BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE
Késziilt a Polgdrmester2020. dprilis 21-re tervezett hatdrozatdnak meghozatala céljdbdl
Készitette: Handelné Kiscelli Agnes vagyonhasznositdsi iigyintéz

Targy: Javaslat a Budapest XVL keriilet, Csobogs
utca 2., Csobogdé utca 3. szam alatti
ingatlanok kiilon-kiilén torténd €rtékesitésére

Tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag!

A Csobogo utca 2. szam alatti, 118758 hrsz-u, 1427 mz._nagységﬁ, a Csobogé utca 3. szam
alatti, 118759 hrsz-i, 1142 m? nagysdgu ingatlanok az Onkormaényzat tulajdonét képezik. A
vagyonkataszterben forgalomképes tizleti vagyonként nyilvantartottak.

Az ingatlanok el6tt jelenleg csak kozcsatorna halozat hizodik, mely a Févaros Onkormanyzat
beruhdzasaban valosult meg. A ledgazd szennyvizcsatorna vezeték az ingatlanokhoz nem
késziilt.

A Keriiletfejlesztési Iroda az ingatlanok elétt a vizvezeték kiépitését megkezdte, és a
szennyvizcsatorna ledgazé vezetékeinek kiépitését is megvaldsitja.

Gazellatds a szolgaltatotdl a foldgazellatasrol szolé 2008. évi XL. térvény 108. § (7)
bekezdése esetében dijmentesen igényelhetd.

Elektromos ellatas a szolgaltatotdl igényelheté. A villamos energidrdl szolo 2007. évi
LXXXVI. torvény 146/A. § (9) bekezdésében meghatdrozott esetekben a fogyasztd mentesiil
a csatlakozasi dij és minden mas, az elosztonak fizetend6 dij aldl.

A kozteriilet burkolata foldat. Az Onkorményzat 2020. évben, a kozmiivezetékek kiépitését
kovetben a Csobogd utcaban szilard burkolati utat épit, ezért az Onkorméanyzat a
tulajdonaban 1évo két telekre a gaz és villany bevezetését a szolgaltatoktol megrendelte.

Targyi ingatlanok a XVI. keriilet k6zigazgatasi teriiletén talalhaté ingatlanok donté részéhez
hasonl6an altalanos védelem alatt allnak. A kulturlis 6rokség védelméért felel6s miniszter
altal vezetett kozhiteles nyilvantartds adatai szerint az ingatlanok a kulturalis O6rokség
védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény 7. § 35. pontja szerint régészeti lel6helyek,
amelyek a nyilvantartasban 66780 azonosité szamon szerepelnek.

A nyilvantartas sem elidegenitési, sem terhelési, sem telekalakitasi tilalmat nem jelent, csupan
a terlileten épiilet épitések €s az ingatlanok kozmiivesitése sordn a Budapest Foévaros
Korményhivatala V. Keriileti Hivatala Hatésagi Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztélyt, mint szakhatésadgot meg kell keresni.

Az ingatlanok a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének
Keriilleti Epitési Szabélyzatrol sz6l6 21/2018. (VII. 6.) &Onkorményzati rendelete
(tovébbiakban: KESZ) szerint Lke-1/XVI/SZ1 (kertvarosias lakéteriilet, nagytelkes, intenziv,
szabadonalld beépitésii €pitési Gvezet) besorolastak.

Az ingatlanokon, két 6nall6 rendeltetési egység helyezhet6 el telkenként.

A KESZ térképi mellékletében az ingatlan ,,magas talajvizallasu teriilet, 2,5 méter” jellést
kapott.



Az ingatlanokra a K. G. ARAMIS Kft. 2020. marcius 5-én kelt értékbecslésében az alabbi
értékeket allapitotta meg.

Csobogb utca 2. szam alatti, 118758 hrsz-u, 1427 m? nagysagii ingatlan brutté forgalmi értéke:
47.700.000,- Ft. (1. szamu melléklet)

Csobogo utca 3. szam alatti, 118759 hrsz-0, 1142 m? nagysagu ingatlan brutté forgalmi értéke:
40.300.000,- Ft. Az 4r az Afat tartalmazza. (2. szamu melléklet)

Az el6terjesztoként javaslom, hogy a Bizottsag déntsén az ingatlanok palyazat utjan torténd
értékesitésérol, a kikialtasi arat a Bizottsag az 1-2. szamu mellékletek szerinti értékbecslésben
foglalt forgalmi érték alapjan allapitsa meg.

Az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél
sz016 24/2009. (VI. 25.) rendelet

18. § szerint:

(1) Az Onkormanyzat iizleti vagyondnak hasznositdsa:

b) a Gazdasdgi és Pénziigyi Bizottsag hatdskorébe tartozik a polgdrmester egyetértésével:

ba) az onkormanyzati tulajdonii ingatlanok hasznositdsa (kiilondsen elidegenités, haszndlatba
adds, bérbeadds) 40 millio Ft értékhatdr, vagy 4 millié Ft/év bérleti dij alatt;

Az értékesitéskor Budapest Févdros XVI. keriileti Onkormdnyzatmak az Owkormdnyzat
vagyondnak értékesitése, hasznositdsa sordn alkalmazando versenyeztetési szabdlyokrdl sz616
35/2004. (IX. 30.) rendelet szabdlyait kell alkalmazni. Az ingatlanok hasznositisa nyilvdnos
egyfordulds pdlydzat vagy liciteljdrds utjdn torténhet.

Kérem a tisztelt bizottsagi tag asszonyt/urat, hogy az Elbterjesztésben szerepl6é hatérozati
javaslatot 2020. aprilis 17-én 12 érdig igény szerint észrevételezni és véleményét a
kovacspeter@bp16.hu e-mail cimre megkiildeni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat L.: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Polgarmestere —
a katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodo egyes torvények
modositasarol szolé 2011. évi CXXVIIL. térvény 46. § (4)
bekezdése alapjan — gy hatarozott, hogy: a Budapest Févaros
XVL keriileti Onkormanyzat tulajdonéat képezé Budapest XVI.
keriilet, Csobog6 utca 2. szam alatti, 118758 hrsz-u, 1427 m’
nagysagu ingatlant brutté 47.700.000,- Ft értéken, - mely egyben
a kikialtasi ar, - nyilvanos egyfordulds palyézat itjan értékesiti,
és megteszi az ehhez sziikséges intézkedéseket.

Hatéarid6: 2020. december 31.

Felelos: Kovacs Raymund Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag
elndke

(elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)

Hatarozati javaslat I1.: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Polgarmestere —
a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes térvények
modositasarol szolé 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése alapjan — tgy hatarozott, hogy: a Budapest Févaros
XVI. keriileti Onkorményzat tulajdonat képez6 Budapest XVL
kertilet, Csobog6 utca 3. szam alatti, 118759 hrsz-a, 1142 m?



nagysagu ingatlant brutt6 40.300.000,- Ft értéken, - mely egyben
a kikialtasi 4r, - nyilvanos egyfordulds palyazat utjan értékesiti,
és megteszi a sziikséges intézkedéseket.

Hatérid6: 2020. december 31.

Felelds: Kovacs Raymund Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag

elndke
(elfogadasa egyszerii sz6tobbséget igényel)

Budapest, 2020. aprilis 7.
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Az elbterjesztést készitette: T ST
Handelné Kiscelli Agnes
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Az eldterjesztést egyeztette: <N

Pénziigyi szempontbdl ellenérizte: ) "LK—/ ( ........

Jegyz6i Kabinet részér6l ellendrizte: o &N o sk

Az eléterjesztés mellékletét képezi:
1. 118758 hrsz-u ingatlan értékbecslése
2. 118759 hrsz-u ingatlan értékbecslése



1. -melidldd
Kivett beépitetlen teriilet
(Megrendeld: Budapest, XVI. KER. Onkormanyzat)

1164 Budapest, Csobogd utca
Hrsz.: 118758

FORGALMI ERTEKBECSLES

Keészitette: K.G. ARAMIS KFT.
2800 Tatabanya,
Réti utca 174. fsz./1.
Tel.: 34/511-405
2020. marcius 5.



1164 Budapest, Csobogd utca Hrsz.: 118758

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY

Az ingatlan cime:
Helyrajzi szama:

Az ingatlan megnevezése:

Az értékelt ingatlan megnevezése ¢s adatai

kivett beépitetlen teriilet
1164 Budapest, Csobogd utca
118758

Tulajdonviszonyok

Tulajdonosa:
Cime:

Bp. XVI KER. Onk. 1/1 tul. hanyad
1163 Bp. Havashalom u.43. 1/1 tul.h.

Az ingatlan fobb adatai

Ertékelés célja:
Ertékelés modszere:

Megrendel6 neve:
Megrendel6 cime:

Ertékelés forduldnapja:

Teleknagysag: 1.427 m?
Jelenlegi funkci6: beépitetlen teriilet
Ertékelés

piaci értek megallapitasa

- Piaci 6sszehasonlitd6 modszer
2020.02.19.

XVI. KER. Onkorményzat

1163 Budapest, Havashalom utca 43.

Megallapitott érték
Forgalmi érték:

47.700.000,- Ft
Negyvenhétmillio-hétszazezer Ft

A fenti érték AFA-t tartalmaz.

Tatabanya 2020. marcius 5.
Készitette:

K.G. Aramis A
2800 Tatabinya II,, Vaddsz utca [7.
Addsz.: 11472681-2-11
Bankszsz,: 10400913.091165803 |
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Détar Laszlo
értékbecslo

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Martirok 1t 7.fsz./3.

Tel.: 34/511-405 Fax.: 34/303-865
Email: kgaramis@gmail.com
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1164 Budapest, Csobog6 utca Hrsz.: 118758

TARTALOMJEGYZEK

1164 Budapest, Csobogo6 utca
Belteriilet
hrsz.: 118758 szamu
ingatlan forgalmi értékbecsléséhez

. Korlatozo feltételek

. El6zmények

. Muszaki ismertetés

. Ertékelési modszerek bemutatasa és az alkalmazott modszerek kivélasztasa
. Végso forgalmi érték megallapitasa

. Osszefoglalas

. Mellékletek
Tulajdoni lap
Térképrészlet
Helyszinrajz

Fényképek

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Martirok ut 7.fsz./3.
Tel.: 34/511-405 Fax.: 34/303-865
Email: kgaramis@gmail.com



1164 Budapest, Csobog6 utca Hrsz.: 118758

Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

A szakvéleményben leirtakat a helyszini szemlén latottak alapjan mutattam be. A
helyszini szemle alkalméaval milszeres épiilet-diagnosztikai vizsgalat nem késziilt. Az
allag meghatdrozasat a szemrevételezéses diagnosztika moddszerével végeztem el.
Nem végeztem geotechnikai, statikai, milszeres épiiletdiagnosztikai és komyezeti
hatasvizsgéalatokat. A vizsgalat nem terjedt ki az épiiletszerkezetek takart részeire.
Ezeknek a vizsgalatoknak az eredménye lényegesen befolyasolhatja a megallapitott
értéket.

Jelen értékelési szakvélemény egésze, részletei illetve semmilyen rd vonatkozé
hivatkozas nem keriilhet publikalt iratba, tajékoztatd jelentésbe, és nem lehet
nyilvanossagra hozni az értékelének a megjelenés formajat és tartalmat jovahagyo
irasbeli hozz4jarulasa nélkiil.

Az értékeld a tudomésara jutott adatokat és jelen szakvéleménye tartalmat
bizalmasan kezeli, egyuttal kijelenti, hogy az értékelés targyat képezé ingatlanhoz
nem fiizédik érdeke, dijazdsa nincs kapcsolatban a megallapitott értékkel és
partatlansagat semmi sem befolydsolta. Felelossége a megbizoval szembeni
felelésségre korlatozodik.

Jogi vizsgalatot nem végeztem. Egyben nyilatkozom, hogy az egyéb moédon
tudomasomra jutott, az ingatlan forgalomképességét gatld jogi eredetii
korlatozottsagra a figyelmet természetesen felhivtam volna, illetve az
értekmeghatarozasnal figyelembe vettem volna!

Nem jutott tudoméasomra olyan tényez0, amely arra a kovetkeztetésre vezetett volna,
hogy a jelentésben szereplé tények és adatok nem helyesek. Nem vallalok
felelosséget olyan késobb jelentkezd tényezodkeért, amelyek utdlag befolyasolhatjak a
meghatarozott értéket.

A megéllapitott forgalmi érték Altalanos Forgalmi Adé-t tartalmaz.

A szakvéleményben kialakitott érték az értékelésben megjelolt felhasznalasi célra és
az ebb0l szarmazd értékelési szempontokon alapul, ideértve az értékeléskor
kialakitott feltételrendszert is. Mas célu illetéktelen felhasznalasaért felelosséget nem
tudok vallalni.

A jelen értekbecslés becsiilt értékei és annak kovetkeztetései csak egységes egészként
kezelhetdek, abbol részleteket kivenni, és azokat 6nalloan értelmezni nem lehet.

Az értékelés soran a tulajdonostdl kapott informaciokat és adatokat hasznaltam fel,
az ingatlant teljes egészében per-, teher-, illetbleg igénymentesnek feltételezve
értékeltem.

Az olyan tényekbdl és adatokbél eredd esetleges jogkdvetkezményekért nem vallalok
felelosséget, amelyr6l az informaciokat ad6 tudott, de az adatszolgaltatast nem
teljesitette és az szemrevételezéssel nem volt megallapithato.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Martirok at 7.fsz./3. 3
Tel.: 34/511-405 Fax.: 34/303-865
Email: kgaramis@gmail.com



1164 Budapest, Csobogo utca Hrsz.: 118758

Az értékbecslé kikoti, hogy a megrendelé a szakvéleményt csak a megegyezett
vallalasi dij kiegyenlitését kovet6en hasznalhatja fel. Tovabba fenntartja a jogat arra,
hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitse és a szakvéleményt visszavonja
abban az esetben, ha a vallalasi dij hataridére tértén6 kiegyenlitése elmaradna.

Az értékelés sordn az Ovatossag elvét kovettem, ezért a becslés minden figyelembe
vett tényez6 ellenére is csak kdzelitd tdmpontot ad.

A forgalmi érték alatt azt a pénzisszeget értem, melyet a nyilt ingatlanpiacon az adott
ingatlan tulajdonjogaért és korlatozdsmentes hasznalataért még biztonsaggal el lehet
émi az adott id6pontban. A tényleges érték piaci koriilmények kozott a valos vevo és
az eladd kozott alku soran realizalodik.

Az értékelési tevékenységem soran a hatalyos jogszabalyi eléirasoknak, valamint a
szakmai el6irasokban és ajanlasokban foglaltaknak megfeleléen jartam el az etikai
normak maximalis betartasa mellett.

Az értékbecslés érvényességi idejét 180 napban hatirozom meg a valtozé piaci
viszonyok, kérnyezeti elemek, az inflacid és az ingatlanokra vonatkozo6 jogszabalyok
esetleges valtozasai miatt.

Az értékbecslés 2 példanyban késziilt, nem masolhato, nem sokszorosithat6, zartan
kezelendd és 10 szamozott oldalbol all.

El6zmények

XVI. KER. Onkorményzat (1163 Budapest, Havashalom utca 43.) megbizést adott a
K. G. ARAMIS KFT. szamara, hogy a 1164 Budapest, Csobogo utca, 118758 hrsz-0,
1427 m® nagysagh, kivett beépitetlen teriilet megnevezésti ingatlan forgalmi értékét
becsléssel allapitsa meg.

A szakértoi vizsgilat modszere

A forgalmi érték megéllapitasa a piaci Osszehasonlitd modszer alapjan a szemlén
tapasztaltak, latottak, (miiszaki szemrevételezés), ¢€s a rendelkezésre atadott
dokumentumok felhasznalasaval tortént.

A forgalmi érték meghatarozasanak szempontjabol az értékbecslést a Term6f6ldnek
nem mindsiil6 ingatlanok hitelfedezeti eszk6zok értékelésére kidolgozott 32/2000.
(VIIL. 29.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM szam® rendelet
el6irasainak megfelelS tartalmi sszetételben, valamint a TEGOVA (The Group of
European Valuers’ Association) 4ltal készitett Eurdpai Ertékelési Szabvanyok 2016
alapjan késziilt. A szakért6i vélemény készitGje az értékelési szakvéleményben
szerepld Megbizé személyes adatait a 2011. évi CXIL torvény az informéacios
onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérsl és az ilyen adatok szabad aramlasar6l, valamint a
95/46/EK Rendelet hatilyon kiviil helyezésér6l szolé jogszabalyoknak megfeleld
modon kezeli.
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1164 Budapest, Csobogo utca Hrsz.: 118758

A megbizé 2020. februar 19-én lehetdvé tette az ingatlan helyszini szemléjét,
mindezek alapjan az ingatlanra vonatkozéan a kovetkez6 adatokat rogzitettem:

Az ingatlan adatai:

Ingatlan cime: 1164 Budapest, Csobogd utca

Helyrajzi szama: 118758

Besorolasa: belteriilet

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Nagysaga: 1.427 m*

Tulajdonosa: Bp. XVI KER Onkormanyzat 1/1 tul. hanyad
Cime: 1163 Budapest, Havashalom utca 43.
Terhelések: Tehermentes

Miiszaki ismertetés

Az ingatlan kornyezete

A XVI. keriilet 1950 6ta Budapest egyik eldvarosi keriilete, a fovaros keleti részén,
mely az egykori el8dtelepiilések dsszendvésébol alakult ki. A Szilas-patak két
partjan, a Pesti-siksag és a G6do116i-dombsag talalkozasanal teriil el. Eszakon
Cs6mor, keleten Kistarcsa és Nagytarcsa, délkeleten Budapest X VII. keriilete,
délnyugaton Budapest X. keriilete, nyugaton Budapest XIV. keriilete, északnyugaton
Budapest XV. keriilete hatarolja. A keriiletben az alébbi varosrészek talalhatok.

Arpadfold

Szlovdk 0t (Budapesti uttol) — Csomori 0t — Budapest kozigazgatési hatdra —
Budapesti ut.

Cinkota

A f6varos hatdra a Budapesti tt6l északkeletnek, majd délkeletnek, majd
délnyugatnak futva — X., XVI., XVIIL keriileti harmashatar — Forrasmajori diilé —
Zsemlékes ut - Nogradver6ce utca — Sarju Gt — Budapesti Gt meghosszabbitott vonala
— Budapesti ut.

Matyasféld

Sarju Gt a Budapesti utt6l — Nogradverdce utca — Zsemlékes ut — Forrasmajor utca —
X., XVI., XVII. Kkeriileti harmashatar, valamint a X. és XVI. keriilet kbzigazgatasi
hatara — Matyasfoldi repiil6tér nyugati hatara (Ballada utcaval parhuzamosan) —
Ujszéasz utca — Jokai Mér utca — Veres Péter it — Fut6rozsa utca — Budapesti Gt —
Sarju ut.

Rakosszentmihaly

Korvasuatsor — Rakospalotai hatarit — Budapest kozigazgatasi hatdra — Csomori ut —
Szlovak Ut —Budapesti ut.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Martirok ut 7.fsz./3. 5
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1164 Budapest, Csobogé utca Hrsz.: 118758

Sashalom

Futordzsa utca a Budapesti Gttol — Veres Péter ut — Jokai Mor utca — Ujszész utca —
Matyasfoldi repiil6tér nyugati hatéra (Ballada utcival parhuzamosan) — Pesti hatart
— Séargarézsa utca — Kerepesi it — Szolnoki utca — Budapesti 0t a Futérézsa utcaig.

Az értékelt ingatlan a természetben Budapest XVI. keriiletben Cinkota varosrészen, a
Csobog6 utcdban helyezkedik el. Az ingatlan megkozelitése a Simongat utcérol
torténhet foldaton. Kornyezete kertvarosias, nagytelkes, szabadon all6 beépitéssel. A
koérnyezd lakoépiiletek Gvezeti besorolasa: Lke-1/XVI/SZ1. Jellemzden foldszintes és
tetOtér beépitéses csaladi hazak épiiltek. A kdmyezd utak aszfalt burkolatiak, a
Csobog6 utca jelenleg foldut. Az infrasruktira kevésbé jo, tomegkozlekedés 1 km-re,
bevasarlasi lehet6ség, kereskedelmi és szolgaltato létesitmények 1,5 km-en beliil
talalhatok.

Telek ismertetése

Az értékelt ingatlan enyhén lejtés jellegii, trapéz alakd, jelenleg természetes
zoldfeliilettel boritott, keritetlen teriilet. Megkozelitése folditon torténhet a Simongat
utcardl. A KESZ térképi mellékletben az ingatlan ,;magas talajvizallasu teriilet, 2,5
méter” jelolést kapott.

Epitési ovezet jele: Lke-1/XVI/SZI1

Kertvarosias, intenziv beépitésii lakotertilet

Beépitési mod: szabadon allo
Minimaélis teleknagysag: 1.000 m*
Maximalis beépitettség: 25%
Maximalis épitménymagassag: 7,5 m
Minimadlis zoldfeliilet: 60 %

Ertéknoveld tényezéként figyelembe vehetd:

- nyugodt, csaladi hazas dvezetben helyezkedik el
- 0sszkdzmiives

Ertékcsiikl_(entﬁ tényezdként figyelembe vehetd:

- nincs

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Martirok ut 7.fsz./3, 6
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Ertékelési modszerek bemutatisa és az alkalmazott médszerek kivalasztasa:

A szakvélemény felépitése és tartalmi sszetétele megfelel a Term6foldnek nem
mindsiild ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozo
tobbszorosen modositott 25/1997. (VIIL1.) PM rendelet el6irasainak. Az értékelés az
EVS 2016 (Eurépai Ertékelési Szabvany) modszereinek és ajanlasainak elfogadasaval
keriilt kidolgozasra.

A forgalmi érték TEGOVA ( The European Group of Valuer’s Association) altal
javasolt definicidja szerint a nyilt piaci érték - forgalmi érték- olyan optimalis arat
jelent, amelyen elvarhat6 egy tulajdoni érdekeltség ( azonnali fizetésii ) keészpenz
ellenében vald, egyéb feltétel nélkiili értékesitése, feltételezve, hogy

- van egy eladni szandékoz6 fél

- rendelkezésre all az eladds lebonyolitasdhoz sziikséges ésszerli idStartam,
figyelembe véve a tulajdon jellegét és piaci helyzetét

- az értékek az adott idészakban nem valtoznak

- az ingatlan szabadon értékesithetd

- nem vesznek figyelembe olyan magasabb érat, amelyet specidlis érdekeltségii
vasarlo fizet

Az érték megéllapitasa fenti rendelet és az Ertékelék Eurépai Csoportja (TEGOVA)
ajanlasa szerint harom kiilénb6z6 modszerrel torténhet:

L Piaci dsszehasonlito adatokon alapulé értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés konkrét és ismert adasveételi
ligyletek vagy értékesitésre kinalt ingatlanok arainak a vizsgélt esetre valo
kiterjesztésével, sszehasonlitasaval torténik. Az dsszehasonlitd vizsgalatokat olyan
alaphalmazban kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz
hasonlo, és az abban szerepl6 ingatlanok azonos tipustak az értékelt ingatlannal.

2. Koltség alapu értékelés, miiszaki értékbdl kiindulo értékmeghatdarozds

A koltségalapu érték-megkozelités 1ényege, hogy a felépitmények és foldtertileti
fejlesztések Gijraclallitasi koltségébdl levonjuk az id6 milasa miatti avulast, majd
hozzédadjuk a felépitményhez tartoz6 foldteriilet értékeét.

3. Hozamszamitdson alapulo értékelési modszer

A hozamszamitason alapul6 értékelés az ingatlan jovobeli hasznai és az ezek
megszerzése érdekében felmeriils kiadasok kiilonbségébol vezeti le az értéket. Az
érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a
belble szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

Jelen esetben a piaci 6sszehasonlitdo modszer alapjan tortént a szakvélemény
elkészitése.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Martirok ut 7.fsz./3. 7
Tel.: 34/511-405 Fax.: 34/303-865
Email: kgaramis@gmail.com
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Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé értékeleés

Az elemzések soran figyelembe vettem a jellemzdiben hasonlithatd ingatlanok
értékesitési adatait, valamint az elmult hénapokban végzett értékbecslések soran
kimunkalt érvanyagot.

Ez az a mddszer, amelynek helyes alkalmazasa soran a lehet6 legkdzelebb juthatunk a
valos piaci értékhez. A piaci sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés a mar
megtortént, konkrét és ismert adasvételi iigyletek arainak vagy érteékesitésre kinalt
ingatlanok a vizsgalt esetre vonatkozo 6sszehasonlitasaval torténik.

A munka itt is az ingatlan allapotanak, jellemzbinek felmérésével indul. Ebben a
korben az értékbecslé a miiszaki, épitészeti, hasznalati szempontokat a telek
adottsagait, infrastrukturalis adottsdgokat, kornyezeti szempontokat, az alternativ
hasznositds szempontjait, jogi, hatésagi szabalyozas szempontjait valamint az egyéb
gytijtécsoportnak tekinthetd szempontokat is figyelembe veszi.

Az Osszehasonlit6 adatokon alapuld értékelési modszer fobb 1€pései:
e az alaphalmaz kivalasztasa
e az Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa elemzése
e fajlagos alapérték meghatarozasa
e értekmodositd tényezok elemzése
e a fajlagos érték modositasa

e a végsd érték szamitasa a fajlagos érték és a konkrét ingatlan méretének
szorzataként.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Martirok ut 7.fsz./3. 8
Tel.: 34/511-405 Fax.: 34/303-865
Email: kgaramis@gmail.com
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Piaci osszehasonlité médszer alapjian

Telek értékének szamitisa piaci 6sszehasonlitd adatok segitségével
Ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan
Adat forrasa Kinalat Kinalat Kinélat
Irdnyité szém 1164 1164 1164
Telepiilés neve Budapest Budapest Budapest
Ingatlan cime, hrsz Cinkota Cinkota Cinkota
Forras ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
Foldteriilet nagysaga m2 1427 1353 1020 1567
Eladasi ar 46 400 000 Ft 40 500 000 Ft 65 000 000 Ft
lakodvezeti lakodvezeti lakodvezeti

Ingatlan jellemzése telek telek telek
Adasvétel/kinalat ddtuma 2020 2020 2020
Kinalati korrekcidé % -10 -10 -10
Arvaltozasi korrekci6 % 0 0 0
Alapteriilet korrekcié % 0 -10 0
Funkcio korrekcio % 0 0 0
Elhelyezkedési korrekcid % 0 0 0
Korrigalt fajlagos Ft/m2 ar 30 865 32162 37332
Fajlagos atlagar 33453 Ft/m2

. Mértéke % Indoklas
Egyéb korrekcids adatok
Fajlagos ar 33453 Ft/m2
Telek értéke 1427 m2 X 33453 Ftm2 =
47 737 427 Ft
Epiilet értékének szamitasa
Ujraeldallitasi Teriilet m2 Avultsag % Késziltség % Erték Ft
Megnevezes
ktg Ft/m2
Pinceszint 0 0,00 0 0 0
Foldszint 0 0,00 0 0 0
TetStér 0 0,00 0 0 0
Gazdasagi epiilet 0 0,00 0 0 0
Egyéb épitmény 0 0,00 0 0 0
Epiilet értéke sszesen: 0 Ft
Piaci tényez6 100 %
Epiilet értéke piaci tényezével médositva 0 Ft
Ingatlan koltség alapti brutto értéke Telek 47 737 427 Ft
K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Martirok at 7.fsz./3. 9
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Osszefoglalas

A 1164 Budapest, Csobogé utca, 118758 hrsz-1, 1.427 m® nagysaga, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan forgalmi értéke kerekitve:

47.700.000 Ft

azaz
Negyvenhétmillio-hétszazezer

Forint

A fenti érték Altalanos Forgalmi Adé-t tartalmaz.

A vagyonértékelést végezte: Détar Laszl6 eng.szam: 12-1930/1/2010

Tatabanya, 2020. marcius 5.

K.G. Aramis 3
2800 Totabénys II., Vaddsz utea 7.
Addsz: 11472681-2-11
Bankszsz: 10400913-09116803
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Kivett beépitetlen teriilet
(Megrendel: Budapest, XVI. KER. Onkormanyzat)

1164 Budapest, Csobogo6 utca
Hrsz.: 118759

FORGALMI ERTEKBECSLES

Készitette: K.G. ARAMIS KFT.
2800 Tatabanya,
Réti utca 174. fsz./1.
Tel.: 34/511-405
2020. marcius 5.



1164 Budapest, Csobogd utca Hrsz.: 118759

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY

Az értékelt ingatlan megnevezése és adatai

Az ingatlan megnevezése:

Az ingatlan cime:
Helyrajzi szama:

kivett beépitetlen teriilet
1164 Budapest, Csobog6 utca
118759

Tulajdonviszonyok

Tulajdonosa:
Cime:

Bp. XVI. KER. Onk. 1/1 tul. hdnyad
1163 Bp. Havashalom u.43. 1/1 tul.h.

Az ingatlan fobb adatai

Teleknagysag: 1.142 m?
Jelenlegi funkcié: beépitetlen teriilet
Ertékelés

Ertékelés célja:
Ertékelés modszere:

Megrendel6 neve:
Megrendeld cime:

Ertékelés fordulénapja:

piaci értek megéllapitasa

- Piaci 6sszehasonlito modszer
2020.02.19.

XVI. KER. Onkorméanyzat

1163 Budapest, Havashalom utca 43.

Megallapitott érték
Forgalmi érték:

40.300.000,- Ft
Negyvenmillié-haromszazezer Ft

A fenti érték AFA-t tartalmaz.

Tatabanya 2020. marcius 5.
Készitette:

K.G. Aramis .
2800 Tatabdnys II., Vadisz utca [7.
Addsz: 11472681-2-11
Banksz sz.: TN("UQIB-MI!GBO!I

~_/ (1 in:}tmunn <

AT @ A ¢ ‘;:"’r_".—'(' /
Détar Laszlo
értékbecslo

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Martirok ut 7.fsz./3.

Tel.: 34/511-405 Fax.: 34/303-865
Email: kgaramis@gmail.com




1164 Budapest, Csobogo utca Hrsz.: 118759

TARTALOMJEGYZEK

1164 Budapest, Csobogo utca
Belteriilet
hrsz.: 118759 szamu
ingatlan forgalmi értékbecsléséhez

1. Korlatoz6 feltételek
2. Elézmények
3. Miiszaki ismertetés

4. Ertékelési modszerek bemutatisa és az alkalmazott modszerek kivalasztasa

N

. Végso forgalmi érték megallapitasa

(o)}

. Osszefoglalas

7. Mellekletek
Tulajdoni lap
Térképrészlet
Helyszinrajz

Fényképek

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Martirok ut 7.fsz./3,
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Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

A szakvéleményben leirtakat a helyszini szemlén latottak alapjan mutattam be. A
helyszini szemle alkalmaval miiszeres épiilet-diagnosztikai vizsgalat nem késziilt. Az
dllag meghatdrozasat a szemrevételezéses diagnosztika modszerével végeztem el.
Nem végeztem geotechnikai, statikai, miiszeres épiiletdiagnosztikai és kornyezeti
hatdsvizsgalatokat. A vizsgalat nem terjedt ki az épiiletszerkezetek takart részeire.
Ezeknek a vizsgalatoknak az eredménye 1ényegesen befolyasolhatja a megallapitott
értéket.

Jelen értékelési szakvélemény egésze, részletei illetve semmilyen r4 vonatkozé
hivatkozas nem keriilhet publikalt iratba, tajékoztatd jelentésbe, €s nem lehet
nyilvanossigra hozni az értékelének a megjelenés formajat és tartalmét jovahagyo
irasbeli hozzajarulasa nélkiil.

Az értékel6 a tudoméasara jutott adatokat €s jelen szakvéleménye tartalmat
bizalmasan kezeli, egyuttal kijelenti, hogy az értékelés targyat képez6 ingatlanhoz
nem fiz6dik érdeke, dijazésa nincs kapcsolatban a megallapitott értékkel és
partatlansagat semmi sem befolyasolta. Felelossége a megbizéval szembeni
feleldsségre korlatozodik.

Jogi vizsgalatot nem végeztem. Egyben nyilatkozom, hogy az egyéb modon
tudomasomra jutott, az ingatlan forgalomképességét gatld jogi eredetil
korlatozottsagra a figyelmet természetesen felhivtam volna, illetve az
értékmeghatarozasnal figyelembe vettem volna!

Nem jutott tudoméasomra olyan tényezd, amely arra a kovetkeztetésre vezetett volna,
hogy a jelentésben szerepld tények és adatok nem helyesek. Nem vallalok
felel6sséget olyan kés6bb jelentkezd tényezékért, amelyek utdlag befolyasolhatjak a
meghatarozott értéket.

A megallapitott forgalmi érték Altalanos Forgalmi Ado-t tartalmaz.

A szakvéleményben kialakitott érték az értékelésben megjelolt felhasznalasi célra és
az ebbll szarmazd értékelési szempontokon alapul, ideértve az értékeléskor
kialakitott feltételrendszert is. Mas céla illetéktelen felhasznalasaért felelésséget nem
tudok vallalni.

A jelen értékbecslés becsiilt értékei és annak kovetkeztetései csak egységes egészként
kezelhetdek, abbol részleteket kivenni, és azokat Onalldéan értelmezni nem lehet.

Az értékelés sorén a tulajdonostdl kapott informacidkat és adatokat hasznaltam fel,
az ingatlant teljes egészében per-, teher-, illetdleg igénymentesnek feltételezve
értékeltem.

Az olyan tényekbél és adatokbol eredd esetleges jogkovetkezményekért nem véllalok
felelosséget, amelyrél az informécidkat adé tudott, de az adatszolgaltatast nem
teljesitette és az szemrevételezéssel nem volt megallapithato.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Martirok at 7.fsz./3, 3
Tel.: 34/511-405 Fax.: 34/303-865
Email: kgaramis@gmail.com
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Az értékbecsld kikoti, hogy a megrendel6 a szakvéleményt csak a megegyezett
vallalasi dij kiegyenlitését kovetSen hasznalhatja fel. Tovabba fenntartja a jogat arra,
hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitse és a szakvéleményt visszavonja
abban az esetben, ha a vallalasi dij hatarid6re tortén6 kiegyenlitése elmaradna.

Az értékelés soran az Ovatossag elvét kovettem, ezért a becslés minden figyelembe
vett tényez6 ellenére is csak kozelitd timpontot ad.

A forgalmi érték alatt azt a pénzdsszeget értem, melyet a nyilt ingatlanpiacon az adott
ingatlan tulajdonjogéért és korlatozasmentes hasznalataért még biztonsaggal el lehet
érni az adott id6pontban. A tényleges érték piaci koriilmények kozott a valos vevd és
az eladd kozott alku soran realizalodik.

Az értékelési tevékenységem soran a hatalyos jogszabalyi eléirdsoknak, valamint a
szakmai el6irasokban és ajanlasokban foglaltaknak megfelel6en jartam el az etikai
normak maximalis betartasa mellett.

Az értékbecslés érvényességi idejét 180 napban hatarozom meg a valtozd piaci
viszonyok, kérnyezeti elemek, az inflacio és az ingatlanokra vonatkozé jogszabalyok
esetleges valtozasai miatt.

Az értékbecslés 2 példanyban késziilt, nem mésolhato, nem sokszorosithat6, zartan
kezelend6 és 10 szamozott oldalbdl all.

El6zmények

XVI. KER. Onkorményzat (1163 Budapest, Havashalom utca 43.) megbizast adott a
K. G. ARAMIS KFT. szdmara, hogy a 1164 Budapest, Csobog6 utca, 118759 hrsz-u,
1142 m® nagysagh, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan forgalmi értékét
becsléssel allapitsa meg.

A szakértdi vizsgalat médszere

A forgalmi érték megéallapitasa a piaci Osszehasonlité moédszer alapjan a szemlén
tapasztaltak, latottak, (miiszaki szemrevételezés), és a rendelkezésre atadott
dokumentumok felhasznalasaval tortént.

A forgalmi érték meghatarozasanak szempontjabol az értékbecslést a Termofoldnek
nem mindsiilé ingatlanok hitelfedezeti eszk6zok értékelésére kidolgozott 32/2000.
(VIIL. 29.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VII. 1.) PM szdmu rendelet
el6irasainak megfelel6 tartalmi Gsszetételben, valamint a TEGOVA (The Group of
European Valuers’ Association) altal készitett Eurépai Ertékelési Szabvanyok 2016
alapjan késziilt. A szakértéi vélemény készitéje az értékelési szakvéleményben
szereplé Megbizd személyes adatait a 2011. évi CXII. torvény az informacids
onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérél és az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a
95/46/EK Rendelet hatilyon kiviil helyezésérdl sz6lo jogszabéalyoknak megfeleld
modon kezeli.
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A megbizé 2020. februar 19-én lehetdvé tette az ingatlan helyszini szemléjét,
mindezek alapjan az ingatlanra vonatkozoan a kdvetkezd adatokat rogzitettem:

Az ingatlan adatai:

Ingatlan cime: 1164 Budapest, Csobogd utca

Helyrajzi szama: 118759

Besorolasa: belteriilet

Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Nagysaga: 1.142 m*

Tulajdonosa: Bp. XVIKER Onkorményzat 1/1 tul. hanyad
Cime: 1163 Budapest, Havashalom utca 43.
Terhelések: Tehermentes

Miiszaki ismertetés

Az ingatlan kirnvezete

A XVL. Kkeriilet 1950 6ta Budapest egyik elévarosi keriilete, a fovaros keleti részén,
mely az egykori el6dtelepiilések Gsszendvésébdl alakult ki. A Szilas-patak két
partjan, a Pesti-siksag és a Godoll6i-dombsag talalkozasanal teriil el. Eszakon
Cs6mor, keleten Kistarcsa és Nagytarcsa, délkeleten Budapest XVII. keriilete,
délnyugaton Budapest X. keriilete, nyugaton Budapest XIV. keriilete, északnyugaton
Budapest XV. keriilete hatarolja. A keriiletben az alabbi varosrészek talalhatok.

Arpadfsld
Szlovak 0t (Budapesti uttol) — Csomori Gt — Budapest kozigazgatasi hatara —
Budapesti 1t.

Cinkota

A févaros hatdra a Budapesti Uttdl északkeletnek, majd délkeletnek, majd
délnyugatnak futva — X., XVI., XVIIL keriileti harmashatar — Forrasmajori diilo —
Zsemlékes ut - Nogradveréee utca — Sarjii it — Budapesti it meghosszabbitott vonala
— Budapesti ut.

Matyasfold

Sarju Gt a Budapesti uttdl — NogradverGce utca — Zsemlékes ut — Forrasmajor utca —
X., XVI, XVIL keriileti harmashatar, valamint a X. és XVI. keriilet kozigazgatasi
hatdra — Matyasfoldi repiil6tér nyugati hatira (Ballada utcaval parhuzamosan) —
Ujszész utca — Jokai Mor utca — Veres Péter Gt — Futérézsa utca — Budapesti ut —
Sarju t.

Rakosszentmihaly

Korvasutsor — Rékospalotai hatarit — Budapest kozigazgatasi hatara — Csémori ut —
Szlovak ut —Budapesti 1t.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabinya, Martirok ut 7.fsz./3. 5
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Sashalom

Futorézsa utca a Budapesti 1ittol — Veres Péter ut — Jokai Mor utca — Ujszész utca —
Matyasfoldi repiil6tér nyugati hatdra (Ballada utcaval parhuzamosan) — Pesti hatarit
— Sargardzsa utca — Kerepesi it — Szolnoki utca — Budapesti ut a Futérozsa utcaig.

Az értékelt ingatlan a természetben Budapest XVI. keriiletben Cinkota varosrészen, a
Csobogé utcaban helyezkedik el. Az ingatlan megkdzelitése a Simongat utcarsl
torténhet foldaton. Kémyezete kertvarosias, nagytelkes, szabadon 4ll6 beépitéssel. A
kornyez6 lakédépiiletek Svezeti besorolasa: Lke-1/XVI/SZ1. Jellemzben foldszintes és
tet6tér beépitéses csaladi hazak épiiltek. A komyez6 utak aszfalt burkolatiak, a
Csobogo utca jelenleg foldut. Az infrasruktira kevésbé jo, tomegkdzlekedés 1 km-re,
bevasarlasi lehet6ség, kereskedelmi és szolgaltatd létesitmények 1,5 km-en beliil
talalhatok.

Telek ismertetése

Az értékelt ingatlan enyhén lejtés jellegli, trapéz alak®, jelenleg természetes
zoldfeliilettel boritott, keritetlen teriilet. Megkozelitése foldaton torténhet a Simongat
utcardl. A KESZ térképi mellékletben az ingatlan ,;magas talajvizallasu teriilet, 2,5
méter” jeldlést kapott.

Epitési 6vezet jele: Lke-1 /XVI/SZ1

Kertvérosias, intenziv beépitéshi lakotertilet

Beépitési mod: szabadon 4llé
Minimalis teleknagysag: 1.000 m®
Maximalis beépitettség: 25%
Maximalis épitménymagassag: 7,5 m
Minimalis zo6ldfeliilet: 60 %

Ertél_mﬁvelf:i tényezoként fisyelembe veheto:

- nyugodt, csaladi hdzas dvezetben helyezkedik el
- 8sszkdzmiives

Ertékesokkentd tényezéként figyelembe vehetd:

- nincs

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Martirok ut 7.fsz./3. 6
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Ertékelési modszerek bemutatisa és az alkalmazott médszerek kivalasztdsa:

A szakvélemény felépitése és tartalmi Osszetétele megfelel a Term6f6ldnek nem
mindsiil6 ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozo
tobbszdrosen modositott 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet elbirasainak. Az értékelés az
EVS 2016 (Eurdpai Ertékelési Szabvany) modszereinek és ajanldsainak elfogadasaval
kertilt kidolgozasra.

A forgalmi érték TEGOVA ( The European Group of Valuer’s Association) 4ltal
javasolt definicidja szerint a nyilt piaci érték - forgalmi érték- olyan optimalis 4rat
jelent, amelyen elvarhatd egy tulajdoni érdekeltség ( azonnali fizetésii ) készpénz
ellenében vald, egyéb feltétel nélkiili értékesitése, feltételezve, hogy

- van egy eladni szandékozo fél

- rendelkezésre all az eladas lebonyolitasahoz sziikséges ésszerli idStartam,
figyelembe véve a tulajdon jellegét és piaci helyzetét

- az értékek az adott idészakban nem valtoznak

- az ingatlan szabadon értékesithetd

- nem vesznek figyelembe olyan magasabb arat, amelyet specialis érdekeltségii
vasarlo fizet

Az érték megallapitasa fenti rendelet és az Ertékel6k Eurépai Csoportja (TEGOVA)
ajanlasa szerint harom kiilonb6z6 modszerrel torténhet:

1 Piaci dsszehasonlito adatokon alapulo értékelés

A piaci dsszehasonlit6 adatok elemzésén alapuld értékelés konkrét és ismert adasveteli
ligyletek vagy értékesitésre kinalt ingatlanok arainak a vizsgalt esetre valo
kiterjesztésével, Osszehasonlitasival torténik. Az 6sszehasonlitod vizsgalatokat olyan
alaphalmazban kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz
hasonlo, és az abban szerepl6 ingatlanok azonos tipusuak az értékelt ingatlannal.

2. Koltség alapu értékelés, miiszaki értékbol kiindulo értékmeghatdrozds

A koltségalapu érték-megkozelités 1ényege, hogy a felépitmények és foldteriileti
fejlesztések Gjraelballitasi koltségébol levonjuk az id6 milasa miatti avuldst, majd
hozzaadjuk a felépitményhez tartozé foldteriilet értékét.

3 Hozamszdmitdason alapulo értékelési modszer

A hozamszamitason alapul6 értékelés az ingatlan jovGbeli hasznai és az ezek
megszerzése érdekében felmertild kiadasok kiilonbségébdl vezeti le az értéket. Az
érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszk6z érté€ke annyi, mint a
belble szarmazo6 tiszta jovedelmek jelenértéke.

Jelen esetben a piaci 6sszehasonlitdo modszer alapjan tortént a szakvélemény
elkészitése.
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Piaci 6sszehasonlito adatokon alapulé értékelés

Az elemzések soran figyelembe vettem a jellemzdiben hasonlithaté ingatlanok
értékesitési adatait, valamint az elmilt honapokban végzett értékbecslések soran
kimunkalt érvanyagot.

Ez az a modszer, amelynek helyes alkalmazasa soran a lehet6 legkdzelebb juthatunk a
valds piaci értékhez. A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé értékelés a mar
megtortént, konkrét és ismert adasvételi iigyletek arainak vagy értékesitésre kinalt
ingatlanok a vizsgélt esetre vonatkozd Osszehasonlitdsaval torténik.

A munka itt is az ingatlan allapotanak, jellemzOinek felmérésével indul. Ebben a
korben az értékbecslé a miiszaki, épitészeti, hasznalati szempontokat a telek
adottsagait, infrastrukturalis adottsdgokat, komyezeti szempontokat, az alternativ
hasznositds szempontjait, jogi, hatosagi szabalyozas szempontjait valamint az egyéb
gytijtéecsoportnak tekintheté szempontokat is figyelembe veszi.

Az dsszehasonlité adatokon alapuld értékelési modszer f6bb lépései:
e az alaphalmaz kivalasztasa
e az Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa elemzése
o fajlagos alapérték meghatarozasa
e ¢rtékmodositod tényezok elemzése
e afajlagos érték modositasa

o a végsd érték szamitdsa a fajlagos érték és a konkrét ingatlan méretének
szorzataként.
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Piaci o6sszehasonlité médszer alapjan

Telek értékének szamitésa piaci §sszehasonlitd adatok segitségével
Ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan
Adat forrasa Kinalat Kinalat Kinalat
Irinyitd szam 1164 1164 1164
Telepiilés neve Budapest Budapest Budapest
Ingatlan cime, hrsz Cinkota Cinkota Cinkota
Forras ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
Foldteriilet nagysaga m2 1142 1353 1020 1567
Eladési &r 46 400 000 Ft 40 500 000 Ft 65 000 000 Ft
lakodvezeti lakddvezeti lakodvezeti

Ingatlan jellemzése telek telek telek
Adasvétel/kinélat datuma 2020 2020 2020
Kinalati korrekcié % -10 -10 -10
Arvaltozasi korrekcid % 0 0 o |
Alapteriilet korrekcié % 0 0 5
Funkcid korrekcid % 0 0 0
Elhelyezkedési korrekcié % 0 0 0
Korrigélt fajlagos Ft/m2 éar 30 865 35735 39199
Fajlagos atlagar 35266 Ft/m2

. Meértéke % Indoklas
Egyéb korrekcios adatok
Fajlagos ar 35266 Ft/m2
Telek értéke 1142 m2 X 35266 Ft/m2 =
40 274 208 Ft
Epiilet értékének szamitasa
Ujraeléallitasi Teriilet m2 Avultsag % Késziiltség % Erték Ft
Megnevezés
ktg Ft/m2
Pinceszint 0 0,00 0 0 0
Foldszint 0 0,00 0 0 0
Tet6tér 0 0,00 0 0 0
Gazdasagi épiilet 0 0,00 0 0 0
Egyéb épitmény 0 0,00 0 0 0
Epiilet értéke dsszesen: 0 Ft
Piaci tényezd 100 %
Epiilet értéke piaci tényezével modositva 0 Ft
Ingatlan kéltség alapu bruttd értéke Telek 40 274 208 Ft
K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Martirok ut 7.fsz./3. 9
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Osszefoglalas

A 1164 Budapest, Csobog6 utca, 118759 hrsz-u, 1.142 m’® nagysag, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan forgalmi értéke kerekitve:

40.300.000 Ft "

azaz
Negyvenmillié-haromszazezer

Forint

A fenti érték Altalanos Forgalmi Adé-t tartalmaz.

A vagyonertékelést végezte: Détar Laszlé eng.szam: 12-1930/1/2010

Tatabanya, 2020. marcius 5.

K.G. Aramis A
2800 Tatabdnya I, Vaddsz utea 17,
Addsz: 11472681-2-11
Banksz.sz.: 10400913-09116803
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Détar Laszlo
értékbecslo
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A térkép tajékoztatd jellegl, masolata semmilyen hivatafos eljarésban nem hasznélhato fell Készult az &llami alapadatok felhasznatésaval.
Engedély szama: 17.210/1/2009

Budapest, 2020 februar 18
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