BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE
Késziilt a Polgdrmester 2020, aprilis 21-ére tervezert hatdrozatinak meghozatala céljabs]
Készitette: Dr. Lukdcs Titanilla Vagyonhasznositdsi Irodavezets

Targy: Mifaker Kft. Bérleti  Szerzgdgs
mddositdsanak ligye (1165 Budapes;,
Didsy Lajos u. 22/D szdm, 105 842/40/4/3
hrsz alatt kialakitands Tarsashdzban Jévg
399,10m* alapteriiletsi, nem lakds cél
helyiség)

Tisztelt Gazdasdgi és Pénziigyi bizottsigi tag!

A palyazati eljarés lezarultaval Budapest Févdros XVI. keriileti Onkorményzat Képvisels-
testiiletének Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsaga a 426/2015. (X11.15.) GPB hatérozataban ugy
dontétt, hogy a 1165 Budapest, Diésy Lajos u. 22/D szam, 105842/40/A/3 hrsz alatt
kialakitand6 Térsashézban 1évg 399,10 m? alapteriiletti, nem lakés célt helyiség, valamint a
koz6s tulajdonbél hozzé tartozé 399/ 1463-ad tulajdoni hényad bérbeaddsara kiirt palyéazatot
érvényesnek és eredményesnek nyilvénitja. A palyazat nyerteseként a Bizottsag a MIFAKER
Termeld, Kereskedelmi és Szolgéltaté Korlatolt Felel6sségti Térsasagot (székhely: 1163
Budapest, Dobroce u. 38.; ¢jsz.: 01-09-668207; képviseli: Mihaly Szilvia cégvezetd) jelolte
meg.

Az Onkorményzat €s a nyertes palydzé kozott 2016.02.25. nappal a Bérleti Szerzédés

alairasra keriilt, majd 2016.03.03. napjaval a helyiség birtokba adésa is megtortént, igy a
Bérleti Szerz4dés ezzel a nappal hatélyba 1épett. (2. sz. melléklet)

A bérleti szerz6dés a palyazati eljaras feltételeinél, a Bérls szempontjabél 1ényegesen
szigorubb feltételeket tdmasztott a bérbeszamitds, és a beruhdzésok valamint azok
kivitelezésével Osszefliggésben. A szerz8dés a palyazati eljarasnal tsbb kotelezettséget is
megallapitott a Bérlg részére, bevezette a sziikséges €s a beszamithaté beruhézas fogalmat.

beruhazisként definial. Ezen munkdlatok felsoroldsat és kiviteli tervét Budapest XVI.
keriilet Polgérmesteri Hivatala Miiszaki Ugyosztalya jévahagyta és Felek 2. szamu
fiiggelékként a Bérleti Szerz6déshey csatoltak.

A szilkséges beruhdzids részét képezi a Bérleti Szerzgdés 1. szdma melléklete szerinti
beszamithaté beruhdzds minimum 24.000.000,- Ft+Afa értékben.



A Bérleti Szerzédés alairasdval a Mifaker Kft. kijelentette, hogy tudomaéssal bir arr6l a
tényrdl, miszerint a helyiség rendeltetésszerii hasznalatba vételéhez a sziikséges beruhdzas
koltsége lényegesen meghaladhatja a beszamithatd beruhdzas, mint bérbeszamitds maximalis
Osszegét, és ennek ismeretében irta ald a Bérleti Szerz0dést.

A Bérleti Szerzédés 6.) pontja szerint Bérlé a sziikséges beruhazas befejezéséig, de legfeljebb
a Bérleti szerz6dés hatalyba 1épésétdl szamitott 12 honapra a havi bérleti dij fizetése aldl
mentesiil. A 12 honapos hataridé 2017.03.03. napjaval jart le.

A bérlé Mifaker Kft. a sziikséges beruhazasok szerzodésszeril elvégzése ellentételezéseként a
szilkséges beruhazas részét képezd beszamithaté beruhdzds minimum Osszegében, azaz
24.000.000,- Ft +Afa értékben bérbeszamitésra jogosult.

A Bérleti Szerzddés 6.) pontja szerint Bérlé a beszamithatd beruhdzas ellentételezéseképpen
legfeljebb havi 239.000,- Ft/ho+Afa 6sszegli bérbeszamitasra jogosult a mindenkori esedékes
havi bérleti dijbol dsszesen 24.000.000,- Ft+Afa értékben, az alabbi feltételek egyiittes
teljestilését kovetden:
a) a sziikséges beruhdzast minimum 24.000.000,- Ft+Afa Gsszegben a felek altal
elfogadott terv szerint kivitelezi, és a kivitelezést a birtokba 1épést kovetéen 12 hénapon
beliil befejezi,
b) a 24.000.000,- Ft+Afa minimumaésszegben szerepld kivitelezést részletes muszaki
felmérést kovetden, szamlakkal, hitelt érdemlden igazolja,
c) a teljesitést a Budapest XVI. keriileti Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Ugyosztalya
igazolja.

A bérlé Mifaker Kft. 2017.03.03. napjan kelt levelében bejelentette, hogy a birtokbaadastol
szamitott 12 hénap lejart, és kérte a szerz6désben foglalt bérbeszamitas érvényesitéséhez az
elszamolas biztositasat.

Budapest XVI. keriileti Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Ugyosztdlya a helyszini bejarast
lefolytatta, amely soran megéllapitast nyert, hogy a kivitelezési munkéakr6! és anyagokrdl
benyujtott szamlak Osszesitése alapjan az elvégzett épitési, elektromos szerelési és gépészeti
szerelési munka, mint beszdmithaté beruhazas a Bérleti Szerz6dés szerint megvalosult. Tehat
a bérbeszamitas érvényesitésének fenti 3 feltételébdl a b) pont teljesitésre kertilt.

Ugyanakkor az a) pontban foglalt feltétel el6irja a sziikséges beruhazas Bérleti Szerz6dés 2.
sz. fiiggeléket képezd terv szerinti kivitelezését és a birtokba 1épést kévetd 12 honapon beliili
befejezését. A Miiszaki Ugyosztaly allasfoglalasa szerint a sziikséges beruhazéas nem valdsult
meg hataridore.

Fenti indokok miatt a Miiszaki Ugyosztaly a c) pontban foglalt teljesitésigazolast nem allitotta
ki, igy a bérlG bérbeszamitasra nem valt jogosultta.

Ezen tényrél az Onkorményzat értesitette a Mifaker Kft.-t, aki kifogasait és ellenérveit a
2017.04.19. napjan kelt levelében 6sszegezte. (3. sz. melléklet)

2017.05.10. napjan a Mifaker Kft. képviseldje az Onkormanyzat részére bejelentette, hogy a
kivitelezési munkékkal elkésziilt. Ezen nyilatkozat alapjan a Miiszaki Ugyosztaly megkezdte
a szlikséges beruhazas szerzddésszerli megvaldsulasanak ellendrzését.

Az eltelt idészakban a Miiszaki Ugyosztaly képviseléi és a Mifaker Kft. képviselsje tobb
alkalommal bejarast és egyeztetést tartottak.

A Miszaki Ugyosztaly 2017. november 2-an kelt, de a Vagyonhasznositasi Irodara 2020.
aprilis 9-én érkezett melléklet nyilatkozatdban 1dgy foglalt allast, hogy beruhazais



szerzbdésszerlien megvalosult, a bérbeszdmitdsra a bérlé 2017. 11. 02. datumtél, azaz
visszamendleg jogosultta valt. (4. szamu melléklet)

Fentiek alapjén megallapithat, hogy a Mifaker Kft. a bérleti szerzédésében foglalt
Kotelezettségét megszegte, amennyiben a beruhazasokkal nem tudott teljes mértékben, azaz
12 hénapon belill elszamolni. A jelenlegi szerz6déses feltételek mellett tehat a bérld a
bérbeszamitisra nem lenne jogosult.

Tekintettel azonban arra, hogy a Miiszaki Ugyosztaly nyilatkozata alapjan a Bérld a
beszamithato és a sziikséges beruhazasokkal a felujitast, ha nem is hataridében, de elvégezte,
valamint a Mifaker Kft. a szerzédés értelmezését vitatja, valamint a hatdridé mulasztasat
részben ismeri csak el, igy vizsgélat targyava tettem a bérbeszamitas engedélyezését a Berld
reszere.

A nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL torvény 6.§ (8) szerint:

“ Az olyan - pdlydzat alapjdn megkotort - szerzodés, amelynek nemzeti vagyon a targya, a
palydzati kifrdstol, illetve a nyertes pdlydzattdl eltérd tartalommal nem mddosithatd, kivéve a
szerzGdés idGtartama jogszabdlyban meghatdrozott meghosszabbitdsdanak esetét.”

Fentiekre tekintettel tehat a Bérleti Szerzédés olyan jellegli moédositaséra, amely elemet a
palyézati felhivés is tartalmazott, jogszabalyilag nincs mod.

Ugyanakkor megallapithaté, hogy a Bérleti Szerzédés szigortibb feltételeket hataroz meg a
bérbeszamitas érvényesitéséhez, mint a palyazati kifras, amely szerint:

LA felijitdst a bérls, legaldbb a fent megjelélt minimumdsszegben, az ott megjelolt
részletezésben koteles elvégezni azzal, hogy ezen minimum Osszegeket, ebben a részletezésben
koteles az ingatlanra forditani, mely rdforditds ellentételezéseképpen jogosult, legfeljebb havi
239.000,- Ft/hé +Afa bérbeszamitdsra, a mindenkori esedékes havi bérleti dijbél az aldbbi
feltételek egyiittes teljesiilése esetén:

- a felijitdst ezekben az ésszegekben kivitelezi, és a kivitelezést a birtokba lépést
kiveten 12 hénapon beliil befejezi, melyet a Budapest XVI keriileti Polgdrmesteri
Hivatala Miiszaki Ugyosztdlya igazol.

- a fenti minimumosszegben szerepld kivitelezést szamldkkal hitelt érdemlden igazolja.”

Fentiekre tekintettel a beszdmithaté beruhdzds teljesitési hatarideje tovdbbra is a
birtokbavételtdl szamitott 12 honapban kell, hogy meghatarozésra keriiljén, ahogyan azt a
palyazati kiirds tartalmazza, ugyanakkor a sziikséges beruhdzdas hatdridejét nem szikséges
meghatarozni, mivel arrél a pélydzati kiirds nem rendelkezik. A beszdmithaté beruhazas
teljesitését Budapest X V1. keriileti Polgarmesteri Hivatala Miiszaki Ugyosztalya leigazolta, de
a sziikséges beruhazas késébbi hatarideje esetén annak teljesitésénél is ezt sziikséges el6irni.

Tekintettel arra, hogy a beruhazas az eredetileg vallalt teljes osszegre nézve megvalosult, az
Onkormanyzat a beruhazas megtdrténtét leigazolta és a beruhazas értéke az dnkormanyzati
tulajdon értékét megndvelte, ezért javasolom, hogy a bérbeszamitas feltételeinek
ljraszabélyozasa utjan a felek kozotti szerzodéstinket modositsuk.

A Bérleti Szerz6dés médositott feltétele lehet:

Bérl6 jogosult az 5. pontban rogzitett beszdmithaté beruhdzds ellentételezéseképpen
legfeljebb havi 239.000,- Fi/hé+Afa osszegii bérbeszdmitdsra a 2020. julius 1. napjdtdl
esedékes havi bérleti dijbél dsszesen 24.000.000,- Fr+Afa értékben, az aldbbi feltérelek
egyiittes teljestilését kovetden:



- a beszdmithaté beruhdzdst minimum az 5. pontban rogzitett Osszegben a 4. pontban
foglaltak szerint kivitelezi, és a kivitelezést a birtokba lépést kovetben 12 hénapon belij]
befejezi,

- sziikséges beruhdzdst a 4. pontban foglaltak szerint kivitelezi,

- az 5. pontban meghatdrozoit minimumdsszegben szerepld kivitelezést részletes miiszaki
felmérést kovetBen, szamldkkal, hitelt érdemlben igazolja,

- a beszdmithaté és sziikséges beruhdzdsok egyiittes teljesiilését a Budapest XVI keriileti
Polgdrmesteri Hivatal Miiszaki Ugyosztdlya igazolja.

Dr. Jakab Janos az Onkorményzat megbizott tigyvédjének dllasfoglaldsa alapjan a szerzodés
ilyen tartalmi médositasa esetén a felek a palyazati kifrasban foglaltaknak megfelelnek, tehat
szerzédésmodositasban szabadon megallapodhatnak abban is, hogy a bérbeszamitést egy
bizonyos konkrét idéponttél, jelen esetben eléremutatéd idétartamra, 2020. jilius 1. napjatél
érvényesiti a Bérbeado.

Fentiek alapjan a Mifaker Kft. 2020. julius 1. napjatol kezdédéen fizetné majd a csOkkentett
bérleti dijat.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 1/2013. (I. 28.)
dnkormanyzati rendelete az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirél 2. § (1) bekezdése szerint a helyiségek bérbeadéasarol -
a (2) bekezdésben meghatérozott kivétellel - a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag dont.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolédo egyes torvények modositasardl szolo 2011.
évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése és Budapest Fovaros XVI. kertilet Onkorményzat
Képviselo-testiiletének az 6nkormanyzat szervezeti és mikodési szabalyzatarol sz616
12/2017. (V. 19.) onkorményzati rendeletének modositasardl szolo 12/2020. (IV. 01.)
dnkorményzati rendelete alapjan a veszélyhelyzet idején a dontést a Polgarmester hozza meg.

Kérem a tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi bizottsagi tag urat, hogy az Eléterjesztésben szerepld
hatérozati javaslatot 2020. 4prilis 17-én 12 éraig igény szerint észrevételezni és vélemény¢t a
kovacspeter@bpl6.hu e-mail cimre megkiildeni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat: Budapest  Fdvaros  XVI.  keriileti Onkormanyzat
Polgarmestere — a katasztrofavédelemrél és a hozza
kapcsolodd egyes térvények moédositasardl szold 2011. évi
CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése alapjan — ugy
hatéarozott, hogy:

Jovéhagyja az Onkorményzat és a Mifaker Kft. kozott
2016.02.25. napjan, a 1165 Budapest, Diésy Lajos u. 22/D
szam, 105842/40/A/3 hrsz alatt kialakitandé Tarsashazban
1év6 399,10m” alapteriiletl, nem lakas célt helyiség, valamint
a kozos tulajdonbdl hozza tartozé 399/1463-ad tulajdoni
hanyad bérbeadasa targyaban Iétrejott szerz6dés modositasat
a bérbeszamitas érvényesitésének feltételei vonatkozasaban
ugy, hogy:

Bérlé  jogosult az 5. pontban rogzitett beszdmithaté
beruhdzds ellentételezéseképpen legfeljebb havi 239.000,-
Fi/hé+Afa osszegii bérbeszdmitdsra a 2020. julius 1. napjdidl
esedékes havi bérleti dijbol osszesen 24.000.000,- Fr+Afa
értékben, az aldbbi feltételek egyiittes teljesiilését kovetden:



- a beszdmithaté beruhdzdst minimum az 5. pontban régzitert
dsszegben a 4. pontban foglaltak szerint kivitelezi, és q
kivitelezést a birtokba 1épést kovetSen 12 honapon beliil
befejezi,

- sziikséges beruhdzdst a 4. pontban foglaltak szerint
kivitelezi,

- az 5. pontban meghatdrozott minimumosszegben szerepld
kivitelezést részletes miiszaki felmérést kovetden, szamldkkal,
hitelt érdemlden igazolja,

- a beszdmithatd és sziikséges beruhdzdsok egyiittes

teljesiilését a Budapest XVI. keriileti Polgdrmesteri Hivatal
Miiszaki Ugyosztdlya igazolja.

A szerzédésmodositasban a felek rogzitik azt is, hogy a beruhazas
megvalosult.

A Polgérmester a Bérleti Szerzédést a jelen eléterjeszt€s szerinti
feltételekkel, visszamendleges hatallyal modositja.

Hataridd: A Bérleti Szerz6dés jelen eléterjesztés szerinti
feltételekkel torténd modositasara 2020. majus 30.

Felelés: Kovacs Péter polgdrmester

Budapest, 2020. aprilis 16. ( / /u) (

Kovacs Péter
Polgarmester

Mellékletek:

1. sz. melléklet: Palyazati felhivas

2. sz. melléklet: Bérleti Szerzddés

3. sz. melléklet: Mifaker Kft. levele

4. sz. melléklet: Miszaki Ugyosztaly nyilatkozata

5. sz. melléklet: Dr. Jakab Janos levele

6. sz. melléklet: Jegyz6konyv a beruhazasokkal kapcsolatos egyeztetésrol

Az elbterjesztést készitette:
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PALYAZATI FELHIVAS

Budapest Févaros X V1. kertileti Onkormanyzat 35/2004. (IX. 30.) rendelete alapjan Budapest
Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviselo-testiiletének Gazdasagi és Pénzligyi
Bizottsaga, mint kiiré (1163 Budapest, Havashalom u. 43.) nyilvanos egyfordulos palyazatot
hirdet a Budapest Févaros X VL. keriileti Onkormanyzat tulajdondban 4116,

1165 Budapest, Diésy Lajos u. 22/D szdma, 105842/40/A/3 hrsz-a
399,10m’alapteriiletii, nem lakds céli helyiségnek,

valamint-a kizos-tulajdonbél hozzd tartozd 399/1463-ad tulajdoni hanyadnaka

bérbeadisara

a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsig 304/2015. (IX. 14.) hatérozata alapjan, jelen felhivas
mellékletében foglalt tartalommal és feltételekkel.

A palyzat benyajtisdnak hatdrideje: 2015. december 4., 9.00 éra
(Hatéridon til érkezett palyazat érvénytelennek tekintendd.)

Helye: Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkorményzat Ugyfélszolgalati Iroddja (1163
Budapest, X V1. keriilet Havashalom u. 43.).

Ajanlatok felbontasdnak ideje: 2015. december 4., 10.00 6ra

A palyizatok elbiralasara biztositott hataridé: 2015. janudr 31.

Az elbiralasi hatarid6t a kifrd —indokolt esetben-egy alkalommal, legfeljebb 30 nappal
meghosszabbithatja. Az elbiralasra nyitva 4116, meghosszabbitott hatarid6r6l, ezzel

egyidejilleg az ajanlati kotdttség idétartaméanak meghosszabbodasarél a palyazokat
tajékoztatjuk.

Ajanlati kitottség idépontja: 2015. januar 31.

A palyazo ajanlati kotdtisége az ajanlat benyijtdsatol szamitva a palyéazati felhivasban
meghatérozott id6pontig tart, amelyet a kiitd6 egyoldala irasbeli nyilatkozatéval
meghosszabbithat. Az ajénlati kototiség megsziinik, ha annak hatérideje lejdr, illetve ha a
kifr6 ezen idéponton beliil a péalyazat nyertesével szerzbdést kot, vagy irdsban kozli, hogy a
palyézati eljérast eredménytelennek mindsiti.

Budapest, 2015. november 4. e
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: _ .~/ Kovacs Péter
Polgarmester,




1165 Budapest, Di6ésy Lajos u. 22/D szdmu, 105842/40/A/3 hrsz-i
399.10m alapteriiletii, nem lakds célti helyiség,
valamint a kozos tulajdonbdl hozzd tartoz6 399/1463-ad tulajdoni hdnyad palydzati
felhivasanak melléklete

Palyazati feltételek:
1.
blzoUSAEl | pemtakchs-éld . | indulé bérleti dij | befizetends palyszati
£aza —riyistgTe terilletnagysag mértéke biztositek Bsszege
szdma: 5 i
304/2015. (IX. | 1165 Budapest, Di6sy foldszint: 399,10m’* 478.800,- Ft/hé +
14.) GPB Lajos u. 22/D Afa 1.824.228,- Ft

2. A pélybzatot zart boritékban, »1165 Budapest, Diésy Lajos u. 22/D szdmi,

105842/40/A/3 hrsz-u 399.10m’alapteriileti, nem lakds céld helyiség, valamint a kzgs
tulaidonbél hozza tartozé 399/1463-ad tulajdoni hin ad bérbevételi palyizata” jeligével
ellatva, a Budapest Févaros XVI. kertleti Onkormanyzat Ugyfélszolgalati Trod4jan (1163

Budapest, X V1. keriilet Havashalom u. 43.) kell benytjtani.

Ajénlatot tenni kizérolag személyesen vagy meghatalmazott utjan lehet. Az ajanlatot egy
példéanyban kell benyujtani. Az ajanlatot hivatalos cégszerii aldirassal, valamint minden
oldalat kézjeggyel kell ellatni.

A meghatalmazast kozokiratba, vagy tigyved altal ellenjegyzett, vagy kozjegyzd altal
hitelesitett teljes bizonyité erejii magéanokiratba kell foglalni.
A szabalyos meghatalmazast a palyézathoz csatolni kell.

A Bérbeadé rogziti, hogy a helyiség - 4llapotanal fogva - a rendeltetésszerii hasznilatra
———jelenleg még nem alkalmas.

Fentiek szerint tehét a palyazénak vallalnia kell, hogy az ingatlanon sajat koltségén elvégzi a
Részletes tdjékoztatoban felsorolt feldjitdsi munkalatokat 24.000.000,- Fi+Afa értékben,
melyet a bérbeadd legfeljebb havi bruttd 239.000,- Ft/ho+Afa osszegll bérbeszamitéassal
megtérit a bérld részére a mindenkori esedékes havidijbol abban az esetben, ha a fenti
minimumésszegben szerepld kivitelezést szamlakkal, hitelt érdemloen igazolja, valamint a
feltjitas munkaélatainak teljesitésigazolasat Budapest X VL. keriilet Polgarmesteri Hivatala
Miiszaki Ugyosztalya megadta.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatra nem alkalmas, a bérlo 12
honapra, de legfeljebb a beruhdzas befejezéséig (Budapest XVI. keriileti Polgarmesteri
Hivatala Miiszaki Ugyosztélya igazoldsa esetén) a bérleti dij fizetése alol mentesiil.

A fent megjelolt minimum &sszegeken feliil a palyazo a sajat koliségére és kockazatara
jogosult tovabbi raforditasokat is eszkozdlni, azonban ezekkel kapcsolatosan tovabbi
megtéritési igényeket az Onkormanyzat a szerzodés fennallasa, ill. megsziinése esetére is
kizarja.



A paly4z6 jelen kifrasban nem érintett egyéb raforditasai kapcsén az Onkormanyzat a jogalap

nélkili gazdagodasi igény érvényesitését is kizarja.

Amennyiben a Bérleti szerzédés al4frasat kovetden a fenti munkalatokat, a palyazatban
megjelslt hataridében nem, vagy nem megfelelden végzi el, ugy az Onkormanyzat jogosult a
Bérleti szerzédést rendkiviili felmondéssal megsziintetni, ebben az esetben viszont a palyAzé
az addig elvégzett munkaélatok megtéritésére sem jogosult.

3. A palyaz6 koteles 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld osszegll palyazati
biztositék befizetésére. A befizetésrol sz616 banki igazolast, vagy postai csekket eredeti
példinyban a palyazathoz csatolni sziikséges. Palyazo palyazati csekket a Budapest
Févéros X VL. keriileti Onkormanyzat Ugyfélszolgalati Irodajan kaphat.

Az ajénlat csak akkor érvényes, ha 2 bont4s idépontjaban a biztositek a kifré 1178400Q9-
15516006-10210004 szému, az OTP 7rt-nél vezetett Budapest Fovaros XVI. kerileti
Onkorményzat ingatlan letéti alszaml4j4n rendelkezésre all.

A nyertes palyazo altal befizetett biztositék szerzbdéskotés esetén a megkotott szerzOdést
biztosito mellékkotelezettséggé (6vadék) alakul 4t és az 6vadék sszegébe beszamitéasra kertil.

A biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az ajanlatok érvénytelenségének
megéllapitdsa esetén, valamint az elbiralast kovetben a nem nyertes pélyazéknak 8 banki
napon belill a Budapest Févaros XVI keriileti Onkorményzat visszautalja a palyazd
bankszamlajara. A bankszamla csak a palyazo nevere szolhat.

Nem jar vissza a biztositek, ha a palydzé az ajanlati kotottség idotartama alatt ajanlatat
visszavonta, vagy a szerzddes megkotésének meghitisulasa a palyazonak felrohat6, vagy az
& érdekkorében felmeriilt mas okbd] hitisult meg.

Bérbead6 kijelenti, hogy a bérbeadni kivant ingatlan az sllamhaztartasrél sz6lo torvény
végrehajtasarol sz6lé 368/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet 102. § (1) szerinti tdmogatott
beruhézassal létrehozott vagyon, igy a tamogatasi szerzodésben meghatérozott iddpontig,

csak a timogatd Minisztérium elbzetes jovdhagyésival és a foglalkoztatasi, a szolgaltatasi és

az egyéb kotelezettségek Atvéallalasaval, atruhdzaséval adhato bérbe vagy mas hasznalatdba.

A tdmogaté Minisztérium a jévahagyas feltételeként kikotheti, hogy a kotelezettségek
atvallalasanak biztositdsa érdekében a beruhézassal létrehozott vagyon bérbe vagy mas
médon {orténd haszndlatba addsa esetén - € jogviszony fennalldsanak idejére - a
kedvezményezett Onkormanyzat mellé a Bérlé tamogatasi szerzédésbe lépjen be, vagy a
kistelezettségek atvallalasarol egyoldald nyilatkozatot tegyen.

Palyazonak ezen feltételeket a palyéazataban killon nyilatkozattal szlikscéges elfogadnia.

4. A palyazatnak tartalmaznia kell:

> Az ingatlan bérleti dijara vonatkozé palyédzati ajanlati dsszeget: Ft/h6+Afa
formaban. A minimum indulé bérleti dijnal alacsonyabb ajanlati 0sszeg

érvénytelen.
> A palyazo nyilatkozatat a palyazati felhivasban foglalt feltételek elfogadasarol.
» Az ajanlati kotottség vallalasarol sz6l6 nyilatkozatot.
5 Palyazonak  palyazataban vallalnia kell a helyiség karbantartasat,
allagmego6vasat sajat koltségeén.



> Pélyazénak palyézatéban véllalnia kell a 368/2011. (XII. 31.) Korm. rendeley
102. § (1)-ben foglalt feltételek teljesitését, és nyilatkozatéval megerdsitenj,
hogy a tdmogaté Minisztérium ilyen iranyt feltétel szabasa esetén véllalja,
hogy a Bérbeadé, mint kedvezményezett mellé a timogatasi szerzédésbe belép,
vagy a kotelezettségek atvéllalasérél egyoldalti nyilatkozatot tesz.

5. Az ingatlanra csak természetes személyek vagy a nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. &vj
CXCVL tv. 3.§ (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott 4tlathato szervezetek palydzhatnak.

A palyézathoz csatolni kell: )
> egyéni vallalkozéi igazolvany mésolatdt (illetve az egyéni vallalkozoi —

igazolvany kivaltaséra iranyuld szandéknyilatkozatot) vagy

> 30 napnél nem régebbi, kozjegyzd / ligyvéd éltal hitelesitett, hiteles cégkivonat
masolatat (illetve folyamatban 1év6 cégbejegyzési eljaras igazol4sat),

> a cég jegyzésére jogosult, ligyvéd 4ltal ellenjegyzett, vagy kozjegyz6 4ltal
hitelesitett alairds mintéja,

> Nyilatkozatot az 4tlathaté szervezetr6l (pélyazati felhivas 1. sz. fiiggeléke)

» Nyilatkozatot arrél, hogy a Budapest Févaros XVI. kerilleti Onkorményzat felé
nincs barmilyen helyiségbérlettel és ehhez kapcsolédé dijakkal osszefliggd, lejart
tartozasa;

> A palyazénak pélyazatdban mellékelni szitkséges, hogy a Budapest Févéaros X V1.
keriileti Onkorményzat felé nincs helyi addtartozésa. (Az igazols beszerezhetd
Budapest XVI. keriileti Polgérmesteri Hivatal Ad6 Ugyosztalyén)

Amennyiben a palyazé nem természetes személy, Ugy a dij- és adétartozassal kapcsolatos
feltételnek a cég jegyzésére jogosult valamennyi személynek, valamint a cég
valamennyi tulajdonosinak is meg kell felelnie, mely tényrl a palyazat benyijtasakor
a palyazd nyilatkozik.

6. Palyazo koteles a palydzat benyljtasa elétt a helyiség hasznosfthat6ésagar6l, a
végezhet tevékenységi korokre vonatkozéan tajékozodni.

A palyazat hivatalos nyelve magyar.
A pilyazati felhivds és a részletes tdjékoztaté a Budapest Fovaros XVI. keriileti

Onkorményzat Ugyfélszolgalati Iroddjan, a palyézat benyujtasara biztositott hataridében,
téritésmentesen kaphato.

Biralati szempontok:

A pélyazatot az a palyazé nyeri el, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek valamennyi
teljesitése mellett a legmagasabb bérleti dij megfizetéscre tett ajanlatot.

Palyazattal kapesolatos informacié: 401-1480-as telefonszamon kérhetd.
A helyiség megtekintése: a fenti telefonszamon elézetes idépont egyeztetés alapjan.

Ervénytelen az ajanlat, ha nem felel meg a pélyazati felhivasban és Budapest Fovaros XVIL
keriileti Onkorményzat 35/2004. (IX. 30.) rendeletében foglalt egyéb feltételeknek. (A




rendelet megtaldlhaté Budapest Févaros XVI. kerileti Onkormanyzat honlapjdn:
www.budapest]6.hu)

A nyertes palyazéval a Budapest Févaros XV1. kerileti Onkorményzat bérleti szerzédést kot
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Gazdasagi &s
Pénziigyi Bizottsaganak vonatkozé dontését kdvetden.

A pélyazat nyertese a befizetett palyazati biztositékot a szerz6déskotés iddpontjaig Budapest
Févaros X VL. keriileti Onkorményzatnél letétbe helyezi.

A bértetTdbtart A i . v megieleld
ssszeg, melyet a bérlének a Budapest Févéros XVI. keriileti Onkorményzat ingatlan letéti
alszamlajéra (Szla sz.: 11784009-1551 6006-10210004) kell befizetni.

Ha a palyazati eljaras nyertesével a szerzbdéskotés az etre nyitva allé hatdridd elteltével
nem jon 1étre, avagy a megkotott szerzbdést a nyertes nem, avagy hibasan teljesiti, és emiatt
az Onkorményzat a szerzOdést felmondja vagy a szerzbdést a felek koz8s
megegyezéssel felbontottédk, akkor az énkorményzat jogosult a masodik legkedvez8bb
ajénlatot tevé pélydzéval szerzbdést kétni, vagy a palyazati eljarast eredménytelennek
nyilvanitani és @j palyazati eljarast kifrni.

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat az eljaras soran mindvégig fenntartja azon
jogat, hogy a versenyezteiési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa.




Részletes tdjékoztato

1165 Budapest, Diésy Lajos u. 22/D szdmu, 105842/40/A/3 hrsz-i
399.10m alapteriiletii, nem lakas céhi helyiség,
valamint a kozds fulajdonbd) hozz4 tartozé 399/1463-ad tulajdoni hényadro6l

Az Erzsébet-ligeti Tiszti Kasziné a rendszervaltas elétt a szovjet tisztek étkezbjeként és k6ny-
vesboltként mitksdstt valamint hatalmas konyhéval is rendelkezeft. A szovjetek kivonulasa
utdn az épiilet allaga folyamatosan romlott. Az épiilet felyjitasa 2014-ben kezd6d ot

gnkorményzati beruhazésbol.

Az ingatlan 1842m? alapteriiletii Usz6 telken helyezkedik el, és 1tt kialakitasra keriilt az €pi-
letben egy foldszinti, 1312m°-es, valamint egy emeleti 185m?-es, illetve egy padlastéri

954m?>-es szintteriilet.

A felijitas tobbek kodzott érintette az épiilet tetd szerkezetét, falainak javitdsat, a nyilaszardk
cseréjét és felilletképzését, aljzatkészitését, valamint szigetelését, kozmil halézatok kiépitéseét
is. A beruh4zas eredményeként igy kialakitdsra keriilt 3 db 11j, nem lakas céld helyiség és egy

koz6s helyiség blokk.
A teljes ingatlan jelenleg 3 albetétes tarsashézként mitkodik.

A versenyezictési felhivas feltételei:

A 3. szamn 105842/40/A/3 hrsz-( nem lakas céli helyiség ismertetése:

Az ingatlan alapité okirat szerinti megnevezése: _Diszponibilis tér helyiségei”

A helyiség terillete: foldszint: 399,10m” valamint a kozds tulajdonbol hozza tartoz6 399/1463-
ad tulajdoni hanyad

A helyiség k6zmii ellatdsa: viz, csatorna, gaz- és elektromos halozat csatlakoztatva a
felépitmény falaig, jelenleg kozmiivel nem ellatott.

Az ingatlan 6vezeti besorolésa: 1Z-XVI/K

A helyiség jelenleg rendeltetésszerii hasznilatra még nem alkalmas, tehdt kizarolag

felnjitasi kotelezettséggel hasznosithato.

Bérlet id6tartama: A bérleti szerzédés 15 év hatarozott idotartamra keriil a nyertes palyazdval
megkotésre.

Minimum indulé bérleti dij mértéke: 1200 Fm2/h6 + afa azaz 478.800,- Ft/ho-+Afa

Rentiek szerint tehat a palydzonak véllalnia kell, hogy az ingatlanon sajat koltségén elvégzi az
alabb meghatarozott feltjitasi munkalatokat 24.000.000,- Ft+Afa értékben, melyet a bérbeado
legfeljebb havi bruttd 239.000,- Ft/ho+Afa ('5sszegu; barbeszamitassal megtérit a bérld részére
a mindenkori esedékes havidijbol abban az esetben, ha a fenti minimumosszegben szerepld
Kivitelezést szamlakkal, hitelt érdemlden igazolja, valamint a feljitds munkélatainak
teljesitésigazolasat Budapest XVI. keriilet Polgarmesteri Hivatala Miiszaki Ugyosztalya

megadta.



Az ingatlan felujitisa a bérls feladata a sajat koltségén 24.000.000,- Fi+Afa értékben 5,
alabbi részletezés szerint:

Munkanem megnevezése Nett6 ar
}?pitészet 10.000.000 Ft
Epiiletgépészeti munkak 8.000.000 Ft
Epiiletvillamossigi munkak 6.000.000 Ft
Munkanemek nett6é osszesen 24.000.000 Ft

A felujitast a bérls, legalabb a fent megjelslt minimumdsszegben, az ott megjelslt

—F—ﬂmmmﬁgﬁm—ﬁﬂ{_hggy—%n—mmm—ﬁﬁﬁgﬁkﬂ- ebben a

T&szletezeshen koteles az ingatlanta forditant, mely raforditas eHentételezéseképpenjogosult,
legfeljebb havi 239.000,- Ft/h6 +Afa bérbeszAmitdsra, a mindenkori esedékes havi bérleti
dijbol az alabbi feltételek egyiittes teljesiilése esetén:
- a feltjitast ezekben az 8sszegekben kivitelezi, és a kivitelezést a birtokba lépést
kovetden 12 hénapon beliil befejezi, melyet a Budapest XVI. kertileti Polgarmesteri

Hivatala Miiszaki Ugyosztalya igazol.
- a fenti minimum®&sszegben szerepld kivitelezést szémlékkal hitelt érdemléen igazolja.

A Bérbeado kikoti a rendeltetésszerii hasznalathoz szitkséges minimum 0sszeg nagysagat, de
amennyiben a bérld tgy itéli meg, hogy ettdl nagyobb koltségréforditas sziikséges, vagy
egyedi igényei vannak, ugy ezt elvégezheti, de a minimum Osszegen feliill még szammla
ellenében sem élhet bérbeszamitdssal vagy megtéritési igénnyel. A palyazé a palyazati
felhivasban nem érintett egyéb raforditasai kapesan a Bérbead6 a jogalap nélkiili gazdagodasi
igény érvényesitését is kizarja.

A palyazé tudomasul veszi, hogy a rendeltetésszertt hasznélathoz szitkséges feldjitisokat
maga hatirozza meg, és ezt olyan modon kételes megtenni, hogy ezen 6sszeg mindenképpen
fedezze a helyiség éltala meghatarozott mikédési formajénak megvalosulasahoz sziikséges
munkalatok koltségét.

Palyéz6 tudomasul veszi, hogy - tekintettel arra, hogy a bérbeadot terheld, a rendeltetésszert
__ pasznlathoz feltétleniil sziikséges munkalatokat & vég: i el - a bérlet teljes id6tartama alatt a
bérbeaddi kellékszavatossag teljesitése is a bérlé feladata lesz.

Ovadék elhelyezése: A palyazd koteles 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Osszegl

palyédzati biztositékot befizetni az Onkormanyzat 11784009-15516006-10210004 szamu, az
OTP Zrt-nél vezetett szamlajéra.

A helyiség hasznélata a koz6s helyiségek hasznalat4nak lehetdségére is vonatkozik (34,89m2):

I1.1. El8tér 4,98 m?
11.2. Elektromos 4,99 m”
11.3. Gépészet 14,34 m?
1. 4. El6tér 10,58 m?
foldszint Gsszesen: 34,89 m’



Tekintettel arra, hogy az ingatlan rendeltetésszerti hasznlatra nem alkalmas, a bérld 12
hénapra, de legfeljebb a beruhdzas befejezéséig (Budapest XVI. kerilleti Polgrmesteri
Hivatala Miiszaki Ugyosztalya igazoldsa esetén) bérleti dij fizetése al6l mentesiil.

A bérleti jogot a legmagasabb bérleti dijra ajénlatot tevd palyazé nyeri meg azzal, hogy a
palydzoknak valamennyi, a palyéazatban szerepld feltételt a palyazatukban kifejezetten
vallalniuk kell. _

A helyiséget Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat megtekintett allapotban adja
bérbe.

A bérleti dij megfizetésének modja: Budapest Févaros XVL. keriileti Onkormanyzat altal

kiboesitott szamla alapjan B
& o i

Jogviszony megsziinésére vonatkoz6 kikotések:
o Rendkiviili felmondassal élhet barmelyik fél, ha a mésik fél a szerzbdésben, a
Lakéstorvényben, vagy a Ptk-ban €s az Onkormanyzat mindenkor hatdlyos
rendeleteiben rogzitett szabalyokat silyosan megszegi.

Az induld bérleti dij mértéke - tekintettel az ingatlan frekventalt elhelyezkedésére, az ingatlan
miiszaki allapotara — 478.800,- Ft /hé+Afa sszegben keriil meghatdrozasra azzal, hogy az
Onkorményzat a bérld killon hozzéjarulésa és a szerzbdés modositasa nélkil a teljes bérleti
dijat évenként megemeli legfeljebb a KSH altal kozzétett inflaciés arindex mériékével, elsd
alkalommal 2016. januar 1-t6l.

A szerzbdés megkotését kovetden a bérlonek kozjegyz6 eldtt egyoldald tartozaselismerd
nyilatkozatot kell aldirnia. Ebben tudomasul veszi, illetve kotelezi magat arra, hogy
amennyiben a bérleti jogviszonya a bérbeadd 4ltal felmondasra kerlll, vagy az lejér, el kell
hagynia a bérleményt. A bérleti szerzodés hatalybalépésének feltétele a kozjegyz0l okirat
elkészitése. A kdzjegyzbi okirat koltségeit a bérlének kell megfizetnie.

A nyertes palyadzonak a szerzbdés megkdtésére 8 munkanap, a kozjegyz6i okirat alairaséara

ibbi 4l rendelkezésére. Amennyiben a nyertes palyaz6 a bérleti szerzOdeést
hatéridében nem koti meg, és amennyiben a bérleti jogviszony errejottének feltételekent
el6irt kozjegyzbi okiratot hataridoben nem irja ald, a Budapest Fovaros XVI. keriileti
Onkormanyzatnak a bérld kijeldlésérol sz6l6 jognyilatkozatéhoz vald kotottsége megsziinik, s

ezt kovetden a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat mar nem koteles a szerz8dés
megkotésére.

A bérleti szerz6dés alapjén a bérlének kell gondoskodnia a helyiségnek a tevékenysége
céljara torténé alkalmassa tételérdl. Az ehhez sziikséges 0sszes hatésagi engedélyt €s a
rarsashaz hozzajarulasat a bérld koteles beszerezni.
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Amely létrejott egyrészrol

a Budapest Fovaros XVI. Keriileti Onkormanyzat (1163 Budapest, Havashalom u. 43 ;

adészam: 15735791-2-42; statisztikai szamjel: 15735791-8411-321-01; képviseli Kovaces Péter

polgarmester), mint bérbeadé (tovdbbiakban: Bérbeadé),

mésrészrol

MIFAKER Termels, Kereskedelmi és Szolgdltat6 Korlatolt Felelsségii Tarsasag

(székhely: 1163 Budapest, Dobroce u. 38.; cjsz.: 01-09-668207; képviseli: Mihaly Szilvia
—eépvezetd)-mint-bérlé—(tovabbiakban: Bérls) kozdtt(egylittesen—a—tovibbiakban:—Szerzédé

Felek) az alabbi Teltetelek szerimnt.
Elézmény

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviselo-testiiletének Gazdaségi ¢s Pénziigyi
Bizottsaga a 426/2015. (XI1.15.) GPB hatérozataban ugy déntétt, hogy a 1165 Budapest, Didsy
Lajos u. 22/D szam, 105842/40/A/3 hrsz alatt kialakitandé Tarsashazban lévé 399,10m?
alapteriiletii, nem lakas célu helyiségnek, valamint a koz6s tulajdonbol hozza tartoz6 399/1463-
ad tulajdoni hanyad bérbeadasara kiirt palyazatot érvényesnek és eredményesnek nyilvanitja. A
pélyazat nyerteseként a Bizottsag a MIFAKER Termeld, Kereskedelmi és Szolgaltat6 Korlatolt
Felelésségli Tarsasagot (székhely: 1163 Budapest, Débroce u. 38.; cjsz.: 01-09-668207;
képviseli: Mihaly Szilviacégvezetd) jelolte meg.

1.) Bérbead6 bérbe adja, Bérlé bérbe veszi a Bérbeadé tulajdonat képezé 1165 Budapest,
Diésy Lajos u. 22/D szam, 105842/40/A/3 hrsz alatt kialakitandé Tarsashazban 1évo 399,101‘112
alapteriiletli, nem lakas cél helyiséget, valamint a k6zds tulajdonb6l hozz4 tartozé 399/1463-ad
tulajdoni hdnyadot. A bérlet célja: kereskedelmi és vendéglatoipari egység iizemeltetese.

2.) Szerz6dé felek jelen bérleti szerzddést a mindkét fél 4ltali, cégszerii aldirds napjatol
szamitott 15 év hatirozott idére kotik. -

A jelen Bérleti Szerz6dés érvényességének feltétele annak Bérls altal tett kozjegyzo eldtti
végrehajthat6 okiratba foglalasa.

A jelen Bérleti Szerzédés hatalyba lépésének feltétele és hatalyba lépésének napja a birtokba
adas napja.

Bérl6 jelen Bérleti Szerz6dés alairasaval nyilatkozik arrél, hogy amennyiben bérleti jogviszonya
barmikor, barmilyen okbél (igy pl. annak lejarta, vagy felmondésa) megsziinik:

- abérleményt a szerz6dés megsziinését kovetden 15 napon beliil a Budapest XVI. keriilet
Polgarmesteri Hivatala Miiszaki Ugyosztalya altal a teljesitésigazoldskor rogzitett
berendezési, felszerelési targyakkal egyiitt rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotban atadja, és az ingatlant a vele egyiitt hasznald, vagy barmely jogcimen
befogadottakkal egyiitt elhagyja;

- amennyiben Bérld a Bérleti Szerz6dés megsziinését kovetd 15 napon belill az ingatlant
nem rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas allapotban adja &t, ugy Bérbeadoé a Bérld
koltségére végzi el a rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapothoz szikkséges
munkakat;

- Bérls, és a vele egyiitt hasznalok, illetve barmely jogcimen befogadottak csere
helyiségre, kartalanitasra igényt nem tartanak;



- Bérlé a bérlemény székhely és/vagy telephelyként torténd bejegyzésének t0rlgsét a
bérlemény elhagyasaval egyidejlileg igazoltan kérelmezi az illetékes hatdsdgoktol,
cégnyilvantartasbol.

A jelen Bérleti Szerzédés alairdsanak hatérideje az ajanlati k6tottség utolsé napja. A kézjegyzsi
okirat aldirdsdnak hatarideje Jelen Bérleti Szerzédés aldirdsatél szdmitott 8 munkanap, A
kozjegyzoi okirat ksltségeit a Bérlének kell megfizetnie.

Bérbeadd koteles az ingatlant a kozjegyzdi okirat bemutatdsat kéveté 5 munkanapon beliil
birtokba adni.

Amennyiben Bérlé a Bérleti Szerzédést, illetve a fenti kozjegyz6i okiratot hataridében nem irja
ala, a Bérbeado6 Bérld kijelolésérdl sz616 jognyilatkozatdhoz vald kotottsége megsziinik.

3.) Bérbeado kijelenti, hogy a bérbeadni kivant ingatlan az allamhéztartasrél sz6lé tSrvény
.__WWMM&MJ—E}QJ—Z”H—&@ma —rendelet 102—§ (D —szerinti—tdmogatott————
berutézdssat tétrehozott vagyon; 1gy a Tmogatasi szerzodesben meghatarozott 1dopontig, csak a

tamogato Minisztérium elézetes jovahagyéasaval és a foglalkoztatasi, a szolgéltatdsi és az egyéb
kotelezettségek atvallalasaval, atruhdzasaval adhaté bérbe vagy mas hasznalatiba.

A tamogaté Minisztérium a jovahagyas feltételeként kikotheti, hogy a kotelezettségek
atvallalasénak biztositasa érdekében a beruhdzassal 1étrehozott vagyon bérbe vagy méas maédon
torténd haszndlatba addsa esetén - e jogviszony fennalldsénak idejére - a kedvezményezett
Onkorményzat mellé a Bérlé timogatasi szerzédésbe lépjen be, vagy a kotelezettségek
atvallalasarol egyoldalt nyilatkozatot tegyen.

Bérl6 vallalja a 368/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet 102. § (1)-ben foglalt feltételek teljesitését,
és jelen nyilatkozatdval meger6siti, hogy a tdmogaté Minisztérium ilyen irdnyu feltétel szabdsa
esetén vallalja, hogy a Bérbeado, mint kedvezményezett mellé a tamogatdsi szerzddésbe belép,
vagy a kotelezettségek atvallalasardl egyoldali nyilatkozatot tesz.

4) A Felek rogzitik, hogy a helyiség - allapotanal fogva - a rendeltetésszerii hasznalatra
jelenleg nem alkalmas.

A helyiség kozmil ellatdsa: viz, csatorna, giz- és elektromos halézat csatlakoztatva a
felépitmény faldig. Mivel a helyiség jelenleg kozmiivel nem ellatott, ezért a helyiség
_rendeltetésszerii haszndlatra, illetve a bérlet céljdra torténd alkalmassa tételérdl a Bérlének kell -

gondoskodnia.

Fentiekre tekintettel a Felek rdgzitik, hogy az ingatlan rendeltetésszerli hasznalatihoz olyan
munkalatok elvégzése valt sziikségessé, mely a Bérbeadd kotelezettségei kozé tartozna (a
tovabbiakban: sziikséges beruhazas). Ezen munkalatok felsoroldsat és kiviteli tervét a Bérld
koteles a jelen Bérleti Szerzédés aldirasanak napjatél szamitott 30 napon beliil benyjtani a
Budapest XVI. keriilet Polgarmesteri Hivatala Miiszaki Ugyosztalyanak elfogadasra, amelyet
Felek a jovahagyést kovetden 2. szamu fiiggelékként jelen Bérleti Szerzodéshez csatolnak.
Amennyiben Bérl6 ezen kotelezettségének nem tesz eleget, és a beruhézasokat ennek hidnyaban
kezdi meg, Ugy a beruhdzasok a Bérbeads engedélye nélkiili beruhdzasnak szdmitanak és ennek
kovetkezményeit vonjak maguk utan, valamint Bérl6 a 6. pontban részletezett 12 havi bérleti dij
fizetési mentességre és bérbeszamitasra nem tarthat igényt.

Bérlo kijelenti, hogy az ingatlan allapotéval, dllagdval mindenben tisztaban van, ennek alapjan
adta be palyazatat, és tudatdban kéti jelen megallapodést.

5) Bérl6 a jelen Bérleti Szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy az 1. pontban
meghatdrozott ingatlanon a szerzédés 2. szamu fiiggelékét képezd szitkséges beruhdzast
elvégzi, amelynek részét képezi az 1. szamu melléklet szerinti beszamithaté beruhizas



minimum 24.000.000,- Ft+Afa értékben.

Bérlé a jelen Bérleti Szerzédés alairasaval kijelenti, hogy kifejezett tudomdssal bir arrol g
tényr6l, miszerint a helyiség rendeltetésszerli hasznélatba vételéhez a sziikséges berubizsg
koltsége lényegesen meghaladhatja a beszamithaté beruhdzas, mint a 6. pontban részletezett
bérbeszamitas maximalis 8sszegét, és ennek ismeretében irja ald a Bérleti Szerzédeést.

Bérbeado kikoti a rendeltetésszeri hasznalathoz szilkséges minimum Osszeg nagysagat, mint

beszamithaté beruhdzast, de amennyiben a Bérld ugy itéli meg, hogy ettdl nagyobb

koltségraforditds sziikséges, vagy egyedi igényei vannak a kereskedelmi és vendéglatéipari

egység létrehozdsa, kialakitdsa sordn, gy ezt elvégezheti, mint fakultativ beruhazist.

Ugyanakkor Bérlé a beszamithaté beruhdzas minimum 6sszegén feliil meég szamla ellenében

sem élhet bérbeszamitassal vagy megtéritési igénnyel. A Bérlé a palyazati felhivasban nem
— &rintett-esyébfakultativ-raforditisai-kapesén-aBérbeadé-ajogalap-nélidili-gazdagedasi-igény

érvényesitését is kizarja.

Bérl6 tudomésul veszi, hogy a sziikséges beruhazist olyan médon kell megvalositania, hogy a

minimum érték (beszamithat6 beruhazas) mindenképpen fedezze a helyiség 4ltala meghatarozott

mikodési formajanak megvalosulasdhoz sziikséges munkaélatok koliséget.

A beszamithaté beruhsdzason feliili, a rendeltetésszerli hasznalathoz szitkséges tovabbi,
sziikséges és fakultativ beruhazast Bérls sajat koltségén koteles elvégezni, azzal, hogy a
Bérbeadd ezen beruhazasok szerzédésszer(i teljesitése esetén is, annak fejében csak 24.000.000,-
Ft +Afa 6sszeget térit meg a 6. pontban részletezettek szerinti bérbeszamitas Gtjdn a havi bérleti

dijbdl a Bérld részére.

6.) Szerz6dé felek rogzitik, hogy mivel a szerzddéskotés idépontjdban az ingatlan
rendeltetésszerli hasznalatra nem alkalmas, ezért a Bérld a sziikséges beruhazas befejezéseig,
de legfeljebb a jelen Bérleti szerzédés hatilyba 1épésétél szdmitott 12 hénapra a havi
bérleti dij fizetése alél mentesiil. Ezt kovetéen, fliggetleniil attol, hogy a Bérld a sziikséges
beruhazast megvalositotta—e, vagy sem, a bérleti dfjat jelen pontban meghatérozottak szerint
koteles megfizetni akkor is, ha a feltjitas a Bérlé érdekkorén kiviil 4116 okbol nem fej ez6dott be.

A sziikséges beruhdzas befejeztétdl fiiggetlenil a Bérldt terheli tovabbid a Dbérleti dij
megfizetésének kotelezettsége akkor is, ha az ingatlanban a kereskedelmi és vendéglatd ipari
vallalkozasi jellegli tevékenységét megkezdi, illetve folytatja.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy az Elézményben ismertetett palydzati eljarasban a 2015. évre lett
meghatarozva a bérleti dfj, amelynek Gsszege 478.800,- Ft/hé + Afa. Ezen havi bérleti di]
mértéke 2016. januar 1. napjatél a 11.) pontban foglaltak szerinti mértékkel emelkedik.
Tekintettel a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag 55/2016. (1.25.) GPB hatérozatara, mely szerint a
KSH 4ltal hivatalosan kozzétett 2015. évi fogyasztéi arindex mértékét nem kivanja
érvényesiteni a nem lakds céli helyiségek 2016. évi bérleti dijaban, igy a 2016. évben
szamlazandé bérleti dfj mértéke 2016. december 31.-ig: 478.800,- Ft/hé + Afa. Az ezt kévetd
idészakra vonatkozo bérleti dij a jelen Bérleti Szerz6dés 11.) pontja szerint keriil

meghatarozasra.

Bérl6 jogosult az 5. pontban rogzitett beszdmithaté beruhazas ellentételezéseképpen legfeljebb
havi 239.000,- Ft/ho+Afa osszegli bérbeszamitasra a mindenkori esedékes havi bérleti dijbol
ssszesen 24.000.000,- Ft+Afa értékben, az alabbi feltételek egyiittes teljestilését kovetben:



- a szlikséges beruhdzast minimum az 5. pontban rogzitett 6sszegben a 4. pontban foglaltak
szerint kivitelezi, és a kivitelezést a birtokba 1épést kovetéen 12 honapon beliil befejezi,
- az 5. pontban meghat4rozott minimumdsszegben szerepl6 kivitelezést részletes m{iszaki

felmérést kovetden, szdmlakkal, hitelt érdemléen igazolja, )
- a teljesitést a Budapest XVI. keriileti Polgarmesteri Hivatal Miszaki Ugyosztalya

igazolja.
Bérbeszamitias Kkizdarélag szdmlikkal igazolt, megvalosult sziikséges beruhdizas
figyelembevételével lehetséges.

7.) Bér16 tudomésul veszi, hogy - tekintettel arra, hogy a Bérbeadét terhelo a

idotartama-alatt a ha;bead@#eﬂ&ksz&u&tessag—te&ea%e%&%eﬂe—fe}afh{ﬁ

8.) Bérl6 koteles a jelen Bérleti szerzédés hatdlyba 1€pésétd]l szamitott 6 hénap elteltével a
besziamithaté6 beruhdzas idGardnyos részével elszdmolni, amely idBardnyos teljesitést a
szerz0do felek a beszamithaté beruhdzas Yi-ed részének szaml4val igazolt és a Budapest XVI.
keriilet Polgarmesteri Hivatala Miiszaki Ugyosztalya 4ltal jévahagyott munkak
megvalosuldsdban hatdrozzék meg, amely soran figyelembe vehetd a beépitett anyag és
koltsége, valamint a megvalésult munka és dija. Amennyiben a Miiszaki Ugyosztaly igazolsa
szerint ezen iddardnyos teljesitést a Bérld nem teljesiti, koteles a Bérbeadé felszélitisara 8
napon belill a 12.) pontban foglaltakon feliili brutté 3 havi bérleti dijnak megfeleld 6sszeget
Bérbeadd részére dvadékként megfizetni, amelyet a beruhazas 6.) pontban foglalt eredményesen
leigazolt teljesitését kovetden Bérbeadd a Bérld részére visszafizet.

9.) A havi bérleti dij nem foglalja magiba a helyiség miikodtetésével, mitkodésével
kapcsolatos kéziizemi dijakat, koltségeket.

Mivel a helyiség kozmi ellatasa: viz, csatorna, gaz- és elektromos héalézat csak csatlakoztatva a
felépitmény faldig, Bérls kotelezettsége a kozmii méréérak kiépitése, nevére vétele és a
szolgaltatasi szerz6dések megkotése.

10.) Bérl6 a bérleti dijat havonta egyenld részletekben a Bérbeadd altal kiallitott szamla

~elleneben a szamlan jelzett esedékességi id6pontig, de legkésdbb minden hénap 20. napjaig
fizeti meg a Bérbeadé OTP Bank Nyrt. banknal vezetett 11784009-15516006 szamu szdmlajara
torténo atutalas utjan.

Felek megéllapodnak abban, hogy 15 napot meghaladé fizetési késedelem esetén Bérlé a lejart
tartozasat a Ptk. szerint meghatdrozott mértékii késedelmi kamattal koteles megfizetni. A
késedelmi kamat érvényesitése nem sziinteti meg Bérbeadd azon jogat, hogy bérfizetési
szerzbdésszegés miatt a jelen Bérleti szerz6dést felmondja.

A kiildn szolgéltatasok utan a Bérbeadénak fizetendd térités (dij) megfizetésének késedelmét
vagy fizetésének elmulasztdsat gy kell tekinteni, mintha a Bérlé a bérleti dijjal esne
késedelembe.

11.)  Szerzéd6 Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérld kiilon hozzajarulasa nélkiil és jelen
szerzodés modositasa nélkiil az éves bérleti dfjat minden évben - a targyév januar 1. napjatol
kezd6d6 hatallyal - Bérbeads feliilvizsgalja és megemeli legfeljebb a targyévet megel6z6 évre a
KSH altal kozzétett inflacids arindex értékével. Els6 izben erre 2017. évben keriil sor.

Fentieknek megfeleléen a KSH 4rindex kézzétételét kovetSen bérbeado haladéktalanul irdsban
kozli Bérl6vel az érindex alapjan korrigalt éves bérleti dijat. Amennyiben a Bérbead6 fentiek
szerinti k6zlésére a targyévben keriilt sor, s a Bérlé a kozlés idSpontjaig mér teljesitett e
szerzbdés szerint - havonta esedékes bérleti dij 4tutalast, erre az esetre felek megallapodnak

-
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abban, hogy a Bérbeadé az igy fennallé bérleti dij tartozas kilonbodzetét a kozlést kbvergy
hénapra es6 elsé szamlaban érvényesiti és szdmolja fel, visszamendlegesen.

12.) Szerz6dd Felek kijelentik, hogy Bérl6
1.824.228,- Ft

paly4zati biztositékot a Bérbead6 11784009-15516006-10210004 sz&mu szdmléjéra befizetett
2015.12.02. napjén. Bérlé ezen palyézati biztositék ovadékként kezeléséhez jelen szerz6dég
alairasaval hozz4jarul. '

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az 6vadék 6sszege a mindenkori bérleti dfj mértékéhez igazodik,
Ennek megfeleléen a 11.) pontban foglalt, a targyévre sz616 bérleti dij mbdositast kbvetben
Bérlé koteles az Gvadékot kiegésziteni brutté 3 havi bérleti dijnak megfelelé Osszegre a

Bérbead6 felhivésa szerint.

a Bérlénelk

nincs semmiféle hatraléka és a helyiséget rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban adja
vissza a Bétbead6nak. A bérleti jogviszony ideje alatt a Bérbead6 jogosult az 6vadékot a bérleti
dij és az ezzel bsszefliggd kéziizemi dijtartozasra, valamint a rendeltetésellenes haszn4latbél

ered® meghibasodasok kijavitasara felhasznélni.
Amennyiben az 6vadékbél kifizetésre keriil sor, tigy Bérld az err8l sz6lo bérbead6i értesités
kézhezvételétdl szamitott 8 banki napon beltil koteles azt feltdlteni. Ennek elmulasztisa

Bérbeadét a jelen Bérleti szerz6dés felmondaséra jogositja fel.
A bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérbeado és Bérl6 az 6vadék 6sszegével elszamolnak.

13.) Bérbeadé szavatol azért, hogy Bérld a bérbe adott helyiséget a bérleti jogviszony id6tartama
alatt zavartalanul hasznélhatja.

14.) A helyiség atadasardl a Szerz8d6 Felek jegyzokonyvet kotelesek felvenni.

Bérls koteles a Bérleti Szerz6dés 1. pontjdban megjeldlt helyiséget rendeltetésszeriien hasznélni,
karbantartani, és allagat meg6vni.

15.) Bérbeadé a bérleti jogviszony tartalma alatt, a Bérl§ szitkségtelen héboritdsa nélkiil
ellenérizheti a hasznilatot, kovetelheti a Bérlét6l a rendeltetésellenes, nem a szerzodésben

~ megjeldlt funkcionak megfeleld, vagy szerzbdésellenes hasznélat megsziintetését, tovabbd az

ilyen hasznalatbdl eredd karok megtériteset.

16.)) A mindenkor hatélyos jogszabalyokban vagy hat6sagi eldirasokban kozolt tizvédelmi
feladatok és egyéb kotelezettségek teljesitése, a bérlemény bérls ének a feladata.

17.) Bérlé koteles Bérbead6t haladéktalanul irasban értesiteni a Bérbead6t - a hatdlyos
jogszabalyok és jelen szerz8dés alapjan - terhel® felujitasi munkdlatok és dllagmegévasi munkak
elvégzésének sziikségességérol, ide nem értve a szerzodeés 21.) pontjaban foglaltakat, melyek
Bérlé kotelezettségét képezik. Az értesitési kotelezettség elmulasztisa esetén a Bérlé felelds az

esetleges karokért.

18.) Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérelt helyisegben elhelyezett ingésagokat sajit veszélyére
tarolja.
19.) Bérld a helyiségben a Bérbead6 elézetes irasbeli engedélye nélkiil és azon tilmenden nem

végezhet épitési, atalakitisi munkdkat. A Bérbeadd elézetes engedélye csupén tulajdonosi
hozzéjérulést jelent, amely nem mentesiti a Bérlét az 6t terhels barmely egyéb hatéségi
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engedély megszerzése alél. A hatésagi engedélyek pedig nem helyettesitik a Bérbeads
tulajdonosi hozz4jarulasat.

Bérls jelen okirat alfrasaval tudomésul veszi, hogy a jelen pontban foglaltak megszegesével,
illetve Bérbeado kifejezett ellenvéleménye ellenére végzett beruhdzasainak ellenériékét sem a
szerzddés fennallasa alatt, sem pedig annak megsziinésekor, semmilyen jogcimen Bérbeadstél
nem kérheti. Jelen okirat alafrdsaval Bérlé elismeri, hogy az gy végzett beruhazdsokkal
Bérbeads jogalap nélkiili gazdagodds cimén sem tartozik megtériteni beruh4zasainak
ellenértékét, illetve azon épitményrészek, felszerelési térgyak értékét, melyeket az ingatlan
allagsérelme nélkil elszallitani nem tud.

BérlS kijelenti tovabba, hogy sem megtéritési joga nem keletkezik, sem pedig raépitéssel
tulajdonjogot nem szerezhet akkor sem, ha az esetleges épitkezések elvégzését kovetd 10 &v
eltelte utan, a jelenlegi szabéalyok szerint bont4si hatdrozat nem sziilethet.

20.) Bérlo a helyiség homlokzatdn a Bérbeadoval el6zetesen egyeztetett kivilelli cegtablat
helyezhet el sajat kbltségén.

21.) Bérlének kell gondoskodnia a helyiség homlokzatinak karbantartdsérél, a helyiség
burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartisarél, feljithsarsl,
p6tlasardl, illetdleg cseréjérél, killénds tekintettel a helyiség tartozékainak Bérlé Altali
hasznéalatdbél eredd meghib4sodéséara is. Bérbeadd — a bérlé szilkségtelen haboritdsa nélkiil —

ellendrzi a bérldi kotelezettségek teljesitését.

A helyiséget Budapest Févaros XVI. keriileti Bérbead6 megtekintett allapotban adja bérbe,
Bérl6 pedig azt megtekintett allapotban veszi bérbe.

22.) Felek megallapodnak abban, hogy rendkiviili felmondassal élhet barmelyik fél, ha a
masik a jelen Bérleti Szerzédésben, a Lakastorvényben, vagy a Ptk-ban és az Bérbeadé
mindenkor hatélyos rendeleteiben rogzitett szabalyokat silyosan megszegi.

A fentieken tali, bérbeadé6i rendkiviili felmondasi okok a kévetkezok:

e ha Bérl6 nem teljesiti hataridére a 4. pontban foglalt, a 2. sz. fiiggelékre vonatkoz6
—— kitelezettségét; = —

e ha Bérl§ a sziikkséges beruhdzast nem az 5. pontban rogzitett minimum dsszegben
kivitelezi, vagy a kivitelezést a birtokba 1épést kdvetden 12 hénapon beliil nem fejezi
be, vagy a kivitelezést szamlakkal, hitelt érdemléen nem igazolja, valamint a feltjitas
munkilatainak teljesitésigazolasat Budapest XVI. keriilet Polgarmesteri Hivatala
Miiszaki Ugyosztilya a nem szerzédésszert teljesités miatt nem adja meg, és Bérlo a
Bérbead6 erre irdnyul6 felszdlitasa ellenére a szerz6désszegést 30 napon belill nem
orvosolja, Bérbeadé a hataridé leteltét6l szamitott nyolc napon beliil irdsban
felmondéssal élhet; '

e ha Bérl6 a havi bérleti dij fizetésére megéllapitott id6pontig a dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadd kételes a Bérlét - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre
irasban felszolitani. Ha a Bérlo a felszolitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a
Bérbead6 a hataridd leteltétd] szamitott nyolc napon beliil irdsban felmondéssal élhet;

e ha Bérl6 a helyiséget nem rendeltetésszerlien hasznalja, vagy olyan magatartast
tanusit, amely a felmondas alapjaul szolgal (pl.: Bérld a bérleménybe bérbeadd
hozzéjaruldsa nélkill, mast barmely jogcimen befogad; Bérls a Bérbeadd
hozz4jérulasa nélkiil, vagy azzal ellentétesen végez beruhazasi, feldjitasi, atalakitasi
munkat stb.) a Bérbeadd kételes a Bérlét — hataridd tlizésével és a kovetkezményekre
val6 figyelmeztetéssel - a rendeltetésszerlien haszndlat, magatartds megsziintetésere
vagy megismétlésétsl vald tartdzkodasra a tudomasara jutastol szamitott nyolc napon




beliil irasban felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgalé nem rendeltetésszert
hasznalat, magatartias hataridére torténd megsziintetésének elmaradasatol, valamint
folytatasatél vagy megismétlésétdl szamitott nyole napon beliil irasban kell koz61ni.

Amennyiben a rendkiviili felmondésra a fenti felsorolés elsd pontja miatt keriil sor, ugy Bérlé
az addig elvégzett szitkséges és fakultativ beruh4dzasok megtéritésére sem jogosult.

Szerz6d6 Felek a helyiség visszaadasarol jegyzokonyvet vesznek fel. Ha a Bérlo tartozasét a
Bérld altal a Bérbeadénak befizetett évadéka nem fedezi, a Bérlovel szemben a Bérbead6
igényét a helyiség visszavételét kdvetben jogosult érvényesiteni.

23.) A bérleti jogviszony megsziinésekor Bérld az dltala végzett beruhazasok alapjan sziiletett
berendezési, felszerelési targyakat az ingatlan allagsérelme nélkiil akkor szerelheti le, ha
——aZOkréi—kﬁrébban—mcgtérifésre;—vagy%jmﬁeﬁfgyébeHe&sze’:gél-fat&sr&szélémegéHapedésa

felek kOzott nem jott [etre. A szerzddes megsziinésekor a feleknek a jogszabalyokban €5 a
jelen szerzédésben foglaltak szerint egymassal el kell szamolniuk.

24.) Amennyiben a Bérlé a bérleti jogviszony megsziintetésének napjan a helyiséget nem
iiritené ki, koteles hasznalati dijat fizetni a Bérbeadé részére arra az id6re, amig azt jogeim
nélkiil hasznélja.

A hasznalati dij mértéke a mindenkori hatlyos rendeletben foglaltak szerint alakul. Jelen
szerzédés alairasakor hatalyos rendelet: Budapest Févaros XVL. keriileti Bérbeadé 1/2013. (I.
28.) rendelete az Bérbead6 tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl.

25.) Bérld a helyiség egy részét a Bérbeadd el6zetes hozzajarulasaval albérletbe adhatja. Erre
vonatkozé szerz6dés érvényességéhez annak irasba foglalasa sziikséges.

A bérleti jog atruhazéasa a Bérbeado irasbeli engedélyével torténhet a mindenkori hatalyos
Bérbeadéi rendelet eldirasai szerint.

26.) A Szerzédd Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerz6déssel kapcsolatos
barmely jognyilatkozat kizar6lag irasban érvényes. A Szerz6dS Felek rogzitik, hogy a
 kapcsolattartés a jelen szerzodés bevezeté részében megadott cimeken torténik joghatélyosan
mindaddig, amig ezen adatokban bekovetkezett valtozasrol egymast irasban nem értesitik.
A Szerz6ds Felek vallaljak, hogy az egymas részére kiildstt azon irasbeli nyilatkozatokat,
amelyeket a Bérleti Szerzédésben megadott cimeikre tértivevényes és ajanlott, avagy egyéb
konyvelt (ajanlott, biztositott ajanlott kiilon szolgaltatassal) levélpostai kiildeményként
szabélyszertien postdra adtak, a cimzettel kozoltnek, részére kézbesitettnek kell tekinteni
akkor is, ha a kiilldemény barmely okbol ténylegesen kézbesithetd nem volt, vagy azokrdl a
cimzett nem szerzett tudomast, mégpedig az e kiildeménynek postdra adéasat kovetd 10.
(tizedik) munkanapon.
A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy az érintett Fél a jelen szerzOdés bevezetd
részében meghatarozott székhely cimének megvéltozasarol a masik Felet a valtozas
bekovetkeztét kovetd 5, azaz 6t munkanapon belill irdsban kételes értesiteni.

A Szerzédé Felek kotelezik magukat arra, hogy a fenti jognyilatkozatok kozlésére €s
Kkézbesitésére vonatkozo kotelezettségiikre tekintettel gondoskodnak arrol, hogy a fentiekben
megadott kézbesitési cimeken a mai naptol kezdve a jelen szerzédés fennallasanak tartama
alatt folyamatosan rendelkezzen a postai kiildemények dtvételére jogosult személlyel
(képvisel6vel). Ennek elmulasztasa esetén, az atvételre jogosult személy (képviseld) hianyéara
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elényok szerzése végett egyik fél sem hivatkozhat.

27.) Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé - képviseldi altal, a képvise]gk
biintet6jogi feleléssége tudatiban tett — kozjegyzéi okiratba foglalt nyilatkozatat, valamjpg 5
jelen beérleti szerzédésben megadott cimekre feladott levélpostai killdemény tértivevesnye
vagy ajanlott kiildemény feladévevénye, a Bérbeadé bankszaml4jénak kivonata, vagy a
Bérbeadé nyilvantartdsai alapjan késziilt, kozjegyz6i okiratba foglalt kézjegyz6i
ténytanusitvanyt elfogadjak a Bérldt a jelen szerzédés alapjan terheld kotelezettségek és azok
jérulekainak Osszege, lejaratdnak (esedékességének) idépontja, valamint mds egyéb, a
kozvetlen birésagi végrehajtés alapjaul szolgalé tények, adatok kézokirati tantisitdsaként, A
Szerz6dd Felek a jelen bérleti szerzédés alapjan késziilt kozjegyz6i okirat alairdsaval is
alavetik magukat annak, hogy ezeket a tényeket — akér a kozvetlen birdsagi végrehajtssi
eljaras kezdeményezése esetére is - kdzjegyz6 tanisitsa.

28.) Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy bérleti jogviszonybodl eredd vitsik
elddntésére értékhatarté] figgben a F6varosi Térvényszék kizarolagos illetékességét ismerik
el.

29.) Beérlé kijelenti, hogy az Bérbead6 tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgals
helyiségek bérbeaddsénak feltételeirdl sz616 1/2013. (I. 28.) Bérbeaddi rendelet, valamint a
nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. térvény szerinti 4tlathat6 szervezetnek minSsiil,

30.) Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az 1993. évi LXXVIIL tv. és
az Bérbead6 mindenkor hatalyos rendeleteiben foglalt rendelkezések az iranyadok.

Szerz6do felek a jelen szerz6dést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jovahagyodlag irjak ala.

Budapest, 2016. 02 . L5,
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1. szamu melléklet

Beszamithaté beruhazasok felsoroldsa

Az ingatlan feldjitasa a bérld feladata a sajat koltségén 24.000.000,- Ft+Afa értékben
az alabbi részletezés szerint:

Munkanem megnevezése Netto6 ar
 Epitészet 10.000.000 Ft
Epiitetgépészeti mumnicik 8:0060:000Ft

Epiiletvillamossigi munkak 6.000.000 Ft

Munkanemek netté dsszesen 24.000.000 Ft |




Budapest XVI. Keriilet Onkormanyzat Polgdrmestere részéra
Kovidcs Péter Polgarmester Ur

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Alulfrott, MIFAKSR Kft. (1163 Budapest, Débrice u. 38., képviseli: Mihdly Szilvia c_égvez_e__!# .5
Tisztelt Onkormdnyzattal 2016. februdr 25, napjdn kotott bérleti szerz6dés, a 1165 Budapest,
Lajos u. 22/D. szém alatti bérlemény vonatkozdsdban az alibbiak miatt keresem meg Ont.

Tudomdsunkra jutott, hogy a bérleti szerzédés szerint a Bérl6t megilletd bérbeszamitds kérdéshan a
Tisztelt KépviselStestillet esetlegesen dontést kivan hozni, illetve ezzel kapcsolatban kérdések
mertiltek fel, miszetint a Bérl6 a beruhdzdst nem végezte el megfelelGen,

Mié'lﬁff.bérm'llye'n déntést hozna a Tisztelt Kébvfselﬁ'testﬁlet, Ugy a bérleti szerz6déssel, pontosabban
a kivitelezéssel kapesolatban a kévetkez6 észreviételeket kivanom el6terjeszteni.

L

A szerzGdés 4, pontja szerinti kiviteli terveket (tanulma nytervet) 2016. mércius 26, napjan nyudjtottuk
be a Polgdrmesteri Hivatalhoz. (It szlikséges megjegyezniink, hogy ezen tervek, azért birmak
jelentSséggel, mert a szerzédés szerint a terv jovahagyssa nélkul semmilyen munkélatot: nem
végezhettiink a bérleményben.) :

Ezen Lervre t8bbszéri telefonos és személyes érdekibdésiink utan 2016. mdjus 20-a koril kaptuk meg
Téth Miklos 'f6épité_sz- ur észrevételelt, de a sze.r‘zéi'dés; kégens rendelkezésejvel eiientéjtbeni nem
frésban csak széban. Ennek ellenére 2016. mdjus 28-dn benyujtottuk az észrevételek szerint
mdodositott tanulménytervet,

Erre ismételten nem érkezett vélasz.ézért 2016. janius 17-én e-mailt {rtunk a Polgédrmester (rnak a
jovahagyds stirgetése végett. A Polgarmester Ur mdr mdasnap tdjékoztatott minket arrél, hogy a
terveket ismét korrigdlni kell majd, mert vannak olyan megoldasok benne, amik nem
Odsszeegyeztethet8ek. '

A MIFAKER Kft. cégvezetSje a Polgdrmester Urral ezutan személyesen egyeztetett, melynek
eredm_ény‘eképpen 2016. junius 21-én megkaptuk a kikitésekkel mellékelt tulajdonosi hozzdjaruldst a
tanulménytervhez. Ezzel a tanuimanyterv szerinti munkalatokat megkezdhettitk, valamint megvolt a
tulajdonosi hozzédjarulds az egyes munkalatokhoz sziikséges épitési engedély meliékletét képezd
tervek elkészitéséhez és az engedélyezés irdnti kérelem benydjtdsahoz, amint a Il. pontbeli akadaly

elharul.

i
A tulajdonosi hozzajarulds beszerzése kdzben tovabbi problémaként meriilt fel az, hogy a bérlemény

korabbi terveit készitd Makrai Sandor Ur tajékoztatott minket, hogy a tervek az 6 szellemi tulajdonat
képezik, és azok tovdbbtervezése csak Giltala lehetségesek, vagy csak az & engedélyével. Ennek a
megszegése eselén szamithatunk arra, hogy peres eljarast fog
tulajdon megsértése miatti kartérités irant, valamint megvizsgslja a biintetd eljdrds lehetBségét is.

kezdemeényezni ellentink szellemi




Prébéltunk Makrai Urral egyeztetni, hogy 6 készitené el a terveket, de § olyan dijat - a piaci Zp
négysiares-tts28ros 8sszegét - kérte, amely lehetetlenné tette a megbizasat, Ekkor kozolte, hogy ha

nem 6t bizzuk meg, akkor perelni fog.

Ezutdn 2016. 4prilis 19. napjan beadvényt terjesztettiink a Polgarmesteri Hivatal Vagyonhasznositds;
lrodé]éhoz &llasfoglalds végett. Kértiik, hogy adjon jrdsban &lldsfoglalést arra vonatkozéan, hogy
Makral Ur fenyeget6zésével mi a helyzet, hiszen az &ltalunk megbizandd épltészek mind azt g
t4)ékoztatast adtak, hogy addig nem tervezhetnek tovabb, mig a kordbbi tervez6 ehhez irdsban hozz4
nem jérul, vagy a tervek tulajdonosa (az Onkormanyzat) ezt a hozzéjarulést frasban meg nem adja,

vagy ezzel azonos értékif irdsbeli dll4sfoglaldst nem ad. Tekintette! arra, hogy Makrai Ur megbizdja az
Onkorményzat volt [gy az Onkorményzat jOgOSUIt ezt a helyze’tet feloldani, hlszen az Onkurmény:za

bérelt da[qgra vonatkozuan oIvan Iopa amel a IJeriot a hasznalatban korlétozza agy ak

‘Az 1z8dés megkbtésekor semmilyeri téjékozta _L__nem adottarra
vonatkozolgg, hogy itt a korébbi tervezének barmilven jogai vannak, és ez ellehetetleniti a
beruhazas kivitelezését, ugyanis ha llyen Ii4nyi tajékoztatast kapunk, akkor a szerz8dés megkbtése
elmarad, vagy a hatdridék véllalisat is ehhez az akadélyhoz igazitjiuk.
Mindent 8sszegezve tény, hogy Makrai Ur nyilatkozatai magdnak a szerz8désben foglalt jopainknak
az érvényesitésében akadilyozott,

Az &llidsfoglalast irdsban - szintén kilon kérelem utdn - 2016. jdlius 12. napjén {I1) kaptuk meg. Az
dltalunk megbizott épitész ekkor volt abban a helyzetben, hogy a tervezést megindithatta. .

1.

Az épitési engedély iranti kérelmet ezt kévetSen gyorsan benydjtottuk. Az engedélyezési ‘eljdras
lefolytatdsdra a Budapest Févéros V. Kerilleti Poigarmesteri Hivatala blrt hatdskorrel és
illetékességgel. Az V. Kertileti Polgdrmesteri Hivatal rdvid idén beliil kérte, hogy nyijtsunk be a XVL
Kertleti Polgdrmesteri Hivatal f6épitésze 4ltal kiadott telepiilésképi véleményt. Ezt azonnal jeleztiik a
Vagyonhasznositasi lroda felé és kértlik, hogy adjak ki ezt a véleményt.

A telepUlésképi véleményt masfél hdnap {111) milva adta ki a XVI. Keriileti Polgarmesteri Hivatal.

Ezt kdvetben az V. Kerlileti Polgdrmesteri Hivatal gyorsan (2016. szeptember 19-én) kiadta az épitési
engedélyt.

Kértilk a XV!. Keriileti Polgdrmesteri Hivatalt, hogy a kivitelezés gyorsitdsa érdekében mondjon le az
engedély irdnti fellebbezési jogrdl a miel6bbi jogerSre emelkedés érdekében, de ez nem tirtént meg.

llyen el6zmények utdn az épitési engedély 2016. oktéber 12. napjan emelkedett jogerSre, az ehhez
kotott munkélatokat, csak ezutdn kezdhettiink meg.

V.

Felhivom a Tisztelt Poigdrmester Ur figyelmét még a kovetkezSkre:

Tarsasdgunk a bérleményben egy korszeri, a kornak megfeleld mindségli, olyan éttermet és
rendezvénytermet kivdn létrehozni, amely megfelel minden el8irdsnak, szinvonalas kivitelezesd, és
iddvel a kerdlet (jé)hirnevét tovabb ndvelheti. A mindségi kivitelezésre torekvést mi sem mutatja
jobban, mint az, hogy a beruhdzés 6sszege mar lassan meghaladja a 70 millis forintot!

A bérleti szerz6dés régziti a beszamithatd, a sziltkséges heruhdzds és a fakultativ beruhdzisokat és
azok dltalunk torténé igénybevételének lehetdségét. Mindenképpen sziikséges megjegyezni, hogy




. elsédlegesen a fakultativ beruhdzasok azok, amik a szinvonalas belsé kdrnyezetet létrehozzak . 11yen
peldaul a helyiségek légkondiciondlasa, amelyré] csak a tulajdonosi hozzdjdrulds kisdasakor (2015,
[tinius 21.) szerzett tudomdst a Bérl6, hopy olyan technoldgia alkalmazdsat iria el6 a Bérbeadd, amely
miatt a szikséges technol6gla sorrendben a fakultativ beruhdzés nagy része megel6zi a sziikse€ ges
beruhdzésok j6 részét. (a légkondiciondlist a padlds belsSre kell kivezetni, igy kizérélag a bejss
szell6ztets és légkondiciondlé rendszer kiépitése a megoldas, amelyet az dlmennyezet felett kell

megoldani).
A fakultatlv beruhdz4sra a szerz6dés dlldspontunk szerint nem fr el§ hataridét, de nyilvénvald, h Ogya

teljes beruhdzést minél hamarabb igyeksziink befejezni.

V.
A bérleti szerz8dés 6. pontja rogziti azt, hogy milyen feltételek esetén van helye a bérbeszamitésnak,

Ezen pont 4. bekezdésének:1-3. alpontjaia kévetkez6ket moridjak ki:

- a szilkséges beruhdzdst minimum az 5. pontban rogzitett 6sszegben a 4. pontban foglaltak
szerint kivitelezi, &5 a kivitelezést a birtokba Iépést kévetSen 12 hénapon belil befejezi,

- az 5. pontban meghatdrozott minimumd&sszegben szerepl6 kivitelezést részletés miszaki
felmérést kovet6en, szamlakkal hitelt érdemliSen igazolja,

- ateljesitést a Budapest XVI. keriileti Polgdrmesteri Hivatal Miiszaki Ugyosztalya igazolja.

Alidspontunk szerint a fenti pontban foglaltaknak mindenben megfelel Tarsasagunk. A szikséges

beruhdzést minimum a 24.000.000 Ft + AFA Gsszegben kel kivitelezniink a birtokbaaddst kbvetss 12

hénapon bellil és azt :szdmldkkal igazolni. Ez megtértént. A M(szaki Osztsly is leigazoita, hogy a

24.000.000 Ft + AFA dsszegli szilkséges: beruhdzas megtdrtént és azt szamlékkal is igazoltuk.

Itt jegyezziik meg, hogy a feltételek megfogalmazisa és nyeivtani értejmezése szerint a ézﬁkséges

beruhazasbél a 24.000.000 Ft + AFA minimum Gsszeg megtdrténtét kell leigazolni és kivitelezni,

nem pedig azt, hogy a teljes szﬁks_é’g‘e‘s beruhdzds megtértént.

Véleményiink teht az, hogy a bérbeszamitss feltételei megtérténtek!

vI.
Alldspontunk szerint a fentiekben koriilirt események mind azt mutatjik, hogy Tarsasdgunk mindent

megtett annak érdekében, hogy a szerz6désben foglalt kotelezettségének eleget tegyen. Abban az
esetben, ha a Tisztelt Polgarmester Ur, illetve a Tisztelt KépviselG Testiilet a fentiek ellenére mégis
ugy latja, hogy az &ltalunk elBadottak vitdsak lehetnek, gy kérem, biztositsanak arra lehetéséget,
hogy a Képvisel§ Testiilet kivetkez§ tilésén Tarsasdgunk képvisel§i személyesen is megjelenjenek és
a vitds kérdésekben egyeztetés legyen lehetséges.

Megjegyzem, hogy a bérbeszdmitds kérdései miatt méar 2017. madrcius elején ira’sban\

kezdeményeztiink egyeztetést, de erre még nem jott semmilyen vélasz!

Kérjik, hogy az egyeztetésre ugy sziveskedjenek id6pontot kitlizni, hogy azon Tarsasdgunk
képviselje és jogi képviseldje is részt tudjon venni.

Budapest, 2017.3prilis 19,
Tisztelettel:

LY
MIFAKER Kft
képviseli: Mihaly Szilvia cégvezets

]
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TELJESITES IGAZOLAS

Bérbead6 Budapest FSvéaros XVI. Ker. Onkormanyzat képviseletében: Zsémboly Antal, miszaki
ellendr

SzerzGdés kelte: 2016. februdr 25.
Hatdlybalépésének napja: 2016. marcius 3.

Szerz8dés targya: A 1165 Budapest, Diésy lajos utca 22/D szam, 105842/40/A/3 hrsz alatt
kialakitand¢ tarsashazban 1évé 399,10 m? alapterilet(i, nem lakds céla helyiség, valamint a kdzds
tulajdonbd! hozzd tartozé 399/1463-ad tulajdoni hdnyad bérbeaddsa

\

Teljesités id6pontja: 2017. 11. 02.
Megjegyzés a teljesitéssel kapcsolatosan, javitasi vagy garancialis igények:

Bérig (ill. Kivitelez6) a befejezéshez és a munka lezarasdhoz sziikséges terveket és engedélyeket
2017. 11. 02.-an, a véllalt, majd Gjra megjelSit 2017. 05. 16.-i hatdrid§ utdn tudta atadni Tulajdonos
felé. Ezért a mszaki teljesités csak ezen id&pontban van méd kiallitani. .

Alulirott Zsdmboly Antal mdiszaki teljesitést igazold, a Bérbeadd képviseletében igazolom, hogy Bérlé
Mifaker Kft. a Tdrgybani szerz6désben régzitett beszdmithaté és sziikséges beruhdzdsok egylittes
teljestlését a szédmldknak, terveknek megfelelSen a Bérl§ I. osztdlyd mindségben elvégezte, mely
alapjan a bérbeszamitasi igényét javaslom elfogaddsra.

Budapest, 2017. 11. 02.
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'“ Zs6mboly Antal

Mdszaki teljesitést igazolo
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4o dr. Jakab Jinos
tigyvéd

Budapest Féviros Xyr, keriilet Onkormdnyzata
Kovdcs Peter Polgdrmester Ur

részére

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Budapest Févaros XV Keriileti C')';:lkornzdny.:“a.(, mint Bérbeads és a MIFAKER T, ermeld,
Kereskedelmi és Szolgdltats Korlaroly FelelGsségii 7 drsasdg (székhely: 1163 Budapest,
Dibréce u. 38.; Gjsz.: 01-09-668207- képviseli: Mihaly Szilvia cégvezetd) mint Bérld ko=cit
bérieti szer=¢dés Jott létre a Budapest Févaros XVI keriileti (jnkormdnyzaz' Képviselo-
testiiletének Gazdasdgi és Pénziigyi Bizottsdga a 426/20]5. (XI1. 15.) GPB hatérozata alapjan
a 11635 Budapest, Dicsy Lajos w. 22'D szam, 105842/40/4°3 hrsz  alatt kialakitor
Tarsashazban 1éve 3991 nm alapteriiletii, nem lakds céli helyiséget, valamint kozos
tulajdonbol hozzé tartoz¢ 399/1463-ad tulajdoni hanyad vonatkozdsiban,

A felek kozotr peren kivil; Jogvita alakilt ki a Bérig megilletd bérieti dij beszamitisa
tdrgydban, amelyhez kapesolédoan a szer=6aés és a pdlydzat anyagdnak attamudmanyozdsdr
kovetden az aldabbi jogi dlldspontot alakitottam ki Javasolva a jogvita kizés megegyezéssel
(orténd lezdrdscy:

A pilydzati kifrds nem tartalmaz egvérielmi idgs=aj megjelilést a bérleti dij beszamitdsanak
iddszaka vonatkozdsdban és igy keriilt aldirdsra q Jelek kozitti szerz6dés is,

Mindkét dtvizsgear Joganyag egyértelmiien csajk abban foglal dllgst, hogy a beruhdzdsnak 12
honap alatt kell befejezddnie és ezt kovetéen kezdédhet meg a bérbeszdmitds idGs=aka,

A beruhdzds a bérbeads dlldspontja szerint csuszdssal, de elfésziilt és ast a bérls haszndlatba
is vette a vallalt tevékenységet ott Vegzi is.

EbbGI eredden a bérleti szerz6dés olyvan tartalmy modositdasa vélt sztikségessé, amely a

csuszds tényét ragziti, de elismeri annak megiorténtét és igy megallapitia a bérbeszamitgs
kezdd és végss iddponijat is.

Ezen esetben mindkét fél dlldaspontja méltanyldsra keriilt, hiszen 4 beruhdzdis megvalésult az
onkormdnyzati tulajdonba keriilt és a bérbeszamitas okdn a béri§ sem lamaszthat igény a
beruhdzdsdhoz kapesolédsan q bérbeads felé.

e

1165 Budlapest, Veres Péter ut 105-] 07. 1/113. Tel: 471-0800 Fax: 471-080]
e-mail: jakabj69@r-online. hy Mobil: 06-30-9489-539



Alldspontom szerint a szer=Gdés modositdasdnak Jogszabdlyi akaddlya nincsen, mivel a Ptk
csak a szerzédés birésdagi médositasdr szabdlyozza részletesebben, Ennef alapjdn a biréi vion
10rlénd  szer=édésmodositdst  kérg felnek  bizonyitania kell, hogy a koriilmények
megvdltozdsdnak lehetdsége a szerzGdés meghkotésének idépontjdban nem volr eldreldthats, o
kiriilmények megvaltozcsar nem & idézte eld, és a kiriilmények véltozdsa nem tartozik q
rendes iizleti kockizata korébe, A birdsdg a szerz6dést legkordbban a szerzddésmodositdsrg
irdnyuld igény birosdg eldtti érvényesitésének idbpontjatsl kezdddden modosithatja, és csak
ugy, hogy a koriilmények megvaltozdsa miatt egyik fél lényeges jogi érdeke se sérifjon.

A mar leirtakon il o Jelek kozori szerzédésmédositds a Ptk -ban nincsen részletesen
szabdlyozva, mivel szerzGdéses szabadsdg van, tehdt, amit Jogszabdly nem tilt az szabadon
megtehets. Fontos, hogy a szer=Gdés modositasdara kizarélag a szerz6dés idgbeli hatdlyanal
Sfenndllasa alatt keriilhet sor, aza= abban az esetben, ha a szer=Gdés teljesitése sordn dlinak be
olyan kiriilményet, amelyek a szerzédés médositasar igénylik. Amennyiben o szerzodéses
kotelezettségek azonban még nem teljesiiltek teljes mértékben, példaul a kifizetés még nem
tortént meg, a Pik. alapjan a szerzédés a szerzods felek ditali teljesiiésig hatdlyos, vagyis
modosithatd,

Jelen esetben egy Jolyamatban 1év§ Jolyamatosan teljesiilG bérleti szerz6désrél van 520, amely
maodosithato.

Budapest, 2020. 04. 14,
Tisztelettel:

ar. Jakab Jdnos
ugwédbf Finos

—
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e-mdail: jakabj69@t-online. hy Mobil: 06-30-9489-539



£ = B '- jo /1351 o) wa¥
(0 -\ omr
SIS,
) ot Hivatai ) ‘__—_
Jegyz6iconyv mrsie 76

W/ ABEIT AT T oo

| oty Ay | ey

Amely készilt 2017. augusztus 23-dn 09.00 orakor Budapest XVI. kerileti Onkormanyzat

Vagyonhasznositasi iroddjdban.

Jelen vannak: Dr. Lukdcs Titanilla vagyonhasznositési iroda képviseletében
Mihaly Szilvia a Mifaker Kft képviseletében

(a Mifaker Kft. részérél meghatalmazas illetve megbizas nélkiil részt vett 1 f6 neve bediktdldsra nem

keriilt. )

Bur Csilla és Zsémbolyi Antal intézményfejlesztési iroda képviseletében

A Budapest F6vdros XVi. Polgdrmesteri Hivataldnak Havashalom utca 43. szam alatti hivatalos
helyiségében, a Mifaker Kft. és Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzata kézott 2016. februar
25.-én létrejott bérleti szerz6dés 4. pontjdban szerepld sziikséges beruhdzasbol a szerzédés 6.
pontjaban szerepl6 részleges hérbeszamitaséhoz szitkséges feladatok megvalositasanak kérdésében

felek egyeztetést tartottak.

Az egyeztetéskor Dr. Lukacs Titanilla irodavezetd jelezte, hogy megitélése szerinte a szerz6dés 6.
pontjaban foglaltak nem teljesiltek, igy a szerz6dés szerinti bérbeszamitds nem térténhet meg.

Dr. Lukacs Titanilla jelezte, hogy megitélése szerint a szerz8dés rogziti a 4. pontban a szukséges
beruhazds definiciojat, mely egyrészt a rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas &llapotot mésrészt a
szerz6dés szerinti terv megvaldsitésat jeldli mely hatdridében nem tortént meg.

A Mifaker Kft. képvisel8je szerint a szerzddés szerinti kiviteli terv nem létezik, igy az az szikséges
beruhdzds a beszamithatd beruhdzas hataridére torténd megvaldsitasaval megtortént.

Dr. Lukdcs Titanilla szerint a felek kdz8s megegyezéssel kivéltottak a 4. pontban foglalt kiviteli tervet
a csatolt, és a tulajdonosi hozzdjéruldssal is rendelhetd tanulménytervre, és a tulajdonosi
hozzdjéruias is ekként hivatkozik a tanulmanytervre azonban az abban foglaltak hataridére nem
készlltek ei.

kzt a Mifaker Kft. képvisel6 vitatjak.

Dr. Lukdcs Titanilla tdjékoztatta a Mifaker Kft. képviselSit, hogy alldspontja szerint a jelenlegi
szerz6dés alapjan a bérbeszémitas kizért, kizdrdlag —a Gazdasagi és Pénzigyi Bizottsag jovahagydsat

kovetSen — készithet szerzédésmodositas mely a sziikséges beruhdzds elvégzésének halaridejét

hosszabb iddintervallumban hatdroznd meg. Ehhez azonban a felek kézds megegyezése sziikséges.



A Mifaker Kft. képviselSi szerint a szlikséges beruhdzés megegyezik a beszamithaté beruhdzgssal
hatdrid6ben megvaldsult igy nincs szitkség a szerz8dés médositdsara.

Ezek utan az Intézményfejlesztési Iroda jelenlevé munkatérsai a korabbi szdbeli megbeszéléseken
elhangzottak szerint ismét ismertették a Mifaker Kft. képviselivel azt, hogy mi lenne még szlikséges

a szilkséges beruhdzas megvaldsitasanak ellendrzéséhez.

Az eérintett ingatlan annak birtokbavételekor diszponibilis helységként funkciondlt. Az ingatlan
jelenlegi hasznalatdhoz a helyiségre rendeltetés mddositasi eljards lefolytatdsa lenne szitkséges, hogy
a helyiség a tovébbiakban vendéglatdipari vagy kereskedelmi funkciéként iizemelhessen, az eltéré
uzemeltetés esetén még birsdg is kiszabhato. A bérl§ az atmindsités eljaras lefolytatdsat sajat

koltségén vallalja.

Megvalosulasi terv sziikséges a teljes a bérlé altal hasznalt ingatlanrészre, valamint hidnyoznak az
1:50-hez léptékl kottdzott épitészeti és statikai tervek. Kiiléndsen fontosak a falakat jelentd kottak,
valamint, hogy latsszanak a bérbeadd szamara is a fodémattarések, falattirések, melyeket a statikus
jeldljon be. A bérbeaddnak tudnia kell, hogy megfelel6 mddon térténtek-e a statikai problémakat is
generdlhato attdrések illetve a statikai jelent§ségli munkarészek. A bérl§ ezt vallalja pétolni.

A kinyomtatott épitési naplot a Mifaker Kft. behozza az Intézményfeljesztési [rodara.

Epitési engedélyt a Mifaker Kft. kizardlag a tartoszerkezeti atalakitasokra szerezte be, elkészitették az

elektromos és gépészeti — konyhatechnoldgiai kiviteli terveket.
Vegezetlil a bérl6 az aldbbi tdjékoztatast kapta.

Az altala bérlet helyiségben a vizéraja hiteles ugyan, azonban nem jelentett le dradlidst a vizmUvek
felé ezért az Onkormanyzat fizeti az 4ltala elfogyasztott vizdijat.

Avizora dllasanak lejelentésére a Mifaker Kft. kdtelezettséget véllal.

A bérbeado képviseletében a Mifaker Kft. tdjékoztatva lett arrél, hogy a teljes ingatlan egyiittesre
vonatkozdan a kivitelez§ felmondta a tetére vonatkozo leljes garancidt, ugyanis a Mifaker Kft a
tet6hoz szakszerdtleniil hozzédnyult, ott kis méretben javitasokat végzett.

Az Onkormanyzat jelzi, hogy a tetén esetlegesen bekévetkezd karokat a garancia felmondasanak
okan, mivel az a Mifaker Kft miatt alit el§, a Mifaker Kft-vel szemben kivénja érvényesiteni.

Ezt kavetden a7 Intézményfeljesztési iroda munkatérsai ismertették a szakszeriitlenség mibenlétét,

és a Mifaker Kft igértet tett arra, hogy a szakszer( javittatast elvéllalja.
Ez azonban nem fogja megoldani a garancia kérdését.

A Mifaker Kft. szerint a javitds azért tértént bejelentés nélkiil, mert az egy évvel a javitas el6tt tett
bejelentésére valaszt nem kapott. Az Intézményfejlesztési Iroda munkatdrsai tajékortatjak, hogy a
bejelentését kdvetSen azonnal bejarast tartottak és az ereszt kitisztittattak. Ezt kdvetéen — mivel a
Mifaker Kft tovdbbi bejelentést nem tett- feltehetd volt, hogy a probléma megoldddott. A Mifaker
Kft altal végzett javitds (mely az azasrél sz616 bejelentés és az elhdritdsa érdekében tett intézkedések
utan tértént) kdzvetleniil az utdn tértén, hogy a Mifaker Kft megbizottai a tetén munkat végeztek, ott

hegesztettek és anyagokat is vagtak.



A Mifaker Kft szerint ez nincs 6sszefiiggésben a javitassal, kizarélag az egy évvel ezel6tti majd egy év
utdn djra megjelend azas az oka a javitasnak.

Felek ezt kovetSen a megbeszélést berekesztették azzal, hogy megdllapodtak abban, hogy a Mifaker
Kft irdsban visszajelez azzal kapcsolatosan, hogy mi az dllaspontja a szerz6dés moédositadszanak
szlikségességérél illetve hogy ezt kérelmezi —e, valamint pétolja a hidnyossagokat, illetve a teté&n a
sziikséges javitdsokat kijavittatja.

K.m.f.

/. Lukacs Titanilla Bur Csilla

Zsdmboly Antal



