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POLGARMESTERE

Késziilt a Polgdrmester 2020. mdjus 27-re tervezett hatdrozatdnak meghozatala céljabol
Készitette: Toth Miklos foépitész

Targy: Javaslat a keriileti épitési szabalyzatrol sz6l6
21/2018. (VIL. 6.) Onkormanyzati rendelet
feliilvizsgalatara — els6 olvasat

Tisztelt Képviselé Asszony!

Tisztelt Képviselo Ur!

Tisztelt Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsigi tagok!
Tisztelt Kornyezet- és Klimavédelmi Bizottsigi tagok!

Budapest Fovaros XVI. Keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a keriileti épitési
szabalyzatrél szolo 21/2018. (VIL 6.) dnkorményzati rendeletének (tovabbiakban: KESZ)
tervezett médositasaval kapcsolatban a keriiletre vonatkozo épitési szabalyokat meghatarozo
altalanos jogszabalyi kornyezetet és azok valtozasait, valamint a tervezett modositas
egyeztetési eljardsat, a rendelet modositandé el6irasait a kovetkezokben foglaljuk dssze.

r ®

L. A Keriiletre vonatkoz6, korabbi épitési szabalyozas dttekintése

A févéros teriiletére — 1990 elétt — egységes épitési szabélyzat, Gvezeti rendszer a Budapesti
Varosrendezési Szabalyzat (tovabbiakban: BVSZ) volt érvényben és csak egyes kiemelt vagy
0j, beépitésre szant teriiletekre késziilt az adottsagokat tobbé-kevésbé figyelembe vevo, az
épités rendjét meghatarozo szabalyozasi terv.

A BVSZ a XVI. keriilet teriiletét 05-0s épitési dvezetbe sorolta, amely jellemzGen a csaladi
hézas teriiletet fedte le, elvében négy lakas épitését 25 %-os beépités alkalmazasaval tette
lehetdvé, ugyanakkor a csatornazatlan teriileteken az épithetd lak4asok szamat kettoben
hatérozta meg.

Ez az infrastruktira hidny csak a 90-es éveket kovetoen csokkent, igy természetes modon élt
tovabb a kertvérosias telepiilés-struktira a keriilet teriiletén.

Az épitési szabdlyozasban Budapest Fovaros Onkorményzatanak 1999. januar 1-jétél hatalyos
Budapest Févaros Szabalyozasi Kerettervérdl (tovabbiakban: FSZKT) sz6l6 46/1998. (X.15.)
Fov. Kgy. rendelete és a Budapest Fovaros Szabalyozasi Keretszabélyzatar6l (tovabbiakban:
BVKSZ) sz6l6 47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelete hozott valtozast.

Az 1j szemléletl telepiilésrendezési eszkdz — az épitési torvény alapjan — lehetéséget adott a
keriileteknek a keriileti épitési szabalyzat elkészitésére.

A budapesti keriiletek koziil elsdként, a XVI. keriilet Keriileti Véarosrendezési és Epitési
Szabalyzatarol sz616 (tovabbiakban: KVSZ) 30/2000. (VII. 14.) 8k. rendelete késziilt el.

A KVSZ készitése soran a telepiilésrendezési adottsagok és fokeént az épitési szabalyok
térésmentes folytonossaga miatt, a keriilet teriiletét nagyrészt lefedd, az FSZKT-ban L4

keretovezettel meghatérozott lakéteriileteken a korabbi €pitési paraméterek érvényesitése volt a
Képviseld-testiilet szandéka.



Ugyanakkor a KVSZ készitését megel6z6 vizsgalat — a telekstruktira és azon az adott beépitési
méd — egyértelmiivé tette, hogy az idékozben kiterjesztendd szennyvizcsatorna-hélozat ellenére
a keskeny vagy a korabbi idszakban kialakitott kisebb épitési telkeken legfeljebb két lakas
épitésére legyen lehetéség, ezzel a kertvarosias, nyugodt életforma lehetdségét biztositva.

Az 1990-es éveket kovetd tarsadalmi valtozasok — a vallalkozasok, a magan épitdipari
tevékenység megjelenése — azt eredményezték, hogy az €pitési szabalyzat adta lehetoséggel a
négy lakas épitését lehetévé tevo épitési telkeken — fiiggetleniil azok teriileti méretétdl — a
dragulo négyzetméterarak miatt, tobblakasos épiiletek jelentek meg. (A szabdlyozéas az egy
épitési telken épitheté maximalis lakdsszdmot hatdrozta meg, ezert a lakasok mellett, lakasnak
hasznalt, 6nall6 funkciok is helyet kaptak.)

A tarsadalmi észrevételek alapjan, amely nem akart ,zugl6i beépitést”, a Képviselo-testiilet
azokban az dvezetekben, ahol kettonél tobb lakas volt elhelyezhetd, mar nem lakas, hanem
egy-egy 6nallo rendeltetési egység elhelyezhetoségét a telek teriiletéhez kototte (300 m?/lakas).

A kertvarosias beépitést mar nem csak a lakdsszam, hanem a szomszédos ingatlanokban €l6k
életét is zavard beépitési formak (épillethossz, a szomszédos oldalkertre nézd
homlokzatmagassag,...) is veszélyeztették, amelyek szabalyozasa a KVSZ tobbszori
médositésa soran kedvezéen hatott a beépitésre és a szomszédsagi viszonyokra.

A jelentds tarsadalmi valtozasok, példaul az egyéni viéllalkozasok lakoteriileten beliili
megjelenése sziikségessé tette, hogy az adott beépitési lehetoség mellett — a foutvonalak
kivételével — az épitési telken onallo, lakas nélkiili szolgaltatas, gazdasagi tevékenység, akar
iroda, onallo rendeltetési egységkeént ne 1étesiilhessen.

A féutvonalak mellett (pl. Veres Péter 1t) a lakoovezet helyett intézményi teriilet jelent meg,
amely a lakoteriilettdl eltérd beépitési paraméterekkel teszi lehetdvé a szolgaltatasok

megjelenését.

IL A hatilyos épitési szabalyozas alapjai

A tarsadalmi és épitéspolitikai valtozasok megjelentek a Budapest teriiletére vonatkozo,
Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti Tervérél szolo (tovabbiakban: TSZT) 50/2015. (L. 28.)
Fév. Kgy. hatarozat 2015. évben tortén6 clkészitésében, és a csak keretet biztosité Févarosi
Rendezési Szabalyzatrél (tovabbiakban: FRSZ) sz616 5/2015. (11. 28.) Fév. Kgy. rendeletben.

A TSZT-ben a kertvérosias teriiletek — az orszagos épitési eldirasoknak megfeleld — Lke-1
kertvarosias intenziv beépitésti lakotertilet teriiletfelhasznalas kategériaba soroltan jelentek
meg.

Az 1j fogalom-meghatérozésok szikségessé tették a keriiletre vonatkozé 1j szabélyozas
készitését. A keriilet karakterének meghatarozasat jelenté ,,Fejlodd kertvaros™ elvébdl
kiindulva, elkésziilt az 0ij épitési szabélyzat, a KESZ, amely a beépités intenzitdsdnak novelése
helyett a keriilet teriiletét jellemzéen kitevd, csaladi hazas lakoteriileteken a meglévo
lak4sallomanyban ~ végbemend demografiai  véltozds ¢és a csaladi haz igénye
figyelembevételével az Lke-1 épitési Gvezeteiben, a telekmérettdl fiiggden (600 m?) egy vagy
két lakas épitését teszi lehetove.
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A KESZ_ szigorod6 épitési szabalyai ellenére — foként a vallalkozoi lakdsépités esetén — a
beeplte.m strukttira valtozés, az életmod megviéltozasaval és az életszinvonal emelkedésével
egyiitt jart a gépkocsik szamanak, ezzel egyiitt a forgalom novekedése.

A viszonylag intenziv beépités — max. két lakds — és a megkivant minimalis 50-60 %
zoldfeliilet még a két lakas épitése esetén is nehezen biztosithato.

A KESZ eldirasai két lakas épitése esetén sem tudjak biztositani a hagyoményos karakterii
beépités megjelenését — a telken beliili elhatirolasra (keritésre) vonatkozé KESZ elbirasok
ellenére a belsd, onalld telekrész-hasznalat biztositdsa miatt — az ott 1évo, eltéré novényzet és
zoldfeliilet kialakitds miatt. (Ehhez jarul még, hogy a vallalkozdi lakésépités az Onallo
tulajdonu zoldfeliilet gondozéaséhoz és a csaladi hazas életmdd folytatasahoz szitkséges, a lakas
funkci6t kiegészité tarolo helyiségek kialakitasat is mell6zte, és ez ©6nalld, altalaban
megengedett beépitési szézalékon feliili épitmények megjelenését eredményezte.)

Az igényes telepiilésképi megjelenést és a helyi identitdst noveld folyamatot erfsitette a
Telepiiléskép védelmérdl szol6 40/2017. (XIL. 19.) ok. rendelet, amely jelentds hatassal lehet a
kertvarosra, a keriiletrészekre jellemzd épitészeti karakter megdrzésére és igényes életmod
folytatasara §sztonzéssel.

A KESZ elkészitésének elhatirozasat és jovahagyasat kovetden eltelt tobb év olyan jelentds
beépitési, tarsadalmi, egyiittélési problémat vetett fel, amely megfontolandéva teszik a KESZ
fenti igény szerinti atfogalmazasat.

A KESZ modositasanak atgondolasakor figyelemmel kell lenni a keriilet beépitési struktiraja
miatt aggodé lakossag, épitkezni szandékozo csaladok, a lakossag telekszomszédsagi
elvarasaira, igényére.

A fejlodé kertvaros semmiképpen nem jelentheti a hagyomanyos teriileteken a beépités
stirliségének novekedését.

III. A KESZ médositdsinak alapelvei

Megfontolandé a még jelentds, régebbi épiilettel beépitett teriiletek atalakulasa elott a
_csaladihazas” teriileteken az elhelyezheto lakasszam csokkentése. A mar beépiilt teriileteken
telkenként csak 1 lakas vagy szolgéltatasi egység legyen elhelyezhetd fiiggetleniil a telek
méretétdl. A megnovekedett gépkocsi forgalom ¢és a kozteriileti parkolds visszaszoritasa
érdekében telkenként 2 személygépkocsi elhelyezésére legyen kotelezd teriiletet biztositani,
ebbdl egy gépkocsi taroldt telekmérettdl fiiggben az épiileten beliil kell elhelyezni. Ebbol
kifolyélag az épitési telken legalabb egy, épiileten beliili gk. tarold elhelyezése az épitési telek
nagysaganak - ebbél kovetkezden a beépithetd alapteriiletek — fiiggvénye. A 800 m?>-nél kisebb
épitési telkek esetén az egy gépkocsi tarolo foépiiletben valo kotelezd elhelyezése, a beépithetd
hasznos teriilet csokkentése miatt nem célszerti. Az Lke-1 lakéteriileten a 800 m”-nél nagyobb

telkek hozzavetdlegesen 15 %-ot képviselnek.

A KESZ tervezett modositas (1. sz. melléklet) és annak véleményezését konnyitd kéthasabos

megjelenités (2. sz. melléklet) jelen cléterjesztés rész<t képezi. _
A rendelet-tervezet elokészitéseként a KESZ médositasanak szandékat és koncepcionalis

valtozasat a Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag a 3/2020. (1. 20.) hatarozataval (3. sz.
melléklet), mig a Kornyezet- és Klimavédelmi Bizottsag a 3/2020. (1. 20.) KKVB hatarozataval

(4. sz. melléklet) timogatta.
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Mindkét Bizottsdg az épitési telken a faiiltetés meglétének feltételéhez kotné a
haszna_'llatbavételi engedély kiadasat, amelynek feltétele csak akkor kérhetd szamon, ha az
épitési engedélyben az a hasznalatbavételi engedély feltételeként, kikotésként szerepel.

A KESZ tervezett modositasai a rendelet-tervezet (tovabbiakban: Rendelet) 8sszefoglaldsaként
a kovetkezok:

A'KESZ L. fejezet
Altalanos el6irdsok™ cimen beliili valtozasai:

a fogalom meghatérozds pontositisa a fekvételekre vonatkozéan — a saroktelek
kivételének rogzitésével —, az egyértelmiség kedvéért, a beépitésre vonatkozd més
szabalyok érvényesitése miatt tortént (Rendelet 1. §).

A zart szennyviztarozo esetleges alkalmazhatosiga miatt, annak tulajdonosi és
kornyezetvédelmi szempontok szerinti megkozelitése érdekében, a megkdzelités
feltételeit (utszélesség, pormentesség) a modositasban sziikséges rogziteni (Rendelet 2.
§)-

A hészivattyu elhelyezését a ,specialis” saroktelken is lehetévé kell tenni, ezért az
oldalkert iranyaba nézé homlokzaton térténé elhelyezéskor a telekhatért6l valé min.
tavolsaggal, a szomszéd telekre vonatkozo zaj- és hohatas elkeriilhetd (Rendelet 3. §).

A KESZ V. fejezet

. Kozlekedés és parkolas” cimen beliili véltozas:

az épitmények rendeltetésszer hasznalatahoz a telken beliili parkolas biztositasardl, az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet szerint sziikkséges gondoskodni, de a KESZ modositas széndéka az
egyes lakoteriilet Gvezeteiben ettdl eltérd, telken beliili parkolés biztositasa (Rendelet 5.

$)-

Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése” cimen beliili véltozas:

a nagyméretii melléképiilet tarolo céljara valo épitése esetén az épitési helyen kiviili
elhelyezéskor, a legkisebb 3,0 méteres hdtsokert nem tudja biztositani a hatso
telekszomszéd nyugalmat (Rendelet 6. §).

A KESZ VIL. fejezet
,,Részletes dvezeti eldirasok, beépitésre szant teriiletek” cimen beliili véaltozasok:

Az O-matyasfoldi lakoteriileten az egy 6nallo rendeltetési  egység (lakas)
clhelyezhetésége mellett, a nagyméretl telekteriileten fontos a telek egységes
megjelenitése. A nagy foldszinti alapteriiletdi épiilet esetén a szintek szamanak
korlatozasa az épiilet magassdg szdmitas modszere miatt sziikséges. A KESZ moédositas
egyik alapelve alapjan, az egy lakashoz — két gépjarmii, és 1j épiilet esetén egyiknek a
foépiiletben valo elhelyezhetdsége szitkséges. (Rendelet 7. §).

A lakéteriileteken beliili, jellemzden egy épitési telek — egy rendeltetési egység elve
miatt a lakds és a szolgaltatd rendeltetés egyiittes elhelyezhetdségének lehetOséget
tordlni kell (Rendelet 8. § (1) bek.).

A KESZ-ben régzitett 300 m? brutté szintteriilet a talzott épiilettdmeg kialakitisanak
elkeriilése miatt nem vonatkozhat az egész épiiletre — ellentétes az egyszeri bejelentési
eljarassal -, hanem csak a foldszinti alapteriiletre (Rendelet 8. § (2) bek.).
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e A beépitési vonalra elhelyezett melléképiilet és mogotte az Onalléan elhelyezett
foépiilet, telepiilésképi és telepiilésrendezési szempontbol kedvezétlen (Rendelet 8 § (3)
bek.).

o A Kertvarosias lakoteriilet, nagytelkes, intenziv, szabadonalld beépitésti épitési dvezet
(Lke-1/XVI/SZ1; a Kertvarosias lakoteriilet, nagytelkes, koézépintenziv, szabadonallo
beépitésii épitési Ovezet (LKe-1/XVI/SZ2); a Kertvarosias lakoteriilet, kozepes
telekméreti, szabadonallo beépitésii Ovezet (LKe-1/XVI/SZ3); a Kertvarosias
lakéteriilet, kistelkes, szabadondlldo beépitésii épitési ovezet (Lke-1/XVI/SZ4); a
Kertvérosias lakéteriilet, aprotelkes, szabadonallo beépitésti épitési Ovezet (Lke-
1/XVI/SZ5) teriileteire vonatkozoan egységesen, egy épitési telekre — egy 06nallo
rendeltetési egység helyezhet6 el, ahol 6nallé szolgaltato-kereskedelmi funkcié csak a
foutak” mellett lehetséges. Onallo rendeltetési egységenként két személygépkocsi
elhelyezése, 1j épiilet esetén, ha 800 m>nél nagyobb az épitési telek, egy
személygépkocsinak a foépiiletben valo elhelyezése telepiilésképi szempontbdl — az
onall6 melléképiilet elkeriilése miatt — sziikséges (Rendelet 9-13. §).

e Az Lke-1/XVI/SZ7 épitési 6vezet intenziv beépithetéségét lehetévé tevd szabalyozas
miatt a telekméretté] fiiggd beépithetdség csokkentés nem indokolt. (Rendelet 14. §).

e A Kertvarosias lakoteriilet, kistelkes, oldalhataros beépités épitési ovezet (Lke-
1/XV1/O1); a Kertvarosias lakoteriilet, kozepes telekméretil, oldalhataros beépitésii
épitési ovezet (Lke-1/XVI/O2); a Kertvarosias lakoteriilet, Uj-Cinkota, hagyoményos
épitési Gvezete (Lke-1/XVI/O3) teriiletére vonatkozoan egységesen egy épitési telekre —
egy onallo rendeltetési egység helyezheto el, ahol onallé szolgaltato-kereskedelmi
funkci¢ csak korlatozottan, kozlekedési utvonalak mellett lehetséges. Onallo
rendeltetési egységenként két személygépkocsi elhelyezése, vj épiilet esetén, ha 800 m’-
nél nagyobb az épitési telek egy személygépkocsinak a foépiiletben val6 elhelyezése
telepiilésképi szempontbél — az 6néllo melléképiilet elkeriilése miatt — sziikséges
(Rendelet 15. §-17. §).

o A Kertvarosias lakéteriilet, kialakult vagy uj, tobblakéasos épitési 6vezetek alcimében a
_csoporthazas™ kifejezés torlése a csoporthaz mas jellegii értelmezése miatt sziikséges
(Rendelet 18. §-19. §).

o Egy-egy lakoépiilet brutt6 alapteriilete az Lke-1/XVI/CS1 €s az Lke-1/XVI/CS2 épitési
Svezetben a foldszinti alapteriiletre vonatkozoan lehet nagyobb 300 m?-nél (Rendelet
20. § (1) bek., 21. § (2) bek.)

e Az Lke-1/XVI/CS1, a Lke-1/XVI/CS2, ¢és Lke-1/XVIT ¢pitési Ovezetek
beépithetoségét lehetévé tevd szabalyozds €s funkcio miatt, a telekmérettdl fliggd
beépitettség csokkentése nem indokolt (Rendelet 20. § (2) bek., 21. § (2) bek., 22. §).

A KESZ VIIL. fejezet
Részletes vezeti eldirasok, beépitésre nem szant teriiletek” cimen beliili véaltozas:

e A Kozjoléti rendeltetésii erddtertilet, természetkozeli 6vezet telkein Ek/XVI/4 nem csak
az épiilet és terepszint alatti épitmény, hanem a teriileten egyéb épitmény elhelyezését is
tiltani kell, a jellemzéen valamely miivelési agban 1évé és 90 %-o0s zoldfeliiletet eloird
szabalyozas mellett (Rendelet 23. §).

A KESZ 1. sz. mellékletét képezé szabalyozasi tervlapok véltozasai:
e A KESZ 1. mellékletének 3. tervlapja helyébe a Rendelet 1. tervlapja lép
(A Marcell utca korrekcioja miatt).



e A KESZ 1. mellékletének 18. tervlapja helyébe a Rendelet 2. tervlapja Iép.

(A gazdasagi teriileten 1év6 Gksz-2/XVI/4 ovezet Gksz-2/XVI/2 6vezetre valtozik az
épitési telkek aprozédasénak megakadélyozasara, és a beépitettség 35 %-rol, 45 %-ra
torténd novelésével, a zoldfeliilet véltozatlan 35 %-os eldirasa mellett.)

o A KESZ 1. mellékletének 19. tervlapja helyébe a Rendelet 3. tervlapja lép.

(Az onkormanyzati tulajdonu 103739/3, 103739/4, 103739/10 hrsz-4 ingatlanokon
(Emlékké utcai teriilet) a kialakitott kozkert (Lke-1/XVI/KK) melletti lakoteriilet
épitési ovezete az Lke-1/XVI/SZ3 Gvezete, amely a min. 60 % zoldfeliilet és a
beépithetéség valtozatlan, max. 25 %-os mértéke mellett, Lke-1/XVI/SZ7 &vezetre
valtozik, a kisebb méretii lakdsok kereslete és a fizetoképesség miatt, egy-egy épitési
telken legfeljebb hirom ©6ndllo rendeltetési egység (lakas) elhelyezésének
lehetoségével.)

e A KESZ 6. mellékletében a lakoteriileteken nem végezhetd, bejelentés koteles
tevékenységek felsorolasa - a telepengedély-kételes tevékenységek tiltisa mellett — a
lakoteriileten elhelyezheté, 6nalld rendeltetési egységek szamanak csokkentése és a
kertvarosias beépités és életforma biztositdsa miatt kiboviil (Rendelet 1. melléklete).

A KESZ modositas alapjat képezé hatalyos rendelet az dnkormanyzat honlapjan tekinthetd
meg.

IV. A KESZ tervezett médositasanak egyeztetési folyamata

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél ¢és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kormanyrendelet) 32. § (3) bekezdése
alapjan a KESZ modositas egyeztetési eljarasa az un. ,teljes eljaras™ szerint torténik. A KESZ
moédositasara vonatkozoéan a Kormanyrendelet szerinti egyeztetési eljarasban az elozetes
tajékoztatas megtortént az Onkorményzat honlapjan, a XVI. Keriileti Ujsagban, a 13/2017. (V.
19.) k. rendeletben foglalt partnerségi egyeztetés szabalyai szerint, valamint a lakossagi forum
megtartasaval és az el6irt allamigazgatasi szervek bevonasaval.

Az 4llamigazgatasi szervek elzetes véleményét €s az egyeztetési eljaras tovabbi szakaszdban
torténd részvételi szandékrol szo16 nyilatkozatat tartalmazza az 5. sz. melléklet.

Az egyeztetési eljaras elozetes tajékoztatasi szakasza soran megtartott lakossagi forumon a
KESZ modositas kapeséan a résztvevok részérdl ket megfontolasra érdemes javaslat hangzott el:

1. A Sargarézsa u. — Pesti hatarut melletti gazdasagi teriileten 1évo épitési telkeknek, a
jelenlegi Gksz-2/XV1/4 svezetbdl Gksz-2/XV1/2 épitési Ovezetkénti étsorolasa,
amellyel a beépithetoség 35 %o-rol 45 %-ra novekedhetne. (6. sz. melléklet)

A beépithetdség novelése 35 %-rol 45 %-ra a miik6d6 vallalkozésok tovabbi boviilését,
helyben maradasat tdmogatja, ezért a javaslat befogadasra keriilt (a KESZ 1.

mellékletének 18. tervlapja médosul).

2. A 115929/1 hrsz. nagyméreti Lke-1/XVI/SZ1 ovezetben 1évé héarom ©nallo
lakoépiiletet is tartalmazo, a Csobaj utca fel5] megkozelithetd épitési telek felosztasat
lehetévé tevd, a 115929/2 hrsz-u, onkorményzati tulajdonu ingatlanbdl a Caprera utca
meghosszabbitaséra tortént javaslat. (7. sz. melléklet).

A Caprera utca folytatasa az onkorményzati tulajdont teriilet hasznositasaval
osszefliggésben célszer, ugyanakkor a magéntulajdonos szamara jelentds anyagi
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elényokkel jaro, egy telek helyett nyolc vagy tobb telek kialakitasat lehetové tevo
szabalyozas az Onkormanyzatnak csak kiadast jelent, igy a javaslat nem Kkeriilt
befogadasra. (A szabalyozas lehetdségétdl az Onkormanyzat nem zérkozik el, de azt
kizérolag teriiletrendezési szerz6dés megkotését kovetoen tamogatja.)

A Vagyonhasznositasi Iroda javasolta, hogy a 64/2019. (XI. 10.) KFUB hatarozat alapjén, a
XVI. keriilet, Marcell u. 2‘. sz., 113029 hrsz-0 telekbdl 45 m? nagysagu teriiletrész kozteriilet
jelélést kapjon, amely a KESZ 1 mellékletének 19. tervlapjan keriil dtvezetésre.

Az énkorményzati tulajdond Bend u. 2. sz., 106525 hrsz. alatti ingatlan, lakoéfunkciot
tartalmazo épiiletének intézményi Ovezetben (Lke-1/XVI/INT) vald tartasa nem egyezik a
tényleges funkciéval, ezért a kornyezetcben alkalmazott Lke-1/XVI/SZ4 &vezet meghatérozasa
célszeri.

Az egyeztetési eljaras véleményezési szakaszanak megkezdése el6tt — melyben a Polgarmester
a telepiilésrendezési eszkoz elkésziilt tervezetét az elfogadas el6tt véleményezteti a rendeletben
eléirtak szerint — elsd olvasatban a Képviselo-testiilettel és az illetékes bizottsagokkal kivanjuk
véleményeztetni.

Kérem a tisztelt Képviseld Asszonyt, Képvisel6 Urat, valamint a tisztelt Bizottsagi Tagokat,
hogy az Eléterjesztésben szerepld hatarozati javaslatot 2020. méjus 25.-én (hétf6) 12.00 éraig
igény szerint észrevételezni €s véleményét a kovacspeter@bpl6.hu e-mail cimre megkiildeni

sziveskedjék.

HATAROZATI JAVASLAT: )
Budapest Févéaros XVI. kerilleti Onkormanyzat Polgarmestere —

a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolodo egyes torvények
médositasarél szolo 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése alapjan — ugy hatérozott, hogy Budapest Fovaros
XVI. Keriileti Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének a kerileti
épitési szabalyzatrél szol6 21/2018. (VIL. 6.) 6nkormanyzati
rendeletének tervezett modositasa kapesan a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz016 314/2012.
XI. 8.) Kormanyrendelet ~ szerinti egyeztetési eljaras
véleményezési szakasza megkezdheto.

Hatéarido: 2020. majus 27.
Felelés: Kovacs Péter polgarmester

Budapest, 2020. majus 8. @ /

Kovacs Péter
polgarmester

Térvényességi szempontbol megfelelo:

Dr. Csomor Ervin
jegyz6



Véleményezésre javasolt bizottsagok:
Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag
Kornyezet- és Klimavédelmi Bizottsag

Melléklet:

1.

NOWV AW

melléklet
melléklet
melléklet
melléklet
melléklet
melléklet
melléklet

: rendelet-tervezet

- rendelet-tervezet kéthaséabos formatumban
: 3/2020. (I. 20.) KFUB hatérozat

: 3/2020. (1. 20.) KKVB hatérozat

- elozetes vélemények dsszefoglalasa

- 1. sz. médositasi javaslat a KESZ-hez

- 2. sz. médositasi javaslat a KESZ-hez



A sz. melléklet

Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel4-testiiletének
S .| 71 | P (Rp— ) 6nkormanyzati rendelete
a keriileti épitési szabalyzatrél sz616 21/2018. (VII. 6.) nkormanyzati
rendelet modositasarol

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Polgérmestere - a katasztrofavédelemrdl és a
hozz4 kapesolodé egyes térvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése alapjan - a Képviselo-testiiletnek az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol
sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi
dnkorményzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az
épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 6.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdreiben eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

Budapest XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a keriileti €pitési szabalyzatrol
sz616 21/2018. (VII. 6.) énkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: Rendelet) 2. § 5. pontja
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

..5. Fekvé telek: a kozterillethez a hosszabbik oldalaval csatlakozé — nem sarkon elhelyezkedd
— épitési telek.”

2. §
A Rendelet 15. § (3) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

,(3) Kozmiip6tloként a zart tarolé medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allando
megkozelithetéségére a megfeleld — legalabb 12,0 m széles és legalabb pormentesitett —
kozhalozati ttkapesolat biztositott.”

3.8
A Rendelet 17. § (5) bekezdése b) pont bb) alpontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

,.bb) az épiilet — telekhatéartol mert 10,0 méteren beliili — oldalkert iranyaba esé homlokzatén,”

4. §
A Rendelet 18. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) Ujonnan kialakitasra keriild magéanut szélességi mérete nem lehet kisebb 12,0 méternél.”



5.§
A Rendelet 19. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

(1) Az egyes telkek és épitmények rendeltetésszerli hasznélatdhoz a telken legalabb a
vonatkoz6 jogszabalyok szerint meghatérozott szami gépjarmii elhelyezését kell biztositani,
amennyiben az dvezetre vonatkozé eléirds méasként nem rendelkezik.”

6.§
A Rendelet 25. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés Iép:
.(2) Az épitési telken — gazdasagi és kiilonleges teriiletek kivételével — legfeljebb Osszesen
brutté 50 m? alapteriiletti melléképiilet, illetve melléképitmény helyezhetd el. Amennyiben a

melléképiilet mérete eléri az épitési engedély kiteles méretet, az csak az épitési teleknek az
épitési hely teriiletén beliil helyezhetd el”.

7. §
(1) A Rendelet 40. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»(9) Az Lk-2/XVI/OM épitési Gvezet épitési telkein legfeljebb egy onallo rendeltetési egység
helyezheto el.”

(2) A Rendelet 40. § (7) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

A7) A Lk-2/XVI/OM épitési ovezet épitési telkein az Onéllo hasznélati telekrészeket
elvalaszto kerités nem épithetd.”

(3) A Rendelet 40. § (8) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

+(8) Az Lk-2/XVI/OM épitési 6vezet épitési telkein terepszint felett legfeljebb harom
hasznélati szint épithetd.”

(4) A Rendelet 40. §-a a kovetkezo (11) bekezdéssel egésziil ki:
»(11) Az Lk-2/XVI/OM épitési Ovezet ¢épitési telkein a rendeltetési egységhez Kkét
személygépkocsi épitési telken beliili elhelyezését kell biztositani, amelybdl 0j épiilet épitése
esetén egy személygépkocsi részére a forendeltetésti épiiletben kell gépkocsi tarolot
kialakitani.”

8.§
(1) Hatalyat veszti a Rendelet 47. § (6) bekezdése.
(2) A Rendelet 47. § (11) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:
,(11) Kertvarosias, intenziv beépitésti lakoteriilet épitési vezeteinek épitési telkein egy épiilet

foldszinti brutté alapteriilete a 300 m>-t nem haladhatja meg, amennyiben az Gvezetre
vonatkozo eldiras masként nem rendelkezik.”



(3) A Rendelet 47. § (14) bekezdése a kiovetkezo c) ponttal egésziil ki:
,¢) nem helyezhet6 el 6nallo épitményként a forendeltetésti épiilet és az elbkert kozotti
teriileten.”

9.§
(1) A Rendelet 48. § (3) bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:
+(3) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési dvezet épitési telkein kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetés
csak akkor helyezheto el, ha az épitési telek kozuti kozlekedési teriilettel KOu-1/XVI, KOu-
2/XVI, KOu-3/XVI, KOu-4/XVI kotottpalyas kozlekedési teriilettel KOK/XVI vagy olyan
egyéb kozteriilettel hatéros, amelyen kozosségi kozlekedési eszkoz kozlekedik, vagy ezektol
csupén szervizit valasztja el.”

(2) A Rendelet 48. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(4) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb egy 6nallo rendeltetési egység
helyezhet6 el.”

(3) A Rendelet 48. §-a a kovetkez0 (8) bekezdéssel egészill ki:
.(8) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési dvezetben 1évo lakashoz az épitési telken két személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani. Uj épités esetén a 800 m?-nél nagyobb épitési telken egy
személygépkocsi elhelyezését a foépiiletben kell biztositani.”

10. §
(1) A Rendelet 49. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

+(2) Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési Gvezet épitési telkein ©nallo kereskedelmi, szolgaltatd
rendeltetés nem helyezhet6 el.”

(2) A Rendelet 49. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

.(3) Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési Ovezet épitési telkein egy ©Onallo rendeltetési egység
helyezhet6 el.”

(3) A Rendelet 49. § a kovetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:
,(6) Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési 6vezetben 1évé lakashoz az épitési telken két személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani. Uj épités esetén 800 m>-nél nagyobb épitési telken egy
személygépkocsi elhelyezését a foépiiletben kell biztositani.”

11.§
(1) A Rendelet 50. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés I€p:

+(2) Az Lke-1/XVI/SZ3 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb egy 6nallo rendeltetési egység
helyezhetd el.”



(2) A Rendelet 50. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) Az Lke-1/XVI/SZ3 épitési 6vezet épitési telkein kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetés
csgk akkor helyc;_zhet{i el, ha az épitési telek kozlekedési teriilettel KOu-1/XVIL, KOu-2/X VI,
KOu-3/XVI, KOu-4/XVI kotosttpalyas kozlekedési teriilettel KOk/XVI vagy olyan egyéb
kozteriilettel hataros, amelyen kozosségi kozlekedési eszkoz kozlekedik, vagy ezektdl csupan
szervizut valasztja el.”

(3) A Rendelet 50. §-a a kovetkezo (7) bekezdéssel egésziil ki:

(7) Az Lke-1/XV1/SZ3 épitési §vezetben levé lakashoz az épitési telken két személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani, amelybdl 4j épités esetén a 800 m?-nél nagyobb épitési telken
egy személygépkocsi elhelyezését a foépiiletben kell biztositani.”

{38
(1) A Rendelet 51. § (2) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezes 1ép:

+(2) A Lke-1/XVI/SZ4 épitési 6vezet épitési telkein legfeljebb egy 6nall6 rendeltetési egyseg
helyezhetd el.”

(2) A Rendelet 51. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

.(3) Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési dvezet épitési telkein kereskedelmi, szol%éltat() rendeltetés az
ahhoz kapcsolodé dsszes helyiséget figyelembe véve, legfeljebb 100 m” nettd alapteriileten
helyezheto el.”

(3) A Rendelet 51. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés Iép:

+(4) Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési dvezet épitési telkein kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés
csak akkor helyezhetd el, ha az épitési telek kozlekedési teriilettel KOu-1/XVI, KOu-2/XVI,
KOu-3/XVI, KOu-4/XVI kétottpalyas kozlekedési teriilettel KOK/XVI vagy olyan egy¢b
kozteriilettel hataros, amelyen kozosségi kozlekedési eszkoz koézlekedik, vagy ezektdl csupan
szervizut valasztja el.”

(4) A Rendelet 51. §-a a kévetkez6 (6) bekezdéssel egésziil ki:

.(6) Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési ovezet épitési telkein masodik vagy tovabbi 6nallé épiiletben
kereskedelmi-szolgéltato rendeltetés nem helyezhetd el.”

(5) A Rendelet 51. §-a a kovetkez6 (7) bekezdéssel egésziil ki:
(7) Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési 6vezetben 1évo lakashoz az épitési telken két személygépkocsi

elhelyezését kell biztositani, amelybdl uj épités esetén a 800 m?-nél nagyobb épitési telken
egy személygépkocsi elhelyezésct a foépiiletben kell biztositani.”



13.§
(1) A Rendelet 52. § (2) bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) Az Lke-1/XVI/SZ5 épitési ovezet épitési telkein, a lakoépiileten kiviili 6nallé épiiletben
kereskedelmi, szolgéltat6 tevékenység nem létesithetd.”

(2) A Rendelet 52. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés lép:

»(3) Az Lke-1/XVI/SZS5 épitési Gvezet €pitési telkein legfeljebb egy 6nallo rendeltetési egység
helyezhet6 el.”

(3) A Rendelet 52. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(4) Az Lke-1/XVI/SZS5 épitési dvezet épitési telkein kereskedelml szolgaltat6 rendeltetés, az
ahhoz kapcsolodé Ssszes helyiséget figyelembe véve 100 m* nett6 szintteriileten helyezheté
el ”

(4) A Rendelet 52. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(5) Az Lke-1/XVI/SZ5 épitési dvezet épitési telkein kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés
csak akkor helyezhet§ el, ha az €pitési telek kozlekedési teriilettel KOu-1/XVI, KOu-2/XVI,
KOu-3/XVI, KOu-4/XVI kotottpalyas kozlekedési teriilettel KOk/XVI vagy olyan egyéb
kozteriilettel hatdros, amelyen kozosségi kozlekedési eszkoz kozlekedik, vagy ezektdl csupan

szervizut valasztja el.”
(5) A Rendelet 52. §-a a kdvetkezo (8) bekezdéssel egésziil ki:

(8) A (7) bekezdésben foglaltak alkalmazasa esetén a (3) bekezdésben foglaltak szerinti egy
6nallé rendeltetési egység kizarolag lakds funkcioként létesitheto.”

(6) A Rendelet 52. §-a a kivetkez6 (9) bekezdéssel egésziil ki:
(9) az Lke-1/XVI/SZ5 épitési dvezetben 1évo épitési telkeken lévo lakashoz az épitési tclken
két személygépkocsi elhelyezését kell biztositani, amelybdl 0j épités esetén a 800 m 2_nél
nagyobb épitési telken egy személygépkocsi elhelyezését a foépiiletben kell biztositani.”

14. §
A Rendelet 54. §-a a kovetkezod (4) bekezdéssel egésziil ki:

(4) Az Lke-1/XVI/SZ7 épitési dvezet épitési telkein a beépitettség mértékét —a telekmérettol
fiiggetleniil —a 2. melléklet hatdrozza meg.”

15. §
(1) A Rendelet 55. § (2) bekezdése helyébe a kvetkezd rendelkezés lép:

+(2) Az Lke-1/XVI/O1 épitési 6vezet épitési telkein legfeljebb egy dnallo rendeltetési egység
helyezheto el.”



(2) A Rendelet 55. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezo6 rendelkezés Iép:

,(4) Az Lke-1/XVI/O1 épitési dvezet épitési telkein kereskedelmi, szolgéltato rendeltetés csak
akkor helyezhetd el, ha az épitési telek kozlekedési teriilettel KOu-1/XVI, KOu-2/XVI, KOu-
3/XVI, KOu-4/XVI kotottpalyas kozlekedési teriilettel KOKk/XVI vagy olyan egyéb
kozteriilettel hataros, amelyen kozosségi kozlekedési eszkoz kozlekedik, vagy ezektdl csupan
szervizut valasztja el.”

(3) A Rendelet 55. §-a a kivetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:

.(5) Az Lke-1/XVI/O1 épitési 6vezet épitési telkein a kereskedelmi és szolgaltato rendeltetés
csak a foépiiletben helyezhet el.”

(4) A Rendelet 55. §-a a kovetkez6 (6) bekezdéssel egésziil ki:
,(6) Az Lke-1/XVI/O1 épitési dvezetben a lakdshoz az épitési telken két személygépkocsi

elhelyezését kell biztositani, amelybdl uj épités esetén a 800-m>-nél nagyobb épitési telken
egy személygépkocsi elhelyezését a foépiiletben kell biztositani.”

16. §

(1) A Rendelet 56. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

.(2) Az Lke-1/XVI/O2 épitési Gvezet €pitési telkein legfeljebb egy 6nallo rendeltetési egység
helyezheto el.”

(2) A Rendelet 56. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés Iép:

,(3) Az Lke-1/XVI/O2 épitési ovezet épitési telkein kereskedelmi, szol%éltaté rendeltetés az
ahhoz kapcsolodo osszes helyiséget figyelembe véve, legfeljebb 50 m” netté alapteriileten
helyezhet6 el.”

(3) A Rendelet 56. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

.(4) Az Lke-1/XVI/O2 épitési dvezet épitési telkein kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetés csak
akkor helyezhet6 el, ha az épitési telek kozlekedési teriilettel KOu-1/XVI, KOu-2/XVI, KOu-
3/XVI, KOu-4/XVI kotottpalyas kozlekedési teriilettel KOk/XVI vagy olyan egyéb
kozteriilettel hataros, amelyen kozosségi kozlekedési eszkdz kozlekedik, vagy ezektdl csupan

szervizit valasztja el.”
(4) A Rendelet 56. §-a a kovetkez? (5) bekezdéssel egésziil ki:

,(5) Az Lke-1/XVI/O2 épitési dvezet épitési telkein a kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetés
csak a foépiiletben helyezhet6 el.”

(5) A Rendelet 56. §-a a kovetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:
(6) Az Lke-1/XVI/O2 épitési dvezetben a lakashoz az épitési telken két személygépkocsi

elhelyezését kell biztositani, amelybol 3j épités esetén a 800 m?-nél nagyobb épitési telken
egy személygépkocsi elhelyezését a foépiiletben kell biztositani.”



17. §
(1) A Rendelet 57. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) Az Lke-1/XV1/O3 épitési dvezet épitési telkein legfeljebb egy 6nallo rendeltetési egység
helyezhet6 el.”

(2) A Rendelet 57. §-a a kivetkezd (9) bekezdéssel egésziil ki:
(9) Az Lke-1/XVI/O3 épitési ovezet épitési telkein a lakashoz az epltesx telken két
szemelygepk0031 elhelyezését kell biztositani, amelybdl j épités esetén a 800 m?*-nél nagyobb
épitési telken egy személygépkocsi elhelyezését a foépiiletben kell biztositani.”
18. §

A Rendelet 56. alcime helyébe a kovetkezd alcim 1ép:
19. §

A Rendelet 57. alcime helyébe a kovetkezd alcim 1ép:

,,57. Kertvarosias lakoteriilet, j tobblakasos €pitési dvezet (Lke-1/XVI/CS2)”
20. §

(1) A Rendelet 60. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

.(3) A Lke-1/XVI/CS1 épitési Svezet épitési telkein egy épiilet foldszinti brutto alapteriilete a
300 m*-t meghaladhatja.”

(2) A rendelet 60. § (6) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

.(6) Az Lke-1/XVI/CS1 épitési dvezet épitési telkein a beépitettség mértékét — a telekmérettol
fiiggetleniil — a 2. melléklet hatdrozza meg.”

21. §
(1) A Rendelet 61. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Az Lke-l/XVI/CS2 épitési Gvezet épitési telkein egy épiilet foldszinti brutto alapteriilete
a 300 m>-t meghaladhatja.”

(2) A Rendelet 61. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés lép::

.(5) Az Lke-1/XVI/CS2 épitési dvezet épitési telkein a beépitettség mértékét — a telekmérettdl
figgetleniil — a 2. melléklet hatirozza meg.”



22.§
A Rendelet 63. §-a a kovetkez6 (3) bekezdéssel egészil ki:
.(3) Az Lke-1/XVI/T épitési 6vezet épitési telkein a beépitettség mértékét — a telekmérettSl
fiiggetleniil —a 2. melléklet hatdrozza meg.”
23. §
A Rendelet 104. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) EK/XVI/4 ovezetben épiilet, épitmény (kivéve a telekhatdron elhelyezked6 kerités)
terepszint alatti épitmény nem helyezhetd -l

24. §
(1) A Rendelet 1. mellékletének 3. tervlapja helyébe jelen rendelet 1. tervlapja lép.
(2) A Rendelet 1. mellékletének 15. tervlapja helyébe jelen rendelet 2. tervlapja 1ép.
(3) A Rendelet 1. mellékletének 18. tervlapja helyébe jelen rendelet 3. tervlapja lép.

(4) A Rendelet 1. mellékletének 19. tervlapja helyébe jelen rendelet 4. tervlapja 1ép.

25. §

A Rendelet 6. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1ép.

26. §

E rendelet 2021. janudr 1-én Iép hatélyba €s rendelkezéseit a hatalyba lépést kovetden indult

iigyekben kell alkalmazni. Folyamatban levo figyekben, amennyiben az épittetd szamara
kedvezSbbek a jelen rendeletben foglalt clbirasok, azokat az eljaras soran alkalmazni kell.

Kovacs Péter Dr. Csomor Ervin
polgdrmester Jjegyzo



BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULET ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
vondf 2020, (sooece soorsoes ) ONKORMANYZATI RENDELET
INDOKOLASA

rrrrr

Altaldnos indokolis

A tarsadalmat ér6 jelent6s szociologiai és gazdaséagi valtozasok, valamint a Fejlodo Kertvéros
koncepci6janak megvalositdasa az épitési szabalyozas modositdsat teszi sziikségessé. A
novekvd gépjarmii alloméany és forgalom a keriilet beépitési karakterét veszélyezteti,

rrrrr

Részletes indokolas
1. §-hoz

A kedvezétlen adottsagu épitési telkek helyzetének pontositasa az €pitési hatdsagi dontések
megalapozottsagat szolgalja.

2. §-hoz

A zart szennyviztarolok iritéséhez, a gépjarmiivel valé biztonsdgos megkdzelitést és a
kozlekedés kornyezetszennyezésének csokkentését eredményezd eldirast tartalmaz.

3. §-hoz
Az egyes kedvezbtlen adottsagu sarok épitési telkeken a hészivattyu elhelyezését teszi
lehetové.

4. §-hoz
A magénutak alapvetd kozmiivei mellett a fasitas lehet6ségét biztositja.

5. §-hoz

Az épitési telkeken, a nem lakds funkci6 esetén, a vonatkozo jogszabélyok szerinti gépjarmi
elhelyezés mellett, a lakoteriileti épitési telkeken az egyes épitési ovezetekben egyedi
gépkocsi elhelyezésre vonatkozd, masképpen rendelkez6 el6irasokat rogziti.

6. §-hoz

Az 50 m-t meg nem haladé, de mér épitési engedélykoteles melléképiiletek jelentds tomeggel
kialakitott, az épitési helyen kiviili elhelyezésének kedvezétlen telepiilésszerkezeti hatasat

akadalyozza meg.
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7. §-hoz

(1) Az értékes, nagyméretii épitési telkek hagyomanyosan egy 6nallé rendeltetési egységet
képez6 villaépiilette] rendelkeztek. A telepiilésszerkezeti karakter megdrzése, az egy épitési
telken elhelyezhetd, egy 6nallo rendeltetési egység eldirasaval lehetséges.

(2) Az értékes novényzettel bird, nagy teriiletii épitési telkeken, korabbi tébb 6nallé egység
esetén az épitési telkek virtualis megosztasanak megakadalyozasat szolgalja.

(3) A nagyméretii épitési telkeknél adott beépithetéség — az el6irt épiiletmagassag betartisa
mellett is — a terepszint feletti szintek szamanak kialakitasi lehetdségét rogziti.

(4) A kozteriileti parkolas csokkentése, valamint a jellemzbéen nagyméretli épitési telkek a
lakashoz tartozo t6bb gépkocsi hasznalat miatt, a gépkocsik épitési telken beliili elhelyezését
rogziti. Uj épiilet épitése esetén a foépiiletben elhelyezett gépkocsi tarolas a villaépiilet-
karakter és az egybefiiggd melléképiiletek nélkiili zoldfeliilet megérzését biztositja.

8. §-hoz

(1) A kertvéarosias, intenziv beépitésti lakoteriileteken jellemzéen egy rendeltetési egység
elhelyezhetGsége, a feltételes vegyes funkcio kialakitdsara vonatkozo eloiras torlése indokolt.

(2) Az el6irds pontositasat rogziti.

(3) A foépiilet elotti melléképiilet tiltasa a telepiilésszerkezetben kedvezotlen épiilet-tomeg
megjelenése mellett, az épitési telek-tomb belsejébe szorulo foépiilet kedvezétlen elhelyezését
eredményezo telepités megakaddlyozésat biztositja.

9. §-hoz

(1) A lakéteriiletek nem forgalmas belso teriileteinek kizar6lag 6nallo rendeltetési egységként
miikodé kereskedelmi, szolgaltatd funkciotol valo mentességének szandékat rogziti.

(2) A kornyezeti terhelés — gépkocsi forgalom, laksiirliség — csokkentését biztosité eldirast
rogzit.

(3) Az egy lakashoz tartozo, jellemzden t6bb személygépkocsi hasznélat miatt, a kozteriileti
parkolas csokkentését a 800 m’-t meghalad6 épitési telkeken az 6nallo, jellemzden gépkocsi
tarolasra szolgalé melléképiiletek elhelyezésének csokkentését, kedvezé telepiilésszerkezeti

valtozast segit6 eldirast rogzit.
10. §-hoz

(1) A kozelmultban beépitett lakoéteriilet karakterében kertvarosias kialakitdsanak, onallo
rendeltetési egységként kereskedelmi, szolgéltaté funkcié mentességének megorzesét

biztositja.
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(2) A lakoéteriilet beépitetlen részének a jelenlegi karakterhez illeszkedd, egylakasos
lakdépiiletekkel vald beépithetGségét rogziti.

(3) Az egy lakashoz tartozd, jellemzden tobb személygépkocsi hasznalat miatt, a kozteriileti
parkolas csokkentését a 800 m>-t meghaladé épitési telkeken az &nallo, jellemzden gépkocsi
tarolasra szolgalé melléképiiletek elhelyezésének csokkentését, kedvezd telepiilésszerkezeti
véltozast segitd eldirast rogzit.

11. §-hoz

(1) A tobb évtizedes telepiilésfejlddés jellemzbéen csaladihdzas telepiilésképi karakterének
forgalomndvekedésével, beépitési siirliséggel atalakuldasanak megallitdsat, a kertvarosias, az
épitési telkek méretéhez igazodd beépités és a telek-karakter megorzését szolgdld eldirast
rogziti.

(2) A lakoteriiletek nem forgalmas bels6 teriileteinek kizarélag onallé rendeltetési egységként
miikédo kereskedelmi, szolgéltatd funkciotdl valo mentességének szandékat rogziti.

(3) Az egy lakashoz tartozd, jellemzéen tébb személygépkocsi hasznélat miatt, a kozteriileti
parkolas csokkentését a 800 m?*-t meghalad6 épitési telkeken az 6nall6, jellemzden gépkocsi
tarolasra szolgalo melléképiiletek elhelyezésének csokkentését, kedvezd telepiilésszerkezeti

valtozast segitd eldirast rogzit.
12. §-hoz

(1) A tobb évtizedes telepiilésfejlodés jellemzden csalddihazas telepiilésképi karakterének
forgalomnévekedésével, beépitési siiriiséggel atalakulasinak megallitasat, a kertvarosias, az
épitési telkek méretéhez igazodd beépités és a telek-karakter megérzését szolgald elSirast
rogziti.

(2) A kistelkes szabadonallé beépitésii Gvezetben a kereskedelmi, szolgéltaté tevékenység

alapteriiletének 100 m>-ben torténd, a telekméretek altalanos nagysagahoz illé6 meghatérozést
rogziti.

(3) A lakéteriiletek nem forgalmas belsd teriileteinek kizarolag 6nallé rendeltetési egységként
miikodé kereskedelmi, szolgéltaté funkci6tol valé mentességének szandékat rogziti.

(4) A kistelkes épitési telkeken, a foépiileten kiviili kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés
elhelyezésének tilalmat rogziti.

(5) Az egy lakashoz tartozo, jellemzden t&bb személygépkocsi hasznalat miatt, a kozterilleti
parkolas csokkentését a 800 m?-t meghalado épitési telkeken az 6nélld, jellemzden gépkosci
tarolasra szolgalé melléképiiletek elhelyezésének csokkentését, kedvezd telepiilésszerkezeti

valtozast segitd eldirast rogzit.
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13. §-hoz

(1) Az aprételkes épitési Gvezet a lakoépiileten kiviil ©néllo épiiletben kereskedelmi,
szolgaltato tevékenység elhelyezésének tilalmat rogziti.

(2) A tobb évtizedes telepiilésfejlodés jellemzben csaladihdzas telepiilésképi karakterének
forgalomnodvekedésével, beépitési stirliséggel atalakulasanak megallitdsat, a kertvarosias, az
épitési telkek méretéhez igazodd beépités és a telek-karakter megorzését szolgald eldirast
rogziti.

(3) Az aprotelkes, szabadonall6 épitési Gvezetben a kereskedelmi, szolgaltatd tevékenység
alaptertiletének 100 m?-ben térténd meghatarozasat rogziti.

(4) A tobb évtizedes telepiilésfejlodés jellemzoen csalddihdzas telepiilésképi karakterének
forgalomnévekedésével, beépitési stirliséggel atalakuldsanak megallitdsat, a kertvérosias, az
épitési telkek méretéhez igazodd beépités és a telek-karakter megdrzését szolgalo eldirast
rogziti.

(5) A keskeny telkeken elhelyezhet6 funkciondlis lehetdséget béviti.

(6) Az egy lakashoz tartozo, jellemzden tobb személygépkocsi hasznélat miatt, a kozteriileti

. 5 [z 2 rorrer ® w11z * 1 . .
parkolas csokkentését a 800 m”-t meghalad6 épitési telkeken az 6nallo, jellemzden gépkocsi
tarolasra szolgalé melléképiiletek elhelyezésének csokkentését, kedvezd telepiilésszerkezeti
valtozast segitd eloirast rogzit.

14. §-hoz

Az intenziv beépités biztositdsdra a telekteriilet nagysagatél fiiggetlenil az Ovezetre
vonatkoz6 beépithetdségrdl rendelkezik.

15. §-hoz

(1) A tobb évtizedes telepiilésfejlédés jellemzoen csalddihézas telepiiléskeépi karakterének
forgalomnovekedésével, beépitési siirliséggel atalakuldsdnak megallitasat, a kertvérosias, az
épitési telkek méretéhez igazodd beépités és a telek-karakter megOrzését szolgalo eldirast
rogziti.

(2) A lakéteriiletek nem forgalmas belsé tertileteinek kizérélag 6nallo rendeltetési egységként
miikodé kereskedelmi, szolgaltato funkciotol valéo mentességének szandékat rogziti.

(3) az oldalhataros beépitési mod szerint beépithetd teriileten a beépités és épiilettomeg
homogén megjelenését szolgalod rendeltetést rogziti.

(4) Az egy lakashoz tartozé, jellemzéen tobb személygépkocsi hasznalat miatt, a kozteriileti
parkolas csokkentését a 800 m-t meghalado épitési telkeken az &néllo, jellemzden gépkocsi
tarolasra szolgalé melléképiiletek elhelyezésének csokkentését, kedvezd telepiilésszerkezeti

valtozast segitd eloirast rogzit.
16. §-hoz

(1) A tobb évtizedes telepiilésfejlodés jellemzOen csalddihazas telepiilésképi karakterének
forgalomnovekedésével, beépitési siirliséggel atalakuldsanak megallitasat, a kertvérosias, az
épitési telkek méretéhez igazodd beépités és a telek-karakter megOrzését szolgald elbirast
rogziti.
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(2) A jellemzéen keskeny épitési telkeket tartalmazo épitési 6vezetben az oldalhatéron allo
be€pitést nem zavaré kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetés alapteriiletének nagysagét régziti.

(3) A lakoteriiletek nem forgalmas belsé teriileteinek kizarolag 6nallé rendeltetési egységként
miik6dé kereskedelmi, szolgaltatd funkciétol valo mentességének szandékat rogziti.

(4) Az oldalhataros beépitési mod szerinti teriileten a beépités és épiilettdmeg homogén
megjelenését szolgalo rendelkezést rogziti.

(5) Az egy lakéashoz tartozo, jellemzben tobb személygépkocsi hasznalat miatt, a kozteriileti
parkolas csokkentését a 800 m’-t meghaladé épitési telkeken az 6nallo, jellemzéen gépkocsi
tarolasra szolgalé melléképiiletek elhelyezésének csokkentését, kedvezd telepiilésszerkezeti
véltozast segitd eldirast rogzit.
17. §-hoz

(1) A hagyomanyos cinkotai beépités jellemzden keskeny és oldalhatdros beépitési mod
(2) Az egy lakashoz tartozd, jellemzden tobb személygépkocsi hasznélat miatt, a kozteriileti
parkolas csokkentését a 800 m>-t meghaladé épitési telkeken az 6nall6, jellemzéen gépkocsi

tarolasra szolgalé melléképiiletek elhelyezésének cstkkentését, kedvezd telepiilésszerkezeti
valtozast segitd eldirast rogzit.

18.-19. §-hoz
Az alcimek pontositasat rogziti.
20.-21. §-hoz
(1) Az intenziv, jellemzen nagyméretii telkeken a tobb lakast is tartalmazé épiilet 300 m’-t
meghaladd, foldszinti alapteriilettel térténd elhelyezésének lehetdségét teszi lehetove.
(2) Az intenziv beépités az Gij beépitésii teriiletek gazdasagos kihasznalasat teszi lehetove.
22. §-hoz
A kozosségi, hitéletet szolgdlé épitési telkek beépitését az intenziv, multifunkcionélis
hasznélatot biztositd beépités lehetdségét rogziti.
23. §-hoz

A beépitésre nem szant, kozjoléti természet kozeli Gvezet telkein az épiileteken kivill az egyéb
épitmények elhelyezését szabalyozza.
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24. §-hoz

(1) A Rendelet 1. mellékletét képezd 3. szabalyozasi tervlapon torténé kozteriileti hatérvonal
valtozasat rogziti.

(2) A Rendelet 1. mellékletét képezd 15. szabalyozasi tervlapon torténé Ovezetvaltozast
rogziti.

(3) A Rendelet 1. mellékletét képezd 18. szabalyozasi tervlapon torténé Ovezetvaltozast
rogziti.

(4) A Rendelet 1. mellékletét képezd 19. szabalyozasi tervlapon torténd Ovezetvéltozast
rogziti.

25. §-hoz

A lakéteriileten nem végezhetd — bejelentés kotelezett — tevékenységek korét sorolja fel.

26. §-hoz

A rendelet hatalybalépésrél és az dtmeneti szabalyokrol rendelkezik.



1. sz. melléklet a ..../2020. (.... .... ) 0k. rendelethez
6. MELLEKLET A 21/2018. (VIL 6.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Lakéteriileten nem végezhetd tevékenységek

acél taroloeszkoz gyartasa

agybetét gyartasa

aramelosztd, -szabalyozo késziilék gyartasa

banyaszati, épitbipari gép gyartasa

bor, szérme kikészitése

csap, szelep gyartasa

csapagy, erdatviteli elem gyartasa

csiszolotermék gyartasa

1 csomagolas-

10.  egészségiigyi kerdmia gydrtasa

11.  egyéb beton-, gipsz-, cementtermék gyartasa

12.  egyéb butor gyartasa

13.  egyéb elektronikus, villamos vezeték, kébel gyartasa

14.  egyéb keramiatermék gydrtasa

15.  egyéb kotstt, hurkolt ruhdzati termékek gyartasa, kivéve a kézi kotést,
horgoléast ruhédzati termékek gyartasa

16.  egyéb nem vas fém gyartasa

17.  egyéb papir-, kartontermék gyartasa

18.  egyéb szarazfoldi személyszillitds vagy kozati aruszallitas, koltoztetés alagazatba
tartozé tevékenységek kozill azon tevékenységek, amelyek esetében a tevékenységhez
igénybe vett gépjarmiivet (gépjarmiveket) kiilon jogszabaly szerint telephelyen kell tarolni
19.  egyéb textilaru gyartisa m. n. s., kivéve a kéziszbttes-, necceltaru- és csipkekészités,
kézi himzés

20.  egyéb szivattyl, kompresszor gyartasa

21.  elére kevert beton gyértasa

22.  emeld-, anyagmozgat6 gép gyartasa

23.  evbeszkoz gyartasa

24.  élelmiszer-, dohanyipari gép gyartasa

25.  épitési betontermék gyartasa

26.  épitési gipsztermék gyartasa

27.  épiiletasztalos-ipari termék gyértasa

28.  falemezgyartas

29.  felséruhé4zat gyartasa (kivéve: munkaruhazat)

30.  fém épiiletelem gyartasa

31.  fémmegmunkalas

32.  fémszerkezet gyartasa

33.  fémtartaly gyartasa

34,  firészaru-gyartas

35.  fiitdberendezés, kemence gyartasa

36.  gépi meghajtast hordozhaté kézi szerszamgép gyartasa

37.  gépjarmii-karosszéria, potkocsi gyartasa

38.  gbzkazan gyartasa

39.  gumiabroncs ujrafutézasa, feldjitasa

40.  hangszergyéartas

41.  haztartasi keramia gyartasa
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42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
al:
52.
53,
54.
33,
56.
7 7
58.
39,
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.

68.
69.
70.
71.
2.
73
74.
19
76.
77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.

90.

haztartasi villamos késziilék gyartasa

haztartasi, egészségiigyi papirtermék gyartasa

hidegen hajlitott acélidom gyartasa

hidegen hengerelt keskeny acélszalag gyartasa

hidegen huzott acélhuzal gyartasa

hidegen huzott acélrud gyartasa

hidraulikus, pneumatikus berendezés gyartasa

kohéaszati gép gyartasa

kotéelem, csavar gyartasa

kozponti fiitési kazan, radiator gyartasa

kozati jarmi, jarmiimotor alkatrészeinek gyartasa
huzaltermék gyartésa

illdolajgyartas

irodabutor gyartasa

irodagép gyartasa (kivéve: szamitogép és perifériai)
irodai papiraru gyartasa

jarmiivillamossagi, -elektronikai késziilékek gyartasa
jatékgyartas

keramiacsempe, -lap gyartasa

keramia szigetel6 gyartasa

kerékpar, mozgassériiltkocsi gyartasa

konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve: ruhazat)
konyhabutorgyartas

kémegmunkalas

konnylifém csomagoloeszkéz gyartasa

kotott, hurkolt harisnyafélék gyartasa, kivéve a kézi kétésii, horgoldst harisnyafélék
gyartasa

kotott, hurkolt kelme gyartasa

lakat-, zargyartas

mashova nem sorolt egyéb éltalanos rendeltetésii gép gyartasa
maéshova nem sorolt egyéb fémfeldolgozasi termék gyartasa
mashovéa nem sorolt egyéb jarmii gyartasa

méashova nem sorolt egyéb nemfém asvanyi termék gyartasa
mashova nem sorolt egyéb specialis gép gyartasa
mezbgazdaségi, erdészeti gép gyartasa

motorkerékpar gyartasa

motor, turbina gyartasa (kivéve: 1égi, kozitijarmi-motor)
munkaruhézat gyartasa

milanyag csomagoloeszkodz gyartasa

miianyag-, gumifeldolgozd gép gyartasa

miiszaki keramia gyartasa

miiszaki textilaru gyartasa

nem haztartasi hiitd, légallapot-szabalyoz6 gyértasa

nem szétt textilia és termék gyartasa (kivéve: ruhdzat)
nem villamos haztartési késziilék gyartasa

nyomdai tevékenység aldgazatba tartozo tevékenységek
papiripari gép gyartasa

parkettagyartas

raktarozas, tarolas (kivéve mez6gazdasagi termények, mezdgazdasagi vegyi termékek,
miitragya, nitrogénvegyiilet raktarozésa, tarolasa)
széaloptikai kabel gyartasa



91.  szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatisok koziil a parkolo, parkolohely, garazs
tizemeltetése, kivéve a kozit kezeldje altal tizemeltetett, kozut teriiletén vagy a kozit teriiletén
kiviili kozteriileten 1étesitett, illetdleg kijel6lt varakozohely

92.  szerszamgyartas

93.  szOnyeggyéartas

94.  tarol6 fatermék gyartasa

95. textil-, ruhdzati, boripari gép gyartasa

96. textilszalak fondsa

97.  textilszdvés

98.  tlizallé termék gyartasa

99.  villamos motor, aramfejleszt6 gyartasa

100. villamos vilagitéeszkoz gyartasa

101. nem kozmiivel dsszegytijtott haztartasi szennyviz szallitasa
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258, mellellet

_ Budapest Fovaros XVI. Keriileti
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
21/2018. (VII. 6.) 6nkormanyzati
rendelete

lllll

(a tovabbiakban: R.)

’ 1. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK
2. § E rendelet alkalmazaséban:

kozteriiletekhez a
csatlakozd épitési

5.Fekvé telek: a
hosszabbik oldalaval
telek.

~ IV.FEJEZET
KOZMUVESITES, ELEKTRONIKUS
HIRKOZLES

14. SZENNYVIZELVEZETES

15. §

(3) Kozmiipotloként a zart tarolo medence
csak akkor alkalmazhatd, ha a telek éallando
megkézelithetéségére a  megfelelé -
paraméteri és Kkiépitettségli - kozhalozati
utkapcsolat biztositott.

16. ENERGIAELLATAS,
TECHNOLOGIAI LETESITMENYEK

17.§

(5) Technologiai létesitmények,
energiatermeld berendezések koziil

b) levegd hdszivatty nem helyezheté el
ba) az oldalkertben,
oldalkert

bb) az épiilet iranydba nézo

homlokzatan,

Budapest Fovaros XVI. Keriileti
Onkorminyzat Képvisel6-testiiletének
R | p/ | B (N ) 6nkormanyzati
rendelete

:::::

21/2018. (VII. 6.) nkormanyzati rendelet
modositasarol

5. Fekvo telek: a kozteriilethez a hosszabbik
oldaldaval csatlakoz0 — nem sarkon
elhelyezked6 — épitési telek.

(3) Koézmiipotloként a zart tarold medence
csak akkor alkalmazhato, ha a telek allando
megkozelithetoségére a  megfeleld -
legalibb 12,0 m széles és legalibb
pormentesitett — kozhalozati utkapesolat
biztositott.

bb) az épillet — telekhatirt6l mért
10,0 méteren beliili — oldalkert irdnyaba esd
homlokzatan,




) V. FEJEZET
KOZLEKEDES ES PARKOLAS

17. ALTALANOS ELOfRASOK
18. §
(1) Ujonnan kialakitasra keriild maganut

szélességi mérete nem lehet kisebb 10,5 m-
nél.

18. PARKOLAS, LESZALLOHELYEK

19. §

(1) Az egyes telkek és épitmények
rendeltetésszerli hasznélatéhoz a telken a
vonatkozo6 jogszabalyok szerint
meghatarozott szamu  személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani.

VL. FEJEZET

23. MELLEKEPULETEK ES EGYES
MELLEKEPITMENYEK ELHELYEZESE

25. §

(2) Az épitési telkeken - gazdasagi és
kiilonleges teriiletek kivételével - legfeljebb

osszesen brutté 50,0 m’ alapteriiletl
melléképiilet,  illetve  melléképitmény
helyezheto el.

(1) Ujonnan kialakitésra keriils maganut
szélességi mérete nem lehet kisebb
12,0 méternél.

(1) Az egyes telkek és épitmények
rendeltetésszerii  hasznalatdhoz a telken
legalabb a vonatkoz6 jogszabalyok szerint
meghatérozott szamu gépjarmii
elhelyezését kell biztositani, amennyiben az
ovezetre vonatkozd eldirds masképpen
nem rendelkezik.

(2) Az épitési telken — gazdasagi ¢és
kiilénleges teriiletek kivételével — legfeljebb
osszesen brutté 50 m’ alapteriileti
melléképiilet,  illetve  melléképitmény
helyezhet6 el. Amennyiben a melléképiilet
mérete eléri az épitési engedélykoteles
méretet, az csak az épitési teleknek az
épitési hely teriiletén beliil helyezheto el.




, VIL. FEJEZET
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK,
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

36. Kisvarosias, O-Matyasfold,
laké épitési dvezet (Lk-2/XVI/OM)

40. §

(5) Az Lk-2/XVI/OM épitési dvezet épitési
telkein

a)600  m” telekteriiletig
rendeltetési egység,

b) 600 m’ telekteriilet felett két ondlld
rendeltetési egység

helyezheto el.

egy  onallo

(7) Az Lk-2/XVI/OM épitési Gvezet épitési
telkein beliili épitett kerités nem létesitheto.

(8) Az Lk-2/XVI/OM épitési ovezet telkein
szint felett legfeljebb harom szint épithetd.

43, KERTVAROSIAS, INTENZIV
BEEPITESU LAKOTERULET (Lke-
1/XVI) ALTALANOS ELOIRASALI

47. §

(6) Kertvarosias, intenziv  beépitést
lakoteriilet épitési Ovezeteiben
kereskedelmi, szolgaltatod rendeltetés,

kizarolag lako rendeltetés megléte vagy
egyidejii létesitése esetén alakithaté ki,
amennyiben az Ovezetre vonatkozo elbiras
masként nem rendelkezik.

(5) Az Lk-2/XVI/OM épitési vezet épitési
telkein legfeljebb egy onallé rendeltetési
egység helyezheto el.

(7) A Lk-2/XVI/OM épitési ovezet épitési
telkein az onallé haszndlata telekrészeket
elvilaszto kerités nem épithetd.

(8) Az Lk-2/XVI/OM épitési ovezet épitési
telkein terepszint felett legfeljebb harom
hasznalati szint épitheto.

(11) Az Lk-2/XVI/OM épitési ovezet
épitési telkein a rendeltetési egységhez két
személygépkocsi  épitési telken beliili
elhelyezését kell biztositani, amelybél aj
épiilet épitése esetén egy gépkocsi részére
a forendeltetésii épiiletben kell gépkocsi
tarolot kialakitani.

Hatilyat veszti a Rendelet 47. § (6)
bekezdése.




(11)  Kertvarosias, intenziv  beépitési
lakoteriilet  épitési  Ovezeteinek  €pitési
telkein egy épiilet brutt6 alapteriilete a 300
m’-t nem haladhatja meg, amennyiben az
Ovezetre vonatkoz6 eldirds masként nem
rendelkezik.

(14) Kertvéarosias, intenziv  beépitési
lakoéteriilet épitési Ovezeteiben a
melléképiilet

a) épiiletmagassdga nem lehet nagyobb,
mint a foépiilet épililetmagassdga, de
legfeljebb

4,0 m,

b) gerincmagassaga legfeljebb 6,0 m lehet.

44, Kertvarosias lakoteriilet, nagytelkes,
intenziv, szabadonallé beépitésii
épitési ovezet (Lke-1/XVI/SZ1)

48. §

(3) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési Gvezet €pitési
telkein kereskedelemi, szolgaltatd
rendeltetés elhelyezése esetén

a)a 47. § (6) bekezdésben foglalt laké
rendeltetés meglétének vagy egyidejli
létesitésének kotelezettségét, tovabba

b) az alapteriileti méretre vonatkozé, jelen
szakasz (2) bekezdésben foglalt el6irast

nem kell figyelembe venni, amennyiben a
telek  kozati  kozlekedési  teriilettel
(KOu-1/XVI, KOu-2/XVI, KOu-3/XVI,
KOu-4/XVI), a kotottpalyas kozlekedési
teriilettel (KOk/XVI), vagy olyan egyéb
kozteriilettel hataros, melyen kozosségi
kozlekedési eszkoz kozlekedik, vagy ezekto]
csupan szervizit valasztja el.

(4) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési dvezet épitési
telkein

a) 600 m? telekteriiletig
rendeltetési egység,

b) 600 m” telekteriilet felett két 6nalld
rendeltetési egység

helyezhet? el.

egy  Onallo

(11) Kertvarosias, intenziv  beépitésii
lakoéteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein
egy épiilet foldszinti brutté alapteriilete a
300 m*t nem haladhatja meg, amennyiben
az Ovezetre vonatkozo eldirds masként nem
rendelkezik.

¢) nem helyezheté el 6ndllé épitményként
forendeltetésii épiilet és az elokert kozotti
teriileten.

(3) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési dvezet épitési
telkein kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetés
csak akkor helyezheté el, ha az épitési
telek koziti kozlekedési teriilettel KOu-
1/XVI, KOu-2/XVI, KOu-3/XVl, KOu-
4/XVI kotottpalyas kozlekedési teriilettel
KOK/XVI vagy olyan egyéb kozteriilettel
hatdros, amelyen kozosségi kozlekedési
eszkiz kozlekedik, vagy ezektél csupan
szervizit vilasztja el.

(4) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési ovezet épitési
telkein legfeljebb egy onallo rendeltetési
egység helyezheto el.




45. Kertvarosias lakoteriilet, nagytelkes,
kozépintenziv, szabadonallé beépitésii
épitési ovezet (Lke-1/XVI/SZ2)

49.§

(2) Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési Gvezet épitési
telkein kereskedelmi, szolgéltaté rendeltetés
onallo épiiletben nem létesithetd.

(3) Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési dvezet €pitési
telkein

a) 600  m?” telekteriiletig
rendeltetési egység,

b) 600 m’ telekteriilet felett két o6nallo
rendeltetési egység

helyezhetd el.

egy  0nallo

46. Kertvarosias lakoteriilet, kdzepes
telekméretli, szabadonallo beépitésii épitési
ovezet (Lke-1/XVI/SZ3)

50. §

(2) Az Lke-1/XVI/SZ3 épitési Gvezet épitési
telkein

a) 600 m?2 telekteriiletig
rendeltetési egység,

b) 600 m” telekteriilet felett két onallo
rendeltetési egység

helyezheto el.

egy  0Onallo

(4) Az Lke-1/XVI/SZ3 épitési ovezet épitési
telkein kereskedelemi, szolgéltato
rendeltetés elhelyezése esetén

(8) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési ovezetben
lévé lakdshoz az épitési telken két
személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani. Uj épités esetén a 800 m>-nél
nagyobb épitési telken egy
személygépkocsi elhelyezését a
foépiiletben kell biztositani.

(2) Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési Ovezet
épitési  telkein  ondallé  kereskedelmi,
szolgaltatod rendeltetés nem helyezheto el.

(3) Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési Gvezet €pitési
telkein egy oOnallo rendeltetési egység
helyezhet6 el.

(6) Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési dvezetben
lévé lakdshoz az épitési telken két
személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani. Uj épités esetén 800 m>-nél
nagyobb épitési telken egy
személygépkocsi elhelyezését a
foépiiletben kell biztositani.

(2) Az Lke-1/XVI/SZ3 épitési Gvezet épitési
telkein legfeljebb egy onallé rendeltetési
egység helyezheto el.

(4) Az Lke-1/XVI/SZ3 épitési vezet épitési
telkein kereskedelmi, szolgaltat6é rendeltetés
csak akkor helyezhetd el, ha az épitési




a)a 47. § (6) bekezdésben foglalt lakéd
rendeltetés meglétének vagy egyidejii
1étesitésének kotelezettségét, tovabba

b) az alapteriileti méretre vonatkozd, jelen
szakasz (3) bekezdésben foglalt eldirast

nem kell figyelembe venni, amennyiben a
telek  kozati  kozlekedési  teriilettel
(KOu-1/XVI, KOu-2/XVI, KOu-3/XVI,
KOu-4/XVI), a kotottpalyas kozlekedési
teriilettel (KOk/XVI), vagy olyan egyéb
kozteriilettel hataros, melyen kozosségi
kozlekedési eszkoz kozlekedik, vagy ezektol
csupan szervizut valasztja el.

47. Kertvarosias lakoéteriilet, kistelkes,
szabadonall6 beépitést épitési Gvezet
(Lke-1/XV1/SZ4)

51. §

(2) Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési dvezet €pitési
telkein

a) 600  m?” telekteriiletig
rendeltetési egység,

b) 600 m? telekteriilet felett két ©nallod
rendeltetési egység

helyezhetd el.

egy  Onalld

(3) Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési dvezet épitési
telkein kereskedelmi, szolgéltato
rendeltetés, az ahhoz kapcsolddé 0Osszes
helyiséget figyelembe véve legfeljebb 150
m? nett6 alapteriileten helyezhetd el.

(4) Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési ovezet €pitési
telkein kereskedelemi, szolgaltato
rendeltetés elhelyezése esetén

a)a 47. § (6) bekezdésben foglalt lako
rendeltetés meglétének vagy egyidejil
létesitésének kotelezettségét, tovabba

b) az alapteriileti méretre vonatkozo, jelen
szakasz (3) bekezdésben foglalt eléirast

nem kell figyelembe venni, amennyiben a

telek kozlekedési teriilettel KQOu-1/XVI,

KOu-2/XVI, KOu-3/XVI, KOu-4/XVI
kotottpalyas kozlekedési teriilettel

KOK/XVI vagy olyan egyéb kozteriilettel
hatiros, amelyen kozosségi kozlekedési
eszkoz kozlekedik, vagy ezektél csupin
szervizat valasztja el.

(7) Az Lke-1/XVI/SZ3 épitési dvezetben
levé lakashoz az épitési telken két
személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani, amelybél j épités esetén a
800 m’-nél nagyobb épitési telken egy
személygépkocsi elhelyezését a
foépiiletben kell biztositani.

(2) A Lke-1/XVI/SZ4 épitési ovezet épitési
telkein legfeljebb egy onaillo rendeltetési
egység helyezheto el.

(3) Az Lke-1/XV1/SZ4 épitési dvezet €pitési
telkein kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés
az ahhoz kapcsolodd Osszes hel{iséget
figyelembe véve, legfeljebb 100 m” netto
alapteriileten helyezheto el.

(4) Az Lke-1/XV1/SZ4 épitési dvezet épitési
telkein kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetés
csak akkor helyezheté el, ha az épitési
telek kozlekedési teriilettel KOu-1/XVI,

KOu-2/XVI, KOu-3/XVI, KOu-4/XVI
kotottpalyas kizlekedési teriilettel

KOK/XVI vagy olyan egyéb kozteriilettel
hatiros, amelyen kozosségi kozlekedési
eszkoz kozlekedik, vagy ezektél csupin




telek  kozati  kozlekedési teriilettel
(KOu-1/XVI, KOu-2/XVI, KOu-3/XVI,
KOu-4/XVI), a kotottpalyas kozlekedési
teriilettel (KOk/XVI), vagy olyan egyéb
kozteriilettel hatdros, melyen koz0sségi
kozlekedési eszkoz kozlekedik, vagy ezektdl
csupan szervizut valasztja el.

48. Kertvarosias lakoteriilet, aprételkes,
szabadonallé beépitésii épitési tvezet
(Lke-1/XVI/SZ5)

52. §

(2) Az Lke-1/XVI/SZ5 épitési Gvezet €pitési
telkein 6nallo épiiletben kereskedelmi,
szolgaltatd rendeltetés nem létesithetd.

(3) Az Lke-1/XVI/SZ5 épitési 6vezet épiteési
telkein

a) 600  m? telekteriiletig
rendeltetési egység,

b) 600 m” telekteriilet felett két onallo
rendeltetési egység

helyezhet6 el.

egy  Onallo

(4) Az Lke-1/XVI/SZS5 épitési dvezet épitési
telkein kereskedelmi, szolgéltato
rendeltetés, az ahhoz kapcsolodd Osszes
helyiséget figyelembe véve

a) 600 m” telekteriiletig legfeljebb
50 m? nett6 szintteriileten,
b) 600 m? telekteriiletig legfeljebb

100 m? nettd szintteriileten
helyezhetd el.

(5) Az Lke-1/XVI/SZ5 épitési dvezet épitési
telkein kereskedelemi, szolgéltato
rendeltetés elhelyezése esetén

a)a 47. § (6) bekezdésben foglalt lako
rendeltetés meglétének vagy egyidejl
létesitésének kotelezettségét, tovabba

b) az alapteriileti méretre vonatkozd, jelen

szervizit valasztja el.

(6) Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési Gvezet
épitési telkein masodik vagy tovabbi
onall6 épiiletben kereskedelmi-szolgaltato
rendeltetés nem helyezheté el.

(7) Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési dvezetben
lévé lakashoz az épitési telken két
személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani, amelybdl 0j épités esetén a
800 m’*-nél nagyobb épitési telken egy
személygépkocsi elhelyezését a
foépiiletben kell biztositani.

(2) Az Lke-1/XVI/SZ5 épitési vezet épitési
telkein, a lakéépiileten Kkiviilli 6nallé
épiiletben kereskedelmi, szolgaltatd
tevékenység nem létesithetd.

(3) Az Lke-1/XVI/SZS5 épitési Gvezet épitési
telkein legfeljebb egy onallé rendeltetési
egység helyezheto el.

(4) Az Lke-1/XVI/SZ5 épitési dvezet épitési
telkein kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés,
az ahhoz kapcsolodd osszes helyiséget
figyelembe  véve 100 m’  nettb
szintteriileten helyezhetd el.

(5) Az Lke-1/XVI/SZS5 épitési dvezet €épitési
telkein kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés
csak akkor helyezheté el, ha az épitési
telek kozlekedési teriilettel KOu-1/XVI,

KOu-2/XV1, KOu-3/XVI, KOu-4/XVI
kotottpalyas kozlekedési teriilettel

KOK/XVI vagy olyan egyéb kozteriilettel




szakasz (4) bekezdésben foglalt eldirast

nem kell figyelembe venni, amennyiben a
telek  kozati  kozlekedési teriilettel
(KOu-1/XVI, KOu-2/XVI, KOu-3/XVI,
KOu-4/XVI), a kotottpalyas kozlekedési
teriilettel (KOk/XVI), vagy olyan egyéb
kozteriilettel hatdros, melyen kozosségi
kozlekedési eszkoz kozlekedik, vagy ezektol
csupén szervizit valasztja el.

(7) Az Lke-1/XVI/SZS5 épitési dvezet 12,0
m telekszélességet el nem ér6 épitési telkein
az épiilet elhelyezése torténhet oldalhataron
all6 vagy ikres modon. Ebben az esetben

a)az Lke-1/XVI/O1 ¢épitési Ovezetre
vonatkozd el6irasokat,
b)az oldalhatdaros ¢és ikres épiilet-

elhelyezésre vonatkozo
eléirasokat kell figyelembe venni.

50. Kertvarosias lakoteriilet, 4j csaladi hazas
épitési dvezet
(Lke-1/XVI/SZT7)

54. §

51. Kertvarosias lakoteriilet, kistelkes,
oldalhataros beépitésii épitési dvezet
(Lke-1/XVI/O1)

55. §

(2) Az Lke-1/XVI/O1 épitési Gvezet épitési
telkein
a) 600  m’ telekteriiletig egy  6nalld

hatiros, amelyen kozosségi kozlekedési
eszkiz kozlekedik, vagy ezektdl csupén
szervizut valasztja el.

8 A (7) bekezdésben foglaltak
alkalmazasa esetén a (3) bekezdésben
foglaltak szerinti egy onallé rendeltetési
egység kizarolag lakds funkciéként
létesithetd.

(9) az Lke-1/XVI/SZS épitési dvezetben
lévé épitési telkeken lévé lakidshoz az
épitési  telken két  személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani, amelybdl 1j
épités esetén a 800 m*-nél nagyobb épitési
telken egy személygépkocsi elhelyezését a
foépiiletben kell biztositani.

(4) Az Lke-1/XVI/SZ7 épitési ovezet
épitési telkein a beépitettség mértékét - a
telekmérettol fiiggetleniil - a 2. melléklet
hatarozza meg.

rrrrr

(2) Az Lke-1/XVI/O1 épitési dvezet épitési
telkein legfeljebb egy onallé rendeltetési
egység helyezhetd el.




rendeltetési egység,

b) 600 m” telekteriilet felett két o6nallé
rendeltetési egység

helyezhet el.

(4) Az Lke-1/XVI/O1 épitési Gvezet épitési
telkein kereskedelemi, szolgéltato
rendeltetés elhelyezése esetén

a)a 47. § (6) bekezdésben foglalt lako
rendeltetés meglétének vagy egyideji
létesitésének kotelezettségét, tovabba

b) az alapteriileti méretre vonatkozo, jelen
szakasz (3) bekezdésben foglalt eldirast

nem kell figyelembe venni, amennyiben a
telek  kozati  kozlekedési  tertilettel
(KOu-1/XVI, KOu-2/XVI, KOu-3/XVI,
KOu-4/XVI), a kotottpalyas kozlekedési
teriilettel (KOk/XVI), vagy olyan egyéb
kozteriilettel hatdros, melyen kozdsségi
kozlekedési eszkoz kozlekedik, vagy ezektol
csupan szervizut valasztja el.

52. Kertvarosias lakoteriilet, kozepes
telekméretti, oldalhataros beépitésii épitési
Gvezet

(Lke-1/XVI/02)

56. §

(2) Az Lke-1/XVI/O2 épitési dvezet épitési
telkein

a) 600 m?’ telekteriiletig  egy  ©nallo

rendeltetési egység,

b) 600 m’telekteriilet felett két o©nallo
rendeltetési egység

helyezhetd el.

(4) Az Lke-1/XVI/O1 épitési Ovezet épitési
telkein kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetés
csak akkor helyezheté el, ha az épitési
telek kozlekedési teriilettel KQOu-1/XVI,
KOu-2/XVI, KOu-3/XVI, KOu-4/XVI
kotottpalyas kozlekedési teriilettel
KOK/XVI vagy olyan egyéb kozteriilettel
hataros, amelyen kozosségi kozlekedési
eszkoz kozlekedik, vagy ezektél csupan
szervizit valasztja el.

(5) Az Lke-1/XVI/O1 épitési dvezet épitési
telkein a kereskedelmi és szolgaltato
rendeltetés csak a foépiiletben helyezhetd
el.

(6) Az Lke-1/XVI/O1 épitési dvezetben a
lakashoz az  épitési  telken  két
személygépkocsi elhelyezését kell

biztositani, amelybdl j épités esetén a
800-m”-nél nagyobb épitési telken egy
személygépkocsi elhelyezését a
foépiiletben kell biztositani.

(2) Az Lke-1/XVI/O2 épitési dvezet épitési
telkein legfeljebb egy onallé rendeltetési
egység helyezheté el.
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(3) Az Lke-1/XVI/O2 épitési Gvezet azon
épitési telkein kereskedelmi, szolgaltato
rendeltetés, az ahhoz kapcsolédd Osszes
helyiséget figyelembe véve legfeljebb
100 m” netté szintteriileten helyezhetd el.

(4) Az Lke-1/XVI/O2 épitési dvezet épitési
telkein kereskedelemi, szolgéltatd
rendeltetés elhelyezése esetén

a)a 47. § (6) bekezdésben foglalt lako
rendeltetés meglétének vagy egyideji
létesitésének kotelezettségét, tovabba

b) az alapteriileti méretre vonatkozo, jelen
szakasz (3) bekezdésben foglalt eldirast

nem kell figyelembe venni, amennyiben a
telek  kozati  kozlekedési  tertilettel
(KOu-1/XVI, KOu-2/XVI, KOu-3/XVI,
KOu-4/XVI), a kotottpalyas kozlekedési
teriilettel (KOk/XVI), vagy olyan egyéb
kozteriilettel hataros, melyen ko6zOsségi
kozlekedési eszkoz kozlekedik, vagy ezektol
csupan szervizut valasztja el.

53. Kertvérosias lakéteriilet, O-Cinkota,
hagyomanyos épitési fvezete
(Lke-1/XV1/O3)

57. §

(2) Az Lke-1/XVI/O3 épitési dvezet épitési
telkein

a) 600 m?” telekteriiletig
rendeltetési egység,

b) 600 m”telekteriilet felett két o6nalld
rendeltetési egység

helyezheto el.

egy  Onallo

(3) Az Lke-1/XVI/O2 épitési dvezet épitési
telkein kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetés
az ahhoz kapcsolodd Osszes helyiséget
figyelembe véve, legfeljebb 50 m’ nettd
alapteriileten helyezheto el.

(4) Az Lke-1/XVI/O2 épitési vezet épitési

telkein kereskedelmi, szolgéltato rendeltetés
csak akkor helyezhet6é el, ha az épitési
telek kozlekedési teriilettel KOu-1/XVI,
KOu-2/XVI, KOu-3/XVI, KOu-4/XVI
kotottpalyas kozlekedési teriilettel
KOK/XVI vagy olyan egyéb kozteriilettel
hatiros, amelyen kozosségi kozlekedési
eszkoz kozlekedik, vagy ezektél csupin
szervizit valasztja el.

(5) Az Lke-1/XV1/02 épitési dvezet épitési
telkein a  kereskedelmi, szolgiltaté
rendeltetés csak a foépiiletben helyezheto
el.
(6) Az Lke-1/XV1I/O2 épitési dvezetben a
lakashoz az  épitési  telken  két
személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani, amelybél 0j épités esetén a
800 m’-nél nagyobb épitési telken egy
személygépkocsi elhelyezését a
foépiiletben kell biztositani.

(2) Az Lke-1/XVI/O3 épitési ovezet épitési
telkein legfeljebb egy onallé rendeltetési
egység helyezhetd el.

(9) Az Lke-1/XVI/O3 épitési vezet épitési
telkein a lakdshoz az épitési telken két
személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani, amelybél uj épités esetén a
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56. Kertvarosias lakoteriilet, kialakult
tobblakésos, csoporthazas €pitési Svezet
(Lke-1/XVI/CS1)

60. §

(3) A Lke-1/XVI/CS1 épitési dvezet épitési
telkein egy épiilet brutto alapteriilete a 300
m’-t meghaladhatja.

(6) Az Lke-1/XVI/CS1 épitési 6vezet €pitési
telkein a beépitettség telekmérettol
fiiggetleniil — a 2. mellékletben szerepld
tablazatban meghatérozott.

57. Kertvarosias lakoteriilet, uj tobblakésos,
csoporthazas épitési dvezet
(Lke-1/XVI/CS2)

61.§

(2) Az Lke-1/XVI/CS2 épitési vezet épitési
telkein egy épiilet bruttd alapteriilete a
300 m?-t meghaladhatja.

(5) Az Lke-1/XVI/CS2 épitési dvezet épitési
telkein a beépitettség telekmérettol
fiiggetleniil — a 2. mellékletben szerepld
tablazatban meghatarozott.

59. Kertvarosias lakoteriilet, templom
épitési dvezete (Lke-1/XVI/T)

63. §

800 m”-nél nagyobb épitési telken egy
személygépkocsi elhelyezését a
foépiiletben kell biztositani.

56. Kertvarosias lakoteriilet, kialakult
tobblakasos épitési dvezet
(Lke-1/XVI/CS1)

(3) A Lke-1/XVI/CS1 épitési ovezet €pitési
telkein egy épiilet foldszinti bruttd
alapteriilete a 300 m?-t meghaladhatja.

(6) Az Lke-1/XVI/CS1 épitési oOvezet
épitési telkein a beépitettség mértékét — a
telekmérettol fiiggetleniil — a 2. melléklet
hatirozza meg.

57. Kertvarosias lakéteriilet, aj
tobblakasos épitési dvezet
(Lke-1/XVI/CS2)

(2) Az Lke-1/XVI/CS2 épitési dvezet épitési
telkein egy épiilet foldszinti brutté
alapteriilete a 300 m?-t meghaladhatja.

(5) Az Lke-1/XVI/CS2 épitési ovezet
épitési telkein a beépitettség mértékét - a
telekmérettol fiiggetleniil - a 2. melléklet
hatirozza meg.

(3) Az Lke-1/XVI/T épitési dvezet épitési
telkein a beépitettség mértékét - a
telekmérettol fiiggetleniil - a 2. melléklet
hatdrozza meg.
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, VIIL. FEJEZET
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK,
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

100. K6zjoléti rendeltetésii erddteriilet,
természetkozeli 6vezet (Ek/XVI/4)

104. §

(1) Ek/XVI1/4 6vezetben épiilet, terepszint
alatti épitmény nem helyezhet6 el.

(1) Ek/XV1/4 ovezetben épiilet, épitmény
(kivéve a telekhatiron elhelyezkedd
kerités) terepszint alatti épitmény nem
helyezhett el.

A Rendelet 1. melléklet 3. tervlapja
helyébe jelen rendelet 1. tervlapja Iép.
A Rendelet 1. melléklet 15. tervlapja
helyébe jelen rendelet 2. tervlapja lép.
A Rendelet 1. melléklet 18. tervlapja
helyébe jelen rendelet 3. tervlapja lép.
A Rendelet 1. melléklet 19. tervlapja
helyébe jelen rendelet 4. tervlapja lép.

A Rendelet 6. melléklete helyébe, jelen
rendelet 1. melléklete 1ép.

E rendelet 2020. januar 1-én lép hatilyba
és rendelkezéseit a hatilyba lépést
kivetden indult iigyekben kell
alkalmazni. Folyamatban levé iigyekben,
amennyiben az  épittetd  szdmara
kedvezobbek a jelen rendeletben foglalt
eléirasok, azokat az eljirds sordn
alkalmazni kell.




% 2. melléblst

KIVONAT

a 2020. januar 20-an 14:04 oérakor a Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkorményzat
Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga 1. sz. iilésén késziilt jegyzO6konyvebol.

NAPIREND 2.

HATAROZAT:
3/2020 (1.20) KFUB

Antaléczy Csaba sk.
jegyzOkonyv hitelesitd

A kivonat hiteléiil:

A Keriileti Epitési Szabdlyzatrél sz6l6 21/2018. (VIL 6.) ok.
rendeletmédositasénak ~ megfontoldsa a  valtozo  tarsadalmi
koriilményekre tekintettel

Eléadé: Szatmdry Liszlo, a KFUB elnoke

Budapest Févaros XVI.  kerilleti Onkorményzat Képviseld-
testiiletének Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsaga tamogatja a
Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz6l6 21/2018. (VIL 6.) k. rendelet
modositasat, a kovetkezd elvi feltételek érvényesitésére.

Az Lk-2 terilletfelhasznalasi mod lakéteriilet azLk-2/XVI/OM
tvezetében és az Lke-1 teriiletfelhasznaldsi modu lakoéteriilet —
t5bblakasos, csoporthazas épitési ovezetet kivéve (Lke-1/XVI/SZ6,
Lke-1/XVI/SZ7,Lke-1/XVI/CS1-CS2) — egy épitési telkén egy lakas
(szolgaltatss) helyezheté el, és az épitési telken belil két
személygépkocsi parkoldsat kell biztositani. Az Lke-1 lakétertilet
épitési telkén a 800 m’>-t meghalad6 épitési telken uj épiilet épitése
esetén legalabb egy gépkocsi elhelyezését a fofunkeidju épiiletben kell
biztositani. A hasznalatbavételi vagy az épités tudomasul vételének
feltétele a telek méretének megfeleld faiiltetés megléte.

Hatéridé: 2020. januar 22.

Felelds: Szatmary Laszl6 bizottsagi elndk
(9 igen, 0 nem, 0 tartézkodas)

Kmf.

Szatmdry Ldszlo sk.
elnok

@

Baranyai Zsolt
miiszaki ligyosztalyvezeto

Budapest, 2020. januar 21.



1/1393 /2020 k. &2 .mcllékICT

Kivonat a Kornyezet - és Klimavédelmi Bizottsag
2020. januar 20-i iilésén késziilt jegyzokonyvébol

3. NAPIREND

A Keriileti Epitési Szabalyzatrél szé6léo 21/2018. (VIL6.) ok. rendelet médositasanak
megfontolasa a valtozo tarsadalmi korulmenyekrentekmtettel i
Eldterjeszto: Kovacs Péter polgarmester ! EAL A0 o s af e

Snazne zazu FEBR ua o
Hatarozat A/ / / \.S\j j w_lfi—) / 2D, B

3/2020. (1.20.) KKVB o TORY | e ]

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Kepwselo—testuletenek Ko‘myezet- és
Klimavédelmi Bizottsaga javasolja a Képvisel6-testiiletnek az alabbi hatarozati javaslat
elfogadasat:

Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Kérmyezet- és
Klimavédelmi Bizottsdga tamogatja a Keriileti Epitési Szabalyzatrol szol6 21/2018. (VIL. 6.)
ok. rendelet modositasat, a kovetkezd elvi feltételek érvényesitésére. Az LK-2 teriilet
felhasznalasi modu lakoteriilet az Lk-2/XVI/OM ovezetében és az Lke-1 felhasznalasi modu
lakoteriilet — tobblakéasos, csoporthazas épitési Gvezetet kivéve (Lke-1/XVI/SZ6, Lke-
1/XVI/SZ7, Lke-1/XVI/CS1-CS2) — egy épitési telkén egy lakas (szolgaltatas) helyezhet6 el,
és az épitési telken beliil két személygépkocsi parkolasat kell biztositani. Az Lke-1 lakotertilet
épitési telkén a 800m2-t meghalad6 épitési telken 0j épiilet épitése esetén legalabb egy
gépkocsi lehelyezését a fofunkcioja épiiletben kell biztositani. A hasznélatbavételi vagy épités
tudomasul vételének feltétele a telek méretének megfeleld fatiltetés megléte.

Hatarids:  2020. januar 22.
Felelés: Mizsei LaszIo elnok
Szavazas: 9 igen, 0 nem

A kivonat hiteléiil: '%

Jarmay Katalin
Budapest, 2020. januar 20. Irodavezeto



5. =2 mellekdst

Allamigazgatasi Szervek:

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész
— Altalénos tajékoztatast ad, az eljaras minden tovabbi szakaszaban részt kivan venni.

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly (2020.01.30.)
— Altalanos tajékoztatast ad, az eljaras tovabbi szakaszdban részt kivin venni.

Budapest Foviros Korményhivatala Foldhivatali Féosztaly (2020.02.27.)
— A 2020.01.30-i keltezésti levelére visszahivatkozik, és tovabbi tajékoztatast ad.

Budapest Féviros Kormanyhivatala III. Keriileti Hivatala Kozlekedés Feliigyeleti

Foosztaly
— Altaldnos tajékoztatast ad, kizarolag a papir alapon beadott dokumentumrdl tud
nyilatkozni, az eljérés tovabbi szakaszdban részt kivin venni.

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Kozlekedési Féosztaly I:Jtiigyi Osztaly
— Altalanos tajékoztatast ad, felhivja a figyelmet az OTEK 33. § (1) bekezdésére, az
eljaras tovabbi szakaszdban nem kivin részt venni.

Budapest Féviros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly Népegészségiigyi

Osztily 1.
~ Gyogytényezd érintettség nem all fenn, az eljaras tovabbi szakaszaban részt kivin
venni.

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag
— A médosités taj- és természetvédelmi szempontbol jelentds teriileteket nem érint, az

eljaras tovabbi szakaszaban nem kivin részt venni.

Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag
—  Altalanos tajékoztatast ad, az eljaras tovabbi szakaszaban részt kivin venni.

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, mint katonai légiigyi hatésag
— Agazati elvarast nem fogalmaz meg, az eljaras tovabbi szakaszaban nem Kkivin részt
venni.

Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly
— 102323 hrsz. és a 103772/6 hrsz.-u teriiletek K-Hon jelolését kéri, az eljaras tovabbi

szakaszéaban részt kivan venni.

Innovicios és Technolégiai Minisztérium Léginavigicios és Repiilétéri Hatdésagi
Foosztaly
— A KESZ médositasahoz hozzajarul, az eljaras tovabbi szakaszdban nem Kivin részt

venni.

Kozép-Duna-Volgyi Viziigyi Igazgatosag
— Altalanos tajékoztatast ad, az eljaras tovabbi szakaszaban részt kivdn venni.




Magyar Kozt Nonprofit Zrt. Pest Megyei Igazgat6sag
— A KESZ médositasa ellen kifogast nem emel, az eljaras tovabbi szakaszaban részt

kivan venni.

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag
— A KESZ modositas hirkozlési érdeket nem érint, az eljaras tovabbi szakaszaban nem
kividn részt venni.

Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont
- Az éallasfoglalast attette a Budapest Févaros Kormanyhivatal részére.

Orszigos Atomenergia Hivatal
—  Altal4nos tajékoztatast ad, az eljaras tovabbi szakaszaban részt kivan venni.

Pest Megyei Korményhivatal Banyafeliigyeleti Foosztaly
— A moédositas a Béanyafeliigyelet hataskorét nem érinti, az eljaras tovéabbi szakaszéban

nem kivan részt venni.

Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Foldmivelésiigyi és

Erdégazdalkodasi Féosztaly )
— Az erdé-, illetve erddnek fenntartott tertiileteken a TSZT-ben rogzitetteket a KESZ

médositas nem érinti, az eljaras tovabbi szakaszéban részt kivin venni.

Pest Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Banyafeliigyeleti

Foosztaly
— Komyezeti vizsgalat készitését nem tartja sziikségesnek, az eljaras tovabbi

szakaszéaban részt kivan venni.

XVI. Keriileti Rendérkapitinysig
_  Eszrevételt nem tesz, az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivan részt venni.

Szomszéd keriiletek és telepiilések:

Budapest Foviros X. Keriilet Kébanyai Onkormanyzat Polgarmestere
— Téajékoztatast ad sajat épitési szabélyzatairdl, és az eljaras tovabbi szakaszaban részt
kivan venni.

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo Polgarmestere
— Téajékoztatast ad sajat épitési szabélyzatarél, és az eljaras tovabbi szakaszaban részt
kivan venni.

Budapest Féviaros XV. Keriileti Polgirmesteri Hivatal Féépitésze
- A modositas céljait timogatja, észrevételt nem tesz, az eljaras tovabbi szakaszaban

részt kivin venni.

Budapest Féviros XVII. Keriilet Rakosmente Onkorminyzata
— Az eljaras tovabbi szakaszdban_nem kivan részt venni.




Budapest Foviaros Fépolgiarmestere
— Téjékoztatast ad a TSZT-r6l és az FRSZ-r6l, a modositas céljait tamogatja, az eljaras
tovabbi szakaszdban részt kivin venni.

Csomor Nagykozség Polgarmestere
- Téajékoztatast ad sajat telepiilésrendezési terveirdl, és az eljaras tovabbi szakaszaban
részt kivan venni.

Kistarcsa Varos Onkorményzat Polgarmestere
— Eszrevételt nem tesz, az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivan részt venni.

XVI. Keriileti Bizottsagok és Iroda:
- KFUB hatérozat 3/2020.(1.20.)

- KKB hatarozat 3/2020.(1.20.)

- Vagyonhasznositési Iroda

Lakossag:
- Lakossagi Forum 2020.02.10.
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Kovics Péter Ur
Budapest, XVI. keriilet Polgarmestere

Targy: Telepiilésfejlesztési terv Gksz/2/XV1/4 teriilet modositasi kérelem.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott, So6s Arpad Imre, mint a S00s és Tarsa Vagyonkezeld Kit. iigyvezetdje, valamint a Soos és Tarsa Zrt.
vezérigazgatoja az alabbiakkal fordulok Onhoz.

Az Ehmann-telep - ahol a Sods és Tarsa Vagyonkezeld Kft.-nek tobb ingatlan is a tulajdonaban all, a Soos €s
Tarsa Zrt. székhelye is itt talalhato. '

A telep tobb tulajdonosaval egyeztettiink, mely alapjan az alabbi véleményt és modositasi kérelmet nyajtjuk be:

Kérjiik a tisztelt Polgarmester Urat és Képviselotestiiletet, hogy az Ehmann-telepetfpe a Gksz/2/XV1/4 ovezetbe,
hanem aGksz-1/XVI/1 vagy Gksz-1/XV1/2 dvezetbe sorolja be a tisztelt képviseld testiilet.
\\_/ <7

Az Ehmann-telep, a volt szovjet laktanya teriilete szinte teljesen beépitett, nehezen, vagy egyaltalan nem lehetne
megfeleltetni a jelenlegi Hvezeti besorolasban irt 35%-o0s beépithetdségnek. A telepre inkabb a 50%-0s
beépitettségi eldiras felel meg. A telepen termelés nem folyik csak kereskedelmi, szolgéltatasi tevékenyseg a
hozzéitartoz6 raktarozassal.

Megjegyezném e korben, hogy a tébbi Gksz 1-2-3 ovezeteket is éppen ugy részben lakossagi teriilet hatarolja,
(EMG, Ujszasz utca, Ikarus stb.), ezért allaspontunk szerint egyaltalan nem indokolt az, hogy egyediil az
Ehmann-telepet soroljak a szigoriibb beépitettségil ovezetbe.

Fent irtak alapjan kérjik a telepiilésfejlesztési terv modositasat akként, hogy az Ehmann-telepet ne a
Gksz/2/XV1/4 6vezetbe, hanem a Gksz/1/XV1/1 vagy Gksz/1/XV1/2 Hvezetbe sorolja be a tisztelt képviseld
testiilet!

Budapest 2019. mércius 22.

Tisztelettel: Sods Arpad
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Késziilt:
2020. februar 10-én, hétfén a XVI. kerileti Onkormanyzat hivatalos helyiségében 17:00
orakor kezdodo lakossagi forumon elhangzottakrol

Helyszin:
Hazassagkotod terem, 1163 Budapest, Havashalom utca 43.

Targy: Budapest XVI. keriilet, Kerileti Epitési Szabalyzatrél szélé 21/2018. (VII. 6.)
onkormanyzati rendelet moédositasa

Jelen vannak: a mellékelt jelenléti iv szerint

A lakossagi forumot vezeti: Toth Miklos féépitész

A tajékoztato osszefoglalasa:

A foépitész tajékoztatta a megjelenteket a Kerileti Epitési Szabalyzatrol sz6lo
21/2018. (VII. 6.) o6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: KESZ) teljes kozigazgatasi
teriletre tervezett modositasarol, a rendezés céljarol, varhato hatasairol.

Ismertette tovabba az egyeztetési eljaras maédjat, itemezését.

Eszrevételek osszefoglalasa:

A jellemzéen Lke-1 tertletfelhasznalas ovezeteiben javasolt egy eplteS| telek — egy onallé
rendeltetési egység, lakas esetén, két gépkocsi elhelyezéssel, €s 800 m? feletti telek esetén
egy gepkocsi féépuletben valo elhelyezésével a jelenlévék egy részeében tamogatast, mas
részében - jellemzéen sajat, meglévé ingatlanjuk beépitésére vonatkozdéan —
ellenvélemény kialakitasat eredményezte (pl. Noétin-Csizmaz Viktéria, Dudas Gyodrgyne,
Ozéné Nagy Agnes, Basti Ménika, Moldovan Maria)

Fodor Sandor (Magtar utca) az egy épitési telken elhelyezheté lakasszam korlatozas mellett
a korabban egy ingatlan részét jelentd, de kiilteruleti, 6nallé ingatian beépithetdséget is
felvetette.

Az 6nkormanyzati telkek esetében az épithetd lakasok szamat kedvezodtlennek tartotta (a
killonbodzd épitési dvezetek sajatossagaira hivtuk fel figyelmet).

Mizsei Laszlo, dnkormanyzati képvisel6 a jelenleg hatalyos KESZ eloarasok olyan iranyu
sz:gontasat javasolta, hogy két 6nallo rendeltetési egységet nem a 600 m 2., hanem csak a
800 m?-t meghalado épitési telken lehessen elhelyezni.

Dr. Pacher Tibor a KESZ modositasban javasolt 800 m et meghalado epitési telkekre
vonatkozo6 szabalyozas miatt javasolja az Lke-1 évezetekben a 800 m 2.t meghaladé épitési
telkek aranyat megvizsgailni.
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So/és Arpad az Ehmann-telepen lévé gazdasagi 6vezet GKsz2-XVI/4 vezet helyett a
nagyobb beépitési lehetéseget biztosito, Gksz-XVI/2 dvezetet javasol.

Haromsitz Emese az ingatlanuk kedvezé megoszthatosagat lehetévé tevé Caprera utca
meghosszabbitasat kérte.

A jelenlévék a KESZ médositasaval dsszefliggésben tovabbi észrevételt nem tettek.



