BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE
Késziilt a Polgdrmester 2020. december 7-re tervezett hatdrozatdnak meghozatala céljabdl
Készitette: Handelné Kiscelli Agnes vagyongazddlkoddsi tigyintézd

Targy: Javaslat a Budapest XVI. kerillet, Kossuth
Lajos utca 39. fszt. 3. szam alatti lakas érté-
kesitésére

Tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsagi Tag!

A Kossuth Lajos utca 39. szdm alatti, 110596 hrsz-u ingatlan 7 lakéasbol 4116 tarsashaz. Az
ingatlanon mar csak kettd (fszt.3. és fszt.7.) lakas a Budapest F6varos XVI. keriileti Onkor-
manyzat (a tovabblakban Onkormanyzat) tulajdona. A fszt. 3. szam alatti, 110596/O/A/3
hrsz-u, 46 m tertiletd, 9,72 m teriiletii eldszoba, 15 m? szoba, 4,46 m? kozlekedd, 4,8 m? fiir-
d6, 9,32 m? konyha, 2,7 m? kamra helyiségekbol all lakas, a hozza tartozé térsashazi k6zos
tulajdonbol 273/1000-ed tulajdoni hanyaddal.

A lakas a vagyonkataszterben forgalomképes iizleti vagyonként nyilvéantartott. Az ingatlant
2020. julius honapban vette vissza az Onkorményzat a bérl6 6rokosétol.

Az épillet az 1930-as években épiilt hagyoményos épitési modon, oldalhatiron, részben
alapincézve, foldszint (bm: 2,95-3,50), magas tetés kialakitdssal. Az épiilet alapozasa
savbeton, felmend falazata, valaszfala tégla, fodéme fa. A tet6 forméajat tekintve nyeregteto,
anyaga fa, héjaldsa cserép. A homlokzati falak vakoltak, képorozottak.

A lakas belsé falfeliiletek vakoltak, festettek, a vizes helyiségek csempézettek. A
padléburkolatok anyaga laminalt parketta, padloszényeg és mézas kerdmia. Az ablakok
milanyagbdl késziiltek thermoplan {ivegezéssel, a bejarati ajto miianyag, a beltéri ajtok
egyszerti fa ajté lapok. A lakas hasznalati meleg viz ellatésa és fiitése gazkazdnnal torténik,
radistoros héleadokon keresztiil. A lakas vezetékes vizzel (sajat mérével), drammal (sajat
villanyéraval), gazzal (sajat gazéraval) ellatott. A szennyviz elvezetése a kozcsatornaba
torténik. Az épiilet kiilsé miiszaki allapota kdzepes, a lakas 6sszkomfortos, sszbenyomasa
kdzepes, értékesithetésége normalis.

Az ingatlan Rékosszentmihélyon, csaladi hazas kornyezetben helyezkedik el. A Keriileti Epi-
tési Szabalyzatrol sz616 21/2018. (VIL 6.) rendelet szerint az ingatlan dvezeti besorolasa Lke-
1/XVVSZ3. (Kertvérosias lakoteriilet, kézepes telekméretii, szabadondllé beépitésii €pitési
ovezet) Az ingatlan elétt aszfaltos az ut, az utcan gépkocsi parkolasi lehetdség van. Infrastruk-
turalis adottséga jo (oktatasi intézmények, témegkozlekedés és vendéglato egységek).

Az ingatlanra a K. G. ARAMIS Kft. készitett értékbecslést. Az ingatlan értékét az értékbecslo
16.300.000,- Ft-ban allapitotta meg. (1. szamu melléklet)

Budapest Févéaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a bérlakas koncepciéban,
a 366/2019. (XIL.11.) Kt. hatdrozataban, a Kossuth Lajos utca 39. szdm alatti dnkormanyzati
bérlakast értékesitésre kijelolte. Az ingatlan jelenleg iires. (2. szamu melléklet)



Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képvisel-testiiletének az Onkorményzat tu-
lajdondban 1évé lakdsok és nem lakés céljara szolgald helyiségek elidegenitésének szabalyai-
16l sz616 49/2004. (XII. 29.) 6nkormanyzati rendelete szerint:

1. § (1)A4 rendelet hatdlya kiterjed az Onkormdnyzat tulajdondban dll6 valamennyi lakdsra és
nem lakas céljara szolgdlo helyiségre.

2. § (1) Az Onkormdnyzat tulajdondban dll6 lakds elidegenitésére torténd kijelolésérdl a la-
kaskoncepcioban foglaltak keretében Gazdasdgi és Pénziigyi Bizottsag (tovabbiakban: GPB)
dont.

(2) Az Onkormdnyzat tulajdondban dllé, a lakdskoncepciéban elidegenitésre kijelolt lakdso-
kat — a jelen rendelet 3. §-dban foglalt kivétellel — pdlydzati eljards utjdn kell elidegeniteni,
mely lebonyolitdsanak médjdat az onkormdnyzat vagyondnak értékesitése és hasznositdsa so-
ran alkalmazando versenyeztetési szabdlyokrdl sz616 35/2004. (IX. 30.) rendelet (tovdbbiak-
ban: Versenyrendelet) szabdlyozza.

Budapest Févéaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az Onkormanyzat va-
gyonanak értékesitése, hasznositdsa sordn alkalmazandé versenyeztetési szabalyokrol sz616
35/2004. (IX. 30.) 6nkormanyzati rendelet 4. § szakasza szerint:

4. § A versenyeztetés formdi.: nyilvanos egyfordulos pdlydzat vagy liciteljards.”

ElSterjesztoként javaslom az ingatlan nyilvanos egyfordulds palyézat Gtjan torténd értékesité-
sét, az értékbecslésben foglalt 6sszegben, nett6 16.300.000,- Ft értéken.

A katasztréfavédelemrl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolé 2011.
évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan, a veszélyhelyzet idején a dontést a Pol-
garmester hozza meg.

Kérem a tisztelt Gazdasagi €s Pénziigyi bizottsagi tag asszonyt, bizottsagi tag urat, hogy az
elbterjesztésben szerepl6 hatdrozati javaslatot 2020. december 4-én 12 ériig igény szerint
észrevételezni és véleményét a polgarmester(@bpl6.hu e-mail cimre megkiildeni szivesked-
jen!

Hatarozati javaslat: Budapest Févéaros XVI. keriileti Onkorményzat Polgarmestere — a
katasztréfavédelemrol €s a hozza kapcsolodo egyes térvények mo-
dositasarol szolé 2011. évi CXXVIIL. térvény 46. § (4) bekezdése
alapjan — ugy hatarozott, hogy a 1161 Budapest, Kossuth Lajos
utca 39. fszt.3. szami, 110596/0/A/3 hrsz-1, 46 m” alapteriilet(i, az
ingatlan-nyilvantartas adatai szerint lakds megnevezésii ingatlan
1/1 tulajdoni héanyadét, valamint a tarsashazi k6z6s tulajdonbol
273/1000-ed tulajdoni hanyadot, nyilvanos egyfordulés palyédzat
utjan értékesiti azzal, hogy a palyazat nyertese az az ajanlattevo
lesz, aki a palyazati feltételeknek megfelel és a kikialtasi arhoz
képest a legmagasabb §sszegli ellenszolgéltatds megfizetésére tesz
ajanlatot.

Az ingatlan forgalmi értéke netté 16.300.000,- Ft, mely egyben a
kikialtasi ar.

A Polgarmester a pélyazati felhivas kiirasara az intézkedéseket megte-
szi.




Hatarid6: 2021. december 31.
FelelSs: Kovacs Péter polgarmester

Budapest, 2020. november 24.
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Lakas

(Megrendeld: Budapest, XVI. KER. Onkormanyzat)

1161 Budépest, Kossuth Lajos utca 39. fsz./3.
Hrsz.: 110596/0/A/3

FORGALMI ERTEKBECSLES

Készitette: K.G. ARAMIS KFT.
2800 Tatabanya,
Réti utca 174. fsz./1.
Tel.: 34/511-405
2020. oktober 13.



1161 Budapest, Kossuth Lajos utca 39. fsz./3. Hrsz.: 110596/0/A/3

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY

Az ingatlan megnevezése:
Az ingatlan cime:

Helyrajzi szama:

Az értékelt ingatlan megnevezése és adatai

lakds _

1161 Budapest, Kossuth L. u. 39. fsz./3.
110596/0/A/3

Tulajdonviszonyok

Tulajdonosa:
Cime:

XVL KER. Onkorményzat 1/1 tul hanyad
1163 Budapest, Havashalom utca 43.

Az ingatlan fébb adatai

Ertékelés modszere:
Ertékelés fordulénapia:
Megrendeld neve:
Megrendel6 cime:

Tulajdoni lap szerinti teriilete: 46 m*
Felmért lakés teriilete: 46 m*
Ko6zmii ellatottsag: viz, villany, giz, szennyviz
Jelenlegi funkci6: lakas
Ertékelés
Ertékelés célja: piaci érték megallapitasa

- Piaci 6sszehasonlité modszer
2020.10.09.

XVIL KER. Onkorményzat

1163 Budapest, Havashalom utca 43.

Megallapitott érték
Forgalmi érték:

16.300.000,- Ft
Tizenhatmillio-haromszazezer Ft

Tatabanya 2020. oktéber 13.

¢ X.G@. Rramis XFT,
~ 2800 Tatabdnya I, Vaddsz utea 17.
Adész.: 11472681-2-11
Banksz.s2.: 10400913-09116803

-000000
Készitette: .
“.".S;r:.".J%S."}”.".".“ wrene
Détar Laszlo
értékbecslo
K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Martirok ut 7.fsz./3. 1

Tel.: 34/511-405 Fax.: 34/303-865
Email: kgaramis@gmail.com
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1161 Budapest, Kossuth Lajos utca 39. fsz./3. Hrsz.: 110596/0/A/3

TARTALOMJEGYZEK

1161 Budapest, Kossuth Lajos utca 39. fsz./3.
Belteriilet
hrsz.: 110596/0/A/3 szamu
ingatlan forgalmi értékbecslésé¢hez

. Korlatozo feltételek

. Elézmények

. Mtiszaki ismertetés

. Ertékelési médszerek bemutatasa és az alkalmazott médszerek kivalasztasa
. Végso6 forgalmi érték megallapitasa

. Osszefoglalés

. Mellékletek
Tulajdoni lap
Térképrészlet
Helyszinrajz
Alaprajz
Fényképek

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Martirok ut 7.fsz./3.
Tel.: 34/511-405 Fax.: 34/303-865
Email: kgaramis@gmail.com
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1161 Budapest, Kossuth Lajos utca 39. fsz./3. Hrsz.: 110596/0/A/3

Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

A szakvéleményben leirtakat a helyszini szemlén latottak alapjan mutattam be. A
helyszini szemle alkalmaval miiszeres épiilet-diagnosztikai vizsgélat nem késziilt. Az
allag meghatarozasat a szemrevételezéses diagnosztika modszerével veégeztem el.
Nem végeztem geotechnikai, statikai, miiszeres épiiletdiagnosztikai és kornyezeti
hatdsvizsgélatokat. A vizsgalat nem terjedt ki az épiiletszerkezetek takart részeire.
Ezeknek a vizsgalatoknak az eredménye lényegesen befolyasolhatja a megéllapitott
értéket.

Jelen értékelési szakvélemény egésze, részletei illetve semmilyen rd vonatkozé
hivatkozas nem Keriilhet publikalt iratba, tajékoztatd jelentésbe, és nem lehet
nyilvanossagra hozni az értékelének a megjelenés formajat és tartalmat jovahagyé
irasbeli hozzajaruldsa nélkiil.

Az értékel6 a tudomdsara jutott adatokat és jelen szakvéleménye tartalmat
bizalmasan kezeli, egyuttal kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanhoz
nem flizédik érdeke, dijazdsa nincs kapcsolatban a megéallapitott értékkel &s
partatlansagat semmi sem befolydsolta. Feleldssége a megbizéval szembeni
felelésségre korlatozodik.

Jogi vizsgalatot nem végeztem. Egyben nyilatkozom, hogy az egyéb modon
tudomésomra jutott, az ingatlan forgalomképességét gatld jogi eredetii
korlatozottsagra a figyelmet természetesen felhivtam volna, illetve az
értékmeghatarozasnal figyelembe vettem volna!

Nem jutott tudomasomra olyan tényez6, amely arra a kovetkeztetésre vezetett volna,
hogy a jelentésben szerepld tények és adatok nem helyesek. Nem vallalok
felelésséget olyan kés6bb jelentkezd tényezdkért, amelyek utolag befolyasolhatjak a
meghatarozott értéket.

A megéllapitott forgalmi érték altalanos forgalmi adot nem tartalmaz.

A szakvéleményben kialakitott érték az értékelésben megjellt felhasznalasi célra és
az obbll szdrmazd értékelési szempontokon alapul, ideértve az értékeléskor
kialak{tott feltételrendszert is. Mds célu illetéktelen felhasznalasaért feleldsséget nem
tudok vallalni.

A jelen értékbecslés becsiilt értékei és annak kovetkeztetései csak egységes egészként
kezelhetbek, abbdl részleteket kivenni, és azokat 6nalléan értelmezni nem lehet.

Az értékelés soran a tulajdonostdl kapott informéciokat és adatokat hasznéltam fel,
az ingatlant teljes egészében per-, teher-, illetdleg igénymentesnek feltételezve
értékeltem.

Az olyan tényekbdl és adatokbdl ered6 esetleges jogkdvetkezményekért nem véllalok
felel6sséget, amelyrél az informaciékat add tudott, de az adatszolgaltatast nem
teljesitette és az szemrevételezéssel nem volt megéllapithato.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Martirok ut 7.fsz./3. 3
Tel.: 34/511-405 Fax.: 34/303-865
Email: kgaramis@gmail.com
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1161 Budapest, Kossuth Lajos utca 39. fsz./3. Hrsz.: 110596/0/A/3

Az értékbecslé kikéti, hogy a megrendelé a szakvéleményt csak a megegyezett
vallalasi dij kiegyenlitését kovetden hasznalhatja fel. Tovabba fenntartja a jogat arra,
hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitse és a szakvéleményt visszavonja
abban az esetben, ha a vallalasi dij hataridére torténd kiegyenlitése elmaradna.

Az értékelés sordn az Ovatossag elvét ké‘)véttem, ezért a becslés minden figyelembe
vett tényez6 ellenére is csak kdzelitd tdmpontot ad.

A forgalmi érték alatt azt a pénzosszeget értem, melyet a nyilt ingatlanpiacon az adott
ingatlan tulajdonjogéért és korlatozdsmentes hasznélataért még biztonsaggal el lehet
érni az adott idépontban. A tényleges érték piaci koriilmények kozott a valos vevo és
az elado kozott alku sordn realizalddik.

Az értékelési tevékenységem soran a hatélyos jogszabalyi el6irdasoknak, valamint a
szakmai el6irasokban és ajanldsokban foglaltaknak megfelelden jartam el az etikai
normak maximalis betartdsa mellett.

Az értékbecslés érvényességi idejét 180 napban hatirozom meg a valtozé piaci
viszonyok, kdrnyezeti elemek, az inflaci6 és az ingatlanokra vonatkoz6 jogszabéalyok
esetleges valtozasai miatt.

Az értékbecslés 2 példanyban késziilt, nem masolhatd, nem sokszorosithat6, zartan
kezelendd és 11 szamozott oldalbél 4ll.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Martirok ut 7.fsz./3. 4
Tel.: 34/511-405 Fax.: 34/303-865
Email: kgaramis@gmail.com
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1161 Budapest, Kossuth Lajos utca 39. fsz./3. Hrsz.: 110596/0/A/3

Elézmények

XVI KER. Onkorményzat (1163 Budapest, Havashalom utca 43.) megbizést adott a
K. G. ARAMIS KFT. szaméra, hogy a Budapest 110596/0/A/3 hrsz-u, a valésigban
1161 Budapest, Kossuth Lajos utca 39. fsz./3. szdm alatt taldlhato, lakas
megnevezésii ingatlan forgalmi értékét becsléssel allapitsa meg.

A szakértoi vizsgalat modszere

A forgalmi érték megéllapitdsa a piaci sszehasonlité modszer alapjan a szemlén
tapasztaltak, latottak, (miiszaki szemrevételezés), és a rendelkezésre atadott
dokumentumok felhasznaldsaval tortént.

A forgalmi érték meghatirozasanak szempontjabdl az értékbecslést a Terméidldnek
nem mindsiilé ingatlanok hitelfedezeti eszkdzok értékelésére kidolgozott 32/2000.
(VIIL. 29.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM szdmua rendelet
eldirasainak megfeleld tartalmi osszetételben, valamint a TEGOVA (The Group of
European Valuers’ Association) altal készitett Eurépai Ertékelési Szabvanyok 2016
alapjén késziilt. A szakértdi vélemény készitdje az értékelési szakvéleményben
szereplé Megbizd személyes adatait a 2011. évi CXIL torvény az informacids
Bnrendelkezési jogrol és az informdacidszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
{ekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasérél, valamint a
05/46/FK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl szold jogszabélyoknak megfeleld
maédon kezeli.

A megbizé 2020. oktober 9-én lehet6vé tette az ingatlan helyszini szemléjét,
mindezek alapjan az ingatlanra vonatkozéan a kovetkezé adatokat rogzitettem:

Az ingatlan adatai:

Ingatlan cime: 1161 Budapest, Kossuth Lajos utca 39. fsz./3.
Helyrajzi szama: 110596/0/A/3

Besorolésa: belteriilet

Megnevezése: lakas

Nagységa: 46 m?

Felmért lakas tertilete: 46 m*

Tulajdonosa: XVI. KER. Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyad
Cime: 1163 Budapest, Havashalom utca 43.

Terhelések: tehermentes

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Martirok Ut 7.fsz./3. 5
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1161 Budapest, Kossuth Lajos utca 39. fsz./3. Hrsz.: 110596/0/A/3

Miiszaki ismertetés

Az ingatlan kérnvezete

A XVI. keriilet 1950 6ta Budapest egyik elévarosi keriilete, a févaros keleti részén,
mely az egykori elddtelepiilések dsszendvésébél alakult ki. A Szilas-patak két
partjan, a Pesti-siksag és a G6doll6i-dombsag talalkozasanal teriil el. Eszakon
Csomor, keleten Kistarcsa és Nagytarcsa, délkeleten Budapest XVII. kertilete,
délnyugaton Budapest X. keriilete, nyugaton Budapest XIV. kertilete, északnyugaton
Budapest XV. keriilete hatarolja. A keriiletben az alabbi varosrészek talalhatok.

Arpadfeld
Szlovak ut (Budapesti Gtt6]) — Csoméri at — Budapest kozigazgatasi hatéra —
Budapesti ut.

Cinkota

A fbvéros hatira a Budapesti uttdl északkeletnek, majd délkeletnek, majd
délnyugatnak futva — X., XVL, XVIL keriileti hrmashatar — Forrdsmajori diilé —
Zsemlékes 1t - Nogradver6ee utca — Sarji it — Budapesti it meghosszabbitott vonala
- Budapesti 1t.

Mitydsfold

Sarju Gt a Budapesti tttd] — Nogradver6ee utca — Zsemlékes ut — Forrdsmajor utca —
X., XVI., XVIL keriileti harmashatar, valamint a X. és XVI. kertilet k6zigazgatasi
hatdra — Matyasfoldi repiil6tér nyugati hatara (Ballada utcaval parhuzamosan) —
Ujszész utca — Jokai Mor utca — Veres Péter it — Futérézsa utca — Budapesti Gt —
Sarju ut.

Rékosszentmihaly

K&rvasatsor — Rékospalotai hatarit — Budapest kozigazgatasi hatdra — Cs6méri it —
Szlovék ut —Budapesti 1t.

Sashalom

Iutérézsa utca a Budapesti utt6l — Veres Péter ut — Jokai Mér utca — Ujszész utca —
Matydsf8ldi repiil6tér nyugati hatéra (Ballada utcaval parhuzamosan) — Pesti hatértt
- Sdrgar6zsa utca — Kerepesi ut — Szolnoki utca — Budapesti ut a Futérézsa utcaig.

Az értékelt ingatlan a természetben Rakosszentmihaly véarosrészben, a Kossuth Lajos
utcdban taldlhatd, Kérmyezete kertvarosias, t6bbnyire foldszintes és tetdtér beépitéses
csaladi hézak épiiltek, 6vezeti besoroldsa: Lke-1/XVI/SZ3. A kozleked utak aszfalt
burkolatiiak, parkoldsra van lehetéség. Az infrasruktura jo, 300 m-en beliil
bevésérldsi lehetdség, vendéglatd egységek, 500 m-en beliil oktatdsi intézmények
taldlhat6k, megkozelitése akar tomegkodzlekedéssel is torténhet.

Telek ismertetése

A telek szintes jellegii téglalap alaku, hatarait a Kossuth Lajos utca és szomszédos
csaladi hazak alkotjdk. Az ingatlan keritéssel korbe keritett, anyaga acéloszlopok
k6zé feszitett gépi drotfonat. A teriileten 2 db lakoéépiilet (6+1 lakas) és 1 db
gazdasagi épiilet taldlhato. A zoldfeliilet gyepesitett illetve bokrokkal iiltetett,
atlagosan gondozott. A lakédépiilet koré beton kozlekedd ut épiilt.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Martirok tt 7.fsz./3. 6
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Epitési 6vezet jele: Lke-1 /XVI/SZ3

Kertvérosias lakéteriilet, kozepes telekméretli, szabadon 4llé beépitést épitési
Ovezet

Beépitési mod: szabadon all6

Minimalis teleknagysag: 800 m*
Maximalis beépitettség: 25 %
Maximalis épitménymagassag: 55m
Minimalis zoldfeliilet: 60 %

Kozmivek

A telken rendelkezésre 4ll a sziikséges elektromos dram, vezetékes viz,
szennyvizcsatorna €s gaz.

Felépitmény leirdasa

Az éplilet az 1930-as években épiilt hagyoményos épitési moédon, oldalhataron,
részben aldpincézve, foldszint (bm: 2,95-3,50), magas tetds kialakitassal. Az épiilet
alapozésa savbeton, felmend falazata, vélaszfala tégla, fodéme fa. A tetd forméajat
tokintve nyeregteté, anyaga fa, héjaldsa cserép. A homlokzati falak vakoltak,
képorozottak, a belsé falfeliiletek vakoltak, festettek, a vizes helyiségek
csempézettek. A padldburkolatok anyaga laminalt parketta, padloszényeg és mazas
kerdmia. Az ablakok milanyagbdl késziiltek thermoplan iivegezéssel, a bejérati ajtd
miianyag, a beltéri ajtok egyszeri fa ajto lapok. A lakas hasznélati meleg viz ellatasa
és flitése gdzkazdnnal torténik, radidtoros hdéleadokon keresztiil. A lakés vezetékes
vizzel (sajat mérbvel), drammal (sajat villanydraval), gazzal (sajat gazoraval) ellatott.
A szennyviz elvezetése a kozcsatornaba torténik. Az épiilet kiilsé miiszaki allapota
k8zepes, a lakas 6sszkomfortos, dsszbenyomasa kzepes, értékesithetdsége normalis.

olyiségjegyzék
[_ 'L Mognevezés Alapteriilet Korrekcié Redukalt Burkolatok

- m2 % alapteriilet m2 Padlé Fal

_ Ftldezint
Konyha 9,32 100 9,32 mézas kerdmia festett, csempe
Kamrn. 2,70 100 2,70 mizas kerémia festett
E1820bn 9,72 100 9,72 laminalt parketta festett
Kozlekedd 4,46 100 4,46 lamin4lt parketta festett
F'ird0 4,80 100 4,80 mézas kerdmia festett, csempe
Szoba 15,00 100 15,00 padlészdnyeg festett

Osszesen 46,00 46,00

Ertéknovelé tényeziként fisyelembe vehetd:

- nyugodt, kertvarosias dvezetben helyezkedik el

- §sszkomfortos

Ertékesikkenté tényezéként figyelembe vehetd:

- nincs

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Martirok 1t 7.fsz./3.
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Ertékelési modszerek bemutatasa és az alkalmazott modszerek kivalasztasa:

A szakvélemény felépitése és tartalmi dsszetétele megfelel a Termdfoldnek nem
mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozo
t6bbszordsen mddositott 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet eldirasainak. Az értékelés az
EVS 2016 (Eurdépai Ertékelési Szabvany) modszereinek és ajanlasainak elfogadasaval
keriilt kidolgozasra.

A forgalmi érték TEGOVA ( The European Group of Valuer’s Association) altal
javasolt definici6ja szerint a nyilt piaci érték - forgalmi érték- olyan optimalis arat
jelent, amelyen elvarhatd egy tulajdoni érdekeltség ( azonnali fizetéshi ) készpénz
ellenében vald, egyéb feltétel nélkiili értékesitése, feltételezve, hogy

- van egy eladni szdndékozo fél

- rendelkezésre 4ll az eladds lebonyolitasdhoz sziikséges ésszerti iddtartam,
figyelembe véve a tulajdon jellegét és piaci helyzetét

- a7 ériékek az adott id6szakban nem valtoznak

- az ingatlan szabadon értékesithetd

- nem vesznek figyelembe olyan magasabb érat, amelyet specialis érdekeltségli
vasarlo fizet

Az érték megéllapitasa fenti rendelet és az Ertékelék Eurépai Csoportja (TEGOVA)
njdnldsa szerint harom kiilonb6z6 modszerrel torténhet:

. Piaci ésszehasonlito adatokon alapulo értékelés

A pinci Usszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelés konkrét €s ismert adasvételi
(gyletek vagy értékesitésre kinalt ingatlanok arainak a vizsgalt esetre valo
kiterjesztésével, tsszehasonlitisdval torténik. Az 6sszehasonlité vizsgalatokat olyan
alaphalmazban kell elvégezni, amely f6ldrajzi elhelyezkedése a vizsgélt ingatlanéhoz
hasonld, és az abban szerepld ingatlanok azonos tipusuak az értékelt ingatlannal.

2 Kéltség alapu értékelés, miiszaki értékbol kiindulo értékmeghatdrozds

A koOltségalapt érték-megkozelités 1ényege, hogy a felépitmények és foldteriileti
fojlenztésck Ojraeldallitasi koltségébol levonjuk az idd milasa miatti avulast, majd
hozzdadjuk a felépitményhez tartozé foldteriilet értékét.

J, Hozamszdmitdson alapulo értékelési modszer

A hozamszamitason alapulo értékelés az ingatlan jov6beli hasznai és az ezek
megszerzése érdekében felmeriil6 kiadasok kiilonbségébol vezeti le az értéket. Az
ériék megdllapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a
belble szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke.

Jelen esetben a piaci 6sszehasonlité modszer alapjan tortént a szakvélemény
elkészitése.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Martirok ut 7.fsz./3. 8
Tel.: 34/511-405 Fax.: 34/303-865
Email: kgaramis@gmail.com



1161 Budapest, Kossuth Lajos utca 39. fsz./3. Hrsz.: 110596/0/A/3

Piaci 6sszehasonlitéo adatokon alapul6 értékelés

Az elemzések soran figyelembe vettem a jellemz6iben hasonlithaté ingatlanok
értékesitési adatait, valamint az elmult hénapokban végzett értékbecslések soran
kimunkalt érvanyagot.

Ez az a médszer, amelynek helyes alkalmazdsa soran a lehetd legkézelebb juthatunk a
valds piaci értékhez. A piaci 8sszehasonlito adatok elemzésén alapul6 értékelés a mar
megtoriént, konkrét és ismert addsvételi tigyletek arainak vagy értékesitésre kinalt
ingatlanok a vizsgalt esetre vonatkozo dsszehasonlitdsaval torténik.

A munka itt is az ingatlan allapotdnak, jellemzoinek felmérésével indul. Ebben a
kérben az értékbecslé a miiszaki, épitészeti, haszndlati szempontokat a telek
adottsbgait, infrastrukturdlis adottsigokat, koryezeti szempontokat, az alternativ
husznositds szempontjait, jogi, hatosagi szabalyozas szempontjait valamint az egyéb
gydjtdesoportnak tekintheté szempontokat is figyelembe veszi.

Ay 8sszehasonlité adatokon alapuld értékelési modszer fobb 1épései:
e v alaphalmaz kivalasztasa
® v Usszehasonlitisra alkalmas ingatlanok kivalasztasa elemzése
¢ (ajlagos alapérték meghatirozasa
o ¢riékmddositéd tényezok elemzése

e afajlagos érték modositasa

s o végsd érték szdmitasa a fajlagos érték és a konkrét ingatlan méretének
szorzataként.
K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Martirok ut 7.fsz./3. 9
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Piaci osszehasonlité modszer alapjan

Az ingatlan adatai: ]
A felépitmény teriilete
Telek Pinceszint | Foldszint Tetdtér Gazdaségi épillet | Egyéb épitmény | Osszes red. |
terilcle m2 m?2 m2 m2 m2 m2 teriilet m2
0 0,00 46,00 0,00 0,00 0,00 46,00
Osszehnsonlitd adatok a piaci érték -
sziimitdsahoz
. Ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan
Adt forrtisu Adsvétel Adésvétel Kinalat
orrta kelte 2019 2018 2020
'i'uie]ﬂ’llé! peve 1161 Budapest 1162 Budapest 1161 Budapest
Ingatlan ein clmu ______ Szt. Imre. u. 5. fsz. 5. | Matyas kiraly u. 30. | Sandor u. fsz.
Illrdcldu nl,nllunll(‘,lu - saj4t adatbazis sajat adatbazis ingatlan.com
Illgntllm ) {Ipusi L lakas lakas lakas
ienos alapterlet mZ ) 46,00 33 50 56
Fnldlomlol 0t nngysdun mz 0 0 0 0
Iilmlﬁnl or l't o 13 950 000 22500 000 23 900 000
1 szint, 1 szoba 4 szint, 2 szoba 1 szint, 2 szoba
tégla tégla tégla
Ingatlun Jollenvzdue feltjitand6 j6 4llapott feltjitandd
gézkonvektor elektromos fiités gazkonvektor
. - épiilt 1930 épiilt 1976 épillt 1930
lfg_.uL Nt/ dr _ | 422727 450 000 426 786
Kndlatl kumkulo % | 0 0 -5
Ewllmml lwrrokum o 5 10 0
Alupterilat Imrrokulo % | -10 0 10
kel korrokelo % . 0 0 0
fifllyeskedén Imrtyhglh % 0 0 0
Allipit knhh% | -15 -30 -15
fyorut korrokelo | 0 0 0
QUL Iukiarlln korrokeld % ) 0 0 0
OFehulok Onrosen % -19,68 -23,00 -11,18
I’Gm.nu Mo 17 1/ma dr 339 556 346 500 379 092
KorrigAll Atlagar 355049  Ftm2
Iydb Korrokuldx udatok Méntéke % Indokds
ﬂ?ﬁnllllﬁ‘itirrluﬂll I't/m2 4r 355 049
lnlmlnn dridko 16 332271 Ft
Plucl tavzehnsonlité modszerrel TR Y 16 e
sedmftott kerekitett érték

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Martirok ut 7.fsz./3. 10
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7. Osszefoglalas

A 110596/0/A/3 helyrajzi szamid 1161 Budapest, Kossuth Lajos utca 39. fsz./3.
szam alatti; 1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan tehermentes becsiilt forgalmi értéke

kerekitve:

16.300.000 Ft

azaz

Tizenhatmilli6-haromszazezer

forint

A fentl értékek nett6 értékek, AFA-t nem tartalmaznak.

A vagyonéri¢kelést végezte:

Tatabanya, 2020. oktéber 13.

Détar Laszl6 eng.szam: 12-1930/1/2010
: K.G. Aramis KFP

B g2800 Tatabénya IL, Vadisz utea 17,
5 Adész: 11472681-2-11

' Banksz sz.: }0400913-09116803
R ooooono(oék
l oA

Detar Laszlo
értékbecslé

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabnya, Mértirok Gt 7.f52./3. 11
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2. ip. melediled

BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

KIVONAT

a 2019. december 11-én (szerdan) 14:00-kor Budapest X VL. keriileti Polgdrmesteri Hivatal
nagytermében (1163 Budapest, Havashalom utca 43. fszt. 18.) megtartott Budapest Févéaros

XVL  keriileti
jegyz8konyveébol.

INAPIREND: 6.

HATAROQZAT
366/2019. (XII. 11.) Kt.

Onkormanyzat

Képvisel6-testiiletének 13, szamu  iilésén késziilt

Beszamolé a Képviselo-testiilet 60-63/2015. (L. 18.)
hatarozatainak végrehajtisarol

Javaslat a Lakaskodex modositasdra

Javaslat a 2020-2024. kozotti iddszakra vonatkozé bérlakas
koncepcié meghatarozasara

(153/2019. szam el6terjesztés)

Elbterjeszté: Acs Aniké alpolgarmester

Budapest Fovaros XVI. kerileti Onkorményzat Képvisels-
testillete a 2015-2019. kozotti id6szakban az alabbi
ingatlanokban 16v6 Onkorményzati bérlakdsokat jeloli ki
elidegenitésre.

Baross G. u. 3.
Baross G u. 24.
Csdmori u. 70.
Kézbesito u. 14.
Kézbesitd u. 26.
Nagyvazsony u. 19.
Kossuth Lajos utca 39.
Hunyadi utca 27.
Pettinia u. 10.

24. Pilétau. 19.

25. Piléta u. 37,

26. Rakocziu. 81.

27. Rézsau. 24,

28. Szent Istvan u. 42,

WHNA P WD~

Az értékesitésre kijel6lés modjarol, és feltételeirdl a
Lakdstérvényben kapott felhatalmazas alapjan alkotott,
vonatkozé 6nkormanyzati rendeletek alapjan kijelslt hataskorrel
rendelkez6 déntéshozé hataroz.

A Képvisel§-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrol az
érintetteket tajékoztassa.

Hatarid6: a tajékoztatasra 2021. marcius 31.
Felelés: Kovacs Péter polgarmester

(12 igen, 0 nem, 5 tartbézkodas)

.......



dr. Csomor Ervin s.k.

jegyzé

A kivonat hiteléiil:

dr. Visny&%&]j:)émi
Jegyzdi kabinétvezetd

Budapest, 2019. december 1 6..

Kovacs Péter s.k.
polgarmester



