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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Késziilt a 2021. augusztus 4. napjan tartando rendkiviili képviselo-testiileti iilésre.
Készitette: Kovacs Péter polgarmester

Targy: Bentlakdsos iddsotthon épitésével
kapcsolatos dontések meghozatala

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az 1990-es években 3 bentlakasos nyugdijas otthon is miikodott a X VI. keriiletben a Fovarosi
Onkormanyzat fenntartasaban. Cinkotan a Georgina utca 32. szam alatt, Rdkosszentmihalyon
a Palya utca 27. szam alatt, mig Matyasfoldon a Tancsics utca 2-4. szam alatt. Mindhdrom
intézményt még a Demszky-korszakban bezarta a Févarosi Onkormanyzat. A matyasfoldi
ingatlant értékesitette is, a cinkotai ingatlan jelenleg is tiresen all, mig a Szentmihalyi volt
iddsotthonban jelenleg a Budapesti Rendészeti Igazgatosag telephelye miikodik.

Evtizedek Ota hatalmas az igény a XVI. keriileti lakok részérél egy keriileti bentlakasos id3s
otthon létesitésére, hogy a kertvarosi idések a XVI. keriiletben tudjék eltdlteni nyugdijas
¢éveiknek azt a részét, amikor mar segitségre, vagy allando feliigyeletre szorulnak. Illetve a
Févarosi Onkormanyzat kezelésében levd idésotthonokba hosszili varélista van.

A 2019. és 2024. kozotti iddszakra vonatkozo Onkorményzati Gazdasagi Program I11.1
pontjaban 2020. 4prilis 22-én jovahagyasra kertilt a X V1. kertiiletben 1étesiilo iddsotthon épitése.

A felhatalmazas alapjan a Polgarmesteri Hivatal szakemberei megvizsgaltdk a bentlakasos
nyugdijas otthon épitésére alkalmas teriileteket. Elsdsorban a XVI. keriileti 6nkormanyzat
tulajdonédban levd ingatlanokat vizsgaltak, de nem kizardlag.

Az iddsotthonnak a kovetkez6 onkormanyzati tulajdonban levd helyszinek johettek szamitasba:

1. volt Matyasfoldi repiilotér (hrsz.: 103772/7). Elénye: a XVI. keriileti 6nkormanyzat

tulajdondban van; nyugodt csendes helyen taldlhatd. Hatranya: a nehéz megkozelités,

mind autoval, mind tdmegkdzlekedéssel; a kozmiivek teljes hidnya, melyek kiépitése

jelentdsen emeli az épitési koltségeket; a tll nagy teriilet (413802 m?), mely csak
telekosztassal alakithat6 az idésotthonhoz sziikséges méretii teriiletté.

2. Emlékké utcai teriilet (hrsz.: 103739/12). Eldnye: a XVI. keriileti 6nkormanyzat
tulajdonaban van; nyugodt csendes helyen taldlhatd; kozmiivek a telek sarkdban
talalhatok. Hatranya: nehéz a megkozelitése kozosségi kozlekedéssel, a buszmegalld
600 méter tavolsagban talalhatd; volt temetd teriilet, mely igen morbid iddsek
otthonanak, illetve a teriileten esetleg még fellelhetd emberi maradvanyok elszallitasa
kiilon koltség; erddteriiletként nyilvantartott teriilet, igy az erd6bdl valo kivonas kiilon
koltséget jelent, nem beszélve a fak kivagasarol, illetve potlasarol, az iddsotthon
épitéséhez Gvezeten beliili beépitési paraméterek valtoztatasara van sziikség, melynek
atfutasi ideje 6-12 honap; a Képviseld-testiilet értékesitésre jelolte ki a teriiletet, a 2020.
€vi onkormanyzati koltségvetésben bevételként szamol vele az dnkormanyzat.

3. Csobaj utca 12-14. (hrsz.: 117576/1). Elonye: a XVI. keriileti 6nkormanyzat
tulajdondban van; nyugodt csendes helyen taldlhatd, kozmiivek a telek sarkédban
talalhatok. Hatranya: nehéz a megkozelitése kozosségi kozlekedéssel, a HEV megallo
380 méter, mig a buszmegalld 700 méter tavolsagban talalhato; a telek nagyobb része
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Zkp ovezetben talalhatd, mely egyben lehetdség az idés otthon épitésével egyidoben
zoldfeliilet fejlesztési projekt kialakitasara is.

Ikarus sportpalya (hrsz.: 106854/2). Elonye: a XVI. keriileti 6nkormanyzat
tulajdonaban van; kozmiivek a telek sarkdban taldlhatok. Hétrdnya: nehéz a
megkozelitése kozosségi kozlekedéssel, a HEV megalld 620 méter, mig a buszmegalld
450 méter tavolsagban taldlhatd; a sportpalya napkdzben, foleg a délutani 6rdkban
zsufolt és zajos; az Onkormanyzat ¢és a sportegyesiilet fejlesztési terveiben
multifunkcionalis, illetve atlétikai csarnok épitése szerepel; a teriiletet jelenleg sportcélil
bérbeadas utjan hasznositja az dnkormanyzat.

[jasz utcai telkek dsszevonasaval kialakitott ingatlan (hrsz.: 117510/60-68). Elénye:
a XVI. keriileti 6nkormanyzat tulajdonaban van; nyugodt csendes helyen talalhato.
Hatranya: nehéz a megkozelitése kozosségi kozlekedéssel, a buszmegalld 900 méter
tavolsagban talalhatd; kozmiivek nincsenek kiépitve; az iddsotthon épitéséhez Gvezeten
beiili beépitési paraméterek valtoztatdsara van sziikség, melynek atfutdsi ideje 6-12
hoénap.

volt Ikarus létér (hrsz.: 107265-67). Eldénye: a XVI. keriileti 6nkormanyzat
tulajdondban van. Hatrdnya: nehéz a megkdzelitése kozosségi kozlekedéssel, a
buszmegallé 730 méter tavolsagban talalhato; kozmiivek egy része problémas; a telek
az Ikarus Ipari Park és az Ikarus sportpalya szomszédsagaban talalhato, igy csendesnek
nem mondhatd; az idGsotthon épitéséhez eldszor a jelenlegi épiileteket kell lebontani,
mely megemeli a koltségeket; a Képviseld-testiilet értékesitésre jeldlte ki a teriiletet, a
2020. évi onkormanyzati koltségvetésben bevételként szamol vele az nkorményzat, az
iddsotthon épitéséhez Ovezetmoddositdsra van sziikség, mely igy a Fdévarosi
Onkormanyzat hataskore és atfutasi ideje 12-18 honap.

Sarjua banya (hrsz.: 106868/4). Elénye: a XVI. keriileti 6nkormanyzat tulajdonaban
van. Hatranya: nehéz a megkdzelitése kozosségi kozlekedéssel, a buszmegalld 730
méter tavolsagban taldlhato; a telek az Ikarus Ipari Park és az Ikarus sportpalya
szomszédsagaban talalhatd, igy csendesnek nem mondhatd; az iddsotthon épitésé¢hez
ovezetmodositisra van sziikség, mely igy a Févéarosi Onkorményzat hatdskore és
atfutasi ideje 12-18 honap; a tertilet feltoltott teriilet, mely megemelheti a beruhazas
koltségét, illetve az épitési beruhdzas eldtt tereprendezés sziikséges.

volt rakosszentmihalyi temet6 (hrsz.: 113257). Elénye: a XVI. keriileti onkormanyzat
tulajdonaban van; kozosségi kozlekedéssel konnyen megkozelithetd teriilet, a
buszmegallo 150 méteres tavolsagban talalhatd; nyugodt csendes helyen talalhato.
Hatranya: volt temetd teriilet, mely igen morbid idések otthonanak; a 2019-2024 kozotti
Onkormanyzati Gazdasagi Program a temetd rendezésérdl hatarozott; az idésotthon
épitéséhez Svezetmodositasra van sziikség, mely igy a Févéarosi Onkormanyzat
hataskore €s atfutasi ideje 12-18 honap; a teriilet jelentOsen beerddsiilt az épitkezés miatt
varhatoan tobb szaz fat kellene kivagni; a teriilet nagysaga (32838 m?) miatt
telekosztasra is sziikség van.

Szarnyaskerék utcai teriilet (hrsz.: 118739/1). Elénye: a XVI. keriileti 6nkormanyzat
tulajdondban van; kozosségi kozlekedéssel konnyen megkozelithetd teriilet, a
hévmegalld 50 méteres tavolsagban taldlhatd; nyugodt csendes helyen talalhato.
Hétranya: kiilteriilet; az i1ddsotthon ¢épitéséhez  belteriiletbe vondsra és
ovezetmodositisra van sziikség, mely igy a Févarosi Onkorményzat hatdskore és
atfutasi ideje 12-18 hoénap.



Ezen feliil megvizsgaltuk a szoba johetd Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban levé korabban
idds otthonnak helyet ad6 ingatlanokat:

10.

11.

Georgina utcai volt idésotthon (hrsz.: 116944). Elénye: k6zosségi kozlekedéssel
konnyen megkozelithetd teriilet, buszmegalld 200 méteres tavolsdgban taldlhato;
nyugodt csendes helyen taldlhato. Hatrdnya: Nem Onkormanyzati tulajdonu teriilet,
hanem a Fdvarosi Onkorményzaté; a tervezett iddsotthon kialakitisahoz kicsi a telek
(ez egyben Kizaré ok is); a jelenlegi épiilet nem hasznalhatd, azt az épités el6tt le kell
bontani; az idésotthon épitéséhez dvezeten beiili beépitési paraméterek valtoztatidsara
van sziikség, melynek atfutasi ideje 6-12 honap.

Palya utcai volt idésotthont (hrsz.: 110280). Elénye: kozosségi kozlekedéssel
konnyen megkozelithetd teriilet, buszmegalld 160 méteres tavolsagban talalhato.
Hétrinya: Nem &nkormanyzati tulajdonu teriilet, hanem a Févarosi Onkormanyzaté;
jelenleg funkcidval megtoltott épiilet, mely nem szerepel a Févarosi Onkorméanyzat altal
értékesiteni kivant ingatlanok listajan; a tervezett idosotthon kialakitasahoz kicsi a telek
(ez egyben Kizaro ok is); a jelenlegi épiilet nem hasznalhato, azt az épités el6tt le kell
bontani; az idésotthon épitéséhez dvezeten beiili beépitési paraméterek valtoztatdsara
van sziikség, melynek atfutési ideje 6-12 honap.

Ezen tulmenden megvizsgaltuk a rekreacids dvezetben levo (az iddsotthon épitésére leginkabb
alkalmas teriileti besorolasu) XVI. keriileti ingatlanokat is:

12.

13.

14.

15.

Cinkotai volt strand (hrsz.: 115859). Eloénye: Megfeleld épitési Ovezetben van;
kozosségi kozlekedéssel jol megkozelithetd; megfeleld méretii teriilet; csendes nyugodt
helyen van. Hatranya: Magantulajdonban van, a tulajdonos szandéka a teriilet
atmindsitése rekredcios dvezetbdl, varoskozponti vallalkozasi dvezetté; kicsi az esély a
teriilet tulajdonjogédnak megszerzésére realis aron.

volt Csobaj-banya (hrsz.: 117578/1). Elonye: Megfeleld épitési Ovezetben van;
kozosségi kozlekedéssel jol megkozelithetd; csendes nyugodt helyen van. Hatranya:
Magantulajdonban van; rendezetlen tulajdonosi viszonyok miatt kétséges a teriilet
tulajdonjoganak megszerzésére; nagy teriilet miatt telekosztasra is sziikség van; a
kialakult t6 ¢lovilaga megdvandd, igy nagyobb beruhdzast igényel az épitkezés;
feltoltott teriilet, mely megdragithatja az épitést; nehéz a megkozelitése kozdsségi
kozlekedéssel, a buszmegalld 750 méter tavolsagban talalhato.

Auras sportpalya (hrsz.: 116360). Elénye: Megfelel6 épitési dvezetben van; kozosségi
kozlekedéssel jol megkozelithetd, buszmegalld kozvetlen a telek el6tt; csendes nyugodt
helyen van. Hatranya: Magantulajdonban van; nagy teriilet miatt telekosztasra is
szlikség van.

Rafc sportpalya (hrsz.: 100120/2). Elénye: Megfelel6 épitési 6vezetben van; csendes
nyugodt helyen van. Hatranya: Allami tulajdonban van, az allam sportpalyaként kivanja
hasznositani; nehéz a megkozelitése kdzosségi kozlekedéssel, mind a buszmegilld,
mind a hévmegallo 650 méter tavolsdgban talalhato.

A fenti listabol tobb teriilet is szdba johetett az idOsotthon épitésére. A nyugdijas otthon
épitésének varhatéan 2-2,5 milliard forintos kdltségét a X VI. keriileti Onkormanyzatnak nehéz
elteremtenie, igy megkértem Szatmary Kristof orszaggytilési képviselonket, hogy keressen
allami finanszirozasi forrast.

A kormany 2005/2020. (XII.24.) kormanyhatarozatdban tamogatta a XVI. Kkeriileti
Onkorményzatot tervét és 0ij szocialis otthon eldkészitési feladataira biztositott az a XVI.
keriileti Onkormanyzat szamara 106 millié forintot.



Szatmary képviseld tajékoztatasa szerint, ha a XVI. keriileti Onkormanyzat elkésziti az
iddsotthon kiviteli terveit s a feltételes kozbeszerzési eljaras is lezajlik 2021. november végéig,
december elejéig, akkor jo eséllyel palyazhat a keriileti 6nkormanyzat a kivitelezés koltségeire
is a korméanynal.

fgy a potencialisan széba joheté teriiletek koziil kiesett mindaz, mely nem a XVI. keriileti
Onkormdanyzat tulajdondban van, vagy a tervezett idds otthon megvaldsitasdhoz épitési
szabalyzatot kell modositani, vagy nincsenek meg a kozmiivek. A fentiek alapjan
megvalosithatosagi és célszerliségi sorrendben a kovetkezd helyszinek johettek szoba:

1. aCsobaj utcai teriilet,

2. az Ikarus Sportpalya.

Idékdzben az Ikarus Sportegyesiilet és a XV1. keriileti Onkorményzat kdzds projektet adott be
a Budapesten megrendezésre keriild Atlétikai Vilagbajnoksaghoz kapcsolodéan az Ikarus
Sporttelepen atlétikai csarnok épitésére, mely sikeres volt. A kormany 1341/2021 (VI.1.)
kormanyhatarozataban 49,5 millio forinttal tadmogatta az atlétikai csarnok tervezési
munkalatait.

A Budapest, Csobaj u. 12-14. sz. (117576/1 hrsz.) 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 ingatlanon
megval6sitando Kertvarosi Idések Otthona és Kozosségi Kozpontja €s kapcsolodd Tematikus
Természetkozeli Kozosségi Park tervezési munkai 2021 év elején megkezdddtek.

Az Id6sek Otthona tervezésének becsiilt koltsége nem haladta meg a kozbeszerzés értékhatart,
igy 2021. januar 11-én referencidkkal rendelkezd 6t tervezotdl kértiink be ajanlatot a tervek
elkészitésére:
- Toth Karoly (E1 01-2236) 1163 Budapest, Matéhaza u. 6.
To6s Gyorgy (E1 01-2256) 1195 Budapest, Kossuth u. 5.
- Emédi-Kiss Tamas (E1 01-3724) 1028 Budapest, Kovidinka u. 12/b.
Szigethy Barnabas (E1 01-3325) 1072 Budapest, Klauzal u. 13.
- Paunoch Janos Gyorgy (E1 01-1692) 1144 Budapest, Fiiredi u. 22.

A boritékbontasra 2021. januar 20-an keriilt sor. A tervpalyazatra 3 ajanlattevd adta le ajanlatat
(2 palyazo kapacitas és a rovid teljesitési hataridére valo tekintettel nem adott le ajanlatot). A
legkedvez6bb ajanlatot tevd, nyertes tervezé Emédi-Kiss Tamas lett. A koncepcioterv, az
engedélyes terv és a kiviteli terv elkészitését minddsszesen bruttdé 59.690.000 forintért vallalta
a tervezo.

Ezzel egy iddben a XVI. keriileti Onkormanyzat megbizta a specidlis szakértelemmel
rendelkezd Nemzetkozi Dendroldgiai Alapitvanyt a 117576/1 hrsz. ingatlan nagyobb teriiletét
elfoglald Zkp 6vezetben levo teriileten Tematikus Természetkozeli Kozosségi Park teljes korti
tervezésével bruttd 21.907.500 forintért.

2021. marcius 1-én az iddsotthont tervezé altal - a megadott hataridére - bemutatott 3 féle
koncepcioterv koziil az 1 sz. varidcio keriilt kivalasztasra.

2021. junius 21-én 16 6ratol targyi beruhazéssal kapcsolatos lakossagi forum megtartdsara
keriilt sor (résztvevOok szama a jelenléti iv alapjan 36 alairés).

A lakossagi forumon az dnkormanyzat képviseldi roviden ismertették a tervezett park és idések
otthona koncepcidjat. A tajékoztatas soran bemutatasra keriiltek a park és az épiilet tervezett
helyszinrajzai, latvanytervei. Az ismertetés utdn a lakossagi forum résztvevoi altal feltett
kérdésekre az dnkormanyzat képviseldi valaszoltak.



A lakossagi forum keretében a kovetkez0 megallapitasok sziilettek:

1. Lakossag kérésére megvizsgalasra keriil, hogy a tematikus kozosségi parkba
érkezoknek a park teriiletén kialakithat6-e gépkocsi parkolo.

2. Lakossagi kérésre feliilvizsgélatra keriil annak lehetdsége, hogy a Lucernds utca
lakodingatlanok és az - Onkormanyzat tulajdoniban 1évé — parkkal érintkezd a
lakéingatlanoknal illegalisan 1étesitett hats6 kert kapcsolat (bejaratok/kapuk)
megkdzelitése tovabbra is biztosithato-e a telekhataron. (I1asd. mint Reformatorok tere)

3. Az id6sek otthona altal érintett épitési helyen beliil Gsszesen 29 db — tobbségében
invaziv — fa keriil kivagésra, ez az ingatlan fadllomanyanak mindosszesen 6%-a. A
kivagott fak potlasara 149 db min. 6 cm térzsatmérdji, faiskolai fat telepitiink a targyi
telekre (55 db-ot az iddsek otthona kertjébe, 94 db-ot a park teriiletére iltetiink).

4. Targyi ingatlanon jelenleg tobb nagyméretli invaziv nyarfa talalhat6, melynek termése
zavarja a kdrnyéken lakokat. Jelenlévok lakok 25 igen, 9 nem szavazati arannyal kérik
az onkormanyzattdl nyarfak ritkitasat, kivagast.

5. A Csobaj banyatd és a természetkozeli park kozotti gyalogos atjarast tovabbra is
biztositja az onkormanyzat.

Azj foldszint + 1 emelet szintszamu 50 f0s bentlakdsos nyugdijas otthon és kdzosségi kozpont
¢piilet és abban 1 db gépészeti felvono berendezés 1étesitésére vonatkozo épitési engedélyt az
illetékes Kormanyhivatal 2021. jalius 6-an kelt BP/2603/00398-34/2021 iigyiratszamu
hatarozataban megadta. A Tematikus Természetkozeli K6zosségi Park elhelyezendd épiiletek
(WC, szerszamtarolod, esdbedllo) épitéséhez nincs sziikség épitési engedélyre.

A kiviteli terveket mind a Kertvarosi Idések Otthona és Kozosségi Kozpontjanak tervezdje,
mind a Tematikus Természetkozeli K6zosségi Park tervezdje 2021. augusztus 1-én, tervezési
szerzddésben foglalt vallalasi hatariddben megkiildte az Onkorményzatnak.

Az eldzetes koltségbecslés alapjan a beruhazas 6sszkoltsége meghaladja az allami magasépitési
beruhdzasokrol szolo 299/2018. (X11.27.) Korm. rendelet 2.§. meghatarozott netté 700 millid
forintot, ezért az dllami magasépitési beruhazasok megvaldsitasarol sz616 2018. évi CXXXVIIIL.
torvény eldirasa szerint a beruhdzas lebonyolitoja a BMSK Beruhéazasi, Miiszaki Fejlesztési,
Sportiizemeltetési €s Kozbeszerzési Zartkorlien Miikodé Részvénytarsasadg (a tovabbiakban:
BMSK) lesz.

Jelenlegi ismereteink €s terveink szerint a beruhazas megvaldsitdsahoz dnkormanyzati 6nrész
nem sziikséges.

2021. julius 27-én a BMSK-val megtartott egyeztetésen az alabbiak hangzottak el:

e Megkeresés alapjan a Beruhdzas onkormanyzati magasépitési beruhazas, igy a BMSK
Zrt.-nél az Onkormanyzati Magasépitési Beruhazasi Igazgatosag hatiskorébe fog
tartozni a projekt.

Megvalositas helyszine: Budapest XVI. ker. Csobaj u. 12-14. (117576/1 hrsz.)
Epitteté: Onkorményzat

Tervellendr/Kozbeszerzési eljaras lebonyolitoja/Miiszaki ellendr: BMSK

Az Onkormanyzat tajékoztatast ad, hogy a beruhdzishoz sziikséges jogerds épitési
engedély rendelkezésére all. A beruhazassal kapcsolatos anyag véarhaté megkiildése
tervellendrzésre: a Képviseld-testiilet dontését kvetden, legkésobb 32. hét.



e Onkormanyzat kéri BMSK tervellenéri feladatainak és kozbeszerzés lebonyolitd
feladatainak prioritasban torténd figyelemmel kisérését hatdridok vonatkozasaban, a
legkésobb 202 1. december kozepére sziikséges lezart feltételes kozbeszerzes érdekében.

Kertvarosi Idések Otthona és Kozosségi Kozpontjanak rovid ismertetése:

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat a Csobaj u. 12-14 sz. 1117576/1 hrsz. alatti
telken 50 fé6s, bentlakasos nyugdijas otthon és kozosségi kozpont épitését tervezi.

A 117576/1 hrsz. telek teriilete 57054 m?. A teriilet nagyobb része Zkp teriilet — z6ld kozpark,
mig a kisebbik 15954 m?-es teriilet K-Rek teriilet, beépithetd teriilet. Az 1ij épiilet ebbe a részbe
kertil. A telekrész jelenleg lazan beerddsiilt, fas-bokros teriilet, szabadon bejarhato.

A tervezett kozpont 48,20*57,40m befoglaldo méretli, U alaku, egy kdzponti és két kapcsolodo
szarnybol 4ll6, foldszint és egy emeletes lapostetds épiilet.

A telekre kozmiivek nincsenek bekotve. A Csobaj utcaban: villany-, viz-, gazhalozat,
gyengearamu ¢és csatorna haldzat van.

A fébejaratot magaba foglalo kozosségi tereket tartalmazo épiiletrészt két sarkan egészitik ki a
lakoegységeket magaba foglald szarnyak, igy az egész egy a kertre, déli irdnyba megnyilé U
alaku épiilettomeget alkot. A parkoldk felé zartabb, a kert, oldalkertek felé mozgalmasabb,
nyiltabb homlokzatokkal fordul. Az épiilet lapostetds kialakitasu. A fObejarat a homlokzat
tengelyében nyilik portikusszal, szélfogoval a parkold feldl. A gazdasagi bejarat a haz északi
sarkanal van, itt kap helyet a kdzponti hulladéktarold is.

A parkol¢ irdnyédba vezetnek a 1épcséhazbol és a lift elétérbdl kozvetleniil a szabadba nyild
vészkijaratok, melyek egyben a dolgozoi parkolora nyilnak. A lift és a 1épcsOhaz gazdasagi és
személyforgalma (esetleges betegszallitds) a fobejarat és a belsé kozosségi tér zavardsa és
keresztezése nélkiil is lebonyolithato.

Funkciondlisan a fObejarat a porta-recepciora és a kozponti aulara, kozdsségi térbe nyilik. A
nyugati szarny iranyaban innen indul a 1épcséhaz és lift. Ehhez a térhez kapcsolodik az étkezo
tér is, a két térrész multifunkcionalis kapcsolatban van egymassal, az intézményben rendezett
eseményekhez igazithatéan. Ide kapcsolodik a melegitdkonyha egysége, €s innen nyilik a
nyugati szarny kozlekeddje is. Az aula-k6zOsségi tér nagy livegezett feliilettel fedett-nyitott
tornachoz kapcsolddik és az U alak altal kozrefogott kertre, azon til a telek lazabb, erddsebb
részére néz.

A nyugati szarny foldszintjén 8 db egyagyas €s 2 db kétadgyas lakoegység van, a végén kijarattal
a kertbe, mellette a karbantarto és a kerti eszkoztarral. A lakdszarnyak kozépfolyosos
elrendezésiiek. Az egyes szarnyak kozlekeddje ajtokkal elvalasztott az épiilet tobbi részeitdl. A
lakoegységek eldtérbol, akadalymentes we-fiirdd helyiségbdl és szobabdl éallnak, melyhez
foldszinten fedett tornac-terasz, emeleten erkély kapcsolodik.

Az aula-kozosségi térhez keletrdl biifé és a we blokk csatlakozik, és innen nyilik a keleti szarny
kozlekeddje. A keleti szarny foldszintjén 12 db egyagyas €s 2 db kétagyas lakdegység van, a
végén kijarattal a kertbe. A kozleked6hoz kapcsolodnak kiegészitd helyiségek, mint a f6ldszinti
ndvérszoba, szennyes ¢és tisztaruha tarold, takaritoszer tarold és agytalmoso, a kiilsé nyitasu
elektromos kdzpont. A kdzponti tér kdzelében kap helyet a rehabilitacids tornaszoba is.



Az emeleten az ¢épiilet kozéptengelyében tarsalgd-konyvtar helyiség, terdpidas ¢és
mentalhigiénids foglalkoztatok vannak. A nyugati szarny kozlekeddje ajtoval levalasztott, a
kiszolgalo tércsoport €s az intenziv apolasra szoruldk helyiségcsoportjaival. Itt kapott helyet a
kdzponti mosoda-vasalo helyiség és taroloi, a gépészeti helyiség, az érték- €s altalanos raktarak,
01tozok, személyzeti pihend és teakonyha. Kiilon kozlekeddre nyilik az orvosi szoba, és az
elkiilonitd szoba 2 aggyal, 2 db egyagyas, 2 db kétagyas és 1 db négyagyas lakoegység,
gyogyszer- ¢s gyogyeszkoz tar. A keleti szarny emeletén 8 db egyagyas ¢és 2 db kétagyas
lakoegység van. A szarny épiiletkdzpont feldli részén van az igazgatasi rész a kozlekedorol a
titkarsaggal levalasztott irodakkal, targyaldval, teakonyhaval, irattarral, szerverrel. A
rehabilitacios terem felett van a zene- és meditacios terem €s a kegyeleti helyiség is. A kdzponti
helyzetli tarsalgd kozelében kap helyet a fodrasz-pedikiir-masszas helyiség, a vendégek
fogadasara alkalmas kiilonszoba, és a wc csoport.

A lapostetdn a belsd udvar felé délre tdjolva napelemeket terveziink. Az épiilet hdenergia
ellatasat 1éghdszivattyus rendszerrel tervezziik, melynek berendezéseit az épiilet lapostetején
szarnyanként egy-egy kiiltéri gépcsoportban helyezziik el, falakkal takartan. A lapostetére a
1épcs6hazbol lehet feljutni. Kémény nem tervezett. A belsd kozlekeddk, illetve néhany emeleti
helyiség fels6 megvilagitasara bevilagito kiirtdket terveziink.

Az épiilet két szintes, monolit vasbeton feliilbordas lemezalapon allo, vb. pillérvazas, monolit
vb. fodémekkel épiild lapostetds épiilet, hdszigetelt PTH kitoltéfalakkal, kiilsé szerelt
szalcement lemez homlokzatburkolattal, tetdn milanyag lemez csapadékviz szigeteléssel,
kavics teritéssel. Fém homlokzati nyildszarok késziilnek aluminium hdéhidmentes 3 rétegii
iivegezésii szerkezetekkel, egyes ablakoknal és eloirt helyeken szinyoghalot terveziink. A
badogosmunkék, ereszek lefolyok bevonatos fém rendszerelemekbdl késziilnek.

A bels6 falak mindenhol szerelt gipszkarton szerkezetek, glettelve, tisztithato latex festékkel
festve, vizes blokkokban, vizes berendezések koriil csempézéssel. Almennyezetek a
lakdegységek szerviz savjaban (eldtér-wc), kiegészitd terekben (mosoda, melegitOkonyha stb.)
késziilnek, szintén gipszkartonbdl, fliggesztett nagytablas feliiletfolytonos kivitelben.
Ko6zosségi terekben a kozlekeddkben optikai almennyezet tervezett. Padlokon kozlekeddkben
és kozosségi terekben feliiletfolytonos miigyanta, vizes terekben lapburkolat, szobdkban,
irodékban lindleum lesz. Belso ajtok acél tokos, HPL bevonatos hanggétlo betétes szarnyakkal.

Az épiiletben épiiletgépészeti, villamos és gyengearamu rendszerek, villamvédelem rendszerek
1étesiilnek szakagi miiszaki leirdsok szerint.

Roviden osszefoglalva:

Epiilet netté beépitett alapteriilet osszesen: 2191,51 m2

Epiilethez kapcsol6dé parkolék szama: 29 db (1 mozgaskorlitozott, 1 elektromos toltével
ellatott, 1 rakodo)

Kerékpar tarolo: 15 db

Az épiilet foldszint + egy emeletes.

Lakoegységek szama: 30 db 1 agyas, 8 db 2 agyas + 1 db 2 agyas elkiilonito + 1 db 4 agyas,
lakoegységekhez tartozoé kiilon erkélyekkel

Megujulo energia hasznositasa: napelemek, az épiilet fiitése léghdszivattyus rendszer.

Az 1. sz. mellékletben talalhatok az épiilet latvanytervei.



Tematikus Természetkozeli Kozosségi Park rovid ismertetése:

Jellemzés: A teriilet jelenleg fakkal és cserjékkel bendtt, ligetes szerkezetli, alapvetden sik
feliilet. A ndvényzet egy része degradalt, jelen vannak tdjidegen fajok egyedei és kis szamban
invazids fajok egyedei is. ElImondhatd, hogy egyrészt a bioldgiai sokféleség miatt, ill. a jelenleg
mar kialakult extenziv-parkerdd jellege miatt egy kiemelt fontossagu zold tertilet.
A teriilet jelenlegi hasznalata: foleg a helyi lakosok hasznaljdk, a bejardsaink soran
tapasztaltak szerint tilnyomo részt kulturalt modon, sétara €s kutya sétaltatasra. A teriileten az
alapvetd targyi feltételek, um. sétautak, szemétkosarak, parkold, padok, tajékoztatd tablak,
esObeallok, WC-k, vizkivételi helyek, sporteszkozok, elkeritett kutyafuttatd hianyoznak,
emellett a kidolt, ill. esetenként veszélyes fak és a tobb helyen lathatd talburjanzott cserjefoltok
jelenléte csokkenti a biztonsagérzetet, ill. erésen korlatozza a hasznalatot.
Célallapot: Egy kdzepesen extenziv, csak az elsd harom évben 6ntdzott, gylijteményes jelleg,
természet-kozeli, aktiv pihenésre és a helyi természet megismerésére, szemléletformalasra is
szolgalo ligetes jellegli, tematikus park létrehozésa.
A parkban torténd ndvény-telepités tobb fazisban, minimum 2 éves iddszakban torténik. A
kililtetendé fak nagy részét suhdng mindségben telepitjiik. Cél: az Oshonos novényzet
rehabilitacidja és tematikus gytijtemény elhelyezése.
A park egyben hosszu tava botanikai/dendrolégiai tudomanyos megfigyelések helyszine lesz,
ezért a telepitéstdl szamitott min. 3 éven keresztiil intenziv dpoldssal, és az allomany zarddasaig
rendszeres monitoring tevékenységgel szamolunk.
Funkciok:
o futdpalya és erdei tornapalya természetes felszinnel,
e természetes anyagokbol kialakitott jatszotér,
o Iddsek szadmara tematikus, egészségmeglrzési-gyogyndvénybemutatasi céllal
létrehozott ’cardio dsvény’,
e iddszakos vizfeliilet
o elkeritett kutya-futtato,
o legeltetett gyepes feliilet,
e kijelolt méhlegeld,
o esObeallok 2 db 6 6 részére, 2 db pedig 12 {6 részére,
e tematikus természet-ismereti, féleg botanikai és ornitologiai tanosvény
e Fenntartéi épiilet és annak kozvetlen kornyezete (cca. 250 m?), ahol a karbantartashoz
¢és a park miikddéséhez sziikséges anyagok és eszkozok tarolhatdk és ami magaban
foglalja a furt kutat és a hozza tartoz6 vizgépészetet
e 1db férfi és 1 db néi mosdo, 1 akadadlymentes mosdo
e Padok, szemétkosarak.
o Kozvilagitas: csak a fenntartoi épiiletnél €s a park fébb pontjainal

A parkban a névado, Petényi Salamon Janos munkassdganak emléket allitani hivatott
épitészeti elem keriil elhelyezésre.

A 2. sz. mellékletben talalhatok a park tervei.

Megkezdddott az lizemeltetési koltségek és a varhato lizemeltetési bevételek tervezése is. Jelen
allapot szerint 0j intézményt hoz létre a XVI. keriileti Onkorményzat az idésotthon
iizemeltetésére. A tervezet szerint 20-30 f6 munkavallaloval és évi 200-300 milli6 forintos
lizemeltetési kiadassal és bevétellel szamol az dnkormanyzat. A részletek kidolgozaséara kérem
a Képviselo-testiilet felhatalmazasat.



Kérem a tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az eldterjesztés targyaban dontést hozni

sziveskedjen.

Hatarozati javaslat |.:  Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
egyetért a Csobaj u. 12-14 sz. 117576/1 hrsz. alatti telken 50 fGs,
bentlakasos nyugdijas otthon és kozosségi kozpont épitésével,
valamint  Tematikus  Természetkozeli  Kozosségi  Park
kialakitasaval.

Felkéri Szatmary Kristof orszaggyiilési képviselét, hogy a fenti
beruhazas tervezetét terjessze a dontéshozok elé a kivitelezéshez
sziikséges forras biztositasa céljabol.

Hatarido: a felkérés kozlésére 2021. augusztus 6.

Felelds: Kovacs Péter polgarmester

(egyszeri szotdbbséget igényel)

Hatarozati javaslat I1.: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képvisel$-testiilete
felkéri a polgarmestert, hogy az 50 f6s, bentlakasos nyugdijas
otthon ¢és kozosségi kozpont, valamint a Tematikus
Természetkozeli Kozosségi Park lizemeltetési tervét készittesse el
¢s azt jovahagyasra terjessze a Képvisel6-testiilet elé.

Hataridd: 2022. majus 31.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester
(egyszeri szotdbbséget igényel)
Budapest, 2021. augusztus 2. 7 Z Eé%letf pren e fovacs
Kova CS Peter Datum: 2021.08.02 15:47:44
+02'00'
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Dr. Csomor Ervin
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Targyalasra felkért Bizottsag:
o Keriiletfejlesztési- és Uzemeltetési Bizottsag
o Kornyezet- és Klimavédelmi Bizottsag
Melléklet:
1. sz. melléklet — latvanytervek az 50 f6s, bentlakdsos nyugdijas otthon és kdzosségi
kozpontrol

2. sz. melléklet — latvanyterv a Tematikus Természetkozeli K6zosségi Parkrol
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