
BUDAPEST FoVAROS xvl. KERULETI 6NKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Kdsziilt a 202I . novemher I 0. napjdn tartand6 Kdpviselflesttileti l6sre
Kdsz[tette : Handelni Kiscelli Agnes vapgtongazddlkoddsi iig,,intdz6

Trl rgy: Javaslat a Budapest XVI. keriilet, 117510145
6s 117510/46 hrsz-u, kiveft be6pitetlen teriilet
megnevez6sri ingatlanok 6rtdkesit6s6re

Tisztelt K6pvisel6-testiilet!

Budapest Fovaros XVI. keriileti 0nkorm6nyzat Kdpviselo-testiiletdnek a keriileti dpitdsi
szab|lyzalr6l sz6l6 2112018. (VII. 6.) dnkorm6nyzati rendelete (tov6bbiakban: *bSZ1 az
Ibafa utca, B6sz6nfa utca, Giilosfa utca, Simonia utca folytat6sakdnt Lke-1,0(VI/CS2 ds

Lke-l IXYI/SZ7 dvezeti besorol6sri ingatlanok kialakitasat tette lehet6v6.

A KESZ alapjin az Onkormiinyzat telekalakitiist kezdem6nyezett a mell6kelt telekalakitasi
helyszinrajz alapj6n.
A telekalakit6s utan tdbbek kdzdtt kialakultak a 717510145 6s a 117510146 hrsz-[, kivett
be6pitetlen teriilet megnevezdsri, egyenk6nt 1500-1500 m2 nagys6gri, Lke-1XVVCS2
(Kertvdrosias lak6tertilet, kialakult tdbblakdsos, csoporthiizas 6pit6si 6vezet) dvezeti
besorolisri ingatlanok. (1. szrlmri mell6klet)

Tilrgyi ingatlanok nem dllnak sem helyi, sem orszdgos term6szetvddelmi oltalom alatt, a
teriileten nincs olyan kd,myezetv6delmi szempontb6l relev6ns t6ny, mely a kialakul6 telek
6rt6kesit6s6t, be6pit6s6t korl6tomri vagy akadrilyozn6. A kialakul6 telkek vizbazist, nagywizi
medret, parti srivot, r6g6szeti lel6helyet nem 6rintenek.

A KESZ-ben az ingatlanok w jel<il6siiek (magas viziilliisri teriilet 2,5 m6ter)

A telkek megkdzelitdsdhez sziiks6ges k6zteriiletek kialakitrisa megtdrt6nt. A telkek el6tt 6s

k<izeleben kdzm[i elldtottsrig nincs.

Az ingatlanokra a K. G. ARAMIS Kft. elk6szitette az 6rt6kbecsl6st. Az 6rtdkbecsl6 szerint
az ingatlanok drt6ke: 31.700,- FtJm2. Az 6(6kesitdst AFA terheli. (2. szttmt melldklet)

Az 6rt6kbecsl6 az ert5ket rigy 6llapitotta meg, hogy a k<izmtivek sem a magdn ingatlanoka,
sem a kdzteriiletekre az Onkormrinyzat beruh6z6s6ban nem keriilnek bevezet6sre, Ieh t az

Onkormrinyzat a teriilet krizmiivel t<irt6n6 ell6tds6t nem viillalja 6s nem biztositja. A telkek
kozmrivel t<irt6n6 elliit6sa 4s az ehhez sztiks6ges kdzmihil6zat kialakit6sa a vev6k, illetve
p6lyriz6k kdtelezetts6ge 6s ennek minden k6lts6g6t 6k kdtelesek viillalni.
Ez teh6t jelentheti azt is, hogy az 6rintett ingatlanok be6pit6se esetleg akaddlyba titkcizik. Az
6r ezekre a t6nyekre tekintettel kertil kialakitrisra.

El6terjesztSk6nt javaslom, hogy az Onkorm |nyzat irjon ki nyilvrinos, lgyfordul6s pirlyazatot
a csoportos be6pitdsri ingatlanok drtdkesitds6re, hasonl6an a korribbi, Ij6sz utcai, Ibafa utca,

B6sz6nfa utca, G6losfa utca, Simonfa utca ingatlanok drt6kesit6s6hez, azaz rdgzitefi
6vad6km6rt6kkel, valamint a palyitz6 6ltal megjel6lt preferencia sorrendi lehet<is6ggel.
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Javaslom, hogy. a kiki6ltdsi:ir az 6rt6kbecsl6 riltal meg6llapitott 31.700,- Ft/m'?6rtdk legyen.
Az 6rt6kesit6s AFA k6teles.

Helyrajzi
sz{ma:

Ingatlan nagys{ga: m'z Az ingatlan kikiSltrisi :ira:
31.700,- Ftlmz +27o/o Afa.

117510145 1500 47.550.000,- Ft+27 Yo Afa
117510/46 1500 47.550.000,- Ft+27 Yo Afa.

Az ingatlanok 6rverdsen a pblyirz6nak a m2 iirra kell aj iinlatot tenni.
Egy piiyia6 egy piiy{zatban csak egy m' 6rat jeldlhet meg mindk6t, az iitala preferencia
sorrendben megjeldlt ingatlanra.

A p6lyazatokn6l elsci, mrlsodik 6s harmadik helyezettet kell hirdetni.

Az az egy darab telket vrisrirolni sz6nd6koz6 pdlyivo, aki preferencia sonendet jel6lt meg 6s

ezek egyik6t sem nyerte meg, az aj rinlata alapj rin, mdsodik, illetve harmadik helyezettkdnt
mdr kizar6lag csak a preferencia sorrendj6ben elsci telekk6nt megjeldlt ingatlan tekintet6ben
vehet6 figyelembe. Ez a helyzet akkor is, ha egy6bk6nt mindk6t telekre is meg lehetne
iillapitani a miisodik 6s harmadik helyezdst.

Egy piiyiaatban csak egy darab telek megv5siirl6sara lehet p6ly6zni, egyszeres pdlydzati
biztositdk befi zetdsdvel.

A piiyinalol az nyeri el, aki a piiydzati felhiviisban rogzitefi valamennyi feltdtel teljesit6se
mellett a legmagasabb m2 6r.a tell aj 6nlatot, az iltala megv6s6rolni kivriLnt ingatlanra, az
6ltala megiel6lt preferencia sorrendnek megfelel6en.

M6sodik legmagasabb m' arra tett aj6nlatot tevo piiyin6 a piiydzati felhivrisban rdgzitett
valamennyi felt6tel teljesit6se mellett, az iitala meghatarozott preferencia sorrendnek
megfelel6en, az iilala pLlyiuott telekre - az l. nyertes legmagasabb ajrinlatot tev6 piiyiao
telk6nek kiv6tel6vel, amennyiben van ilyen a preferencia sorrendj6ben - nyeri el a
piiyizatot.

A bedrkezett pAlyiuatokat a polgrirmester riltal kijelcilt 6rt6kel6 bizotts6g bontja, amely az

els6 harom helyre javaslatot tesz. A pilyizat bont6sa zdrtk<irii, 6rtdkel6se, valamint a

piiy 6zatr6l sz6l6 ddnt6s nyilv6nos.

Az Onkormrinyzat vagyoniinak 6rt6kesit6se, hasznositisa sordn alkalmazand6
versenyeztet6si szab6lyok6l szolo 3512004. (lX. 30.) rendelete 7/B. $ i) pontja szerint a

versenyeztet6si elj6r6sokban a piiyAzati felhiv6snak, valamint a hirdetmdnynek tartalmaznia
kell tObbek kciz6tt a versenyeztet6si biztositdk 6sszeg6t, amely a kiiriisban meghatiirozott
vagyon 6rt6k6nek 1 0%o-a.

Javaslom ez6rt, hogy p|lydzS egyszeri brutt6 6.03 8.85 O,-Ft pily{zatt biaosit6k befizet6s6vel
mind a k6t telekre p6ly6zhat, de ez az dsszeg csak 1 telek megvisarlisdra nytjt biztosit6kot.
(Ahdny telekre palyiLzlk annyiszor 6.038.850,- F0

A pirlyAzatot z6rt borit6kban, ,,XVI. keriilet, 117510145 6s 117510/46 hrsz-ri ingatlanok
6rtekesit6se p|lyazal" jelig6vel ell6tva, a Budapest XVI. kertileti Polg6rmesteri Hivatal,
Polgdrmesteri Irodriban lehet benyujtani.
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Aj6nlatot tenni kiz6r6lag szemdlyesen, vagy meghatalmazott t\at lehet. Az ajzinlatot egy
p6ld:inyban szem6lyesen, vagy meghatalmazott ritj iin kell benyujtani. Az ajinlatot hivatalos
c6gszeni al5iriissal, valamint minden oldal6t (kdztiik a mell6kleteket is) szign6val kell
ellAtni. A meghatalmaz6st kcizokiratba, vagy iigyv6d 6ltal ellenjegyzetl, vagy kdzjegyzo iital
hitelesitett teljes bizonyit6 erejri mag6nokiratba kell foglalni. A szab6lyos meghatalmazilst a
piiy iaathoz csatolni kell.
A pAlyazatnak tartalmaznia kell:
) Az ingatlan megvdsarkisrira vonatko z6 ajinlati dsszeget. 1Ft/m2+Afa.1
F Amennyiben az ingatlan tulajdonjoga t<ibb prily6z6 kciz<itt oszlik meg, a p6lyriz6k

nyilatkozat6t tulajdoni hdnyaduk m6rt€k6r6l.
Y A piiyia6 nyilatkozat6t a piiy{zati felhivrisban foglalt felt6telek elfogaddsiir6l.
Y A piiyia6 kdteles a r6szletes til|koztal6t is ritvenni, valamint az ajinlatban

nyilatkomi, hogy az abban foglaltakat megismerte, 6s az ajitnlatot ennek ismeret6ben
teszi meg.

Y A piiyitz5 annak igazoldsiira, hogy a piiy|zatban foglalt feltdteleket megismerte 6s

azokat elfogadja a teljes p{ly{zati kiirdst, a rdszletes ti$ekoztatoval 6s annak
mell6kleteivel egytitt kdteles aj6nlatrihoz csatolni 6s annak minden oldaldt szign6lni.

Y A ptiyitz6 nyilatkozatitl' az aj6nlati kdtdtts6g v6llakis6r6l.
D A pirlyAz6 nyllatkozatAt arr6l, hogy a Budapest F<iv6ros XVI. kertileti Onkormanyzat

feld nincs brirmilyen helyis6gb6rlettel 6s ehhez kapcsol6d6 dijakkal <isszefiiggo, lej6rt
tartoz{sa.

> A p6lyr26 nyilatko zatAt, hogy a Budapest F6vriros XVI. keriileti Onkormrinyzat fel6
nincs helyi ad6tartozSsa.

F Amennyib en a piiyia6 nem term6szetes szem6ly, tgy a p51yiz6 nyilatkozat6t arr6l,
hogy a dij- 6s ad6tartozrissal kapcsolatos felt6telnek a ceg jegyzds5re jogosult
valamennyi szem6ly, valamint a c6g valamennyi tulajdonosa is megfelel.

Y Pitlyiao kdteles az dpit6siigyi hat6sriggal egyeztetni az ingatlan bedpithet<is6g6r6l,
valamint az ilitnlatban nyilatkozni, hogy az dpit6si hat6s6g t6j6koztatis6t megismerte,
ds az ajrinlatot ennek ismeret6ben teszi meg.

A piiyazb kdteles brutt6 6.038.850,- Ft pllyiuati birosit6k befizetds6re. A befizet6sr6l
sz6l6 banki igazolist, vagy az utaliisr6l a bizonylatot a piiyiuathoz csatolni sziiks6ges.

Az ingatlanra term6szetes szemdlyek, vagy a nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. 6vi CXCVI.
tdrv6ny 3. $ (l) bekezd6s 1. pontj6ban meghatiirozottak szerint csak 6tl6that6 szervezetek
p6lydzhatnak.
A piiy{zalhoz csatolni kel I :

F egy6ni viilalkoz6 eset6ben NAV igazolist a nyilv6ntartri.sba vdtelr6l
> 30 napn61 nem r6gebbi, eredeti cdgbir6s6g riltal ki6llitott cdgkivonatot (illetve

folyamatban l6v6 c6gbejegyz6si elj6tls igazol6s6t), vagy 30 napn6l nem r6gebbi,
kbzjegyzo dltal hitelesitett eredeti cdgkivonatot,

> 30 napn6l nem r6gebbi, eredeti bir6s6g 6ltal kirillitott nyilv6ntartrisba v6telr6l s2616

igazolist, vagy 30 napn6l nem r6gebbi, kdzjegyzo iiltal hitelesitett eredeti

nyilvrintartdsba v6telr5l s2616 igazol6st (pl. Alapitvrinyok stb. eset6ben),

> 30 napn6l nem r6gebbi al6ir6si cimp6ldany, (Akiirrisi cimp6ldriny helyett al6ir6si
minta nem fogadhat6 el)

> Nyilatkozatot az i,dAthatb szervezetrol
Az ad6sv6teli szerzodes megkdtds6nek feltdtele, a nyertes ajriniat szerinti udtelAr 2UYo-inak

v6telar el6leg cim6n tdrt6n<i megfizet6se. Vev6 a teljes vdtelirat a Magyar Allam, valamint a

F6varosi Onkorm6nyzat el<iv6sdrklsi jogr6l lemond6 nyilatkozatrit k6vet<ien, illetve az
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el6visiirl6sra nyitva rill6 id6tartam eredm6nltelen eltelt6t6l szAmitott 30 napon beliil kdteles
megfizetni.

Budapest F6viiros XVl. keri.ileti Onkormdnyzat K6pvisel6-testti letdnek az OnkormiiLnyzat
vagyonrlr6l 6s a vagyontilLrgyak feletti tulajdonosi jogok gyakoririsrir6l sz6l6 2412009.
(VI. 25.) rendelet
18. $ szerint:
(1) Az Onkormdnyzot zleti vagtondnak hasznositdsa:
a) a Kipvisel6-testtilet hatdskdrdbe tartozik:
aa) az dnkormdnyzali lulajdoil ingatlanok hasznositdsa (kiilonasen elidegenitis,
hoszndlotba adds, bdrbeadds) 40 millii Ft drtdkhatdr, vagt 4 millii Ft/iv bdrleti dij feletl
ab) az ingatlanokhoz kapcsolddd az dnkormdnyzat tulajdondban dll6 vagoni irtikiljogok
feletti rendelkezds - a c) ponrbanfoglalt kivdtellel - 15 milli6 Ft drtdkhatdr fdlott;
ac) az 5 millid forint feletti egtedi drtikii ing6 vagyon drtdkesitdse.

Eloterjesztokdnt javaslom a ddnt6shoz6nak, hogy a kiki6ltdsi arat az drt6kbecsl6sben foglalt
forgalmi 6rtdk alapj6n 6llapitsa meg.

Az 6rt6kesitdskor Budapest F<ivriLros XVI. kertileti Onkorm6nyzat Kdpvisel6-testilletdnek az
Onkormdnyzat vagyonrinak 6rt6kesit6se, hasznositiisa soriin alkalmazand6 versenyeztet6si
szabiilyokr6l sz6l6 35/2004. (IX. 30.) <inkormrinyzati rendelet szab6lyait kell alkalmazni. Az
ingatlanok hasznositrisa nyilvfnos egyfordul6s pitlyizat vagy licitelj6r6s utjAn tdrtdnhet.

K6rem a tisaelt K6pviseki-testiiletet, hogy az el6terjeszt6s titrgyihan d6nteni sziveskedjen!

Hat{rozati javaslat: Budapest Foviiros XVI. kertileti Onkorm6nyzat K6pvisel<i-
testiilete rigy ddnt, hogy a Budapest F5viiros XVI. keriileti
Onkormiinyzat tulajdon6t kdpez<i, 1 165 Budapest, 11'7510145

hrsz-ri, 1500 m2 nagys6gri, 6s a 117510/46 hrsz-f, 1500 m2

nagys6gri ingatlanokat nyilv6nos egyfordul6s piiytzat ttjAn
6rt6kesiti, azzal, hogy a pblybzat nyertese az az ajinlaltevo
lesz, aki a pAlyiaati felt6teleknek megfelel 6s a kikiiiltdsi 6rhoz
k6pest a legmagasabb 6sszegti ellenszolg6ltat6s megfizet6sdre
tesz aj6nlatot.
A Kdpvisel6-testiilet az ingatlanok forgalmi 6rtdk6t
31.700,- Ft/m'+Afeban hatixozza meg, mely egyben a

kiki6lt6si dr.

A K6pvisel6-testiilet felk6ri a polgiirmestert a piiy|zalkiirAsfua.

t)r a | .

-]; _"(- LJ-

Acs Anik6
alpolg6rmester

Budapest, 2021. okt6ber 25.

Hat6rid6: 2022. december 30.
Felel6s: Kov6cs P6ter polgiirmester
(elfogad6sa egyszeni sz6t<ibbs6get i96nyel)
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Trirv6nyess6gi szempontb6l megfelel6 :

plO cx,
q

Dr. Csomor Ervin
jegyzo

T6rsval6sra illet6kes bizottsAs:
Gazdasiigi ds P6nziigyi Bizotts6g

Mell6kletek:
1. Telekalakitrisi helyszinrajz
2. Ert6kbecsl6s
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I 165 Budapest. Hrsz.: I17510/45. ll7510146

SZAKERT6I JELENTES

ERTf K-TANUSiTVANY

Az 6rt6kelt ingatlan megnevez6se 6s adatai
Az ingatlan megnevez6se: kivett be6pitetlen reriilel
Az ingatlan cime: ,,cimk6pz6s alatt"
Helyrajzi szama: 117510145,'t17510146

Tulajdonviszonl'ok
Tulajdonosa:
Cinrc:

XVI. KER. Onkonndnyzat l/l tul hAnyad
I 163 Budapest. Havashalom utca 43.

Az ingatlan f6bb adatai

Teleknagys69:

K<izmi.i ell6tottsrig

Jelenlegi funkci6:

2 x 1.500 ml
krizmri n6lkiili
be6pitetlen tertilet

trt6kel6s
Ert6kel6s c6lja:

Ert6ket6s m6dszere:

Ert6kel6s fordul6napj a :

Megrendeki neve:

Megrendelo cime:

piaci 6rt6k megrillapitiisa

- Piaci tisszehasonlit6 m6dszer

2021.10.05.

XVI. KER. Onkormiinyzat

I 163 Budapest, Havashalom utca 43

Megillapitott 6rt6k
Fajlagos rir: 3I.700,- Pt/m2

Harmin cegyeze r -h6tszhz F t/ m2

A fcnti 6rt6k ncft6 6rt6k. AFA-I nerr tarlalmaz.

Ii.6. Sramrs 1(l!.

D6trir Liszki
6rt6kbecslti

K.C. ARAMIS K-FT.2800 Tatabanya, Rdti utca 174. fsz..l
Tel.: 34/51 I -405
Email : kgaramis@.gmail.com

Tatabdnya 202 I . okt6bcr 26.

K6szitefte:



I 165 Budapest. Hrsz.: 11'1510/45. 117 510/46

TARTALOM JF.GYZEK

1 165 Budapest, M6tyrisftjld
beltertilet

hrsz.: I 17 5 l0 I 45, I 17 510 I 46 szimt
ingatlanok forgalmi 6rt6kbecsl6s6hez

1. Korlitoz6 felt6telek

2. El6zmbnyek

3. Mriszaki ismertet6s

4. Ert6kel6si m6dszerek bemutatiisa 6s az alkalmazott m6dszerek kiv6laszt6sa

5. V6gs6 forgalmi 6rt6k meg6llapitrisa

6.Osszefoglal6s

7. Mell6kletek

Tulajdoni lap

T6rk6pr6szlet

T6rk6pm6solat

F6nyk6pek

K.G. ARAMIS KFT.2800 Tatabrinya, R6ti utca 174. fsz./I.
Tel.: 34151 1-405
Email: kgaramis@gmail.com
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I165 Budapest, Hrsz.: I t7510/45, l17510146

1. Alapfelt6telez6sek,korl6toz6sok,szab{lyozlisok

A szakv6lem6nyben leirtakat a helyszini szeml6n l6tottak alapjen mutattam be. A
helyszini szemle alkalmeval mriszeres 6piileldiagnosztikai vizsgrilat nem k6sziilt. Az
5[ag meghatiroz{sat a szemrev6telez6ses diagnosztika m6dszer6vel v6geztem el.
Nem v6geztem geotechnikai, statikai, miiszeres 6piiletdiagnosztikai 6s kdmyezeti
hatiisvizsgiilatokat. A vizsg6lat nem terjedt ki az 6piiletszerkezetek takart r6szeire.
Ezeknek a vizsgiilatoknak az eredm6nye l6nyegesen befolyrisolhatja a meg6llapitott
6rt6ket.

Jogi vizsg6latot nem v6geztem. Egyben nyilatkozom, hogy az egy6b m6don
tudomrlsomra jutott, az ingatlan forgalomk6pess6g6t gritl6 jogi eredetii
korLitozottsrigra a figyelmet term6szetesen felhivtam volna, illerve az

6rt6kmeghatiiroz5sn6l figyelembe vettem volna!

Nem jutott tudomisomra olyan t6nyez6, amely arra a k<ivetkeztet6sre vezetett volna,
hogy a jelent6sben szerepl6 t6nyek 6s adatok nem helyesek. Nem v6llalok
felel6ss6get olyan kds5bb jelentkez6 tlnyezokdrl, amelyek ut6lag befoly6solhatjik a

meghat6rozott 6rt6ket.

A megrillapitott forgalmi 6rt6k nett6 6rt6k, 6ltal6nos forgalmi ad6t nem tartalmaz.

A szakv6lem6nyben kialakitott 6rt6k az 6rt6kel6sben mcgjcltilt felhaszniil6si c6lra 6s

az ebb6l szdrmaz6 6rt6ket6si szempontokon alapul, ide6rwe az 6rt6kcl6skor
kialakitott felt6telrendszert is. Mris c6lir illet6ktelen felhasznillsri6rt felelSss6get nem

tudok v6llalni.

A jelen 6rt6kbecsl6s becsiilt 6rt6kei 6s annak kdvetkeztet6sei csak egys6ges eg6szk6nt

kezelhet6ek, abb6l r6szleteket kivenni, 6s azokat 6n6ll6an 6rtelmezni nem lehet.

Az 6rt6kel6s sor6n a tulajdonost6l kapott inform6ci6kat 6s adatokat haszn6ltam fel,
az ingatlant teljes eg6sz6ben per-, teher-, illet5leg ig6nymentesnek feltdtelezve

6rt6keltem.

Az olyan t6nyekbcil 6s adatokb6l eredti esetleges jogk<ivetkezm6nyek6rt nem v6llalok
felel6ss6get, amelyn<il az informiici6kat ad6 tudott, de az adatszolg6ltat6st nem

teljesitette 6s az szemrev6telez6ssel nem volt meg6llapithat6.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatab6nya, R6ti utca l'14. fsz.ll
Tel.: 34151l-405
Email: kgaramis@gmail.com
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Jelcn 6rt6kel6si szakv6lem6ny eg6sze, r6szletei illetve semmilyen 16 vonatkoz6
hivatkoz6s nem keriilhct publikrilt iratba, tij6koztat6 jelent6sbe, 6s nem lehet
nyilv6noss6gra hozni az 6rt6kelcinek a megjelen6s formrijrit 6s tartalmet j6vahagy6
irAsbeli hozzhjint 16sa n6lkiil.

Az 6rt€kel6 a tudom5s6ra jutott adatokat 6s jelen szakv6lem6nye tartalmet
bizalmasan kezeli, egyrittal kijelenti, hogy az 6rt6kel6s tdrgyirt klpezo ingatlanhoz
nem fliz6dik 6rdeke, dijaz6sa nincs kapcsolatban a meg6llapitott 6rt6kkel 6s

prirtatlansrigrit semmi sem befoly6solta. Felel6ss6ge a megbiz6val szembeni
felel6ss6gre korl6toz6dik.
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Az 6rt6kbecski kikdti, hogy a megendel6 a szakv6lem6n),t csak a megegyezett
vdllal6si dij kiegyenlit6s6t krivet<ien haszn6lhatja lel. Tovribbri fenntartja a jog6t ama,

hogy az 6rt6kbecsl6s eredm6ny6t 6rv6nlelenitse 6s a szakv6lem6ny visszavonja
abban az esetben, ha a v6llalSsi dij hat6rid6re tort6nci kiegyenlit6se elmaradna.

Az 6rtdkel6s soren az 6vatossdg elv6t ktivettem, ez6rt a becsl6s minden figyelembe
vett t6nyezci ellen6re is csak kdzelit6 tempontot ad.

A forgalmi 6rt6k alatt azt a penzosszeget 6rtem, melyet a nllt ingatlanpiacon az adott
ingatlan tulajdonjogri6rt 6s korliitoz6smentes haszn6latii6rt m69 biztons6ggal el lehet
6rni az adott iddpontban. A t6nylegcs 6rt6k piaci kdrtilm6nyek k6z6tt a val6s vev6 6s

az elad6 kdz6tt alku sor6n realiz6l6dik.

Az 6rt6kel6si tev6kenys6gem sorrin a hatdlyos jogszabrilyi el6irisoknak, valamint a

szakmai el6irisokban 6s ajiinlisokban foglaltaknak megfelel6en jrirtam el az etikai
normik maxim6lis betart6sa mellett.

Az 6rt6kbecsl6s 6rv6nyess6gi idej6t 180 napban hatdrozom meg a vdltoz6 piaci
viszonyok, kcimyezeti elemek, az inflriLci6 6s az ingatlanoka vonatkoz6 jogszabAlyok

esetleges v6ltoz6sai miatt.

Az 6rt6kbecsl6s 2 p6ld6nyban k6sztilt, nem m6solhat6, nem sokszorosithat|, zirtan
kezelend6 6s 1 1 szimozott oldatb6l 6ll.

K.G. ARAMIS K-FT. 2800 Tatab6nya, Reti utca 174. fsz./l
Tel.: 34151 l -405
Email: kgaramis@gmail.com
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2. El6zm6nyek

XVI. KER. Onkormdnyzat (l163 Budapest, Havashalom utca 43.) megbiz6st adou a

K. G. ARAMIS KFT. sz6milra, hogy a Budapest ll7 510145, 117 510146 hrsz-t, kivett
be6pitetlen teriilet megnevez6sii ingatlan fajlagos 5r6t (Ft/m2) becsl6ssel Allapirsa
meg.

A szak6rt6i vizsgflat m6dszere

A forgalmi €rt6k megillapit6sa a piaci <isszehasonlit6 m6dszer alapj6n a szeml6n
tapasztaltak, l6tottak, (miiszaki szemrev6telez6s), 6s a rendelkez6sre itadoft
dokumentumok felhaszn6lisAval t<irt6nt.

A forgalmi 6rt6k meghatrirozisinak szempontjib6l az 6rt6kbecsl6st a Tcrm6liildnek
nem min6s[.i16 ingatlanok hitelfedezcti cszk<izdk 6rt6ke16s6re kidolgozott 3212000.
(VIII. 29.) PM rendelettel m6dositott 25/1997 . (Vm. l.) PM sz6mir rendelet
el6iriisainak megfelel6 tartalmi <isszet6telben, valamint a TEGOVA (The Group of
European Valuers' Association) riltal k6szitett Eur6pai Ert6kel6si Szabv6nyok 2016
alapjdn k6sziilt. A szak6rtcii v6lem6ny k6szit6je az 6rt6kel6si szakv6lern6nyben
szerepl6 Megbiz6 szem6lyes adatait a 201 1 . 6vi CXII. torv6ny az informici6s
<inrendelkez6si jo961 6s az inform6ci6szabads6gr6l, tovdbbd a 2016161g/EU
Rendelet (2016. 6prilis 27.) a termtszetes szem6lyeknek a szem6lyes adatok kezel6se
tekintet6ben t6rt6nci v6deln6rijl 6s az ilyen adatok szabad 6ramliis6r61, valamint a

95l46lEK Rendelet hat6lyon kiviil helyez6s6r<il sz6l6 jogszabrilyoknak megfelel<i
m6don kezeli.

A megbiz6 2021. okt6ber 5-6n lehet6v6 tette az ingatlan helyszini szeml6j6t,
mindezek alapj6n az ingatlanra vonatkoz6an a kdvetkez6 adatokat rdgzitettem:

Az ingatlan adatai:

Ingatlan cime:

Helyrajzi szima:

Besorol6sa:

Megnevez6se:

Nagysriga:

Tulajdonosa:

Cime:

Terhel6sek:

Ingatlan cime:

Helyrajzi szima:

Besorol6sa:

Megnevez6se:

NagysSga:

Tulajdonosa:

Cime:

Terhel6sek:

,,cimk6pz6s alatt"

117510145

belteriilet

kivett be6pitetlen teriilet

1.500 m2

XVI. KER. Onkorm6nyzat l/l tulajdoni hdnyad

1 163 Budapest, Havashalom utca 43.

a tulaidoni lapon sz6ljegyzet nem talSlhat6

,,cimk6pz6s alatt"

117510146

belteriilet

kivett be6pitetlen teriilet

1.500 m2

XVI. KER. Onkormiinyzat 1/1 tulajdoni hinyad

1 163 Budapest, Havashalom utca 43.

a tulajdoni lapon sz6ljeglzet nem tal6lhat6

5K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatab6nya, Reti utca 174. fsz./1.
Tel.: 34151l-405
Email: kgaramis@gmail.com
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3. Miiszaki ismertet6s

Az insatlan k6rnyezete

Sashalom
Fut6r6zsa utca a Budapesti ftt6l - Veres P6ter rit - J6kai M6r utca - Ujsz:isz utca -
Metyesfoldi rcptil6t6r nyugati hat6ra (Ballada utciival p6rhuzamosan) Pesti hatiinit

Srirgar6zsa utca - Kerepesi rit - Szolnoki utca - Budapesti rit a Fut6r6zsa utc6ig.

Az 6rt6kelt ingatlan a term6szetben M6ryasfitld v6rosr6szben, a Forrdsmajori

diil6irton, az iiirsz utca folyatis6ban tal6lhat6. Ktlmyezete nagytelkes, tobbnyire
floldszintes 6s tet6t6r be6pit6ses csalidi h6zak 6ptiltek, szabadon 6116 be6pit6ssel.

Ovezeti besorol6sa: Lke-1,tXWCS2. A k<imyez6 utak aszfalt burkolatuak, enyh6n

elhanyagolt 6llapotuak. A vizsg6lt telkekkel p6rhuzamosan rirok huz6dik v6gig. Az
utc5val p6rhuzamosan g6pkocsi parkol6sra van lehet6s6g. Az infrasruktura j6,
500-100 m-en beliil bev6silrl6si lehettis6g, szabadid<is l6tesitm6nyek tal6lhat6k.

Megk<izelit6se t6megkiizleked6ssel is lehets6ges.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabrinya, Reti. \tca 174. fsz.ll
Tel.:34/5ll-405
Email: kgaramis@gmail.com

6

A XVI. keriilet 1950 6ta Budapest egyik el6v6rosi keriilete, a f6v6ros keleti r6sz6n,
mely az egykori el6dtelepiil6sek risszentiv6s6b6l alakult ki. A Szilas-patak k6t
partj5n, a Pesti-siks69 6s a G6dolkii-dombs6g talilkozisSnril teriil el. Eszakon
Cs<imtjr, keleten Kistarcsa 6s Nagytarcsa, d6lkeleten Budapest XVII. keriilete,
d6lnyugaton Budapest X. keriilete, nlugaton Budapest XIV. keriilete, 6szaknyugaton
Budapest XV. keriilete hatrirolja. A keriiletben az alitbbi v6rosr6szek talilhat6k.

Arp6dfold

Szlovrik irt (Budapesti utt6l) - Cscimciri [t - Budapest kozigazgat{si hatira -
Budapesti ut.

Cinkota
A ltiviiros hatitra a Budapesti ttt6l 6szakkeletnek, majd d6lkeletnek, majd
d6lnyugatnak fuwa X., XVI., XVII. keriileti h6rmashatdr - Forr6smajori diil<i -
Zseml6kes irt - N6gr6dver6ce utca - Sarjf ut - Budapesti rit meghosszabbitott vonala

- Budapesti rit.

M6tv6sfold
Sarjri tt a Budapesti ttt6l - N6gredver6ce utca - Zseml6kes irt - Forr6smajor utca
X., XVI., XVIL keriileti h6rmashat6r, valamint a X. 6s XVI. kertlet kdzigazgat6si
hathra - M6ty6sftldi repiil6t6r nyugati hatrira (Ballada utcrival pSrhuzamosan) -
tJjszitsz ttca J6kai M6r utca - Veres P6ter [t - Fut6r6zsa utca - Budapesti [t -
Sarjri rit.

R6kosszentmih6lv
K6rvasttsor - Rdkospalotai hatrirut - Budapest kozigazgatdsi hatSra - Csdmriri rit -
Szlov6k tt -Budapesti ut.
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Telkek ismertet6se

A vizsgrilt telkeket egy m6g be nem 6pitett nagy zdldtertletb6l alakitott6k ki. Az
6rt6kelt teriiletek kozel szintes jellegiiek, paralelogramma alaktak, keritetlenek.
Jelenleg a telkek nov6nyzete flives, bokros, minden oldalr6l kdrbej6rhat6. A KESZ
t6rk6pi mell6kletben az ingatlan ,,magas talajviziillasti tertilet, 2,5 m6ter" jel6l6st
kapott.

Epit6si dvezet jele: Lke-t IXYUCS2

Kcrtv6rosias lak6tcriilct, ij t<ibblak6sos, csoporth6,zas 6pit6si rivczct

Be6pit6si rn6d:
Minimrllis teleknagysrig :

MaximiiLlis bc6pitetts6g:
Maximiilis 6pitm6nl,rnagass69:
Minim6lis z,tildfeliilet:

Kiizmiivek

A teri.iletek el6tti utc6ban jelenleg a kdzmiivek nincsenek ki6piwe.

Iirt6kntivel6 t6nyezdk6nt fisvelembe vehet6:

- nyugodt, kertv6rosias dvezetben helyezkedik el

rt6kcsiikkentd t6n k6nt vehet6

- k6rnyezete kialakitiis alatt

szabadon 6ll6
1.500 m2

40%
4,5 m
50%

K.C. ARAMIS KIT. 2800 Tatab6nya, REtr fica 174. fsz./l
Tel.: 34151 l -405
Email: kgaramis@gmail.com
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4 Ert6kel6si m6dszerek bemutatdsa 6s az alkalmazott m6dszerek kiv{laszt{sa:

A szakv6lem6ny fel6pit6se 6s tartalmi 6sszet6tele megfelel a Term6fiildnek nem
mindsiil<i ingatlanok hitelbiztosit6ki 6rt6k6nek meghatirozishra vonatkoz6
t<ibbszdrdsen m6dositott 2511997. rym. I .) PM rendelet el6irrisainak. Az 6rt6kel6s az

EVS 2016 (Eur6pai Ert6kel6si Szabv6ny) m6dszereinek 6s aj6nl6sainak elfogad:is6val
keriilt kidolgoziisra.

A forgalmi 6rt6k TEGOVA ( The European Group of Valuer's Association) 6ltal
javasolt definici6ja szerint a nyilt piaci 6rt6k - forgalmi 6rt6k- olyan optim6lis 6rat
jelent, amelyen elvilrhat6 egy tulajdoni 6rdekelts6g ( azonnali fizet6sfi ) kbszplnz
ellen6ben val6, egy6b felt6tel n6lkiili 6rt6kesit6se, felt6telezve, hogy

- van egy eladni sz6nd6koz6 f6l
- rendelkez6sre ill az eladSs lebonyolit6s:ihoz sziiks6ges 6sszerii id6tartam,

figyelembe v6ve a tulaj don j elleg6t 6s piaci helyzettt
- az lrttkek az adott idciszakban nem viltoznak
- az ingatlan szabadon 6rt6kesithet<i
- nem vesznek figyelembe olyan magasabb 6rat, amelyet specirllis 6rdekelts6gri

vrlsrirl6 fizet

Az 6rt6k meg6l1apit6sa fenti rendelet 6s az Ert6kel6k Eur6pai Csoportja (TEGOVA)
aj rinl6sa szerint h6rom kiilonb<iz6 m6dszerrel tdrt6nhet:

1. Piaci iisszehasonlitd adatokon alapuli irtdkelds

A piaci osszehasonlit6 adatok elemz6s6n alapul6 6rt6kel6s konkr6t 6s ismert adisv6teli
iigyletek vagy 6rt6kesit6sre kin6lt ingatlanok 6rainak a vizsgiilt esetre val6
kiterjeszt6s6vel, <isszehasonlitrls6val tdrt6nik. Az tisszehasonlit6 vizsg6latokat olyan
alaphalmazban kell elv6gezni, amely ftildrajzi elhelyezked6se a vizsgillt ingatlan6hoz
hasonl6, 6s az abban szerepl6 ingatlanok azonos tipusirak az 6rt6kelt ingatlannal.

2. Kdltsdg alapri irtikelds, mfrszaki irtdkbdl kiindul6 drtdkmeghatdroTds

A ktilts6galapir 6rt6k-megkrizelit6s l6nyege, hogy a fel6pitm6nyek 6s floldteriileti
fejleszt6sck rijrael<i6llit6si k6lts6g6b61 levonjuk az id6 mfildsa miatti avul5st, majd
hozzAadjuk a fel6pitm6nyhez tartoz6 fttldteriilet 6rt6k6t.

3. Hozamszdmitdsonalapulddrtdkeldsimddszer
A hozamsz6mit6son alapul6 6rt6ke16s az ingatlan jtiv6beli hasznai Es az ezek
megszerz6se 6rdek6ben felmeriilt! kiaddsok kiil6nbs6g6bSl vezeti le az 6rt6ket. Az
6rt6k megillapitAsa azon az elven alapszik, hogy birmely es zkoz 5rtdke annyi, mint a

bellle szirmazi tiszta j<ivedelmek jelen6rt6ke.

Jelen esetben a piaci 6sszehasonlit6 m6dszer alapj6n t<irt6nt a szakv6lem6ny

elk6szit6se.

K.C. ARAMIS KFT. 2800 Tatabrinya, RCti utca 174. fsz./I
Tel.: 34l51l-405
Email: kgaramis@gmail.com
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Piaci iisszehasonlit6 adatokon alapul6 6rt6kel6s

Az elemz6sek sor6n figyelembe vettem a jellemz6iben hasonlithat6 ingatlanok
6rt6kesit6si adatait, valamint az elmult h6napokban v6gzett 6rtekbecslesek soren
kimunk6lt 6rvanyagot.

Ez az a m6dszer, amelynek helyes alkalmaz6sa sorin a lehet6 legkozelebb juthatunk a

val6s piaci ert6yJ1ez. A piaci <isszehasonlit6 adatok elemz6s6n alapul6 6rt6kel6s a mrir
megtdrt6nt, konkr6t 6s ismert ad6sv6teli iigyletek 6rainak vagy 6rt6kesit6sre kin6lt
ingatlanok a vizsg5lt esetre vonatkoz6 tisszehasonlitiis6val t6rt6nik.

A munka itt is az ingatlan Allapotdnak, jellemz6inek felm6r6s6vel indul. Ebben a

kcirben az 6rt6kbecsl6 a mriszaki, 6pit6szeti, haszn:ilati szempontokat a telek
adotts6gait, infrastrukturriLlis adottsiigokat, krirnyezeti szempontokat, az altematiy
hasznositds szempondait, jogi, hat6sigi szab6lyoziis szempontjait valamint az egy6b
gyftjt6csoportnak tekinthet6 szempontokat is figyelembe veszi.

Az risszehasonlit6 adatokon alapul6 6rt6kel6si m6dszer f6bb l6p6sei:

az alaphaTmaz kiv6lasa6s aa

a az risszehasonlit6sra alkalmas ingatlanok kivrilaszt6sa elemz6se

faj lagos alap6rt6k meghatSrozdsa

6rt6km6dosit6 t6nveztik elemz6se

a fajlagos 6rt6k m6dositrisa

a v6gs6 6rt6k sz6mitisa a faj lagos 6rt6k 6s a konk6t ingatlan m6ret6nek
szorzatak5nt.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Reti utca 174. fsz./I.
Tel.: 34151l-405
Email: kgaramis@gmail.com
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Tclck 6rt6k6nek sz6rnit6sa piaci risszehasonlit6 adatok segits6g6vel

lngatlan l. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan

Adat fonesa Adisv6tel AdAsvdtel Adesvetel

lrdnyit6 szem I165 I165 I 165

Telepiil6s neve Budapest Budapest Budapest

IngatlaD cime, hrsz I 17510/48 117510t49 I 17510/50

Hirdet6s azonosit6ja sajrt adalbdzis sa]al adatbazis sajat adatbdzis

Fdldteriilel nagysiga nO I 815 8t5 815

Eladrisi 6r 2'l 559 225 Ft 25 322 865 Ft 24 580 400 Fr

Ingatlan jellemzEse lak6iivezcri tclck lak6tivczcti tclck lak6civczcti tclck

Addsvdtcl,&inelar dituma 2021 2021 2021

Kiniilati korrckci6 % 0 0 0

Arvrltozrisi korrekci6 % 0 0 0

Alapteriilet korrekci6 7o 0 0 0

Funkci6 konckci6 % 0 0 0

Egydb korrckci6 % 0 0 0

Korrigdlt fajlagos Ft/m2 6r 33 815 3 t 0'71 30 160

Fajlagos Allagar 31 682 Ft/r12

Egyeb konekci6s adatok
M€rteke % Indoklrs

Fajlagos ir 31 682

Telek eneke
liA x 31 682 Ftlrn2

31 682 Ft

Epiilet 6rt6kdnek szemit6sa

Megnevez6s
Ujrael6illit6si

ktg Ft/m2

Teriilet m2 A!1lltseg % Ert€k Fl

Pinceszint 0 0,00 0 0 0

Fdldszint 0 0,00 0 0 0

0 0,00 0 0 0

Gazdasdgi €piilet 0 0,00 0

Egyib dpitm6ny 0 0,00 0 0

Epiilet efi€ke 6sszesen

Piaci t6nvezi 100 %

Epiilet erteke piaci tenyez6vel m6dositva 0Ft

Ingatlan ktilts€g alapu 6n6ke Tclck 3' 682 Fr

l0

Piaci iisszchasonlit6 m6dszcr alapi6n

Ft7m2

Kdsziiltseg %

Tct6tdr

0 0

0

0Ft

K.C. ARAMIS KfT. 2800 Tatab6nya, R6ti \tca 174. fsz./\.
Tel.: 34151 I -405
Email: kgaramis@gmail.com
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Osszefoglal6s

A ll75l0/45, 117510146 helyrajzi szimri 1165 Budapest, Mtityfsfiildi ingatlanok
fajlagos 6ra kerekitve:

AZAZ

H armi ncegyez e r -h6tszirz

FT/ml

A fenti 6rt6k nett6 6rt6k, Altalinos Forgalmi Ad6t nem tartalmaz.

A vagyon6rt6kel6st v6gezte: D6tir Liszl6 eng.sz6m: 12-19301112010

Tatabdnya, 2021 . okt6ber 26.

It.E. firamis l(it.

D6t6r Ldszl6
6rt6kbecsl6

K.C. ARAMIS KFT.2800 Tatabdnya, R6ti utca 174. t'sz i I

Tel.; 34/51 1-405

Email: kgaramis(ilgmail.com

31.700 Ft/m2


