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BUDAPEST FOVAROS XVI. }(ERI"JLETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Késziilt: a 2021. december 8. napjan tartando képviseli-testiileti iilésre
Készitette: dr. Kovdcs Katalin jogi és onkormdnyzati referens
Targy: Javaslat az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6
lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint
a lakbér mértékérél szol6 és az
Onkormaényzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz6lo Onkormanyzati rendeletek
modositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Kuria K6f.5.020/2021/6. szamu (az 6nkormanyzati lakéasbérleti szerzodések kozjegyzoi
okirattal torténdé megerdsitése) hatarozata (a tovabbiakban: Hatdrozat) kimondja, hogy
jogszabalyba iitkozik az dnkormanyzati rendeletben foglalt azon kikotés, amely a lakésbérleti
szerz6dés hatalyba 1épését a bérlé egyoldalu, kozjegyzoi okiratba foglalt ingatlan-kitiritési
kotelezettségvallalasanak bérbeadd részére torténd atadasdhoz koti. A Kuria allaspontja
szerint ugyanis egy ilyen rendeleti eldirassal az Onkorményzat 4tlépi a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIIL térvény (Ltv.) 3. § (1) bekezdésében foglalt jogalkot6i hataskorét.

A Kuria indoklasa szerint: "A Kuria Onkormdanyzati Tanécsa csak a kozokiratba foglalds
rendeleti szabalyozasarél dontétt, ez nem értelmezhetd gy, hogy szerzédésben se lehetne
kikétni, ezt azonban az Onkorményzati Tan4cs nem vizsgalta." Vagyis a Kuria csupan annyit
mond ki, hogy az Onkormanyzat rendeletben nem élhet ilyen kikotéssel, de azt semmi nem
zarja ki, hogy egyedileg, magédban a szerz6désben — a szerz6dési szabadsagra is tekintettel — a
felek kifejezetten megallapodjanak a kozokirati kotelezettségvéllalasrol. Ez a gyakorlatban azt
jelenti, hogy a bérleti szerzodésben a Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a bérlo
kozjegyz6i okiratba foglalt egyoldalu kotelezettségvallalé nyilatkozatot tesz.

Onmagaban a kozjegyzd eldtt tett kotelezettségvéllalasban, illetve annak okiratba
foglalasdban tehat semmi jogellenes nincs és nyilvan nem is lehet, hiszen a végrehajthato
kozjegyz6i okirat mindenben megfelel a kozjegyzokrol szolé 1991. évi XLI. térvény s a
birésagi végrehajtasrol sz6161994. évi LIII. térvény vonatkozé rendelkezéseinek. Nyilvanvalo
az is, hogy minden bérbeadénak, igy az Onkormanyzatnak is elemi érdeke az, hogy egy
esetlegesen évekig hiizédé birtokper helyett kozvetlen birésagi végrehajtast inditson a
kozjegyz6i okiratba foglalt, az ingatlan Kkiiiritésére és birtokanak visszaszolgaltatasara
iranyulé egyoldalt kotelezettségvallalé nyilatkozat alapjan.

Tekintettel arra, hogy a Budapest Fovdros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-
testiiletének az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakésok bérbeadasanak feltételeirél, valamint
a lakbér mértékérdl szolé 32/2012. (XI. 26.) és a Budapest Févaros XVI. kertleti
Onkorményzat Képvisel6-testiiletének az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakés céljara
szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeir6l szolo 1/2013. (I 28.) Onkormanyzati
rendeletek (tovébbiakban: Rendeletek) is rendelkeznek a kozjegyzdi okiratba foglalasrol mint
a bérleti szerzédés hatalyba lépésének feltételérdl, ezért azok médositasa sziikseges.

Fentickre hivatkozassal, vagyonpolitikai okokbél, az Onkormanyzat lakasainak ¢és
helyiségeinek megoévasa érdekében, javaslom, hogy a Rendeletekben hagyjuk meg annak
lehetdségét, hogy a felek megallapodasa esetén legyen lehetoseg kdzjegyz6i okirat alairasra.



Az elbterjesztés 1. és 3. szamu mellékleteiben talalhatdak a rendelet-tervezetek, a 2. és 4.
szamu mellékletek tartalmazzak a modositasi javaslatokat 2 hasabos formaban.

A jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX. torvény 17. §-aban foglalt elézetes hatasvizsgélat

Osszefoglalésa:

A tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek itélt hatdsa, kiilonosen
o tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:
A tervezetek elfogadésa esetén a Rendeletek pontositasra keriilnek.
e kiornyezeti és egészségi kivetkezményei:
A tervezeteknek kornyezeti és egészségi kovetkezményei nincsenek.
e adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsai:
A tervezetek ujabb adminisztrativ terhet nem jelent.
e a jogszabaly megalkotdsdnak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsinak varhaté

kovetkezményei:

Az Ltv.-nek valé megfelelés sziikségessé teszi a rendelet modositasat.
e a jogszabily alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi

feltételek:

A tervezetek elfogadasa esetén a Rendeletek alkalmazésa a jelenlegi szabéalyozashoz
képest tobblet személyi, szervezeti és targyi feltételt nem igényel. A pénziigyi
feltételek korében uj pénziigyi feltétel a tervezetek elfogadédsat kovetéen nem mertiil

fel.

Kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni és dontést hozni

sziveskedjen.

Rendeleti javaslat I.:

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-
testiilete megalkotja a Budapest Févaros XVI. keriileti
Onkormanyzat ~ Képviselo-testiiletének az  Onkorményzat
tulajdonaban allo lakasok bérbeadédsanak feltételeirdl, valamint a
lakbér mértékérol szolo 32/2012. (XI. 26.) Onkormanyzati
rendelet modositasardl szold ..../2021. (...... ) Onkormanyzati
rendeletét.

(mindsitett szotobbséget igényel az SZMSZ 18. § (2) bekezdés a)
pontja alapjan)

Rendeleti javaslat IL.: Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkorményzat Képvisel6-testiilete

megalkotia a Budapest Fdvaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Képvisels-testiiletének Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas
céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l sz6lo
1/2013. (I. 28.) onkormanyzati rendelet modositdsarol sz6lo
.12021. (... ) 6Snkormanyzati rendeletét.

(mindsitett szotobbséget igényel az SZMSZ 18. § (2) bekezdés a)
pontja alapjan)

Budapest, 2021. november 30. . i P L v

Acs Aniké
alpolgarmester



Torvényességi szempontbol megfeleld:

l0cte © — -

" " Dr. Csomor Ervin
Jegyz6

Targyalasra illetékes bizottsag:
Gazdaségi és Pénziigyi Bizottsag

Mellékletek:

1. sz. melléklet: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének
az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirél, valamint a
lakbér mértékérol szolé 32/2012. (XI. 26.) dnkormanyzati rendelet mddositasarol
sz016 rendelet-tervezet

2. sz. melléklet: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeadisinak feltételeirdl, valamint a
lakbér mértékérol szolo 32/2012. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendeletének modositasi
javaslata 2 hasabos formaban

3. sz. melléklet: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirol szolo 1/2013. (1. 28.) dnkormanyzati rendelet mddositasarol szolo
rendelet-tervezet

4. sz. melléklet: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Onkormanyzat tulajdonéban 4116 nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 1/2013. (1. 28.) dnkormanyzati rendeletének modositasi javaslata 2
hasabos forméaban



1. mellékleta ...... /2021. szamu eldterjesztéshez
Budapest Foviros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
.../2021. (.... ) onkormanyzati rendelete

_ a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
az Onkormanyzat tulajdondban ill6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirél, valamint a
lakbér mértékérol szolé 32/2012. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Budapest Févéaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a lakasok ¢s nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl
sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 86. § (2) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében
eljarva az alabbiakat rendeli el:

1.§

A Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az Onkorményzat
tulajdondban 4ll6 lakésok bérbeaddsanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl szdlo
32/2012. (XI. 26.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 5. § (5) bekezdése
helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

.(5) Bérbeado és bérld a bérleti szerzédésben kifejezetten megallapodhatnak abban, hogy a
szerz6dés alairdsatél szamitott 15, azaz tizendt munkanapon beliil bérlé kozjegyzo elott tett
egyoldalu kotelezettségvallalé nyilatkozatban nyilatkozik arrél, hogy a bérleti szerzodés
alapjan létrejott bérleti jogviszony barmely okbol torténé megsziinése esetén a lakasbol a
bérleti szerzédés megsziinésének napjan kikoltozik, és azt rendeltetésszerd, éatvételkori
4llapotban — de figyelembe véve a szerzddésben meghatarozott célnak megfeleld hasznalatbol
eredé természetes elhaszndlédast — bérbeadd birtokdba bocsatja. Bérbeado ¢és bérld
megéllapodhatnak abban, hogy a bérleti szerzédés hatalya a kozjegyzoi okiratba foglalt
egyoldali kotelezettségvallalo nyilatkozat alairasaval all be. A kozjegyzo6i okirat koltsége
bérbeaddt terheli.”

2.§
A Rendelet 35. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:
.(3) Amennyiben a tartdsi szerzodést nem a bérleti jogviszony folytatasa érdekében kétik,

az eltarto lakdsba valé befogadasanak bérbeadéi hozzajarulasahoz is alkalmazhaté az 5. § (5)
bekezdés szerinti megéllapodas.™



3.8

E rendelet a kihirdetést kdvetd napon 1ép hatalyba.

Kovacs Péter Dr. Csomor Ervin
polgdrmester Jegyzd



INDOKOLAS

Altalanos indokolas

Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeaddsanak feltételeirdl,
valamint a lakbér mértékérdl szold 32/2012. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet rendelkezik a
kozjegyzoi okiratba foglalasrél mint a bérleti szerz6dés hatdlyba lépésének feltételérdl, ezért
annak moédositasa szitkséges. Az Onkormanyzat lakdsainak megdvasa érdekében, a rendelet
oly médon keriil modositasra, hogy a felek megallapodasa esetén van lehetdség kozjegyzoi
okirat aldirasra.

Részletes indokolas
1. §-hoz

A kozjegyzd eldtt tett jognyilatkozat alkalmazésanak lehet6ségét szabdlyozza a bérleti
szerz6dés megkotéséhez kapcsolodoan.

2. §-hoz
A kozjegyzo el6tt tett jognyilatkozat alkalmazasanak lehetdségét szabalyozza a lakasba valo
befogadashoz kapcsolddoan.

3. §-hoz

Hatélyba léptet6 rendelkezést tartalmaz.



2. melléklet

Budapest Fovaros XVI. keriileti
Onkorményzat Képviselo-
testiiletének 32/2012. (XI. 26.)
onkormanyzati rendelete

az Onkorményzat tulajdoniban
allo lakasok  bérbeadasinak
feltételeirol, valamint a lakbér
mértékérdol

5. A bérleti szerzédés megkotése

5. § (1) A lakasbérleti jogviszonyt a
bérbeadd és a bérld irasban kotott
szerzddése hozza létre.

(2) A bérleti szerzédést csak azzal
lehet megkdtni, akit a bérbeadoi
jogkor gyakorloja e rendeletben
foglalt  szabalyok alkalmazasa
mellett bérloként kijeldlt.

(3) A Kkijelolt bérl6 a dontésrdl
szoloé  értesités  kézhezvételétol
szamitott 30 napon beliil kiteles - e
rendelet alapjan eloirt vagy vallalt -
fizetési kotelezettségének eleget
tenni, valamint a lakasbérleti
szerzO6dést a bérbeaddval irdsban
megkdtni. A lakasbérleti
szerzbdésben a  birtokbaadas
idépontjat rogziteni kell.

(4) Ha a kijeldlt bérlo a szerzodést
hataridén beliil nem koti meg, a
bérbeadd jognyilatkozatdhoz valo
kotottsége megsziinik, a kijeldlés
pedig érvényét veszti. A hataridét
onhibdjan kivill mulaszté kijelolt
bérlé 5 munkanapon beliil igazolasi
kérelemmel élhet, ha az igazolasi
kérelemben szereplo, annak
alapjaul  szolgdlé  cselekményt,
nyilatkozatot, dokumentumot a
kérelem beadasaval egyidejiileg
Polgarmester dont.

(5) A  bérleti szerzédest az
Onkormanyzat koltségére
végrehajtasi  zaradékkal ellatott
kozjegyzoi okiratba kell foglalni:

a) ha a szerzodés hatarozott

Budapest Foévaros XVI. keriileti
Onkormanyzat Képviselo-
testiiletének 32/2012. (XI. 26.)
onkormanyzati rendelete

az Onkorminyzat tulajdoniban
allo lakadsok bérbeadasanak
feltételeirol, valamint a lakbér
meértékérol

5. A bérleti szerz6dés megkotése

5. § (1) A lakasbérleti jogviszonyt a
bérbeadd és a bérlo irasban kotott
szerzOdése hozza létre.

(2) A bérleti szerzodést csak azzal
lehet megkétni, akit a bérbeadoi
jogkor gyakorléja e rendeletben
foglalt szabalyok alkalmazasa mellett
bérloként kijeldlt.

(3) A kijeldlt bérlé a dontésrdl szolo
értesités kézhezvételétdl szamitott 30
napon beliil koteles - e rendelet
alapjan eldirt vagy vallalt - fizetési
kotelezettségének  eleget  tenni,
valamint a lakasbérleti szerzddést a
bérbeadéval irasban megkdtni. A
lakasbérleti szerz8désben a
birtokbaadas idopontjat régziteni kell.
(4) Ha a kijelolt bérlé a szerzdést
hataridén beliil nem k&ti meg, a
bérbeadd jognyilatkozatdhoz valo
kotottsége megsziinik, a kijeldlés
pedig érvényét veszti. A hatdrid6t
onhibajan kiviil mulaszté kijeldlt
bérl6 5 munkanapon beliil igazolasi
kérelemmel élhet, ha az igazolasi
kérelemben szerepld, annak alapjaul
szolgald cselekményt, nyilatkozatot,
dokumentumot a kérelem beadasaval
egyidejiileg potolja. A  kérelem
elbiralasardl a Polgarmester dont.

(5) Bérbeadé és bérlé a bérleti
szerzédésben kifejezetten
megillapodhatnak abban, hogy a
szerzodés aldirasatol szamitott 15,
azaz tizenét munkanapon beliil
bérlé kizjegyzo elétt tett egyoldala




iddtartamu, vagy feltétel
bekovetkezéséig tart,

b) ha kizarélag koltségelven bérbe
adhat6 lakasba  tortént a
bérlokijelolés,

c) ha a szerzodést rendkiviili
élethelyzetbe keriilt személlyel, a
17. § szerint palyazati eljaras nélkiil
kototték hatarozott id6tartamra,

d) a Szobabérlok Hazaban levd
lakas bérbeadésa esetén.

22. Tartasi szerzodéshez valo
hozzajarulas feltételei

35. § (1) A hatarozatlan idejli
lakasbérleti jogviszony folytatisara
kotott tartasi szerzodéshez az ESZB
akkor jarul hozza irasban, ha

a) az eltartd nagykori magyar
allampolgar, jovedelme legaldbb a
nyugdijminimum 200%-at
meghaladja, ¢és Magyarorszagon
bekéltézhetd lakas tulajdonjogaval,
haszonélvezetével nem
rendelkezik, és

b) az eltartott jovedelmi és vagyoni
helyzete, egészségi 4llapota a
tartast indokolja, és az eltartdsarol a

lakésban vele jogszertien
egyiittlakd6 mas személy nem
gondoskodik.

(2) A tartasi szerzbdéshez valod
hozzajarulas esetén a bérbeado
egyben hozzajarul ahhoz is, hogy a
bérlé6 az eltartét a lakasba
befogadja.

(3) Amennyiben a tartasi szerzodést
nem a bérleti jogviszony folytatdsa

kotelezettségvillalé nyilatkozatban
nyilatkozik arrél, hogy a bérleti
szerzodés alapjan létrejott bérleti
jogviszony barmely okbél torténéd
megsziinése esetén a lakasbol a
bérleti szerzédés megsziinésének
napjan kikoltozik, és azt
rendeltetésszerii, atvételkori
allapotban — de figyelembe véve a
szerzddésben meghatirozott célnak
megfelelo  hasznalatbél  eredé
természetes elhasznalodast -
bérbeadé  birtokiaba  bocsatja.
Bérbeado és bérlé
megallapodhatnak abban, hogy a
bérleti  szerz6dés hatilya a
koézjegyzoi okiratba foglalt
egyoldald kitelezettségvallalé
nyilatkozat aldirdsaval all be. A
kozjegyzoi okirat koltsége
bérbeadoét terheli.

22. Tartasi szerzodéshez valo
hozzajarulas feltételei

35. § (1) A hatarozatlan idejli
lakasbérleti jogviszony folytatasara
kotott tartasi szerzodéshez az ESZB
akkor jarul hozza irasban, ha

a) az eltart6 nagykori magyar
allampolgar, jévedelme legalabb a
nyugdijminimum 200%-at
meghaladja, és Magyarorszagon
bekoltézhetd lakas tulajdonjogaval,
haszonélvezetével nem rendelkezik,
és

b) az eltartott jévedelmi és vagyoni
helyzete, egészségi allapota a tartast
indokolja, és az eltartasarol a
lak4sban vele jogszerlien egyiittlako
mas személy nem gondoskodik.

(2) A tartasi szerzOdéshez vald
hozzajarulas esetén a bérbeado
egyben hozzajarul ahhoz is, hogy a
bérld az eltartot a lakasba befogadja.

3 Amennyiben a tartasi
szerzodést nem a bérleti jogviszony




érdekében kotik, az eltartdé lakasba
valé befogadasdhoz akkor lehet
hozzajarulni, ha az eltartd
kozjegyzoi okiratban
kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérl6 lakasbérleti jogviszonyanak
megszinése esetén a lakasbol
masik lakas Dbiztositasa nélkiil
kikoltozik.

(4) Tartasi szerz6dés alapjan bérleti
jogviszony csak bérbeadodi
hozzéjérulas esetén folytathato.

(5) A tartasi szerzddés felbontasa
esetén a befogadashoz adott
polgarmesteri hozzédjarulast vissza
kell vonni.

folytatisa érdekében kitik, az
eltart6 lakasba valé befogadasanak
bérbeadéi  hozzajaruldsahoz is
alkalmazhato az 5. § (5) bekezdés
szerinti megallapodas.

(4) Tartasi szerzodés alapjan bérleti
jogviszony csak bérbeaddi
hozzajarulas esetén folytathato.

(5) A tartasi szerzddés felbontdsa
esetén a  befogadashoz  adott
polgarmesteri hozzajarulast vissza
kell vonni.
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3. mellékleta ...... /2021. szamu eléterjesztéshez
Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormdnyzat Képviselo-testiiletének

.../2021. ( .... ) onkormanyzati rendelete

) Budapest Foviros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az
Onkormainyzat tulajdondban allo nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsinak
feltételeirél sz6l6 1/2013. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Budapest Févéaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk
(2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, valamint a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIIL. torvény
36. § (2) bekezdésében és a Magyarorszag helyi Onkormdényzatair6l szolé 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatéarozott feladatkdrében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az Onkormanyzat
tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeir6l szolo
1/2013. (I. 28.) dénkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 11. § (3) bekezdése
helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

,.(3) Bérbeadé és bérl6 a bérleti szerzoédésben kifejezetten megallapodhatnak abban, hogy a
szerzbdés alairasatol szamitott 8, azaz nyolc munkanapon belill bérlé kozjegyzo elétt tett
egyoldalii kotelezettségvallald nyilatkozatban nyilatkozik arrél, hogy a bérleti szerzdés
alapjan létrej6tt bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén a helyiségbél a
bérleti szerz6dés megsziinésének napjéan kikoltozik, és azt rendeltetésszerii, atvételkori
allapotban — de figyelembe véve a szerzddésben meghatarozott célnak megfelel6 hasznélatbol
eredd természetes elhasznalodast — bérbeadd birtokdba bocsatja. Bérbeadd ¢és bérld
megéllapodhatnak abban, hogy a bérleti szerzddés hatalya a kozjegyzéi okiratba foglalt
egyoldalu kételezettségvéllalé nyilatkozat alairdsaval all be. A kozjegyz6i okirat koltségeit a
bérl6 fizeti.”

2.§
A Rendelet 11. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezes lép:

.(4) Torvényen alapul6 jogutédlés esetén a korabbi bérlé helyébe az uj bérld lép. Az érintett
bérleti szerzddés feltételei azonosak a korabbi bérldvel fennallt bérleti szerzodés feltételeivel,
ide nem értve azt az esetet, ha jogszabaly alapjan az Uj bérl6t egyes kedvezmények nem illetik
meg. A (3) bekezdésben foglalt rendelkezések az 0j bérlére is alkalmazhatoak.”



3.8
A Rendelet 13. § (2) bekezdésének c) pontja helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:

"c)a 11. § (3) bekezdésben foglalt kdzjegyzoi okirat aldirasat - amennyiben a bérl6 és a
bérbeado ugy allapodtak meg.”

4.§

A Rendelet 15. § (2) bekezdése helyébe a kvetkezo rendelkezés Iép:

.(2) Csereszerzddés alapjan az Gj bérlovel - a bérbeaddi hozzajarulas kiadasa érdekében
vallalt feltételeket nem szamitva - ugyanolyan tartalmu szerz6dés kothetd, mint amilyen az
Onkormanyzat tulajdondban 1évd helyiségre a kordbbi bérlével fennallt. A 11. § (3)
bekezdésben foglalt rendelkezések az uj bérlore is alkalmazhatdak.”

5.§
A Rendelet 16. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

..(1) Az albérletbe adéshoz (a tovabbiakban: albérlet) valo bérbeaddi hozzdjarulasban ki kell
kotni, hogy a szerzddés megsziinése esetén az albérlo a helyiséget csereelhelyezés és pénzbeli
térités igénye nélkiil kiteles kitiriteni. A helyiség bérleti dijara vonatkozdan az albérld részére
készfizetdo kezességet kell kikotni - kivéve az 6nkormanyzat tulajdondban 1évd, sportcélu
helyiségek esetében -, valamint ha a bérld és bérbeado Gigy llapodtak meg, el6 kell irni a 11.
§ (3) bekezdésben meghatarozott kozjegyz6i okirat alairasat is. A hozzjarulas feltételeként ki
kell kétni, hogy ha a szerzédés a bérlé halala vagy jogutod nélkiili megsziinése miatt sziinik
meg, az albérld a bérleti jogviszony folytatdsara nem jogosult.”

6.§

E rendelet a kihirdetést kovetd napon l1ép hatélyba.

Kovics Péter Dr. Csomor Ervin
polgdrmester Jjegyzd



INDOKOLAS

Altaldnos indokolas

Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakds céljara szolgald
helyiségek bérbeaddsanak feltételeirél szolé 1/2013. (I. 28.) Onkormanyzati rendelet
rendelkezik a kozjegyzoi okiratba foglalasrol mint a bérleti szerz6dés hatdlyba lépésének
feltételérdl, ezért annak modositasa sziikséges. Az Onkormanyzat helyiségeinek megdvasa
érdekében, a rendelet oly médon keriil modositasra, hogy a felek megéllapodasa esetén van
lehetéség kozjegyzoi okirat alairasra.

Részletes indokolas
1-5. §-hoz
A kozjegyzo elott tett jognyilatkozat alkalmazasat szabdlyozza a helyiségbérleti szerzodés
megkdtéséhez kapesoldddan.
6. §-hoz

Hatalyba léptet6 rendelkezést tartalmaz.



4. melléklet

_ Budapest Févaros XVI. Keriileti Budapest Fovaros XVI. Keriileti
Onkormianyzat Képviselo-testiiletének Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

1/2013. (1. 28.) inkorméanyzati rendelete 1/2013. (I. 28.) 6nkormanyzati rendelete

az Onkormainyzat tulajdondban 4116 nem az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem

lakas céljara szolgilo helyiségek lakds céljara szolgialo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirol bérbeadasanak feltételeirol
11. A bérleti szerzodés megkdtése 11. A bérleti szerzédés megkotése

11. § (1) A szerzédést a bérbeadoi jogkdr | 11. § (1) A szerzddést a bérbeaddi jogkor
gyakorlojanak  dontése  alapjan  lehet | gyakorldjanak dontése alapjan lehet megkdtni.
megkotni. A szerzédést azzal kell megkdtni, | A szerzédést azzal kell megkdtni, akit a
akit a bérbead6i jogkor gyakorldja bérloként | bérbeaddi  jogkor — gyakorlgja  bérlokeént
megjeldl. megjelol.

(2) A szerzodést akkor lehet megkotni, ha a | (2) A szerzodést akkor lehet megkdtni, ha a
bérlé e rendeletben, illetve a bérbeadd | bérlé e rendeletben, illetve a bérbeado
dontésében foglalt fizetési kotelezettségét a | dontésében foglalt fizetési kotelezettségét a
bérbeadéval szemben teljesitette, ¢és a | bérbeadoval szemben teljesitette, és a
bérbeaddval szemben semmilyen | bérbeadéval szemben semmilyen
helyiségbérlettel és ehhez kapcsolodd | helyiségbérlettel és ehhez kapesolddo dijakkal
dijakkal Osszefiiggd lejart tartozasa nincs, | Osszefiiggd lejart tartozdsa nincs, illetve annak
illetve annak teljesitését hitelt érdemlden | teljesitését hitelt érdemlden igazolta.

igazolta.
(3) Bérbeadé és bérlo a bérleti szerzédésben
(3) A szerzbdés megkotését kovetden a | kifejezetten megillapodhatnak abban, hogy
bérlonek  kozjegyzd  elétt  egyoldalt | a szerzddés aldirdsdtél szamitott 8, azaz
nyilatkozatot kell aldirnia. Ebben tudomasul | nyole munkanapon beliil bérlé kozjegyzo
veszi, illetve kotelezi magat arra, hogy | elétt tett egyoldali kotelezettségvallalé
amennyiben a bérleti jogviszonya a bérbead6 | nyilatkozatban nyilatkozik arrél, hogy a
altal felmondasra keriil, vagy az lejar, el kell | bérleti szerzédés alapjan létrejott bérleti
hagynia a bérleményt. A bérleti szerzodés | jogviszony  barmely okbol  torténd
hatalybalépésének feltétele a kozjegyzoi | megsziinése esetén a helyiségbdl a bérleti

okirat elkészitése, amelyre a bérleti | szerzédés megsziinésének napjan
szerz6désben utalni kell. A kozjegyz6i okirat | kikdltozik, és  azt  rendeltetésszerd,
koltségeit a bérlonek kell megfizetnie. atvételkori dllapotban — de figyelembe véve

a szerzoédésben meghatirozott célnak
megfelelé hasznilatbél eredd természetes
elhasznilédast — bérbeadé birtokdba
bocsatja. Bérbeadd és bérlo
megillapodhatnak abban, hogy a bérleti
szerzoédés hatdlya a Kozjegyz6i okiratba
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(4) Torvényen alapuld jogutodlas esetén a
korabbi bérlé helyébe az 0) bérlo lép. Az
érintett bérleti szerzddés feltételei azonosak
a korabbi bérlovel fennallt bérleti szerzodés
feltételeivel, ide nem értve azt az esetet, ha
jogszabaly alapjan az 1) bérlét egyes
kedvezmények nem illetik meg. Az 1j
bérlonek a (3) Dbekezdésben foglalt
kozjegyzoi okiratot is ala kell irnia.

13. § (1) Az albérletbe adashoz, a helyiség
cseréjehez és a bérleti jog atruhazasahoz
valé bérbeadoi hozzajarulasrol vagy annak
megtagadasardl a Polgarmester dont.

(2) A bérbeaddi hozzajarulas feltételeként ki
kell k&tni, hogy a bérlonek vallalnia kell:

a) a szerz0dés modositasatél kezdve
megfizeti az Ujonnan megallapitott bérleti
dijat,

b) ha a szerzdédés még nem tartalmaz ilyen
kikotést, hogy a bérlo a bérleti dijat a
jovében - minden év januar 1-jét6l a KSH
altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett
fogyasztoi arindex mértékével - nodvelve
fizeti meg.

c)a ll. § (3) bekezdésben foglalt kozjegyzoi
okirat alairasat.

13. A  Dbérleti jog atruhazashoz és
cseréjéhez valo bérbeadoi hozzajarulas

15. § (1) Bérleti jog atruhazasa ¢és cseréje
esetén a bérbeadd szerzodéskotési dijat
jogosult felszamitani, amelynek mértéke a
bérleti jogviszony fenndllasanak véarhato
idotartama alapjan keriil meghatérozédsra. A

foglalt egyoldali kotelezettségvallalé
nyilatkozat aldirasaval all be. A kizjegyz6i
okirat koltségeit a bérlo fizeti.

(4) Torvényen alapulé jogutédlas esetén a
korabbi bérlé helyébe az dj bérlé lép. Az
érintett bérleti szerzodés feltételei azonosak
a korabbi bérlével fennallt bérleti szerzodés
feltételeivel, ide nem értve azt az esetet, ha
jogszabaly alapjan az uj bérlot egyes
kedvezmények nem illetik meg. A (3)
bekezdésben foglalt rendelkezések az 1j
bérlore is alkalmazhatéak.

13. § (1) Az albérletbe adashoz, a helyiség
cseréjéhez és a bérleti jog atruhazasahoz valo
bérbead6i  hozzajarulasr6l  vagy  annak
megtagadasarol a Polgarmester dont.

(2) A bérbeaddi hozzajarulas feltételeként ki
kell kotni, hogy a bérlonek vallalnia kell:

a) a szerz6dés modositasatol kezdve megfizeti
az ujonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen
kikotést, hogy a bérlo a bérleti dijat a jovoben
- minden év januar 1-jét6l a KSH altal az
elozd évre vonatkozén kozzétett fogyasztdi
arindex mértékével — ndvelve fizeti meg,

¢) a 11. § (3) bekezdésben foglalt kdzjegyzoi
okirat aldirasit - amennyiben a bérlé és a
bérbeadé ugy allapodtak meg.

13. A bérleti jog atruhazashoz és cseréjéhez
valé bérbeaddi hozzajarulas

15. § (1) Bérleti jog atruhdzasa és cseréje
esetén a bérbeadd szerzodéskotési dijat
jogosult felszamitani, amelynek mértéke a
bérleti jogviszony fennallasanak véarhatd
idétartama alapjan keriil meghatarozasra. A dij

mértéke hatdrozott idotartama szerzodés




dij mértéke hatarozott idotartamu szerzodés
esetén az atruhdzas idépontjdban a bérleti
1dobol még hatralévé évek szama alapjan
évenként 2 havi, hatarozatlan idejl szerzédés
esetén 6 havi bérleti dijnak megfeleld
Osszeg, de minimum brutt6 300 000 Ft.
Hatarozott idotartamu szerzédés esetén a
szamitas mindig egész év alapjan torténik és
a tortévek mindig felfelé kerekitenddek. A
szerzO6déskotési dij a bérlonek nem jar
vissza, azt a  Dbérleti  jogviszony
megsziinésekor sem kell visszafizetni.

(2) Csereszerzodés alapjan az uj bérlovel - a
bérbeaddi hozzajarulds kiadasa érdekében
véllalt  feltételeket nem  szamitva -
ugyanolyan tartalmu szerzédés kothetd, mint
amilyen az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé
helyiségre a korabbi bérlovel fennallt. A
bérlonek a 11. § (3) bekezdésében foglalt
kozjegyz6i  okiratot ald  kell irnia
amennyiben az a bérleti jogviszony
1étrejottének feltételeként eloirt.

14. Az albérletbe adashoz valo bérbeadoi
hozzajarulas

16. § (1) Az albérletbe adashoz (a
tovabbiakban: albérlet) wvalé bérbeadoi
hozzajarulasban ki kell kotni, hogy a
szerzOdés megsziinése esetén az albérlo a
helyiséget csereelhelyezés €s pénzbeli térités
igénye nélkiil koteles kitliriteni. A helyiség
bérleti dijara vonatkozdan az albérlé részére
készfizetd kezességet kell kikotni - kivéve az
Onkormanyzat tulajdonaban lévd, sportcélu
helyiségek esetében -, valamint el6 kell irni
a 11. § (3) bekezdésben meghatarozott
kozjegyz0i okirat alairasat is. A hozzajarulas
feltételeként ki kell koétni, hogy ha a
szerzodes a bérlo halala vagy jogutod nélkiili
megszlinése miatt sziinik meg, az albérlo a
bérleti jogviszony folytatasara nem jogosult.

esetén az atruhazas idopontjaban a bérleti
1d6b6l még hatralévé évek szama alapjan
évenként 2 havi, hatdrozatlan idejli szerzodés
esetén 6 havi bérleti dijnak megfelelé Osszeg,
de minimum brutt6 300 000 Ft. Hatarozott
idotartamu szerz6dés esetén a szamitas mindig
egész év alapjan torténik és a tortévek mindig
felfelé kerekitendoek. A szerzodéskotési dij a
bérlonek nem jar vissza, azt a bérleti
jogviszony  megsziinésekor sem  kell
visszafizetni.

(2) Csereszerzodés alapjan az uj bérlovel - a
bérbeaddi hozzajarulds kiaddsa érdekében
vallalt feltételeket nem szamitva -
ugyanolyan tartalmu szerzédés kotheto,
mint amilyen az Onkorminyzat
tulajdondban lévé helyiségre a korabbi
bérlovel fennallt. A 11. § (3) bekezdésben
foglalt rendelkezések az 1j bérlére is
alkalmazhatoéak.

14. Az albérletbe adashoz valo bérbeadoi
hozzajarulas

16. § (1) Az albérletbe adashoz (a
tovabbiakban: albérlet) valé bérbeadoéi
hozzajarulasban ki kell kotni, hogy a
szerzodés megsziinése esetén az albérlé a
helyiséget csereelhelyezés és pénzbeli térités
igénye nélkiil koteles Kkiiiriteni. A helyiség
bérleti dijara vonatkozéan az albérldé
részére készfizeto kezességet kell kikotni -
kivéve az 6nkorméanyzat tulajdondban lévé,
sportcéla helyiségek esetében -, valamint ha
a bérlo és bérbeado ugy allapodtak meg, eld
kell irmi a 11. § (3) bekezdésben
meghatarozott kozjegyzéi okirat aldirasat
is. A hozzijarulas feltételeként ki kell kotni,
hogy ha a szerzédés a bérlé haldla vagy
jogutoéd nélkiili megsziinése miatt sziinik
meg, az albérlé a bérleti jogviszony
folytatasiara nem jogosult.
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(2) A  helyiség albérletbe adasahoz a
bérbeadodi hozzajarulast meg kell tagadni, ha
az albérld tevékenysége Kkiilon jogszabaly
rendelkezéseibe titkozik.

(3) Az albérletbe adas engedélyezésekor az
albérletbe vevé 1500 Ft/m2 nagysagu
szerzO6déskotési dij fizetésére koteles.

(2) A helyiség albérletbe adasahoz a bérbeadoi
hozzajarulast meg kell tagadni, ha az albérld
tevékenysége kiilon jogszabaly
rendelkezéseibe litkozik.

(3) Az albérletbe adas engedélyezésekor az
albérletbe vevdo 1500 Ft/m2 nagysagu
szerzOdéskotési dij fizetésére koteles.




