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Kdsztilt: a 2021. december 8. napjan tartandd Mpttisel6-test leti iildsre
Kdszitette; dr. Kovtics Katalin jogi ds dnkormdnyzati referens

Tdrgr: Javaslat az dnkormrinyzat tulajdon6ban 6116

lak6sok b6rbeadrisrinak feltdteleir6l, valamint
a lakb6r m6rt6k6r5l sz6l6 6s az

Onkormiinyzat tulajdon6ban 6116 nem lakas
cdljara szol9616 helyisdgek bdrbeadrisrlnak
feltdteleir6l sz6l6 dnkorm6nyzati rendeletek
m6dositiisara

Tisztelt K6pvisel6-testiilet!

A Ktria Kdf ,5.0201202116. szriLrnf (az <inkorm6nyzati lakrisb6rleti szerz6d6sek klzjegyzoi
okirattal tdrtdn6 megerosit6se) hatarozata (a tov6bbiakban: Hat6rozat) kimondja, hogy
jogszabrL,lyba iitkdzik az dnkorm6Lnyzati rendeletben foglalt azon kikdt6s, amely a lak6sb6rleti
szerz<idds hat6lyba l6p6sdt a bdrl<l egyoldahi, kdzjegyzoi okiratba foglalt ingatlan-kiiiritdsi
k6telezetts6gvdllakisrinak bdrbead6 r6sz6re t6rt6n6 irtadlsiltoz k6ti. A Ktria 6ll6spontja
szerint ugyanis egy ilyen rendeleti el<iirassal az Onkormdnyzat 6tl6pi a lak6sok ds helyis6gek
b6rlet6re, valamint az elidegenit6siike vonatkoz6 egyes szab6lyok6l sz6l6 1993. 6vi
LXXVIII. tcirv6ny (Ltv.) 3. $ (1) bekezddsdben foglalt jogalkot6i hatriskdrdt.

A Kriria indokldsa szerint: "A Kfria OnkormriLnyzali Tanircsa csak a kdzokiratba foglalas

rendeleti szabilyozitsir6l ddntdtt, ez nem drtelmezhet6 rigy, hogy szerz6ddsben se lehetne

kikdtni, ea azonban az Onkorm6nyzati Tan6cs nem vizsgrilta." Vagyis a Kuria csupiin annyit
mond ki, hogy az Onkormrinyzat rendeletben nem 6lhet ilyen kikdt6ssel, de azt semmi nem

zarja ki, hogy egyedileg, magriban a szerzod6sben - a szerz6d6si szabads6gra is tekintettel - a

felek kifejezetten megrillapodjanak a kdzokirati kdtelezetts6gv6llakisr6l. Ez a gyakorlatban azt
jelenti, hogy a bdrleti szerz6ddsben a Felek kifejezetten megdllapodnak abban, hogy a b6rlo

kdzjegyzoi okiratba foglalt egyoldahi kdtelezettsdgv6llal6 nyilatkozatot tesz.

Onmagdban a kdzjegyzo el6tt tett kdtelezetts6gvallal6sban, illetve annak okiratba

foglal6s6ban teh6t semmi jogellenes nincs 6s nyilv6n nem is lehet, hiszen a vdgrehajthat6

kdzjegyzoi okirat mindenben megfelel a kdzjegyz<ik<il sz6l6 1991. 6vi XLI. t6rv6ny 6s a

bir6srigi vdgrehajt6sr6l s26161994. 6vi LIII. tdrvdny vonatkoz6 rendelkez6seinek. Nyilvanval6

az is, hogy minden bdrbead6nak, igy az Onkorm6nyzatnak is elemi drdeke az, hogy egy

esetlegesen 6vekig huz6d6 birtokper helyett k6zvetlen bir6srigi v6grehajt6st inditson a

k1zjegyzoi okiratba foglalt, az ingatlan kitiritds6re 6s birtokanak visszaszolgiiltat6s6ra

irrlnrul6 egyoldalu kdtelezetts6gvAllal6 nyilatkozat alapjrln.

Tekintettel arra, hogy a Budapest F6v6ros XVI. keriiteti onkormanyzat Kdpvisel6-

testiilet6nek az Onkorm6nyzat tulajdon6ban 6116 lak6sok b6rbead6sanak felt6telei16l, valamint

a lakb6r m6rr6k6r<il sz6l6 3212012. (xI. 26.) ds a Budapest F6varos XVI. kertileti

$nkorm6nyzat K6pvisel<i+esttilet6nek az Onkormiinyzat tulajdonriban rill6 nem lak6s c6ljara

szolg6l6 helyis6gek b6rbeadasrinak feltdteleir6l sz6l6 ll20l3. (1. 28.) <inkorm6nyzati

rend-eletek (tovabbiakban: Rendeletek) is rendelkeznek a kdzjegyz6i okiratba foglal6sr6l mint

a b6rleti szerzodds hatrilyba t6pds6nek feltdteldr6l, ez6rt azok m6dositiisa sztks6ges.

Fentiekre hivatkoz6ssal, vigyonpolitikai okokb6l, az onkormrinyzat lakiisainak 6s

helyisdgeinek meg6v6sa drdek6ben, javaslom, hogy a Rendeletekben hagyjuk meg annak

lehlt<isEgdt, hogy a felek meg6llapod6sa eset6n legyen lehet6sdg kozjegyzoi okirat al6ir6sra.
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Az el6terjesads 1. 6s 3. szdmri melldkleteiben tal6lhat6ak a rendelet-terve zetek, a2. 6s 4.
szdmri melldkletek tartalmazzik a m6dosit6si javaslatokat 2 has6bos form6ban.

A jogalkot6sr6l sz6l6 2010. 6vi CXXX. tdrvdny 17. $-riban foglalt el6zetes hat6svizsgiilat
6sszefoglalisa:
A tervezett jogszab6ly valamennyi jelent6snek it6lt hat6sa, kiiltin6sen

o tirsadalmi, gazdasr{gi, ktilts6gvet6si hatdsai:
A tervezetek elfogadrisa esetdn a Rendeletek pontositiisra keriilnek.

o kiirnyezeti 6s eg6szs6gi ktivetkezm6nyei:
A tervezeteknek k6myezeti 6s eg6szsdgi kdvetkezm6nyei nincsenek.

r adminisztrativterheketbefolydsol6hat6sai:
A tervezetek tjabb adminisaradv terhet nem jelent.

. a jogszabily megalkotisdnak sziiks6gess6ge, a jogalkotds elmaraddsdnak virhat6
kiivetkezm6nyei:
Az Ltv.-nek val6 megfelel6s sziiks6gess6 teszi a rendelet m6dosft6s6t.

. a jogszabdly alkalmazdsdhoz sziiks6ges szem6lyi, szervezeti, tdrgyi 6s p6nziigri
felt6telek:
A tervezetek elfogadasa esetdn a Rendeletek alkalmaziisa a jelenlegi szabiiyoz shoz
kdpest tdbblet szemdlyi, szervezeti ds trlrgyi felt6telt nem ig6nyel. A plnzngyi
feltdtelek krirdben [j p6nziigyi feltdtel a tervezetek elfogad6s6t kdvet6en nem meriil
fel.

K6rem a tisaelt Kdpvisel6-testtletet, hogy az el6terjesadst megtlrgyalni 6s ddntdst hozni
sziveskedjen.

Rendeleti javaslat I.: Budapest F<ivrlros XVI. keriileti Onkormrinyzat K6pvisel6-
testiilete megalkotja a Budapest F6viiros XVI. kertileti
Onkorm6nyzat K6pvisel6-testtilet6nek az Onkorm6nyzat
tulajdon6ban 6116 lakrisok b6rbead6sd'nak feltdteleir6l, valamint a
lakbdr m6rtdkdr6l sz6l6 32/2012. (XL 26.) dnkorm6nyzati
rendelet m6dositrisrir6l sz6l6 ....12021. (......) dnkormanyzati
rendelet6t.

(min<isiteft sz6tdbbs6get igenye| az SZMSZ 18. $ (2) bekezdds a)

pontja alaPj6n)

Rendeleti javaslat II.: Budapest F6vriros XVI. kerUleti Onkormrinyzat Kdpvisel6-testtilete
megalkotja a Budapest F<iviitos XVI. kertileti Onkorm6nyzat
Kdpvisel6-testiilet6nek 0nkorm6nyzat tulajdon6ban 6116 nem lak6s

c6ljdra szolg6l6 helyis6gek bdrbead6stinak feltdteleir6l sz6l6

ll2O13. (1. 28') tinkormrinyzati rendelet m6dositasrir6l sz6l6

. . .. 1 2021. (. . . . . . ) dnkormrinyzati rendeletdt.

(min6sitett sz6tdbbsdget igdrryel az SZMSZ 18. $ (2) bekezd6s a)

Pontja alaPj 6n)

-ll, -- -1.--'-' Lr"

Acs Anik6
alpolg6rmester

Budapest, 2021. november 30.
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Tdrvdnyess6gi szempontb6l meglelelo :

({O&'a
Dr. Csomor Ervin

jegyzo

T6rgyaldsra illet6kes bizottsrlg:
Gazdas6gi 6s P6nziigyi Bizottsdg

Mell6kletek:
l. sz. melldklet: Budapest F6vriros XVI. kertileti OnkormriLnyzat K6pvisel<i{esttiletdnek

az Onkorm6nyzat tulajdon6ban 6116 lak6sok b6rbeadrisanak feltdteleir6l, valamint a

lakb6r m6rt6k6rril sz6l6 3212012. (Xl. 26.) 6nkormiinyzati rendelet m6dositasrir6l
sz6l6 rendelet-tervezet

2. sz. melldklet: Budapest Fovriros XVI. kertileti Onkormrlnyzat Kdpvisel6-testtiletdnek
az Onkorm6nyzat tulajdoniiban 6116 lakdsok b6rbeadds6nak felt6teleir6l, valamint a

lakb6r m6rtdkdr6l sz6l6 32/2012. (XI. 26.) cinkormanyzati rendeletdnek m6dositiisi
javaslata 2 hasdbos formiiban

3. sz. melldklet: Budapest Fovriros XVI. kertiteti Onkormrinyzat Kdpvisel6testiiletdnek
Onkorm6nyzat tulajdonriban iill6 nem lak6s cdljara szolgril6 helyis6gek b6rbeadrisanak
felt6teleir6[ sz6l6 1/2013. (1. 28.) rinkormanyzati rendelet m6dositrisar6l sz6l6
rendelet-tervezet

4. sz. mell6klet: Budapest Fovriros XVI. keruleti Onkormanyzat K6pvisel<i-testtiletdnek
Onkormdnyzat tulajdon6ban 6ll6 nem lak6s c6ljrira szol9616 helyis6gek bdrbead6sanak

felt6teleir6l sz6l6 112013. (1. 28.) dnkorm6nyzati rendelet6nek m6dositrisi javaslata 2

has6bos formilban
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l. meltdklet a ... .. .12021 . szrtnri el6terjesadshez

Budapest F6v6ros XVI. keriileti 6nkormdnyzat K6pvisel6-testiilet6nek

...12021. (.... ) tinkormdnyzati rendelete

a Budapest F6vriros XVI. keriileti Onkorm6nyzat K6pvisel6-testiilet6nek
az 6nkormrinyzat tulajdondban il16 lakdsok b6rbeadis6nak felt6telei16l, valamint a

lakb6r m6rt6k616l sz616 3212012. (XI. 26.) tinkormdnyzati rendelet m6dosittisdr6l

Budapest F6v6ros XVI. keriiteti Onkormrinyzat Kdpviseki-testiilete az Alaptdrvdny 32. cikk
(l) bekezdds a) pond6ban kapott felhatalmazris alapj6n, a lak6sok 6s nem lakris c6ljara
szolgil6 helyisdgek b6rletdre, valamint az elidegenit6stikre vonatkoz6 egyes szabdlyokr6l
sz6l6 1993. 6vi LXXVIII. t6rv6ny 86. $ (2) bekezdds6ben meghat6rozott feladatkdrdben
e\irva az aftibbiakat rendeli el:

r.s

A Budapest F<ivdros XVI. kertileti Onkormanyzat K6pvisel6-testiiletdnek az Onkormiinyzat
tulajdondban 6116 lakrisok b6rbead6sanak felt6teleirol, valamint a lakb6r m6rt6kdr6l sz6l6

32/2012. (XI. 26.) 6nkormifuryzati rendelet (a tov6bbiakban: Rendelet) 5. S (5) bekezd6se

helydbe a kdvetkez6 rendelkez6s l6p:

,,(5) B6rbead6 6s bdrl6 a bdrleti szerz6d6sben kifejezetten megrillapodhatnak abban, hogy a

szerz6d6s al6ir6sdt6l szifunitott 15, azaz tizen6t munkanapon beltil bdrl<i k6zjegyz<i el6tt tett

egyoldalir kdtelezettsdgvfllal6 nyilatkozatban nyilatkozik arr6l, hogy a b6rleti szerzod's

alapjrin l6trejdtt bdrleti jogviszony bdrmely okb6l tdrtdn6 megsz[n6se esetdn a lakrisb6l a

bdrleti szerz6dds megsziin6sdnek napjrim kikdltdzik, 6s azt rendeltetdsszerii, 6tv6telkori

6llapotban - de figyelembe vdve a szerz6ddsben meghatarozott c6lnak megfelel6 haszn6latb6l

ered6 termdszetes elhaszn6l6d6st - bdrbead6 birtokaba bocsatja. Bdrbead6 6s b6rl6

megiillapodhatnak abban, hogy a b6rteti szerz<idds hat6lya a kiizjegyzoi okiratba foglalt

egyotauii, kdtelezettsdgv6llal6 nyilatkozat al6iriis6val 6ll be. A kdzjegyzoi okirat k6lts6ge

b6rbead6t terheli."

A Rendelet 35. $ (3) bekezd6se helydbe a kdvetkezti rendelkez6s l6p

2.S

,,(3) Amennyiben a tartasi szerz<id6s1 nem a bdrleti jogviszony folyatasa drdekdben kdtik,

* 
"it*t'lakrista 

val6 befogadrisrinak b6rbead6i hozzrijrlrukisahoz is alkalmazhat6 az 5. $ (5)

bekezdes szerinti meg6llapodiis."
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3.S

E rendelet a kihirdetdst kdvetri napon ldp hauilyba.

Kovdcs P6ter
polgdrmester

Dr. Csomor Ervin
jegzd
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INDOKOLAS

Altal6nos indokoLis

Tekinteftel arra, hogy az Onkormrinyzat tulajdonrlban rill6 lak6sok bdrbead6srinak felt6teteirol,
valamint a lakbdr mdrtdkdr<il sz6l6 3212012. (XL 26.) dnkorm6nyzati rendelet rendelkezik a
klzjegyzbi okiratba foglal6sr6l mint a bdrleti szerz6d6s hat6lyba l6p6s6nek felt6tel6r6l, ez6rt
annak m6dositdsa sztiks6ges. Az Onkormrlnyzat takdsainak meg6viisa drdekdben, a rendelet
oly m6don kerflI m6dositrisra, hogy a felek meg6llapod6sa esetdn van lehet<isdg kdzjegyzoi
okirat akiirdsra.

R6szletes indokokis

1. $-hoz

A kdzjegyzo elott tett jognyilatkozat alkalmazds6nak lehet<isdgdt szabAlyozza a bdrleti
szerz6dds megkdtds6hez kapcsol6d6an.

2. $-hoz

A kdzjegyz<i el6tt tett jognyilatkozat alkalmaz6s6nak lehet6s6 gdt szab|lyozza a lak6sba val6
befo gadishoz kapcsol6d6an.

3. $-hoz

Hatrilyba l6ptet<i rendelkezdst tartalmaz.



7

2. melldklet

Budapest F6viros XVI. keriileti
Onkorm:lnyzat K6pvisel6-
testiilet6nek 3212012. (XI. 26.)
iinkorminyzati rendelete
az dnkorm6nyzat tulajdonrlban
6116 lalcisok b6rbeaddsdnak
felt6telei16l, valamint a lakb6r
m6rt6k6r6l

5. A b6rleti szerz6d6s megktit6se

5. $ (l ) A lakrlsbdrleti jogviszon)'t a

b6rbead6 ds a bdrl6 iresban kdtdtt
szerz6d6se hozza letre.
(2) A bdrleti szerzoddst csak azzal
lehet megkcitni, akit a b6rbead6i
jogkcir gyakorl6ja e rendeletben
foglalt szab6lyok alkalmazrisa
mellett bdrlok6nt kijel6lt.
(3) A kijel6lt b6rki a dtint6sr6l
sz6l6 6rtesitds kdzhezvdteldtol
sz6mitott 30 napon beltjl kdteles - e
rendelet alapj6n el5irt vagy vdllalt -

fizetdsi kdtelezettsdg6nek eleget
tenni, valamint a lakdsbdrleti
szerz<id6st a bdrbead6val ir6sban
megkdtni. A lakasb6rleti
szerzoddsben a birtokbaadas
id6pontj6t 16gziteni kell.
(4) Ha a kijeldlt b6rl6 a szerz<iddst

hatriLrid<in beliil nem kdti meg, a
b6rbead6 jognyilatkozatahoz val6
ktitdtts6ge megszfnik, a kijeldl6s
pedig drv6nydt veszti. A hatarid6t
6nhib6jAn kiviil mulasa6 kijel<ilt
b6rl6 5 munkanapon beliil igazol6si
k6relemmel 6lhet, ha az igazolisi
k6relemben szerepl6, annak
alapjriul szolgel6 cselekmen)'t,
nyilatkozatot, dokumentumot a

kdrelem beadris6val egyidejrileg
p6tolja. A kdrelem elbinildsrir6l a

PolgArmester ddnt.
(5) A bdrleti szerz6ddst az

Onkormrlnyzat kdlts6g6re
vdgrehajtasi zaraddkkal elkitott
kdziegyz6i okiratba kell foglalni:
a)haa

Budapest F6v6ros XVI. keriileti
Onkormrinyzat K6pviset6-
testiilet6nek 3212012. (XI. 26.)
tinkorminyzati rendelete
az Onkormdnyzat tulajdon6ban
6116 lakdsok b6rbeadris6nak
felt6teleir6l, valamint a lakb6r
m6rt6k616l

5, A b6rleti szerz6d6s megktit6se

5. $ (l) A lak6sb6rleti jogviszonyt a

bdrbead6 ds a bdrlo ir6sban kdtdtt
szerz6d6se hozza lelre.
(2) A bdrleti szerzod6st csak azzal
lehet megkdtni, akit a b6rbead6i
jogktir gyakorl6ja e rendeletben
foglalt szabdlyok alkalmazrisa mellett
bdrl<ik6nt kijelslt.
(3) A kijeldlt b6rl6 a ddntdsr<il sz6l6
drtesitds k'z]i,ezvdlel'tol sz6mitott 30
napon beliil kdteles - e rendelet
alapjan eloirt vagy vrillalt - fizet6si
kdtelezettsdgenek eleget tenni,
valamint a lakrisb6rleti szerz6ddst a

b6rbead6val ir6sban megkdtni. A
lak6sb6rleti szerz6d6sben a

birtokbaad6s id6pontj6t rdgziteni kell.
(4) Ha a kijeldlt b6rl<i a szerz<iddst

hatriridon beltil nem kciti meg, a

bdrbead6 j ognyilatkozatahoz val6
kdtdtts6ge megsztinik, a kijeldlds
pedig 6rv6nydt veszti. A hatrlridot
dnhibrijriLn kivtil mulaszt6 kijel6lt
b6rl6 5 munkanapon beliil igazol6si
kdrelemmel dlhet, ha az igazol5si
kdrelemben szerepl6, annak alapj6ul
szolgdl6 cselekmdnlt, nyilatkozatot,
dokumentumot a k6relem bead6siival

egyidejrileg p6tolja. A k6relem
elbir6l6srir6l a Polg6rmester ddnt.

(5) B6rbead6 6s b6rl6 a b6rleti
szerz6d6sben kifejezetten
meg:illapodhatnak abban, hory a

szerz6d6s al6ir:isdt6l szdmitott 15'

azaz ttzendt munkanaPon beliil
b6rl6 kiizje 6 el6tt tett eryoldalfszerz6d6s hata(ozott



8

22. Tarl si szerzdd6shez val6
hozzrijrirul6s felt6telei

35. $ (l) A hat6rozatlan idejri
lak6sbdrleti jogviszony folytat6sdra
kdtdtt tartesi szerzoddshez az ESZB
akkor jrirul hozz6 irdsban, ha
a) az eltartb nagykoru magyar
rillampolgdr. jrivedelme legakibb a 

]nyrrgdijminimum 200o/udt
meghaladja. ds Magyarorsz6gon
bekdltdzheto lakris tulajdonjogaval.
haszon6lvezet6vel nem

rendelkezik. ds

b) az eltarton jcivedelmi ds vagyoni
helyzete. egdszsdgi 6llapota a

tartrist indokolja, ds az eltart6siir6l a

lakrisban vele jogszenien

egytittlak6 m6s szem6lY nem
gondoskodik.
(2) A tartrisi szerztiddshez val6
hozzdjirdds esetdn a bdrbead6
egyben hozz6jarul ahhoz is, hogy a

bdrl6 az eltart6t a lak6sba

befogadja.
(3) Amennyiben a tart6si szerz6d6st
nem a bdrleti jogviszony folltat6sa

kiitelezetts6gvrlllal6 nyilatkozatban
nyilatkozik a116l, hogy a b6rleti
szerz6d6s alapjrin l6trejiitt b6rleti
jogviszony brlrmely okbril ttirt6n6
megsziin6se eset6n a lakfsbrSl a
b6rleti szerz6d6s megsziin6sdnek
napjin kiktilttizik, 6s 

^ztrendeltet6sszerii, 6tv6telkori
rillapotban - de firyelembe v6ve a
szerzdddsben meghatdrozott c6lnak
megfelel6 haszndlatb6l ered6
term6szetes elhaszn{lid{st
b6rbead6 birtokdba bocsdtja.
B6rbead6 6s b6rl6
meg{llapodhatnak abban, hogy a
b6rleti szerz6d6s hatilya t
kiizjegyz6i okiratba foglalt
egyoldalf ktitelezetts6gvdllal6
nyilatkozat al6ir:isrival rill be. A
kdzjegztii okirat kdlts6ge
b6rbead6t terheli.

22. Tartrisi szerzdd6shez va16

hozzijflr is felt6telei

35. $ (1) A hatrirozatlan idejri
lak6sbdrleti jogviszony folytatils6ra
kdtdtt tafiAsi szerzodeshez az ESZB
akkor jrirul hozzi irdsban,ha
a) az eltart6 nagykoru magyar
6llampolgrir, jdvedelme legal6bb a

nyugdijminimum 200%-6t
meghaladja, 6s Magyarorsz6gon
bektiltdzhet6 lak6s tulajdonjog6val,
haszon6lvezet6vel nem rendelkezik,
6s

b) az eltartott jdvedelmi 6s vagyoni
helyzete, eg6szs6gi iillapota a tart6st
indokolja, 6s az eltartrisrir6l a

lak6sban vele jogszen.ien egyUttlak6
m6s szem6ly nem gondoskodik.
(2) A tart6si szerz6d6shez val6
hozzljirults esetdn a b6rbead6

egyben hozz6j6rul ahhoz is, hogy a

bdrlo az eltart6t a lak6sba befogadja.

(3) Amennyiben a tart6si
szerzdd6st nem a b6rleti jogviszonl

id6tartamt, vagy fettdtel
bekdvetkezds6ig tart,
b) ha kizar6lag krilts6gelven bdrbe
adhat6 lakrlsba tdrt6nt a

b6rl<ikijel6l6s,
c) ha a szerz<iddst rendkivtili
6lethelyzetbe keriilt szemdllyel, a

I 7. $ szerint pdlyiu:ati eljrir6s ndlktil
kdtttttdk hatArozott id6tartamra,
d) a Szobabdrl<ik Haz6ban levo
lakds bdrbeadrisa eset6n.
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drdekdben kdtik, az eltart6 lak6sba
va[6 befogadiis6hoz akkor lehet
hozzi$6rdni, ha az eltart6
kbzjegyzoi okiratban
kdtelezetts6get viillal arra, hogy a
bdrl6 lakdsb6rleti jogviszonyiinak
megszrindse esetdn a lakdsb6l
mrisik lak6s biaositrlsa n6lkiil
kikt ltitzik.
(4) Tart6si szerz<id6s alapjrin b6rleti
jogviszony csak b6rbead6i
hozz6jrirul6s eset6n folltathat6.
(5) A tartisi szerz6dds felbont6sa
eset6n a befogad6shoz adott
polgifu'mesteri hozzrijrfu'uList vissza
kell vonni.

folytatfsa 6rdek6ben ktitik, az
eltart6 lakdsba va16 befogad{srinak
b6rbead6i hozzijirulflsihoz is

alkalmazhat6 az 5. $ (5) bekezd6s
szerinti megdllapod6s.

(4) Tart6si szerz6d6s alapjan b6rleti
jogviszony csak b6rbead6i
hozzdj 6rul6s eset6n fol)tathat6.
(5) A tart6si szerzddds felbontdsa
eset6n a befogadtlshoz adott
polgdLrmesteri hozz6jdrul6st vissza
kell vonni.
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3. mell6klet a ... ...12021. sz6mrl el6terjesa6shez

Budapest F6vriros XVI. keriileti 6nkormdnyzat K6pvisel6-testiilet6nek

...n021. (.... ) iinkormrinyzati rendelete

Budapest F6v6ros XVI. keriileti Onkormrinyzat K6pvisel6-testiilet6nek az
Onkormdnyzat tulajdonriban :llk5 nem lakris c6ljrira szolgril6 helyis6gek b6rbeaddsdnak

felt6telei16l sz615 1/2013. (I. 28.) tinkormdnyzati rendelet m6dositdsd16l

Budapest F6vriros XVI. keriileti Onkormrinyzat Kdpvisel6-testtilete az Alaptdrvdny 32. cikk
(2) bekezd6sdben kapott felhatalmazris alapj6n, valamint a lak6sok 6s helyisdgek bdrletdre,
valamint az elidegenit6siike vonatkoz6 egyes szab6lyok6l sz6l6 1993. 6vi LXXVIII. trirv6ny
36. $ (2) bekezddsdben 6s a Magyarorsz6g helyi cinkorm6nyzatair6l sz6l6 2011. 6vi
CLXXXX. tdrvdny 13. $ (1) bekezdds 9. pontj6ban meghatarozott feladatkcirdben eljirra a

kdvetkez6ket rendeli el:

1.$

A Budapest Frivdros XVI. keruleti Onkormdnyzat Kdpviselo-testtitet6nek az 0nkormrinyzat
tulajdon6ban rill6 nem lak6s c6ljara szolgrll6 helyis6gek b6rbeadrisanak feltdteleir6l sz6l6
112013. (1.28.) dnkormrinyzati rendelet (a tov6bbiakban: Rendelet) ll. $ (3) bekezddse

helydbe a kdvetkez<i rendelkez6s l6p:

,,(3) B6rbead6 6s bdrlo a bdrleti szerz6d6sben kifejezetten meg6llapodhatnak abban, hogy a

szerz6dds al6irrisrit6l sziirnitott 8, azaz nyolc munkanapon beliil bdrlo kdilegyzo el<itt tett

egyoldahi kStelezetts6gv6llal6 nyilatkozatban nyilatkozik arr6l, hogy a bdrleti szerzodds

alapjan letrej 6tt bdrleti jogviszony brirmely okb6l t6rt6no megszrindse eset6n a helyisdgb5l a

b6rleti szerz<id6s megszrinds6nek napjrin kikdltdzik, ds azt rendeltetdsszer[i, iitvdtelkori

ritlapotban - de figyelembe vdve a szerz<iddsben meghatarozott c6lnak megfelel6 hasznrilatb6l

ered6 term6szetes elhaszn6l6d6st - bdrbead6 birtokaba bocs6tja. B6rbead6 6s b6rl6

megiillapodhatnak abban, hogy a bdrleti szerz<id6s hat6lya a kozlegyzoi okiratba foglalt

egyoldalri k6telezettsdgvillal6 nyilatkozat aliiirrls6val 6ll be. A kdzjegyzbi okirat kdlts6geit a

bdrl6 fizeti."

A Rendelet 11. $ (4) bekezd6se hely6be a kcivetkez6 rendelkezds l6p:

,,(4) T6rv6nyen alapul6 jogut6dliis esetdn a kor6bbi b6rl6 hely6be az tij b6rlo ldp. Az drintett

birieti szerzddds feitdtelei azonosak a kor6bbi b6rl6vel fenn6llt b6rleti szerz6d6s felt6teleivel,

ide nem 6rtve azt az esetet, ha jogszabrily alapj 6n az uj b6rl6t egyes kedvezm6nyek nem illetik
meg. A (3) bekezddsben foglalt rendelkez6sek az rij b6rl<ire is alkalmazhat6ak'"

2.$



3.S

A Rendelet 13. $ (2) bekezd6sdnek c) pontja helydbe a kdvetkez6 rendelkez6s l6p:

"c)a 11. $ (3) bekezddsben foglalt kdzjegyzbi okirat alainis6t - amennyiben a b6rl6 6s a
b6rbead6 rigy dllapodtak meg."

4.$

A Rendelet 15. $ (2) bekezddse helydbe a k6vetkez6 rendelkezds ldp:

,,(2) Csereszerz6dds alapjrin az irj bdrlovel - a bdrbead6i hozziilitnilis kiad6sa 6rdekdben
v6llalt felt6teleket nem sziimitva - ugyanolyan tartalm[r szerz6d6s kdthet6, mint amilyen az

Onkorm6nyzat tulajdonriban ldv6 helyisdgre a korrlbbi b6rl6vel fennrillt. A ll. $ (3)

bekezddsben foglalt rendelkez6sek az tij b6rl<ire is alkalmazhat6ak."

s.s

A Rendelet i6. $ (l) bekezd6se hely6be a k6vetkez6 rendelkezds l6p:

,,(l) Az alb6rletbe ad6shoz (a tovrlbbiakban: albdrlet) val6 b6rbead6i hozzajaruklsban ki kell
kdtni, hogy a szerzridds megszrindse esetdn az alb6rl<i a hetyisdget csereelhelyezds ds pdnzbeli

tdritds igdnye n6lktil kdteles kiiiriteni. A helyis6g b6rleti dij6,ra vonatkoz6an az alb6rl6 rdsz6re

k€,szfizeto kezess6get kell kikdtni - kiv6ve az lnkorm nyzzt tulajdonriban 16v6, sportc6lt
helyisdgek esetdben -, valamint ha a bdrl<i 6s b6rbead6 rlgy rillapodtak meg, el6 kell imi a 11.

g (3) bekezd6sben meghatiirozott kdzjegyzoi okirat al6ir6s6t is. A hozz6j6rulis leltdtelekdnt ki

kell kdtni, hogy ha a szerz6d6s a bdrt6 haldla vagy jogut6d n6lktili megszrindse miat szrinik

meg, az alberl6 a b6rleti jogviszony folyatiisira nem jogosult."

6.S

E rendelet a kihirdetdst ktivet6 napon l6p hatdlyba.

Kovics P6ter
polgdrmester

Dr. Csomor Ervin
jegtz6



12

INDOKOLAS

Altal6nos indokol6s

Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat tulajdonriban rill6 nem lak6s cdljara szolgil6
helyis6gek bdrbead6srinak feltdteleirol sz6l6 112013. (1. 28.) dnkormriLnyzati rendelet
rendelkezik a klzjegyzoi okiratba foglallsr6l mint a bdrleti szerz6dds hatrilyba l6p6sdnek
felt6tel6r6l, ezdrt annak m6dositiisa sztiks6ges. Az dnkormrinyzat helyisdgeinek meg6viisa
6rdek6ben, a rendelet oly m6don keriil m6dositrisra, hogy a felek meg6llapod6sa esetdn van
lehet<is6g klzjegyzoi okirat akiirrisra.

R6szletes indokokis

l-5. $-hoz

A kdzjegyzo el6tt tett jogayilatkozat alkalmaz6siit szabiiyozza a helyis6gbdrleti szerz6d6s
megk6t6sdhez kapcsol6d6an.

6. $-hoz

Hat6lyba l6ptet6 rendelkez6st tartalmaz.
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4. melldklet

az Onkorm{nyzat tulajdondban 6116 nem
lakds c6lj{ra szolgd16 helyis6gek

b6rbeadf sdnak felt6telei16l

ll. A b6rleti szerz6d6s megkiit6se

11. $ (l) A szerz6ddst a bdrbead6i jogkdr
gyakorl6j rinak d6ntdse alapj rin lehet me gkdtni.
A szerz6ddst azzal kell megkdtni, akit a

b6rbead6i jogkdr gyakorl6ja bdrl<ikdnt
megiel6l.

(2) A szerzoddst akkor lehet megkdtni, ha a
b6rlo e rendeletben, illerve a b6rbead6

d6nt6sdben foglalt fizetdsi kdtelezettsdg6t a

bdrbead6val szemben teljes(tette, 6s a

bdrbead6val szemben semmilYen
helyisdgb6rlettel ds ehhez kapcsol6d6 dijakkal
dsszeffigg<i lejii'r't tartozrlsa nincs, illetve annak

teljesitds6t hitelt 6rdem[6en igazolta.

(3) B6rbead6 6s b6rl6 a b6rleti szerz6d6sben
kifejezetten megillapodhatnak abban, hory
a szerz6d6s aldir6sftrll sz{mitott 8, azaz

nyolc munkanapon beltil b6rl6 ktizjeryz6
el6tt tett eryoldahi ktitelezetts6gvdllald
nyilatkozatban nyilatkozik arrril, hogt a

b6rleti szerz6d6s alapjdn l6trejtitt b6rleti
jogviszony bdrmely okb6l ttirt6n6
megszffn6se eset6n a helyis6gb6l a b6rleti
szerzdd6s megsziin6s6nek naPj6n
kikiilttizik, 6s azt rendeltet6sszerii'
ritv6telkori illapotban - de figrelembe v6ve

a szerz6d6sben meghatdrozott c6lnak
megfelel6 hasznrilatbril ered6 term6szetes
elhaszndl6d:ist - b6rbead6 birtokriba
bocsritja. B6rbead6 6s b6rl6
meg6llapodhatnak abban, hory a b6rleti
szerz6d6s hat{ a a ktiz i okiratba

az Onkormdnyzat tulajdoniban rill6 nem
lakis c6ljdra szolgiki helyis6gek

b6rbeadisdnak felt6telei16l

(2) A szerzod6st akkor lehet megkdtni, ha a
b6rlo e rendeletben, illetve a b6rbead6

d6ntds6ben foglalt fizetdsi kdtelezetts6g6t a

bdrbead6val szemben teljesitette, ds a

bdrbead6val szemben semmilyen
helyisdgbdrlettel ds ehhez kapcsol6d6
dijakkal 6sszeftigg6 tejdrt tartozdsa nincs,
illetve annak teljesitdsdt hitelt 6rdeml6en
igazolta.

(3) A szerzodds megktitds6t kdvetoen a

bdrl6nek kozjegyzo el6tt egyoldahl
nyilatkozatot kell akiimia. Ebben tudomiisul
veszi, illetve k6telezi mag6t ana, hogy

amennyiben a bdrleti jogviszonya a bdrbead6

6ltal felmond6sra keriil, vagy az lejrir, el kell
hagynia a bdrlem6ny'1. A b6rleti szerztid6s

hat6lybaldpds6nek feltdtele a kdzjegyztii
okirat elk6szit6se, amelyre a b6rleti
szerz<iddsben utalni kell. A kdzjegyzoi okirat
ktilts6geit a b6rl6nek kell megfizetnie.

Budapest F6v{ros XVI. keriileti
6nkormrinyzat K6pvisel6-testiilet6nek

1/2013. (I. 28.) iinkormdnyzati rendelete

I l. A b6rleti szerz6d6s megkiit6se

11. $ (l) A szerz6ddst a bdrbead6i jogkdr
gyakorl6jrinak d6nt6se alapjan lehet
megkotni. A szerz<iddst azzzl kell megkdtni,
akit a berbead6i jogkdr gyakorl6ja bdrltikdnt
megjeldl.

Budapest F6vriros XVI. keriileti
6nkorminyzat K6pvisel6-testiilet6nek

1/2013. (I. 28.) tinkorminyzati rendelete
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(4) Tdrv6nyen alapul6 jogut6dl6s eset6n a

korribbi bdrl6 hely6be az tj b6rl6 l6p. Az
6rintett bdrleti szerzodes felt6telei azonosak
a kor6bbi b6rlovel fennrillt b6rleti szerzodes
feltdteleivel. ide nem efive azt az esetet, ha
jogszab6ly alapjin az tj b6rl6t egyes
kedvezm6nyek nem illetik meg. Az rij
b6rl<inek a (3) bekezd6sben foglalt
kdzieeyzoi okiratot is aki kell imia.

13. $ (1) Az alb6rletbe ad6shoz, a helyis6g
cser6jdhez ds a b6rleti jog ritruhr26srihoz
val6 b6rbead6i hozzAjiru,lAsrbl vagy annak
megtagadrlsrir6l a Po lgrlLrmester ddnt.

(2) A bdrbead6i hozz|jirrlils feltdtelek6nt ki
kell kdtni, hogy a bdrl6nek viillalnia kell:

a) a szerz6dds m6dositris6t6l kezdve
megfizeti az rijonnan megallapitott bdrleti
dijat,

b) ha a szerz6d6s mdg nem tartalmaz ilyen
kikdt6st, hogy a bdrl6 a bdrleti dijat a
jdv6ben - minden 6v janurir I -j6t6l a KSH
iital az el6z6 6vre vonatkoz6n kdzzetett
fogyaszt6i iirindex m6rt6k6vel - n6velve
frzeti meg.

c) a I 1. $ (3) bekezddsben foglalt kdzjegyz6i
okirat aliiirds6t.

15. $ (1) Bdrleti jog ittnthilzldsa 6s cserdje
eset6n a b6rbead6 szerz6ddskdtdsi dijat
jogosult felszSmitani, amelynek m6rt6ke a
b6rleti jogviszony fennrilklsriLnak v6rhat6
id6tartama alapjan keriil meghatiroz6sra. A

foglalt egyoldahi kiitelezetts6gvillal6
nyilatkozat al{ir6sdval 6ll be. A ktizjegyz6i
okirat kiilts6geit a b6116 fizeti.

(4) Ttirv6nyen alapul6 jogut6dl6s eset6n a
korrlbbi b6rl6 hely6be az fj b6rl6 l6p. Az
6rintett b6rleti szerz6d6s felt6telei azonosak
a korribbi b6rl6vel fenn6llt b6rleti szerz6d6s
felt6teleivel, ide nem 6rfie azt az esetet, ha
jogszabfly alapjfn az fj b6rl6t egyes

kedvezm6nyek nem illetik meg. A (3)
bekezd6sben foglalt rendelkez6sek az rij
b6116re is alkalmazhat6ak.

13. $ (l) Az alb6rletbe adrlshoz, a helyis6g
cser6j6hez 6s a b6rleti jog d/truhi-zisil}:roz val6
b6rbead6i hozzirjirul|sr6l vagy annak
megtagadrisriLr6l a Polgrirmester ddnt.

(2) A b6rbead6i hozzit16rul6s felt6telekdnt ki
kell kdtni, hogy a b6rl<inek v6llalnia kell:

a) a szerzodds m6dositrisrit6l kezdve megfizeti
az rijonnan meg6llapitott b6rleti dijat,

b) ha a szerz6d6s mdg nem tartalmaz ilyen
kikdtdst, hogy a b6rl6 a b6rleti dijat a jdv6ben
- minden 6v janurir 1-j6t6l a KSH dltal az

el6z6 6vre vonatkoz6n kdzzdtet fogyaszt6i
iirindex mdrt6k6vel - ndvelve fizeti meg,

13. A b6rleti jog ritruh6zrishoz 6s cser6j6hez
val6 b6rbead6i hozzrijdru16s

15. $ (1) B6rleti jog trtnthiu;dsa 6s csereje
esetdn a b6rbead6 szerz6d6sk6t6si dijat
jogosult felsz6mitani, amelynek m6rt6ke a
b6rleti jogviszony fenndllisrinak v6rhat6
idotartama alapjrin kertil meghatrirozisra. A dij
mdrt6ke hatiirozott id6tartamf szerz6d6s

13. A b6rleti jog ritruhrizrishoz 6s

cser6j6hez va16 b6rbead6i hozz6j6rul6s

c) a 11. $ (3) bekezd6sben foglalt ktizjegyz6i
okirat aLiiris{t - amennyiben a b6rl6 6s a
b6rbead6 [gy 6llapodtak meg.



dij mdrt6ke hatarozott id6tartamf szerz6dds
eset6n az ritruhrlzris idopontjdban a berleti
id6b6l mdg h6traldv6 dvek szrima alapjiin
6venk6nt 2 havi, hatiiLrozatlan idejr.i szerz6d6s
esetdn 6 havi b6rleti dijnak megfelelo
6sszeg, de minimum brutt6 300 000 Ft.
Hat{i(ozott id6tartamri szerzridds esetdn a
sziLrnit6s mindig egdsz 6v alapjrin tdrtdnik 6s

a t<irt6vek mindig felfeld kerekitend<iek. A
szerzod6skdt6si dij a bdrlonek nem jiir
vissza. az1 a b6rleti jogviszony
megsziin6sekor sem kell visszafi zetni.

(2) Csereszerz6d6s alapjein az [j b6rl6vel - a
b6rbead6i hozzAjitl{s kiaddsa 6rdekdben
v6llalt feltdteleket nem sz6mitva
ugyanolyan tartalmri szerz6d6s kdthet6, mint
amilyen az O*orminyzat tulajdonriban l6v6
helyis6gre a kor6bbi bdrlovel fenn6llt. A
b6rl5nek a 11. g (3) bekezd6sdben foglalt
k6zlegyz6i okiratot al6 kell imia
amenn; iben az a berleti jogviszony
l6trejdttenek feltdtelek6nt e16irt.

14. Az alb6rletbe addshoz val6 b6rbead6i
hozzrijirul{s

16. $ (1) Az alb6rletbe adrishoz (a
tov6bbiakban: alb6rlet) val6 b6rbead6i
hozzrijrirul6sban ki kell kdtni, hogy a
szerz6d6s megszrin6se esetdn az albdrlci a
helyisdget csereelhelyezds 6s pdnzbeli tdrit€s
ig6nye ndlktil kdteles kiiiriteni. A helyis6g
b6rleti dijdra vonatkoz6an az albdtlo r|szdre
kdszfizet6 kezess6get kell kik6tni - kiv6ve az

dnkormiinyzat tulajdoniiban l6v<i, sportc6lri
helyisdgek esetdben -, valamint el6 kell imi
a 11. $ (3) bekezd6sben meghat6rozott
kozjegyzoi okirat al6irrisrit is. A hozzrijrirulls
felt6telek6nt ki kell kdtni, hogy ha a
szerz6d6s a b6rl6 haLila vagy jogut6d n€lktili
megszrindse miatt sztiLnik rneg, az alb6rl6 a
b6rleti jogviszony folyatrisara nem jogosult.

eset6n az AtruhiaAs id6pontj6ban a bdrleti
id<ib6l m6g h6tral6vci 6vek sziirna alapj6n
dvenkdnt 2 havi, harirozatlan idejti szerz6dds
eset6n 6 havi b6rleti dijnak megfelel6 tisszeg,
de minimum brutt6 300 000 Ft. Hatarozott
id<itartamu szerz6d6s esetdn a szri.rnitris mindig
egdsz 6v alapjan tttrt6nik 6s a tdrt6vek mindig
felfeld kerekitend6ek. A szerz6ddskdt6si dij a

b6rlonek nem jar vissza, azt a b6rleti
jogviszony megsztndsekor sem kell
visszafizetni.

(2) Csereszerz6d6s alapjr{n az rij b6rl6vel - a
b6rbeadrii hozzijlrtlis kiad6sa 6rdek6ben
vdllalt felt6teleket nem szdmitva
ugyanolyan tartalmri szerzdd6s ktithet6,
mint amilyen ^z dnkormdnyzat
tulajdonriban l6v5 helyis6gre a kor6bbi
b6rl6vel fenndllt. A 11. S (3) bekezd6sben
foglalt rendelkez6sek rz rij b6rl6re is
alkalmazhat6ak.

14. Az alb6rletbe ad{shoz va16 b6rbead6i
hozzfjiril6s

16. S (1) Az alb6rletbe adrishoz (a
tovr{bbiakban: alb6rlet) val6 b6rbead6i
hozzrij6ruldsban ki kell kiitni, hogy a
szerz6d6s megsziin6se eset6n az alb6rl6 a

helyis6get csereelhelyez6s 6s p6nzbeli t6rit6s
ig6nye n6lkiil kiiteles kiiiriteni. A helyis6g
b6rleti dijdra vonatkozt6an az alb6rl6
r6sz6re k6szfzet6 kezess6get kell kikiitni -
kiv6ve az tinkorminyzat tulajdoniban 16v6,

sportc6hi helyis6gek eset6ben -, valamint ha
a b6rl6 6s b6rbead6 igy dllapodtak meg, el6
kell irni a ll. S (3) bekezd6sben
meghatdrozott kiizjegyzSi okirat aldir{sft
is. A hozzfjirukis felt6telek6nt ki kell ktitni,
hogy ha a szerz6d6s a b6rl6 halila vagy
jogutrid n6lkiili megsziin6se miatt sz(nik
meg, az alb6rl6 a b6rleti jogviszony
folytatrlsrira nem jogosult.

l5
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(2) A helyisdg albdrletbe ad6s6hoz a

b6rbead6i hozzil|rulflst meg kell tagadni, ha
az albdrlo tevdkenysdge ktildn jogszab6ly
rendelkez6seibe titktizik.

(3) Az alb6rletbe adds enged6lyezesekor az
albdrletbe vev<i 1500 Ft/m2 nagysagt
szez6d6skdtdsi dij fizet6s6re k6teles.

(2) A helyis6g albdrletbe adi.s,it'roz a b6rbead6i
hozzi\indhst meg kell tagadni, ha az alb6rlo
tev6kenys6ge ktildn jogszabrily
rendelkezdseibe iitk6zik.

(3) Az albdrletbe adiis enged6lyez6sekor az
alb6rletbe vev6 1500 FtJm2 nagysrigri
szerz6d6skdtdsi dij fizet6s6re kdteles.


