
BUDAPEST F6VAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE )

Kdsziilt a 2021 . december 8. napjdn tartand6 kepvisel1lestiileti lildsre
Kdszitette: Bdrdnynd dr. Sas Timea vagtongazddlkoddsi dsjogi referens

T6rsv: El6vdsrirl6si jog gyakorliisa (Budapest XVI.
keriilet, 1 16944 fusz-i ingatlan)

Tisztelt K6pvisel6-testiilet:

A Budapest F6varos Vagyonkezel<i Kozpont Zrt. (a tovAbbiakban: BFVK Zrt.)
2021. 11. 18-iin drkezett level6ben foglaltak szerint a Budapest XVI. keriilet, 116944 llrsz-u,
term6szetben I164 Budapest, XVI. keriilet Georgina utca 32. (Cinkotakert utca 19.) szAm alatt
tal6lhat6, 1570 m2 tertiletri, ,,kivett id6sek haza" rendeltetdsti ingatlan Budapest F6vriros
Onkormiinyzata 111 arlnyi tulajdonrit kdpezi. Az ingatlan nyilviinos pttlyi-u;al ttjan tdrt6n6
drtdkesit6s6re Budapest F6viiros Onkorm inyzatilal kStdtt Kdzfeladatellet6si Szerz6d6s
alapjan a BFVK Zrt. jogosult. A BFVK zrt.2021. jrinius 02. napjdn nyilvrinos pdlyazatot irt
ki az ingatlan 6rt6kesit6s6re. A p{lyi.:,ati kiirSsban szerepl6 2021. augusztus 03-i hat6rid<iig
k6t 6rv6nyes ajiinlat 6rkezett. A piiyinali eljiiriis sordn a legmagasabb aj6nlatot a R6zsadomb
Investment Beruhaz6 6s lngatlanforgalmaz6 Kft. (r6viditett c6gn6v: R6zsadomb Investment
Kft., szdkhely: 1023 Budapest, Di6fa lejt6 3., cdgiegyz6ksz6m: 01-09-380193) Vev6 nyrijtotta
be, a v6telar ajrinlat 80.300.000,- Ft azzal, hogy az dfa-tdrvdny 88. $ (l) bekezdds a) pontja
alapjrin trirgybeli ingatlan 6rt6kesit6s6t iifa fizet6si kotelezetts6g kis6ri.

Budapest Fovaros Onkorm inyzata minl az ingallan tulajdonosa 6s Elad6ja a pitlyinati el16rds,

valamint az azt koyetS tulajdonosi d6nt6s alapjrin (Foviirosi K6zgyril6s Tulajdonosi Bizotts6g
34712021 . 0X. 28.) hat{rozata) a fent nevezett Vev6t jeldlte meg nyertes ajrinlattev6k6nt ds

vele kdtdtte meg az Ingatlan ad6svdteli szerz6d6st 2021. 11. 1l-6n.

A Budapest XVI. kertilet, 116944 hrsz-ri ingatlanra az ad6sv6teli szerzSdes, fl1gg6 hat6llyal,
2021. 11. 11-6n aliir6sra kertilt. Az ingatlan tekintet6ben a Magyar Allamot els6 helyen, a

nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. 6vi CXCVI. tv. 14. $ (2) bekezd6se alapj6n el6viis:irl:isi jog
illeti meg. Ezt k6vet6en m6sodik helyen az egyes 6llami tulajdonban ldv6 vagyontrirgyakr6l
sz6l6 1991. dvi XXXIII. tdrv6ny 39. $ (2) bekezd6s szerint Onkorm6nyzatunkat az ingatlan
tekintet6ben el<ivdsarl6si jog illeti meg.

a.l .

A BFVK Zrt. az adisv€teli szerz6d6s m6solat6t el6v6sarlisi jognyilatkozat kiad6sa c6lj5b6l
megkiildte. A BFVK Zrt. feltdvta a Polg6rmester urat arra, hogy a k6zhezv6telt6l szamitott 35
(!) napon beltil sziveskedjen nyilatkozni an6l, hogy az 6nkormrinyzat kiviin-e 6lni
el<iv6s6rl6si jogival a trirgyi ingatlan tekintet6ben. Amennyiben a XVI. kertileti
Onkorm6nyzat jognyilatkozata a lev6l 6tv6tel6t6l sz6mitott 35 napon beliil nem drkezik meg a
BFYK Zrt-hez, vagy az Onkormrinyzat nem k6r hatarid6 hosszabbit6st a nyilatkozat
megt6tel6re, rigy tekinti, hogy az Onkorm6nyzat el6v6siirl6si jog6val nem kiviin dlni. Ezzel

ellentmond6sban az adrisvdteli szerz6d6s 5.1. pontj6ban az keriilt rdgzitdsre, hogy,,Abban az

esetben, ha a Magyar Allam k6pviselet6ben elj rir6 szerv 35 napon beliil, 6s a Helyi
Onkorm6nyzat pedig 45 napon beliil nem tesznek nyilatkozatot, akkor a BFVK Lrt. okirali
m6don igazolja a. t6rtivev6ny 6s a felhivdst tartalmazo lev6l Vevo r6sz6re ttirt6n5 6tad5s6val,

hogy a Magyar Allam nev6ben elj iir6 szerv 6s a Helyi Onkorm6nyzat a megadott hatririd<in

beliil nem nyilatkoztak." Az ad6sv6teli szerz6d6sben rdgziteftek szerint:,,(...) amennyiben a

Magyar Allam, illetve a Helyi Onkormrinyzat jelen szerz6d6s titrgyAt kdpezl ingatlan
vonatkoziisban hatriridSn beliil tett nyilatkozat6val 6l elovris6rl6si jog6val, abban az esetben
jelen addsvdteli szerz6d6.s az elov6srirlisi jog gyakorl6jrival jdn l6tre." (1. sz. mell6klet)



7

Az ad6sv6teli szerz6des szerint az ingatlan v6tel6ra: 80.300.000,- Ft + Afa, azaz brutto
101.981.000,- Ft. VevS a piiyivati elj rir6s keretdben piiyinati biztositdk jogcimen megfizetett
az Elad6nak nett6 6.350.000,- Ft-ot, amelyet a felek a szerz6d6s aliiirds6val foglal6nak
tekintenek. A v6teliir tovribbi r6sz6t, 73.950.000,- Ft-ot a szerzod6s hatrilybaldpds6r6l t6rt6n6
6rtesit6s Vev6 altali k6zhezvdteldnek napj6t6l szriLrnitott l0 munkanapon beliil fizeti meg a
vev5, az Afa 6sszeg6t a Vev6 k<izvetleniil az ad6hat6s6gnak fizeti meg.

A Budapest XVI. kertilet, 116944 brsz. alatti ingatlan az Orszitgos Epirdsilgyi Nyilvdntartris
v6dett ingatlanok adatai szerint 66780 azonosil6 sz6rnon rdg6szeti lel6helyk6nt van
nyilvrintartva. Az ingatlanon l6v6 tarol6 melldk6ptiletek az ingatlannal szomszddos 116943
hrsz-ri, ingatlanra rdszben rridpitettek. Az ingatlan 7 m2 teriilete vezet6kjoggal terhelt az
ELMU Hril6zati Kft. javrlra. Az el6vrisdrl6si joggal 6rintett ingatlant kcimyezo ingatlanok
esetdben az O*orminyzatnak 6rdekelts6ge nincsen. (2. sz. mell6klet)
A vagyonszerzdshez sziiksdges - el6re tervezett - p6nziigyi fedezet a k<iltsdgvet6sben nem rill
rendelkez6sre.

Az egyes allami tulajdonban l6v6 vagyontargyak 6nkormrinyzatok tulajdonba ad6sar6l sz6l6
1991. dvi XXXII. tdrv6ny 39. $-a szerint:
,,(l) Az ingatlan fekvise szerint illetdkes dnkormdnyzatot a kazigazgatdsi ter letin livd masik
dnkormdnyzat tulaj dondban ldv6 ingatlanra elivdsirldsi j og illeti meg.
(2) A fdvdrost o ker let, a kertiletet a fdvdros tulajdondban ldvd ingatlan tekintetiben
elSvdsdrlrisi jog illeti meg, amely az (l) bekezddsben meghatdrozott elfvdsarldsi jogot
megel6zi. "

Budapest F6varos XVI. kertileti Onkormrinyzat K6pviselcitesttilet6nek az Onkorm6nyzat
vagyon6r6l 6s a vagyont6rgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorl6siir6l sz6l6
2412009. (VI. 25.) 6nkormrlnyzati rendelet 18. S (2) bekezd6se szerint:

,,(2) Az tizleti vagtonnak mindstilS vagton megszerzdsdrdl sz6l6 danfts:
a) 15 millii Ft egtedi drtdkhatdrig, amennyiben a vagtonszerzdshez sziiksdges pdnz gti
fedezet a kdltsdgvetdsben rendelkezdsre dtll, a polgdrmester hatdskdrdbe tartozik,
b) 25 milli6 Fl egedi drldkhatdrig, amennyiben a vagtonszerzdshez sziiksdges pdnziigti

fedezet a kbltsdgvetdsben rendelkezdsre rill, a Gazdasdgi ds Pinziigti Bizottsdg hatdskdrdbe
tartozik,

4 amennyiben a vagtonszerzdshez sziiksdges pdnz gti fedezet a kal*dgvetisben
rendelkezisre dll, ilgt 25 milli6 Ft egtedi drtdkhatdr felett, amennyiben a vagtonszerzdshez

sz ksdges pdnziigti fedezet a ktiltsdgvetdsben nem dll rendelkezisre, gt bdrmilyen drtdkfr
vagtonszerzis a Kipvisel6+estiilet hatdskaribe tqrtozik. "

K6rem a tisztelt K6pvisel6-testuletet, hogy az el6terjeszt6s titgyAban ddnt6st hozni
sziveskedjen.

Hatirozatt javaslat ,,A" alternativa: Budapest FSviiros XVI. kertileti Onkormiinyzat
K6pvisel6-testiilete rigy drint, hogy a Budapest F6viiros
dnkorm6nyzata (sz6khely: 1052 Budapest, Vriroshaz u.
9-1 1., t6rzsk6nyvi azonosit6 szrim: 735638, ad6sz6m:
15735636-2-41, KSH sz6m: 15735636-8411-321-01,
AHTI azonosit6: 7 45192, k6pviseli: Kariicsony Gergely
f6polgiirmester) mint tulajdonos 6s elad6
kdpviselet6ben szerz6des ald,irdsdra 6s v6telir 6tv6tel6re
is kiterjed6 hat6lyu meghatalmaziissal elj6r6 Budapest
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Hatdrozati javaslat,,B" alternativa:

Fovaros Vagyonkezel<i Kdzpont ZdrtkSriiet Mrikddo
Rdszv6nytrlLrsas6g (sz6khely: 1013 Budapest, Attila {rt
1 3/A., rdviditett cdgndv: BFVK Zrt.,cegtegyzekszitm:
01-10-042695, ad6sz6m: 12006003-2-41, KSH szrim:
12006003-6832-l l4-0i, k6pviseli: Barts J. Baldzs
vezdrigazgat6) mint elad6, m6srdszr6l a R6zsadomb
Investment Beruh6z6 6s Ingatlanforgalmaz6 Korl6tolt
Felel6ss6gri Trirsasiig (r<ividitett c6gn6v: R6zsadomb
Investment Kft., c|gSegyzdkszdm: 01-09-380193,
sz6khely: 1023 Budapest, Di6fa lejt6 3., ad6sziim:
12706727 -2-41, statisaikai azonosit6: 127 06727 -4120-
113-01, k6pviseli: dr. Kollmann Gergely Ferenc
iigyvezeto igazgat6) mint vev6 kdzdtt ldtrej 6tt
ad6sv6teli szerzodds - amelynek tirgya a Budapest
XVI. keri.ilet, beltertilet 116944 hrsz. alatti, 1570 m2

alapteriiletti,,,kivett id6sek hriza" rendeltet6sii ingatlan,
vdleldra: 80.300.000,- Ft r Afa, azaz brutt6
101.981.000,- Ft - tekintet6ben az 1991.6vi XXXIII.
tdrv6ny 39. $ (2) bekezdds6ben biaositott el6vrisarldsi
jogrival nem kiv6n 6lni.

Egyrittal felk6ri a Polgrirmestert az el<iv6sarkisi jogr6l
lemond6 nyi latkozat megteteldre.

Hatarido a nyilatkozat mest6tel6re: 202 I . december I 5.

Felel<is: Kov6csP6terpolg6rmester
(Elfogaddsa egyszeni sz6t6bbs6get ig6nyel)

Budapest F6viiros XVI. kertileti Onkormanyzat
K6pvisel<i-testtilete tgy ddnt, hogy 6lni L,:vin az 1991.
6vi XXXIII. tcirvdny 39. $ (2) bekezd6s6ben biztositott
el6v6srirl6si jog6val, a Budapest F6varos
Onkormiinyzata (szdkhely: 1052 Budapest, Varosh6z u.
9-1 1., t6rzsk<in1wi azonosit6 sz6m: 735638, ad6sziim:
15735636-2-41, KSH szdm: 15735636-8411-321-01,
AHTI azonosit6: 7 45192, k6pviseli: Kariicsony Gergely
f6polgrlrmester) mint tulajdonos 6s elad6
kdpviseletdben szerz6d6s allirisira 6s v6teliir 6tvdtel6re
is kiterjed6 hatillyu meghatalmaz6ssal eljar6 Budapest
F6v6ros Vagyonkezel6 Kdzpont Zbrtkdrien Mtikdd6
R6szvdnytiirsasiig (sz6khely: 1013 Budapest, Attila tt
1 3/A., r6viditett c6gn6v: BFVK Zrt.,c6$egyzdkszdm:
0l-10-042695, ad6szim: 12006003-2-41, KSH szrim:
12006003-6832-114-01, kdpviseli: Barts J. Baldzs
vezdrigazgat6) mint elad6, miisr6szrdl a R6zsadomb
Investment Beruh6z6 6s Ingatlanforgalmaz6 Korlitolt
Felekiss6gii Tdrsasiig (rdviditett cdgn6v: R6zsadomb
Investment Kft., c6gjegyz6kszrim: 0l-09-380193,
sz6khely: 1023 Budapest, Di6fa lejto 3., ad6sz6m:
127 067 2'7 -2- 4 1, statisztikai azonosit6 : 127 0 67 27 - 4 120 -
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113-01, kdpviseli: dr. Kollmann Gergely Ferenc
tigyvezet6 igazgat6) mint vev<i kdz6tt l6trejdtt
ad6svdteti szerzdddsben szerepl6 80.300.000,- Ft + Afa,
azaz brul16 101.981.000,- Ft vdteliron meg kiv6nja
v6srirolni a Budapest XVI. kertilet, belteriilet 1 16944
hrsz. alatti, 1570 m2 alaptertiletri ,,kivett id6sek h6za"
rendeltet6sI ingatlant.

A K6pvisel6-testiilet a 80.300.000,- Ft + Afa, azaz
brutt6 101.981.000.- Ft vdteliir <isszeg6re Budapest
F6v6ros XVI. keriileti Onkorm6nyzat K6pviselo-
testiiletdnek az Onkormiinyzat 2021 . 6vi
kriltsdgvetds6r6l szolo 3 12021. (II. 22.) dnkormilnyzati
rendelete 5. melldkletdnek 58. sora ,,Fejlesztdsi
c6ltartal6k egydb, el<ire nem tervezhet6 kiad6sok
fedezet6iil" el6iritnyzal terhdre biztosit fedezetet.

Egyrittal felk6ri a Polg6rmestert az el6v6s6rl6si jog
gyakorl6srlr6l sz6l6 nyilatkozat megt6tel6re, valamint
felhatalmazza a Budapest F6viiros Onkormiinyzata mint
tulajdonos 6s elad6 kdpviselet6ben szerzodls ald'iritsdra
6s vdtel:ir ritv6tel6re is kiterjed6 hatrilyt
meghatalmazrissal eljrfu6 Budapest F6viiros
Vagyonkezel6 Kdzpont ZiLrtkdrien M'.ikdd6
R6szvdnytrirsas6ggal kdtend<i ad6sv6teli szerzldes
ald:irdsdra.

Budapest, 2021 . november 25

Kov6cs P
polgiirmester

szempontb6l megfelel6:

Dr. Csomor Ervin
jegyzb

Mell6klet:
l. sz. mell6klet: BFVK Zrt. nyilatkozat k6r6 levele 6s k6t melldklete

2. sz. mell6klet: tulajdoni lap, t6rk6pv6zlat

TrirgyaLisra illet6kes bizottsdg: Gazdasrigi 6s P6nztigyi Bizotts6g

Hatririd6 a nyilatkozat mest6tel6re: 2021. december 15.

Felel6s: KoviicsP6terpolgiirmester
(Elfogad6sa egyszeni sz6tdbbsdget ig6nyel)
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Polgirmcster
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ay,:as 6-
2021-11- 1 I

Iktat6szrim: 1-777 'A?/ /a'L/
tJgyint€zo: Zsoldosn6 Porkol6b Edit
Telefon: +361-325-2400
E-mail: porkolab.edit@bfuk.hu
Targy: Nyilatkozat a 1164 Budapest,
Georgina u. 32. szim alatti ingatlan
el6v6sdrlisi jogirt6lHavashalom utca 43.
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Tisztelt Polgirmester Ur!

Budapest F6v5ros Korm6nyhivatala Ftildhivatali F oosztilya 6ltal Budapest XVI. keriilet 116944 helyrajzi
szdmon nyilv6ntartott, term6szetben 1164 Budapest, XVI. keriilet Georgina u. 32. szitrn alatt tal6lhat6, 1

570 m2 alaptertiletii, "kivett id6sek h6za" rendeltet6sii ingatlan Budapest FSvriros Onkorminyzata lil
tulajdon6t k6pezi (a tovibbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan nyilvanos pily6zat ttj6n ttirt6n6 6rtekesit6s6re

Budapest F<iv6ros Onkormrinyzatiival kdttitt Ktizfeladarellitrisi Szerz6d6se alapj6n a BFVK Zrt.
(sz6khelye: 1013 Budapest, Attila rit 13/A; c6giegyz6ksz6ma:01-10-042695) jogosult. ABFVK 2n.2021.
jrinius 2. napj6n nyilv6nos p6lyazatot irt ki az Ingatlan 6rt6kesit6s6re. A piiy zati kiir6sban szereplf 2021.

augusztus 3-i hat6rid6ig k6t 6rv6nyes aj6nlat 6rkezett.

A pdlyiujati elj6r6s sorin a legrnagasabb aj 6nlatot R6ZSADOMB INVESTMENT Beruhrizr5 6s

Ingatlanforgalmaz6 Korlitolt ieletdss6gii Tarsasig (r<ividitett c6gn6v: ROZSADOMB
INVESTMENT Kft., c6glegyz6kszim: 01-09-380193, sz6khely: 1023 Budapest, Di6fa lejt6 3., ad6szitm:.

12706727 -2-41, statisztikai azonosit6: 12706727 -4120-113-01, kepviseli: dr. Kollmann Gergely Ferenc

ttgyvezetl igazgat6), mint vev6, (tov6bbiakban: Vev6) nyirjtotta be.

A Vev<i 6ltal megajdnlott v6telar 80 300 000 Ft azzal, hogy az 6fa-tdrt6ny 88. $ (1) bekezd6s a) pontja

alapj6n trirgybeli ingatlan 6rt6kesit6s6t 6fa fizetdsi kdtelezetts6g kis6ri.

Az Ingatlan tekintet6ben az e1yes rillami tulajdonban l6v6 vagyont6rgyak <inkormrinyzatok tulajdonSba

ad6srir6l sz6l6 1991.6vi XXXIII. tdrv6ny 39.$ (2) bekezd6se alapjrin a Helyi Onkorm6nyzatot az Ingatlan

tekintet6ben - az ingatlan-nyilv6ntart6sba be nem jegyzelt - ellvitsrirl6si jog illeti meg.

A fentiek alapjrin ezriton felhivjuk a Tisztelt Polg{rmester Urat arra, hogy jelen leveliink k6zhezv6tel6t6l

sz6mitott 35 napon beltil sziveskedjen nyilatkozni arr6l, hogy a Budapest XVL kertlet dnkormdnyzata

k6pviselet6ben 6lni kiv6nnak-e az el6v6srirl6si jogukkal a targyi Ingatlan tekintet6ben.

Trij{koztatom a Tisztelt Polgdrmester Urat, hogy amennyiben jognyilatkozatuk jelen leveliink etv6tel6t6l

szitmitott 35 napon beliil nem 6rkezik meg tirsas6gunkhoz, vagy nem k6mek hat6rid6hosszabbit6st a

nyilatkozat megtltellre, azt tgy tekintjiik, hogy el6vasirlisi jogukkal nem kiv6ntak 6lni.

XVl. ker. Fol..ldrmesleri fli yttal
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Segit6 kozremiik<id6s6t 6s szives v6laszdt el6re is ktjsz6nom!

Budapest, 2021 . november [4 . nap16n

Tisztelettel:

Budapest F6varos Vagyonk ezel6 Kozt)ot).
ZArlkdr{jen Miikrjdo R6szv6nytarsaseg

1

Batu J. Bal6zs
vezdrigazgati

Budapest F6v6ros Vagyonkezel6 Kozpont
Zrt.

Mell6klet:
1. Adesv6teli szerz6d6s misolat
2. Tulajdonosi d<int6sr6l sz6l6 hatarozat kivonat m6solat
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amely ldtrejcitt egyrdsznil

a Budapest F6viros Onkormdnyzata (szdkhely; 1052 Budapest, Viirosh6z u.9-11., tcirzskonyvi
azonosil6 sz6rn: 735638; ad6sz6m: 15735636-2-41: KSII szdni: 15735636-8411-321-01. AIITI
azonosit6: 745192, k6pviseli: Kardcsony Gergely fopolgrirmester) mint tulajdonos es elad6
k6pviseletdben szerzridis al|irdsAra 6s vdteler 6tv6tel6re is kirerjedo hat6lyi meghatalmazissal elj6r6
Budapest F6viros Vagyonkezel6 Kdzpont Zirtkiiriien Mflkijd6 Reszv6nytirsasig (szdkhely: 1013
Budapest, Atlila ft l3iA.; rdvidftett c6grrdv: BFVK Zrt.; cigtregyzlkszim 0l -10-042695; ad6sziim:
12006003-2-41; KSH szim: 12006003-6832-ll4-01; kdpviseli: Barts J. Bal6zs vez6rigazgar6 mint
elad6 (a tovabbiakban: Elad6),

mils16szrol

ROZSADOMB INVESTMENT Beruh6z6 6s Ingatlanforgalmaz6 Korl{tolt Felel6ss6gii Trirsas6g
(rdviditett c6gniv: RozsADoMB INVESTMENT Kft., c6gjegyz6ksz6m: 0l -09-380193, sz6khely:
I023 Budapest, Di6fa lejt6 3., ad6szAm: 12706727-2-41, statisztikai azonosit6: 12706727 4120-113-
01, kdpviseli: dr. Kollmann Gergely Ferenc iigyvezeto igazgat6, minl vevo (a tovebbiakban: Vev6,
Elad6 6s Vevo a tov6bbiakban kUIdn-kiil6n: F6l, egyiittesen: Felek) k6zott,

az alulirotl helyen 6s id<iben. az aLibbi leltdtelek mellett.

EI,O7,I\,IENYEK

Budapest Fov6ros Onkormenyzata 6s a BFVK Zrt. kttzt tt 2021 . 6prilis I . napj6val Kdzfeladat-
ell6t6si Keretszerzodds (a tov6bbiakban: Keretszerz6d6s) j6tt ldtre, Budapest Fov6ros
dnkormtnyzata tulajdoniban iill6. a Keretszerzoddsben meghatirozott ingatlanok
vagyongazd6lkod6si feladatainal< krjzfeladat-ellat6s keretdben tortdno kezeldsdre vonatkoz6an.
A Keretszerz6des a][lpjin 2021 . 6vrebves Kcizfeladat-ell6tasi Szerzodds (a tovibbiakban: lives
Szerz6d6s) kertilt megkdt6sre. A Eves Szerz<ldds l. sz. mell6klet ll/1, ll/4, 1116. sz.

almell6kleteiben foglaltak alapjin az Elad6 l/l tulajdoni h inyadit k6pez6, a Budapest Fovdros
Korm6nyhivatala Fijldhivatali F6oszt6lya 6ltal Budapest XVI. keriilet Belterulet 116944

helyrajzi szimo nyilvantanott, termeszetben 1164 Budapest, Ceorgina utca 32. (Cinkotakea
utca 19.) szdm alatt talelhat6, ,Xivett idosek hdza" megnevezesLi ingatlan ds a rajta ldv6 312
m2 alaptertiletii f,S6piilet 6s kdt (12 m'? 6s 3l m?), <isszesen 43 m2 alapteriiletii t6rol6 6pi.ilet (a

tovribbiakban: Ingatlan) 6n6kesitds6re BFVK Zrt. jogosult.

II.

IIT.

Az lngatlan 6rt6kesit6sere a Budapest F6v6ros Onkorminyzata vagloniir6l, a vagyonelemek
feletti tulajdonosi jogok gyakorl6sir6l sz6l6 2212012. (111. 14.) dnkorm6nyzati rendelet
(Vagyonrendelet) 18. $ alapj:in nyilt paly6zati eljinls keret6ben keriilt sor, mely eljarisban
nyertes p6ly6z6k6nt Vev6 keriilt megieltil6sre.

Az lngatlan 6rt6kesit6s6t a F6virosi Kdzgyiitds Tulajdonosi Bizotts6ga a 34712021. (U,28.)
szimon hozott hat irozatbval j6vlhagyla.

Felek kdzdtt megtartott egyeaet6sek alapj6n Vev6 a jelen szerz6d6s megktitds6vel, az abban

foglalt feltdtelek mellett meg kivinja v6s6rolni az lngatlanl az Elad6t6l, mig Elad6 el kivanja
adni aa a Vevonek ajelen szerz6disben foglalt felrdtelek mellett.

Felek rdgzitik, hory a jelen szerz6d6s l. szimt metl6klet6t k6pez6 Igazolis 6s ilalinos
meghatalmazdsban foglaltak alapjin a BFYK Zrt. vezligazgatbja, Barts J. Balizs, a BFVK
Zrt. k6zfeladat-ell6trisi tevdkenys6ge ellatisa sorin jogosult a szerz6d6sek
okimtokat a BF:,/K Z,rt., mint Elad6 nevdben €s meghatalmazottjakdnt me
v&elerat az Elad6 nev6ben 6tvenni 6s ki szimli,z,ni.

et 6s a kapcso

IV

gk6tni 6s ala a

I.

v.



l.l

A fenliekrc tekinlettel a Felek az alebbiakban 6llapodlak rneg

l. A szERz6Dfs tnrnLpIRz6Sn

MeghatSroa{sok

A jelen szerztiddsben nagy-betrivel fn szavak. kifejezdsek - hacsak a szdvegk6myezetbol

mdskdpp nem k<ivetkezik - az al6bb meghatrrozott jelentessel bimak.

Afa.lelenti a mindenkori hat6lyos, az dltal6nos forgalmi ad6ra, vagy az annak helydbe ldpo

ad6ncmre vonatkoz6 tdrvdnyben meghaterozott mdftekii ad6t.

Ajdnlatjelenti a Vevo eltal az lngatlan megviisirl{sa tekintetdben telt ajAnlatot.

Bejegyzcsi Enged6lyjelenti a BFVK Zr1. 6ltal a Ftiv6rosi Orrkormdnyzat nev6ben az ingatlan-

nyitvrl'ntartrisr6l szbl6 lgg7.6vi. CXLI tdrveny 29. $-ban foglalt feltdteleknek megfelel6 6s a

jelen szerzSddsben meghaterozott felt6telek teljesiildse esetdn kiadand6, a Vev6 li I arrinyri

tulajdonjog6nak - v6teljogcim6n - az Ingallan ingatlan-nyilv6ntart{si bejegylsdhez sziiks6ges

felt6tlen es visszavonhatatlan hozz6jdrul6 nllatkozatot.

Birtok 6truhiz6s jelenti az [ngatlan birtokalruhiizasat az Elad6 r4sz6r6l a Vev6 vagy a Vevo

megfelelcien igazolt k6pviseloje rdszere.

Birtokitruh{z{s Napja jelenti a Veteldr 6s esetleges k6sedelmi kamat Megfizetdsenek Napj6t

kovet6 l5 munkanapon beliili, felek riltal egreztetett idoponlot.

Kiizfeladat-ell{trisi Keretszerz6d6s jelent6se az Elozmdnyek l. pontj6ban kertilt
meghateroz6sra.

Elad6 bankszimlija jelenti a BFVK Zrt. Kereskedelmi 6s Hitelbank Zrt.-nel vezetett

I 0201 006-5002 I 963 -00000000 szdmri dnkormdnyzati alsziml|jit.

Foghl6 jelenti a kdtelezettsdgvallalds megerosftdsekdnt fizetett pdnzdsszeget, amelyet a jelen

szerz6dds 4.1 (a) pontia ponlosit.

Ftildhivatal jelenti Budapest Fov6ros Korminyhivatala Fdldhivatali F6oszt6ly6t-

F6virosi 6nkorm:inyzat jelenli Budapest F6vlros 6nkorm6ny zat t.

Ingatlan jelenti a Budapest Frlv6ros Kormanyhivatala Fiildhivatali Foosztilya 6ltal, Budapest

XVL keriilet, Belteriilet 1.16944 helyrajzi szimon nyilvrintartott, termeszetbe,l I 164 Budap€st

Georgina utca 32. (Cinkotakert utca 19.) szam alatt tal6lhat6, 1570 m2 alapteriiletti, ,Jfivett
idosek hriza" megnevezesri ingatlant is a rajta ldv6 312 m2 alapteri.iletii fbepiiletet 6s kit (12 m2

6s 3l mr), dsszesen 43 m2 alapteriletii t6rol6 dpiileter, amely Budapest Foviros
6nkormdmyzatdnak 1/l ar6nyt tulajdon itt kbpezi.

Hely'i dnkorm{nyzrt jelenti a Budapesl F6vdros XVI. keriilet Ont<omr6n}zatAt

Meghrtrlmezis jelenti a F6v6rosi Onkormrinyzat 6ltal a BFVK Z*. szfumlra kiallilott, az
lnyv. 33. $ (2) bekezd6se szerinti alakisdggal adott, az Ingatlan vonatkozis6ban korl6tozlsok6l
mentes ilgyleti rneghatalmazAst az I . sz- melleklet szerint, melynek kdzjes/26 6ltal hitelesitett

t(

Itrgatlan-n$lv{ntartisi Tiirv6ny jelenti az ingatlan-nyilv6ntanesr6} sz6l6 1997. 6vi CXLI.
tdrv6n),1, egyseges szerkezetben a v6grehajt6s6r6l sz6l6 109/1999. (XII.29.) FVM rendelettel,
illetve ezek m6dositasait.



Pfly{zati dokumentfci6 jelenti a Palyazati elj6r6sban valci reszvdtel feltetelekenl korelcz6en
megvdsdrlando dokumentumot, arnely rdgziti a Piilyazati eljrirds ds drtekesites felt6teleit.

Polg{ri Tiirv6nyktinyvjelenti a Polg6ri 'l'cirvdnykcinyvr<ilsz6l6 2013. dvi V. tdrv6nyl es annak
modosit6sait.

Vev6 bankszlmldja jelenti a Takardkbank Zfi-nel vezetel 50437148-1555j821 szAmt
szimldj6t.

V6tel{rjelenti ajelen adiisvdteli szerzod6s 3.1 pond6ban meghatdrozon penzbeli ell€nerleket,
amelyet a Vev6 kdtcles megfizetni azlngatlan,rt.

Vdteldrhitrsl6k jelenti a F'oglal6 megfizet6se utrln, a jelen szerz6dds hat6lybal6pdsdrcil sz6lo
6rtesit6s napj6t6l szemitort l0 munkanapon beliil, a Vev6 6ltal a BFVK Zrt. bankszdmlajdra a

teljesit6s el6tt elore fizetendo p6nz6sszeget.

V6tel6r Meglizet6sdnek Napjajelenti a V6tel6rfuitralek ds az esetlegesen felmertilo kdsedelmi
kamat <isszeg6nek a BFVK Zrt. banksziml6jrin tttrtdn6 j6v6inis6nak napjat vagy a^ a napot,
amikor Vev6 a 4.1. (b) pont szerinti teljes dsszeg megfizet6sdnek tenydt hivatalos banki
visszavonhatatlan terhelesi igazol6ssal igazolni tudja.

1 .2 Melleklet

A melleklet a jclen szerz6dds elv6lasrhatatlan reszdt k6pezi azzal, hogy a jelen szerzodes
szdvege ds a melldklel tartalma kdzdtti ellentmond6s esetdn a jelen szerzod6s szdvegdnek
rendelkezdsei az irdnyad6ak. A jelen szerzodes melliklete a BFYK Zrt. vez|rigazgat6ja rdszere
ki6llitott Meghatalmaz6s.

2. ASZEpJ,ontSrAnCye

2.2 Elad6 k6pviseletiben a BFVK Zrt. kijelenti ds a Vev6 kifejezetten tudom6sul veszi, hog)i a

BFVK Zrt.jelen szerz6d6sben tettjognyilatkozatai a Frlvrlrosi Onkorm6nyzat, mint az Ingatlan
tulajdonosa nevdben a Keretszerz6d€s, az eredminyhirdet6 hatdrozat 6s a Meillatalrnazes
alapjrin tett jognyilatkozatok. A BFVK Zrt. 6ltal tett e jognyilatkozatok a F6v6rosi
Onkorm6nyzatot jogositjr& 6s k<itelezik.

2.3 Elad6 feft6tlen es visszavonhatatlan beleegyez6s6t adja ahboz, hogy a kiil6n nyilatkozat

mrisolati p€ldrinyrit Vevo a-jelen szerzridds alilirdsakor Eladotol dtvetl.

Pflyizati elj{rds jelenti a BFVK Zr1. Ahal kdzzetell nyilv6nos lelhiviist az Ingatlan
6rt6kesitdsire 6s az aA k6vet6 eljdnist.

Teljesit€s jelenti a Polgdri Tiirv6nyk<in1'v lllcim VIII. ds IX. fejezet ellal meghatiirozou
teljesitist, jelen sz-erz,od6s krirdben a Vev6 r€szenil a Vdteldr hidnyalan megfizetiset Elado
r',sz.tre, az E.lad6 rdszdr6l a teljes V6tel6r kiegyenlitdse ut6n az ingallan birtokbaadiisat Vevo
r6szdre.

2.1 A jelen szerzoddsben foglalt feltdtelekkel az Elad6 eladja a Vev6nek, a Vev6 pedig
megvds6rolja a jelen szerz6dds tA.rgyet kdpez6, a Budapesl F6vlros Korminyhivatala
Fdldhivatali F6osztilya 6ltal Budapest XVI. kertilet Belteriilet, 116944 helyrajzi szlmon
nyilv6ntartott, termdszetben 1 164 Budapest Georgina utca 32. (Cinkotakert rtca I 9.) sz6m alatt
laHlhat6, 1570 m'?teriiletri, ,,Kivett idosek otthona" megnevezdst ingatlant ds a rajta ldvo 312
m2 alapteriiletti 6ipuletel 6s k6t (12 mr 6s 3l m2), <issz,esen 43 m2 alapteriiletii t6rol6 6ptileteker
a 3. pontban r6szletezett vetelilr elleneben.



foglalt bejeryzdsi enged6ly alapjan, az ad6svetel tArgyit kdpezh Ingatlanra, a V6tel6r teljes

migfizerdi6i kOvet6en a tulajdonjogot a Vev6 javiira I /l tulajdoni aniLnyban adisvdteljogcimen

az ingatlan-riflvintaddsba bejegyezz6k.

Szerzcidrl felek jelen szerz6dds al irhsbval kdrik az illet6kes ingatlaniigyi hat6sAgot, hogy az

lny:tv. 471A. $ (l) b) pontja alapjAn jelen szerzddds 2.1 pontj6ban meghatirozott Ingatlan

vonatkoz6s6ban a Vev6 kizfr6lagos lil ar6nyu tulajdonjog6nak bejegyz6sdre vonatkoz6

beadv6ny elint6z6s6t, a Bejegyz€si Enged6ly benyujtislig, legfeljebb azonban a jelen

szerz6desnek az ingatlantigyi hat6s6gi benyrtjtisit6l szlmitott 6 h6napos hatri.fido eltelt6ig

tartsa fiigg6ben.

Az Elad6 kdtelezetts6get v{llal arra, hogy a V6tel6r Megfizet€s6nek Napj6t6l szimltott 5

muntanapon beliil hilda okiratba fogJalt nllatkozat (Bejegyzdsi Engeddly) al{irAs|val
felt6tlen 6s visszavonhatatlan hozz6j6rul6sdt adja ahhoz, hogy az [rgatlal voratkozislbat az

Elad6 kizir6tagos tulajdonjoga t6rl6sre 6s a Vev6 kizir6lagos tulajdonjoga az ingaLlan'

nyilv6ntart6sba ad6sv6tel jogcimen bejegyzdsre keriilj<in.

A BFVK Zrl. a Bejegyz.lsi Enged6ly 6t eredeti p6ld6nyft a V&el6r 6s esetleges k6sedelmi

kamat Meghzet6s6nek Napj6t6l szimitott 5 munkanapon beliil ktiteles kiadni a Vev6nek.

2.5 A Bejegyz6si Enged6ly benyrijtdsa a Fdldhivatal r6sz6re a Vev6 feladata 6s kdl1s6ge.

2.6 A szerzi3d6 felek rdgzitik, hory a jelen szsrzbd€s tirgitt ktpezb ingatlan az 6piiletek

energetikai jellemz6inek tanirsitAs{r6l sz6l6 17612008. (VI. 30.) Korm. rend. hathlya alit

tartozi! a rendelet rendelkez6sei szerint tantsitv6nl't kell k6szlteni, amelyre tekintettel a jelen

szerz6d6s t6rry6t k6pez6 ingatlanra vonatkoz6an az energetikai teljesit6k6pess6g6t igazol6

HET- O.{i1O{6q, sz6mri energetikai min6s6gtanrisitvfnyt a Meghatalmazott a Vev6 r6sz6re a

jelen ad6sv6teli szerzodds al6iris6val eryidejflleg 6tadja. A Vev6 az energetikai tanrisitv6ny

6tv6tel6t ajelen szerz6ddsen tett aliinisival elismeri.

3. VETELAR

3.1 Felek az Ingatlan v€telfuLt az Ajfuiat alapjrln az al6bbiak szerint allapitjak meg:

Az Irgatlan v6tel6rs: nett6 80 300 000 Ft + 6fi, tzs.z Nyolcvanmilli&h{romszizezer
Forint + {ltalinos forgatmi ad6; brutt6 101 981 000 FL, sztz Szizegymilliti-
kilencszdznyolcvanegyezer Forint.

Szerz6d6 Felek rtigzitik, hogy a vev6 belftildiin nyilvri.ntartlsba vett ad6alanynak min6siil 6s

nincs olyan jogdllasa, amelynek alapjrin iltalanos forgalmi ad6 fizet6se ne lenne t6le
ktivetelhet<5, az 6ltal6nos forgalmi ad6r6l sz6l6 2007. 6vi CXXVtr. tdrveny (a tovfbbiakban
6fa-tdrv6ny) 142. $ (l) bekezd6s e) ponda €nelm6ben az lngatlan itr'nhAzfisa forditott 6fa

fizetds al6 esik 6s az 6fa dsszeget Vev6 k0zvetleniil fizeti meg az ad6hat6sdgnak. Ennek

megfelelSen az Ingatlan 6rt6kesitese kapcMn az Elad6 6ltal ki6llitott szftr a v6g6sszege a

V6te16r nett6 6sszeg6vel egyezik meg azzal, hogy a szAt:la wlalfr?zz,a az arra val6 utal6st,

hogy az 5f6-l a Y ev5 fizeti meg.

3.2 Felek kijelentik, hogy a V6tel6r az alibbi 3.3 pontban foglaltakm tekintettel - a Felek k61cs6n6s

megillapo,lts6val keriilt meg6llapitisra 6s a Felek azt m6ltinyosnal a forgalmi viszonyok
szerint megfelel6nek tartj6k, iry a Vev6 a Polg6ri Ttirv6nykdnl'v 6:176. $ (5) bekezd6s6re is
tekintettel az alfibbi 3.3. pontban foglaltakkal 6sszefilgg6sben semmilyen ig€ryt nem
t6maszthat a kds6bbiekben az Elad6val szemben.

Felek rdgzitilq hory a Vev6 a V6telir megaj6nlisakor firyelembe vete a kdvetkez6
k6rtilmenyeket:

3
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- Az hgatlan tekinteteben a Magyar Allamot elso helyen, a nemzeli vagyonr6l sz6l6 201 l. 6vi
CXCVI. tdrv6ny I4. $ (2) bekezd6s alapj6n el6vdsirlSsijog illeti meg;

- Az illet6kes dnkorm6nyzatot az e8les 6llami tulajdonban l6v6 vagront6rryak
dnkorm6nlzatok tulajdon6ba ad6sfr6t sz6l6 1991. 6vi XXXII. trirv6ny 39. $ (l) 6s (2)
bekezd6se alapj6n, el6vfurirl6si jog illeti meg;

- Az Ingatlan az Orsz6gos Eplt6stigyi Nflv6:rtanns v6dett ingatlanok adatai szerint 66780
azonosit6 szimon rdg6szeti lel6helykdnt van nyilvAntartva.

- Az Ingatlanon l6v6 Lirol6 mellik6ptiletek az ingatlannal szomszddos I 16943 hrsz-ri ingatlanra
r6szben ni6pitettek.

- Az Ingatlan tekhteteb en 7 m2 tenllefre vezptekjoggal terhelt az ELI'IU Hbl'zati KIt. javrira.

- Annak elddnt6se, megitdl€se, hory az Ingatlan a Vev6 c6ljainak megfelel+, kiz6r6lag a Vevo
felelossdge. Az lngatlan Vev6 c6ljainak megfelel6 esetleges kialakitlsihoz vzgy
hasmilatihoz szilksdges mindennemi dokumentum 6. hs""{jarulAs, enged6ly, stb. (Iry
ktilrindsen 6pit6si, bontdsi engedely, ingatlan be6pithet6s6g6re vonatkozb enged'ly,
kiizmfivesit6shez kapcsol6d6 engeddly, vagy az ingatlanban v6gzend6 birminem{l
tevekenysdg vtgz9s5hez sziiksdges enged6ly, tersashazi tro.zdjdrul6s stb.) beszerz6se

kiz6r6lag a Vev6 felel6ss6ge.

- Felek jelen szerz6d6s al6ir6sfval kifejezetten meg6llapodnak abban, hory az Ingatlan
be6plthet6sdg6vel, bfrmely c6lti hasznositis6val, valamint a kOzrnilvesitds jelenlegi
helyzetdvel 6s annakjdvSbeni v6ltoztaUisAval kapcsolatos valamennyi kdriilm6ny tistbz[sz z
Vev6 feladata.

- A Vev6 kijelenti, hory a szerz6ids aliinisa el6c az Ingatlannal kapcsolatban mindenre
kiterjed6 trirj6koztat6st kapott a p6lydzati dokumentSci6ban.

4. A VETEI,IR I,fiGFIZETfSE

4.1 A V€telir megfrut6s6nek ideje 6s m6dja

(a) A Felek rdgzitik, hogy a Vev6 a Pilytzati Elj6r6s keret6ben pfly6zati biztositdk
jogcim6o megfizetett az Elad6nak nett6 6 350 000 Fl" azaz Hatmilli6-
hfuoaszAzfrtvenezer Forint 6sszeget, amelyet a Felek jelen szerz6d6s al6inis6val

foglal6nak tekintenek. A Felek kijelentit hogy tisztfban vannak a foglal6 jogi
jelleg6vel 6s azal, hory az a F6l, akinek ajelen szerz6d6s meghitsul6sa felr6hat6, az

adott foglal6t elvesziti, a kapott foglal6t pedig k6tszeresen kdteles visszafizetni. A
foglal6 a V6telSrba besz6mlt.

Szerz6d6 Felek kijelenti( hogy a Foglal6 Polg6ri Tdrvdnyk6nyv 6: I 85. $-ban r6gzitett
jogi term6szet6vel, illetve tartalmival tisztiban vannak, eljar6 iig,vdd en6l tajdkoztatta

6ket. Ennek megfelel6en tudomiissal bimak arr6l, hory Elad6nak fizetett p€nzt akkor
lehet Foglal6nak tekinted, ha amak fizetesere a kdtelezetts6gv6llal6s

meger6sit6sek6nt keriil sor,6s ez a rendeltet6s a szerz6d6sb6l egl6rtelmflen kitrinik; ha

a szerz6d6st teljesitilq t tartoz-is a Foglal6 6sszeg6vel cs6kken; ha a szerz6d6s

teijesitese olyan okb6l hiirsul meg, amely6rt eryik Szerz6d6 Fdl sem felel6s, vary
mindk6t Szerz6d6 F6l felel6s, riry a Foglal6 visszajrlr.

A teljesit6s meghifsul6s66rt felel6s Szerz6d6 Fdl, amennlben Vev6 abban az esetben

az adott Foglal6t elveszti, amennyiben Elad6, abban az esetbetr a kapott
ketszeresen kdteles visszaterited; a Foglal6 elvesztCse vagy ketszeres visszat6rit6se

szerz6d6ssTeg6s ktivetkezmdnyei al6l nem mentesit, mig ktitbdr 6s a kfut6rit6s ti
a Foglal6 6sszeg6vel cs6kken.



4.3
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(b)

(c)

Vevo a nettr'r Veteler tovebbi reszerL 73 950000 Fl 6sszege1, azaz netto

Hetvcnhdrommilli6-kilencszdzdtvenezer Forintot (a tovebbiakban: Vdteldrhftral6k) a

jelen szerzodds hatrilybalepdsdrol tt rtdno Elad6 dhali ir6sbeli 6rtesites Vevo 6ltali

kezhezvetelenek napj6t6l szAmitott tiz (10) munkanapon beltil a birtoketruh6zds es a

rulajdonjog 6tszdll6st megelozoen banki dtutal6ssal koteles megfizetni a BFVK Zrt.

bankszilml6jdra. Felek nigzitik, hogy az 6fa tisszeg6t Vevo ktjzvetlentil fizeti n.reg az

ad6hat6sepnak. Emek megfeleloen az lngatlan 6rtdkesitdse kapcsdLn az Elad6 riltal
kiallitott szimla v6gosszege a V6teliir nett6 <isszeg6vel egyezik meg azzal, hogy a

szimla tarlalnaz.za az ana val6 utal6st, hogy az eltal6nos forgalnri ad6t a Vevo fizeti
meg.

Elad6 trijdkozlada Vevot, hogy az 6ltaLinos forgalmi ad6r6l sz6l6 2007. Cvi CXXVII.
ttirv€ny 88. $ (l) bekezdds a) pontla szerint 6rtdkesiteset ad6kdtelessd tette, [gy a

t6rgybeli Ingatlan 6rt6kesites6t 6fa fizetesi kdtelezettsdg kis6ri.

4.2 A v6telAr megfizetds6t a Felek azon a napon tekintik teljesitettnek a Vevo r6szdn!1, amikor a

4.1.(b) pont szerinti t€ljes dsszeget a BF\IK Zrt. banlja a banksz6mlSjAn i6vAi4a vagy amely
napon a Vevo a 4.1. (b) pont szerinti teljes dsszeg megfizetds6nek tdnydt hivatalos banki

terhel6si igazol6ssal igazolni tudja.

Vev6 a Vdteler kdsedelmes megfizetese esetdn a V6teler megfizet6se mellett koteles a Polgdri
Trirv6nykdnyv 6: 155. S ( 1) bekezd6se szerinti k6sedelmi kamatot fizetni az EIad6 rdszere.

5. SZAVATOSSAGINYII,ATKOZATOKTSTATfXOZTATAS

5.1 Elad6szavatossaginyilatkozatai

A jelen szerzodes aldirisdval EIad6 szavatolja a Vevonek, hogy

- az Ingatlan a F<iv6rosi Onkorm;inyzat l/l ar6n1ru tulajdoai hrfuyaddt k6pezi
6s a BFVK Zrt.-vel k6tdt1 Keretszerzdd6sben ds az Eves Szerzodesben
drtdkesitesre kijekilt ingatlanok kozd tartozik 6s az adasvdteli szerz6dds
al6frrisrfu-a a BFVK Zrt. vez6rigazgat6ja a jelen szerz6d6s I . szim0 mell6klet6t
kepezo lgazol6s 6s 6ltalanos meghatalmazds alapj6n jogosult. Az lngatlan a
jelen szerzod6s 3.3 pontj6ban k6rtilirt 6s meghatarozott terheken ttilmen6en
per-, teher- 6s ig6n)'mentes.

- a BFVK Zrt. rendelkezik a jelen szerzodds megkiitdsdhez, valamint az abb6l
ered6 kdtelezettsdgek teljesitdsdhez sziiksdges felhatalmazissal.

- a jelen szerz6dds al6inlsinak napjii6l az Ingatlan tulajdonjogrinak a Vevore
a 7 -2 (a) pont szerinti 6tsz6ll5s6ig sem k6zvetlenil, sem valamely gazdas{gi
t6rsas6gban fenn6ll6 b6nnely 6rdekelts6g6n keresaiil, sem b6.nnely mls
m6don az Ingatlannal semmilyen, a jelen ad6sv6tel megyal6sul6s6t korl6toz6
vagy meghifsit6 m6don nem rendelkezilq az Ingatlant semmilyen m6don nem
terheli meg, valamint nem tesz semmit, ami a Vevri jelen szerz6ddssel
kapcsolatos valamely jog6t csorbitja, csorbithada, meghirisitja vagy
meghirisirhaqa.

Elad6 taj6kozatja Vevrit arr6l, hogy az eredmdnyhirdet6 hatarozat vele val6 kriz[6s61
kdvet6en, az alfuirt adLsv€teli szerzld€s megkiild6s6vel a Magyar Allamot k6pvisel6
szervet 35 napos hatirid6 tiizes€vel,6s a Helyi Onlormenyzatot ir6sban,45 napos
hatarid6 ttz6sdvel felhivja, hory nyilalkozzon az 6l az lngatlan tekintetdben megillet6
el6v6srirl6si jog ry akorl6sir6l azzz\hory amennyiben a Magyar Allam kepviseletdben

?.,4
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eljiir(r szcrv <is a Helyi OnlorDldnyzat a nregadotl hatdridobcl nen n)ilatkoznak. azl
irgy kell tekinteni, hogy nern kivdntak 6lni az el(ivrisdrLisi j ogukkai.

Abban az esetben, ha a Magyar Allam kipviselet6ben eljrini szerv 35 napon bcliil, is a

Helyi Onkormdnyzat pedig 45 napon beliil nem tesznek nyilatkozatot, akkor a BFVK
Zrt. okirali m6don igazolja a tertiveveny ds a fclhivdst tartalmaz6 levdl Vevri rdszere
t6rtdno dtad6seval. hogry a Magyar Allarn neviben eljdr6 szerv 6s a Ilelyi
Onkorm6nyzat a rnegadott hat6ridon beltl nern nyilatkoaak.

Szerz<id6 Felek r<igzitik, hogy arnennyiben, a Magyar Allam, illetve a Ilelyi Onkorm6nyzat
jefen szerz6dds targrAt ktpczo ingatlan vonatkozr{s6ban hatdridon bcliil tctt nyilatkozat6val dl
el6v6s6rl6si jog6val, abban az esetben jelen ad6svdteli szerzodds az elov6s6rl6si jog
gyakorl6j6val j<in lCtre.

5.2 Vev<iszavatossiiginyilatkozatai

Ajelen szerzodds aliinisdval a Vevo szavalolja azElad6nak. hogy rendelkezik ajelen szerzridds
megkdt6s6hez, valamint az abb6l fakad6 kdtelezettsegek teljesitds6hez sziiksdges
felhatalmazdssal ds forrdsokkal.

Vevri kijelenti, hogy a szerzodis al6ir6s6t megelcizoen az Ingatlan 6llapotrir6l, adottsdgai16l,
be6pithet6sdgdrol, kdzmrihelyzetdr6l, a vonatkoz6 hat6srigi eloir6sokr(rl kellok6ppen
tdj6koz6dott. Az Ingatlant ismert is megtekintett 6llapotban vdsdrolja meg.

6. vEvOKorrlnzrrrsfcnt

Az lltala megajAnlott Vdtel6r 4.1 pontban foglaltak szerinti megfrzetese 6sjeleD szerzod6sben

vallalt kdtelezetts6gek betartiesa.

7 BIRTOKARUHAZh ES A TUT,C,JDONJOG ATSZ(LLASA

Birtokdtruhiz6s

(b)

7.1

Elad6 a Birtoketruhazes Napjdn a BFVK Zrt. kdzremiiktjddsdvel kdteles az lngatlan
birtokdt a Vev6re 6truh6zni. A Felek a birtok6truh6"risr6l jegyz-6kdnyvet vesmek fel,
amelyet a Felek arra felhatalmazott kdpvisekii al6imak, ds amelyben a Felek az
aHbbiakar rdgzitik:

(D a birtokdtruh6z{s t6nyleges napja;
(ii) a Felek kdpvisel6inek igazolisa;
(iii) az Ingatlan birtok6truh6z6s t6nye;
(iv) a Vev6 nyilatkozata arr6l, hory a birtokdtruhrizisra a jelen szerz6dds

rendelkez6seinek megfeleloen keriilt sor;

A Vevo a Birtok6truh:i#s Napj6t6l viseli az lngatlannal kapcsolatos kdlts6geket.
terheket 6s e napon sz6ll 6t a kervesz6ly is, valamint a Vev6 jogosult az Ingatlan
kiz6r6lagos birtokl6s6ra 6s haszn6lat6ra, a hasznok szed6s6re.

A Felek megdllapodnak abban, hory az lngatlan birtok6tmh6zrisakor meglev6. de
rejtve maradt hib6i6rt az Elad6l 6s a BFVK Zrt-t semmilyen felel6ss6g nem terheli.

(c)

i

:

I

I

Jelen szerz6dds 0gyvedi ellenjegyeaet6se, valamint az illetdkes Fdldhivatalhoz tortino
benytjtesa a kapcsol6d6 doL-umentumoklal egyiitt.

(a)
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(d) A Birtok6truh6z6s l€zir6s6t igazol6 jegyzokdnyv al6irds6nak meglagaddsa a

bifiokbavetel megtagad6s{t jelenti. Erre csak akkor kerlilhet sor, ha DIad6 a

birtokbaad6ssal kapcsolatos szerzodeses ktitelezettsegv6llal6sait megs6rti,

Amennyiben a jegyz6k6nyv aldir6sdnak megtagad6sra nem ezen okb6l kertl sor, rigy

az lngatlan birtokba adottnak rnin6siil, 6s a birlokbaades szernpontj6b6l a

jogkdvetkezmdnyek irgy alakulnak, minlha a jegyzokdnyvet a Felek az 6tadis-iitvdtel
megitortdntdnek igazoLisakdppen kdlcsdndsen al6irt6k volna.

7.2 A tulajdodog iitruhaz6sa, a Vev6 tulajdonjog szerzese

(a) Az Ingatlan tulajdonjog6t a Vevo akkor szerzi meg, amikor a teljes vdteldrat

maraddktalanul megfizette az esetleges kisedelmi kamatokkal egyiitt, az el6viisarlesra
jogosultak az elovds6rl6sijogukr6l lemondtak, illetve a megszabott hatiridrin beltil nern

lettek nyilatkozalot arr6l, hogy 6lni kiv6nnak-e az el6v6s6rl6si joguklial €s az errol
sz6l6 igazoldsokat a BFVK Zrt. okirati m6don igazolta, ezeket a Vev6 rdszdre iitadta.

6s a Vevo tulajdonjog6t az lngatlanra az ingatlan-nyilv6ntartiisba bejegyezt6k.
(b) A Bejegyzdsi Enged6ly az ingatlan-nyilv6nun6sr6l sz6l6 1997 . ei CXLI. tdrv6ny 39.

$ (3) bekezdds f) pontja ds a 47lA. $ (1) bekezdds b) pontjriban foglalt rendelkezdsekre
tekintettel, figyetemmel jelen szerzodes 2,3. 2.4. 6s 2.5. pontj6ban foglaltakra, keriil az

illet6kes F<ildhivatalhoz benyiijt6sra-
(c) Szerzod6 Felek tudom6sul veszik, hogy amennyiben jelen ad6sv6teli szerzodds

ftildhivatali benyrijtesat kdveto hat h6napon beliil a tulajdoniog bejegyzdshez
hozzii6ni6 nyilatkozat bdrmilyen okb6l nem ker0lne benyujtisra, Budapest Fovdros

Kormrnyhivatala jelen adasvdteli szerzodds alapjrin indul6 elj6r6st megsziinteli. ds a

sz6ljeryet t6rli. Szerzod6 Felek tudomasul veszik, hogy a sz6ljery ingatlan-

nyilvenbrtdsi t6rldsdveljelen Szerzodds Felek kozdtt nem sziinik meg, Szerzodo Felek
a jelen szerzoddsben vdllalt kotelezetts6geiket tov6bbra is kdtelesek teljesiteni.
Amennyiben Szerzodo Felek kdztttt jelen adisv6teli szerztidds b6rmilyen okb6l
megszdnne, 0gy Szerzod6 Felekjelen ad6sv6teli szezodds alapj6n kdtelesek egymAssal

elsziimolni.

S. ELALLAS A SZERZ6DESToL

8.1 Elad6 elillAsi joga

Elad6 jogosult el,llni a jelen szerzoddstol, ha Vevo a jelen szerzodes szerinti fizetdsi
kt telezettsdgeivel 30 napon trili k6sedelembe esik. Ha Elad6 ajelen szerztid6sttil jogszenien 6ll
el. ugy az Elad6 a Vev6 6ltal megfizeteft prilyrizati biztositikot mint foglal6t jogosult

megtartani.

8.2

(a) a Bejegyzdsi Engedelyt nem adja ki a Vev6 r6szere a V6telir Megfizetds6nek Napj6t
kdvet6 5 munkanapon beliil 6s ezt a mulasztist nem orvosolja a Vev6 erre vonatkoz6
irisbeli felsz6litisdt kdveto 3 munkanapon bel0l, illetve

(b) nem adja a Vevt! birtok6ba az lngatlant a Birtok6truhdzls Napj6n,6s ezt a mulasa6st
nem orvosolja a Vevo erre vonatkoz6 inlsbeli felsz6litas6t kdveto 5 munkanapon beltil.

8.3 Elad6t rerhelo fizel6si kaitelerlettsdg ajelen szerz6dds megsziindse vary hat6lytalans6ga eset6n

A Vev6 fenti 8.2 pontban szab6lyozott el6ll6sa eset6n az Elad6 kiiteles a Vev6nek 8

munkanapon bel0l visszafizetni az eliili,si jog Vevo 6ltali ryakorliLs6ig a Vev6 6ltal m6r
megfizetett dsszegeket, beleertve a foglal6 osszegdt. Abban az esetben, ha a szerzod6s az Elad6

Vevo el6lldsijoga

Vev6jogosult el6llni ajelen szerz6ddst6l, ha Elad6
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6s a Vev6 kdzott nem l6p hakilyba, mert valamelyik el6v6s6rLisra jogosult 6l az el6v6sirlisi
jogbval, aBF\K Zrt. int6zkedik a Foglal6 6sszeg6nek visszafizet6s6r6l.

Szerz6d6 Felek rdgzltik, hogy amennyiben a Maryar Allam vagy a Hell Onkormdnfzat 6l az

el6vris6rl6sijog6val 6s ez okb6l ajelen szerz6d6s Elad6 6s Vev6 k6z6tt meghirisul, riry azt nem

tekintik Elad6;ak fel6hat6 olmk, ez&l a Foglal6 Elad6ra vonatkoz6jogkdvetkezmenyeit erre

az eselrc nem alkalmauAk.

8.4 Vev6t terhel6 fizetesi kdtelezettseg ajelen szerz6d6s megszffn6se esetdn

Amennyiben Elad6 a Vev6nek felr6hat6 okb5l 6ll el ajelen szerz6ddst6l vary ery6bk6nt ajelen

szerzSd6s a Vev6nek felr6hat6 okbol sz{inik meg, rigy a vev6 a Foglal6 6sszeg6t elvesziti.

9. IIATALYBALf,PfS

Jelen szerz6dds - a Felek dltal tortdnt al6ir6st kdvet6€n - az elSv6sdrl6si jogok ryakorl6s6r6l
sz6l6 nyilatkozatok be6rkez6se, vagy amennyiben hat6rid6n beliil nem tesmek nyilatkozatot az

el6v6s6rl6srajogosultak, a rcndelke#sre A116 ha6dd6 utols6 napjdn l6p hat6lyba Elad6 hlsbar
6rtesiti a vev6t az el6v6s{rl6si jogosultak r6sz6re meg6llapitott hat6rid6 eltelt6r6l.

10. TITOKTARTAS,ADATVTDELEM

(a) A Felek kotelezettsdget villalnak arr4 hory ajelen szerz6d6ssel kapcsolatos, illetve a

jeien szerz6d6s al6inisa vagl teljesit6se sor6n egrmdsr6l szerzett valamennyi adatot,

inform6ci6t az drintett F6l elt€r6 Irisbeli nyilatkozata hi6ny6ban rigt tekintenek" hog az zz

6rintett Fdl iizleti titka, 6s mirt ilyet szigoruan bizaLnasan kezelik. Fclek villaljik tovibb6,

hogy a jelen pont alapj6n iizleti titoknak min6s0l6 adatokat, inform6ci6kat nem hozzAk

oyira"oi.egra azokat-hamadik szem6llyel a mdsit F6l lr6sbeli hozz6jdrul6sa n6lkll nem

klzlilq kiv6ve, ha aa jogszab6ly irja el6. Felek k6telezettseget ydllalnak tov6bb6, hogy a

szerz6d6s kapcs6n megismert szem6lyes adatokat a termdszetes szemelyeknek a szem6lyes

adatok kezelCse tekintet6ben t0rtdn6 v6delmdr6l 6s az ilyen adatok szabad 6raml,s{r61,

valamint r g5t46lEK ir6nyelv hat6lyon kiviil helyels6r6l sz6l6, 2016. aprilis 27-i (EI'I)

2016/679 eur6pai parlamenti 6s tandcsi rendelet (GDPR), valamht a kapcsol6d6. halfi
jogszab6lyok rendelkezeseit szem el6tt tarwa kezelik azzal, hogy a GDPR 5' cikk (]) Fkezdes
tt"ponti", tovtbb6 a cDpR 6. cikk (l) bckezd6s a), c) 6s e) alpontja alapjan kifejezetten

jogszerilret tetintik mintlazon szem6lyes adatailrrak a mdsik F6l Altali kezel€s6t, amely c6lb6l

t""-ertgL*r, ", - adatkezel6s ajelen szerz6d6s teljesit6s6hez a m6sik Fdlnek sz6kseges.

(b) Felek turtom6sul veszit tovibb6, hogy a k6lts6gvet6si p6nzeszk6z6k felhaszn6l6s6nak

lltvanossagan valamiat az hformfci6s dnrendelkez6si jogr6l €s ilfnrm6ci6szabadsSgr6l

sz6l6 201 l. wi CXI. torvdny 3. $ 5. pontjrira tekintettel a szsrzbd's l6nyeges tartalm6r6l a

t6jekoztates flzleti titok clnen n€m tagadhat6 meg.

il. zAn6nrmrrr,Iczf,sEK

11.1 liirtesitdselqkapcsolattart6s

B6rmely F6l 6ltal a jelen szerz6ddssel kapcsolatban a m6sik F6l sz6m6ra adott vagy kuldott

termityen ertesites vary mds dokumefltum atvettnek t€kinrcnd6, ha a kiildemeny tdrtivevenyes

port"i "tiifa"-eo*entlrkezett, a t6rtivev6nyen szereal6 6tv6teli id6pontban, ha az 6rtesitdst
'trta.rat 

"ugy 
kutiem6ny+ov6b|It6 szolg6latial kiildl6k 6s a tut6r vagy a ktldem6ny-tovdbblt6

szolgalat rfrlv6ntart6st vezet I k6zbesit;tt kiildem€nyek5l, az abban megjel6lt id6pontban, ha

#*;mr;mr"*€rtesit€ssel 
t6rt6nq az err6l k6szitett 6tadts-6tv&elijeryz6k6**ilA
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Az Elad6 6ltal a Vevonek fr6sban kiilddtt drtesitdsek k<izldsenek idopontja az inesit6s Vevo
6ltali kCzhezv6tel6nek napja. A levdlben kiild<itt kiildem6nyeket az EIad6 minden eselben a

Vevo altal megadotl levelezdsi cirnre kiildi meg. Saj6t kdzbesitis eseten a szemelyes kdzbesit6st
nem igCnyki kiildemCnyek kCzbesitdse a cimhelyhez ta(oz6 levdlszekr6nybe tdrtdnik.
Amennyiben a posta vagy sajat kdzbesit6s iljiln lortino k6zbesitds a szerziSd6 fdl magatanasa
miatt hirisul meg, igy pl. a,,cimzett ismeretlen", .,elkdlt6zdtt", a,.cim nem azonosithat6",
,,6tv6telt megtagadta", vagy ,,nem kereste" megjeldl6ssel 6rkezik vissza az Elad6hoz, a

ktzhezvbtel idopontja a k6zbesitds megkisdrlesinek id<ipontja. Az elkiild6s id6pontjdnak
igazol6siul az Elad6 postak<inyve vagy ezzel eryen6rtdkri, a posta dltal ki5llitoa okirat, saj6t
kdzbesit6s esetdn a kdzbcsitds megldrldntet aletemasa6 okirat is szolgdlhat. Az Elad6 a

Vev6nek ir6sban kikiildott ertesitdseket saj6t kdzbesit6vel vagy norm6l postai kiildemdnykent
hildi meg.

Felek az olyan kdzldseiket 6s drtesiteseiket, arnelyekhez a jelen szerz6dCsb6l ered6 joghatis
ffiz6dik, email vagy telefon irtj6n nem, hanem kiz6r6lag a fenti rn6dokon ktizlik egymdssal. A
Felek ktitelesek a kapcsolattart6ik adataiban bekdvetkezo vlltozisokat a mAsik f6llel
halad6ktalanul kdzdlni.

A Felek cimei (amig a cimvdltoz6sr6l a jelen pont szerint 6nesitdst n€m kiildenek)

ha az Elad6 a cfmzett:
Nev: BFVK Zn. (k6pviseli Barts J. Baliizs vezerigazgat6)
Telefon: +361 325-2400
Cim: l0l3 Budapest, Attila rit l3lA.
E-mail: bfvk@bfvk.hu

haaVev6acimzett:
N6v:
Gergely Ferenc)
Telefon, fax:
Cim:
E-mail:

ROZSADOMB INVESTMENT Kft. (kepviseli Dr. Kollmann

+36 20 466 84 t3
1023 Budapest, Di6fa lejt6 3
info@rozsadomb.eu

ll.2 lr6nyad6 jog, vitarendez6s

A jelen szerz6ddsben nem szab6lyozoft k6rddsekben a magyar jogszab6lyok az inLnyad6k. A
jelen szerz6d6sb6l vagy azzal dsszefiiggdsben, annak megszegdsdvel, megsziinesivel,
6rv6nyessig6vel vagy drtelmez6s6vel kapcsolatban keletkezo biinnely jogvit6l a Felek b6k6sen
pr6b6lnak meg rendezni. Amennyiben a jogvita b6k6s rendez6se 60 napon beliil nem
lehets6ges, 69, a jogvitriban az 6ltal6nos hatiskdrrel 6s illetekessdggel rendelkezo bfr6sig jrlr
-t

I I .3 Meghatalmazls

A Felekjelen okirator saj6tjogi k6pvisel6jtik ellenjegyz6se mellen irj6k al6 azzal, hogy ajelen
szetzbdes Cs a kapcsol6d6 okiatok elkdszitdsCvel, ellenjegyzdsdvel, a szerz6d6s, tulajdonjog
bejegyz6se ir{nti k6relem, valaminl a kapcsol6d6 dokumentumok benyrijuisival, az
Ingatlaniigyi Hat6sdg Cs a Nemzeti Ad6- 6s Vimhivatal el6tti kCpviselenel a Krauss Ugyv6di
kod6t (clme: 1055 Budapest, Falk Miksa utca 5. 2. ern. 2., eljdr6 iigyvdd: dr. Krauss Agnes
Orsolya, kamarai nllv6ntart6si szrima: KASZ 36059244) bizzik meg. A Felek kijelentik, hogy
jelen okirat alairdsa rdsztikr6l dr. Krauss Agnes Orsolya 0g u6dnek tondn6 k6pviseleti
meghatalmazis adrs6t jelenti, aki azt jelen szerz6dCs ellenjegrz6s6vel elvillalja, a
meghataLmaz6st elfogadja.
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Az Elad6 jelen szerz6dds al6inls6val meghatalmazza a BFVK Zrt. r6szer6l dr. Szabados Tam6s
kamarai joglan6csost (KASZ: 36076288), hogy az EIad6 jelen szerz6ddsbe foglalt
jognyilatkozatit ell6ssa jogi ellenjegyzdssel ds a jelen szerzodds szerinti jogi.igylettel
kapcsolatban az Elad6t teljes jogkrinel kdpviselje dr. Szabados Tamds kamarai jogtan6csos a
meghatalmaz6st elfogadja.

A Felek, elj6r6 k6pvisel6ik ritj6n, ktilcs6ndsen 6s egybehangz6an feltdtel ndlkiil 6s
visszavonhatatlanul kijelentik 6s elismerik, hory ajogi k6pviselok:

a. a kdznllventart6sba bejegyzetts6giiket, jogalanyis5gukat, jelen igylethez sziikseges
jogkdpess6giiket harminc napnil nem r6gebbi okiratok alapjrin ellenririztdk;

b. el6zetes hozzijdrul6suklal elv6gedik a pdnzmos6s ds a terrorizmus finanszirozdsinak
megel6ls6r6l 6s megakadllyoz|sir6l szbl6 2017. dvi LItr. tiirv6ny (tovibbialban: Pmt.)
7.$ (l) bekezddse szerinti iigyf6l 6tvil6gitAst,6s ennek keret6n beltil szemdlyi
igazolv6nyaik 6s lakcimkArty6juk alapjrh meggy6z6dtek a Felek e Szerz6dds megkdtdse
sor6n elj{r6 kcpvisel6inek a szemilyazonoss6gdr6l, valamint cdginform6ci6 6s a
Meghatalmazis alapjdn an6l, hory e Szerzdd6s megkdtds6re jogosultak, ellon6rizt6k a

Meghatalmazls 6rv6nyessdg6t 6s a tulajdonjog 6truhAz6s6ra irdnyul6 jogclmet is;

c. a Feleket e Szerz6d6s megk6tdse sor6n k6pvisel6 szemdlyek szem6lyi igazolv6nyair6l 6s

lakcimkrty6k6l, ezek hi6ny6ban szem6lyazonoss6guk igazal(sAra alkalmas
igazolvdnyair6l, ellzetes hozzAjArol6sukkal f6nym6solatot k6szitettek, hoz,4j6rr1oy
ahhoz, hogy a f6nymesohtokat, mint szemdlyes adatokat tartalma?6 iratokat k€zelje;

d. szemilyazonoss6guk ellen6r#se el6tt lAilkodzttil< a Felek e Szerz6d6s megkdtdse sor6n
eljrir6 k€pvisel6it az ellen&zes cdljir6l, m6dj6r6l 6s tartalmrir6l, tov6bb6 az ellen6rz6s
sor6n megismert adatok kezel6s6r6l, amak hatiridejdr6l;

e. a szerz6d€ses nyilatkozataikat vil6gosan, egl6rtelmflen, hifnytalanul 6s hiien foglalt6k a
jelen Szerziddsbe, valamint felhivtik a firyelmiiket an4 hory a Szerz6d6st, al6ir6s eltttt,
figyelmesen olvassrik el, 6s 'vess6k eg/be a F6v6rosi Kdzryiil6s illet6kes Bizonsiga
Kijeliil6 Hat6rozattal elfogadott sz6veggel annak meS6llapitdsa 6rdekdben, hog azzal
minden r6sdet6ben megegyezik-e;

f. a szerzdd6skdtCs napjrn lehivott e-hiteles tulajdoni lappal 6s m6s cdlszenl m6don
meggy6z6dtek a jelen jogiigylet jogszer0sdg6r6l 6s tdj6koztattik a Felek e Szerz6dds
megkiit6se sor6n eljrir6 k6pvisel6it a Szerz6d6s 6rvdnyess€ 6s hatrilyossi vllls6nak 6s

ellenjegrzds6nek a felt6tel6r6l, a Szerz6d6s l6nyeg6r6l 6s jogkdvetkemr6nyeir6l, a V6telir
megfiut6s6nek, a tulajdonjog itszall6sAnak 6s a Birtokdruhfrs feltCteleir6l, a

szerz6d6sszegds 6s a Szerz6d6s teljes vagy r6szleges 6rv6nytelens6g6nek a

jogkdvetkezminyeir6t, 6s az ad6z-isi 6s illet6k-ktivetkezn6nyek6l is, ig;/ kiildn ugyv6di
t6nyvddat k6szlteset nem ig6nylik.

Szprzbdb felek adatait az elj6r6 iig,v6d az inform6ci6s dnrendelkezdsi jogr6l 6s az

inform6ci6szabads6gr6l sz6l6 201 l. 6vi CX[. t<irvdny rendelkezdsei alapjdn, kilr6lag a jelen

szprzldflshez kapcsol6d6 megbizds 6s a Pmt-ben foglalt kdtelezettsegeinek teljesitese
6rdek6ben kezelheti.

11.4 Jogut6dl6s

A jelen szerz6d6s a Felek (6ltal6nos yary e rirryban kiilOnds) jogut6dj6ra is kiterjed. A Felek

vaiUuak, hogy kiil<inds jogut6dl6s (az Elad6 eset€ben 6ltaHnos jogut6dl6s is) eset€n a jelen

szerz6d6st a jogut6djaikkal meg-, illetve elismertetik.

I 1.5 R6szleges 6rv6nytelens6g, 6rv6nyess6g, m6dosit,s, egrtttrntk6desi kotelezettsdg

Ha a jelen szenbdls vatamely r6sze 6rv6nytelen vagy az{ vilik, vary a jelen szerz6d6s

valaml[ rendelkezese a tov6bbiakban nem alkalmazhat6' a jelen szerz6d6s ery6b
rcndelkezesei tov6bbra is teljes hatillyal birnak, kivdve, ha az 6rvenltelen vagy 6rv6nye1erm6

v6lt resz n6lkiil'a Felek a jelen szerz6d6st nem kdtottdk volna meg 6s zz 6rintett rcsz -:y\
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megfelel6en nem m6dosfthato. Jelen szerztid6s csak (nisban, a Felek erybehangz6 akaratival
m6dosithat6.

Szerz<id6 Felek kdtelesek jelen ad6sv6teli szerz6d6s megktit6se 6s teljesit6se sonfur

esyiittmiikttdni, e kdrben egymfs szrim6ra jelen adasv6teli szerz6d6sl irint6 minden l6nyeges

k6rd6sben tijikoztat6st, avary a m6sik e szerzoddsb6l szirmaz6 jogainak drvdnyesit6sdt segito

valamennl jognyilatkozatot halad6ktalanul megadai.

Amennyiben a Filldhivatal az Ingatlanra megtagadja a tulajdonjog bejeryz6st a Vev6 javara 6s

ez nem orvosolhat6, akkor az a jelen szerz6d6s 6rvinyelen#gdt jelenti. Ebben az esetben a
Vevri a tulajdonjog bejeryzdsi enged6lyeket koteles 5 munkanapon beliil visszaadni az

Elad6nak.

11.6 Kriltsdgviselds

A Felek megillapodnalq hogy minderyik F6l maga viseli a jelen szerz6d6s megkdtis6vel
kapcsolatban felneriilt koltsdgeit (beleertve, de nem kizdr6lagosan az ig6nybevett jogi 6s

pdnziigyi tan6csad6ik dijait). Ellenjegrz6 iigy.v6d 6s a fiildhivatali elj6r6s kOltsdgeit Vev6 viseli.
Jelen szerz6d6ssel kapcsolatban felmertilt vagyonitruh6a6si illet6k, valamint ingatlan-
nyilv6ntaddsi eljdr6si dd megfizet6se kiz6r6lag Vev6t terhelik.

Szerz6d6 Felek kijelenti( hogy az Ingatlan {tuuhazl.|val kapcsolatos illet6k 6s ad6
jogszab6lyokkal teljes mdrt6kben tisz6ban vannal<, azokr6l * igy hildntisen jelen jogrigylethez
kapcsol6d6 ad6nemek6l; az ad6- 6s illet6kkedvezm6ny igdnybevehet6sdgek6l, ille*e az ezzel

kapcsolatos elj6r6sr6l 6s hatSrid6k6l - eljAr6 joganicsos, illetve iiryv6d t6j6koztatta 6ket.
Szerz6d6 Felek eryidejfileg kijelentilq hory jelen jogiirylet tekintet6ben elj5r6 jogtan{csos,
illetve ii$rvdd megblzSsa a jogtigyletre vonatkoz6 ad6 6s illet6kfizet6si szabAlyok r€szletes
kioktatAs6ra 6s ismertef6s6re nem teded ki.

tt.7 Egy6b nyilatkozatok

Az Elad6 magyarorszfgi rirkormanlzat, amely a nernzeti vagyonr6l sz6l6 2011. 6vi CXCVI.
t6rv6ny 3. $. (1) bekezd6s l. pontjfban m€ghatArozott 5tl6that6 szervezet. Az Elad6
k6pviselet6ben 6s meghatabnaz6sdval elj6r6 BFVK Zn. kljelenli, hogy 6tl6that6 szervezet 6s

ingatlan elidegenit6si k6pess6ge korl6tozva nincsen,

A Vev6 kijelenti, hory Magyarorsz6gon bejegyzett ttrrsasig, a rcmzntivagyoror6l sz6l6 201 1.

6vi CXC\II. t6rv6ny 3. $ (1) bekezd6s 1. pontj6ban meghaLirozottak szorint 6tl6that6 szorarcznt

ingatlan szerz6si k6pessdge korldtozva nincsen.

A Felek kijelenti( hory e Szerz6d6s Atolvasisa sor6n meggr6z6dtek an6l, hory a szerz6d6ses
okirat az egrbehangz6an kinyilvfnitott iiryleti akaratukat hi6nytalanul 6s hiien tartalmazz4
valamiat megfelel Elad6 illet6kes d6nt6shoz6 szerve kijeltil6 hatAtozatA:tal elfogadott
szerz6ddsszivegnek. Erre tekintetlel e Szerz6d6st k6pvisel6ik ttjin, ferntart6sok n6lkiil k0tik
meg azzal, hory a Szerz6d6s megktit€sdvel minden korabbi szobeli 6s irasbeli eryeztetdsiilq
megillapodisulq mds nyilatkozatulq mely e Szerz6des el6k6szitds6vel es megkt t6#vel ellt
dsszefiigg6sben, hatrl.lyAt veszti.

11.8 Teljesmeg6llapodds

A melldklet ajelen szerz6d6s elv6laszthatatlan r€szfu k6pezi. Jelen szerz6dds a Felek ktiztitti
teljes meg6llapodA st tartalmazza.
Szorzbdl Felek r6gziti! hory firyelemmel az 0prv€di Tv.43. g (4) bekezd6s6re, ratamint
an-4 hogi a jelen szerz6d6s lapjait az ellenjeryz6 iigrvdd fry fiizte Ossze, hog/ az az okhat
s6relme ndlkiil ne leryen megbonthato, nem szliks6ges a szerz6d6s minden oldalit a feleknek
vagy arra az okiratban meghatalmazott f6lnek k6qiegy6vel ell6bria. A jelen szerz6d6s sor6l az
ellenjeryz6 [9,'v6d 6ltal alkalrnazott ,,ringliz6s", illewe 6sszeftz6s megold6s eg/ar6nt
megfelel a Budapesti Ugyvedi Kamara aj5n16s6.nak.
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11.9 P6ld6nyok

A jelen szerz6d6s 8 eredeti pild6nyban k6szUlt, amelyb6l 4 eredetiptldAryt az Elad6, 4 eredeti
p6lddn).t a Vev6 kap- A fentieke tekintettel a Felek a jelen szerz6ddst elolvasds uttrn, mi:rt
akaratukkal mindenben egyezSt irjrk al6.

Budanest

Szisnw2{1,-4-''' dldiMrh-Mna;;

2021. 4l' ll4'
udape$fffie
Z6rtk<ir0en M0k<id6

6?8i#6zero rozponr
nyt6rsasag

P lnzngyt e\e$egyztst Y Egazt.e

a gazdasfugtr veza6 6ltal kiieldlt
jogkdrben eljdrva:
Budapest,202l. ?0'ii fl(I iSj6n:

20floKI19.

Bazs6n6 Sziligyi J

osztAlyvezet6

P&;zngyi, Sz6mviteli 6s

Varyonnyilvdntarttrsi F

..1L,...napttt

Elad6
Budapest F6vriros dnkormAnyzata
kepviselet6ben meghatalmaz6ssal

BFVK Zrt.
Barts l. BalAzs vezligazgat6

Vev6
ROZSADOMB

Dr. Kollmann Gergely Ferenc

Az okirat jogszabilyoknak val6 megfelel6s6g6rSl
egwm.

tgyv6d
3605924A

Mell6klet:
l. A F6v6rosi Gkormlnyzat &7tal sBFYKZ,rt. r€sz6re ki6llltott igamlds 6s Sltal6nos meghatalmaz6s

Elad6 reszdr6l elleniesyzem azzal, hog ajelen A Vev6 r6slr6l ellenjeryzem, azzzl, hog a

ellenjcgz6s u1itt".k. g (l) bekezd6s c)d) jelen ellenj egyzbs azittv.,l4. $ (1) bekez-dds c)-

ponqaitan foglaltaknak az Elad6 d) pontjaiban foglaltaknak a Vev6

,o*tkora"et- val6 tanfsltlsera te{ed ki 6s a vonatkoz6sSban val6 tanislldsira terjed ki 6s az

Vev6 vonatkozdsfban aztttt. q4. 
$ (1)bekezdds Elad6 vonatkoz6saban az UtW' 214. $ (l) bekezd6s

c)d) pontjaiban foglaltak tanrlsit6s6ra nem terjed c)d) pontjaibaa foglaltak tanfsit6s6m nem terjed

ki. ki.

DR.
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aft5s

egir#tr

dr.
&.

t.l4 . 4r .

lt meggy6z6dtem,
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Igazol{s 6s itta16nos mcghatalmazls

l. Budapest F6vdros Onkormfnyzata (szikhelye; 1052 Budapest, Vriroshriz u. 9-11., tdrzskdnyvi
azonosit6 sz6m: 735638; ad6szdm: 15735636-2-41l' KSH szim: 15735636-841l-321-01, AHTI
azonosit6: 745192, k|pviseli: Kardcsony Geigely f6polgirmester) (a tov6bbiakban:
Onkormdnlzat/Meghatalmaz6) igazolja, hory 2021. 6pritis 08. napjrin Ktizfeladat-ellitrlsi
Keretszerz6d6st (a tov6bbiakban: Keretszerz6d6s) kdtdtt a Budapest F6veros Vagyonkezel6 Kdzpont
Z{rtkiir$en Mfik0d6 RdszvCnyr6rsas6ggal (rtividitett nev6n: BFVK 2rt.; sz|khelye;1013 Budapest,
Attila u. l3lA. c5gSegyz6kszAma: 0l-10-042695; ad6szdma: 12006003-2-4|' KSH szim: 12006003-
6832-Ll4-0li k6pviseli: Barts J. Bal{zs vez6ri9sagat6) (a tovribbiakban:
Tdrsasig/1\{eghatalmazott) a T6rsas6g r6szere varyongaz&itkodis odljdra ritadott, az Onkormrinyzat
tulajdon6ban vary egy6b jogcimen hasardlatiban 6l[6 vag,onnal kapcsolatos Keretszerz6ddsben
megieltilt kdzfeladatok ell6t{sira.

2. A T6rsasdg a Szerz6disben foglaltak szerint jogosult a Keretszerz6dis alapjrin dvente kdtdtt Eves
Kdzfeladat-etlAtdsi Szerz6ddsben (tovAbbiakban: fves Szerz6d6s) nevesiten vagyonelemek
vagyongaz d6lkodrisi feladatainak teljeskdrfi ell6tds6r4 valamint az ezekkel 6sszefiigg6 valamennyi
pdnztigyi Csjogi feladatok lebonyoliu{sir4 tovibb6 az Onkormiinyzat feli tdrtCnri elszimol6sra.

3. A Tdrsas6g a k6zfeladatainak ell6t{sa 6s a rdbizott varyonnal val6 varyongazdilkodris kdr6benjelen
meghatalrnazis alapjan jogosult arra, hory a tevCkenysCge sorrln felmer0l6 kdzigazgatisi (hat6s6gi)
eljdrdsokban valamint az Onkormdnyzat riltal ingatlan kitirftCse inint inditott v6gehajtdsi eljlr6sokban
az ingatlan birtokbav6tele sor{n az Onkorm6nlzatot kdpviselje, valamint az eryes jogcselekm6nyek,
int6zked6sek, jogiiryletek sor6n az Onkorminyzat meghatalrnazoftjakCnt is k6pviseletdben az eryes
jogokat 6s kdtetezetts6geket az Onkorm6nyzat nevdben ryakorolj4 a varyonelemek feletti tulajdonosi
jogok S/akorltu&61sz6l6 22/7012. $I. 14.) szimf F6v. Kgy:rendeletben meghat&ozottak szerint.

4. Ezen meghatalmazls alapj6n a Trirsasdg veziiga4at6ja - Barts J. Bal6zs - jogosult arra, hogy a

ktizfeladat-ellitisi tevdkenysdg sor6n, a Keretszerz6d6sben 6s az Eves Szerzbd6sben meghatarozott
feladatkdreben eljrirva kiz{r6lag a varyongazdrilkoddsi ktizfeladat6hoz tattoz6an a szfiks6ges
jognyilatkozatokat, al6irarld6 szerzbdlseket, az dnkormdnyzx aevdben €s meghatalmazottjakdnt, a
meghatalmazott szem6lyes felel6ss6g6vel alfirja.

5- Alullrott Barts J. Bal{zs a BFYK Zrt. kdpviseletdben a fentiek szerinti meghatalrnazist etfogadom.
6. Jelen meghatalrna"6s alalrdsdval eryidejflleg a 2020. 06. 10. napjdn kell 58140-19/2020 ikt. szimti

meghatalrne"'is visszavon6sra kertil. Ajelen meghatalmazds visszavonrisig irv6nyes.
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Szepessyn6 Dr. Bak6 lmola

kbz-jcgyz6

Budapest VI., 4. sz.

I 062 Budapesl, Andressy'Jt 7 6. l/2

+36 ( I) 4l I 0068, +36 (l ) 4l I 0l6l
bakoimola@rnokk hu

KRID: 3424791 l8 (MOKKIT)

Ugyszdm: I l080lzl7 51 12021

--- Alulirou dr. Bazs6 SAndor mint Szepessynd dr. Bak6 lmola Budapest VI. kertilet 4 (ndgyes)

sziimri sz6khelyre kinevezett kozjegyzo mellett mrikddo kcizj egyzohelyettes tantsitom, hogy ez

a ttloldali hiteles mesolat mindenben lnegegyezik az elottem eredetik6nt felmutalott,
k6zirdsokkal, al6ir6sokkal, krirbdlyegzo-lenyomatokl(al, hosszribdlyegzo-lenyomatokkal,
valamint olvashatatlan feliratri sz6razb6lyegzo-lenyomattal ellatott okirattal

Siindor
lyefies

Tanrisitvinv-

I

/

I

Az ercdeti okiratotl vdltozlatdst, siriildst, illetve egydb aggdlyt keltd kdriilmdnjt eglszer[i
rdte kinlis s e I ne nt tap as ztfl lta m. ---
--Kelt Budapest, 7021. (kettoez.er-huszonegyedik) dv augusztus h6nap 2. (m6sodik) napjen. --
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Hiteles kiadm6ny

a F6varosi KOzgy0les Tulajdonosi Bizottsaga 2021. szeptember 28. napi 016sen hozott hatArozate16l

A Tulajdonosi Bizottsag 34712021. (1X.28.) hatarozata

A Tulajdonosi Bizottsag 09y dont, hogy

1 .l Budapest F6veros Onkormanyzata Szervezeti es Mrjk6desi SzabAlyzatAril sz|l6 1l2O2O.(1'| . 5.)

onkorm6nyzati rendelet (szMSZ) '1. szam0 mell6kleteben foglaft tebl6zat 2.3. sora szerinti

hataskoreben eljerva Budapest F6vtrros Onkormdnyzata eredmenyesnek nyilvanltia Budapest Fdveros

Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztalya 6ltal a Budapest xvl. kerulet '116944 helyrajzi szamon

nyilvantartott, termeszetben 1164 Budapest, Georgina utca 32. (Cinkotakert utca 19.) sz6m alatt

1€/Hlhat6, 1570 m2 alaplefiletu, ,Kivett id6sek heza" megnevezes0 ingatlan es a ?aj|€ l6v6 312 m2

alapteruletu f6ep0bt es ket (12 m2 6s 31 m2), osszesen 43 m2 alapterulet0 terol6 6p0let ertekeslt6se

targyaban lefolytatott nyiManos, k6tfordul6s palyazati eljarast azzal, hogy az ingatlanra kilrt ertekesftesi

paly6zat nyertese, Igy az ingatlan vevoje 1/1 aranyban ROZSADOMB INVESTMENT Beruhaz6 6s

lngattanforgalmaz6 Korletolt Felel6sseg0 TarsasAg (r6viditeft elnevez6s: RoZSADOMB INVESTMENT

Kft.; c€gjegyz6ksz6m: 01-09-380193; szekhely: 1023 Budapest, Di6fa lejt6 3.; ad6sz6m: 12706727-2-

41 ; KSH szam: 127067274120-113-01 ; kepviseli. dr. Kollmann Gergely Ferenc ggyvezet6) 80.300.000

Fi.rafa, azaz brutt6 101.981.000 Ft veteler osszeggel.

1.2 J6vahagyja az ingaflan adasveteli szez(ides megkoteset az eldterjesztes 8. szamo mell6klete

szerinti tartalommal, es felkeri a Fopolgarmestert, hogy gondoskodjon az adasv6teli szezodesnek a

BFVK Zrt-vel kotott Kozfeladat- elEtasi Keretszerz6d6s 6s a BFVK Zrt. r6sz6re adott igazoEs 6s

atalanos meghatalmazas alapian meghatalmaz ottkent eljar6 EFVK Z1 vezeigazgatbia 0tj6n tOrten6

alalrasa16l.

Haterid6 a szez6ddskotesre: 30 nap
felel6s: F6poEarmester

Budapest, 2021. okl6ber 5

A f6jegyz6 hateskoGben eljarva

Beata

F6osztaly
Testuleti Mgkddest Osztely

L_
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