
BUDApEST F6vARos xvr. KERULETI oNKoRMANyzlr
polcAnvmsrERE

Kdsziilt a 202I . december B. napjrin tartandd kdpvisel6-testiileti tildsre-
Kdsz[tette: Bdritnynd dr. Sas T[mea vagtongazddlkoddsi is jogi referens tGJ/uur.

A Budapest Fovdros XVI. kertileti Onkorm inyzat (a toviibbiakban: Onkormanyzat) es a J&J
(PSV) Magyarorsz6g Kft. 1111229-1181229 ardnyu tulajdoniiban 6ll a Budapest XVI. keriilet
109793 hrsz-t, term6szetben a 1161 Budapest, Hosdk tere 3. sziim alatti ingatlan. Az
ingatlanon tal6lhat6 tanmrihely az Eszak-Pesti Tankeriileti K6zpont vagyonkezeldsben 6ll. A
szomsz6dos 109794101N7 hrsz-u, H6sdk tere 4. szim alatti ingatlan tulajdonosa a Geszteny6s
Bi.ife Kkt.

A H6s6k tere 3. szSm alatti ingatlanon tal6lhat6 vizakn6ban jelenleg az Onkormrinyzat nevdn
l6v6 f6vizmdrS6ra mdri a fogyaszt5st, amely tov6bbszbmlinisra kertil a J&J (PSV)
Magyarorsz6g Kft., a Tankertilet vagyonkezel6 ds a Hosdk tere 4. szdm alatti ingatlan
tulajdonosa, a Gesztenyds Btif6 Kkt. fel6, mert 6 is en<il a fogyasarisi helyr6l kapja a vizet. A
Gesreny6s Biif6 Kkt. annak 6rdek6ben, hogy vizfogyasZdsiit kdzvetlentl a szolgdltat6val
tudja elsz6molni, a H6s<jk tere 3. sziim alatti viz6ra aknriba sajrit kdlts6gen ikermdr6
kialakitiis6hoz k6rt tulajdonosi hozz615rul6si nyilatkozatot, amelyet 2020.11.25-6n kapott meg
az lrkorminyzatt6l. (1. sz. mell6klet)

A Geszteny6s Biife Kkt. 2021.09.20-in k6relemmel fordult az OnkormriLnyzat fe16, amelyben
el6adta, hogy az ikermdro felszerel6s6t a Vizmiivek enged5lyezi, ehhez azonban a

tulajdonostarsak telki szolgalmi jog alapitas6hoz val6 hozzijiiruLisa sziiksdges. A
Meg6llapodiis-tervezet alapj6n a terhelend6 ingatlan (109793 hrsz-ri) tulajdonosai
kdzmrivezet6si-vizvezetesi telki szolgalmat engeddlyezndnek a 109794101N7 lrsz-i
szomszddos ingatlan javara 6s hozzrijrirulniinak ahhoz, hogy a zfuadekolt vizvezet6si
szolgalmi jog bejegyz6s6hez k6szitett viuralz ryomvonali terven felttlntetett m6don ki6pitett
vizvezeteket korlitozis n6lktil hasznriljrik . A 72061153512021 sztunt, 2021 . augusztus 30-6n
zhraddkolt v6ltozrisi viarujz alapjAn a 109793 hrsz-it 72l m2 teriiletii {tildr6szlet 2 m2 tertiletii
r6sz6re vonatkozna a viz tvezetesi szolgalmi jog. (2. sz. mell6klet)

Budapest F6varos XVI. keriileti Onkormrinyzat K6pvisel6+estiiletdnek az Onkorm6nyzat
vagyoniir6l 6s a vagyont6rgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlisrir6l sz6l6 2412009. (Y1.
25.) dnkormanyzati rendelete (a tov6bbiakban: Vagyonrendele| 6. $ (1) bekezd6s d) pontja
szerint
,,E rendelet olkalmazdsdban a vagtonnal val6 rendelkezdsnek mindsiil, hogt az
ankormdnyzatot - mint tulajdonost - megilleti az a jog, hogt a dolog birtokdt, haszndlatdt
vagt hasznai szeddsdnekjogdt mdsnak dtengedje, a dolgot biztositdkul adjo vagt mds m6don
megterhelje, tovtibbd, hogt tulajdonjogitt mdsro dtruhdzza vagt azzal felhcrgjon, igt
ktildndsen:

Trirry: Telki szolgalom alapitdshoz val6 hozzitlitrulis
irrinti k6relem (l l6l Budapest, Hoscik tere 3.)

Tisztelt K6pviseL6-tcstiilct!



d) a vagyon megterheldse, idedrtve a vagton biztosltlkul addsat, zdlog- ds jelzdlogjog, illen,e
szolgalmi is egtdb haszndlati jog alap[tdsdt, haszndlat jogdnak biztositasdt, elidegenitdsi ds
terheldsi tilalom, valamint kezessdg vdllaldsdt, az t)nkormdnyzat tulajdondn fenndll1
vagtondrtdkfi jog rendelkezdsre bocsdtdsdhoz val6 hozzdjdruldst, "

A Vagyonrendelet 12. $ (4) bekezd6se szerint
,, Onkormdnyzoti vagtont ingtenesen haszndlatba adni csak kazfelodat elldtdsdra is a
kazfeladat elldtdsdhoz sztiksdges mdrtdkben lehet jelen rendelel ds a vonotkoz| jogszabdlyok
alapj cin. "

A Vagyonrendelet 13. $ (l ) bekezddse szerint
,,Az dnkormdnyzati vog)on kbrdbe tartoz6 vagtontdrgt drtikesitisdre illetve egtib mddon
tArftnd hasznositrisdra (kivdve a bdrbe vag,, haszndlatbo addst) is megterheldsdre irdnyuli
ddntdst megel6z6en az adolt vagtonldrgt forgalmi (piaci) drtdkdt az aldbbiak szerint kell
meghalrirozni:
a) ingotlanvagton esetdn 6 hdnapndl nem rigebbi ingatlanforgalmi drtikbecslds alapjdn,
b) tdzsdei forgalomban szerepl1 drtdkpapirok esetdben az drtdkesitds napjdn ahutilis tdzsdei
dr, a tdzsdei .forgalomban nem szerepld, hitelviszonyt megtestes[td drtdlqtapirok esetiben a
befehetdsi szolgdltatdk dltal kizzdtett, a mdsodlagos piaci forgalomban kiolakult dr, ha nincs

forgalomban, akkor tizleti 6rtdkelds alapjdn,
c) vagtoni drtikil jog esetdn 6 hdnapndl nem rdgebbi egtedi szakirtdi irtdkelds olapjdn kell
meghatdrozni, amennyiben vonatkoz6 jogszabdly vagt mdr fenndll6 szerzddds azt nem
hatdrozza meg, "
Ugyanezen 13. $ (2) bekezd6se 6rtelm6ben ,,A vagtontdrgt feletti tulajdonosi jog gtakorl6jdt
az adott vagtontdrgt drtdkdtfl ftiggden illene, ha a hasznos[tds csak a vagtontdrgt egt
rdszdre vonatkozik a vagltonrisz drtdke alapjdn kell megallap{tani. "

A szAmvitelr6l sz6l6 2000. 6vi C. tdrv6ny (a tov6bbiakban: Szrtv.) 26. S (3) bekezd6se
alapj6n
,,Az ingatlanokhoz knpcsolddd vagtoni drtdkfr jogok kllanasen: a fdldhaszndlat, a
haszondlvezel ds haszndlal, a bdrleli jog, a szolgalmi jog, az ingallanok rendeltetdsszerff
haszndlatdhoz kapcsol6d6 - jogszabdlyban nevesitett - hozzdjdruldsok, dijak (vizikttzm -

fejlesztdsi hozzdjdrulds, villamos energia hdlfzati csatlakozdsi dij, gdzhdl6zati csatlakozdsi
dij) meglfizetdse alapjdn szerzett haszndlati jog, valamint az ingatlanhoz kapcsol6d6 egtdb
jogok. "

A Vagyonkataszter szerint a 109793 hrsz-tt ingatlan korl6tozottan forgalomk6pes.
A Vagyonrendelet 16. $ (3) bekezd6se alapjrin ,,A korldtozottan forgolomkdpes
vagtontdrgtak elidegenitdsdrdl, megterhelisdrdl, gazdasdgi tdrsosdgba, nonprofit
tdrsasdgba, eg'tes letbe tdrtdnd beviteldrdl, ille\e eg,,db m6don tdrtdn6 hasznosltdsdr1l - a
(a) ds (10) bekezdisekben valamint a )9. $-ban is a 22. $ (5)-(8) bekezddsdben, volamint a
26-26/8. $-ban foglaltak kivdteldvel - drtikhatdrt6l fiiggetlentil a Kdpvisel6-testiilel ddnt. "
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Az Onkormiinyzat megrendelte a I 16l Budapest XVI. keriilet, H6s<ik tere 3. szrim alatti,
109793 hrsz-ri ingatlanhoz kapcsol6d6 vizvezetdsi telki szolgalom 6rt6kbecs[6s6nek
elk6szit6sdt. A 2021. 11. 24-€n kelt szak6rt6i drt6kbecsl6s szerint az adott ingatlanra
bejegyz6sre kertil5 kdzmriv ezetesi-vizelvezet6si telki szolgalmi jog forgalmi drtdke
96.000,- Ft. Az 6rt6kbecsl6sben foglaltak szerint a szolgalommal 6rintett tertilet
6rtdkcsdkkends6nek m6rt6k6t az ingatlan rendeltet6sszeni haszniiatirt korkitoz6 tilalmak



hal{rozzik meg. A szolgalmi korliitoziisok fej6ben jar6 krirtalanitris mdrt6ke gyakorlatilag az
ingatlan 6rt6kcscikken6s6vel azonos, az ingallan forgalmi 6rt6k6nek cs<ikken6se a szolgalmi
jog bejegyz6se kdvetkeZdben, azaz a kiLrtalanit6si 6rtdk 95.746,- Ft, kerekitve 96.000,- Ft. (3.
sz. melldklet)

A 109793 hrsz-ri ingatlanon l6v6 vizakna, amelyben az Onkormanyzat nev6n ldv6
f<ivizm6r66ra ta[6lhat6, szabviiny szerint rijra6pit6sre keriilt, az akrra megfelel6sdg6t a
Vizmiivek 2021 . okt6ber 29-6n igazolta. A vizvezetdsi szolgalmi jog az ingatlan tertilet6nek 2
m2 tertiletrdsz6t 6rinten6, az ingatlan haszndlatrit csek6ly m6rt6kben korl6toznii, gyakorlatilag
annyiban, hogy a szolgalom alapitisa eset6n a vizaknithoz hozzif1rds biztositand6 a mdr66ra
Ieolvasds miatt. A telki szolgalom alapit6sa ahhoz sziiks6ges, hogy a Geszteny6s Biifd Kkt.
6n6ll6 ikerm6r6t tudjon ki6piteni. Ez az Onkormii nyzat szirmira az6rt lenne el6ny<is, mert
jelenleg az Onkorm6nyzat elolegezi meg a teljes vizfogyasztdsi szrimldt, majd
tovitbbszfunlazza a fdm6r6 rlltal ellStott feleknek. Az ikerm6r6 l6tesit6s6vel nem terheln6
tov6bbiakban az Onkormiinyz atol ez a teher, valamint az, hogy nemfizet6s eset6n a behajtris
ir6nti int6zked6sek megl6tel6re k6nyszertil.

Fentiekre tekintettel el6terjeszt6k6nt javaslom, hogy a tisztelt Kdpviselo-testiilet j6ruljon
hozzh a vizvezet|si telki szolgalom alapitiishoz azzal a feltdtellel, hogy a szolgalmi jog
alapit6s6val kapcsolatban felmeriil6 valamennyi kdlts6g 6s a szakdrt6i 6rtdkbecsl6sben
megjetdlt 6rt6kcsdkkends kdftalanit6si drtdk megfizet6se a Geszteny6s Biif6 Kkt.-t terheli.

T6j6koztatom a tisztelt Kdpvisel6-testiiletet, hogy a 109793 hrsz-ri ingatlan tarstulajdonosa, a

J&J (PSV) Magyarorsz6g Kft. elSzetesen arr6l nyilatkozott, hogy a vizvezet6si telki
szolgalom alapitasa ellen kifog6sa nincsen.

K6rem a tisztelt K6pvisel6-testiilet ddntds6t az eloterjeszt6s tArgyiban

Hatdrozati javaslat: Budapest F6v6ros XVI. keriileti Onkorm6nyzat K6pvisel5-
testiilete rigy drint, hogy hozzifi|ntl a 111/229 atlnyban a

Budapest F6vriros XVI. kertileti Onkormrluryzat t ulaj donriban rill6,
Budapest XVI. kertilet 109793 hrsz-ri, term6szetben a 1161

Budapest, H<is6k tere 3. szirn alatti ingatlan terh6re, a
109794101N7 hrsz-ri ingatlan jav6ra, a Geszteny6s Biif6 Kkt. 6ltal
benyijtott ziraddkolt viurajz alapjin meghat6rozott teriiletre
t6rt6n6 kdzmrivezetdsi-vizv ezeldsi telki szolgalom alapit6s5hoz
azzal, hogy a szolgalmi jog alapit6s6val kapcsolatban felmertil6
valamennyi kdlts6g - ide6rtve a szabv5nyos vizakna
kialakitis6nak az O*orminyzatra es6 kdltsdg6t is -, valamint a
szak6rt<ii 6rtdkbecsl6sben megjel<ilt 96.000,- Ft 6rtdkcs<ikken6s,

melyb6l az Onkorm5nyzat tulajdoni h6nyad6ra es6 6rt6k 46.533,-
Ft krirtalanit6si 6n6k megfizet6se a Geszteny6s Biif6 Kkt.-t
terheli.

A K6pvisel6{esttilet felk6ri a Polgdrmestert a telki szolgalom
alapit6srir5l sz6l6 - ientieknek megfelelo megrillapodris
aliLirasitra.



Hat6rid6: a meg6llapodiis megkcit6s6re: 2022. janudr 31.
Felel5s: Koviics P6ter polg6rmester
(Elfogad6sahoz egyszeni sz6t6bbsdg sziiksdges)

/t,Budapest. 2021 . november 29.

Tdrv6nyessdgi szempontb6l megfelel<i:

a(

rA(Qc-e,
dr. Csomor Ervin
jegyz6

T{rgyalisra illet6kes bizottsrig: Gazdas6gi ds Pdnziigyi Bizotts6g

Az el<iterjeszt6s mell6klet6t k6pezi:
I . sz. melldklet: kdrelem
2. sz. mell6klet: virltozflsi viarajz
3. sz. mell6klet: 6rt6kbecslds

Koviics P6ter
polg6rmester
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Budapest, F6v6ros XVl. keriileti 6nkorm5nyzat

VagyongazdClkodisi lroda

Dr. Ktiles Zsuzsanna

Budpest

1161 Havashalom utca 43.

T5rgy: Hozz6j6rul{s telki szolgalmi Joghoz, iker vlzm616 szerel6s6hez a Budapest XVI' H6siik

tere 3-4 szAm alatt

Az 0ndkkel 2o2Gban t6rt6nt egyeztet6s 6s hozz5iSrul6suk alapjSn c6g0nknek a

Geszteny6sBtif6Kkt.Budapaestxvl.keruletH6s6ktere4r6sz6reaBudapestxVl.kerulet
H6sdk tere 3 szdm alatti vtz6ra akndba t6rt6n6 iker vlzm6r6 felszerel6set a Vizm0vek

enged6lyezi. Ehhez azonban sztiks6ges a tulajdonos tdrsak telki szolgalml joghoz va16

hozziij5rul6sa.

FentiekalapjSnk6rj0khozzSj6rul6sukatamell6keltmegdllapodSsalcfr6s5val.K6r-i0k,hogy
lehet6s6g szerint r6vid id6n belUl azt tegY6k meg' mert a Vizmilvek 2021'09'15-6n postai

riton 6rkezett levele szerint a vizkozmfi fejleszt6si hozz{j6rulSsunkat (639509 ft)

2021.10.05.-igbekellfizetn0nk,mertegy6bk6ntaziigyt6rgytalanniviilik.

Soron klvuli int6zked6stiket e16re is k6sz6nj0k'

Budnpest Xvl' kor'

Polqirmestcri Hivatlrl

Crke/cll

;{?ltltPi 7lr

"{ gu1.9et f 
,toA4

Mell6klet:

4 ilp6ldSnYmegcllaPod5s
t I i vi.rnffr"t 2021.09.10'-i lev6l mdsolat

U\
' vizm0vek 2db kalkul6cioja

Vizmfi vek 2021.07.2l-i lev6l m6solata

FOldhivatal viiltoztat5si vdzrajza

Kdsztinettel

Geszteny6s BUf6 Kkt.

KaszCsn6 M6nus Edit

1161 BudaPest H6s6k Tere 4.

202L.O9.20



lktat6sz6m :'l 00004262042

Felhaszneliisi hely / Elkoldnitett felhaszneldi hely: .1161 Budapest, H6sdk tere 4-5. szam 109794 hrsz.

Ugyint6z6: Op6czki Mih6ly

Iltgy: Szobeft atq h ozejAnul's

Tisztelt Ugyfeliink!

Ertesltjok, hogy az 1061 Budapest, H6sok tere 4-5. szSm '109794 hrsz. alatti ingatan m6r6szerel6sre
vonatkoz6 megrendel6se az alabbi miiszaki megold6ssal teljesithetd:
A bejelentett 1,35 m3/nap vizigeny alapiAn 1 db NA 20 mm-es ikervizm6r6 felszerelest enged6lyezonk. A
leriiletet ellat6 medence fen6kszintje: '167,16 mBf.
Taj6koztatjuk, hogy az 0j m6rdszerel6s teljesites6nek feltetelei a k6vetkez6k:
1- A vizmer6hely el6k6szit6s6rdl a megrendel6nek kell gondoskodnia. A vizm6r6hely szakszeni
kialakitasat a helyszinen ellenorizzok. Az atuetel id6ponqenak egyeaetesehez k6riuk, a vizm6r6hely
elk6szult6t Ugyfelszolgalatunknak a 06-1-247-7777leletonszemon jelezni sziveskedjen- Akad6lyoztat6sa
eset6n, k6rjuk, iresos meghatalmazessal rendelkez6 megbizottjanak jelenl6t6t biztositani a munkavagzes
soren.
2. A vizbekiitdsre atvett p6nzeszkaizt, valamint nem lakossegi felhasznal6k eset6ben a vizikdzmo
lejleszt€si hozzajarulas befzet6se. Amennyiben ezen teteleket banh etublassal kiv6nia kiegyenliteni,
6tublasi megbizasen k6rj0k, hivatkozzonjelen leveliink iKat6szamara. Bankszamlasz6munk K&H Bank
Zrt. 1 0401000-5052668066751 006
3. A melekelt Szolgahatesi szez6d6s kit6lt6tt 6s a6irt eredeti p6ldeny6t k6rjiik EBasagunkhoz
visszajuttatni szlveskedjen.
Tdjdkoztatiuk tov6bb6, hogy a m66szerel6si munkat fentiek teljes0l6s6t6l szemltott 3 h6napon belnl
v6gezziik el.
Jelen szolgaltatoi hozajerul6sban kOzolt k0lts6gek es a moszakitartalom drv6nyessege hat h6nap. A
m6r6szerel6s harom feltetercnek ezen id6szakon bel0li nem teljes0l6se eseten, megrendeEs6t
tArgytalannak tekintitik.
A megrendel6s megval6sitasenak k0lts6ge:
Vizbekot€sre atvett penzeszkdz 56 160 HUF
AFA27.a ls 163 HUF
Vizikozmrl fejlesztesi hozzejdrul6s 503 550 HUF
AFA27% 135 S59 HUF
Osszesen: 71O 832 HUF

Budapest, 2021. szeptember 10.

Tisztelettel
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Fduirssi Vizmfyok Zi.
l,lis,"*i U0yiaisToi!, hti Csoro(
l:S/ BucdDirsr ll. 512

,/' P 'l
dr. Fogarasi G{bor

M0szaki 0gyfelszolgaht csoportvezet6
Girasek Balazs

Ert. es rgyf6lszolg6lati igazgat6

ugy(elsrolgalal.vizrirrvek.hu
FdilB Lrizftdni 7a . Szarl*roly t]ldnFrJ Xll . licj rn la? - PGr*im' 1i9ir &rrr,E61. Pl 512
rr, tdr@k hu . &r*s2.n{n!?,( (,iP 11 794!04'2CI 10(91 . CldalyzeisAo O I l03{A5l
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I vzr,,tnrrx lDf 'd**q;u" oto]rfuxmflllfit I

ceszteny6s Biif6 KKT
Budapest- XVl.
H6saik tere 4
1161
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"s. Girasek Baldzs

Ert. es Ugyfelszobalati igazgat6

I(4m;r* A 0orummffir
orofltsti lffi

Gesztenyes Buf6 KKT
Budapest - XVl.
H6sOk tere 4
1161

Tisztett tjgyfeltnk!

Az al6bbi bets6 vizhel6zati terv kerUlt benyrrtesra Tdrsas69unkhoz elbkdlasra

Abenyrjtott terv kivite,e, alkalm as

ingatlanok
IUireEi616-szeret6s

Az ikermeft szerel6shez sziiksLiges a vizvezetesi szolgalmi jog be.jegp6se a 109793 6s '109794 hrsz.
0gyint6z6s e csak azutdn kezdhetd meg, ha az Foldhivatal 6ltal 6rkeztetett pecsettelelldtott v6ltozasi yAzrajz Tdrsasdgunkhoz

kd76tt.

beerkezett

Budapest, 2021. iilius 17

Tisaelettel
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Fel ldsi helv. 6 uB ad Hpest, 6sOk amsz 0I 7 3s hg6nybejet entci; Jogi szem6 ly esetdn Geszteny6s Bofe Kft
A terv e:idej 2021.05.03
Tervez6

Mdtra Gydrgy (01-5900)
Terv kelte:

2021 .02.

alilli,ie trr!r'11.,i/,{
ugyrersror$rir.vi.hs{.}.hu ;}*;'J;Iti il.l1ffj,ff;.i ,llj,##,l8i.i ::.H:;,[::ff ffij &"il?

lkat6sz6m : 1 OOOO41 B2SS 1

tigyint6z6: Op6czki Mihiity
Felhaszndl6si hely: 1161 Budapest, H6sark tere 3. sz6m 109793 hrsz.Tdrov: terv.i6vdhagy6s

. .',' 'i' . .),..
dr. Fogarasi Gebor

Mijszaki iigyfelszolgiilati csoportuezet6

1'l tere 3.
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A szolgalmi jog 6brizolisa akarahrnknak megfolcl6en tdrtdnt

Budapest, 2021 . augusztus l2-

Keszit6 6s a min6seget tanfsit6

V ALTOZASI VAZRAJZ
a 109793 hrsz.-ri ftildreszleten telki szotgalni jog bejegyzds6hez

Budapest XVI. ker.
belteriilet
Iktat6szirn:'1206/ I 53 5 1202 I

M: I:50
(nagyitris)*a

Hc;s(ik tere
( 1O98Ot )

sz6mitott egy 6vig hat6[yos.

Budapest,2o2l mllAuG 3(}'
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Az 6llami alapadat tartalom az r{llami ingatlal-nflvdLntartrisi tdrk6pi
adatbtizis tartahndLval megegyezik. Ez a ziraddk a keltez6st6l
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Itildrndr6:

Ing.rend.min.sz.: 0183/l 990

a,:,t

ZAraddkol6
q

I 09793

t.

V6ltozris el6tti rillapot Vri{toziis utrfuri 611apot
h
a
2

alr6szlet alrdszlet teriilet
K

Szolgalmi 6s egydb
jogok

I mfivel6si rig m ha, m2 I miiveldsi rig m
,1
na, m

I 2 l 4 5 a'
-l x t0 ll t2 l3 l4

1097q1

Kivett
lak6hbz,
udvar,

gazdasigi
6pulet

0.0721 0 109793

Kivett
lak6hAz,
udvar,

gazdasiigi

eptilet

0.0721 0

A 109793 hnz.-t flildriszlet Il.
jelff, 2 m'z tcriilett resitcrc a

vi7.iih,c7et6si szotgalmi jog a
109794 hrsz.-[ fdldriszlet
mindenkori tulajdorosait illeti
mcg.

Osszesen 0.0721 0.0721 0

Foldm6r6 igazolv6ny sz.: 7453 P.H Ing.rend.

A vturajz meretek leveteldre nem alakalnras.
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Ir4dsz6ros Tibor
I162. Bp Jilnos u. 64
Munkasziim: 2 1-045

Hrsz teriilet
K Hrsz

0
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SZAKERT6I JELENTES

ERTEK-TANUSiTVANY

Az 6rt6kelt ingatlan megnevez6se 6s adatai
Az ingatlan megnevez6se: kivett lak6hiiz udvar, gazdas6gi 6piilet
Az ingatlan cime: I 16l Budapest, H6stik tere 3.

Helyrajzi sz6ma: 109793

721 m2

viz, vlllany, gttz, szennyviz

frt6kel6s
6rt6kel6s c6lja:

Ert6kel6s m6dszere:

Ert6kel6s fordul6napj a :

Megrendel6 neve:

Megrendel6 cime:

piaci 6rt6k megilllapitrisa

- Piaci osszehasonlito m6dszer

2021.11.18.

XVI. KER. Onkormrinyzat

1 163 Budapest, Havashalom utca 43.

Megrlllapitott 6rt6k
Forgalmi 6rt6k: 96.000.- Ft

Kilencvenhatezer Ft

Tatabdnya 202 l. novcntbcr 22.

K6szitefte:

tr'.€, nramla
2EO0 T.!.tiay. U., vllle

xrr.
^.r6.a: 

I ra7t68l -2- l I
B.&!.. t 0a0o9l l.lrl1680!

---.-, i r tmooodr, _+_l\
AcluC.a -Jl(t-

D6tir Lr{szl6
6rt6kbecsl6

Tulajdonviszonyok
Tulajdonosa:
Cimc:
Tulajdonosa:
Cime:

XVI. KER Onkonnrinyzat lll1229 tul.h.
I I 63 Budapest, Havashalom utca 43.
J&J Magyarorszig Ker. Kft. 1181229 t. h.

2l 43 Kistarcsa, Rozn.raring utca 9.

K.C. ARAMIS K-FT.2800 Tatab6nya. R6ti utca 174. fsz.rl
Tel.: 34/51l-405
Email: kgaramis(igmail.com

-S

Az ingatlan f6bb adatai
Tulajdoni lap szerinti teriilete:

Kozmi.i ell6tottsdg:



I l6l Budapest, Hriscik tere 3. Hrsz.; 109793

TARTAL M E YZ K

I l6l Budapcst, H6s<ik tere 3.

Beltertilet
hrsz.: 109793 szdm[r

ingatlan forgalmi 6rt6kbecsl6s6hez

l. Korl6toz6 felt6telek

2. Ekizm6nyek

3. Mtiszaki ismertet6s

4. Ert6kel6si m6dszer bemutat6sa

5. V6gs6 forgalmi 6rt6k megilllapitiisa

6. Osszefoglalis

7. Mell6kletek

Tulajdoni lap

T6rk6pr6szlet

Yirltozhsi vdzrajz

F6nyk6pek

K.C. ARAMIS KfT. 2800 Tatab6nya, Reti utca 174. fsz.,'1.

Tel.: 34/51 I -405
Email: kgaramis(r4gmail.conr
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I l6l Budapest. Hcis6k tcre 3. Hrsz.: 109793

Alapfelt6telez6sek, korl6tozisok, szabilyoztisok

A szakv6lem6nyben leirtakat a helyszini szeml6n liitottak alapjAn mutattam be. A
helyszini szemle alkalm6val miiszeres €piilet-diagnosztikai vizsgiilat nem k6sziilt. Az
6 ag meghat6roz6s6t a szemrev6telez6ses diagnosztika m6dszer6vel v6geztem el.

Nem v6geztem geotechnikai. statikai, m[iszeres 6piiletdiagnosztikai 6s ktimyezeti
hatrlLsvizsgiilatokat. A vizsgAlat nem terjedt ki az 6ptiletszerkezetek takart r6szeire.

Ezeknek a vizsgrllatoknak az eredm6nye l6nyegesen befoly6solhatja a megrillapitott
6rt6ket.

Jelen 6rt6kel6si szakv6lem6ny eg6szc, r6szletei illctvc sernmilyen 16 vonatkoz6

hivatkozris ncm keri.ilhet publik6lt iratba. trij6koztat6 jelent6sbc, 6s nem lehet

nyilv6nossdgra hozni az 6rt6kel<inek a megiclcn6s formrijrit 6s tartalmdt j6vdhagy6

irrisbeli hozzrijrlrul6sa n6lkiil.

Az 6rt6kel6 a tudom6s6ra jutott adatokat 6s jelen szakv6lem6nye tartalmiit
bizalmasan kezeli, egyrittal kijetenti, hogy az 6rt6kel6s tirgyitt kbpezo ingatlanhoz

nem fiizddik 6rdeke, dijazdsa nincs kapcsolatban a megiillapitott 6rt6kkel 6s

pdrtatlansiigrit semmi sem befolyrisolta. Felel6ss6ge a megbiz6val szembeni

felel6ss6gre korl6toz6dik.

Jogi vizsgrilatot nem v6geztem. Egyben nyilatkozom, hogy az egy6b m6don

tudomdsomra jutott, az ingatlan forgalomk6pess6g6t gritl6 jogi eredetti

korl6tozotts6gra a figyelmet term6szetesen felhivtam volna, illetve az

6rt6kmeghatiirozrisn6l figyelembe vettem volna!

Nem jutott tudomisomra olyan t6nyez<i, amely arra a ktivetkeztet6sre vezetett volna.

hogy a jelent6sben szerepl6 t6nyek 6s adatok nem helyesek. Nem v6llalok

felel6ss6get olyan k6s6bb jelentkezci t6nyezrik6rt, amelyek ut6lag befoly6solhatj6k a

meghaterozott ert6ket.

A meg6llapitott forgalmi 6rt6k iiltalinos forgalmi ad6t nem tartalfiaz.

A szakv6lem6nyben kialakitott 6rt6k az 6rt6kel6sben mcgjelolt felhaszn6l6si c6lra 6s

az ebbcil szirmazo 6rt6kel6si szempontokon alapul, ide6rtve az 6rt6kel6skor

kialakitott felt6telrendszert is. Mris c6lir illct6ktelen fclhaszn6kis66rt l-elel6ss6get nem

tudok vrillalni.

A jelen 6rt6kbecsl6s becsiilt 6rt6kei 6s annak kcivetkeztet6sei csak egys6ges eg6szk6nt

kezelhet6ek, abb6l 16szleteket kivenni, 6s azokat tiniill6an 6rtelmezni nem lehet.

Az 6rt6kel6s soriin a tulajdonost6l kapott informiici6kat 6s adatokat hasznaltam fel,

az ingatlant teljes eg6sz6ben per-. teher-, illet<ileg ig6nymentesnek felt6telezve

6rt6keltem.

Az olyan t6nyekbtil 6s adatokb6l ered<i esetleges jogktivetkezm6nyek6rt nem vrillalok

felelciss6get, ametyrtil az informrici6kat ad6 tudott, de az adatszolgiiltatest nem

teljesitette 6s az szemrev6telez6ssel nem volt megiillapithat6.

K.G. ARAMIS KFT.2800 Tatabrinya, R6ti utca 174. fsz.i I

Tel.: 34/51 I -405
Ernail: kgaramis@gtnail.com
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Az 6rt6kbecski kikoti, hogy a megrendel6 a szakv€lemeny csak a megegyezett
v6llal6si dij kiegyenlit6s6t kovetrien hasznrilhatja fet. Tovdbbri fenntartja a jogSt arra,
hogy az 6rt6kbecsl6s eredm6ny6t 6rv6nytelenitse 6s a szakv6lem6ny visszavonja
abban az esetben, ha a vdllalisi dij hatdridrire trirt6n<i kiegyenlit6se elmaradna.

Az 6rt6kel6s sorSn az 6vatossrig elv6t k6vettem, ez6rt a becsl6s minden figyelembe
vett t6nyez6 ellen6re is csak kdzelitii tempontot ad.

A forgalmi 6rt6k alatt azt a pbnzosszeget 6flem, melyet a nllt ingatlanpiacon az adott
ingatlan tulajdonjog66rt 6s korlitoz6smentes hasznrilata6rt m6g biztons6ggal cl Iehct

6mi az adott idtipontban. A t6nyleges 6rtek piaci ktiriilm6nyck ktiz<itt a val6s vev<i 6s

az elado k6zdtt alku sorrin realiz616dik.

Az 6rt6ket6si tev6kenys6gem soriin a hatiilyos jogszabrilyi el6irrisoknak, valamint a
szakmai elciiriisokban 6s ajrinLisokban foglaltaknak megfelelcien jrirtam el az etikai
normiik maxim6lis betart6sa mellett.

Az 6rt6kbecsl6s 6rv6nyess6gi idej6t 180 napban hat6rozom meg a v6[toz6 piaci
viszonyok, ktirnyezeti elemek, az inflrici6 6s az ingatlanokra vonatkoz6 jogszab6lyok

esetleges vriltoz6sai miatt.

Az 6rt6kbecsl6s 2 p6ldrinyban k6sziilt, nem mrisolhat6, nem sokszorosithat6, zflrtan
kezelendri 6s l2 szdmozott oldatb6l 6ll.

K.C. ARAMIS KFT. 2800 Tatab6nya, Reti utca I 74. fsz.'l
Tel.: l4l511-405
Email: kgaramis(iygmail.com

1
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2. El6zm6nvek

XVI. KER. Onkormiinyzat ( I 163 Budapest, Havashalom utca 43.) megbizist adott a

K. G. ARAMIS KIT. sziimdra, hogy a Budapest 109793 hrsz-[, a val6s6gban I l6l
Budapest, Hcisok tere 3. sz6m alatt tal6lhat6, kivett lak6hriz, udvar, gazdasiiLgi 6ptilet
megnevez6sii ingatlanon a szomsz6dos 109794l0lAl7 hrsz-rl ingatlan javrira
kdzm[ivezet6si-vizelvezet6si telki szolgalmi jog forgalmi 6rt6k6t becsl6ssel rillapitsa
meg.

A szak6rt6i vizsgilat m6dszerc

A forgahni 6rt6k rncgdllapitrisa a piaci dsszehasonlit6 m6dszer alapjiin a szcml6n
tapasztaltak, l6tottak, (m[iszaki szcmrcvctclcz6s), 6s a rendelkez6sre dtadott
dokumcntumok felhaszniil6siival t<irt6nt.

A forgalmi 6rt6k meghatriroz6sinak szempontjdb6l az 6rt6kbecsl6st a Termriftildnek
nem minSsiil6 ingatlanok hitelfedezeti eszk<iz<ik 6rt6kel6s6re kidolgozott 3212000.
(VIII. 29.) PM rendelettel m6dositott 2511997 . (VnI. l.) PM sz6m[ rendelet
el5irdsainak megfelelci tartalmi dsszet6telben, valamint a TEGOVA (The Group of
European Valuers' Association) eltal k6szitett Eur6pai Ert6kel6si Szabv6nyok 2016
alapjrin k6sziilt. A szak€rtrii v6lem6ny k6szit6je az 6rt6kel6si szakv6lem6nyben
szerepl6 Megbiz6 szem6lyes adatait a 2011. 6vi CXII. t6rv6ny az infonn6ci6s
rinrendelkezdsi jogrtil 6s az infbtmiici6szabadsiigr6l, toviibbii a 20l61679lEU
Rendelet (2016. iprilis 27.)a tenn6szetes szemelyeknek a szem6lyes adatok kezel6se
tekintet6ben t6fi6n6 v6delm6rtil 6s az ilyen adatok szabad 6ramlds6rtil. valamint a

95/46 EK Rendelet hatiilyon kiviil helyez6s6rcil sz6lci jogszabiilyoknak meglelelci
m6don kezeli.

A megbiz6 2021. november l8-iin lehetov6 tette az ingatlan helyszini szeml6j6t.
mindezek alapjhn az ingatlanra vonatkoz6an a k<ivetkezci adatokat r<igzitettem:

Az ingatlan adatai:

Ingatlan cime:

Helyraizi szima

Besorol6sa:

Megnevez6se:

Nagysriga:

Tulajdonosa:

Cime:

Tulajdonosa:

I l6l Budapest, H6sdk tere 3.

109793

beltertilet

kivett lak6hriz udvar, gazdasrigi 6piilet

721 m2

XVI. KER. Onkormrinyzat 1 I l/229 tulajdoni
h6nyad

I 163 Budapest, Havashalom utca 43.

J&J (PSV) Magyarorsz6g Kereskedelmi 6s

Szolgriltat6 Kfi. 1181229 tulajdoni h6nyad

2143 Kistarcsa, Rozmaring utca 9.

tulajdoni lap szerint

K.G. ARAMIS KET.2800 Tatabinya, R6ti utca 174. fsz. I

Tel.: 34/51 l -405
Email : kgaramis(r,gnrail.cont
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Cime:

Terhel6sek:
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3. Miiszaki ismertet6s

Az insatlan ktirn \ czctc

A XVL keri.ilet 1950 6ta Budapesr egyik ekivrirosi keriilete, a ltivdros keleti r6sz6n.

mely az egykori el6dteleptt6sek 6sszentiv6s6b6l alakult ki. A Szilas-patak k6t

partjan. a-iestisiksrig 6s a G6d<illtii-dombsAg talelkoz6senil teriil el. Eszakon

Cstimor. keleten Kistarcsa 6s Nagyarcsa. delkeleten Budapest XVII. keriilete,

d6lnyugaton Budapest X. keriilete. nyugaton Budapest XIV. kertilete' 6szaknyugaton

Budapest XV. keriilete hat6rolja. A kertiletben az akibbi v6rosr6szek taLilhat6k.

Amridfitld

Szlovdk tt (Budapcsti [tt6l) - Cstimdri [t Budapcst kdzigazgatrlsi hauira

Budapesti rit.

Cinkota
A f6viiros hat6ra a Budapesti ritt6l eszakkeletnek, majd d6lkeletnek, majd

d6lnyugatnak futva - X., XVI., XVll. keriiteti hirmashatiir - Fornismajori dtilo -
Zseml6kes irt - N6gr6dvenice utca - Sarju it - Budapesti rlt meghosszabbitott vonala

Budapesti tt.
Mdtv6sfo ld

rr6smajor utca
et kdzigazgat6si

Sarju rit a Budapesti ritt6l - N6grddver6ce utca - Zseml6kes tt - Fo

X., XVl., XVII. keriileti hilrmashat6r, valamint a X.6s XVl. keriil

hatara - Mrity6sftildi repiil<iter nyugati hatrlra (Ballada utcrival piirhuzamosan) -
Ujsz6sz utca - J6kai Mor utca - Veres P€ter tt - Fut6r6zsa utca Budapesti rit -
Sarjt fit.

Szlovdk rit Budapesti tit.

Sashalom
putor6r.u urca a Budapesti [tt6l - veres P6ter [t - J6kai M6r utca - Ujszilsz utca -
Mrity6sftildi reptil6t6r nyugati haiira (Ballada utcdval p6rhuzamosan) Pesti hatarut

- S6rgarozsa uica - Kerepesi irt - Szolnoki utca - Budapesti irt a Fut6r6zsa utcriig.

Az 6rt6kelt ingatlan a term6szetbcn Rdkosszcntrnihdly otclep v6rosr6szben, a Htis<ik

ter6n taliilhat6. K<imyczete kcrtv6rosias, t<ibbnyirc fiildszintes 6s tct6t6r be6pit6ses

csal6di h6zak 6piiltek, 6vezeti besorolisa: Lke- l/XVI/INT. A k6zlekedci utak aszfalt

burkolaruak, parkokisra van lehet<is6g. Az infrasrukt0ra j6, 300 m-en beltil

bevris6rliisi lehet6s6g, vend6glit6 egys6gek. 300 m-en beltit oktatasi int6zm6nyek

tal6that6k, megkdzelit6se ak6r t<imegkdzleked6ssel is t6rt6nhet'

R6kossze ntmih6lv
Kdrvasritsor - Riikospalotai hat6rut - Budapest kozigazgatisi hatiira - Cs6mciri irt -

K.C. ARAMIS KfT. 2800 Tatabdnya, Riti ulca l7'l fsz 'l

Tel.: l4l51 I -405

Email: kgaramis(@gmail.com
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I l6l Budapest. H6stik tere 3. Hrsz.: 109793

'l'elek ismertt't6se

A telek szintes jellegii t6glalap alakf, hatiirait a Hcis6k tere 6s a szomsz6dos

lak66piiletek, [zlet alkotjrik. Az ingatlan kerit6ssel k<irbe keritett, anyaga

ac6loszlopok k<iz6 feszitett g6pi dr6tfonat. A teriileten 3 db 6pntet tal6lhat6. A telek

termeszetes z6ldfeliitettel boritott, fenyci 6s haszonf:ikkal iiltetett, elhanyagolt

6llapotir. A kiizleked6 utak beton burkolattak.

Epit6si 6vezet jele: Lke- I /XVVINT
Kertvdrosias lak6teriilet, int6zm6nyi epitesi <ivezet

Bc6pit6si m6d: szabadon rill6
Minimrilis teleknagys6g: 2.000 m2

Maxim6lis be6pltetts6g: 50 %
Maxim6lis6pitm6nymagass6g: 12,0m
Minim6lis z6ldfeliilet: 30 %

Ktizmiivek

A telken rendelkez6sre iill a

szennyvizcsatorn a 6s gitz.
sziiks6ges elektromos iiram, vezet6kes viz,

lirt6kntivel6 t6nveziik6nt fi gvelcmbe vehctii:

- nyugodt, kertv6rosias tivezetben helyezkedik el

Ert6kcsii nt6 t6nvez6k6nt ligvelembe vehet6:

- az ingatlan k6zmtivezet6si-vizelvezet6si telki szolgalmi joggal terhelt lesz

K-G. ARAMIS KFT. :800 Tatabinya, R6ti utca l7'l tiz /l
Tel.: 34/51 I -405

Email: kgararnis@gmail.com

1
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4 6rt6kel6si m6dszerek bemutat6sa 6s az alkalmazott m6dszerek kivrllasztrlsa:

A szakv6lem6ny fel6pit6se 6s tartalmi 6sszet6tele megfelel a Term6foldnek nem
min6siil6 ingatlanok hitelbiztosit6ki 6rt6k6nek meghatfroz6sAra vonatkoz6
tdbbszordsen m6dositott 2511997 . (VU.l.) PM rendelet ekiiriisainak. Az 6(6kel6s az
EVS 2016 (Eur6pai Efi6kel6si Szabviiny) m6dszereinek 6s aj6nkisainak elfogaddsrival
keriilt kidolgozrisra.

A forgalmi 6rt6k TEGOVA ( The European Group of Valuer's Association) iltal
javasolt definici6ja szerint a nyilt piaci 6rt6k - forgalmi 6rtdk- olyan optimalis 6rat
jelent, amelyen clv6rhat6 cgy tulajdoni 6rdekelts6g ( azonnali fizet6sii ) kdszpdnz
ellen6ben val6, egy6b feltetel n6lkiili 6rt6kesit6se, felt6telezve, hogy

- van egy eladni szdnd6koz6 f6l
- rendelkez6sre 6ll az elad:is lebonyolit6s:ihoz sziiks6ges 6sszerii id6tartam,

figyelembe v6ve a tulajdon jelleg6t 6s piaci helyzet6t
- az 6rt6kek az adott id6szakban nem v6ltoznak
- az ingatlan szabadon 6rt6kesithetri
- nem vesznek figyelembe olyan magasabb rirat, amelyet speci6lis 6rdekelts6gri

viis6rl6 fizet

Az 6rt6k meg6llapit6sa fenti rendelet 6s az Ert6kel6k Eur6pai Csoportja (TEGOVA)
ajiinLisa szerint hrirom ktil<inb<iz6 m6dszerrel ttirt6nhet:

L Piaci dsszehasonlitd adatokon alapuld irtikelis
A piaci risszehasonlit6 adatok elemz6s6n alapul6 6rtekel6s konkr6t 6s ismert ad6sv6teli

tigyletek vagy 6rt6kesit6sre kinrilt ingatlanok iirainak a vizsg6lt esetre val6
kiterjeszt6s6vel, osszehasonlit6s6val tdrt6nik. Az dsszehasonlit6 vizsgrilatokat olyan
alaphalmazban kelI elv6gezni, amety ftildrajzi elhelyezked6se a vizsgrllt ingatlan6hoz
hasonl6,6s az abban szerepl<i ingatlanok azonos tipustak az 6rt6kelt ingatlannal.

2. Kdltsig ahprt irftkelis, mfrszaki drtikbdl kiinduld drtikmegh drozds

A krilts6galapri 6rt6k-megk6zelit6s l6nyege, hogy a fel6pitm6nyek 6s ftildteriileti
fejleszt6sek irjracltirillitrisi k<ilts6g6b<il levonjuk az id6 miliisa miatti avulist, majd
hozz6adjuk a fel6pitrnenyhez tartoz6 fiildteriilet ert6k6t.

3. Hozamszdmitdsonalapaldirtikeldsimddszer
A hozamszrlmitrison alapul6 6rt6kel6s az ingatlan jiiv6beli hasznai 6s az ezek

megszerz6se 6rdek6ben felmeriilti kiad6sok ktiltinbs6g6bdl vezeti le az 6rt6ket. Az
6rt6k megrillapitAsa azon az elven alapszik, hogy bdrmely es zkoz 6rt6ke annyi, mint a

bekile sz6rmaz6 tiszta jcivedelmek jelen6rt6ke.

Jelen esetben a piaci tisszehasonlit6 m6dszer alapjrin ttirt6nt a szakv6lem6ny

elk6szit6se.

K.C. ARAMIS K-FT.2800 Tatabrinya, Reti utca 174. fsz.ll
Tel.: l4/51 l -405
Email: kgaramis(ggmail.conr
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Piaci iisszehasonlit6 adatokon alapu16 6rt6kel6s

Az elemz6sek sor6n figyelembe vettem a jellemz6iben hasonlithat6 ingatlanok
6rt6kesit6si adatait, valamint az elmtlt h6napokban v6gzett 6rt6kbecsl6sek soren
kimunkrilt 6rvanyagot.

Ez az a modszer, amell,nek helyes alkalmaz6sa sor6n a lehet6 legktizelebb juthatunk a

val6s piaci 6rt6khez. A piaci dsszehasonlit6 adatok elemz6s6n alapul6 6rt6kel6s a mrir
meg16rt6nt. konkr6t 6s ismert adrisv6teli iigyletek iirainak vagy 6rt6kesit6sre kinillt
ingatlanok a vizsg6lt esetrc vonatkoz6 risszehasonlitiisiival tdrt6nik.

A munka itt is az ingatlan iillapotrlnak, jellemzciinek felur6r6s6vcl indul. Ebben a

k<irben az 6rt6kbecslci a miiszaki. dpitcszcti, haszn6lati szempontokat a telek
adottsiigait, infrastrukruriilis adottsiigokat. k<imyezeti szempontokat, az altemativ
hasznosit6s szempontjait, jogi, hat6srigi szabiiyozits szempontjait valaminr az egy6b
gyiijtricsoportnak tekinthetri szempontokat is figyelembe veszi.

Az <isszehasonlit6 adatokon alapu16 6rt6kel6si m6dszer f6bb l6p6sei:

az alaphalmaz kiv6l aszt6sa

az tisszehasonlit6sra alkalmas ingatlanok kiviilasztiisa elemz6se

fajlagos alap6rt6k meghatiiroziisa

ertekm6dosito tenyezrik elemz€se

a fajlagos 6rt6k m6dositrlsa

. a v6gs6 6rt6k szimit6sa a fajlagos 6rt6k 6s a konkr6t ingatlan m6ret6nek
szorzatak6nt.

K.C. ARAMIS KFT- 2800 Tatab6nya, R6ti utca 174. fsz.1l
Tel.: 34/51 I -405
Email : kgaramis@)gmail.com
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ll6l Budapest. Hcisdk tere 3. Hrsz.: 109793

5. V6gs6 forgalmi 6rt6k megillapitisa

Piaci iisszehasonlitri m6dszer alaoiSn

Telek 6rtek6nek szimitlsa piaci tisszehasonlil6 adatok segitsigivel

2. ingallan 3. ingatlanIngatlan L ingatlan

Kr ilal KindlatKindlarAdat fb.risa

I I6II l6l Il(rllrinyit6 szim

lludapcslBudapcsl BudupcstTclepiil6s nevc

Ilaross u.Dob6 u Riikossrcnlmihiil)lngatlan cimc

ingallan.corningatlan.com ingallan.comllirdetes aTonosit6ja

160541 7{5121

30 000 000 Fr47 000 000 Fr 6.1 9q0 000 t tElad:isi ir

lakoiivczcli telek lak0iivcTcti tclckluk6iivezeti tclckIngatlan jcllcmzesc

l02l tol I201IAddsvetel,l(iniilat detuma

5-55Kin6lati korrckci6 ob

00 0An'rltozisi korrckci6 9.

-100Alapterulel korrekci6'{,
0 0l)Funkcio korrckci6 %

0 l00Elhelyezkedesi korrekcio o,i,

tr2 87.1 78 17578 I 17Korrigelt fajlagos Ft'm: dr

79 7lt){ Ft/m2Fajlagos illagar
I ndok LisMerteke 9'"

Egy6b korrekci6s adatok

79 788 Ft m2Fajlagos ir
X 79 788 Ft/m2721 nrl

57 527 .ll2 Ft
Telck cn6ke

EpiiL-t 6ndkinek szimitrisa

Ert;k llAr ultsiig "u Kjsziiltsig ""Teriilet mlUjracliirllil6si

ktg Frinl
Mcgnevczis

00 00.000l)inccsTint
00 00.000Fi;ldszint
0{) 00.000Trliilcr

0 0l)0.00I)Cnzdasigi tpiilcl
() 00.0()l)Egyeb epitminy

() FrEpiilct cnekc dsszcscn

t00Piacitenyezd
0 [rIptl.t incke piaci tenycz<ivcl modositra

Ic'lcklngatlan ktiltscg alapi 6ndkc

l0

l'tildtertlct nagysega m2

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatab6nya, Reti utca 174. fsz.tl.
Tel.: 34/51l-405
Email: kgaramis(lgmail.com



l16l Budapest. H6sOk tere 3. Hrsz.: 109793

A 109783 hrsz-ir ingatlan fiildteriiletdnek fajlagos ml 6ra a fenti risszehasonlitti
adatok 6s a konig6l6 t6nyezrik figyelembev6tel6vel 79.788,- Ft/mr

Az in gat lan irti kcsii k ken i si n e k szdm itd sa :

HRSZ 109793 kivett lak6hrz udvar, gadasdgi 6piilet

A teljes ingatlan alapteriilete

A szolgalmi joggal drintett alapteriiler

A szolgalmi teher ndlkiili ingatlamdsz alapteriilete

721 nr

2m
719 m

A Iiildterilet fajlagos forgalmi 6rt6ke

Az 6rt6kcstil4(en6s merteke

llrr"e..11":9kl:{:
A szolgalommal terhelt ingatlanr6sz fajlagos forgalmi 6rt6ke

,{zingatlan forgalmi 6116ke szolgalmi jog alapitis cl6tt

A szolgalommal terhelt ingatlanrdsz forgalmi 6rt6ke

A szolgalmi tcher n6lktli ingatlanresz 6rtakcsiikkcndse*

A szolgalmi teher n6Jkiili ingatlanr6sz fbrgalrri 6rt6ke

Azingatlan sz)lg.lmi jogg.l terhelt forgalmi 6rt6ke

79 7tiI,i \

79 788 -

0,60

47 87)

79 7EE Ft/mr

60%
47 873 Ft/mr

31 915 Ft/mr

721 x 79 788

719 x 79 788

57 521 lltl Ft

61 830

0

57 367 572

57 43t 402

Ft

Ft

Ft

.{z ingatl an forgalmi 6rt6k6nek csii kkeo6se

Az ingatlan forgalmi 6rt6k6 nek csaikken6se a s/Dlgal mi jog bejegylse kiivetkel6ben.
azaz a kirtalanitisi 6rt[k:

95 7.16 Ft

Ki I cncvendte4 r-h6t szizrcg! \ cnhat Forint

95 7,16 I-1

K.G. A-R-AMIS KFT. 2800 Tatabdnya, Reti utca 174. fsz. 'l
Tel.: 34/51 1-405

Email : kgaramis(4,gmail.conr
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A szolgalommal 6rintett teriilet 6rt6kcsokken6s6nek m6rt6k6t az ingatlan
rendeltet6sszeni haszniilatiit korl6toz6 tilalmak hatirozzitk meg, amely miivel6si
6gank6nt 6s ingatlan tipusonk6nt elt6r.

Az 6rt6kcs<ikken6s 6cs1zr lako, iidtilci. be6pitetlen ingatlan eset6ben 50-80%

Az 6rt6k - szak6rt6i tapasztalati szdm - nincs elciirva. de az 6rt6kbecslcii gyakorlatban
ismert 6s clfogadott hatrir6rtdkk6 v6lt.

A szolealmi korliitoz6sok fej6ben jilr6 eKvdsszeg[i kAftalanit6s m6rt6ke syakorlatilag
az ineatlan 6rt6kcsdkken6s6vel azonos, mely 6rt6kcs6kken6st a biaons6qi dvezetben
(szolgalommal 6rinteft teriilet) l6vri tilalmak 6s korliitoziisok okozzdk.

A sziimitiis alapja a liildr6szlet fajlagos lbrgalmi 6rt6ke, amely az aktudlis
6rt6kbecsl6s alapjtn 109793 hrsz-t, kivett lak6hiz, udvar, gazdas6gi 6piilet eset6ben

79.788 Ft/ mr.

31915 :

57 517 l.l8 - 51 431 402 :
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I l6l Budapest. Hriscik tere 3. Hrsz.: 109793

Osszefoglal6s

A 109793 helyrajzi sz6mri I l6l Budapest, H6stik tere 3. szrim alatti, kivett
lak6hiz, udvar, gazdas6gi 6piilet megnevez6sii ingatlanra bejegyz6sre kerii16

kiizmiivezet6si-vizelvezet6si telki szolgalmi jog forgalmi 6rt6ke kerekitve:

96.000 Ft

AZAZ

Kilencvenhatezer

fbrint

A f-enti 6rt6kek nett6 6rt6kek. AFA-I nem tartalmaznak.

Tatabiinya, 2021 . november 22.

X.C. Alar E trF .
24,0 ti!6any. U.. v.ttlc !ic. lt,

Adie: I Ia726ll-2-ll
B.!raE. loa009l!491 1680,----\ , i, lnoo0004o _r_ I\

Xc\,C-l .d5{
D6tdr Liszki
6rt6kbecsl6

K.C. ARAMIS K-FT. 2800 Tatabrlnya, Reti utca 171. fsz.il
Tel.: 34/51 l -405
Email: kgaramis(lgmail.com

:

A vagyon6rt6kel6st v6gezte: D6trlr L6szl6 eng.sz6m: l2-l930lll20l0



Kivett lak6hr{z udvar, gazdashgi 6piilet

(Megrendel6: Budapest, XVI. KER. Onkorm6nyzat)

I l6l Budapest, Hoscik tere 3.

Hrsz.: 109793

FORGALMI ERTEKBECSLES

K.C. ARAMIS KFT.
2{100 Tatabinva,
R6ti utca 171. fsz.ll.
Tel.: -11/51l-{05
2021 . november 22.
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