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BUDApEST F6vARos xvt. KERULETT ONKoRMANyzar
polcAnmnsrERE

Kisziilt a Polgdrmester 2021 . mdjus l9-re tervezett hatdrozatdnak meghozatala cdljdb6l
Kiszitette : Szesztai Gydrgt fidpitdsz

Tirry: A Vecsehiiz utca melletti I 18755 hrsz-ri
rlltalrinos mezogazdasiryi teriilet besoroklsf
teleke vonatkoz6an benyrijtott telepit6si
tanulmiinl.terwel kapcsolatos ddntds

Tisztelt K6pvisel6 Asszony!
Tisztelt K6pvisel6 Ur!
Tisztelt Keriiletfejleszt6si 6s Uzemeltet6si Bizottsrigi tag!
Tisztelt K6rnyezet- 6s Klimav6delmi Bizottsigi tag!

A Budapest XVI. keriiLlet I 18755 helyrajzi szimt, kiiltertileti, Vecsehriz utca - Suba utca -
k6zigazgatrisi hauir - Hangos utca iiltal harfuolt, kdzel hdt hektrimyi tertiletet a Budapest F6vriros
Telepiil6sszerkezeti rerve (a tovdbbiakban: TSZT) be6pitdsre nem sz6nt, riltakinos
mezogazdasdgi tertilet (M6) tertiletfelhaszn6Lisi egys6gbe sorolja. A teriilet Csdmdr hatrirdban,
az M0 gyorsforgalmi [t 6s a Csdmdri IIEV k6zel6ben fekszik, jelenleg nem bedpitett.

BUDAPEST FoVAROS
TETEPUTfSSZERKEZETI TERVE
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A teleptl6sfejlesztdsi koncepci6r6l, az integr6lt telepiil6sfej leszt6si strat6gi6161 6s a

teleptil6srendez6si eszkdz<ikr6l, valamint egyes telepiil6srendez6si sajritos jogintdzmdnyek<il

sz,6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 15. 8-a alapj6n jogi lehet6sdg van a tulajdonos szAmina

a hatrilyos teleptilesrendez6si eszkdz6k m6dositiisiinak a telepitdsi tanulmrinyerv kdszitdsdvel
tdrt6n6 kezdem6nyezds6re. Jelen el6terjesztes eset6ben ezen kezdemdnyezds megtdrt6nt, ez€rt a

Budapest Fovriros XVI. kertileti 6nkormrinyzatnak sziiksdges az iigyben ddntdst hoznia.
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A teriiletre Erd6s Richard Zoltin. a teri.ilet tdbbsdgi tulajdonosa megbizis6b6l (tovribbiakban:
megbiz6) telepitdsi tanulmiinytervet kdszitett a Pestterv Kft. (1. sz. mell6klet), melyben foglaltak
szerint a telepitdsi tanulmrinyterv els6dleges c6[ja a tervez6si tertilet mez6gazdas gi
besorolihifurak hrirom telek m6lys6gben egylakrisos lak6teriilettd (v6rhat6an 44 telek) tdrtdno
6tmin6sitds6nek el<ikdszit6se, valamint az erintett teriilet tervezett bedpitdsi paramdtereinek
meghatiiroziisa. A tanulmihyterv bedpites javaslata az rij telkeket hiiLrom sorban, egy tij utca
betervezdse mellett ribrdaolja. Tovribbri a tervezes cdlja az, hogy a teriilet Budapest
Teleptl6sszerkezeti Terv6ben 6s a Keriileti Epit6si Szab6lyzatban is lak6teriilet 6s ehhez
kapcsol6d6 zdldteriilet 6s erd6teriilet lehessen, melyeken beliil rekeiici6s tertileti park, sdtriny,
jritsz6t6r ds sportprilya alakithat6 ki. Tov6bbd a tervez6s c6lja a telepiildsrendez6si szerzod6s
megalapozisa 6s a viirhat6 hatrisok bemutatrisa.

A tanulmrinytervben szerepel, hogy a szerz6d6 tulajdonosok v6llaljdk a HEV Hangos utcai
aluljri,r6 fejlesadsdnek k6lts6geit, a teriilethez tartoz6 utak, kozmtvek ki6pitesdt, a tervezefi
kdzpark, jritsz6tdr ki6pitdsdt, a beltertiletbe vonrist ds egy intdzm6nyi telek ritadrisdt 6p(t6s n6lkiil.

Az iigyben a foepitfsz egyeztet6st kezdem6nyez6 levelet irt (2. sz. mell6klet) Et6 Zoltill.
Budapest fti6pitdsze r6,sz€re. Ezt k<ivetoen kiildte meg a Pestterv Kft. az l. szaiLrnr! mell6klet
szerinti telepitdsi tanulmdnltervet.

A F6vrirosi Onkormrinyzat f66pit6sze a Budapest XVL kertilet Vecsehilz utca - Suba utca -
kdzigazgatAsi hatrir - Hangos utca iltal hauiLrolt teriilet mezogazdasiryi teriilet iltmin6sit6sdt nem
tartotta szakmailag trimogathat6nak (3. sz. melleklet). Fentiek miatt, amennyiben a
tulajdonosokkal (tulajdoni lap 4. sz. metldklet) szerz6d6sk6t6sre keriil sor, fontosnak tartom
rdgziteni, hogy a f6vrirosi telepiil6srendezdsi eszkdz m6dositrisrilrak, vagy a teriiletrendez6si
hat6s6gi eljrir6s esetleges elmarad6sa vagy elutasit6 ddnt6s hozatala eset6n - a Ptk. 6: I 16. $ ( I )
bekezddse alapjrln - a szerz6d6stink hat6lya nem 6ll be, ebben az esetben pedig Budapest F6vdros
XVI. kertileti Onkorm:inyzata rdsz6nil semmilyen ktitelezetts6g a tulajdonosok fele nem iill fenn.

A vonatkoz6 teriilettel kapcsolatos tertiletfelhaszniiliisi v6ltozrisra korribban, az elmrilt 15 dvben
kesziiltek javaslatok, ezzel kapcsolatban sziilettek k6pvisel6-testiileti 6s azokat megalapoz6
bizottsiigi ddntdsek.

Az els6 dcintds a Vecsehriz utcai tertilettel kapcsolatban lakoss6gi kezdemdnyez6sre indult a
FiiLrge utcai telektulajdonosok kdrdsdvel egy id6ben, mdg 2005 novemberdben. Ekkor a
k6pvisel6-testiilet elvben rirnogatta mind a Vecsehrlz, mind a Fiirge utca mdr be6piilt
lak6tertiletevel szemkdai oldal lak66vezetbe sorolisiit, vagyis egy sor telek mdlys6gben
trimogatta a belteriiletbe 6s lak6dvezetbe vonrlst (5. sz. melldklet).

Legkdzelebb 2006 jtnius6ban td(gyalta az iigyet a k6pvisel<i-testtilet, ekkor v6lasztotta sz6t a
Fiirge utca 6s a Vecsehdz utca iigydt a kdpvisel6-testiilet es kdt kiil6n hatiirozatban a ,,keret6vezet
m6dositris:ival kapcsolatos infrastruktunilis felaj6nlisr6l" sz616 Egyiiftmiikdd6si Megrillapodrls
kidolgoz6srlra k6rte fel a polgriLrmestert (6. sz. melldklet). Az ekkori el6terjeszt6sben is csak egy
telek m6lys6gben javasolta az el6terjeszt6 Asztalos Lajos alpolg6rmester a lak66vezetbe von6st.

2006. szeptember 26-in a kdpvisel6-testiilet rijra foglalkozott az tiggyel, tdbb hatiirozatot is
hozott. Az el<iterjesadsben ekkor is egy telekmdlys6gben dsszesen 25 dpitdsi telek kialakitdsrit
ir6nyozta eki a megiillapod6s (7. sz. mell6klet).
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2007 . lanuitr 24-dn ism6t trirgyalta a k6pvisel6-testtilet mind a Vecsehiiz utca, mind a Ftrge utca
teriiletrendez6si iigydt, ekkor pontositotta a kaotikus 2006. szeptemberi iildsen sziiletett
hatarozatokat (8. sz. mell6klet), azzal,hogy a kdvetkez6 k6pvisel<i-testiileti iil6sre rijb6l keriiljdn
be a tulajdonosokkal kdtdtt megdllapodris, melyben m6r szerepelnek a januriri testiileti iildsen
elfogadott szempontok is.

42007. februriri 14-i kdpvisel<i-testiileti tildsre viszont mdr csak a Fiirge utcai teriiletrendezds
iigye keriilt, a Vecseh:iz utcai tertilet iigy6t legkdzelebb 2007. februrlr 28-i til6sdn trfugyalta a
kdpvisel6-testtilet, melyben a 9. sz. mell6kletben szerepl5 hatarozati javaslatokat fogadta el.

A Vecsehiiz utca melletti tertilet tulajdonosai nem fogadt6k el a k6pvisel6-testiilet feltdteleit, igy
a 2007. jtnius l3-i iil6s6n a k6pvisel6testr.ilet a kdvetkez6 szdveggel fogadta el a hatirozat
visszajelent6sdt (10. sz. mell6klet): ,,A Jogi lroda dltal kiszitett Kipvisel6-testtileti el6terjesztds
alapjdn meghozott 76/2007. QI. 28.) Kt. hatdrozatrdl 2007. mdrcius S-dn kelr Jddpitdszi levilben
tdjdkoztattuk Osztovicsnd dr. Lulaics Julianndt. Kdrtiik tdle: ,,A keretijvezet m dosittiscnal
kapcsolalos egtdb, Onak drdekeben dll6 epgeztetdst ds a keretiivezet mtidositdsi hatdsranulmdnyt
Mrjiik a Budapest Fdvaros Fddpitdszi lroddjaval egrcztetni sziveskedjenek.,,. "

Az6ta is szrimos pr6bdlkozrls volt a teriilet tulajdonosai rdszdr6l a teriilet iitmin6sitds6re 6s
lak6dvezetbe vondsdra, de mivel soha nem el6gedtek meg a csupdn egy telekm6lys6gig t6rt6n6
lak6dvezetbe vondssal, mint ahogyan az a Fiirge utca eset6ben t6rt6nt, igy nem kertilt k6pvisel6-
testiilet el6 az iigy. A teriilet teriiletfelhaszn itlAsa mezbgazdasrigi jellegti maradt.

Fontos telepiildsrendezesi adottsig, hogy a teriiletfelhaszn6liis kertileti hatiskdrben nem
m6dosithat6 be6pit6sre sz6nt tertilett6, az esetleges viiltoziishoz teriiletrendezdsi hat6s6gi elj6rist
kell lefolytatni 6s Budapest Telepiil6sszerkezeti Tervdt a F6viirosi Kdzgyiil6snek feliil kell
vizsgrilnia. Az 6rintett ingatlan a kdzigazgatiisi hat6rhoz 200 m6tem6l kdzelebb es<i teriilets6vban
takilhat6. Fentiek miatt kifejezetten k6ts6ges, hogy az ritsoroLis, - mely a teleptil6s belteriiletdnek
ndvekeddsdt okoznai - mennyiben tiimogathat6, illetve hogyan hagyhat6 j6v6 ellent6tes frivri.rosi
szakmai szdnd6k eset6n.

El6terjesa6k6nt nem javaslom a telepitdsi tanulmiinyerv elfogadrisrit, tehet az ,,A" alternativ6t
tiimogatom.

Budapest Fovdros XVI. kertileti Onkormrinyzat Polgdrmestere - a
katasztr6favddelemrril ds a hozzA kapcsol6d6 egyes t6rvdnyek
m6dosit6srir6l sz6l6 201 1. 6vi CXXVIII. ttirv6ny 46. $ (4)
bekezddse alapjrin. a k6pviselo-testiilet hatriskdrdben eljriLrva - rigy
hat:iro zott, hogy:

az l. sz. mell6klet szerinti telepitdsi tanulm6nytervben szerepl6
Budapest XVI. keriilet Vecseh6z utca - Suba utca - kdzigazgatrisi
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K6rem a tisaelt Kdpviseki Asszony.t, Kdpviselo Urat, Keriiletfej lesadsi ds Uzemeltetdsi
bizottsrigi tagot, Kdmyezet- 6s Klfmav6delmi bizottsrigi tagot, hogy az ,,A" 6s ,.B" jeldl6sri
altemativ hatiirozati javaslatokat 2021. m6ius 18-dn 12.00 6riie igdny szerint 6szrev6telezni 6s
v6lem6ny6t a ool{rarmeslerrnbn I 6.hu e-mail cimre megkiildeni sziveskedjdk.
K6rem, hogy visszajelzdstik soriin ery6rtelmfien jeltilj6k meg, hory a k6t vdlasztrisi lehet6s6g
ktiziil melyik mellett diinttittek.

HATAROZATI JAVASLAT .,A''alternativa:



hatiir - Hangos utca 6ltal hatirolt mezogazdas6gi teriilet (Mri)
tertiletfelhaszniiLlisi egys6g rltminositdset nem tii.rnogatja, a
hatrilyos telepiil6srendez6si szabiilyozris modositiis6t nem tanja
sztiks6gesnek.

A Polgrlrmester gondoskodik a Pestterv Kft. 6rtesit6sdr6l 6s a
f6dpitdsz kdzremr.ikdd6s6vel trijdkoaatja Budapest F<iviiros
Onkormenyzata fodpitdsz6t.

Hatririd<i: 2021. mdjus 30.
Felel<is: Kov6cs Pdter polgril"mester

Budapest F6vriLros XVI. keriileti Onkormiinyzat Polgrirmestere - a
katasztr6favddelemrol ds a hozz6 kapcsol6d6 egyes t6rvdnyek
m6dositrisrir6l sz6l6 201 l. 6vi CXXVIII. t0rvdny 46. g (4)
bekezd6se alapj6n, a kdpvisel6-testiilet hat6skdrdben eljri,rva rigy
hatiirozott, hogy:

az l. sz. melldklet szerinti telepit6si tanulmiinytervben szerepl6
Budapest XVL kertilet Vecsehaz utca - Suba utca - kdzigazgatiisi
hatrir - Hangos utca riltal hatarolt mez6gazdasagi teriilet (Ma)
tertiletfelhasznrlkisi egysdg ritminrisitds6t tiimogatja. a hat6lyos
telepiil6srendez6si eszk<iz6k m6dositiisrit sziiks6gesnek tartja.

A Polgrirmester a telepitdsi tanulmrlnyterv ismeretdben megkezdi a
tiirgyaldsokat a teriilet tulajdonosaival 6s gondoskodik a
tulajdonosokkal kdtend6 telepiildsrendez6si szerz6d6s K6pviselo-
testtilet eld terj eszt6 sdr<i l.

Jelen hatiirozat a telepiildsrendezdsi szerz6d6,s tervezet6nek ezen
ddntds meghozatal6t k6vet6 150 napon beliil tdrt6nS Kdpviselci-
testtilet el6 terjeszt6sdnek megrillapod6s hidnyriban val6 -
meghirisul6sa esetdn kiildn ddnt6s ndlktil hat6lyilt veszti.

A Polgrirmester gondoskodik a Pestterv Kff. 6rtesit6sdr6l

Hat6rid<i:
-az drtesitdsre: 2021. mrijus 30.
-a telepiil6srendez6si szerz<id6s Kdpvisel6-testiilet el6
teriesztdsdre: legkds<ibb a hatarozathozatalt kdvet6 150. nap
Felel<is: Kovrics P6ter polgfu'mester

Kovics P6ter
polgdLrmester
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Budapest.2021. mrij us 11.

HATAROZATI .IAVASLAT .,B'' alternativa:



Tdrvenyessdgi szempontb6l megfelel6:

Jegyzo

ezesre
- Keriiletfej lesa6si 6s Uzemeltet6si Bizottsrig
- Kdmyezet- ds Klimav6delmi Bizottsrig

Mell6klet:
I . mell6klet: telepitdsi tanulmdnyterv
2. mell6klet: f6dpit6szi lev6l
3. mell6klet: fdviirosi 6nkorm6tryzat levele
4. melldklet: tulajdoni lap
5. mell6klet: 77912005. (XL 8.) Kt. hatirozat
6. mell6klet: 32412006. (V1.27.) Kt. hatiirozat
7. melldkler: 43512006.0X. 26.) Kt. hatlrozat €s 43712006. (lX. 26) Kt. hatrirozat
8. melldklet: 10-1412007 . (1. 24.) Kt. hatiirozatok
9. melldklet: 76-7712007. (II. 28.) Kt. harirozatok
10. mell6klet: 32212007. (VL l3.) Kr. hat6rozat
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TELEPITESI TAN U LMANYTERV
BUDAPEST F6VARoS XVI. KERULET ONKoRMANYZRTAI.IIx

A KERULETT EplTEst szesAlyzerRor_ szOLo
21 t2oi B. (v1.6.) ONKoRuANvznrr

RENDELETENex u6oosIrAsR xezoevEuYEzESEHEZ,
A suBA urcA - vecsenAz urcA - HANGoS urcA - vncrAR urcA KOzOTTI

TERULETEN TERVEzETT LAKOTERIJLETI TOMBRE VoNATKozOAN

6s a teriiletre vonatkoz6

TERU LETREN DEZESI HATOSAGI
ELJARAST MEGAL APOZO TERULETI

HATASVIZSGALAT
BUDAPEST, XVI. KERULET 0118755 HRSZ, INGATLAN

BUDAPEST 16. KERULET, EGESzSEG, SZABADID6, RexReAcI6,
sPoRT ES JArszorER, pnnxeno6

PESTTERY
PEST [,4EGYEI TERULET, TETEPULES, KORNYEZET

TERVEZO ES TANACSADO KFT.
BUDAPEST 1085, KoFARAGO U. 9.

TEL.: 267-0508, 267 -7 07 8
E-MAIL: pestterv@pestterv.hu

Megbiz6:
Erd6s Richard Zolt6n
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TELEPiTESI TANULMANYTERV
BUDAPEST T6vAnos XVI. KERULET ONKoRMANyznTANRx

A KERULETT EplrEsr szReAryzRrnol szol6
21 t201 B. (vt t.6.) 0uxonnlAruyzRrr

ReruoelerEruex uoooslrASA KEzDEMeruyezEseHez,
A suBA urcA - vecseuAz urcA - HANGoS urcA - tr,llerAR utcR

KOZOTT ERUUETEU TERVEZETT LAKOTERULETI
TOMBRE VoNATKoZoAN

BUDAPEST 16. KERULET, EGESZSE,G, szageolo-6, nexReAclo, spoRr Es
JATSZOTER PARKERDO

PESTTERV
PEsT MEGYEI TERULET, TELEPULES, KORNYEZET

TERVEZ6 ES TANAoSAoO KFT.
BUDAPEST,lO85, K6FARAG6 U. 9.

TEL. : 267-0508, 267 -7 07 I
E-MAtL: pestterv@pestterv.hu

Megbiz6:
Erd6s Richard Zoltan
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Budapest XVl. kerUlet, 01 18755 hrsz. tertilet telepitdsi tanulmenyterve

iJ^t-Ll5 -3-Telepr.il6srendez6s: Mdtyds-Varga Eszter
okl. 6pit6szmdmdk,
telepril6srendez6si vezel6 leNez6
TT/'1-01-4863 E-01-4863

Zoldfeliiletek,
kornyezetrendez6s:

Schuchmann P6ter TR1-01-5068 ..JL
Kcizleked6s:

Rhorer Addm
K6zlekedes Kft.

Kl d-1 -TeI, KE-SZ, KE-T-ToI,
KO-T

Bir6 Attila
KESZ Kft.

MK.01.2456 TE.T, TH.T, TV.T 4r-,4€,
*arrui.

KozmIell6t6s:
Hanczar Zsoltn6
KESZ Kft.

MK.01.2418 TE-T, TH.T, TV-T

Szerkeszt6s,
grafika:

Vancs6n6 Jdnossy
Zsuzsanna

y'ltry**._

TR1-01-5068 JUgyvezet6
igazgat6:

Schuchmann P6ter

TERVEZ6K NEVSORA

PESTTERV
PEST I\,IEGYEI TERULET, TELEPULES. KORNYEZET

TERVEZO ES TANACSADO KFT.

BUDAPEST 1085, KoFARAGO U. 9.
TEL.: 267-0508, 267 -7078

E-MA|L: pestterv@pestterv.hu

Projektszdm: 1226
2021. apnls
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Budapest XVl. kerrilet, 0118755 hrsz. ter0let telepit6si tanulm6nyterve

TELEPiTESI TANULMANYTERV

1. BEVEZETES

A tervezesi munka tiirgy6t a Budapest XVI- kerrilet, 01 18755 hrsz. teri.iletre vonatkoz6
teleptjl6srendez6si szezdd6s el6k6szit6s6hez sziiks69es telepit6si tanulm6nyterv 6s
be6pit6si terv k6pezi.

Erd6s Richdrd telepitesi tanulmdnyterv k6szit6s6t kezdem6nyezte a hatdlyos Keruleti Epit6si
Szab6lyzat m6dosit6sa celj5b6l. A terv elk6szit6s6vel a PESTTERV Kft-t bizta meg.

A tervez6si terUlet Budapest hatelyos telepul6sszerkezeti terv6ben, a hat6lyos keriileti
szabdlyoz6si terv 6s 6pit6si szabAlyzal6rtelm6ben jelenleg m6g mez6gazdasdgi teriiletk6nt
szerepel.

A megkeres6s sordn a lak6teruleti 6s zoldtenlleti illetve erd6ter let teriiletfelhaszndlSs
lehet6s6ge mertllt fel a terUleten. A telepft6si tanulmiinyterv cblja ezbrl a hatdlyos KerUleti

Epit6si Szab5lyzatban a tervez6si ter let besorol6s m6dosit6sdrnak el6keszit6se a jelenlegi

mez<5gazdas5gi terUletr<jl kertverosias lak6teriiletre, kisv6rosias lak6teriiletre, zoldteruletre
6s erd6teruletre.

A munkAt a terillet tulajdonosSnak megbiz6sdb6l, a 2020. augusztusban kot6tt tervez6si

szez6d6s alapjan k6szitette el a PESTTERV Kft.

Jelen tanulm5nyterv a telepillesrendez6si szerzcjd6s jogszab6lyban el6irt szakmai

al6t6maszt6 munkar6sze, amely alapj6ul szolgAl az dvezeti etsorolds jelleg6nek 6s

mert6k6nek meghat5roz5s6hoz, a teleptil6srendez6si terv modosit6s teruletre vonatkozo
programjdrnak szerz6des alapjdn tort6nci meghatdrozSsdhoz.

A Megbiz6 m6dosit6si kerelme arra irdnyul, hogy a terilleten a mez6gazdas6gi teruletek

kertiljenek felUlvizsg6latra 6s keriiljenek dtsoroldsra lak6tertiletbe 6s zoldteriiletbe illetve

erdciterUletbe, mivel az itt tal6lhat6 talaj mincjs6ge mez6gazdasdgi m0vel6sre nem

megfelel<!, 6 agon aluli mincls6gu, amelyet az AgriDron Kft., Szegi TamSs Andr6s altal2020.

novemberben k6szitett Talajtani szakv6lem6ny temaszt al6.

A telepit6si tanulmanyterv tartalmi ktjvetelm6nyeit a teleptll6sfejleszt6si koncepci6r6l, az

integ16lt telepLi16sfejleszt6si strategi6161 6s a telepul6srendez6si eszkozokrcil, valamint egyes

telep0l6srendez6si saj5tos jogint6zm6nyekr6l sz616 31412O12. (X1.8.) Korm. rendelet

(tovabbiakban: El.ir.) 7. mell6klete haterozza meg, jelen tanulmdny e tartalmi

kovetelm6nyeknek megfelel6en k6sztilt. A telepit6si tanulm6nyterv alapjdn a telepi.iles

onkorm6nyzata dont a telepiil6srendez6si eszkozok m6dosit6sdnak megindit5s616l.

-1
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Budapest XVl. kerulet, 01 18755 hrsz. tertilet telepit6si tanulmenyterve

2. A TERVEZESI FELADAT ES A TERVEZES cELJA

A tervez6si terUlet Budapest XVl. kertilet6nek keleti sz6l6n helyezkedik el, a kozigazgat6si
tertllet keleti szele ment6n. A terrilet a 0'118755 hrsz. ingatlan teriilete. A ter0let az M0
gyorsforgalmi 0t kozel6ben elhelyezked6, t6glalap alak0 terUlet, melynek m6rete 6,94 ha.

A tervez6si teriilet elhelyezked6se:

A tervezett 6pft6si ovezeti m6dosit6s a XVl. keri.ilet beepitett kertvdrosias lak6ovezeti

terijleteinek keleti sz6l6n tal5lhat6. A tertilet melletti telep0l6sr6sz kertverosias jellegii,

hasonl6an a kerulet kozigazgat6si hat616n beltlli legtdbb lak6teriilethez.

A tervez6s c6l1a az, hogy a teriilet Budapest TelepUl6sszerkezeti terv6ben 6s a Kertileti

Epitesi Szabdlyzatban is lak6ter0let 6s ehhez kapcsol6d6 zoldter0let 6s erdtiter0let

lehessen, melyeken beliil rekre6ci6s terilleti park, set6ny, jdtsz6t6r 6s sportpdlya alakithat6

ki.

A tervezes c6lja az M0 gyorsforgalmi rit t6rs6g6ben fekv6 tertilet t6nyleges hasznosit6sdnak

el6k6szit6se, a hasznosit6s kereteit es felt6teleit meghataroz6 - a terilletre vonatkoz6 - tlj

telepUl6srendez6si szerz<!d6s megalapoz6sa.

A tervezesi teriiletre vonatkoz6an korSbban a Volgyzugoly Kft. m5r elk6szitett egy telepit6si

tanulm6nytervet, melynek felhaszndl6s6hoz a Megbiz6 k6r6s6re hozz{iarull, ez6rt a korebbi

dokumentdci6 kis r6sze felhaszndl5sra kertilt a dokumentdcioban.
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Budapest XVl. ker0let, 01 18755 hrsz. ter0tet tete pit6si tanu lmanyterve

3. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULET VIZSGALATI BEMUTATASA

3.1. A TERVEZESI TERULET

A tervez6sr tertilet Budapest xvl. ker[ilet6nek keleti sz6l6n helyezkedik el, a kozigazgatdsi
hatdr ment6n, a terLilet a 01 18755 hrsz. ingatlan terr.ilete.

A tervez6si terillet be6pitetlen 6s hasznositatlan mezclgazdasdgi terrilet, mely
magdntulajdonban van. A terulet 6szaki hat5r6n a Hg HEV vonala taldlhat6, melynek 6szaki
oldalSn Csomor mez6gazdasdgi teniletei fekszenek. A tervez6si terrllet nem 6ll
mezcigazdasdgi hasznosltds alatt.

A teriilett6l keletre az IvlO gyorsforgalmi [t helyezkedik el, melynek keleti oldalSn szint6n
Csomor tertilete ta16lhat6.

6Projektszam:'1226
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Budapest XVl. kerrilet, 0118755 hrsz. teriilet telepit6si tanulman yterve

A tervez6si teriiletet d6l-nyugatr6l kertvdrosias lak6tertletek hatdrolj6k. A tertilet d6li 6s keleti
oldala fekll mezcigazdasdgi terriletek taldlhat6k, 6s a keleti oldal6n, Csomoron az MO
aut6fttal hatdrosan szinten haszndlaton kiviili mezcigazdasdgi teri.ilet 6s erd6tenilet
helyezkedik el.

A terulet kornyezet6ben taldlhat6 kertv6rosias lak6terii leteken a telekm6retek 700-900 m2-
esek, a be6p[tes m6dja jellemzrien oldalhatdron 5116. A be6pitetts6g 20-25 % koruli
6ltalSban. A kornyezetben taldlhat6 lak6tertlleteken jellemzr5en foldszintes, vagy foldszint 6s
be6pitett tet6teres h6zak 6llnak, de id6nk6nt el<jfordul egy-egy emeletrd6pit6s.

A vizsgAlt terulet ktjrnyezet6ben tal6lhat6 Csomor Majorszegiliget teleptl6sr6sze, amely
R6kosszentmih6ly lakotertilet6hez kapcso16dlk. A Csomoron tal6lhat6 lak6teri.iletek szint6n
kertvSrosias jelleg0 lak6terUletek, oldalhateron dll6 6s szabadona116 be6pit6ssel, 6s hason16
be6pit6si m6rt6kkel.

A terOleten nem talelhat6 oroks6gv6delmi 6rt6k, m0eml6ki ertek, helyi v6dett 6prilet valamint
tdj- 6s term6szetv6delmi terulet, ezen kiv0l nem 6rint vizgazddlkodasi 6s v[zv6delmi teruletet
sem.

A terLjlet elhelyezked6s6t 6s kornyezet6t az alSbbi Google iirfelv6tel mutatja be a
legszeml6letesebben:

7
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Budapest XVl. keriilet, 0118755 hrsz. tertilet telepit6si tanulmenyterve

3.2. TERMESZETIADoTTSAGoK,ZOLDFELULETEK

A Wl. ker let zbldfelilleti rendszerit sz1mos elem meghatdrozza: k\zkertek, kozparkok,
jittsz6terek, vizfelilletek, fasorok, mez6gazdasegi brtiletek, erd6k, valamint nagy
zdldfelillettel rendelkezi int€zmdnyek, sporfierAbbk. A rendszer elemei nem alkotnak
egymAssal 6sszefilgg6 kapcsolatot, azonban az elemek 6kol6giai, mikroklimatikus 6s
rekre6ci6s jelent6sdge egyarilnt szemofiev6.1

A kerulet kozkertekkel, k'zparkokkal (zoldbrlleil osszessdgdben megfelel6en ellittott,
azonban egyenl1tlen elhelyezkedis k miatt szimos kerAletresz (Cinkota keleti hatAra,
Sasha/om ddli rdsze) 1 km-es kdrzeten belill ell1tatlan. A vizsgitlt tert)let is az ell1tatlan
ter letek kdzd esik, 800 m-es korzetben nem tablhab jebz6tdr, pihen6sre 6s rekredciora
alkalmas zoldter let. A legkdzelebbi jAtszoterek a Pemete teri, a Zoldseges utcai 6s az
Etelkdz utcai HonfoglalSs park jdtszotere, melyek gyalog dtlagosan 25 perc alatt 6rhet6k el.

,A ter1bt k6t jellemz6 ponuen brveztilnk frtrt blajszelvdnyeket, az 6szaki r6szen
termeszetes 1llapotot tal6ltunk, ugyanakkor a ddli r6szen 3 pr6baf0rdst tdftunk fel mind a
hitrom esetben erds emberi behatAst tal'ltunk, mirr 0 - 30 cm-es retegben is mlbrmek,
tegla, ipitdsi tdrmel6k stb. megtalAlhat6 volt."

,,...A tertiletr1l szdrmaz6 talajmintdk jellemzese sorAn a bpanyag-ell1tottsAgi 6rt6kek Filleky
et al 1999 szerint ker lt meghaterozesra. A tertlletre jellemz5 term6hely kateg6ri6ja, a lV.
termdhely - ,,Homok 6s laza talajok". Az ide sorolt talajokat ttltalttban a kdnny{l mechanikai
osszetdtel, a szervetlen ds szerves kolloidok. kis mennyisdge jellemzi. e tulajdonsitgok
hatArozzAk meg a kdnnyl mAvehetSsdgilket, a kedvezdtlen vizgazddlkoddsukat.

A 2. talajszelvdny 6ltal jellemzett brlbt fizikai feles6ge homok, gyengdn ligos, nem sds,

nitrogen elldttoftsega kozepes, foszfor e ebttsega io, kAfium eiletottsega gyenge, mdsz

I Kivonat a Vdlgyzugoly kft. lel6pft6si tanulmanyterv6b6l.
2 

Kivonal s Vdlglzugoly kft. telep ft6si tanulmanyervab6l
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A vizsgdlt brAbt a ker let zoldfel leti rendszerdnek rdszdt k6pezi, m(ivel6s alatt itllo
mez6gazdasAgi ter let, kasz1lt rdt. A terllet novdny1llomAnydt a gyepes teriiletek, a
Vecsehdz utca menti k1ziinseges di6 (Juglans regia) fasor 6s n6hiny hagy1sfa adja. A
ter leten nincs v1delemmel 1rintett 6rtdk.2

A vizsgdlt ingatlan tertilet6nek 2020. okt6berben tort6nt talajminSs6gi vizsgdlata 6s a 2020.
novemberben elk6sztilt Talajtani Szakv6lem6ny alapjdn az al6bbi megdllapit6sok tehet<ik:

A jellemzett fizikai tulajdonsdgok mellett szitmos helyen defl6ci6s k6rokat szenvednek ezek a

talajok. A t6panyagok 6rv6nyesil6sdt, a kiadand6 mfitritgyitk f6les6get, egyben a

termesztendo ndvdnyfajokat a kedvezotlen kdmiai tulajdonsdgok is befolyitsoliitk (savas
vagy ligos k6mhatAs). lde soroljuk a kdvetkez6 talajtipusokat: fut6homok; humuszos
homoktalaj; kov1rvdnyos barna erddtalaj; nyers 6nt6stalaj (homok); humusz 6nt6stalai
(homok) ...."
A ter teten 2 ponton t\rtdnt talajmintav1telez6s. Az 1. a tertilet E-i, a 2. a tert)let D-i r6sz6n.

,,. ..Az 1 . talajszelv6ny Sltal jellemezett tertilet fizikai fdl6s6ge homokos vdlyog, gyeng6n

Itigos, nem s6s, nitrogen, foszfor 6s k,lium elltttottsdga igen io, meszes, ltlg, Zn, Mn

eilAbftsega j6, Cu ell^tottsAga t(tlzott, nem szikes.



Budapest XVl. kerLilet, 0118755 hrsz. tertilet tete pit6si tanulmenyterve

hi6nyos, Mg eilebttsega kdzepes, Zn ellatottsdga j6, Mn 6s Cu eil1totts1ga tllzott, nem
szlkes.

Titbla dtlagot vizsgdlva a ter let fizikai fdlesdge homokos vitlyog. gyeng1n /dgos, nem s6s,
nitrog4n, foszfor, kttlium ellittotts1ga jo, meszes, Mg 6s Zn ell6tottsiga j6, Mn es Cu
elldttottsdga thlzoft, nem szikes. . ."

,,...A2 E-i rdsz megfelel a kistdtjban Budapest illetve az EK-i vonzdskorzeteben taldlhato
talajok kb 18-20%-Anak, s6t egy kicsivel jobb is pl. a szeNesanyag tekintet1ben, a D-i r1szen
feltdrl talajok (2-es szelvdny) er6s antropogen hatdst mutat, valoszinfiteg oda 6pit6si
tdrmel6k lett hordva, ez Budapest be6pitett br1lebinek megfelet..." A szakert6 v6lemenye
szerint szdnt6foldi m[ivel6sre nem alkalmas, legfeljebb gyep/kaszdl6 c6lra haszndlhat6.

Fentiek alapjdn egy6rtelm(en levonhat6 a kovetkeztet6s, hogy a vizsgdlt teniletet - az ott
felhalmoz6dott szennyez6anyagok, epitesi tormel6k miatt - termdfold adottsegai
mez6gazdasdgi hasznositdsra nem teszik alkalmass6.

3.3. HATALYoS TELEPU LESREN DEzESI TERvEK

A teruletre vonatkoz6an
hatdlyban:

jelenleg a kovetkezci telepr-il6srendezesi eszkozok vannak

Az 165112017. (Xll. 6.) F6v. Kozgy. hatdrozattat etfogadott Budapest
Telepijl6sszerkezeti terve.
Az 512015. (ll. 16.) F6v. Kgy. rendelettel elfogadott rendelet Budapest Frjvdros rendez6si
szabblyzatAr6l.
Budapest F6vdros XVl. kerrileti Onkormdnyzat Kepviselcitestilet6nek 2112018. (Vll. 6.)
onkormSnyzati rendelete a keriileti 6pitdsi szabiilyzatr6l.

A teleptl6sszerkezeti terv tervez6si teruletre vonatkoz6 f6bb megdllapit6sai a kovetkezcik

A tervez6si terulet a belter0lettcil eszak-keletre taldlhat6.
A tervez6si ter0lett6l keletre talSlhat6 az M0 gyorsforgalmi 0t.
A tervez6si ter[ilet a hatAlyos szerkezeti terven be6pit6sre nem szdnt 5ltaldnos
mezrigazdas6gi ter0let.
A tervezesi tertilet mellett talelhat6 kotottp6lyas kdzleked6si teruleten a H9 HEV
nyomvonala taldlhat6.
A tervez6si terr.ilet hat6r6n a Vecsehdz utca burkolt 0t, de a tertileten be[il foldutak
helyezkednek el.
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Kivonat Buda est Tele t-il6sszerkezeti terv6b6l
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Budapest XVl. keftilet, 01 18755 hrsz. terrilet tete p it6si tanu lmiinyterve

A Budapest Teleptl6sszerkezeti terve V6delmi, korldtoz6si elemek c. tervla pJa:

V6dclmi, korlltoz{rl teri,ilctGk
tFottus:gudop(sl fovor os aelepu@ssrct ketett letv?

rTSZT Z(.\7t - teszlett

a \ t
o \

ta
\ I

{,1 \w, ,,,\\,\ \1
t

\\ \)nt
a/\

\ x / 
^\/ /-\/ / i

* ,.,\*
<./

/ Y .t 'x\ / ,/ ,/ \l

\
,,,nn|

<:,/.4\
)-'< / / !'\a
,''X *' ,' ,t)'

( /v ,/ \\ ',"',/ \,\/ 
^\/

\.,r/ z1_( \Y,<,/ x // x\ \
^.Y /'1 ./-t, {v. >,

.\ \,/_/ \\ }.\ ,/ )\/\ <^ /"x )\< ,/ \ ,/ \
)

)
^s .r V z'\\.1 \

><. ,/ ,/
\

\,'( zV z'r\ \ . ,/ /\.Y/./,k, < -/ -/'
/,ry<.4,1

-Y ,/- <1
). i.o, x,\Y \a/

'{ :///t\./ '7{//-}{/t 9/t\Y ,/ Y./',
lleglOvd fervezet

Gyorsforyalmi uhk 6s firitvonalak krilteriileti szakaszainak

v6ddtswlsaga (19EE.6vi Lt0rveny alapjan)

Vas0tvonalak u6d6$uob{a
(253/199i (X1.20.) Kom.rendelet alapien)

Gyonvastti vonal hlsdni szakaszAnak v6d6tAvols6ga

Projektszdm: '1226

2021. aprilis
12



Budapest XVl. kerrilet, 01 18755 hrsz. terillet tete pit6si tanulm6nyterve

A Fdv6rosi Rendez6si Szabalyzat kivonata a tervez6si terrjletre vonatk026an

A terriletfelhaszn6l6si egys6gek beepit6si s(r0s6ge 6s az infrastruktrlra elemek Budapest
Szerkezeti terveben
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A Keriileti Epit6si Szabelyzat a tervez6si terriletre vonatkoz6 f6bb megdllapit6sai a
kovetkez5k:

A tervez6si teri.iletet a mez6gazdasitgi terriletek koz6 sorolja a kertileti szabdlyozdsi terv
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l,lrXVt Ar taldnos mez6gazdasdgi teri.itet
Lke-1/XVl Kertvirosias, intenziv be6pitesri tak6teriitet

f Kotdttpetyas kcizteked6si teriilet - vastt
Keriiteti jetentcisegti rlt teriitete (egyeb it)

A Kertileti Epit6si Szabdlyzat el6irdsai a terrlletre vonatkoz6an:

,,1 02. Attatdnos mez6gazdasdgi teriitet, dltatdnos iivezet (MdD(Vl/l )
106. 5 lvle/XvVl dvezetben a telekalakitAsi 6s be6pit6si el6ir6sai a kovetkez6k:

a) a bedpithetd telek legkisebb ter lete: 30.000 m2;

b) a bedpites m6dja: szabadonAll6;

c) a bedpitettseg megengedett legnagyobb m6ft6ke: 3%;

d) az 6pilletmagassdg megengedett legnagyobb m6rtdke: 4,5 m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beepitetts1g: O%."

3.4. A TERU LETREN DEzESI TERVEKKeI veI6 oSSzEFUGGEsEK VIzsGALATA

2018. 6vi CXXXIX. torv6ny Magyarorszdg 6s egyes kiemelt ters6gei teruletrendez6si tervercil
koAe az az Orszdgos Teruletrendez6si Tervr6l (tovdbbiakban: MaTrT), valamint a Budapesti
Agglomer6ci6 Teriiletrendez6si Terv6r5l (BATTT)

Ennek figyelembev6tel6vel a terLilet telepijl6srendez6si eszkozei m6dosit5s5n5l egylittesen
figyelembe kell venni az MaTrT torv6ny tertiletfelhasznSl6sra vonatkoz6 el6irdsait, a BATrT
elSirSsait, valamint a BATrT torv6ny t6rsegi szerkezeti terv6nek 6s ovezeti tervlapjainak
tartalm6t.
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Tekintettel arra, hogy a Budapesti Agglomerdci6 Teriiletrendez6si Terve a ,,lvlagyarorszeg 6s
egyes kiemelt t6rs6gei Tertiletrendez6si terv6r6l sz6l6 2018. 6vi CXXXIX. torv6ny" r6szekent
keriilt elfogaddsra, annak tartalma teljes m6rt6kben osszhangban van az orszdgos
tertilehendez6si szab5lyoz5ssal.
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Kivonat a Budapesti Agglomer6ci5 teriiletrendez6si terv6b6l
18. 6vi CXXXIX. tirrv6ny Magyarorsz6g 6s

einek teriletrendez6si terv6r6l 7. mell6klet
20
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A telepUl6si tertlletfelhaszn6l6si kateg6ridk lehatdrolSsdra vonatkoz6 el6irdsok az orsz6gos
teriiletrendez6si szabdlyozdsban :

Az ij be6pit6sre szent tera.ilet kijelol6se

Budapesti Agglomer5cio telepUl6sein a teleptil6srendez6si eszk6z6kben (j
be6pit6sre szdnt tenilet kijel6l6s6re vonatkoz6an az alAbbi el6ir5soknak is eleget kell
tenni:

(1) Uj lak6terhbt, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve iidiilatefiilet abban az
esetben jeliilhet6 ld, ha

a) a tervezett terirletfelhaszndlds j6l illeszkedik a telepiilds megleva szerkezetehez,
b) taj- 6s temeszetvddelmi, kiimyezetvddelmi, erddvddelmi, valamint kutturdlis
tiriSks6gvddelmi 6s vizgazddlkodiisi szempontok alapjdn nem sert tdrsadalmi
6rdeket, tovdbbti
c) a teryezett funkci6 elldtdsdhoz sz ksdges mtiszaki infrastrukt(tra'kapacitds azt
lehet6v6 teszi, vagy az a terflbt igdnybevdtel6vel pdthuzamosan ki6piil.

P) 0l be,pitdsre szdnt tertitet a telepiil{s kdzigazgatdsi hatdrAhoz 200 maternel
kdzelebb csak az dllaml f66pl6szl hatiiskiirdben elidr6 tdvdrosl 6s megyei
korminyhivatalnak a ter letrendez6si hat6sdgi elidrdsa sordn kiadoti
terilletfelhaszndldsi engeddlye alapJdn iel6lhet6 ki.
(3) A (2) bekezddsben toglalt ter\leten ui be'pitesre szAnt tertlet nem iel6lhet6 ki, ha a
kijeliil,s a k6rny6zetre jelentds hatast gyakorli ipari brabtre ir,nyul.

U) (tj lak6terillet, illeMe vegyes teriilet csak a telep l6si t6tsdghez kapcsol6d6an
jel6lhet6 ki.
(5) A nagy kiterjeddsa zdldterUteti telept)l'si ters'gben - 0i tertletfelhasznal'si egysegkdnt '
csak zoldtor\tet, tovdbbd - a be6pit6sre sze 6s be6pit6sre nem sz6nt kuliinleges ter let

teri)letfelhasznSldsi egysig k6rdb6l - sporto/dsl cel, terulet, temetater let vagy k lonleges

bedplt6sre nem sz,nt, rekreeci6s cefu ter lel iel6lhet6 ki'

@) 5 haa meghalad6 kiteledesii ii lak6br1bt vagy vegyes terUlet ott iel6lhet6 ki, ahol annak

legtlvolabbi pontjed a megtAv6 vagy kiepitend6 klz1ssegi kbzlekedes megS 6helyig a

kijzforgalom szSm^ra szab'lyosan hasznehat, k6z0ton m6ft tdvolsag nem haladia meg az 5

km{.
(7) Az 5000 m2 nett6 elad6tem6l nagyobb kereskedelmi, szolgdltat6 rendelb6sfi epitm,ny oft

helyezhet, el, ahol az 6pitm6ny a megl6v6 vagy a tervezett ielent's k6zass6gi kitzleked6si

csom6ponti megdll6helytSl sz,mitva 300 m6tern6l nem hosszabb gyalogos k1zleked'ssel is

megk6zelithet6.

A telepi)llsszerkezeti teru k6szitt4se vagy m6dositesa sordn az e t\Nennyel val6 1sszhang

megtoremtese irrdekeben t,ftend felulvizsg^latot k,vetSen a term,szetk1zeli bralek6nl es

erd6teruletklnt kijel,lt terilletfelhaszndlitsi egysegek nagys^ga a telep0l6s k1zigazgatasi

tert)letd re vonatkozdan osszess6gdben nem csdkkenhet.

A telepiil6si t6rs6g ntivekm6nYe

(1) A teleptlls k'zigazgat:isi tefiitet're vonatkoztatott terilletan a teleptil6srendezdsi

eszk6z6kbenabe6pi6sreszdntteriiletn6vekm6nyenemhaladhatjamegaS.
melt6kletben fogtalt teriiteti mdrleg szerinti lelepiil6si t6rs6g teriilet6nek z%{it. A

be6pit6sre szdnt ter let niSvekmenyire is alkalmazni kell a teriiletrendez6si tiirv6ny 12.

S-ban 6s a 38. $-ban fogtalt rendelkezdsek elairdsait.

@erObekezddsszerintibeepitdsreszebrt)letndvekmenyenfelll,akeftes
miez6gazdas6gi tersag teritetfelhaszndl6si kateg6ria ter leten, a 8. mell,kletben foglalt braleti
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m6rleg szerinti telep l6si t,rseg tenilele cisszessdgeben tegfeljebb 1ok-6nak megfelel' teri)let
bedpitasre szbnt lak6-, ad l& vagy vegyes ter lefie min6sithet6 az abbbi felt,telek egy ttes
teljes l6se eset6n:

a) az arintett ter letatelep lesi tersdggel hatdros,
b) a tervezett funkci6hoz tartoz6, jogszabelyban szab,lyozott 6s a helyi saj1toss,goknak
is megfelelS telekstruktt ra, telekme ret es telekgeometria ki alakitisa biztositott,
c) a tervezett funkci6 mlikiidesdhez szi)ksdges - a megkdzelit'st 6s a k1zm1vek
elhelyez6s6t egyarant lehetdvd tevd - kdztert)letek biztositottak,
d) a kdzmAvek kiapitettek vagy kiapitesik bhetdsege es feltdtelei biztositottak, 6s
e) amennyiben az a)-d) pontokban foglalt telepiilesfejlesztdsi c6tok es feladatok
biztosiasdnak 6s megval6siqs'nak erdekeben a teleptil'si dnkormdnyzat az Etv. 30/A.

S-a szerinti tebplbsrendez6si szenddeseket az arintett tulajdonosokkal megk6t6tte.

P) A kenes mezdgazdasdgi tersdgnek az l. 6s ll. osztblyti borsz6l6 termdhelyi kataszterhez,
az 6kol6giai hdl6zat magter letdhez vagy az \kologiai hebzat iikol6giai folyosbjehoz taftoz,
ter lete nem mindslthetd beepitesre szAnt terUlett'.
(4) A kertes mezJgazdasegi Erseg ter letet - az (1) es (2) bekezdes szerinti beepitesre szent
terhlet ndvekmenyenek kivdtelevel - a telepi)l,srendezbsi eszkiizdkben bedpitbsre nem szent
ter\letfelhasznAl6si egysdgbe kell sorolni.
(5) A beepitdsre szdnt teriilet ndvekmanydnek meft6k6r6l - a j1v1hagyoft telepiil'sszerkezeti
teN alapjen - az illetdkes a ami f66pit6szi hatdskdr6ben e|dr6 f1virosi 6s megyei
kormenyhivatalnak kdzhiteles 6s szabadon hozzefarhet5 nyilvenbde$ kell vezetni.
(6) A be6pit6sre szAnt ter let nAvekmdnyet az illetdkes e ami fdepiteszi hat^skdreben euer6
fdvdrosi es megyei kormenyhivatal a teleptilasrendezdsi eszkdz egyeztet'se sordn ellen1rzi,
6s amennyiben jogszabalyi tkbzest 6szlel, velemenyeben jelzi. A telep lesl t6rseg
n6vekm6nydt az illetekes 1llami f66pitdszi hat,sk1rben eljAr' fdva)rosi 6s megyei
kormenyhivatal a vdgs6 szakmai velemenyezdse sordn is ellendrzi, 6s amennyiben
jogszab^lyi titktizdst 6szlel, akkor annak megsz]ntet4sdre szblitja fel az 5nkormanyzatot, 6s
v6gs6 szakmai velemenyet csak abban az esetben adja ki, ha a jogszabdlyi AtuAzes
megszfrnt.
(7) Amennyiben nem kerlilt sor a (6) bekezdes szerinti telepiil6srendezesi eszkdz kAszi6sere
vagy m6dosititsttra, a beepitdsre sze brhlet ndvekmdnyet az illetekes 6 ami f66pitdszi
hatdskbreben eljAr6 f6vArosi es megyei kormenyhivatal 6vente ellen6ni, 6s amennyiben
jogszabblyi Atk'zest 6szlel, haladenabnul kezdemdnyezi a tdvarosi 6s megyei
kormenyhivatalnAl - a polgermester egyidejA bjekoztafisa mellett - a telep,lesrendezesi
eszkiiz jogszerfrsdgevel kapcsolatos t5venyessegi fel1gyeleti e\eres bfolytat^sAt.

Teriileti m6rleg Budapest eset6n:

Telep0l6s neve
Telepul6s kozigazgatdsi

terulete (ha)
Telepiil6si t6rs69

tertlletenek arinya (%)

Budapest 52512,16 68,25

A telepiil6si t6rs6g teriilet6nek 2Yo-a 716,82 ha. A ielenlegi teriilet 7 ha, teh6t a tertilet
be6pit6sre szent teriiletk6nt ttirt6n6 szabelyoz5sa megfelel az MATrT 40.$ (l) bekezd6s6nek.
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Az MaTrT <ivezeti 6rintetts6gei 6s a vonatkoz6 el6irdsok,
valamint a 912019. (Vl. 14.) MvM rendelet kieg6szit6 tivezetei

6sszefo lal6 tdbl6zatok

BUDAPESTI AGGLOMERACI6 TERULETRENDEzESI TERv
xIEMELTTERSEGI TERULETFELHASzNALASI / OvEzETI ERINTETTSEG

a kozigazgatesi ter0letet az alAbbiak 6rintik (X), illetve nem 6rintik (-)

kiemelt t6rs6gi tertiletfelhasznilisi kateq6riik
telepLllesi ters6q
saj6tos terfiletfelhasznSlAsi ters6g
erd6qazdelkodesi ters6q
mez6qazdasaqi t6rs6g X
vizgazddlkoddsi t6rs6q
kertes mezoqazdas6qi t6rs6o
naqykiterjed6s zoldter0leti telepul6si t6rs6g

t6rs6gi iivezetek
erd6telepit6sre lavasolt ter0let dvezete
6svdnyi nyersanyagvagyon tertllet ovezete X
rendszeresen belvi4Aria terLllet ovezete
foldtani vesz6lyforres ten.ilet6nek ovezete

Viliigiir<iks69i 6s vil6gtiriiks6gi v5romdnyos teriiletek tivezete:

Az MATrT 31. S (1)bekezd6se szerint a vilSgoroks6gi 6s vilSgoroks6gi v6romdnyos teri.iletek
ovezet6t a telepo16srendez6si eszkozokben kell t6nyleges kiterjedesenek megfelelclen
lehatarolni.

A tervezdsi tertlleten jelen m6dositds nem erinti az ovezetet sem annak k6rnyezet6t

ORSZAGoS TERULETRENDEzEsI TERv
oRszAcos TERULETFELHASzNALAsT/ovEzETt ERTNTETTSEc

z alebbiak qrintik (X), illetve nem erintik (-)a kozigazgat6si tertlletet a
orszdgos terii letfelhasznil6si kateg6ridk

tervezdsi teriilet
telepi.il6si t6rs6g
erd azd6lkodasi
me26gazdasegi t6rs6g X
vizga,{relkodasi t6rs69

orszigos tivezetek
orszagos okol6g iai hdl6zat, magterUlet
orszdgos oko169i ai hebzat, oko169iai folyos6
orszSgos oko169iai hal6zat, pufferteriilet
kivdlo term6helyi adotts6g0 szdntoterlilet
Ii term6helyi adottsAgU szant6terrilet
erd6k ovezete
te.ikepvedelmi teriilet ovezete
vilagoroksegi 6s vilaqoroksegi varomenyos terlilet ovezete X
orszagos vlzmin6s6o-v6delmi teftilet ijvezete
nagyvizi meder ovezete
honv6delmi 6s katonai c6l( ter0let X
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4. A MoDoslTAs soRAN ELEREND6 cELoK osszEFocLALAsA, A szABALyozAs E
cELB6L M6DosITAND6 ELEMEINEK osSzEFoGLALASA

A telepit6si tanulmdnyterv els<idleges c6lja a tervez6si ter[ilet mez6gazdas6gi besoroldsdnak
lak6terulett6 tort6nci dtmintisit6s6nek e15k6szit6se, valamint az 6rintett tenilet tervezett
be6pit6se param6tereinek meghatdrozdsa.

c6l, hogy a tertjlet fejleszt6s6nek megalapozdsdra meghaliuozza a tervez6si terijlet
teriiletfelhaszn6l6sdt:

o hat{rozza meg a terl]leten l6vci 6s sztiks6ges kozutak szab6lyozdsi sz6less6g6t, az
utak melletti ter[]letek felhaszndlhat6s5gdnak 6s be6pithet6s6g6nek szabdlyait,

o tegyen javaslatot a tertilet bels6 (feltdr6) [thel6zat6ra,
o tegyen javaslatot 0j lak6terrilet 6s ehhez kapcsol6d6 zoldteriiletek kijel6l6s6re,
o segitse a tervez6si ter0letre vonatkoz6an a ker0leti 6pit6si szabalyzat m6dositds6t

kiemelten a minim5lis telekm6retek, a legnagyobb megengedhet6 be6pft6si
sz{zalF-k, i lletve a kote lez6 zoldf eli.i let ar Any 6nak m eg hatd roz6s6va l.

o tegyen javaslatot az (j be6pit6sre szant tertileti kijeloles kompenz6l6sdra szolgdl6 tij
erdci- 6s zoldtertiletek kijelol6s6re a tervez6si teruleten belul a terriletek egy
r6szenek zoldteruleti illetve erd6terrileti besorol6sdval.

o tegyen javaslatot a ter0let be6pit6se eset6n a k6zm[jvesites megoldesaira, a
kozmfi hdl6zatokra val6 csatlakoz6s lehet6s6geire.

5. JAVASLAT A SZABALYOZAS M6DOSiTASARA, SZABALYOZASI KONCEPCI6

A fe.jleszt6s megval6sit5s6hoz szrjks6ges Budapesti telepul6sszerkezeti tervenek es a XVI
kertrlet keriileti szabdlyoz6si terv6nek m6dosit6sa is.

A tertilet fejlesztci.j6vel egyeztetve a tulajdonos az al{bbi telepul6sszerkezeti v6ltozatot tartja
megval6slthat6nak, ezert ennek megfelelden az al6bbi telepiil6sszerkezeti m6dositdsokat
javasoljuk:

A tenilet fejleszt6je a vizsgdlt teruleten egylakdsos, csal6di hezas be6pit6sfi
ingatlanfejleszt6st tervez, melyhez k6t nagym6ret0 zoldteriilet 6s egy nagyobb erd6ter0let
csatlakozna a ter0let M0 menti savjdban. Az zoldteruletben 6s erd6teruletben jdtsz6t6r,
pihencikert 6s kos6rlabdap6lya kialakit5sa tervezett.

Ezen kivlil a ter0let tulajdonosa fontosnak tartja, hogy a kertvdrosias lak6ter0leti fejleszt6s
mellett felajanljon az 0nkormAnyzal szim{ta a tertileten int6zm6nyi hasznosit6sra alkalmas
tervezett kisv6rosias lak6teriileteket. Az int6zm6nyi funkci6 kijelol6s6vel egy 0j bolcsSde,

6voda vagy iskola esetleg mas intezm6ny kaphat helyet a teruleten.
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A terlileten nem kertil k[elolesre nagyobb kereskedelmi, szolg6ltat6 6s ipari tert]let sem.

A tervez6si tertilet melletti tertjleteken a terr.iletet kertvarosias terl.iletfelhaszn6lSs hatdrolja,
ez6rt a teri.ilet kertvdrosias 6s kisvdrosias lak6teruleti fejlesztese az erd6- 6s zoldteriiletekkel
vegyesen, megfelel<ien illeszkedne a teleptil6s megl6v6 szerkezet6hez tls a szomsz6dos
tertrletekhez.
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A terLilet N/0 fel6li sdvj5ban, valamint az eszaki oldala ment6n v6d6 erdrisdv, kozj6l6ti erdd,
illetve k6zhaszniilatrl zoldteriiletek kialakit5s6t javasoljuk, mely biztositanii a terrilet 16szbeni
takar6sdt, valamint a lak6teruletek 6s a kdzleked6si teriiletek elvdlaszt6sdt is. Ezek
el6r6s6hez tetttlnk javaslatot a teruletek feltdrdsa 6s a temlethasznelat m6dosite saru az
al6bbi teriiletfelhaszn6ldsi veltozatban :

A m6dosites tervez6i avaslata:
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(vaaur)

A terulet lak6teriileti fejleszt6sn6l a szomsz6dos kertvarosias lakdteriiletek Lke-1/XV|/SZ4
6pit6si ovezetet javasoljuk alkalmazni. Ezen kiv0l a kisvdrosias tertlletn6l az int6zm6nyi
6pit6si ovezetet javasolt alkalmazni: Lk-2lXVl/OM.lNT. A kozj6l6ti erdcj teriilet6n az EktXYll3
jel[i ovezetet javasoljuk alkalmazni.

A javasolt Lke-1/XV|/SZ4 jelfi kertv5rosias lak6ovezet alkalmazdsat a szomsz6dos
lak6terrlletekhez illeszkedve javasolja a terv, ez az ovezel megegyezik a szomsz6dos
lak6terriletek lak6tivezet6vel.
Azonban a keRiletben mindenkor hatelyos jogszabdlyok betart6sa ezzel egytitt
term6szetesen a tervez6si teriiletre is 6rv6nyes, tehdt 1 telken 1 rendeltetesi egys6g
elhelyez6se lehets6ges, 2 rendeltet6si egys6g nem 6pithet6.

Javasolt ijvezeti elcjir6sok, melyek a hatelvos KESZ m6dosit6sdval val6sithat6k meq

Az Lke-1/XV|/SZ4 6vezet epitesi param6terei:

47. Kertviirosias lak6terfilet, kistelkes, szabadonall6 be6pit6sti 6pit6si tivezet (Lke-
1/XVUSZ4)

51. S (1) Az Lke-1/XV|/SZ4 epitesi ovezet 6pit6si telkein a kialakithat6 telek sz6less6ge
legaldbb 16,0 m6ter.

(2) Az Lke-l/XV|/SZ4 epit6si ovezet 6pit6si telkein
a) 600 m2 telektertiletig egy on6ll6 rendeltetesi egys6g,
b) 600 m2 telektertilet felett ket on6ll6 rendeltet6si egys6g
helyezhet6 el.
(3) Az Lke-1/XV|/SZ4 epit6si ovezet 6p[t6si telkein kereskedelmi, szolgdltat6 rendeltet6s,

az al\hoz kapcsol6d6 osszes helyis6get figyelembe v6ve legfeljebb 150 m2 nett6
alaptertlleten helyezhetri el.

(4) Az Lke-1/XVI/SZ4 6pitesi ovezet 6pit6si telkein kereskedelemi, szolgAltat6 rendeltet6s
elhelyez6se eset6n

a) a 47. $ (6) bekezd6sben foglalt lak6 rendeltet6s megl6t6nek vagy egyidejfi
l6tesit6s6nek k6telezetts6g6t, tov6bb6
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Llc- |
/.\\'ISZJ s:t.. :5

Be6pitesi m6d:
Beepitettseg megengedett legnagyobb mdrt6ke terepszint felett:
EpUletmagassdg legnagyobb m6rt6ke:
Megengedett legnagyobb dltal6nos szintterrileti mutat6:

szabadondllo

6,5 m
0,5

Az Lk-2lXVl/OM.lNT jelil ovezet 6pit6si param6terei:

37. Kisv6rosias, 6-tUetyastalU, int6zm6nyi 6pit6si aivezet (Lk-2IXVU6M.tNT)
41. S (1 ) Az Lk-2lXVl/OM.lNT epit6si 6vezeteinek epit6si telkein a be6pitetts6g

megengedett legnagyobb m6rt6ke
a) 2158 m2- 600 n6gysz6gol - vagy annal kisebb telkek eset6n 40%,
b) 2158 m2-nbl - 600 negyszogoln6l - nagyobb telekterUlet eset6n
ba) a 2158 m2 telekter|letre 4O%,
bb) a 2158m2 teletti teroletre 5%.
(2) Aa LI-ZIXVUOM.lNT 6pit6si ovezeteinek 6pitesi telkein lak6 fcirendeltet6s megl6te

vagy letes[tese n6lktil is elhelyezhetcik - a kisvdrosias, jellemz6en szabadonell6 lak6terrilet
6pit6si ovezeteiben elhelyezhetci - mes rendeltetesek.

(3) Az Lk-2IXVUOM.INT 6pit6si ovezeteinek 6pit6si telkein a nem kozhaszndlatri
6pitm6nyekre vonatkoz6 6pUletmagassdg megengedett legnagyobb m6rt6ke 7,5 m.

(4) AzLk-2lXVll6w.tNf epitesi ovezeteinek 6pit6si telkein sportcsarnok epitese eseten az
6p[t6si ovezetben megengedett legnagyobb 6p0letmagass69 3,0 m6terrel novelhet6.

Lt-
2!xvybu

INT
s2 -r{}u, .l0r 15 -io

A zoldteriilet param6terei:
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b) az alaptertileti m6retre vonatkoz6, jelen szakasz (3) bekezdesben foglalt elcihdst
nem kell figyelembe venni, amennyiben a telek k6z[ti kozlekedesi terLilettel (KOu-1/XVl,

Kou-2/XVl, Kou-3/XVl, Kou-4/xvl), a kotottp6ty6s kozteked6si territettel lxotdxvty, vagy
olyan egy6b kozterulettel hatdros, melyen koz6ss6gi kozleked6si eszk6z kozlekedik, vagy
ezektcil csup5n szerviz[t v6lasztja el.

(5) Az Lke-1/XVl/sZ4 epit6si ovezet 12,0 m teleksz6less6get el nem erd epit6si telkein az
6ptilet elhelyez6se tort6nhet oldalhatdron 5116 vagy ikres m6don. Ebben az esetben

a) azLke-1lXVllO1 6pit6si ovezetre vonatkoz6 el6irdsokat, 6s
b) az oldalhatdros 6s ikres 6ptilet-elhelyez6sre vonatkoz6
elciirdsokat kell figyelembe venni.

1,.r,l

1.5 o,5

94. Zirldteriilet, kistelkes tivezet (ZkplXVl/3)
98. $ ZkplXVl/3 ovezetben 6piilet nem helyezhetcl el.
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A krizj6l6ti erd6tertilet param6terei:

99. Ktizj6l6ti rendeltet6sri erd6teriilet, ismeretterjeszt6 tivezet (EkXVl/3)
103. S Ek/XVl/3 ovezetben a telekalakit6si 6s be6pft6si elciirdsai a kdvetkez6k:
a) a beepithetci telek legkisebb terulete: 2.000 m2;
b) a be6pites m6dja: szabadondll6;
c) a be6pltetts6g megengedett legnagyobb m6rt6ke: 5%;
d) az 6priletmagass6g megengedett legnagyobb m6rt6ke: 5,5 m;
e) legnagyobb megengedhetci terepszint alatti be6pitetts6g: 5%;
f) zoldfelulet legkisebb m6rt6ke: 7O%:
g) szinttenileti mutat6 megengedett legnagyobb m6rt6ke: 0,15.

A Kerlileti Szab6lvozdsi terv m6dositdsi iavaslata:

ESTTE

Lke-'l/)0/l/SZ4

4

k*L

ia.a.* l
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Zoldfe[ilet 6s kornyezetfejleszt6si javaslat

A jelenleg homog6n mez6gazdasdgi terilleten a fejleszt6s sor6n a tervezett rij csal5di hSzas
be6pit6s mellett 0,53 ha kiterjed6sil 0j kozhaszndlatri zoldtertilet 6s '1,89 hektdr kozj6l6ti erd6
kialakitdsa tervezett.

A tervezett zoldterrileten olyan jdtsz6t6r 6s pihen6kert kialakit6sa tervezett, amely a
fejlesztendci 0j lak6terulet mellett a m6r kordbban be6prllt szomsz6dos csal6di hdzas
tertileten el<ik ig6nyeit is szolgdlja. (A tdrsegben hi6ny van kdzhasznitlat(t zdldter letekben.)
A teruleten tobb korosZdly ig6nyeit kiel6git5 pihen6kert, gyermekj6tsz6t6r, illetve mincis6gi
toalett frilke is tervezett.

A tervezett erd<j kozhaszndlati zoldteniletekhez csatlakoz6 ter[iletein kozj6l6ti jellegrli (a
parkerd6 funkci6t is szolg6l6 fejleszt6sek - mint k ltdri kdzi, illetve kosdrlabda pdlya, illetve
kdlteri fitness (street workout) eszk6z6k telepitis6re alkalmas - a csapaddkot eteresztd
m fr gu mibu rkolati - fe I illete k - tervezettek.

A kovetkez5 fot6k p6ldak6nt szolgalhatnak a tertileten a zoldtertlletek 6s zoldterrileti
l6tesitmenyek kialakit6s6ra vonatkoz6an :
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s6tan adokkal:

t.

l-
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kosdrlabda I a kism6retfi foci val kombin6lva:
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ilv6nos illemheln

T

A tervezett lak6terUlethez kapcsol6d6an tervezett int6zm6nyter let telke is lehet6s6get ad ij
(korl1tozottan kdzhaszn6lat,) zoldfelulet kialakitdsdra. Ennek eredmenyek6nt tovdbb b6vtil a
terijlet haszndlati ert6ke 6s biol69iai aktivit6s6rt6ke. Tekintettel arra, hogy a tervezett
lakdterulet laza be6pit6sii, a kozkertek mellett a magankertekben is lehet6s6g nyilik a terrilet
biol69iai aktivitds6rt6k6t novel<1 f5sitdsra.

A tervezett lak6- es gyUjt6 utak, utcdk szabdlyozdsa lehet6v6 teszi fasor 6s cserjes6v
telepit6set. Az osszehangolt utcafdsitas nagym6rt6kben hozzi46rul a kulturdlt (lak6) 6s
telepiil6si kornyezet kialakitds5hoz.
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A fejleszt6si terOlet zoldfel0leti fejleszt6s6nek meghatduoz6 eleme a tervezett lak6tertlet
mellett tervezett (kornyezetv6delmi szerepet is betolt<i) 36 meter szeles erd<jsdv (kozj6l6ti

erdd), amely egyr6szt teljess6ggel kompenzdlja a mez6gazdasbg i teri.ilet be6pit6s6btil
ad6d6 biol6giai aktivitds6rtek romlSst, mdsr6s4 a zajl m6rs6kl5 hat5sa is sz6mottevci. (Ez

I

1 n

a
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akkor is fontos, ha az aut6pSlydt6l mert tevolseg miatt a zaj nem haladja meg a lak6terijleten
megengedett hat516rt6ket.)

Az erdcjsdv terulet6n a vedelem hat6konys69a 6rdek6ben c6lszer[ a ndv6nyzet kombindldsa
mds zajdrny6kol6 l6tesltm6nnyel (pl. zajved<i dombbal).

A nov6nyzetek alkalmazas6nel a fajok kivdlasztesdn6l meghataroz6 szempont azok
honossdga, zajm6rs6kl6 k6pess6ge, valamint a fajok tdrsithat6sdga. A zajm6rs6klci hatds
novel6se 6rdek6ben javasolt a s6vos telepit6s (a lombhullat6 6s az orokzold fajok kombin6lt
alkalmazAsa)
Javasolt nov6ny fajok:
o Cserjeszinten:

- GyepUr6zsa, fagyal
- Mogyor6, gyertydn, mezei 6s tatdrjuhar

o Koz6ps6koronaszinten:
- Hdrsak, juharok, gyerty6n

o Fels6lombkoronaszinten:
- Magas k6ris, kocsdnytalan 6s kocsdnyos tolgy

Alkalmazhat6 minden olyan a tdjra jellemz5 fa- 6s cserjefaj, amely nem nemesitett, nem
idegenhonos 6s nem agressziv (term1helyet gyorsan ki6l5, agressziven terjedci ,,kiirlhatalan
gyomfa") faj. Nem tamogatott: az akAcok (Robinia pseudoacacia, Robinia sp.), a voros tolgy
(Quercus rubra), a bdlvdnyfa (Ailanthus altissima), a k6sei meggy (Padus serotina), a zold
juhar (Acer negundo) telepit6se.

Tekintettel arra, hogy az erdS zajcsokkent6 funkci6t is szolgAl, tamogatott a s0rfbb -
6r,6kzdlde kke I vegy itett - telepit6s.

A szakirodalom szerint a novenytdrsulSsok hangcsokkent6 hatasa csak az aldbbi
felt6telekkel vehet6 szemit6sba:

o az erdcisdvnak minimdlisan 30 m sz6lesnek kell lennie, (jelen tervjavaslatban
el6irAnyzott erd6sdv 36 mdter szdles)

o dont6 fontossdgri az aljnov6nyzet 6s a cserjeszint jelenl6te es s[r(s69,
o a nov6nyzetnek olyan sfirUnek kell lennie, hogy 15 m6tern6l ne lehessen m6lyebbre

l5tni,
o c6lszer[] a nov6nyzetet sdvokban telepiteni, a zailorrAs fel6 es<j oldalon egyre

s0r0bben i.iltetett elrendez6sben.

Kornyezetv6delmi javaslat

A tervezett zoldtertiletek, zoldfeluletek 6s a tervezett erd6s6v egyardnt hozzdjdrul a tervezett
lak6terLileten 6l6k (illetve az oda kolt6z6k) komfortjahoz, 6letmincisegtik javitas6hoz, valamint
a kornyezeti hatd16rt6kek betarthat5sdgdhoz.

A tervezett (javasolt) mfiszaki 6s k6rnyezetv6delmi megolddsok hozz6jdrulnak egyr6szt az
energiatakar6kos megold6sdrnak elterjesztes6hez, illetve a tertiletre lehul16 csapad6k
helybentartds6hoz, hasznosit6sdhoz.
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A tertileten 6l6k ell6tdsrit szolg6l6 iv6viz ell6t6 hdl6zatok illetve a keletkez6 szennyviz
elvezet6se, a keletkez6 kommundlis hullad6k gy0jt6se 6s elszdllitdsa - a szomszedos
teruletek ellat6 rendszereihez kapcsol6dva - teljeskorfien biztositott lesz, igy azok p6 dsa
k0lon kornyezetv6delmi int6zked6seket nem ig6nyel.

6. BEEPITESt rERV JAVASLATA

A terilleten a fejleszt6i szdnd6k az, hogy a terr.jleten a tobbi korny6kbeli kertvdrosias
lak6terulethez kapcsol6d6an kertvdrosias 6s kisvdrosias lak6teriilet valamint egy kozj6leti
jellegfi erd6terulet 6s nagym6retii zoldfeltiletek jci.fienek l6tre, amelyeken parkok, s6t6nyok,
jdtsz6t6r 6s kosdrlabdapdlya helyezhet5 el, ezzel biztositva a teriilet lak6terrjleternek
ell6t5sdt is.

Emellett fontos, hogy a ter[.ileten a lak6teriilet MO aut6r]tt6l val6 elvdlasztdsa biztositott
legyen, hogy a lak6tertileteken ne okozzon zava16 hatdsokat a kozleked6si terijletek
krlzels6ge.
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A beepitesi terv javaslata
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7. A JAVASoLT BEEPITES, VALTozAs VARHATo INFRASTRUKTURALIS IGENYEI
K6ZLEKEoEs, KOZMUFEJLESZTEs IGENYE

7,1. KOZLEKEDES

A kozleked6si rendszer

A tertilethez 6s a HEV aluljdr6hoz legkozelebb esri ll. rend0 f60t a csobor utca - Timur utca,
amely a Szlov6k 0tra csatlakozik. A terulet ezen kiviil a Szabadfold 0tr6l le6gaz6 Magtdr utca
fel6l a kerulet helyi gy0jt60tjain keresztul kozelithetci meg.

Jelenle iSllapot

Ktizriti kapcsolatok

A 21104. j. orsz6gos mell6krit fel<jl, Csom6r terulet6n, a H9 h6v pdly5ja alatti
alulj6r6n. Az alulj6r6 csokkentett firszelv6nyl, csak egy forgalmi sdv 5tvezetes6t
biztositja, a forgalmi ir6nyok kozotti els6bbs6g nincs jelezve.
A HEV vonal be6pit6s fel6li oldalan a Hangos utca burkolata nincs ki6pitve.
A Fdcdnkert utcai, Szabadsegtelep h6v atjer6 fel6l a Csoves utca - Suba utca
vonal6n j6l ki6pitett fton bonyol6dik le a m6r be6pitett teniletek forgalma. A Suba
utcdhoz csatlakoz6 VecsehSz utca szint6n megfelel6 burkolattal ki6pitett kiszolgdl6
utca. A f6v6ros 6s Csomor hal'rdn a Magtdr utca sz6rt burkolat[.

Ktiziiss6gi kcizleked6si kapcsolatok

A terulet utasforgalmat els6sorban a H9 Csomori h6v vonal bonyolitja le, az Ors vez6r t6ri
v6g6llom6son j6 kapcsolatot biztosit a fSvdros kozossegi kozleked6si hdl6zatdval. 30
percenk6nt kozlekedik, legkozelebbi megSll6ja Szabads6gtelep, a terUlett6l 200 m6terre van.

A 21104 jelfi 0ton (Csobor utc6n) kozlekedS 419. sz. Csomor-busz 20 percenk6nt
kozlekedik, Vilma utcai meg6ll6ja a terulettSl gyalog is megkozelithet6.

Ktiz0ti k6zleked6s

A tertileten l6tesitend6 mintegy 50 lakdst figyelembe v6ve a verhat6 napi forgalom 125
j6rm0/nap. Ennek v6rhat6an jelent6s r6sze (80 %) a 21104 jel0 it fele ir6nyul, mivel az M0
6s a f5vdrosi f6(th5l6zat fele ez a kedvez6bb kapcsolat.

Ez a napi 125 jdrmllnap forgalom a 21104 jelil tit, jelenlegi 7829 Ejlnap forgalm5t csak 1 -2

%-kal noveli, hatesa nem jelent6s.
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A teriilet 6szaki hatdrdn elhelyezkedri, Hangos utca folytatds6ban l6v6 meglevci HEV palya
alatti kdz0ti aluljdro, v6ltakoz6 vdnyt jelz6l6mpds szabdlyoz6ssal ekkora forgalom
lebonyolit5sdra alkalmass6 tehetci.

A terrilet fejleszt6je a tertilet felt6rdsa 6rdek6ben dt szeretn6 alakitani az aluljir6l, amelyet
nagyobb (rszelv6nnyel szeretne kialakftani. Az 6talakitds a burkolat lestjllyeszt6s6vel
tort6nne, amely eftal megn6vekedne az alul16r6 belmagass6ga.

llyen jelleg0, v6ltakoz6 ir6ny0 jelzcil5mpds alulj6r6 m0kodik tobbek kozott szint6n a XVl.
kertrletben a Szabadfold rit - Magtar utca kereszlez6d6s6n6l is, ahol a HEV aluljdr6 az itt
vdrrhat6ndl sokkal nagyobb forgalommal i.izemel.

A tenileten ki6pitendci kiszolgS16 0t burkolt tlt, 6s 12 m sz6les szabdlyozdsi sz6less6ggel

biztositja a lak6ingatlanok megkozelit6s6t. A HEV pdlya menti Hangos utca javasolt

szab6lyozdsi sz6less6ge 16 m.

A fejlesZ6shez kapcsol6d6 utak burkolt utak lesznek eg6szen a Budapestet Cs6morrel

osszekot6 ritig terjed6en.

Ktiziiss6gi kiizleked6si kapcsolatok

A meglev6 Hg HEV vonal megfelel6 kapacitSst biztosft a tobblet-utasforgalom

lebonyolit6s6ra, legk6zelebbi megdrll6ja Szabadsdgtelep, a terr.ilett6l 200 m6terre talelhat6,

k6nnyen megkozelithet6.

7.2. KOZMovEslrEs

Budapest XVl. kertileteben a cs6morrel hatSros, Vecseh6z utca - Hangos utca - Magtar

utca - suba utca 6ltal hat6rolt 118755 helyrajzi szdm0 6,9 hektdros telek Budapest irSny6ba

n6zo 55o/o-5n lak6terulet, M0-5s aut6pSlya fele esci 27o/o-6n erd6, mig a Hangos utca 6s

Suba utca telk6vel hataros 8%-6n rekredci6s zdldteri.ilet kialakft6sdt tervezik a kozleked6si

teriileteken tfl. A tervezett fejleszt6s kapcs6n koriilbel0l 35000 m' lak6teriilet es 6000 m'?

rekreeci6s jelleg[i teri.iletet terveznek kialakitani.

A ielenleqi kiizmfi ell6t5s helyzet6 n6kel6se

A tertllet d6l-nyugati hat6r6t jelent<i Vecsehdz utceban az 6sszes kozm(dg hal6zata

ki6pft6sre kerult. A koZeruleti h6l6zatokr6l jelenleg is be vannak kotve a Vecsehdz utca d6li

oldali telkei.

Y1zellAt6s

A budapesti keruletek vizelldtds6t egysegesen a F5v5rosi Vizm0vek zrt. biztositja a f6leg a

Duna partjdra telepitett csapos kutakb6l kitermelt vizzel. A vizsgalt ter0let v izell'lAsa a 27 'es
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Mdtydsfoldi nyomdsz6nd16l tort6nik, amelynek ellennyom6 medenc6i az llonatelep 2
egyilttesen 3500 m3 kapacitas0 Erozoja, amiknek a trilfoly6 szintje 215,9 mBf.

A vizsgdlt terrilet t6rs6g6ben a kornyez6 vezet6kek dtmerdje megfelel<i, az NA 100-as
vezet6kekr6l nem csak az iv6vizelletds, de a tiizivizellatas is biztosithat6. A t6rs6g vizelab
halozata az egys6ges budapesti rendszer reszek6nt iizemel, a hdl6zat helyi genncvezet6ke
a Zsombdkr6t utca alatti NA 300-as vezet6k.

Szennvvizelv kezel6s:

A vizsg6lt tertilet t6rs696ben elvdlasztott rendszerfl gravitdci6s szennyvizelvezet6st 6pitettek
ki. A szennyvizelvezet6 hdl6zatot a F6vdrosi Csatorndzdsi M0vek Zrt. uzemelteti.

Az elv6fasztott rendszerfi szennyvizcsatorna hAl6zat a szennyvizeket els5kent graviteci6san
az Etelka utca - Rendel6 utca talalkoz6sendl Uzemelcj szennyvizdtemel6hoz vezeti, ahonnan
nyomott vezetdkkel a Csomori 0t - Rozsos utca talSlkozds6niil indul6 gravitdci6s csatorndba
emelik a szennyvizet, ami v6gr.il a Rdkos patak 6szaki oldala ment6n el6szor az Angyalfoldi
Szivatty0telepre, onnan pedig az Eszak-pesti Szennyviztisztit6 Telepre kertil, majd a
tisztitdsdt kovet6en a Dun6ba jut.

Csaoad6kv[z elvezet6s:

A vizsgelt tenilet kornyezet6ben egybeftgg6 csapad6kviz elvezet6 rendszer meg nem 6piilt
ki. A jelentkezri csapad6k kezel6se a HEV nyomvonala 6s a Suba utca koz6 es6 terijleten
egyedi megolddsokat lehet talelni, amik mind a talajba szikkasztasra epltenek.

Mdg az el6zd rendszerben a term6szetes lejt6sviszonyokat kovetve a tefl]let tersegenek a
csapad6kvlz-elvezet6s6t a Suba utca - Monoki utca - Kendermag utca - Agota utca -
Simdndi utca nyomvonalon k6pzeltek el. A Kendermag utca - Agota utca - Simdndi utca
nyomvonalon ki6pit6sre is kertilt a burkolt nyilt 6rok, de az 6rok tov6bb6pit6se nem tort6nt
meg, Keleti irdnyba a HEV tolt6s alatt sem l6tesUlt m6r dtvezet6s, valamint a csapad6kviz
befogad6sdra nyugati irdnyban kijelolt term6szetes m6lyfekv6sf ter0let is kiparcellSz5sra
kerult az onkorm6nyzat 6ltal valamikor a 90-es 6vekben, igy jelenleg a HEV d6li oldalan
anno ki6ptilt 6rokrendszernek sincs befogad6ja, de mdra mdr sajnos a Simdndi utca - Agota
utca sark5n6l is csak az 6rok feltdlt6dott nyomvonala azonosithatd.

A HEV p5ly6ja alatt nem lehet etvezetni a vizeket, viszont a tertilet korrilbeli.ll a Hangos utca

- Csit6ri utca tal6lkozdsdhoz lejt.

Ezekb6l kovetkez6en a vizsgdlt teriiletrcil a csapad6kviz jelenleg gravitdci6san nem
vezethetci el 6lti vilolydsig, azt lehet<lleg telken belLil kell maradektalanul elszikkasztani,
vagy m6s m6don elhaszndlni, p6lddul az es6vizet ciszternaba gyfijtve kescibb kilocsolni. (A

csapad6kviz helyben taft6sa 6s hasznositdsa megfelel az EU legijabb k6rnyezetvddelmi
iritnyelveinek.)

Villamosenerqia elletas:

A vizsg6lt tertilet villamos energia ell5t6s5nak uzemeltetdje az ELMU Nyrt. A villamos
energia elldtds bizisa a M6tydsfold 132122 kY-os aldllomds.
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A terulett6l ddl-nyugatra elhelyezked6 a16llomdst6l indulo 22 kV-os villamos energia
nyomvonalak f0zik fol a tertilet fogyaszt6i transzformetor 6llomdsait. A teri.ilet villamos
energia hSl6zata l69vezet6kes kialakit6sri.

A vizsgdlt terLilet foldgdzelldt6sdnak 0zemeltetcije az NKM Fotdg6zhdt6zati Kft.
Gdzelldt6sdnak bdzisa a kerulet d6li r6sz6n uzemelci lkarusz 40/6 baros gdz6tad6 6llomds.
Az 5tad6t6l indul6 DN 400-as nagykoz6p-nyom6s0 vezet6kr6l a Baross Gdrbor utca - Margit
utca talalkoz6s5ndl lecsatlakoz6 DN 150-es vezet6k t6pldlja be a vizsgdlt t6rseg 2
helyszinen tizemelci 6/0,1 baros gdznyom6scsokkentdj6t. A vizsgdlt tertilet utc;iiban novelt-
kisnyomdsI hdl6zat rizemel.

Elektronikus hirkozl6s:

A vizsg6lt teruleten hirkozl6 h6l6zat nem uzemel.

A tervezett m6dosit6sok hatds6ra lehetciv6 v616 terulethasznositds sordn felmerui16
maxim5lis kozmIelldt6si igenyek a kovetkez6k:

kommun6lis vizig6ny
(m3/nap)

keletkez5 szennyviz
(m3/nap)

villamos energia ig6ny
(kw)

fiildgiiz ig6ny
(nm'/h)

55 48 550 60

Y ize at6s:

A h6l6zatra az e16ir6soknak megfelel6 sz6mU t0zcsap felszerelese szilks69es.
Fontos megjegyezni, hogy a nyilv6ntart6sokban szerepel egy frlrt talajvizkrit (FRS_|D:
715755) a Hangos utca - Vecsehez utca sarokndl, amit ki kell vezetni a nyilvdntart6sokb6l,
ha m6r nincs re szliks6g. Persze ez lehet6s6get is adhat talajviz locsol6si c6[i
beszez6s6re.
Azonoslt6 (FRS_lO)r 715755

F0res jele, szemar 1E8/15

Mdlysdg: 10

Yr 662176

X:24392?
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A tervezett b6vit6shez sziiks6oes ktizmUfeileszt6si iavaslat

Az ij be6pit6sre szdnt terillet iv6vizell5tdsdt el6zetesen a Vecsehdz utcai hSl6zat irdny6b6l
oldhat6 meg. A napi b6 50 m3-es tervezett vizig6ny vdrhat6an biztosithat6 lesz a jelenlegi
infrastruktfra keretein bel|l, de v6gs6 sz6t ezzel kapcsolatban a szolg6ltat6 mondja ki.
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Az ij be6pit6sre szdnt terrileten keletkezri szfik 50 m3 szennyvizet a vecseh6z utcai
csatornahdl6zat fogadni tudja, viszont a szennyviz tov6bbi rltja sor6n el6fordulhatnak sz(k
keresztmetszetek, amiknek a kezeles6t a szolgdltat6 saj6t kolts6gen valoszinfileg nem
vdllalja majd be. 86r l6tezik egy az FCSM Sltal j6vdhagyott hdl6zatfejleszt6si terv, de az
aligha illeszkedik a jelen fejleszt6s ig6nyeihez.

Az tij Eur6pai Uni6s irdnyelvek szerint a csapad6kvfz helyben tart6sa 6s helyi elszikkasztdsa
a helyes megoldds a csapad6kviz elvezet6se helyett.

A fejleszt6si teriilet be6pit6s6vel alapvetc5en a magdntelkeken belul jelent6s m6rt6ku
csapad6kviz visszatartesra van szriks6g, igy csak a kozteruletre hull6 csapad6k elvezet6s6t
kell megoldani, ezert nem novekszik meg majd a tertiletrril lefoly6 viz mennyis6ge. A
zoldter[.ileteken esetleg szr.iks6g lehet z6port6roz6 kialakit6sdra is.

A fejleszt6si teri.ilet kornyezet6nek villamos energia ig6nyeit a k6zeli Csoport utca ket vege
korny6k6n uzemel6 2210,4 kY-os transzformdtor biztositja. A becsUlt 500 kW villamos
energia ig6ny a mdr uzemelcj transrorm5torok felbcjvit6s6vel biztosithat6.

A hat6lyos jogszabdlyok szerinl az ingatlanoknak hosszabb id6tdvot n6zve energiaig6nyr-i k
25%-dt meg0ju16 forr5sb6l kell tudniuk biztosltani, de a szolgdltat6nak biztositania kell
mindenkor a teljes ig6ny rendelkez6sre dlldsdt.

Az energiaig6nyek kapcsdn fontos megjegyezni, hogy a712006. (V. 24.) TNM rendelet 6. g-a
alapjdn el6irt 6rt6keket Sltaldban h5szivatty0s rendszerek alkalmaz6sdval teljesitik, igy
viszont a jelentkez6 villamosenergia ig6ny m6(eket hat6rozottan befolydsolja majd, hogy az
6pUletek mekkora hdnyad6ban fognak ffit6s6hez val6ban h6szivatty0s rendszert v6lasztani.
Amennyiben mind a 45 kialaklt6sra kerti16 telken p6ld6ul h6szivatty0s rendszer kertil
alkalmazesra, 0gy akdr 1000 kW villamosenergia ig6ny jelentkezesevel is lehet szSmolni.

A tervez6si tertilet fejleszt6se sordn prioritest 6lvez a meg0.jul6 energia hasznosftdsa, a

beruhdz6 tervei kozt az szerepel, hogy a tertleten beliil meg[ju16 energia rendelkez6sre
dll6sdt biztositja, szoldr panelek elhelyez6s6t tervezi, melyek t6rol6 kapacitdssal segltik a

teriilet energiaell6t6s5t. Amennyiben az Onkorm6nyzat tdmogatja a terUlet fejleszt6s6t, a

beruh6z6 m6r jelenleg is rendelkezik mindazokkal a forr6sokkal, amelyek a beruhazes
megval6sitasehoz szriks6gesek lesznek.
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A hat6lyos jogszabdlyok szerint az ingatlanoknak hosszabb idcit6vot n6zve energ iaig6nyi.ik
25%-6t meg(ju16 forr6sb6l kell tudniuk biztositani, de a szolg6ltat6nak biztositania kell
mindenkor a teljes igeny rendelkez6sre ell6s6t.

A fejleszt6si teruletet hat6rol6 Vecseh6z utca alatt tizemelci DN 11O-es novelt kisnyom6s0
foldgdzvezet6k a jelentkez6 60 nm"/6ra igeny kielegit6sehez el6gs6ges lesz.

A tenilet kozel6ben a vezet6kes 6s nem vezet6kes szolg6ltatds ig6nybev6tel6nek a
lehetcis6ge adott. A vezet6kes szolgdltat6s infrastrukttir6ja a tertilettel hatdros Vecsehdz
utcdban ki6pillt, a vezetek n6lkilli szolgSltatdshoz pedig a sztiks6ges lefedetts6get biztosit6
antenn6k rendelkez6sre ellnak.

A tervezett btivit6shez kapcsol6d6 tobblet, alanyi jogon jelentkez6 igeny kiel6git6s6t a

szolgdltat6 egyedi megdllapod6s megkot6se alapjdn, saj6t beruhdzdsk6nt val6sitja me9.
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8. A JAVASoLT BEEPITES vALTozAs VARHAT6 KORNyEzETt HATASA|, ROvtD
6sszEFocLAL6

8.1. A JAVASoLT BEEpiTES vALTozAs vARHAT6 KoRNyEzETT HATASAT

o Nem alakul ki szomsz6dos teruletekn6l intenzivebb be6pit6s.
o A teriilet fe.jleszt6je kertvdrosias karakterbe illS 6puleteket tervez.
o A szomsz6dos 6pilletek benapozds6t a tervezett 6ptiletek meg6ptil6se nem 6rinti

hdt16nyosan.
o A teri.ilet jobb megkozelit6se 6rdek6ben a kozleked6si kapcsolatok fejleszese

sziiks6ges a HEV alu15r6n keresztul a Csobor utca - Timur utca ir6ny6ba.
o A kornyez<5 utcdk forgalma nem novekszik, mivel a teri.ilet felt6r6sa a tertllet 6szaki

oldala fel6l tortenik majd.
o A jelenlegi mez6gazdasdgi teriilet atalakul, a kialakul6 0j zoldfeltiletek mindenki

szimea el6rhet6 kozhaszn6lat0 tertiletek lenn6nek.
o A tervezett 0j kozj6l6ti erd6tertilet 6s zoldteriiletek kialakitdsSnSl lehet6s6g nyilik tij

j5tsz6t6r, s6tenyok, sponpdlya rekre6ci6s terttleti kialakitdsdra.

Zaj-6s rezg6sv6delem

A terUtet zajhelyzetdt a k1zlekedes zaihatdsa hatdrozza meg. A brlbt kdrnyezetet

beh6l6zzttk a vAttoz6 forgalmI kdzutak, igy a k6zlekeddsb6l szdrmaz6 zaiterhel6s az egdsz

teri)letet es k\rnyezetdt 6rinti, az utak forgalmdtol filgg1en eltdrd m6ft6kben. A zaiterhel$s

sorAn vizsgdlt zemi-, vashti- 6s repdl4si zaiterheles a ter letet kism6i6kben vagy nem

6rinti.

A Budapest F6vdros Stratdgiai Zaiterkepe (2007) alapi1n iol megfigyelhet6, hogy a brlbtre
a jelentSsebb forgalmi utak, a csdbdr utca 6s a H9 HEV feiti ki a legnagyobb zaiterhel6st,

nappal 65-75 dB, 6jjel 55-60 dB. A zajterhelds vizsgltlat alapi1n a vizsgalt Eralet €szaki

r6sz6n a legmagasabb a zajterhel,s (50-60 dB), mivel az adatok 2007-ben k6sz0ltek, igy a

ter let nyugati hat1ra k6zel6ben halad6 Mo aut6pitlya zaiterhel6sat a vizsg4lat nem

taftalmazza. Az autopAlya tertletre gyakorolt zaiterhel'se (a letesitmeny vizsgeft br lettol

valo ttlolsdga miatt) nem 6ri el lak6ter1lehdt megengedett hatdr5ft1ket. s

Az aut6p6lya ter0letre gyakorolt zajterhelese (a letesitm6ny vizsg6lt teri.ilettcil val6 t6vols5ga

miatt) nem 6ri el lak6terirletn6l megengedett hatarerteket.

8.2. A TERV VARHATO HATASA A TELEPULES BIOLoGIAI AKTIVITASERTEK (BAE)

EGYENLEGERE

Az epitett k6rnyezet alakitdsdr6l 6s v6delm6r<jl sz6lo 1997. 6vi LXXVlll. torveny 7- S (3)

bekezd6s b) pontja 6rtelm6ben az ujonnan be6pit6sre sz6nt terLiletek kijelol6s6vel

egyidej[leg a teleptiles kozigazgatdsi tertilet6nek biol6giai aktivit6s 6rteke az dtmin6sit6s

Kivohat s vdlgyrugoly kfi feteplLs tanuln*yletrdbdl
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el6tti aktivitAs 6rt6khez k6pest nem csokkenhet. A terr-iletek biol6giai aktivit6s6rt6k6nek
szemitasi m6djdr6l a 912007. (lV. 3.) oTM rendelet rendelkezik.

Mivel a hatSlyos telep0l6sszerkezeti tervben az 5tsoroland6 terUletek mezc5gazdas5gi
teruletbe vannak sorolva, ezeft a tervezett lak6ter0leti 6tsorol6s sziiks6gess6 teszi a

biologiai aktivit6s6rt6k kompenzdci6t.

Az el6zetes terfileti m6rleg adatok szerint a Biol6giai aktivitds 6rt6k (BlAd) vAllozAsa az
aldbbiak szerint alakul:

A 8A6 alakulasat 6rintci tertiletfelhaszndl6si vdltozAsok az al6bbiak:

A bio169iai aktivitds6rt6kek vdltozds6nak osszesitese ut5n, a tervez6si teri.iletb6l 1,89 ha

erd6terulett6 soroles6val 6s 0,55 ha zoldtertilett6 sorol5sdval 4,26 pontnyi biol6giai

aktivitdsert6k tobblet keletkezik, ez6rt a konkret beruh6zdsi szdnd6kkal 6rintett ter0letere

vonatkoz6an a tervm6dositSs a t6rvenyi el<iir5snak megfelelne.

9. ORoKSEGt vAGy KoRNYEzETt ERTEKEK sER0LEsENEK LEHET6SEGEI, RovlD

OSSZEFOGLAL6

A tervez6si teruleten nincs vil5gdroks6gi helyszfnek koz6 felvett obiektum vagy tertilet, es

nem vilegoroks6g v6romenyos terLilet.

A tervez6si tertllet az 6pitett oroks6g szempontj6b6l nem 6rintett, nyilv6ntartott mUeml6ki

ert6kk6nt v6dett 6pUlet, obiektum, m0eml6ki kornyezet nincs a sz6ban forg6 tertileten.

Telepiil6sk6pi szempontbol helyi v6dett epitett ertek nem blalhat6 sem a tervez6si teruleten,

sem a kozvetlen kornyezet6ben. Tehdt az 6r6ks6gv6delmi 6rt6kek serril6s6nek veszdlye

nem 5ll fenn.

A vizsgdlt ter1let kornyezeti 6llapota a HEV vonala ment6n terhelt, mely jelent6s zaj- 6s

rezg6sierhel6ssel jdr. A za.ihates csokkent6se 6rdek6ben az aktiv 6s passziv vedelem

egyarant fontos.

A tervez6s 6s kivitelez6s sordn ez6rt nagy figyelmet kell forditani a vonatkoz6 jogszabdlyban

foglalt hatdrert6kek betart6s5ra, az 6p0letek tdjoldsSra, a rendeltet6si egysegek megfelelci

elhelyezes6re, a hangszigetel6sre. Zaj- 6s rezg6sv6delmi szempontb6l jellemztien a terulet

6szaki r6sze 6rintett, a terulet fennmarad6 resz6nek kornyezeti 6llapota nem terhelt. A

zajhatds csokkent6se a terijleten tervezett tobbszint6 erdcis6v l6tesit6sevel, iltetve a konkr6t

za]m6r6sek alapjdn meghat Arozhalo - tereprendez6ssel, (a tervezett z6lds6v ter0let6n

megvalosithato dombvonutat l6tesit6sdvel) tovebb csokkenthet6.
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Teriiletfelhaszniiliis jele
Meglev6 ->Tervezett

teriilet (ha) 8A6 szorz6
kiikinbtizet

BA6 valtozAs

1.: tvld ) Lk 0,399 (3,7-1,2)= -2,5 't,0

1.: M6 ) Lke 3,459 (3,7-2,7) = -t -3,459

1.:MA) Z 0,554 (6-3,7) = +2,3 +1 ,27
1,89 (9-3,7) = +5,3 +10,017

1.: tvl6 ) KOu 0,832 (3,7-0,6) = -s,t -2,74

Mindiisszesen:

1.: M5 ) Ek

+4,26
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A terrileten v6dett, illetve v6delemre 6rdemes term6szetkozeli nov6nyzet (l6gysz6rri 6s fds
novdnyzet illetve ezek tarsuldsa) es v6dett dllatok nem tal6lhat6k.

A telken beltili koteleztj zoldfeh.ileteket a meghaterozott param6terek figyelembev6tel6vel oly
m6don c6lszer[i l6trehozni, hogy els6sorban a telekhatdrok ment6n v6dci zoldfelijleti funkci6t
elldt6 ter0let, tdbbszintes v6d6zotdsriv jojjon l6tre.

A feilesztds megvalosul6sa kovetkeztdben a kornyezeti etemek terhel6s6nek fokozitsdval
nem kell szAmolni, az dj epilletek pedig v6rosk6pi, k1rnyezeteszt6tikai szempontb6l komoly
javuldst eredmenyezhetnek a jelenleg mez6gazdas6gi ter leten.a

dsszess6g6ben a ter[ilethaszn6lattal, illetve a telkek be6pit6s6vel nem s6rr]lhetnek az
oroks69i vagy kornyezeti 6rt6kek.

1 0. A TERULET TULAJDoNosAtNAK vALLALASA|

A teritleten..belul a kozparkok, j6tsz6terek terlilet6t a fejleszt6 ajdnd6kozds keret6n belul
adnA at az Onkorm6nyzat sz6mdra. Ezek meg6pit6s6nek kolts6geit a kerelmez<i vdllalja.

A terOleten beft.lli utak kialakitiisdnak kolts6geit a tulajdonos vdllalja. A HEV aluljdr6
fejleszt6s6nek kolts6geit a tulajdonos v6llalja.

Az int6zm6ny szAm6ra kijelolt teniletet a tulajdonos aj5ndekoz6s keret6n beltll felajAnlja az
Onkormdnyzat sz'mera, hogy azon a sztiks6ges intezm6ny meg6pithet6 legyen. A tertileten
6pitend6 6pitm6ny 6pit6si k6lts6geit az Onkormdnyzat kell, hogy v6llalja.

A ter let belteriiletbe vondsdnak kolts6gei fedez6s6hez a tulajdonos rendelkezik anyagi
fedezettel ahhoz, hogy a r5 es6 r6szeket v5llalja.

,l
Kivohat a V.tlgyzugoly kfi leloplbsi lanulhehg.Ndbdl.
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Talajtani szakv6lem6ny
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Talajtani Szakv6lem6ny

Budapest 0118755 hrsz.

Megrendel6:

Erd6s Richird

Tervsz6m: Budapest_O1 1 8755

Talajv6delmi tervet k6szitette:
Szegi Tamis Andris
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Budapest XVl. kerUlet, 01 18755 hrsz. terrilet telepit6si tanulmdnyterve

l. EL6zMtNYEK - ALTALANos ADAToK

Erd6s Rich6rd megbiz6sib6l talajtani szakv6lem6ny k6szitettiink Budapest 0l 18755

hrsz-on jel<ilt 5. min<is6gi osztalyba sorolt 6,9402 ha nagys6gri sz6nt6 miivel6si i,gba tartozi
teriiletre.

e eo * n@o 
=

,r-.,e.l..i.
Elqgrry!q:

i.r.*n ,6m. i,!rdqr, *

@
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A tertilet elhelyezkeddse az I . 6brrin kithat6.

OA

t.Atra: A teriilet elhelyezked6se

A talajmintav6telre 2020. okt6ber 0l -6n kertilt sor, n6gy darab frtrt minta 6s k6t darab

0-30 cm-bril szirmaz6 6tlagminta kerfilt begytijt6sre

Talajmint6k laborat6riumi vizsgiltatai a kdvetkeztik voltak a firrt mint6k eset6ben:

o humusztartalom (%),
. fizikai f6les6g (k6ttitts6g vagy leiszapolhat6 r6sz),

o k6mhatis pH(HzO),
o tisszes karbon6t tartalom (CaCO:%) vagy hidrolitos acidit6s (yl ),
. vizben oldhat6 dsszes s6tartalom (%).

Az 6tlagmintri{< eseteben: a talaj b6vitett tipanyag+artalom vizsg:ilat6ra kertilt sor pH(KCl),

humuszianalom, KO, vizoldhat6 6sszes s6, CaCO: %, NO:+ NO:-N, P:Os, KzO, Na, Mg,

SOI-S. Mn, Zn, Cu,

A vizsgrllatok a Szolnoki Talajv6delmi Laborat6rium Kft laborat6riumaiban k6sziiltek

(Szotnok sooo, vizpart krr. 32) - akkredit6ci6s sz6ma: NAT - I - 1858/2019. keriilt sor,

melyeknek eredm6nyei a,,Mell6kletekben" tal6lhat6.

A vizsg6latba vont helyrajzi szdmri tertilet l6tk6p6nek egy r6szlete a 2. dbrdn liithatir.
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Budapest XVl. kerrilet, 0118755 hrsz. teriilet telepit6si tanulm6nyterve

2.Abra: A vizsg lilt teriilet
A tcrtiletr6l a Megrendcl6nck nenr 6ll rendelkcz6src tisszcfiigg6 talajv6delmi terv,

szakanyag.

2. A teriilet elhelyezked6se

Magyarorsz6g kist6jegys6geinek kataszteri besorol6si rendszere alapjrin, a v6gleges

kivonisi elj6r6s sorrin 6rintett ingatlan, a Pesti-hordal6kkrip siksiigon.

A kistAj Pest megye tertilet6n helyezkedik el. Tertilete 850 km2 (a ktiz6pt6j l6,4Yo-a, a

naglaij 1,6%-a).

A kistrij domborzati jellemz6se
A kist6j 98 6s 251 m kdztini tszf-i magass6gri. K fel6 l6pcs6zetesen, a magasabb

teraszok irrinyriba emelkedik. Ezek nagyjdbol E - D-i irdnyu srivjait a Duna bal parri

mell6kfoly6inak vtitgyei Ny - K-i ir6nyban mozaik- 6s sakktiblaszeriien szabdalt6k.

A D fel6 nyitott, f6tmedence szeriien megielen6 kistij jellemz6 domborzati form:ii

fluvi6lis 6s derilai6s titon k6pz6dtek.

A kistrij 6ghajlati jellemz6se
iUeisetett"n meleg, sziraz 6ghajlatu kist6j, de E-on mrir ktizel a m6rs6kelten hiivtish<iz

6s a m6rs6kelten szbrazhoz. Eg6sz 6vben kev6ssel 2000 6ra alatti napf6nyartam a val6szinri.

Ny6ron 800 6riin, t6len mintegy.l80 6rin rit siit a nap.

Az 6vi csapad6kriss 
""g 

E-on 580 - 600 mm, a kciz6psti 6s D-i r6szeken 550 - 580 mm,

6m a f6v6rost6l DK-re esci kisebb teriileteken m€g az 550 mm-t sem 6ri el. A
teny6sziddszakban E-on 330 - 340 mm, mashol 310 - 330 mm. Ocs6n rn6rt6k a legt6bb, 24

6ra alatt lehutlott csapad6kot (158 mm). Evente 30 - 33 h6takar6s nap a val6szinfi, az 6tlagos

maxim6lis vasta gsdga 20 cm k<irtili.
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Budapest XVl. keriilet, 01 18755 hrsz. teriilet telepit6si tanulm6nyterve

A kistij vizrajzi jellemz6se
A Gttdttll6i - dombsaigt6l a Duna - volgy fel6 lejtci teriiletet az egynrissal

pArhuzamosan a Dun6ba fut6 patakok tagoljik.
Vizmin6s6g szempontj6b6l valamennyi vizfolyiis II. oszt6lyu, de a teleptil6seken

ithalad6 szakaszok m6g szennyezettebbek. Mellettiik ritka nagyvizek alkalmiival kb. 2 km2

keriil viz al6, amel 61 0,2 knl beltertilet, l,l km2 sz6nt6, a t6bbi r6t 6s te eki

12.3,1. A KISTfi TALAJTANI JELLEMZISE
A kistrij teriilet6nek 27Yo-6t a fSviiros teleptil6s-tertilete foglalja el. A talajok nagy

r6sze a Duna homokhordaldk6n k6pz6ddtt. Ezek a talajtipusok a fut6homokok (8%), a gyenge

term6kenys6gii humuszos homokok ( l9%), amelyek a trij E-i r6szen - Dunakeszi k6rny6k6n -,
Ecser 6s Monor vonal6ban 6s AIs6n6medi komy6k6n jelent6sebb kiterjed6sii tertiletek.

Az alluviumon k6pzridtitt r6ti talajok kiterjed6sc I l%-os, 6csa k<imy6k6n a liipos r6ti

talajokd 9%". A Vrlc k6rny6ki nyers <int6sek tertileti ar5nya j elent6ktelen (< 1%).

A r6ti 6s a kipos r6ti talajok a sz6nt6ftildi ztilds6gtermeszt6s tertiletei. jelent6s rajtuk az

erd6 ( l5 - 25%\ €s a tetepiil6sek (18 - 25%) kiterjed6se is. A lipos r6ti talajok litpr|riei (25%)

6csa ktimy6k6n term6szetv6delem alatt 6llnak (r6szben ttizegtelepekk6nt hasznosulnak).

A t6j K-i rnagasabb tdrszin[i teriileteinek bamafiildjei jelent6s tertileti hAnyaddal

szerepclnck (26%). E talajok egy r6szc homok iiled6ken k6pz6d6tt, gycnge term6kenys6gti
(VII.), mig a Gddtill6i - donrbsighoz kapcsolatot jelentci v6ltozatok - P6cclttil D-rc - ldszris

anyagon k6pztidtck, homokos vilyog mechanikai 6sszet6teliick 6s kcdvez6bb

term6kenys6gfiek (V.). Sz6nt6k6nt csupin l5%-ukat hasznositjik, az erd6- 6s sz6l6teriiletek

kiterjed6se jelent6s (35 6s I 5%).

Proiektszdmi 1226
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Budapest XVl. kerulet, 01 187S5 hrsz. terrilet tete pit6si tanu lmdnyterve

13. 3.2. A TERItLET TALAJTANT JELLEMzEsE

A tertilet k6t jellemzri pontjan terveztrik ftrt talaj szetv6nyeket, az 6szaki r6szen
term6szetes rlllapotot talilttunk, ugyanakkor a d6li r6szen 3 pr6bafrir6st trirtunk fel mind a
hirom esetben er6s emberi behatdst tal6ltunk, m6r 0 - 30 cm-is r6tegben is mriterm6k, t6gla,
6pit6si t<innel6k stb. megtal6lhar6 volt (3. - 4. dbra.).

A terepi morfol6giai, kdmiai 6s fizikai ralajtulajdonsdgokat, tov6bbd a laborat6riumi
m6r6sek eredm6nyeit figyelembe vessziik, megriLllapithatjuk, a reriilet tataja vriztalajok I.
f6tipusriba taltozik.

A vriztalajok fritipus6ba azok a talajok tarroznak, amelyek k6pzcid6s6ben a biol6giai
folyamatok felt6tclci csak kism6rt6kben vagy r6vid ideig adottak, cz6rt azok har6sa
korl6tozott. E ,,korl6toz6s" lehet a talajk6pz6 k6zet tulajdonsrlgainak kdvetkezm6nye, vagy
szimrazhat a felszin 6lland6, gyors viltoz6srib6l (erris er6zi6, defl6ci6). Mindezek
kdvetkezm6nyek6nt a talajk6pzcid6s folyamatiihoz csak rovid id6 6ll rendelkez6sre.

Altaliiban gy6r n<iv6nytakar6 borida e talajokat, a humuszosod6si folyamat vriltoz6
m6rt6ki.i, de tdbbnyire gyenge, s nem eredm6nyezheti kifejezett humuszos r6teg kialakuliisiit.
Gyakran jelent6s viz- 6s sz6lcr6zi6 okozta talajpusztul6s rombolja szelv6nyiiket;
homokszemcs6k mozgisa alakitja, rendezi dt ism6telten fclsziniiket.

A szelv6ny morfol6giai, k6miai, fizikai tulajdonsrigai alapjin megrillapithat6, hogy a
talaj genetikai tipusa Humuszos homoktalaj (050).

Azok a homoktalajok sorolhat6k ide, amelyeken a humuszos r6teg kialakul6sa
morfbl6giailag m6r j6l megfigyelhetS, de a talajk6pz6dds egy6b b6lyegei m6g hi:inyoznak,
vagy csak enyh6n k ifejezertek.

Ide kell sorolni a 30 cm-n6l v6konyabb humuszos retegti lo/o-nil magasabb
humusztartalmir, valamint a 30 cm-n6l vastagabb humuszos r€teg1t O,5oh-nirl magasabb
humusztartalmt homoktalaj okat.

K6mhatiisuk els<isorban a CaCO3-tartalom fliggv6nye 6s ennek megfelelcien az er6sen
savanyrit6l a lirgosig terjedhet.

A homoktertileteken - homokh6ts6gokon - a talajszelv6nyekben gyakran el<ifoldulnak
eltemetett talajszintek. Nem ritka jelens|g az ingadozl szintri, gyakran 80-100 cm terep alatti
m6lys6gben rnegjelenri talajviz.

E talajok term6kenys6ge a fut6hornokn6l l6nyegesen jobb, nagyobb a viztarto-,
ugyanakkor j6 a viz6tereszt6-k6pess6giik. T6panyagszolgiiltat6-k6pess6giiket elsrisorban
nitro96n-k6szletiik hat6rozza meg.

Ide kell sorolni a homok sziivetii, lVo-nii ttibt humuszt tartalmaz6 antropog6n
talajokat is, tovribbri a helyben fellelhetd szerves 6s szerwetlen kolloidokat tartalmaz6
anyagokkal javitott fut6homok talajokat is.
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Budapest XVl. kerLilet, O1 1875S hrsz. ter0let tete pit6si tanulmdnyterve

Budapest I18755 hrsz 1. furat

30

80

90

3.Abra: a lelt:irt tala szelv6n

Ak szint 0-30 cm: s6t6t szinti, nedves
szin lOYR 3/3, homokos v6lyog
fizikai f6les6gii, k6mhat6sa 8, ercis
+++ pezsg6s.

Bk szint 30-60 cm: bama szinii,
nedvesen l0 YR 4/4, homok fizikai
f6les6gti, kdmhatiisa 8, erds +++
pezsg6s.

Ck szint 60- cm: homok
f6les6gii, nedvesen l0 YR
k6mhatdsa 8. Er6s +++ pezsges.

fizikai
613,

Budapest 118755 hrsz 2. Iurat Szelv6nvleirrls

i 30"

40

bra: a feltirt talajszelv6nv

Au/Cu szint 0-30 cm: srit6t szinri,
nedves szin lOYR 3/3, homok fizikai
f6les6gti, k6mhatiisa 8, er6s +++
pezsg6s, jellemz6en sok a mtiterm6k,
6pit6si hullad6k.

Cu szint 30 cm: turhatatlan
feltehet<ileg az epitesi lomelek miatr

Projektsz6m: 1226
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Budapest XVl. keriilet, O1 187S5 hrsz. tertilet tetepit6 si tanu lmd nyterve

l.Tdbl6zat: a laborat6riumi vizsg{latok 6rt6kel6se

15, 3,4. A TERI7LETRoL SziRMAZ6 {TLAGMINT.4K JELLEMZE9E

A talajmintik jellemz6se sortin a tdpan yag-el l6totts6gi 6rt6kek Fiileky et al 1999
szerinl kertilt meghat6roz6sra. A teriiletre jellemz6 term6hely kateg6ri6ja, a IV. term6hely -
,,Homok 6s laza talajok". Az idc sorolt talajokat riltaldban a kdnnyii mechanikai <isszet6tel, a
szcrvctlen 6n szerves kolloidok. kis mcnnyis6gc jcllemzi. c tulajdonsdgok hatitrozz k meg a
krinnyti mtiv6lhetSs6giiket, a kcdvezritlen vizgazd6lkod6sukat.

A jellcmzett fizikai tulajdonsigok mellett sz6mos helycn dcfl6ci6s k6rokat szenvednek
ezek a talajok. A tipanyagok 6rv6nyesiil6s6t, a kiadand6 miitrigy6k f6les6g6t, egyben a
termesztend6 nciv6nyfajokat a kedvez6tlen k6miai tulajdonsrigok is befolyrisoljiik (savas vagy
tugos k6mhat6s).

Ide soroljuk a kovetkezd talajtipusokat: fut6homok; humuszos homoktalaj;
kovdrvrinyos barna erdcitalaj; nyers <int6stalaj (homok); humusz rint6stala.i (homok).

Az l. talalszelv€ny 6ltal jellemezett teriilet fizikai fel6s6ge homokos viilyog, gyeng6n
lugos, nem s6s, nitrog6n, foszfor 6s k6lium elldtottsiga igen j6, meszes, Mg, Zn, Mn
ell6totts6gaj6, Cu ell6totts6ga tulzott, nem szikes.

A 2. talajszelv6ny riltal jellemzett tertilet fizikai f6les6ge homok, gyeng6n higos, nem
s6s, nitrog6n ell6tottsdga kdzepes, foszfor elkitottsriga j6, kilium ell6totts6ga gyenge, m6sz
hirinyos, Mg ellitottsega ktizepes, Zn elliitottsiiga j6, Mn 6s Cu ellitottsriga rulzott, nem
szikes.

Erd<js Rich6rd megbizisib6l talajtani szakv6lem6nyt k6szitettiink Budapest 0118755
hrsz-on jel6lt 5. min6s6gi osztrilyba sorolt 6,9402 ha nagysigu szrint6 mrivel6si rigba tartoz6
teriiletre.

it l ro I a azo tal ti I b t6 nllA u tt rtevrzs e s7. r lll a Inl n k a rao rIu
Osszes CaC HumuszLaborazon

osit6
rn6l s

Minta

v6tel
Hzo mlm "/u

K

A m/m m/m"h

Buda est 118755 hrsz l. furat B
90090 0-30cnr 8 r9 <0,02 JJ 2 85

Buda est I 18755 hrsz 2. furat
9009r 0-30cm 0 I I 42
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14, 3,3. A FELT,IRT szELyENyEr( LABLRAThRTaMT EREDM NqET

A laborat6riumi vizsg6latok eredm6nyei a l. t6bkizatban tal6lhat6k.

pH

l0,r

8.04 <0,02 ,1

T6bla 6tlagot vizsg6lva a tenilet fizikai f6les6ge homokos v6lyog, gyeng6n lfgos, nem
s6s, nitrog6n, foszfor, kdlium elldtottsiga j6, meszes, Mg 6s Zn ell6totts6ga j6, Mn 6s Cu
ellitottsriga tulzott, nem szikes.
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Budapest XVl. kertllet, 01 18755 hrsz. ter0let telepit6si tanulm6nyterve

A vizsgilat sor6n frirt talajszelv6nyeket t6rtunk fel a tertileten, mely alapjrin
meg6llapithat6, hogy az adott tedileten tal6lhat6 talajok a,,Vriztalajok" f6tipus6ba, tov6bbd

,,Humuszos homok" tipus6ba tartoznak. Ugyanakkor a teriilet E-i r6sz6n term6szetes
talajtakar6 takilhat6, mig a D-i r6sze er6sen bolygatott, m6r a felszini szintben jelentris
mtiterm6k mennyis6ggel!

Jelen talajtani szah,ilenftnj sem egiszben, sem rdszben nen haszndlhat6./bl, sent

.ft;ldngti, sem talajvidelnti hatdscigi eljdrdsban! A laboratiriumi adatokat tartalnnz6
jeg,zdkdnyvek a Megbizi tulajdondt kdpezik!

Gt ddl16. 2020. novcmbcr 08.

Dr. Szegi Tamiis Andrds
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Budapest XVl. kerrilet, 01 18755 hrsz. tefl.ilet telepit6si tanulmenyterve
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n6bih
Ie'fr ololdr.l Jz JirtJr,,

111!lud.rcl. l!d.!Bl!llat 1a5.

l.l6/vr0a.!ooo r.( o6r'vr.6-rca2

Efit.r'an.6a.roY n!

Nemzeti tlelmis.e.linc-bi2tons6d Hivatal
Ndvany-, Talai es A€ri.td r.y..et-vad.lmi

l8rr8.I63aB

lkt.sz.:
'I'rhjv6dclDi szak6rt6i
Dyilvdntsrt&i sziEr
T{rgr:

u.2t296t-2t2014.
084/2010.

Talajvidelmi szakdrt6i
jogosults6g
Cz*it 7-g6fial, g/in l6zti;

lllcll6kletek:

ICAZ,()L-A.S

A ralajv€delmi szakdnoi jogosultsdg hat6rozatlan id6re 5a61.'

Kelt: Budapesr. 2014. riprilis 29

Dr, Szegi Tro{s ADdrful (sziiletett: Gdddll6, 1977. j?dll',tAr 22.; anyja neve: Gciger Judit,

lakcim: 2100 Gdd6ll6. Komriromi u. 15.) 2010. jirlius 9. napjan tctl talajvidelmi szakin6i
Evekenyseg fol)'tatAsdra inio},lrlo bejelenlds alapjrin a Nemzeti Elelmiszerl6nc'biaon*igi
Hivatal 084/2010. szemon Talajvddelmi Szakdn6i NyilvAnta 6 Jegyzdkiben srcrepeltettc. Dr.

Szegi Tamris AndrAs 2014. riprilis 21. napjin ta.lajvedelmi szakin6i tcvdkenys6gi kOdnek

Mvtl4s4t kCne. Kdrelme megfelel I hatrlyos jogszsbdlyi kdvctelmenyeknek, ezdn a Nemzeti

ElelmiszerlAnc-biaons6gi Hivatal 04.212961-212014. ikrat6sztnon is 0t4/2010. sdmon
Talajvddelmi SzakCrt6i NyilvAntan6 Jegyzdkdbe nyilv.intartfuba vene.

A Nemzeti ElelmiszcrldLnc-biaonsdgi Hivatal, mint nyilviintan6 hat6rig igazolja' hogy Dr'
Szegi TrE{s Andr4s a term6fdld vCdelmir6l sz6l6 2007. dvi CXXIX. ttirveny 5l/A. $-4 a

szotgatatrisi tevEkenyseg megkeziCsenek es fol)1ads6nak altakinos szabrilyiml sz6l6 2009. dvi

Lxtvt. tdrveny, valamint a talajvcdelmi szakdrttii tevdkenysdg folytatdsdnak riszlcles

feltiteleir6l szol6 1812009. (Xtl. 30.) FVM rendelet alapiin az aBbbi szakteriltetek

vonatkozisiban talajvddelmi szakdrt6i jogosulsriggal rendelkezik:

. talajvCdelmi terv kCszit€se talajjavitishoz,
o talajvddelmi tcrv kdszitdse mez6ga"dasdgi cCIt tereprendezishea

. talajvddelmi terv kdszitdse 0lretvenyek telepitsehez,

a talajvidelmi tcrv kCszitis€ a humuszos tcrm6reteg mentisehez,

a talajvidelmi terv kdszitese mez6gazdasagi cilri hasznositist lehet6vi tev6

rekuhiv6ci6hoz, [jrahasaositdshoz,
a talajvidelmi rerv kdszitis€ d,ntdzishez,

. talajvddelmi terv kiszitis€ higtragya term6ttldon tdrtdn6 felhaszndldsahoz'

a talajvddelmi terv kCszitdse szenn)ry|z, sznnoyvlziszap Es szem)'r'iziszap komposzl

mez6gazdasAgi felhasa.i.l6s6hoz,

a talajvCdelmi terv kdszitise mez6gazdas{gi ter0letek vizrendez€s4hez,

a talajvidelmi tcrv k€szitisc crozid elleni mtszaki talajvddelmi beavatkoz6sok

megval6sltdsihoz
o talajvCdelmi terv kdszitise nem veszdlyes hulladdkok mez6gazdas6gi felhaszndl{sAhoz

igazgatd ("
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Talajtani szakv6lem6ny
Budapest 0118755 hrsz-0 terUletre

Jelmagyar5zat 1:7ooo

T- Budapeslol 18755-h6z

Szelv6nyek
: Humuszos homokhlai (050)

Term6hely katEgoria

IV. TernKihely - Homok 6s laza talajok
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Budapest XVl. keriilet, 0'1 18755 hrsz. territet telepitesi tanulmdnyterve

Smlnoki Talajv6delmi Laborat6rium Kft.
Szdkhely es postAzl*i clm: 5000 Szolnoh, Vizpan krr. 32.

c-mail : sznlnokitalajlaborrlggmail.com

A NAH dllal NAH-1.185&tJol9 szimon akkredirilt vizsgel6laborarorium"

l,rborrtdrl0 my€E€t6: Polgdr Tibom€; Tcl; +36 701435-043 I

Laboratdriurnvc1|rtd hclyatcs: Piszrur Ldvl6; Tcl: +16 20/43?-344.1

VIZSGALATI JEGYZoKOruYV
TALAJ.TAPANYAC VIZSCALATRdL

MegEndelo new

AgriDron Kft

Cime

2 I 00 G6dtill6, Hrirsfa utca l.

A minta szermazesi helye

Budapest

Minrsvaeft vageas:

A mintrvdrel idcj€:

A minte ritv&rldmk id6porlia:

A vizsgilat elv4gz{s&rc* idcjc:

A virsgilti je&/dkdnyv lrriezltdsdndr id6pootja:

Lrbotoliriumveet6 dllrim:

Jegvz4k$n! ! szarfi : 1125-1120

Megrendel&

2020.r0.01.

2020.r 0.08.

2020.1 0,0r-2020. 10. r6.

2020,t0, t t.,t,r.)

L*,
Pqtgir f iborne

\ bborsl6riumveEtd

58

,. lr ;1.

\
€,'l

:_+_,,. )

Ttirzsszdmi 1226
2020. december



Budapest XVl. kerritet, 01't87SS hrsz. terijlet tele pit6si tan ulmdnyterve

Talaj+6panyag vizsgrilati eredm€nylap

Jegyzdkonyvsz6m'. I 126-1 120
Int r

t-_ I

Mintaazonositisi szim

Minujel

Minli melys48 (cm)

35134 35t35
Bp Bp

0r r8755/l 0116755/2

0-30 0-10
Mcrtdk-

ec].$a
Vizsg{lt

peront{ter
\frzsSrilati

pH (kilium-kkrridor)

Arany-fdlc k0tottse6i

l',rm
Osszer sd

Szdnssvgs m{rz

Humusr

Nlirlr + nllr*t nirrogan

Fosdor-pentorid

Kdlimr-orid

MaXn6zium

mgrkg

% nr/m

Vom/m

o/o nu m

mSikS

m91cg

msit8

mS/kC

Ndtrium

Cink

Rdz

mgkB

mg/kg

mgtB

mglke

Mrngdo

Ktn

7 ,26

27

<0.02

0.t

1.07

4,29

l -ts

97,9

e4J

13,8

:.49

l,4t

160

3,98

I rl

7.55

33

.<0,02

l0.l

2,t0

10.5

107

12,2

5,80

19,3

21,5

Tdrzsszdm: 1226
2020. december

:J.,

59

Kotelezettsdgvrillalissal erinrett egybcfllggd lertlet sorszdm4 jele:

Tdbla sorsairna (az adott dvi kifizctdai kdrclan szerint):

Helyrajzi szim: 0l 18755

Blokkazonoslt6:

'ltblajel: A Ubla terttlere: ?,5 hE



Budapest XVl. keriilet, 01 18755 hrsz. terrilet telepit6si tanulmdnyterve

Alg6 rndresharlr/
mdr$i tarton$ny

A vizsgllati m6dszer

rzonoritdje
B€cs0h

bizonytalendg
Viz4ilt param6t€r

O,l-Z V. l,,,llil.
> 2Y" rnlm

0,2-l o/o mlm
> I o/e nJm

l-5 mSAg
, 5 mEIg

25- 100 mg/kg
> lO0 ng/kg

25-500 mg/tg
> 500 mg/kg

5- 15 mg/kg
> 15 mgAg

540 mgAg
> 40 mg/kg

0,5-2 mg/kg
> 2 mrlrt

0.5-2 ngAg
, 2 mdk8

4.2O mglhg
> 20 mgkg

2,5'25 mg/kg
> 25 m{kg

NtSZ-08-0205-2: l97ll 2-2

MSZ-0t-021G2: l9?7 2. 1.6

MSZ 201l5:19{9 a.2.2., 5.4.5

MSZ 20115:1999 42.1., 5. I

MSZ 20135:1999 a.2.1.. 5.1.

MSZ 201l5:1999 a.2.2., 5. l.

MSZ 20135:1999 42.1., 5.1

MSZ 20135;1999 4.2.3', 5'l

MSZ 20135;t999 4.2.1.. 5 l

pH (krilium-kloridos)

Arary-fdle Ldtdtts6gi szirn

Gszes s6 (vizben oldhat6)

Srtnssvas mCsz

Humusz (kiliumdilr,omft -ksurvrs
ronc,sohnriLttybol)

Nitdt+nirnit-oitroBcfl
um-klorid oldhat6)

Frxzfor-pcntoxid
(,lnmdniunt-lsktAt oldharo)

Ktlium.oxid
(lmm6niun-hloAr oldhs!6)

Magndzium
(ki,lium.khdd oldhrt6)

Itltrium
(amrn6niumJrhAr oldhat6)

Cink (etil{in-dimin-rch-ocrtlav + kii[um'
kloridos kivonatb6l;

Riz (ailen-diamin-orra-ccctsav + kllium'
kloridos kivonerb6l)

MsngAn (etilen-d iEm in'letra'ecetsav +

kllium-tloridos kivomrb6l )

K6n
(knlium*l}fid oldh8xr)

2- t2 MSZ4t-020&2: l97E 2. t. t 0,1 absz. dn

t5 60 MSZ-08-0205:1978 s.?. t 2 absL elt

> 0,02 % n/m MS2{&02062:1978 2.4. t 12 tel. n/o

* I tcl.'/o
,6 rel-9

* 7 rcl. o/o

t 4 rol.9o

* 5 ?el.Yo

L 4 tcl. o/n

+trc|.%
rlrel.%
r l0 rcl. %
r l0 rcl. %

t7 rel.Yo
t4rcl.Yo

- l0 rcl. o/o

,8rGl-%

* 9 rcl.Yo
!'l d.Vo

* l0 rel. 9/.

* 7 rcl-'/o

+ l0rcl %
+'l rcl, Yo

r l0 rel. Y.
*9rEl.%

A yir.tlorlr r|lrlndott b.rcodczdlch clcttronilus prccizi6s mrlrlcg (C.300' C.1600)l

labcnr,-6rlcg Nfw-300)i r&6Sdp (korfor86s, L8 209)i kalcimelrr (egys.di)l kondukomeEr (LF 538);

pH-mdr6 (pH 730); Fl,Aslsr 8mliz{tot (Fl,Asts 5000); GENESYS fobm€let (6ENESYS 5):

ICP Bp.lrrom&er (iCAP 72(n Duo).

Mcdr8rrar: A vizsgilati crEdrnaiyek csak r mgvizsfflt mi'lt{}}a vona&omal'

e, il#cr 6ur oorirharotr rddokdn r smlnoki TlqivSdclmi L^rborat6tium KII' nem v6llsl f€l€16$egrl'

A Vi;8al8ri Jcsz6l6nyva r vi2sc6labof{6rium cngrd{lyc n{lk0l csck Elies Erjedelm€ben szrbd lemasolni

A labont6riunbo bctlldon mindr 90 n.pig drizz0k meg'

A Yizsgilsttil ktpcsolstos csz,lveEhit (kifogfusit) sdveikedjdt 90 napon

E:ar vizsgtlrri Jepa6k0nyv dsJzcscn 3 szAmoro$ oldalt trnslmez

3B

Vizsgdlati mddszcrek es a m&esck becsiilt bizonyalansaga

Talaj-t{panyag vizsgdlat

betltl megtcnni

Jegfz6konywzAm : I 125'1 l2O

a0tlrl,,
,1

'(i5rzsszrm: 1226
2020. december

- v[,Ot, -
ri
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MSZ 20135:1999 4.2,1.. 5.1.

MSZ 201l5:1999 4-1.2., 5.1 .



Budapest XVl. kerrilet, 0'l 18755 hrsz. ter0let telepitesi tanulmanyterve

---.-
Szolnoki Talrjvedelmi Lrborat6rium Kft.

Szekhcly ds postdztrsi cim: 5000 Szolnol, Vlzpan krl 32.

e-mail : szolnokitalaj laborl@gmail,com

Lsbonl6riumverA6: Polgrit Iitt.rnte: l el: r 16 7(y416-041 1

kborstoriumvczct6 hclyficr: Pdsaor Liszl6: Tcl: .35 20143?-l{14

Triblaatlag eredmdnyek

Cgyfel neve: egrillron Kfl.
f-lgyfel clme: 2100 Cttdolld. Harsfa utca I

m9\g
tl8

mBitc rl9 rg
lrln

r4s
ht

.rrt
Cr

rCl.r
Hullur PP!

rrkE
Kro
,lt

NorN
&4,r

llir, p1l
(xctI

Kdt0ti-
riB

tt!!!! @4
tif,,'E F'?g'I

0l rE755 20't 202 ?,40 35,9 n3 l],7 m 7;5 4,617.41 30 <0,02 5,t 1,94
Hffi

fdrzsszem:1226
2020. december



Budapest XVl. kenllet, 0118755 hrsz. terrilet telepitdsi tanulmdnyterve

(
,. lri Szolnoki Talajv6delmi Laborat6rium Kft.

Szekhcl! Cs po$t6ztui elm: 5000 Szolnok, vizpffl kIL 12,

e-mail: szolnokimlailaboni4t8imail.com

A vizsdlrri jcga6l6rryv klrrJt&dnck irt6pondc 2020.lO.z97a.gttnri r,4 
.

Lrbor iriurwrzoorliirira; (:" f-.-3\.'
\'"- PotdEf ilorna
\P.l 

Puolitcii "vczat

A NAH ihrl NAH.I-1858/?019 szdmon akkndit{lt vizsgil6lsbomt6rium

lnbonr6rlumvGrctol Polgir Tibornt; Teli +36 ?0/436-043I

Laboratdriumvczctd h€Lvcncs: Plsdff L{szl6: Tel: +16 20141?-1444

UZSGALATI JEGYZoKOT.IW
TALAJ'rANt VIZSCAI,A'rR(')l

Megrendeb n€ve

Agrillron Kft.

Clm€

2100 Gtidiill6, Hirsfa utca l.

A minta sz6rmazAsl helye

Budnprst

Mintov&elt v€EEa.: Megcndel6

A minordel i&je: 2020.t0.01.

A minla atvdt lcrck llopontja: 2020.10.0t.

A virsdlst clvd8lldrck ideje: 2020. l0.ot'2020. 10.29

J e6zdli6n! vszdm; 1125-2/20

F 6t2sszem: 1226
2020. december

62



Budapest XVl. ker0let, 0'l'18755 hrsz. terrilet telepitesi tanulmdnyterve

Minoazomsltrisi szAm

Minujel

Minta mdlysCg (cm)

99090
Bp

0l tt755/l
G30

9909 t

Bp
0 t tE7t5/2

0-30 I

Vizsgilr
parsmster

t\tdn6\.
cglseg

V izsgitati

erodmdny

t,r9 8,04

ll 27

<0.02

l0.l

2,85

<0,02

0.1

t,42

Talqjrani-, talajfizikai vizsgilati eredmCnylap

Talajtani alapvizsgAlatok

Jegyz6k6ny6zim . 1 125-2120

1 

'ftsszA.n: 
1226

2020. december

63

pH (viza3)

Arrny-f6h k6t6ntegi
szdn

{lszes 16 Yn rln,lm

Sz{nsarts m4sz o/o m,tnt

H um usz, l,ir mr'ln

llidroliton acidirfr

Szddslrigossrig i/o n/m

gr'l,t, r



Budapest XVl. kerLilet, 0118755 hrsz. terulet telepit6si tanulm6nyterve

Vizsgilt paramirer
A ls6 n*rcsh8tdl
mrdsi lsrlominy

A vizsgilati modsz.r
azonosit6ja

Becs0h

bizonytalandg

pll (rizcs) 2- t2 M5z.O84206-2:19782.1. ! 0,1 Ebsz, en,

Aruny-l[lc kdtiltscgi srlm 25-60 MSZ484205:1978 5.2. r 2 rbz. dn.

Gszes si (vlzbeo oldharol >0,02%m/m MSZ{t-0206-2: l9?t 2.4. +12rel-7o

Szdosrvas rdsz

Humusz (kllium{ikromlt-hlnsavas
roocsolminybdl)

Hi&olitc aciditAs (y I )

0.l-2 % mim
> 2o/o m/m

MSZ-08.02062; l9?8 2.1.
*9!e
*6ir
r.7 ra
+4rc

%

%

o/o

0.2-l % m/m
> l%tn/m

MSZ-08-0? l G2:19?7 2.1.6.

0.25-t0
> l0

MSZ-0t-020G2: l9?E 2.5.
!.

5 lll
tt

Szrrda higossig > 0.0t I % m/m M$Z-0t-020G2;19?E 2.1 aqnr

Vizsg6lati m6dszerek ds a m6rds€k becstilt bizonytalansaga

Talajtani-, talajfi zikai vizsBdl8t

A virtGibr torin rlLalDuott bcrcrdca&ek: elettronikus preclzjris mideg (('-300. C-I600);
l.bmrddcg (NJW-300h kalcimdcr (crycdi); konduttomiter (LF 518); pH'm6rti (pH 730);

CENESYS lolornebr (GENESYS 5).

Megicgp6r: A vizsgilati eredm6nyelt csak r megvizsgdlt minti(l)ra lonatkoaal.
Az $S/fel d1gl szolgihabB.dabldrr a S?olmki Telrjvidclmi Laborat6rium Kfi. ncm vill|l fclcl6ss€EeL

A Vixg{fari Jeg/,-tikdoyvet I vi?sgAlolsboretorium engeddl}e ndlk0l css[ reljos ttr]odolmdbeo szrbod leruilolni

A laborar6tiumba bch0lddtl mintrflt 90 nrpiS orizilt ,re8'
A viagflanal trapcullaro! 6s2ttv6t8lcil (kif()gisait) szivH&€dj€k 90 naPor belltl megtenni.

Ezcn vizsg{lrri Jcgyz6kdnyv Osszcsca 3 szlnrozott oldeh tanalmrz.

JcgyzdkonyBzam . 1 4?5-2120

- vL(iE -

ilO.lmi 1o,, ..
.,;i

t-"*ii

Ti)rzsszem:1226
2020. d6cember

* 1\'r

64



2. sz.meL(e'ktet

166pit6sz

Cimzett: E16 Zolt6n
f5osztii lyvczet6 , f66Pit6sz

Cim: Budaoest F6vdros Onkormiinyzata
F6poigiirmesteri Hivatal
V5rostervez6si F6osztiilY

Iktat6sziim: 7/2940-2./2021.

Ugyint6z5: Dar6czi MdtYds
Telefon: 06-1-407-74t

Bu daoest XVI. kerLilet, Vecsehdz
utca melletti teri.i let telepit6si
tanulm6nyterve

larqv:

Err6l 6rtesiil: PESTTERV Kft. (ro85 Budapest, Kcjfarag6 utca 9')

z
=

Tisztelt F66pit6szOrl

szeretn6lek t6j6koztatni, hory a teriilet h.rJajdonosatelepit6si tanulmSnv,"*"Y::|::j
inditotta meg a xvl. keriilet vecseh az utca keleti oldalSn talalhat6 mezogazdasagr

i"r6t"t (t ..r,"rr8z'5) 6tsorol6sa kapcs6n, jellemzrien rij lak6teriitet c6lj6b6l.

A m6dosit6s a TSZT 6s az FRSZ terveit is 6rinti, illetve az BATRT szerinti elj6r6s is

sziiks6ges.

Az iigyben a K6pvisel6-testiilet m6g nem dtintiitt, jelenleg a telepit6si tanulm6nyterv

k6sziil.

Megkdsztintim, ha a PESTTERV sz6m6ra a szakmai egyeztet6s lehet6s6g6t biztositod,

ifi"f,r" fru trUf."6ges, nyitott vagyok az esetleges egyeztet6sekre'

Budapest, zozt. m6rcius tt.

Ud

f66pi Z

Budapest F6v5ros X
1163 BudaPest,

www. bP16.hu lTel.

14$ti

$e

oo

vI. keriileti (inkorm6nyzat lF66pit6sz
Havashalom utca 43.1 1. emelet 115'
: +361 40 114401 foepitesz@bP16 hu

.6tvf,Drota.



liltil[|lfr tfr tililr][lIllluililtilril
-'l 0001 01246780-

\. sz. mo(Q'k Le-l 1'rTK r^$r(r-t
2 )ito

ogyint6z6: Pertos Judit

telefon: +36 1 327-1168

email: Partos.J udit@budapest. hu

Szesdai Gy<irgy f66pit6sz hiu. szAm. 112940-212021

'1163 Budapest
Havashalom utca 43

tanulmanyterve-

XVl. ker. l:i'

i ;ural- I'
tr' .:.::r'.1:; i i;;nii:l

_-.,.,_-._-1

dtN....--..-
Tisztelt F66pit6sz Ur!

L)
4F*--- -f 't

. /t,/ . .. ..o ce'r. l
la=L!----

er**o
..,.#,-_.*

q'{-,

KOszOnOm a tajekozbtest a XVl. kerulet Vecsehaz utcai ingatlanokra vonatkozo telepitesi tanulmanyterv

kesziteserol. A jelenlegi mez6gazdasagi terulet (hrsz.: 118755) lehetseges atsorolasara vonatkoz6an az

alebbiakban bemutatott alEspontot tudom k6pviselni el6zetesen.

A Budapest XVl. kerubt, Vecsehez utca melletti terulet a hatalyos, 50/2015. (1. 28.) F6v. Kgy. haErozattal

elfogadott Budapest f6veros telepul6sszerkezeti terve (a tovabbiakban: TSZT 2017) 6s a 2021. Aprilis 3-t6l

hatelyos fetutvizsgetat alapjan is "1. 
Teruletfelhasznalas" tervlapjan beepltesre nem szant, Ma jelti Atalanos

mez6gazdasagi terglet terqletfelhaszn6lAsi egysEgbe tartozik, valamint a ,3A. Epitett k0myezet 6rtekeinek

v6delme' tervlapjan nyilventartott regeszeti lel6hely terolet.

A TSZT 2017 4.1.3.2. Be6ptt6sre, nem sze lF',r1tetek - Mez6gazdasegi brtilet c. fejezetenek ertelmeben a

t6rgyi ingaflan osszefugg6 szant6 6s relbgel6 teruleteknek feleltethet6 meg. Ezek a teruletfelhaszneEsf

teruletek els6sorban a pesti oldalon, el6varosi z6naban, a kozigazgatasi hat6r k0zel6ben terulnek el, es a

pesti-stks6g egykori kiterjedt termesaofel0letei maradvanyaikent - a ta.ii ertekok es biol6giailag aktiv feluletuk

miaft - varosdkologiai szerep0k is jelent6s. A teruletfelhaszneEsi egyseg magaba foglalja a mez6gazdasagi

terubteket tagol6, megl6v6 es .iellemzoen kozeti erd6teN eltal erintett mez6ved6 erdosavokat is. Ezeket a

mez6v6d6 erd6sdvokat meg kell6rizni, illetve ahol hianyoznak, k0lOnOsen a nagy kiterjedeso mezogazdas6gi

tablek eseteben, lehetoseg szerint potolni kell. A mez6gazdasagi term6teruleteket 6s kulturakat a sz6l karos

hatasait6l ved6, es ezaltal a termeshozamot kedvez6en befolyaso16 mez6ved6 erd6sevok e16helyeik albl az

okol6giai kapcsolatok meghataroz6 elemei is egyben.

A teruletre vonatkozo hatelyos Budapest Fovaros xvl. keruleti onkormanrzat Kepviselo - testuletenek

Keruleti Epit6si SzabalyzatAr6l szll6 21t2018. (Vll. 6.) Onkormenyzati rendelete (a tovebbiakban: KESZ)

ahpjen a tergyi ingatlant Ma/XVl jel0 AtaEnos mez6gazdasagi terulet dvezetbe sorolia az ingatlant.

clm:1052 Budapest, Verosht utca 911. lbv6lclm: 1840 Budapest 1 / 3 oldal

U 'l f 1"-,t't, t: 4
- e-.
ffi BUDAPEST Budapest F6veros I F6polg6rmesteri Hivatal

Verostervez6si F6osztaly

ikr. szam: FPH059 1824 -212021

Budapest F6vAros XVl. keriileti Onkormenyzat tarsy: Budapest XVl. kerulet, Vecsehaz
utca melletti terulet telepitesi



105. 5. fi) A Szabelyozdsi tervon M6.XV| jallol jololt ovezet al666o,ban a novdnytermeszfds, 6s az

e afienyeszrcs, bvdbbd az ezekhez kapcsol6d6 bvekenysegek vegzesere szobeb brabL

e) Altal'nos mez1gazdas,gi teralet 
'vezeteiben 

elhelyezhet1 
'p1let

a ) nove nyb rmeszte she z kapcsolfiO ;

b) 
^llattafteshoz, 

e aftenyeszteshez kapcsolMo;

c) az ezekhez kapcsol6d, temek feldolgozeset, ftrobseL erusiteset biztoslto;

rendeltetest h ft al m a z h at.

A levelben el6zetesen jelzett k6relem alapjan a Vecsehaz utca melletti ataHnos mez6gazdasegi teriiletet

(hrsz.: 'l 18755) jellemz6en lak60vezetbe kiv5nja a tulajdonos eboroltatni.

A TSZT 2017 4.1. Az orszlgos telep?l'srendezesi bN es a brepiircsszerkezeti teN Asszef ggeseinek

bemutatasa c. fejezetenek drtelmeben:

A Magyarorszag 6s egyes kiemeft tersegeinek ter\tetrendezesi ENerd sz6l6 2018. 6vi CCXXIX. tANeny

(tov^bbiakban: Trtv.) 6s annak vegrehalesi rcndelete (a teriiletrendez,si teruek keszttesenek 6s

alkalmazlsenak kbgeszit, szabelyozeserd sz,l6 92019. (Vl. 14.) MvM rcndelet) eftal meghaatozott

k1veteheny 12. S. el1idsai szerint, ha a jogszabdly 0j beepft,sre sze terhlet kijelalaset nem tiltia, a

bteplt^srendezesieszkdzben 0j beepftesrc sze br1letet a kAvetkez, szempontok meflegebse alapien ke

kijelalni:

a) az j be€pftesre szAnt terolet csatlakozik a megl6v6 telep0l6si bralethez,

b) az 0j beepttesre sze brtitet kijel,bse nem okozza a kUl,nb'z, telep,bsek beepltesre sz6nt ter leteinek

ctsszerdvdsdf, cs

c) j beepfteste szent br tet kijeldesere csak akkor kertit sor, ha a teleplbsi rcrsegben nincs a teNezeft

rendeftetesnek megfetet, beipftesre sz1nt terttteten beeptteflen fAldftszlet, vagy az eplteft kAmyezet

abmftser't 6s vedelmer1t szbl6 1997.6vi LXXVllt. bNeny Gtu) szeinti bamamez's ter let.

A TSZT 2017 4.2. A BATRT 6s a tetepiircsszetuezeti teN osszef,gg'seinek bemutabsa c. fejezet€nek

ertelmeben:

A Ttu. 38. S et6lr6sai szeint (tj lakltefilet, vegyes brlbt, gazdasegi btt)let, illetve Adllaterqlet abban az

esetbn jeblhet6 ki, ha:

. a teNezett tertletfelhasznebs j6l illeszkedik a telepolqs meglevo szetkezetehez,

. t'j- 6s term^szetuedelmi, kAmyezetuedemi, erd1vedehi, valamint kulturdlis ArAksegvedelmi 6s

vtzgazdekodesi szempontok alapi1n nem sed ftrsadahi erdeket, bvebbe

. a tevezelt funkci, ellfltdsehoz sz1keges mAsza0 infrastrukt,ra-kapacias azt lehet,v€ teszi, vagy az a

terulet igenybevetebvel perhuzamosan kaptll, bvebbe 0i bk1terdlet kiielal'se ese6n a Kormeny

re n de lerc be n m e g h aM ro zott f e ft ete b k te lb s0 I n e k.

2 I 3 oldal

A Budapest 2030 Hossz0 tevu Verosfejlesztesi Koncepci6 alapjen Uj be€pltesre szent teruletek kijel6l6se csak

akkor leheEeges, ha a fejlesaes szAm6ra a varoson belul a tervezett ter0lethasznAlatra alkalmas, kijelolt

tertllet mar nem all rendelkezesre.



A Tttv. 38. S bvebbi el,iresai szeint 0j be'pltdsre sze tart)let a tolepiibs kAzigazgatesi haterehoz 200

meternel kdzelebb csak az e ami fAepftqszi haaskdreben euer6 f,v*rosi es megyei kormdnyhivatalnak a

terilletrendezqsi hat'segi euertsa sor'n kiadott ter^letfelhasznebsi engedOlye alapjen jel1lhet, ki.

Osszefoglalva, a taj6koztatasul megkoldott lev6lben leirt inform6ci6k ismeret6ben 6s a hivatkozott tervek

alapjdn a 118755 helyrajzi szam alatti mez6gazdas6gi ter0let atsorolasat nem tartom tAmogathat6nak.

K6rem fentiek szives tudomasulv6telet.

Budapest, 2021. mdrcius fti"

E

verosteruezesi faoszt1lwezet1, f66pltesz
L

3 / 3 oldal
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HATAROZAT:
779t200s. (xr. 8.) Kt. '

f.s metdk1str

A Budapest F6varos XVI. Keriilet Onkorm6nyzat
Kdpviselo-testtilete a Ftirge utcrira fekvti ktiltertileti, E-
TG-XU rivezeti besorolast Ftirge utca - Suba utca -
keriilethatrir - Budapesti tt iital hattuolt E-TG-XVI
rivezeti besorolasf tertilet egy.reszdnek, valamint a
Vecseh6z utca - Csdmciri HEV vasriti p6lyatest -
keriilethat6r - Suba utca iiltal hatarolt MG-MT-X\,'I
civezeti besorolasri kiilteriileti tertilet lak6<ivezettd

t<irt6n6 6tmin6sitdsdvel elvben egyetdrt.
Felkdri a Polgiirmestert, hogy intdzkedjen a

tulajdonosoknril az 6tsoroliisi kdrelemhez sziiksdges

dokumenfu mok beszerzdsercl, ds ezen dokumentumok
birbkeban mindkdt teriiletre cinrill6 el6terjesztdst

kdsz(tsen.

Hat6ridri: azonnal
Felel6s: dr. Szab6 Lajos M6tyrls polgarmester

(15 igen, 2 nem, 7 tart6zkodris)

kmf.

dr. Szab6 Lajos Mdtytis
polgdrmester

dr, H6rich Ferenc
jegzd

I V6grehajtisi hatiridej6t 2006. februir 28-ra m6dositotta: 842/2005' (XIl' l3') Kt'



HATAROZAT:
32412006. (VI. 27.) Kt.

6..r. ."G[Gt

A Budapest F6vrlros XVI. Keriileti Onkormrinyzat
K6pvisel6-testtilete felk6ri a Polg6rmestert a
Budapest XVI. kertilet Vecseh6z utca melletti tertilet
egy r6sz6t 6rint6 keretdvezet m6dositis6val
kapcsolatos infrastruktur6lis felaj6nl6sr6l sz6l6
Egyiittmiiktid6si Meg6llapod6s 6s az tt- ds

k6zmti6pit6s ktilts6geinek visel6s6r6l sz6l6
Egyiittmtiktid6si Meg6llapod6s v6gleges tartalm6nak
kidolgozisrlra.

Hatirid6:2006. szeptember l2-i K6pvisel6-testiileti
til6sre el6terjeszt6s k6szit6se

Felel6s: dr. Szab6 Lajos M6ty6s polg6rmester

(19 igen, 0 nem, 0 tart6zkodris)



HATA OZAT:
435/2006. (IX.26.) Kt.

HATAROZAT:
417t2006. (rX.26.) Kt.

7. s2 iheldL(et

A Budapest F6vriros XVI. Kertileti Onkormrinyzat K6pviset6-
testiilete felhatalmazza a Polg6rmestert a Budapest XVI.
keriilet Vecsehdz utca melletti I 18755 hrsz. teriilet egy r6sz6t
6rint6 keretdvezet m6dositis6val kapcsolatos infrastruktuli'lis
felajrinlisr6l sz6l6 egyiittmiikddisi meg6llapod6s 6s az rit- 6s
k6zrnii6pit6s kdlts6geinek visel6s6r6l sz6l6 telepiil6srendez6si
szerz<id6s al6ir6s6ra, amely 25 dpitdsi telekre 6s 50 lakdsra
vonatkoztatand6.

A Budapest F6vri.ros XVI. Keriileti Onkorminyzat Kdpvisel6-
testiilete a Budapest XVI. kertilet Vecsehiia utca melletti
118755 hrsz. ingatlan tertilet6b<il, a Vecsehiiz utc6val
piirhuzamosan, a Hangos utcrin6l 60 m oldalhosszris6gri, a

Suba utc6nril 90 m oldalhosszusigri teriilets6v belteruletbe

voniisdt 6s MG keretdvezetMl, MG-MT-XVI. meztigazdasdgi

rendeltet6sii, c6lzott teriiletfelhaszn6Lkisi m6dri tertiletb<il L4
keret<ivezetbe - dpit6si telkenk6nt 2 lak{s (tin6ll6 rendeltetdsi

egysdg) dpitdsi lehet6sdg sz6miuis6val, max. 5,0 m 6pitm6ny

magass6ggal - tortdn6 6tsorol6s6t t6mogatja ds kdri a F6v6rosi

Kdzgyiildst az FSZKT m6dosit5s6.ra.

Felkdri a Polgarmestert, hogy e hat6rozatot a teriiletre

vonatkoz6 egyutunukdddsi megallapodtisban tbgzitett
felt6telek teljesiildse esetdn tov6bbitsa a F6vdrosi

KdzgyiiLldsnek.

Hat6rid6: Az egyiittmiikdddsi meg6llapoddsban rtigzitett
felt6telek teljesiilds6t kdvet6 7. nap.

Felel6s: dr. Szabo Lajos M6tyris polgiirmester

(18 igen, 0 nem, 3 tart6zkodas)

Hat6rid6: azonnal
Felel6s: dr Szabo Lajos M6tytis polgri.rmester

(18 igen, 0 nem,3 tart6zkodds)



HATAROZAT:
1t12007. (I. 24.) Kt.

8 sr...ttJ,LLe[

A Vecsehr2 utca melletti 118755 hrsz. teriilet rit 6s
ktizmii6pit6si ktiltsdgeinek visel6s6nil sz6l6
meg6llapodrls tartalmazza azt, hogy az 6tmin6sitdst
kdvet6en a Vecseh6z utca ment6n 25 db telek
alakithat6 ki, ennek megfelel6en az rit6pit6si
hozz6j6rul6s m6rt6ke 25 X 1,0 milli6 forint, aza',
25,0 milli6 forint.

Hatiridi5:2007. februrir l4-i Kt til6sre tdrt6n6
el6terjeszt6se a meg6llapod6s tervezetnek

Felel6s: Kov6cs P6terpolgrirmester

(20 igen, 2 nem, 0 tart6zkod6s)

A Vecsehriz utca melletti I 18755 hrsz. teriilet
keretdvezet m6dositrls6val kapcsolatos
infrastruktur6lis felaj6nl6sr6l sz6l6 meg6llapodris
tartalmazza art, hogy az 6tmin6sit6st kdvet6en a
Vecsehriz utca ment6n 25 db telek alakithat6 ki,
ennek megfel el6en az infrastruktunilis hozzrij6ru16s
az ott 6pithet6 lak6egys6gek illetve ttnrill6
rendeltet6sii egys6gek eset6ben az els6 lak6egys6gek
illetve iin6ll6 rendeltet6sii egys6gek szirna szeintZ5
X 540 ezer foint, azaz, 13,5 milli6 forint.

Hatirid6:.2007. febru6r l4-i Kt iil6sre tdrt6no
el6terjesa6se a meg6llapod6s tervezetnek

Felel6s: Kov6cs P6terpolgSrmester

(19 igen, 5 nem, 0 tart6zkod6s)

I

HATAROZAT:
t0/2007. (r.24.)Kt.



HA tARozet,
1312007. (I. 24.) Kt.

A Vecsehrlz utca melletti 118755 hrsz., valamint a
Fiirge utca melletti 6tmin6sit6sre keriil6 tertiletekre
vonatkoz6 infrastrukturdlis felaj6nl6sok6l sz6l6

meg6llapodrisba be kell 6piteni, hogy a telkenk6nt
6pithet6 m6sodik lak6egys6gre vagy ttn6ll6
rendeltet6si egys6gre vonatkoz6 joger6re emelkedett
6pit6si enged6lyr6l az 6pittet6nek vagy a

tulajdonosnak a mindenkori polgrirmestert l0 napon

beliil ir6sban 6rtesitenie kell.

(19 igen, 5 nem, 0 tart6zkod6s)

A Vecsehriz utca melletti 118755 hrsz. valamint a

Fiirge utca melletti 6tmin6sit6sre keriil6 tertiletekre

vonatkoz6 infrastruktur6lis meg6llapodrisba kertiljdn

be, hogy az ott lev6 telken 6pitend<i m6sodik

lak6egysegre vagy 6n6ll6 rendeltet6si egys6gre es6

infrastruktur6lis hozz6jrirul6s m6rt6ke 540 ezet

forint, amely a meg6llapod6s al6ir6s6t ktivet6en az

esed6kess6gig a mindenkori jegybanki alapkamat

6venk6nti m6rt6k6vel ncivekszik.

Hatiird6:2007. februrir 14-i Kt til6sre ttirt6n<i

el6terjeszt6se a meg6llapod6s tervezetnek

Felel6s: Kov6cs P6terpolgrirmester

(19 igen, 5 nem, 0 tart6zkod6s)

2

HATAROZAT:
1212007. (r. 24.) Kt.

Hatirido:2007. febru6r l4-i Kt iil6sre tdrt6n6

el6terjesa6se a meg6llapod6s tervezetnek

Felel<is: Kov6cs P6terpolg6rmester



A K6pvisel6-testiilet felhatalmaz."a a polg6rmestert,
folytasson t6rgyal6st az 6rintettekkel, hogy a 1 1g755
hrsz. 6tmin6sit6sre keriil6 teriileten kialakithat6
Iegyen egy dnkorm6nyzati tulajdonban l6v6
kisp6ly6s tutballp6lya.

Hatririd6:2007. februilr 14. Kt til6sre el6terjesa6s
k6szitdse

Felel6s: Kov6cs Pdterpolg6rmester

(24 igen,0 nem, 0 tart6zkod6s)

J

HATAROZAT:
1412007. (t.24.)Kt.



HATAROZAT:
7612007. (II. 28.) Kt.

HATAROZAT:
7712007. (II. 28.) Kt.

3 )-: -,.ItJLLe{

Hatdrid6: 2007. februar 28.
FelelSs: Kov6csP6terpolgrirmester

(21 igen, 0 nem, 0 tart6zkod6s)

A Budapest F6v6ros XVI. Keriileti Onkorm6nyzat

K6pvisel6-testiilete a Budapest XVI. keriilet

Vecseh6z utca melletti I18755 hrsz' ingatlan

teriilet6b6l, a Vecseh6z utc6val p6rhuzamosan, a

Hangos utcrln6l 60 m oldalhosszris6gri, a Suba utcrin6l

90 m oldalhosszus6gri teriilets6v belteriiletbe von6s6t

6s MG kerettivezetb6l, MG-MT-XU. mez6gazdasigi

rendeltet6sti, cllzott teriiletfelhaszn6lisi m6dt

tertiletb6l L4 kerettivezetbe - azon beltil max. 5,0 m

6pitm6nymagass6gu, 6pit6si telkenk6nt legfeljebb 2

lak6s (tin6ll6 rendeltetdsi egys6g) meg6pites6t,

kialakitas6t lehet6v6 t6v6 6pit6si tivezetbe - tdrt6n6

6tsorol6s5t t6mogatja 6s k6ri a F6v6rosi Ktizgytil6st

az FSZKT m6dosit6s6ra.

Felk6ri a Polg6rmestert, hogy e hatarozatot a teriiletre

vonatkoz6 egyiittmtiktid6si meg6llapodtlsban

figzitett felt6telek teljesiil6se eset6n tov6bbitsa a

F6v6rosi Kdzgyiil6snek.

A K6pvisel6-testtilet a 435/2006. (IX. 26.), 43712006.
(IX. 26.), tov6bb6 55912006. (KI. 13.) Kt.
hatlr ozalait visszavonj a.

A Budapest F6vriros XVI. Kertileti Onkorm6nyzat
K6pvi sel6-testiilete felhatalm azza a P olgitrmestert az

el6terjeszt6s 2. 6s 3. sz6mi mell6kletdt k6pez6, a
Budapest XVI. keriilet Vecsehrie utca melletti
118755 hrsz. teriilet egy rdszdt 6rint6 keretdvezet

m6dositris6val kapcsolatos infrastrukturSlis
felajanl6sr6l sz6l6 egyiittmtiktid6si meg6llapod6s 6s

az rit- 6s ktizmti6pit6s kdlts6geinek visel6s6r6l sz6l6

egytittmtiktid6si meg6llapod6s al6ir6srira.



Hatiridil:Az egytittmtiktiddsi meg6llapod6sban
figzitett felt6telek teljestil6s6t ktivet6 I 4.
naP.

Felel6s: Kov6cs P6terpolg6rmester

(20 igen,O nem, 0 tart6zkod6s)



,10 . s, -.Ll.JLGt

garARoZAT;
322/2007. (VL l3.) Kt.

Hat6rid6: azonnal
Felel6s: Kov6cs P6terpolg6rmester

(18 igen,4 nem, 0 tart6zkod6s)

A K6pvisel&testiilet a
9/2007.0. 24.) Kt.
t0/2007. (L 24.) Kt.
1U2007. (r. 24.) Kt.
1212007. (r. 24.) Kt.
1312007.0. 24.) Kt.
3212007. (rr. 14.) Kt.
4t/2007.0r. 14.) Kt.
76/2007. (rr.28.)Kt.
77t2007.0I. 28.) Kt.
13012007. (IIL 2l.) Kt.
143t2007 . (III. 21 .) Kt.
16512007.0n.21.) Kt.
t6612007. (rrr. 21.) Kt.
183/2007. (rv. 18.) Kt.
229t2007. (IV. 18.) Kt.
24812007. (V. 2.) Kt.
26t/2007. (V. 2.) Kt.
26212007. (V. 2.) Kt.
263t2007. (V. 2.) Kt.
264t2007. (V. 2.) Kt.
26612007. (V. 2.) Kt.
26912007. (V. 2.) Kt.
30y2007. (v.23.)Kt.
30912007. (V. 23.) Kt.
szdmt hatirozatainak v6grehajtasrir6l sz6l6 jelent6st

elfogadja.


