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BUDAPEST FOVAROS XVL. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Késziilt a Polgdrmester 2021. mdjus 19-re tervezett hatarozatanak meghozatala céljabol
Készitette: Szesztai Gyorgy foépitész

Targy: A Vecsehdaz utca melletti 118755 hrsz-u
altalanos mezogazdasagi teriilet besoroldsu
telekre vonatkozdan benyujtott telepitési
tanulmanytervvel kapcsolatos dontés

Tisztelt Képviselo Asszony!

Tisztelt Képviselé Ur!

Tisztelt Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottssgi tag!
Tisztelt Kérnyezet- és Klimavédelmi Bizottsagi tag!

A Budapest XVI. keriilet 118755 helyrajzi szamu, kiilteriileti, Vecsehaz utca — Suba utca —
kozigazgatasi hatar — Hangos utca altal hatarolt, kozel hét hektarnyi teriiletet a Budapest Févaros
Telepiilésszerkezeti Terve (a tovabbiakban: TSZT) beépitésre nem szant, altalanos
mezdgazdasagi teriilet (M4) teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja. A teriilet Csomor hataraban,
az MO gyorsforgalmi 1t és a Csomori HEV kozelében fekszik, jelenleg nem beépitett.

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

364/2021. (11, 24.) Fév. Kgy. hatdrozattal médositott,

az 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatdrozattal eifogadott TSZT-vel

azonos tartalmu kerdlet] dttekints térkép

SZERKEZETI TERVLAP
1 ROL£

A telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 15. §-a alapjan jogi lehetoség van a tulajdonos szamara
a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak a telepitési tanulmanyterv készitésével
torténd kezdeményezésére. Jelen eloterjesztés esetében ezen kezdeményezés megtortént, ezért a
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzatnak sziikséges az tigyben déntést hoznia.



A teriiletre Erdds Richard Zoltan, a teriilet tobbségi tulajdonosa megbizasabdl (tovabbiakban:
megbizo) telepitési tanulmanytervet készitett a Pestterv Kft. (1. sz. melléklet), melyben foglaltak
szerint a telepitési tanulmanyterv elsddleges célja a tervezési teriilet mezdgazdasagi
besorolasanak harom telek mélységben egylakasos lakoteriiletté (varhatéan 44 telek) torténd
atmindsitésének el6készitése, valamint az érintett teriilet tervezett beépitési paramétereinek
meghatarozdsa. A tanulmanyterv beépités javaslata az 10j telkeket harom sorban, egy 0 utca
betervezése mellett dbrazolja. Tovabba a tervezés célja az, hogy a teriilet Budapest
Telepiilésszerkezeti Tervében és a Keriileti Epitési Szabalyzatban is lakoteriilet és ehhez
kapcsolodé zoldteriilet és erdoteriilet lehessen, melyeken beliil rekredcios teriileti park, sétany,
jatszotér és sportpalya alakithato ki. Tovabba a tervezés célja a telepiilésrendezési szerzodés
megalapozasa és a varhato hatasok bemutatasa.

A tanulmanytervben szerepel, hogy a szerz6dd tulajdonosok vallaljak a HEV Hangos utcai
aluljar6 fejlesztésének koltségeit, a teriilethez tartozo utak, kdzmiivek kiépitését, a tervezett
kozpark, jatszotér kiépitését, a belteriiletbe vonast és egy intézményi telek atadasat épités nélkiil.

Az ligyben a foépitész egyeztetést kezdeményezo levelet irt (2. sz. melléklet) Eré Zoltan
Budapest foépitésze részére. Ezt kiovetden kiildte meg a Pestterv Kft. az 1. szamt melléklet
szerinti telepitési tanulmanytervet.

A Févérosi Onkorményzat foépitésze a Budapest XVI. keriilet Vecsehaz utca — Suba utca —
kozigazgatasi hatar — Hangos utca altal hatarolt teriilet mez6gazdasagi teriilet atmindsitését nem
tartotta szakmailag tamogathatonak (3. sz. melléklet). Fentick miatt, amennyiben a
tulajdonosokkal (tulajdoni lap 4. sz. melléklet) szerzodéskotésre keriil sor, fontosnak tartom
rogziteni, hogy a fovarosi telepiilésrendezési eszkdz modositasanak, vagy a teriiletrendezési
hatosagi eljaras esetleges elmaradésa vagy elutasito dontés hozatala esetén — a Ptk. 6:116. § (1)
bekezdése alapjan — a szerzodésiink hatalya nem &ll be, ebben az esetben pedig Budapest Févaros
XVI. keriileti Onkormanyzata részérél semmilyen kételezettség a tulajdonosok felé nem 4ll fenn.

A vonatkoz6 teriilettel kapcsolatos teriiletfelhasznalasi véltozasra korabban, az elmult 15 évben
késziiltek javaslatok, ezzel kapcsolatban sziilettek képviselo-testiileti és azokat megalapozd
bizottsagi dontések.

Az els6 dontés a Vecsehaz utcai teriilettel kapcsolatban lakossagi kezdeményezésre indult a
Fiirge utcai telektulajdonosok kérésével egy idoben, még 2005 novemberében. Ekkor a
képviselod-testiilet elvben tamogatta mind a Vecsehdz, mind a Fiirge utca mar beépiilt
lakotertiletével szemkozti oldal lakoovezetbe sorolasat, vagyis egy sor telek mélységben
tamogatta a belteriiletbe és lakdovezetbe vonast (5. sz. melléklet).

Legkozelebb 2006 juniusaban targyalta az tligyet a képviselo-testiilet, ekkor valasztotta szét a
Fiirge utca és a Vecsehaz utca ligyét a képviselo-testiilet €s két kiilon hatarozatban a , keretovezet
modositasaval kapcsolatos infrastrukturalis felajanlasrol” szolo Egyiittmiikddési Megallapodas
kidolgozasara kérte fel a polgarmestert (6. sz. melléklet). Az ekkori eldterjesztésben is csak egy
telek mélységben javasolta az eloterjeszté Asztalos Lajos alpolgarmester a lakoovezetbe vonast.

2006. szeptember 26-an a képviselo-testiilet Gjra foglalkozott az iiggyel, tobb hatarozatot is
hozott. Az eldterjesztésben ekkor is egy telekmélységben Gsszesen 25 épitési telek kialakitasat
iranyozta el6 a megallapodas (7. sz. melléklet).



2007. januar 24-én ismét targyalta a képvisel6-testiilet mind a Vecsehéz utca, mind a Fiirge utca
teriiletrendezési {igyét, ekkor pontositotta a kaotikus 2006. szeptemberi iilésen sziiletett
hatarozatokat (8. sz. melléklet), azzal, hogy a kiovetkezé képviseld-testiileti tilésre Gjbol keriiljon
be a tulajdonosokkal kotott megallapodas, melyben mar szerepelnek a januari testiileti iilésen
elfogadott szempontok is.

A 2007. februari 14-i képvisel6-testiileti iilésre viszont mar csak a Fiirge utcai teriiletrendezés
tigye keriilt, a Vecsehaz utcai teriilet ligyét legkdzelebb 2007. februar 28-i iilésén targyalta a
képviseld-testiilet, melyben a 9. sz. mellékletben szereplé hatéarozati javaslatokat fogadta el.

A Vecsehaz utca melletti teriilet tulajdonosai nem fogadték el a képviselo-testiilet feltételeit, igy
a 2007. junius 13-i iilésén a képviselotestiilet a kovetkezo szoveggel fogadta el a hatarozat
visszajelentését (10. sz. melléklet): . 4 Jogi Iroda dltal készitett Képviseld-testiileti elGterjesztés
alapjan meghozott 76/2007. (II. 28.) Kt. hatdrozatrdl 2007. mdrcius 5-én kelt f6épitészi levélben
tajékoztattuk Osztrovicsné dr. Lukdces Julianndt. Kértiik t6le: A keretovezet modositasaval
kapcsolatos egyéb, Onok érdekében dllo egyeztetést és a keretivezet médositdsi hatastanulmanyt
kérjiik a Budapest Févdros Féépitészi Iroddjaval egyeztetni sziveskedjenek.”.”

Azota is szamos probalkozas volt a teriilet tulajdonosai részérél a teriilet atmindsitésére és
lakodvezetbe vonasara, de mivel soha nem elégedtek meg a csupan egy telekmélységig torténd
lakodvezetbe vondssal, mint ahogyan az a Fiirge utca esetében tortént, igy nem keriilt képvisel6-
testiilet el¢ az ligy. A teriilet teriiletfelhasznédlasa mezdgazdasagi jellegli maradt.

Fontos telepiilésrendezési adottsag, hogy a teriiletfelhasznalas keriileti hataskérben nem
modosithaté beépitésre szant teriiletté, az esetleges valtozashoz teriiletrendezési hatosagi eljarast
kell lefolytatni és Budapest Telepiilésszerkezeti Tervét a Févarosi Kozgyiilésnek feliil kell
vizsgdlnia. Az érintett ingatlan a kozigazgatasi hatarhoz 200 méternél kizelebb esé teriiletsavban
taldlhato. Fentiek miatt kifejezetten kétséges, hogy az atsorolas, — mely a telepiilés belteriiletének
novekedését okozna — mennyiben tamogathato, illetve hogyan hagyhat6 jova ellentétes fovarosi
szakmai szandék esetén.

Elbterjesztéként nem javaslom a telepitési tanulmanyterv elfogadasat, tehat az ,,A™ alternativat
tamogatom.

Kérem a tisztelt Képviseld Asszonyt, Képviselé Urat, Keriiletfejlesztési ¢s Uzemeltetési
bizottsagi tagot, Kornyezet- és Klimavédelmi bizottsagi tagot, hogy az ,,A” és .. B” jel6lésii
alternativ hatarozati javaslatokat 2021. majus 18-an 12.00 ériig igény szerint észrevételezni és
véleményét a polgarmester@bpl6.hu e-mail cimre megkiildeni sziveskedjék.

Kérem, hogy visszajelzésiik soran egyértelmiien jeloljék meg. hogy a két valasztasi lehetoség
koziil melyik mellett dontittek.

HATAROZATI JAVASLAT ,,A”alternativa:

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Polgarmestere — a
katasztrofavédelemrol ¢és a hozza kapcsolodd egyes torvények
modositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése alapjan, a képviseld-testiilet hataskdrében eljarva — ugy
hatarozott, hogy:

az 1. sz. melléklet szerinti telepitési tanulméanytervben szereplé
Budapest XVI. keriilet Vecsehaz utca — Suba utca — kozigazgatasi
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hatar — Hangos utca altal hatarolt mezdgazdasagi teriilet (Ma4)
teriiletfelhasznalasi egység atmindsitését nem tamogatja, a
hatalyos telepiilésrendezési szabalyozas modositasat nem tartja
sziikségesnek.

A Polgarmester gondoskodik a Pestterv Kft. értesitésérol és a
foépitész  kozremiikodésével tajékoztatja Budapest Fovaros
Onkormanyzata foépitészét.

Hatérid6: 2021. majus 30.
Felelos: Kovacs Péter polgarmester

HATAROZATI JAVASLAT ..B” alternativa:

Budapest, 2021. majus 11.

Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Polgarmestere — a
katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolodo egyes torvények
modositasarél szolé 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése alapjan, a képviselo-testiilet hataskorében eljarva — ugy
hatarozott, hogy:

az 1. sz. melléklet szerinti telepitési tanulmanytervben szereplo
Budapest XVI. keriilet Vecsehaz utca — Suba utca — kizigazgatasi
hatar — Hangos utca altal hatdrolt mez6gazdasagi teriilet (M4)
teriiletfelhaszndlasi egység atmindsitését tamogatja, a hatalyos
telepiilésrendezési eszk6z6k modositasat szitkségesnek tartja.

A Polgarmester a telepitési tanulmanyterv ismeretében megkezdi a
targyalasokat a teriilet tulajdonosaival ¢s gondoskodik a
tulajdonosokkal kétendd telepiilésrendezési szerzodés Képvisels-
testiilet elé terjesztésérol.

Jelen hatarozat a telepiilésrendezési szerzodés tervezetének ezen
dontés meghozatalat koveté 150 napon beliil torténd Képvisel6-
testiilet elé terjesztésének — megdllapodas hianyaban valé —
meghitsulasa esetén kiilon dontés nélkiil hatalyat veszti.

A Polgarmester gondoskodik a Pestterv Kft. értesitésérol.

Hatarid6:

-az értesitésre: 2021. majus 30.

-a__ teleplilésrendezési  szerzddés  Képviselo-testiilet  elé
terjesztésére: legkésobb a hatarozathozatalt kovetd 150. nap
Felelds: Kovacs Péter polgarmester

Kovacs Péter
polgarmester



Torvényességi szempontbol megfelelo:

Y —
Dr. €somor Ervin
Jegyz
Véleményezésre javasolt bizottsag:

- Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag
- Kornyezet- és Klimavédelmi Bizottsag

Melléklet:
1. melléklet: telepitési tanulmanyterv
2. melléklet: foépitészi levél
3. melléklet: fovarosi nkormanyzat levele
4. melléklet: tulajdoni lap
5. melléklet: 779/2005. (XI. 8.) Kt. hatarozat
6. melléklet: 324/2006. (V1. 27.) Kt. hatarozat
7. melléklet: 435/2006. (IX. 26.) Kt. hatarozat és 437/2006. (IX. 26.) Kt. hatarozat
8. melléklet: 10-14/2007. (1. 24.) Kt. hatarozatok
9. melléklet: 76-77/2007. (1. 28.) Kt. hatarozatok
10. melléklet: 322/2007. (VI. 13.) Kt. hatarozat
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PESTTERY

PEST MEGYEI TERULET, TELEPULES, KORNYEZET
TERVEZO ES TANACSADO KFT.
BUDAPEST 1085, KOFARAGO U. 9.

TEL.: 267-0508, 267-7078
E-MAIL: pestterv@pestterv.hu

Megbizo:
Erdés Richard Zoltan



TELEPITESI TANULMANYTERYV

BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULET ONKORMANYZATANAK
A KERULETI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO
21/2018. (VII.6.) ONKORMANYZATI
RENDELETENEK MODOSITASA KEZDEMENYEZESEHEZ,
A SUBA UTCA - VECSEHAZ UTCA - HANGOS UTCA - MAGTAR UTCA
KOZOTTI TERULETEN TERVEZETT LAKOTERULET]I
TOMBRE VONATKOZOAN

BUDAPEST 16. KERULET, EGESZSEG, SZABADIDO, REKREACIO, SPORT ES
JATSZOTER PARKERDO

PESTTERY

PEST MEGYEI TERULET, TELEPULES, KORNYEZET
TERVEZO ES TANACSADO KFT.
BUDAPEST 1085, KOFARAGO U. 9.

TEL.: 267-0508, 267-7078
E-MAIL: pestterv@pestterv.hu

Megbizo:
Erdos Richard Zoltan



Budapest XVI. keriilet, 0118755 hrsz. terllet telepitési tanulmanyterve
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Budapest XVI. kerilet, 0118755 hrsz. terllet telepitési tanulmanyterve
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Budapest XVI. kerllet, 0118755 hrsz. terllet telepitési tanulmanyterve

TELEPITESI TANULMANYTERV

1. BEVEZETES

A tervezési munka targyat a Budapest XVI. kerulet, 0118755 hrsz. terlletre vonatkozo
telepllésrendezési szerzédés eldkészitéséhez szikséges telepitési tanulmanyterv és
beepitesi terv kepezi.

Erdds Richard telepitési tanulmanyterv készitését kezdeményezte a hatalyos Kerlleti Epitési
Szabalyzat modositasa céljabdl. A terv elkészitésével a PESTTERYV Kft-t bizta meg.

A tervezési terlilet Budapest hatalyos telepllésszerkezeti tervében, a hatalyos kerlleti
szabalyozasi terv és épitési szabalyzat értelmében jelenleg még mezbégazdasagi teruletkent
szerepel.

A megkeresés soran a lakéterileti és zoldterlleti illetve erdéterllet teruletfelhasznalas
lehetésége merdlt fel a terlileten. A telepitési tanulmanyterv célja ezért a hatalyos Kertleti
Epitési Szabalyzatban a tervezési terlilet besorolas modositasanak elékészitése a jelenlegi
mez6gazdasagi terlletrdl kertvarosias lakéteriletre, kisvarosias lakéteriletre, zdoldterlletre
és erdéterlletre.

A munkat a terllet tulajdonosanak megbizasabol, a 2020. augusztusban kotott tervezeési
szerz6dés alapjan készitette el a PESTTERV Kift.

Jelen tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerzédés jogszabalyban elGirt szakmai
alatamaszté munkarésze, amely alapjaul szolgdl az Ovezeti atsorolas jellegének és
mértékének meghatarozasahoz, a telepllésrendezési terv modositas teriletre vonatkozo
programjanak szerzédés alapjan torténé meghatarozasahoz.

A Megbizé mddositasi kérelme arra iranyul, hogy a teriileten a mezégazdasagi teriiletek
keriilienek feliilvizsgalatra és kerlljenek atsorolasra lakéteriiletbe és zoldterlletbe illetve
erdéteriiletbe, mivel az itt talalhato talaj minésége mezégazdasagi mivelésre nem
megfeleld, atlagon aluli minéségli, amelyet az AgriDron Kft., Szegi Tamas Andras altal 2020.
novemberben készitett Talajtani szakvélemény tamaszt ala.

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kévetelményeit a telepllésfejlesztési koncepciorol, az
integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 7. melléklete hatarozza meg, jelen tanulmany e tartalmi
kovetelményeknek megfelelden készilt. A telepitési tanulmanyterv alapjan a telepilés
énkormanyzata dont a telepiilésrendezési eszkdzok mddositasanak meginditasarél.
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2. A TERVEZESI FELADAT ES A TERVEZES CELJA

A tervezési terlilet Budapest XVI. kerlletének keleti szélén helyezkedik el, a kdzigazgatasi
terlilet keleti széle mentén. A terllet a 0118755 hrsz. ingatlan terllete. A terllet az MO
gyorsforgalmi Gt kdzelében elhelyezkedd, téglalap alaku terllet, melynek mérete 6,94 ha.

A tervezett épitési Ovezeti médositds a XVI. keriilet beépitett kertvarosias lakoovezeti
teriileteinek keleti szélén talalhatd. A terlilet melletti telepiilésrész kertvarosias jellegd,
hasonloan a keriilet kézigazgatasi hataran bellli legtébb lakoterllethez.

A tervezés célja az, hogy a teriilet Budapest Telepilésszerkezeti tervében és a Kerlleti
Epitési Szabalyzatban is lakoterlilet és ehhez kapcsolodo zOldterulet és erdéterulet
lehessen, melyeken beliil rekreacios teriileti park, sétany, jatszétér és sportpalya alakithato
ki.

A tervezés célja az MO gyorsforgalmi ut térségében fekvé terlilet tényleges hasznositasanak
elékészitése, a hasznositas kereteit és feltételeit meghatarozé - a teriletre vonatkozo — Uj
teleplilésrendezési szerz6dés megalapozasa.

A tervezési terilletre vonatkozoan kordabban a Vélgyzugoly Kft. mar elkészitett egy telepitesi
tanulmanytervet, melynek felnasznalasahoz a Megbizo kérésére hozzéjarult, ezért a korabbi
dokumentacio kis része felhasznalasra kerllt a dokumentacioban.
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3. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULET VIZSGALATI BEMUTATASA
31 A TERVEZESI TERULET

A tervezesi teriilet Budapest XVI. kerliletének keleti szélén helyezkedik el, a kdzigazgatasi
hatar mentén, a teriilet a 0118755 hrsz. ingatlan teriilete.

A tervezeési terllet beépitetlen és hasznositatlan mez6gazdasagi teriilet, mely
magantulajdonban van. A terlilet északi hataran a H9 HEV vonala talalhaté, melynek északi
oldalan Csdomér mezbégazdasagi teriiletei fekszenek. A tervezési teriilet nem all
mezbgazdasagi hasznositas alatt.

A terllettdl keletre az MO gyorsforgalmi Ut helyezkedik el, melynek keleti oldalan szintén
Csomor terllete talalhato.
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A tervezési teriiletet dél-nyugatrol kertvarosias lakoteriletek hataroljak. A teriilet déli és keleti
oldala felél mezégazdasagi terliletek taldlhatok, és a keleti oldalan, Csémoréon az MO
autouttal hatarosan szintén hasznalaton kivili mezégazdasagi teriilet és erdéterilet
helyezkedik el.

A terllet kornyezetében talalhato kertvarosias lakoterlleteken a telekméretek 700-900 m*-
esek, a beépités moddja jellemzéen oldalhataron all6. A beépitettség 20-25 % koriili
altalaban. A kornyezetben talalhaté lakéterileteken jellemzéen féldszintes, vagy foldszint és
beépitett tetéteres hazak allnak, de idénként eléfordul egy-egy emeletraépités.

A vizsgalt terllet kornyezetében talalhaté Csomor Majorszegiliget telepllésrésze, amely
Rakosszentmihaly lakoteriletéhez kapcsolodik. A Csomaoron taldlhatéd lakoterlletek szintén
kertvarosias jellegli lakoteruletek, oldalhataron allo és szabadonallé beépitéssel, és hasonlod
beépitési mértékkel.

A terlleten nem talalhato 6rokségvédelmi érték, miemléki érték, helyi védett éplilet valamint
taj- és természetvédelmi terlilet, ezen kivll nem érint vizgazdalkodasi és vizvédelmi teriiletet
sem.

A terllet elhelyezkedését és kornyezetét az aldbbi Google (rfelvétel mutatja be a
legszemléletesebben:

Reflen Kuly ai
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32, TERMESZETI ADOTTSAGOK, ZOLDFELULETEK

A XVI. keriilet zbldfellileti rendszerét szamos elem meghatarozza: kézkertek, kézparkok,
Jatszoterek, vizfeliiletek, fasorok, mezbgazdasagi teriletek, erdék, valamint nagy
zoldfellilettel rendelkezd intézmények, sportteriiletek. A rendszer elemei nem alkotnak
egymassal Gsszefiliggd kapcsolatot, azonban az elemek Gkoldgiai, mikroklimatikus és
rekreacios jelentésége egyarant szamottevs.’

A keriilet kézkertekkel, kdzparkokkal (zdldteriilet) &sszességében megfeleléen ellatott,
azonban egyenlétlen elhelyezkedésik miatt szamos kerliletrész (Cinkota keleti hatéara,
Sashalom déli része) 1 km-es kérzeten beliil ellatatlan. A vizsgalt terillet is az ellatatlan
teriiletek koze esik, 800 m-es kdrzetben nem talalhato jatszotér, pihenésre és rekreéciora
alkalmas zéldteriilet. A legkGzelebbi jatszoterek a Pemete téri, a Zoldséges utcai és az
Etelkdz utcai Honfoglalas park jatszotere, melyek gyalog atlagosan 25 perc alatt érheték el.

A vizsgalt teriilet a kerilet zdldfeliileti rendszerének részét képezi, miivelés alatt allo
mezbgazdasagi teriilet, kaszalt rét. A terlilet névényallomanyat a gyepes teriiletek, a
Vecsehaz utca menti k6zénséges dio (Juglans regia) fasor és néhany hagyasfa adja. A
teriileten nincs védelemmel érintett érték.”

A vizsgalt ingatlan teriletének 2020. oktéberben tortént talajminéségi vizsgalata és a 2020.
novemberben elkészllt Talajtani Szakvélemény alapjan az alabbi megallapitasok teheték:

A terlilet két jellemzé pontjan terveztiink furt talajszelvényeket, az északi részen
természetes allapotot talaltunk, ugyanakkor a déli részen 3 prébafurast tartunk fel mind a
harom esetben er6s emberi behatast talaltunk, mar 0 - 30 cm-es rétegben is mUitermék,
tégla, épitési térmelék stb. megtalalhaté volt.”

»...A teriletrél szarmazé talajmintak jellemzése soran a tapanyag-ellatottsagi értékek Flileky
et al 1999 szerint kerlilt meghatarozasra. A terliletre jellemzé terméhely kategodriaja, a V.
terméhely - ,Homok és laza talajok”. Az ide sorolt talajokat altalaban a kénnyl mechanikai
Osszetétel, a szervetlen és szerves kolloidok. kis mennyisége jellemzi. e tulajdonsagok
hatarozzak meg a kdénnyli mivelhetéségliket, a kedvezétlen vizgazdalkodasukat.

A jellemzett fizikai tulajdonsagok mellett szamos helyen deflacios karokat szenvednek ezek a
talajok. A tapanyagok érvényeslilését, a kiadandé mitragyak féleseget, egyben a
termesztendd novényfajokat a kedvezdtlen kémiai tulajdonséagok is befolyasoljak (savas
vagy lugos kémhatas). Ide soroljuk a kovetkezd talajtipusokat: futohomok; humuszos
homoktalaj; kovarvanyos barna erdétalaj; nyers &ntéstalaj (homok); humusz &ntéstalaj
(homok)....”

A teriileten 2 ponton tortént talajmintavételezés. Az 1. a teriilet E-i, a 2. a tertilet D-i részén.
,...Az 1. talajszelvény éltal jellemezett teriilet fizikai félésége homokos valyog, gyengén
lugos, nem sos, nitrogén, foszfor és kalium ellatottsaga igen jo, meszes, Mg, Zn, Mn
ellatottsaga jo, Cu ellatottsaga tulzott, nem szikes.

A 2. talajszelvény altal jellemzett teriilet fizikai félesége homok, gyengén ligos, nem sos,
nitrogén ellatottsaga kézepes, foszfor ellatottséga jo, kalium ellatottsaga gyenge, mész

! Kivonat a Vélgyzugoly kft. telepitési tanulmanytervébél.
Kivonat a Volgyzugoly kft. telepitési tanulmanytervébdl

Projektszam: 1226 8
2021. aprilis



Budapest XVI. keriilet, 0118755 hrsz. terilet telepitési tanulmanyterve

hianyos, Mg ellatottsaga kbzepes, Zn ellatottséaga jo, Mn és Cu ellatottsaga tulzott, nem
szikes.

Tabla atlagot vizsgalva a terlilet fizikai félesége homokos valyog, gyengén Iigos, nem sds,
nitrogén, foszfor, kalium elldtottsaga jo, meszes, Mg és Zn ellatottsaga j6, Mn és Cu
ellatottsaga tulzott, nem szikes...”

,...Az E-i rész megfelel a kistajban Budapest illetve az EK-i vonzaskérzetében talilhaté
talajok kb 18-20%-anak, sét egy kicsivel jobb is pl. a szervesanyag tekintetében, a D-i részen
feltart talajok (2-es szelvény) erés antropogén hatast mutat, valdsziniileg oda épitési
tormelek lett hordva, ez Budapest beépitett teriileteinek megfelel...” A szakérté véleménye
szerint szantofoldi mivelésre nem alkalmas, legfeliebb gyep/kaszald célra hasznalhato.

Fentiek alapjan egyértelmlien levonhaté a kovetkeztetés, hogy a vizsgalt teriiletet - az ot
felnalmozddott  szennyezGanyagok, épitési térmelék miatt - terméfdld adottsagai
mezégazdasagi hasznositasra nem teszik alkalmassa.

3.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK

A terlletre vonatkozdan jelenleg a kovetkezé teleplilésrendezési eszkozok vannak
hatalyban:

- Az 1651/2017. (XIl. 6.) F6v. Kozgy. hatarozattal elfogadott Budapest
Telepilésszerkezeti terve.

- Az 5/2015. (lI. 16.) Fév. Kgy. rendelettel elfogadott rendelet Budapest Févaros rendezési
szabalyzatarol.

- Budapest Févaros XVI. kerileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 21/2018. (VII. 6.)
onkormanyzati rendelete a kerileti épitési szabalyzatrol.

A telepllésszerkezeti terv tervezési terlletre vonatkozo fobb megallapitasai a kovetkezék:

— Atervezesi terllet a belterlilett6l észak-keletre talalhato.

— Atervezési terllettél keletre talalhatd az MO gyorsforgalmi ut.

— A tervezési terllet a hatalyos szerkezeti terven beépitésre nem szant altalanos
mezdgazdasagi terllet. ]

— A tervezési terllet mellett talalhaté kotottpalyas kozlekedési terlleten a H9 HEV
nyomvonala talalhato.

- A tervezeési terllet hataran a Vecsehaz utca burkolt Ut, de a terlleten belll foldutak
helyezkednek el.
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Kivonat Budapest Telepilésszerkezeti tervébél:

LAKOTERULETEK
m Nagyvérosias, magas intenzitasd, jellemzsen zartsord, zariudvaros bedpltési lakotertlet
Nagyvéarosias, jellemzben zartsoru, keretes beépitési lakoteriilet

Un*2
m Nagyvérosias, jellemz6en szabadondlid jeleg(i lakéteralet

m Negyvarosias telepszerd lakéterulet

Kisvarosias, jellemz0en zartsoru beépités lakéterulet
[ k2| Kisvarosias, jellemz5en szabadonalld jeleq lakoterillet
LK. Kisvarosias, telepszerd lakoterulet

Lk-1

1 L Rets Kertvérosias, intenziv beépitési lakoterulet
| Lke.o| Kenvérosias, laza beépitésil fakdterulet
Lke-3| Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéterilet
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI TEROLETEK
|| Koziti koziekedesi teruiet (KOu)

Kotottpalyas koziekedés terilet
Vizi kozlekedési terilet

| KO1 | Légi knzlekedési terilet
ViZGAZDALKODASI TERULETEK
| Vi Folydvizek medre és parta
W Allovizek medre és parfja

BVEN Vizbeszerzesi teruletek

ZOLDTERULETEK

Kozkert, kozpark

Vérosi park
ERDOTERULETEK

EV] védeimi erds

[ Ek | Koziolti erds

| Eg | Gazdasagi erds
MEZOGAZDASAGI TERULETEK
Wa'- Altalénos mezbgazdaségi terilet
[ Mk Kertes mez6gazdasagi terulel

[
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A Budapest TelepUlésszerkezeti terve Védelmi, korlatozasi elemek c. terviapja:

Védelmi, korlatozasi teriiletek
(Forras: Budapest fovaros telepuiesszerkezet) terve
(TSZT 2017) - reszlet)
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Gyorsforgalmi utak és foutvonalak kiltertileti szakaszainak
véddtavolsaga (1988.6vi |.trvény alapjan)

Vasttvonalak védétavolsaga
(253/1997 (XI1.20.) Korm.rendelet alapjén)

e e = = o GYOrsvasiti vonal felszini szakaszanak védstavolsaga
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A Fovarosi Rendezési Szabalyzat kivonata a tervezési teriiletre vonatkozéan:

A terlletfelnasznalasi egységek beépitési slr(isége és az infrastruktira elemek Budapest
Szerkezeti tervében
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"emTERTT Telepuleaszerkezen jelentdsegl kerékparos nfrastrukturs nyomvonala

ee& 98°% Gyorsvasut nyomvonala felszinen
“ “ Gyorsvasut megallo

KOTELEZO ELEMEK
BEEPITESRE SZANT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGERE VONATKOZO ELEMEK
A TERULETFELHASZNALASI EGYSEG LEHATAROLASA
[ZE8 Nagyvarosias, magas intenzitas, jellemzden zartsord, zartudvaros beépitésd lakdterdilet (Ln-1)
Nagyvarosias, jellemzen zartsor(, keretes beépitésd lakaterdlet (Ln-2)
Nagyvarosias, jellemzden szabadonalld jellegy lakéterdlet (Ln-3)
L___ Nagyvarosias telepszerd lakéterdlet (Ln-T)
Kisvarosias, jellemzden zartsord beépitésd lakdterilet (Lk-1)
L Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé jellega laksterdlet (Lk-2)
| Kisvarosias, telepszerd lakoterulet (Lk-T)
L Kertvérosias, intenzlv beépitésd laksterdlet (Lke-1)
| Kertvarosias, laza bespitési lakoterlet (Lke-2)
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TAJEKOZTATO ELEMEK
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK, ELEMEK TERULETI LEHATAROLASA
™ Kozt kozlekedési terulet (KOu)
KOK Kotottpalyas kozlekedési tertlet
KOV Vizi kozlekedési terdlet
KOI Legi koziekedési terulet
Vf_ Folyovizek medre és partja
Va  Allbvizek medre és partia
_Vb_ Vizbeszerzés: teriletek
ZKp Kozkert, kézpark
Zvp Vérosi park
EV Védelmi erdé
Ek  Kazjolati erds
Eg Gazdasagi erdd
Ma  Atalanos mezogazdasag terdlet
MK Kertes mezogazdasagi tertlet
TK  Természetkazeli teralet

A Kerileti Epitési Szabalyzat a tervezési teriiletre vonatkozé fébb megallapitasai a
kovetkezok:

A tervezesi teriiletet a mez6gazdasagi teriiletek kdzé sorolja a kerlileti szabalyozasi terv.
T

14
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MA/XVI Altalanos mezdgazdasagi teriilet
Lke-1/XVI  Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet

- Kotottpalyas kozlekedési teriilet - vasut

| Keriileti jelentéségii Gt teriilete (egyéb (t)

A Kertileti Epitési Szabalyzat elSirasai a teriiletre vonatkozoan:

»102. Altalénos mezégazdasdgi teriilet, dltaldnos 6vezet (Ma/XVI/1)
106. § Ma/XVI/1 évezetben a telekalakitési és beépitési eldirasai a kévetkezék:

a) a beépithets telek legkisebb terilete: 30.000 m>:

b) a beépités mddja: szabadonallé;

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

d) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;
e) legnagyobb megengedheté terepszint alatti beépitettség: 0%.”

3i4. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

2018. evi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségei teriiletrendezési tervérdl
kozte az az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl (tovabbiakban: MaTrT), valamint a Budapesti
Agglomeracio Teruletrendezési Tervérdl (BATrT)

Tekintettel arra, hogy a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Terve a ,Magyarorszag és
egyes kiemelt térségei Teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény” részeként
kerllt elfogadasra, annak tartalma telies mértékben 6sszhangban van az orszagos
terlletrendezési szabalyozassal.

Ennek figyelembevételével a terilet teleplilésrendezési eszkdzei médositasanal egylittesen
figyelembe kell venni az MaTrT torvény terlletfelnasznalasra vonatkozo eléirasait, a BATrT
eléirasait, valamint a BATrT torvény térségi szerkezeti tervének és ovezeti terviapjainak
tartalmat.
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Kivonat a Budapesti Agglomeracié teriiletrendezési tervébél

2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl 7. melléklet
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A telepulesi teruletfelhasznalasi kategoriak lehatarolasara vonatkozoé el6irasok az orszagos
tertletrendezési szabalyozasban:

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

Budapesti Agglomeracio telepiiléesein a teleplilésrendezési eszkozokben U]
beépitésre szant terllet kijelolésére vonatkozéan az alabbi elirasoknak is eleget kell
tenni:

(1) Uj lakéteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve (idiiléteriilet abban az
esetben jelélheté ki, ha
a) a tervezett teriiletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepiilés meglevé szerkezetéhez,
b) tdj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis
drokségvédelmi és vizgazddlkoddsi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi
érdeket, tovabba
c) a tervezett funkcié elldtisdhoz sziikséges miiszaki infrastruktira-kapacitas azt
lehetévé teszi, vagy az a teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépdil.
(2) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél
kézelebb csak az a&llami féépitészi hatdskérében eljaréo févdrosi és megyei
korményhivatalnak a teriiletrendezési  hatésdgi  eljdrdsa  soran  kiadott
teriiletfelhasznaldsi engedélye alapjdn jelélhetd ki.
(3) A (2) bekezdésben foglalt terilleten Uj beépitésre szant terilet nem jelSlhetS ki, ha a
kijelélés a kbrnyezetre jelentds hatast gyakorlo ipari teriiletre iranyul.
(4) Uj lakéteriilet, illetve vegyes teriilet csak a teleplilési térséghez kapcsolédéan
jelélheto ki.
(5) A nagy kiterjedés(i zéldteriileti teleplilési térségben - Uj teriiletfelhasznalasi egységként -
csak zoldteriilet, tovabba - a beépitésre szant és beépitésre nem szant kilbnleges terilet
teriiletfelhasznalési egység korébdl - sportolasi céli teriilet, temetdterilet vagy kilonleges
beépitésre nem széant, rekreacios célu tertilet jelélhetd ki.
(6) 5 ha-t meghaladé kiterjedésti (j lakoteriilet vagy vegyes tertilet oft Jjelélhetd ki, ahol annak
legtavolabbi pontjatol a meglévé vagy kiépitend6 kozGsségi kozlekedes megallohelyig a
kézforgalom széméra szabalyosan hasznalhatd kozdton mért tavolsag nem haladja meg az 5
km-t.
(7) Az 5000 m2 netté eladétémél nagyobb kereskedelmi, szolgaltato rendeltetésii epitmény ott
helyezheté el, ahol az épitmény a meglévé vagy a tervezett jelentés kézdsségi kdzlekedési
csoméponti megélldhelytsl szémitva 300 méternél nem hosszabb gyalogos kozlekedéssel is
megkozelithetd.

A telepiilésszerkezeti terv készitése vagy modositasa soran az e térvénnyel valé 6sszhang
megteremtése érdekében torténé fellilvizsgalatot kbvetéen a természetkozeli terliletként s
erdéteriiletként kijelolt teriletfelhasznalasi egységek nagysaga a teleplilés kbzigazgatasi
teriiletére vonatkozdéan ésszességében nem csokkenhet.

A telepiilési térség novekménye

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a teleplilésrendezési
eszkozékben a beépitésre szdnt teriilet névekménye nem haladhatjia meg a 8.
mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti teleplilési térség teriiletének 2%-at. A
beépitésre szant teriilet nbvekményére is alkalmazni kell a teriiletrendezési torvény 12.
§-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elbirasait.

(2) Az (1) bekezdés szerinti beépitésre szant teriilet névekményen felill, a kertes
mezégazdasagi térség teriiletfelnasznélasi kategoria teriletén, a 8. mellékletben foglalt teriileti
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mérleg szerinti teleplilési térség teriilete 6sszességében legfeliebb 1%-anak megfelelé teriilet
beépitésre szant lako-, UdLlé- vagy vegyes teriiletté minGsithets az alabbi feltételek egytittes
teljesiilése esetén:

a) az érintett teriilet a telepiilési térséggel hataros,

b) a tervezett funkciohoz tartozo, jogszabélyban szabalyozott és a helyi sajatossagoknak

is megfeleld telekstruktira, telekméret és telekgeometria kialakitasa biztositott,

c) a tervezett funkcié miikodéséhez szilkséges - a megkézelitést és a kdzmiivek

elhelyezését egyarant lehetévé teva - kbzteriiletek biztositottak,

d) a kézmiivek kiépitettek vagy kiépitésiik lehetésége és feltételei biztositottak, és

e) amennyiben az a)-d) pontokban foglalt telepiilésfejlesztési célok és feladatok

biztositasanak és megvaldsitasédnak érdekében a telepiilési 6nkormanyzat az Etv. 30/A.

§-a szerinti teleplilésrendezési szerzédéseket az érintett tulajdonosokkal megkététte.
(3) A kertes mezégazdasagi térségnek az I. és Il. osztalyi borsz6lé termébhelyi kataszterhez,
az 6kologiai halozat magteriletéhez vagy az Gkologiai halézat 6koldgiai folyoséjahoz tartozéd
tertilete nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté.
(4) A kertes mezégazdasagi térség teriletét - az (1) és (2) bekezdés szerinti beépitésre szant
teriilet névekményének kivételével - a teleplilésrendezési eszkizékben beépitésre nem szant
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.
(5) A beépitésre szant teriilet névekményének mértékérél - a jovahagyott teleplilésszerkezeti
terv alapjan - az illetékes allami féépitészi hataskdrében eljaré févarosi és megyei
kormanyhivatalnak kbzhiteles és szabadon hozzaférhetd nyilvantartast kell vezetni.
(6) A beépitésre szant teriilet n6vekményét az illetékes allami féépitészi hataskdrében eljaré
févarosi és megyei kormanyhivatal a telepiilésrendezési eszkéz egyeztetése soran ellendrzi,
és amennyiben jogszabalyi (itkbzést észlel, véleményében jelzi. A telepiilési térség
ndvekmeényét az |lletékes allami féépitészi hataskérben eljaré févarosi és megyei
kormanyhivatal a végsé szakmai véleményezése soran is ellenérzi, és amennyiben
Jjogszabalyi (itkbzest észlel, akkor annak megsziintetésére szolitja fel az 6nkormanyzatot, és
végsé szakmai véleményét csak abban az esetben adja ki, ha a jogszabalyi (itk6zés
megszLint.
(7) Amennyiben nem Kertilt sor a (6) bekezdés szerinti telepllésrendezési eszkéz készitésére
vagy modositésara, a beépitésre szant terilet névekményét az illetékes allami féépitészi
hataskérében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal évente ellendrzi, és amennyiben
Jjogszabalyi (itkbzést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a fbvarosi és megyei
kormanyhivatalnal - a polgarmester egyidejli tajékoztatasa mellett - a teleplilésrendezési
eszkiz jogszerliségével kapcsolatos torvényességi felligyeleti eljaras lefolytatasat.

Teriileti mérleg Budapest esetén:

Telepllés neve

Teleplilési térség | Telepllés kdzigazgatasi Teleplilési térség

terllete (ha)

teriilete (ha)

terlletének aranya (%)

Budapest

35841,42

52512,16

68,25

A telepiilési térség teriiletének 2%-a 716,82 ha. A jelenlegi teriillet 7 ha, tehat a teriilet
beépitésre szant teriiletként térténé szabalyozasa megfelel az MATrT 40.§ (1) bekezdésének.
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Az MaTrT dvezeti érintettségei és a vonatkozé eléirasok,
valamint a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet kiegészité dvezetei

Osszefoglalé tablazatok
ORszAGOs TERULETRENDEZESI TERV
ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI/OVEZETI ERINTETTSEG
a kozigazgatasi teriiletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)
orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak

tervezesi terllet
telepllési térség -
erdégazdalkodasi térség -
mezbgazdasagi térség X
vizgazdalkodasi térség -
orszagos ovezetek
orszagos Okolégiai halozat, magteriilet -
orszagos Okolégiai halozat, 6koldégiai folyoso -
orszagos Gkolégiai haldzat, pufferteriilet -
kivalo termdhelyi adottsagu szantéterilet -
j6 term&helyi adottsagu szantéteriilet -
erdék ovezete =
tajképvedelmi terllet dvezete -
vilagoroksegi és vilagdrokségi varomanyos terllet dvezete X
orszagos vizminGség-vedelmi terllet dvezete -
| nagyvizi meder 6vezete -
honvédelmi és katonai célu terilet X

BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERV
KIEMELT TERSEGI TERULETFELHASZNALASI /| OVEZETI ERINTETTSEG
a kozigazgatasi terliletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (=)

kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategériak

teleplilési térség -
sajatos terlletfelhasznalasu térség -
erdégazdalkodasi térség -
mez6gazdasagi térség X
vizgazdalkodasi térség -
kertes mezdgazdasagi térseg -
|nagy kiterjedés( zéldterlleti telepllési térség -

térségi ovezetek
erddtelepitésre javasolt terilet ovezete -
asvanyi nyersanyagvagyon teriilet dvezete X
rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete -
foldtani veszélyforras terlletének ovezete -

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete:

Az MATrT 31. § (1) bekezdése szerint a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek
dvezetét a telepllésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelelden
lehatarolni.

A tervezési terlleten jelen modositas nem érinti az dvezetet sem annak kdrnyezetét.

Projektszam: 1226 19
2021. aprilis



Budapest XVI. keriilet, 0118755 hrsz. teriilet telepitési tanulmanyterve

4. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E
CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

A telepitési tanulmanyterv elsédleges célja a tervezési teriilet mezbgazdasagi besorolasanak
lakoterlletté torténd atmindsitésének elékészitése, valamint az érintett teriilet tervezett
beépitése paramétereinek meghatarozasa.

Cel, hogy a teriilet fejlesztésének megalapozasara meghatarozza a tervezési teriilet
tertletfelhasznalasat:

o hatarozza meg a terilleten |év6 és szilkséges kozutak szabalyozasi szélességét, az
utak melletti teriiletek felnasznalhatésaganak és beépithetéségének szabalyait,

o tegyen javaslatot a terllet belsé (feltaré) uthalézatara,

o tegyen javaslatot uj lakéterlilet és ehhez kapcsolodé zoldterdletek kijeldlésére,

o segitse a tervezési terliletre vonatkozoan a kerlleti épitési szabalyzat médositasat
kiemelten a minimalis telekméretek, a legnagyobb megengedhetd beépitési
szazalék, illetve a kotelezé zoldfellilet aranyanak meghatarozasaval.

o tegyen javaslatot az (j beepitésre szant terlileti kijel6lés kompenzalasara szolgalé U]
erdé- eés zoldterlletek kijelolésére a tervezési terlileten belll a teriiletek egy
részenek zoldterlleti illetve erdéterlileti besorolasaval.

o tegyen javaslatot a teriilet beépitése esetén a kdzmlivesités megoldasaira, a
kozmlhaldézatokra vald csatlakozas lehetéségeire.

5. JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA, SZABALYOZASI KONCEPCIO

A fejlesztés megvaldsitasahoz sziikséges Budapesti teleplilésszerkezeti tervének és a XVI.
kerllet keruleti szabalyozasi tervének modositasa is.

A terllet fejlesztéjével egyeztetve a tulajdonos az alabbi teleplilésszerkezeti valtozatot tartja
megvaldsithatonak, ezért ennek megfeleléen az alabbi telepllésszerkezeti modositasokat
javasoljuk:

A terllet fejlesztéje a vizsgalt terlleten egylakdsos, csaladi hazas beépitésd
ingatlanfejlesztést tervez, melyhez két nagyméret zoldteriilet és egy nagyobb erdéterilet
csatlakozna a tertlet MO menti savjaban. Az zoldterlletben és erdéterlletben jatszotér,
pihendkert és kosarlabdapalya kialakitasa tervezett.

Ezen kivil a terlilet tulajdonosa fontosnak tartja, hogy a kertvarosias lakoterileti fejlesztes
mellett felajanljon az Onkormanyzat szamara a teriileten intézményi hasznositasra alkalmas
tervezett kisvarosias lakoterlileteket. Az intézményi funkcio kijelolesével egy U] bdlcsdde,
ovoda vagy iskola esetleg mas intézmény kaphat helyet a terileten.

A tertleten nem ker(l kijelolésre nagyobb kereskedelmi, szolgaltaté és ipari terllet sem.

A tervezési terlilet melletti terlileteken a teriiletet kertvarosias terlletfelhasznalas hatarolja,
ezért a terllet kertvarosias és kisvarosias lakoterlileti fejlesztése az erdd- és zoldteruletekkel
vegyesen, megfeleléen illeszkedne a telepllés meglévd szerkezetéhez és a szomszédos
tertiletekhez.
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A terllet MO felSli savjaban, valamint az északi oldala mentén védé erdGsav, kdzjoléti erds,
illetve kdzhasznalatu zoldterlletek kialakitasat javasoljuk, mely biztositana a teriilet részbeni
takarasat, valamint a lakoéterlletek és a kozlekedési teriiletek elvalasztasat is. Ezek
elérésehez tettlink javaslatot a teriiletek feltarasa és a terlilethasznalat médositasara az
alabbi teriletfelhasznalasi valtozatban:

A mddositas tervezdi javaslat:
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JELMAGYARAZAT

MR TeRVEZES| TERULET HATARA
f— g OZIGAZGATASI HATAR
fmiwmi " MEGLEVO BELTERULETI HATAR

fml/Eml ™ TERVEZETT BELTERULETI HATAR

b
I MO0 AUTOPALYA

I FOUTVONAL TERVEZETT KISVAROSIAS
BEEPITESU LAKOTERULET

N G YUJTO UT, BURKOLT

Lke | TERVEZETT KERTVAROSIAS
HH-HHH HEV

'BEEPITESU LAKOTERULET

—— —— — VEDOTAVOLSAG HATARA | TERVEZETT ZOLDFELULET

ﬁ/ EKk TERVEZETT KOZJOLETI ERDOTERULET
/(( MEGLEVO, ATEPITENDO ALAGUT e

/ KOTOTTPALYAS KOZLEKEDESI TERULET

VASUT)
A terllet lakoterdleti fejlesztésnél a szomszédos kertvarosias lakéteriiletek Lke-1/XVI/ISZ4
épitési Ovezetét javasoljuk alkalmazni. Ezen kivil a kisvarosias terlletnél az intézményi
epitési dvezetet javasolt alkalmazni: Lk-2/XVI/OM.INT. A kozjoléti erdé terliletén az Ek/XV1/3
jelt dvezetet javasoljuk alkalmazni.

A javasolt Lke-1/XVI/SZ4 jeli kertvarosias lakéovezet alkalmazasat a szomszédos
lakoterlletekhez illeszkedve javasolja a terv, ez az dvezet megegyezik a szomszédos
lakotertletek lakédvezetével.

Azonban a kerlletben mindenkor hatalyos jogszabalyok betartdsa ezzel egyiitt
természetesen a tervezési teriletre is érvényes, tehat 1 telken 1 rendeltetési egység
elhelyezése lehetséges, 2 rendeltetési egység nem épithetd.

Javasolt 6vezeti eldirasok, melyek a hatlyos KESZ médositasaval valdsithatok meq:

Az Lke-1/XVI/SZ4 dvezet épitési paraméterei:

47. Kertvarosias lakéteriilet, kistelkes, szabadonallé beépitési épitési ovezet (Lke-
1/XVI/ISZ4)

51. § (1) Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési dvezet épitési telkein a kialakithato telek szélessege
legalabb 16,0 méter.

(2) Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési dvezet épitési telkein

a) 600 m2 telekteriiletig egy 6nallo rendeltetési egység,

b) 600 m2 telektertilet felett két 6nallo rendeltetési egyseg

helyezheté el.

(3) Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési dvezet épitési telkein kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetés,
az ahhoz kapcsolodé oOsszes helyiséget figyelembe véve legfeliebb 150 m2 nettd
alaptertleten helyezhetd el.

(4) Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési Ovezet épitési telkein kereskedelemi, szolgaltato rendeltetes
elhelyezése esetén

a)a 47. § (6) bekezdésben foglalt laké rendeltetés meglétének vagy egyidej
létesitésének kotelezettségét, tovabba
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b) az alaptertileti méretre vonatkozd, jelen szakasz (3) bekezdésben foglalt el&irast

‘nem kell figyelembe venni, amennyiben a telek kozuti kozlekedési teriilettel (KOu-1/XVI,
KOu-2/XVI, KOu-3/XVI, KOu-4/XVI), a kotottpalyas kdzlekedési terilettel (KOK/XVI), vagy
olyan egyeb kozteriilettel hataros, melyen kézdsségi kozlekedési eszkoz kozlekedik, vagy
ezektdl csupan szervizut valasztja el.

(5) Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési Gvezet 12,0 m telekszélességet el nem éré epitési telkein az
épulet elhelyezése torténhet oldalhataron &llé vagy ikres modon. Ebben az esetben

a) az Lke-1/XVI/O1 épitési dvezetre vonatkozd elirasokat, és

b) az oldalhataros és ikres éplilet-elhelyezésre vonatkozé

eldirasokat kell figyelembe venni.

Lke-1

IXVUSZ4 5Z» L] 25 3s 50 6l 05 0.05
Beépitési mod; szabadonallo
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke terepszint felett: 25%
Epiiletmagassag legnagyobb mértéke: 6,5m
Megengedett legnagyobb altalanos szintteriileti mutato: 0,5

Az Lk-2/XVI/OM.INT jeli 6vezet épitési paraméterei:

37. Kisvarosias, O-Matyasfold, intézményi épitési dvezet (Lk-2/XVI/OM.INT)

41. §(1) Az Lk-2/XVI/OM.INT épitési 6vezeteinek épitési telkein a beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke

a) 2158 m?- 600 négyszogol - vagy annal kisebb telkek esetén 40%,

b) 2158 m?-nél - 600 négyszdgdinél - nagyobb telekteriilet esetén

ba) a 2158 m? telekteriiletre 40%,

bb) a 2158m? feletti teriiletre 5%.

(2) Az Lk-2/XVI/OM.INT épitési dvezeteinek épitési telkein lakéd férendeltetés megléte
vagy létesitése nélkul is elhelyezheték - a kisvarosias, jellemzéen szabadonalld lakoteriilet
épitési dvezeteiben elhelyezheté - mas rendeltetések.

(3) Az Lk-2/XVI/OM.INT épitési Ovezeteinek épitési telkein a nem kozhasznalatd
épitményekre vonatkozo épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 7,5 m.

(4) Az Lk-2/XVI/OM.INT épitési dvezeteinek épitési telkein sportcsarnok épitése esetén az
épitési bvezetben megengedett legnagyobb éplletmagassag 3,0 méterrel novelhetd.

Lk-
YXVIOM. SZ 4000 40 45 12,5 30 1.5 0.5
INT

A zoldterulet paraméterei:

94. Zoldteriilet, kistelkes dvezet (Zkp/XVI/3)
98. § Zkp/XVI/3 dvezetben épiilet nem helyezhetd el.
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A kozjoléti erdéterlilet paraméterei:

99. Kozj6léti rendeltetésii erdéteriilet, ismeretterjeszté dvezet (EK/XVI/3)
103. § EK/XVI/3 6vezetben a telekalakitasi és beépitési eldirasai a kovetkezok:
a) a beépithetd telek legkisebb tertilete: 2.000 m2;

b) a beépités maédja: szabadonalld;

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%:

d) az épuletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,5 m;
e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 5%;
f) zdldfellilet legkisebb mértéke: 70%:

g) szintterlleti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 0,15.

A Keriileti Szabalyozasi terv modositasi javaslata:
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i JAVASOLT TELEKHATAR

Zoldfelllet és kornyezetfejlesztési javaslat

A jelenleg homogén mez6gazdasagi terlileten a fejlesztés soran a tervezett Uj csaladi hazas
beépités mellett 0,53 ha kiterjedés(i uj kozhasznalati zoldterllet és 1,89 hektar kézjdléti erdd
kialakitasa tervezett.

A tervezett zoldteriileten olyan jatszotér és pihendkert kialakitasa tervezett, amely a
fejlesztend6 U] lakoterllet mellett a mar kordbban beéplilt szomszédos csaladi hazas
terlleten élék igényeit is szolgalja. (A térségben hiany van kézhasznalatu zéldteriiletekben.)
A terlleten tobb korosztaly igényeit kielégité pihendkert, gyermekjatszétér, illetve mindségi
toalett fllke is tervezett.

A tervezett erdd kdézhasznalati zoldterlletekhez csatlakozo terlletein kozjoléti jellegl (a
parkerdd funkciét is szolgald fejlesztések — mint kiiltéri kézi, illetve kosarlabda palya, illetve
kiltéri fitness (street workout) eszk6zOk telepitésére alkalmas — a csapadékot éatereszté
mugumiburkolatu — felliletek - tervezettek.

A kovetkezb fotdk példaként szolgalhatnak a teriileten a zoldterlletek és zoldterdleti
létesitmeények kialakitasara vonatkozoan:
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jatszotér:
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nyilvanos illemhely:

A tervezett lakoteriilethez kapcsolddodan tervezett intézményterilet telke is lehetdséget ad Uj
(korlatozottan kbzhasznalatu) zoldfelllet kialakitasara. Ennek eredményeként tovabb bévil a
terlilet hasznalati értéke és bioldgiai aktivitasértéke. Tekintettel arra, hogy a tervezett
lakoteriilet laza beépitési, a kozkertek mellett a magankertekben is lehetdség nyilik a terllet
biologiai aktivitasértékét noveld fasitasra.

A tervezett lakd- és gylijté utak, utcak szabalyozasa lehetévé teszi fasor és cserjesav
telepitését. Az Osszehangolt utcafasitdas nagymértékben hozzéajarul a kulturalt (lako) es
telepiilési kornyezet kialakitasahoz.

A fejlesztési terllet zoldfellileti fejlesztésének meghatarozé eleme a tervezett lakoterllet
mellett tervezett (kornyezetvédelmi szerepet is betoltd) 36 méter széles erdésav (kozjoleti
erd6), amely egyrészt telijességgel kompenzalja a mezdgazdasagi terllet beépitésébdl
adodo bioldgiai aktivitasérték romlast, masrészt a zajt mérséklé hatasa is szamottevd. (Ez
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akkor is fontos, ha az autépalyatol mért tavolsag miatt a zaj nem haladja meg a lakétertileten
megengedett hatarértéket.)

Az erd@sav terliletén a védelem hatékonysaga érdekében célszerii a novényzet kombinalasa
mas zajarnyékold létesitménnyel (pl. zajvédé dombbal).

A novényzetek alkalmazasanal a fajok kivélasztasanal meghatarozo szempont azok
honossaga, zajmérséklé képessége, valamint a fajok tarsithatésaga. A zajmeérséklé hatas
novelése érdekében javasolt a savos telepités (a lombhullaté és az érokzéld fajok kombinalt
alkalmazasa)
Javasolt névény fajok:
o Cserjeszinten:

- Gyeplirozsa, fagyal

- Mogyoré, gyertyan, mezei és tatarjuhar
o Kobzépsé koronaszinten:

- Harsak, juharok, gyertyan
o Fels6 lombkoronaszinten:

- Magas kdris, kocsanytalan és kocsanyos tolgy

Alkalmazhaté minden olyan a tajra jellemz6 fa- és cserjefaj, amely nem nemesitett, nem
idegenhonos és nem agressziv (terméhelyet gyorsan kiél6, agressziven terjedé ,kiirthatatlan
gyomfa’) faj. Nem tamogatott: az akacok (Robinia pseudoacacia, Robinia sp.), a voros télgy
(Quercus rubra), a béalvanyfa (Ailanthus altissima), a kései meggy (Padus serotina), a zdld
juhar (Acer negundo) telepitése.

Tekintettel arra, hogy az erd6 zajcsokkenté funkcidt is szolgal, tamogatott a siirlibb —
Orokzdldekkel vegyitett - telepités.

A szakirodalom szerint a nodvénytarsulasok hangcsokkenté hatdasa csak az alabbi
feltetelekkel vehet6 szamitasba:
o az erdésavnak minimalisan 30 m szélesnek kell lennie, (jelen tervjavaslatban
eléiranyzott erdésav 36 méter széles)
o doéntd fontossagu az aljnoveényzet és a cserjeszint jelenléte és siirliség,
o a novényzetnek olyan sirlnek kell lennie, hogy 15 méternél ne lehessen mélyebbre
latni,
o célszer(i a novényzetet savokban telepiteni, a zajforras felé esd oldalon egyre
sirlbben Ultetett elrendezésben.

Kornyezetvédelmi javaslat

A tervezett zoldterlletek, zoldfelliletek és a tervezett erd6sav egyarant hozzajarul a tervezett
lakotertleten él6k (illetve az oda kolt6z6k) komfortjahoz, életmindséglk javitasahoz, valamint
a kornyezeti hatarértékek betarthatésagahoz.

A tervezett (javasolt) miszaki és kornyezetvédelmi megoldasok hozzajarulnak egyrészt az
energiatakarékos megoldasanak elterjesztéséhez, illetve a teriiletre lehulld csapadék
helybentartasahoz, hasznositasahoz.
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A terlleten él6k ellatasat szolgald ivéviz ellatd halozatok illetve a keletkezd szennyviz
elvezetése, a keletkez6 kommunalis hulladék gyiijtése és elszallitdsa — a szomszédos
terlletek ellaté rendszereihez kapcsolddva - teljeskoriien biztositott lesz, igy azok poétlasa
kllon kérnyezetvédelmi intézkedéseket nem igényel.

6. BEEPITESI TERV JAVASLATA

A terilleten a fejlesztéi szandék az, hogy a terileten a tobbi kdérnyékbeli kertvarosias
lakoterllethez kapcsoldddan kertvarosias és kisvarosias lakoteriilet valamint egy kozjoléti
jellegli erdéteriilet és nagyméretli zoldfellletek j6jjenek létre, amelyeken parkok, sétanyok,
jatszotér és kosarlabdapdlya helyezhetd el, ezzel biztositva a teriilet lakéteriileteinek
ellatasat is.

Emellett fontos, hogy a teriileten a lakéteriilet MO autouttol vald elvalasztasa biztositott
legyen, hogy a lakéterlleteken ne okozzon zavard hatasokat a kozlekedési teriiletek
kozelsége.
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A beépitési terv javaslata:
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7. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI
KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES IGENYE

7.1. KOZLEKEDES

A kozlekedési rendszer

A terlilethez és a HEV aluljaréhoz legkézelebb esé II. rendi féut a Csébér utca - Timur utca,
amely a Szlovak utra csatlakozik. A teriilet ezen kiviil a Szabadfdld Utrél leagazé Magtar utca
felél a kerdlet helyi gy(jtéutjain keresztil kdzelithets meg.

Jelenleqi allapot

Kozuti kapcsolatok
A terlilet megkozelitése kozuton két iranybdl lehetséges:

- A 21104. . orszagos mellékut fel6l, Csomor teriiletén, a H9 hév palyaja alatti
aluljarén. Az aluljaré csokkentett (rszelvényli, csak egy forgalmi sav atvezetését
biztositja, a forgalmi irdnyok kozotti elsébbség nincs jelezve.

A HEV vonal beépités feléli oldalan a Hangos utca burkolata nincs kiépitve.

- A Facéankert utcai, Szabadsagtelep hév atjaré fel6l a Csdves utca — Suba utca
vonalan j6l kiépitett Uton bonyolddik le a mar beépitett teriiletek forgalma. A Suba
utcahoz csatlakozd Vecsehaz utca szintén megfelel burkolattal kiépitett kiszolgald
utca. A févaros és Csémdr hataran a Magtar utca szért burkolatu.

Kozosségi kozlekedési kapcsolatok

A teriilet utasforgalmat elsésorban a H9 Csoméri hév vonal bonyolitja le, az Ors vezér téri
végallomason j6 kapcsolatot biztosit a févaros kozosségi kozlekedési haldzataval. 30
percenként kdzlekedik, legkdzelebbi megalléja Szabadsagtelep, a teriilettdl 200 méterre van.

A 21104 jellG dton (Csdbor utcan) kozlekedd 419. sz. Csoémor-busz 20 percenként
kozlekedik, Vilma utcai megalldja a terulettdl gyalog is megkozelithetd.

Tervezett allapot

Kozuti kozlekedés

A terlileten létesitendé mintegy 50 lakast figyelembe véve a varhaté napi forgalom 125
jarmi/nap. Ennek varhatéan jelentds része (80 %) a 21104 jell ut felé iranyul, mivel az MO
és a févarosi fouthalézat felé ez a kedvezdbb kapcsolat.

Ez a napi 125 jarm{/nap forgalom a 21104 jelli at, jelenlegi 7829 Ej/nap forgalmat csak 1-2
%-kal noveli, hatasa nem jelentés.
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A teriilet északi hataran elhelyezkeds, Hangos utca folytatasaban lévé meglevé HEV palya
alatti kozuti aluljaro, valtakozé iranyu jelz6lampéas szabalyozassal ekkora forgalom
lebonyolitasara alkalmassa tehetd.

A terllet fejlesztGje a terllet feltarasa érdekében at szeretné alakitani az aluljarét, amelyet
nagyobb (rszelvénnyel szeretne kialakitani. Az atalakitdas a burkolat leslllyesztésével
torténne, amely altal megndvekedne az aluljaré belmagassaga.

llyen jellegl, valtakozo iranyl jelzélampas aluljaré mikodik tobbek kozott szinten a XVI.
keriiletben a Szabadfdld Ut — Magtar utca keresztezédésénél is, ahol a HEV aluljaré az itt
varhatonal sokkal nagyobb forgalommal tUzemel.

A terlileten kiépitendé kiszolgald at burkolt Gt, és 12 m széles szabalyozasi szélességgel
biztositia a lakéingatlanok megkozelitését. A HEV pélya menti Hangos utca javasolt
szabalyozasi szélessége 16 m.

A fejlesztéshez kapcsolédo utak burkolt utak lesznek egészen a Budapestet Csomorrel
Osszekotd utig terjedben.

Kozosségi kozlekedési kapcsolatok

A meglevé H9 HEV vonal megfelelé kapacitast biztosit a tobblet-utasforgalom
lebonyolitasara, legkdzelebbi megalléja Szabadsagtelep, a terilettél 200 méterre talalhato,
konnyen megkdzelithetd.

7.2. KO6zMUVESITES

Budapest XVI. keriiletében a Csémorrel hataros, Vecsehaz utca — Hangos utca — Magtar
utca — Suba utca altal hatarolt 118755 helyrajzi szamu 6,9 hektaros telek Budapest iranyaba
nézé 55%-an lakoteriilet, MO-as autépalya felé es6 27%-an erdé, mig a Hangos utca és
Suba utca telkével hataros 8%-an rekreacios zoldterilet kialakitasat tervezik a kozlekedési
teriileteken tul. A tervezett fejlesztés kapcsan kérilbelil 35000 m? lakéterlilet és 6000 m?
rekreacios jellegi tertiletet terveznek kialakitani.

A jelenlegi kozmiiellatas helyzetértékelése

A terllet dél-nyugati hatéarat jelenté Vecsehaz utcaban az Osszes kozmiag haldzata
kiépitésre kerlilt. A kdzteriileti haldzatokrol jelenleg is be vannak kotve a Vecsehaz utca déli
oldali telkei.

Vizellatas:

A budapesti keriiletek vizellatasat egységesen a Févarosi Vizmivek Zrt. biztositja a féleg a
Duna partjara telepitett csapos kutakbdl kitermelt vizzel. A vizsgalt terilet vizellatasa a 27-es
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Matyasfoldi nyomaszénardl torténik, amelynek ellennyomé medencéi az llonatelep 2
egylttesen 3500 m* kapacitasu tarozoéja, amiknek a talfolyé szintje 215,9 mBf.

A vizsgalt terllet térségében a kérnyezd vezetékek atmérdje megfelelé, az NA 100-as
vezetékekrdl nem csak az ivovizellatas, de a tiizivizellatas is biztosithato. A térség vizellato
halozata az egységes budapesti rendszer részeként tizemel, a halézat helyi gerincvezetéke
a Zsombeékrét utca alatti NA 300-as vezeték.

Szennyvizelvezetés/kezelés:

A vizsgalt terlilet térségében elvalasztott rendszerii gravitaciés szennyvizelvezetést épitettek
ki. A szennyvizelvezet6 halézatot a Févarosi Csatornazasi Miivek Zrt. (izemelteti.

Az elvalasztott rendszer(l szennyvizcsatorna halézat a szennyvizeket elséként gravitacidsan
az Etelka utca — Rendel6 utca talalkozasanal (zemelé szennyvizatemeléhoz vezeti, ahonnan
nyomott vezetékkel a Cséméri Ut — Rozsos utca taldlkozasanal indulé gravitacios csatornaba
emelik a szennyvizet, ami végul a Rakos patak északi oldala mentén elészér az Angyalfoldi
Szivatty(telepre, onnan pedig az Eszak-pesti Szennyviztisztité Telepre kerill, majd a
tisztitasat kovetéen a Dunaba jut.

Csapadékviz elvezetés:

A vizsgalt teriilet kornyezetében egybefiiggé csapadékviz elvezetd rendszer még nem éplilt
ki. A jelentkezé csapadék kezelése a HEV nyomvonala és a Suba utca kdzé esé teriileten
egyedi megoldasokat lehet talalni, amik mind a talajba szikkasztasra épitenek.

Meg az el6zé rendszerben a természetes lejtésviszonyokat kdvetve a teriilet térségének a
csapadékviz-elvezetését a Suba utca — Monoki utca — Kendermag utca — Agota utca —
Simandi utca nyomvonalon képzelték el. A Kendermag utca — Agota utca — Simandi utca
nyomvonalon kiépitésre is kerllt a burkolt nyilt arok, de az arok tovabbépitése nem tortént
meg. Keleti iranyba a HEV téltés alatt sem létesiilt mar atvezetés, valamint a csapadékviz
befogadasara nyugati iranyban kijelolt természetes mélyfekvési teriilet is kiparcellazasra
kerilt az 6nkormanyzat altal valamikor a 90-es években, igy jelenleg a HEV déli oldalan
anno kiéplt arokrendszernek sincs befogaddja, de mara mar sajnos a Simandi utca — Agota
utca sarkanal is csak az arok feltélt6dott nyomvonala azonosithato.

A HEV palyaja alatt nem lehet atvezetni a vizeket, viszont a teriilet kériilbeliil a Hangos utca
— Csitari utca talalkozasahoz lejt.

Ezekbdl kovetkezben a vizsgalt terlletr6l a csapadékviz jelenleg gravitaciosan nem
vezethetd el él6 vizfolyasig, azt lehetéleg telken beliil kell maradéktalanul elszikkasztani,
vagy mas modon elhasznalni, példaul az esdévizet ciszternaba gyljtve késébb kilocsolni. (A
csapadekviz helyben tartasa és hasznositasa megfelel az EU legujabb kérnyezetvedelmi
iranyelveinek.)

Villamosenergia ellatas:

A vizsgalt teriilet villamos energia ellatasanak lzemeltetéje az ELMU Nyrt. A villamos
energia ellatas bazisa a Matyasfold 132/22 kV-os alallomas.
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A terllettdl deél-nyugatra elhelyezkedd aldllomastél induld 22 kV-os villamos energia
nyomvonalak flzik f6l a terlilet fogyasztéi transzformator allomasait. A teriilet villamos
energia halézata légvezetékes kialakitasu.

Héenergiaellatas:

A vizsgalt terlilet féldgazellatasanak Uzemeltetéje az NKM Foldgazhaldzati  Kit.
Gazellatasanak bazisa a kerilet déli részén lizemelé lkarusz 40/6 baros gazatado allomas.
Az atadotdl induld DN 400-as nagykozép-nyomasu vezetékrdl a Baross Gabor utca — Margit
utca talalkozasanal lecsatlakozo DN 150-es vezeték tapldlia be a vizsgalt térség 2
helyszinen lzemel6 6/0,1 baros gaznyomascsokkent6jét. A vizsgalt teriilet utcaiban névelt-
kisnyomasu halézat Gzemel.

Elektronikus hirkdzlés:

A vizsgalt terlleten hirkdzlé haldzat nem Gizemel.

A tervezett bovitéshez sziikséges kdzmiifejlesztési javaslat

A tervezett modositdsok hatdsara lehetévé valéd terlilethasznositas soran felmeriild
maximalis kdzmUellatasi igények a kdvetkezdk:

kommunalis vizigény | keletkezé szennyviz | villamos energia igény | foldgaz igény
(m*/nap) (m*/nap) (kW) (nm?/h)

55 48 550 60

Vizellatas:

Az U] beépitésre szant terllet ivovizellatasat el6zetesen a Vecsehaz utcai halozat iranyabol
oldhatd meg. A napi bé 50 m-es tervezett vizigény varhatdan biztosithatd lesz a jelenlegi
infrastruktura keretein bellil, de végsd szt ezzel kapcsolatban a szolgaltaté mondja ki.

A halézatra az el6irasoknak megfelelé szamu tlizcsap felszerelése sziikséges.

Fontos megjegyezni, hogy a nyilvantartasokban szerepel egy furt talajvizkat (FRS_ID:
715755) a Hangos utca — Vecsehaz utca saroknal, amit ki kell vezetni a nyilvantartasokbdl,
ha mar nincs ra szlkség. Persze ez lehetéséget is adhat talajviz locsolasi célu
beszerzésére.

Azonosité (FRS_ID): 715755

Furas jele, szama: 188/15

Mélység: 10

Y: 662176

X: 243927
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Szennyvizelvezetés/kezelés:

Az U] beépitésre szant teriileten keletkezé sziik 50 m* szennyvizet a Vecsehaz utcai
csatornahalézat fogadni tudja, viszont a szennyviz tovabbi Utja soran eléfordulhatnak sziik
keresztmetszetek, amiknek a kezelését a szolgaltatd sajat koltségen valosziniileg nem
vallalia majd be. Bar létezik egy az FCSM éltal jovahagyott haldzatfejlesztési terv, de az
aligha illeszkedik a jelen fejlesztés igényeihez.

Csapadékviz elvezetés:

Az uj Eurdpai Uniés iranyelvek szerint a csapadékviz helyben tartasa és helyi elszikkasztasa
a helyes megoldas a csapadékviz elvezetése helyett.

A fejlesztesi terllet beépitésével alapvetéen a magantelkeken beliil jelentds meértékii
csapadékviz visszatartasra van sziikség, igy csak a kozteriletre hulld csapadék elvezetését
kell megoldani, ezért nem névekszik meg majd a teriiletrdl lefolyd viz mennyisége. A
zbldterilleteken esetleg sziikség lehet zaportarozé kialakitasara is.

Villamosenergia ellatas:

A fejlesztési terllet kornyezetének villamos energia igényeit a kdzeli Csoport utca két vége
kornyékeén lzemelé 22/0,4 kV-os transzformator biztositia. A becsiilt 500 kW villamos
energia igény a mar Gzemel6 transzformatorok felbévitésével biztosithato.

A hatalyos jogszabalyok szerint az ingatlanoknak hosszabb idétavot nézve energiaigényiik
25%-at megujulé forrasbol kell tudniuk biztositani, de a szolgaltatonak biztositania kell
mindenkor a teljes igény rendelkezésre allasat.

Az energiaigények kapcsan fontos megjegyezni, hogy a 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet 6. §-a
alapjan eldirt értékeket altalaban hészivattyls rendszerek alkalmazasaval teljesitik, igy
viszont a jelentkezd villamosenergia igény mértékét hatarozottan befolyasolja majd, hogy az
epuletek mekkora hanyadaban fognak flitéséhez valéban hészivattyus rendszert valasztani.
Amennyiben mind a 45 kialakitasra kerild telken példaul hészivattyus rendszer kerdl
alkalmazasra, ugy akar 1000 kW villamosenergia igény jelentkezésével is lehet szamolni.

A tervezési terulet fejlesztése soran prioritast élvez a megujulé energia hasznositasa, a
beruhazo tervei kozt az szerepel, hogy a teriileten belil megujuld energia rendelkezésre
allasat biztositja, szolar panelek elhelyezését tervezi, melyek tarold kapacitassal segitik a
teriilet energiaellatasat. Amennyiben az Onkormanyzat tamogatja a teriilet fejlesztését, a
beruhazé mar jelenleg is rendelkezik mindazokkal a forrasokkal, amelyek a beruhazas
megvaldsitasahoz szlikségesek lesznek.
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Héenergiaellatas:

A hatalyos jogszabalyok szerint az ingatlanoknak hosszabb id6tavot nézve energiaigényiik
25%-at megujuld forrasbol kell tudniuk biztositani, de a szolgaltatonak biztositania kell
mindenkor a teljes igény rendelkezésre allasat.

A fejlesztési teriiletet hatarold Vecsehaz utca alatt Uzemelé DN 110-es novelt kisnyomasu
foldgazvezeték a jelentkezd 60 nm*/dra igény kielégitéséhez elégséges lesz.

Elektronikus hirkozlés:

A teriilet kozelében a vezetékes és nem vezetékes szolgdltatas igénybevételének a
lehetésége adott. A vezetékes szolgaltatas infrastruktiraja a terllettel hataros Vecsehaz
utcaban kiépllt, a vezeték nélkiili szolgaltatashoz pedig a sziikséges lefedettséget biztositd
antennak rendelkezésre allnak.

A tervezett bdvitéshez kapcsolodd tobblet, alanyi jogon jelentkezd igény kielégitését a
szolgaltaté egyedi megallapodas megkotése alapjan, sajat beruhazaskent valositja meg.
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8. A JAVASOLT BEEPITES VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI, ROVID
OSSZEFOGLALO

8.1. A JAVASOLT BEEPITES VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI

o Nem alakul ki szomszédos tertileteknél intenzivebb beépités.

o Ateriilet fejlesztéje kertvarosias karakterbe ill6 éplileteket tervez.

o A szomszédos épulletek benapozasat a tervezett éplletek megepulése nem érinti
hatranyosan.

o A terllet jobb megkozelitése érdekében a kozlekedési kapcsolatok fejlesztése
szilkséges a HEV aluljarén keresztiil a Csébér utca - Timur utca iranyaba.

o A kornyez6 utcak forgalma nem novekszik, mivel a terllet feltarasa a tertlet északi
oldala feldl torténik majd.

o A jelenlegi mezbégazdasagi teriilet atalakul, a kialakuldé Uj zoldfeliletek mindenki
szamara elérhet6 kozhasznalatu teruletek lennének.

o A tervezett Uj kozjoléti erdbterllet és zoldterlletek kialakitasanal lehetéség nyilik Gj
jatszotér, sétanyok, sportpalya rekreacios terileti kialakitasara.

Zaj-és rezgésvédelem

A terillet zajhelyzetét a kézlekedés zajhatdsa hatarozza meg. A terillet kdrnyezetét
behalézzék a véltozéd forgalmu kbzutak, igy a kbzlekedésbdl szarmazé zajterhelés az egész
tertiletet és kérnyezetét érinti, az utak forgalmatél figgéen eltéré mértékben. A zajterhelés
sorén vizsgélt lizemi-, vasiti- és replilési zajterhelés a teriiletet kismértékben vagy nem
érinti.

A Budapest Févéaros Stratégiai Zajtérképe (2007) alapjan jol megfigyelhetd, hogy a teriletre
a jelentésebb forgalmu utak, a Csébér utca és a H9 HEV fejti ki a legnagyobb zajterhelést,
nappal 65-75 dB, éjjel 55-60 dB. A zajterhelés vizsgalat alapjan a vizsgalt teriilet északi
részén a legmagasabb a zajterhelés (50-60 dB), mivel az adatok 2007-ben készliltek, igy a
tertilet nyugati hatara kézelében haladé MO autépéalya zajterhelését a vizsgalat nem
tartalmazza. Az autépalya teriiletre gyakorolt zajterhelése (a létesitmény vizsgalt terdilettol
valo tavolsaga miatt) nem éri el lakétertiletnél megengedett hatarértéket. .

Az autépalya teriiletre gyakorolt zajterhelése (a létesitmény vizsgalt terllettdl valo tavolsaga
miatt) nem éri el lakéteriletnél megengedett hatarértéket.

8.2. A TERV VARHATO HATASA A TELEPULES BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK (BAE)
EGYENLEGERE

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL torvény 7. § (3)
bekezdés b) pontia értelmében az Ujonnan beépitésre szant terlletek kijelolesével
egyidejlileg a teleplilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités

3
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el6tti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet. A terliletek biolégiai aktivitasértékének
szamitasi maédjarél a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet rendelkezik.

Mivel a hatalyos telepulésszerkezeti tervben az atsorolandé terlletek mezégazdasagi
terlletbe vannak sorolva, ezért a tervezett lakoterlileti atsorolas szikségessé teszi a

bioldgiai aktivitasérték kompenzaciot.

Az el6zetes teriileti mérleg adatok szerint a Biologiai aktivitas érték (BIAé) valtozasa az
alabbiak szerint alakul:

A BAé alakulasat érint6 terliletfelnasznalasi valtozasok az alabbiak:

Teriletfelhasznalas jele teriilet (ha) BAé szorzé BAé valtozas
Meglevé -->Tervezett kiilonbozet

1..Ma = Lk 0,399 (3,7-1,2)=-2,5 -1,0

1.: Ma > Lke 3,459 (3.7-27) = -1 -3,459

1:Ma>Z 0,554 (6-3,7) = +2,3 +1,27

1.:Ma = Ek 1,89 (9-3,7)=+5,3 +10,017

1.: Ma > KOu 0,832 (3,7-0,6) = -3,1 -2,74

Mindosszesen: +4,26

A bioldgiai aktivitasértékek valtozasanak Osszesitése utdn, a tervezési terlletb6l 1,89 ha
erdéteriiletté sorolasaval és 0,55 ha zoldterlletté sorolasadval 4,26 pontnyi bioldgiai
aktivitasérték tobblet keletkezik, ezért a konkrét beruhazasi szandékkal érintett terlletére
vonatkozéan a tervmodositas a torvényi eléirasnak megfelelne.

9. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEKEK SERULESENEK LEHETOSEGEI, ROVID
OSSZEFOGLALO

A tervezési terlileten nincs vilagorokségi helyszinek kozé felvett objektum vagy terilet, és
nem vilagorokség varomanyos terulet.

A tervezési teriilet az épitett 6rokség szempontjabdl nem érintett, nyilvantartott miemiéki
értékként védett éplilet, objektum, miemléki kornyezet nincs a széban forgo terlleten.
Teleplilésképi szempontbdl helyi védett épitett érték nem talalhaté sem a tervezési tertleten,
sem a kozvetlen kornyezetében. Tehat az orokségvedelmi értékek sérllésének veszélye
nem all fenn.

A vizsgalt terllet kornyezeti allapota a HEV vonala mentén terhelt, mely jelentds zaj- és
rezgésterheléssel jar. A zajhatas csokkentése érdekében az aktiv és passziv védelem
egyarant fontos.

A tervezés és kivitelezés soran ezért nagy figyelmet kell forditani a vonatkozo jogszabalyban
foglalt hatarértékek betartasara, az éplletek tajolasara, a rendeltetési egységek megfeleld
elhelyezésére, a hangszigetelésre. Zaj- €s rezgésvédelmi szempontbdl jellemzéen a terllet
északi része érintett, a teriilet fennmaradd részének kérnyezeti allapota nem terhelt. A
zajhatas csdkkentése a terlileten tervezett tobbszintl erdésav l&tesitésével, illetve a konkrét
zajmérések alapjan meghatarozhatd — tereprendezéssel, (a tervezett zdldsav teriletén
megvalésithaté dombvonulat létesitésével) tovabb csokkenthetd.
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A terlleten védett, illetve védelemre érdemes természetkézeli novényzet (lagyszari és fas
novenyzet illetve ezek tarsulasa) és védett allatok nem talalhatok.

A telken bellili kételez6 zoldfellleteket a meghatarozott paraméterek figyelembevételével oly
maodon célszeri létrehozni, hogy els6sorban a telekhatarok mentén véds zoldfeliileti funkciot
ellato terilet, tobbszintes védézdldsav jojjon létre.

A fejlesztés megvalosuldsa kdvetkeztében a kérnyezeti elemek terhelésének fokozésaval
nem kell szamolni, az ij épliletek pedig véarosképi, krnyezetesztétikai szempontbdl komoly
Javulast eredményezhetnek a jelenleg mezégazdasagi tertileten.*

Osszességében a terlilethasznalattal, illetve a telkek beépitésével nem sérlilhetnek az
Oroksegi vagy kornyezeti értékek.

10.A TERULET TULAJDONOSAINAK VALLALASAI

A terlileten bellll a kdzparkok, jatszéterek teriletét a fejleszté ajandékozas keretén belill
adna at az Onkormanyzat szamara. Ezek megépitésének koltségeit a kérelmezé vallalja.

A terlleten bellli utak kialakitdsanak koltségeit a tulajdonos vallalia. A HEV aluljaré
fejlesztésének koltségeit a tulajdonos vallalja.

Az intézmény szamara kijelolt teriiletet a tulajdonos ajandékozas keretén beliil felajanlja az
Onkorményzat szamara, hogy azon a szikséges intézmény megépithetd legyen. A teriileten
épitendd épitmény épitési kdltségeit az Onkormanyzat kell, hogy vallalja.

A terllet belterlletbe vonasanak kéltségei fedezéséhez a tulajdonos rendelkezik anyagi
fedezettel ahhoz, hogy a ra esé részeket vallalja.

4 s
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11. MELLEKLET

Talajtani szakvélemény
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Talajtani Szakvélemény

Budapest 0118755 hrsz.

Megrendelo:
Erdoés Richard

Tervszam: Budapest 0118755

Talajvédelmi tervet készitette:
Szegi Tamas Andras

Projektszam: 1226
2021. aprilis

45



Budapest XVI. kerllet, 0118755 hrsz. terllet telepitési tanulmanyterve

Tartalomjegyzék

1. ELOZMENYEK — ALTALANOS ADATOK +vvvunseersennsessessssnssessssssnnsessssnnsesssssssnssssssnssesssnnnsesessnnns 47
2. A TERULET ELHELYEZKEDESE ivivismuumas sissan s e e e s i s st s s satam s s s 48
3. TALAITANT ATTEKINTES tuvuerinenessnesennsnsssansncssnsssnnsnessnssssnsnens RPN L |
3.1. A KISTAJ TALAJTANI JELLEMZESE 1urvurerarssensasnsensnsasananss T — 49
3.2 A TEROLET TALAJT AN JEI L EMEESE  nerssinnnrnsssnmsssnsanssnssinsssinnnissnitasis snsvsdiss sis snsnsinioss 50
3.3. A FELTART SZELVENYEK LABORATORIUMI EREDMENYEl.usesreesssnssssassssssansassansanssnssassannns 52
3.4. A TERULETROL SZARMAZO ATLAGMINTAK JELLEMZESE tuiuvurereserrererernsnsnsnennnannns e 52
4 K OVETKEZTETESEK 1 tvtussssessssenssnsnssnsnssnssssnssssesssssssnssasensssssssssssssssssenssssssssssnsss R
MELLEKLEETEK susiiuissnnmunusisnsrnivessessasssss s sov inais cisssvonusiasis R S v T 54
Projektszam: 1226 46

2021. aprilis



Budapest XVI. keriilet, 0118755 hrsz. terllet telepitési tanulmanyterve

1. ELOZMENYEK — ALTALANOS ADATOK

Erdc’is Richard megbizasabol talajtani szakvéleményt készitettiink Budapest 0118755
hrsz-on jelolt 5. minéségi osztalyba sorolt 6,9402 ha nagysaga szantd miivelési agba tartozé
teriiletre.

A teriilet elhelyezkedése az 1. abran lathato.

« cC 0 a mepar.nu Ll - ¥y D e® =

Budapest 0118755 o = =

HRSZ | blokk térkép segitség | bejelentkezés
Vélasszon megyét: e b &
Budapest

Vlasszon teiaptdst:

Budapest XVL keruiet

Helyrajzi szdm keresése:

0118755 keres

A teleplles nevét a felsd
keresSmezdban s megadhatia, akir
helyrajn szammal egyutt,

Budapast XV keriilet 0118755

" 1.Abra: A teriilet eihei_j}ezk'edése

A talajmintavételre 2020. oktober 01-én keriilt sor, négy darab fart minta és ket darab
0-30 cm-bél szarmazo atlagminta keriilt begyijtésre

Talajmintak laboratoriumi vizsgalatai a kovetkezdk voltak a fart mintak esetében:
e humusztartalom (%),
o fizikai féleség (kotottség vagy leiszapolhato rész),
e kémbhatas pH(H-,0),
e Osszes karbonat tartalom (CaCO3%) vagy hidrolitos aciditas (y1),
e vizben oldhat6 Osszes sotartalom (%).

Az dtlagmintak esetében: a talaj bévitett tapanyag-tartalom vizsgélatara keriilt sor pH(KCI),
humusztartalom, K A vizoldhaté dsszes s6, CaCO; %, NOs+ NO»-N, P,0s, K,0, Na, Mg,
SO4-S, Mn, Zn, Cu,

A vizsgélatok a Szolnoki Talajvédelmi Laboratérium Kft laboratoriumaiban késziiltek

(Szolnok 5000, Vizpart krt. 32) - akkrediticiés szama: NAT - 1 - 1858/2019. keriilt sor,
melyeknek eredményei a Mellékletekben” talalhato.

A vizsgélatba vont helyrajzi szdmu teriilet latképének egy részlete a 2. abran lathato.
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2.Abra: A vzsgélt trlet
A teriiletr6l a Megrendelénck nem all rendelkezésre Osszefiiggd talajvédelmi terv,
szakanyag.

2. A teriilet elhelyezkedése

Magyarorszag kistdjegységeinek kataszteri besorolasi rendszere alapjan, a végleges
kivonasi eljards soran érintett ingatlan, a Pesti-hordalékkup siksagon.

A kistaj Pest megye teriiletén helyezkedik el. Tertilete 850 km?® (a kozéptdj 16,4%-a, a
nagytaj 1,6%-a).

A Kkistaj domborzati jellemzése

A kistaj 98 és 251 m kozotti tszf-i magassagu. K felé 1épcsdzetesen, a magasabb
teraszok iranyaba emelkedik. Ezek nagyjabol E - D-i iranyd savjait a Duna bal parti
mellékfolydinak volgyei Ny - K-i irdinyban mozaik- és sakktablaszertien szabdaltak.

A D felé nyitott, félmedence szerien megjelend kistdj jellemzd domborzati formai
fluvialis és derazios Gton képzddtek.

A Kkistdj éghajlati jellemzése

Mérsékelten meleg, szaraz éghajlati kistaj, de E-on mar kozel a mérsékelten hiivoshoz
és a mérsékelten szarazhoz. Egész évben kevéssel 2000 ora alatti napfénytartam a valoszini.
Nyaron 800 6ran, télen mintegy 180 oran at siit a nap.

Az évi csapadékosszeg E-on 580 - 600 mm, a kdzépsd és D-i részeken 550 - 580 mm,
am a fovarostol DK-re esé kisebb teriileteken még az 550 mm-t sem éri el. A
tenyészidészakban E-on 330 - 340 mm, mashol 310 - 330 mm. Ocsan mérték a legtobb, 24
ora alatt lehullott csapadékot (158 mm). Evente 30 - 33 hotakaros nap a valoszinii, az atlagos
maximalis vastagsaga 20 cm koriili.
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A Kkistaj vizrajzi jellemzése

A Godolléi - dombsagtol a Duna - volgy felé lejtd teriiletet az egymassal
parhuzamosan a Dunaba futo patakok tagoljak.

Vizmindség szempontjabol valamennyi vizfolyas II. osztalya, de a telepiiléseken
athaladé szakaszok még szennyezettebbek. Mellettiik ritka nagyvizek alkalmaval kb. 2 km’
keriil viz ala, amelybdl 0,2 km? belteriilet, 1,1 km? szanto, a tobbi rét és legelo.

3. TALAJTANI ATTEKINTES

12.3.1. A KISTAJ TALAJTANI JELLEMZESE

A kistdj teriiletének 27%-at a fovaros telepiilés-teriilete foglalja el. A talajok nagy
része a Duna homokhordalékan képzodott. Ezek a talajtipusok a futohomokok (8%), a gyenge
termékenységli humuszos homokok (19%), amelyek a tdj E-i részén - Dunakeszi kornyékén -,
Ecser és Monor vonalaban és Alsonémedi kornyékén jelentdsebb kiterjedést teriiletek.

Az alliviumon képzodott réti talajok kiterjedése 11%-os, Ocsa kornyékén a lapos réti
talajoké 9%. A Vac kornyéki nyers ontések teriileti aranya jelentéktelen (< 1%).

A réti és a lapos réti talajok a szantofoldi zoldségtermesztés teriiletei, jelentds rajtuk az
erdd (15 - 25%) és a telepiilések (18 - 25%) kiterjedése is. A lapos réti talajok laprétjei (25%)
Ocsa kornyékén természetvédelem alatt alinak (részben tézegtelepekként hasznosulnak).

A taj K-i magasabb térszinli teriileteinek barnafoldjei jelentds teriileti hanyaddal
szerepelnek (26%). E talajok egy része homok iiledéken képzodott, gyenge termékenység
(VIL), mig a Godolléi - dombsaghoz kapesolatot jelentd valtozatok - Péceltdl D-re - 16sz6s
anyagon képzddtck, homokos vilyog mechanikai Osszetétellick ¢és  kedvezobb
termékenységiiek (V.). Szantoként csupén 15%-ukat hasznositjdk, az erdd- és sz6lGteriiletek
kiterjedése jelentds (35 €s 15%).
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13.3.2. A TERULET TALAJTANI JELLEMZESE

A teriilet két jellemzd pontjan terveztik furt talajszelvényeket, az északi részen
természetes dllapotot talaltunk, ugyanakkor a déli részen 3 probafurast tartunk fel mind a
hérom esetben erés emberi behatast taléltunk, mar 0 — 30 cm-es rétegben is mitermék, tégla,
epitési tormelék stb. megtalalhaté volt (3. - 4. abra.).

A terepi morfologiai, kémiai és fizikai talajtulajdonsagokat, tovabba a laboratériumi
merések eredményeit figyelembe vessziik, megallapithatjuk, a teriilet talaja Viaztalajok I.
fotipusdba tartozik.

A vaztalajok fétipusiba azok a talajok tartoznak, amelyek képzddésében a biologiai
folyamatok feltételei csak kismértékben vagy rovid ideig adottak, ezért azok hatasa
korlatozott. E ,korlatozas™ lehet a talajképzé kézet tulajdonsagainak kovetkezménye, vagy
szarmazhat a felszin allandd, gyors valtozasabol (erds erdzid, deflacid). Mindezek
kovetkezményeként a talajképzédés folyamatdhoz csak révid idé 4ll rendelkezésre.

Altaldban gyér névénytakard boritja e talajokat, a humuszosodasi folyamat véltozo
meértekii, de tébbnyire gyenge, s nem eredményezheti kifejezett humuszos réteg kialakuldsat.
Gyakran jelent8s viz- és szélerozio okozta talajpusztulds rombolja szelvényiiket;
homokszemesék mozgasa alakitja, rendezi 4t ismételten felsziniiket.

A szelvény morfologiai, kémiai, fizikai tulajdonsagai alapjan megallapithat6, hogy a
talaj genetikai tipusa Humuszos homoktalaj (050).

Azok a homoktalajok sorolhatok ide, amelyeken a humuszos réteg kialakulasa
morfologiailag mar jol megfigyelhetd, de a talajképzodés egyéb bélyegei még hianyoznak,
vagy csak enyhén kifejezettek.

Ide kell sorolni a 30 cm-nél vékonyabb humuszos rétegii 1%-nal magasabb
humusztartalmi, valamint a 30 cm-nél vastagabb humuszos rétegli 0,5%-nial magasabb
humusztartalmi homoktalajokat. :

Kémhatasuk elsésorban a CaCOj-tartalom fliggvénye és ennek megfelelden az erésen
savanyutol a ligosig terjedhet.

A homoktertileteken - homokhatsagokon - a talajszelvényekben gyakran eléfordulnak
eltemetett talajszintek. Nem ritka jelenség az ingadozo szintli, gyakran 80-100 ¢m terep alatti
mélységben megjelend talajviz.

E talajok termékenysége a futéhomoknél lényegesen jobb, nagyobb a viztarto-,
ugyanakkor jo a vizatereszté-képességiik. Tapanyagszolgaltato-képességiiket elsGsorban
nitrogén-készletiik hatarozza meg.

Ide Kell sorolni a homok szivetii, 1%-nél tobb humuszt tartalmazé antropogén
talajokat is, tovabba a helyben fellelhetdé szerves és szervetlen kolloidokat tartalmazo
anyagokkal javitott futbhomok talajokat is.

Projektszam: 1226 50
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Szelvényleiras

AK szint 0-30 cm: sotét szind, nedves
szin 10YR 3/3, homokos valyog
fizikai féleségli, kémhatisa 8, erds
+++ pezsgés.

Bk szint 30-60 cm: barna szind,
nedvesen 10 YR 4/4, homok fizikai
féleségli, kémhatisa 8, erds +++
pezsgés.

Ck szint 60- cm: homok fizikai
féleségli, nedvesen 10 YR 6/3,
kémhatasa 8. Erds +++ pezsgés.

{ ; 4

4.Abra: a Afeiltért‘talajszelvény

Szelvényleiras

Au/Cu szint 0-30 cm: sotét szind,
nedves szin 10YR 3/3, homok fizikai
féleségli, kémhatasa 8, er6s +++
pezsgés, jellemzdéen sok a miitermék,
épitési hulladék.

Cu szint 30 ecm: furhatatlan
feltehetbleg az épitési tormelék miatt

Projektszam: 1226
2021. aprilis
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14.3.3. A FELTART SZELVENYEK LABORATORIUMI EREDMENYEI

A laboratériumi vizsgéalatok eredményei a 1. tablazatban talalhatok.

A vizsgalt teriiletrél szdrmazé talajmintak laboratériumi

Laborazon | Minta pH | Osszes Kk | €aC | Humusz
s 4 vétel
osité “ ] O (mme% | A | mm | e
mélysége 0/
Budapest 118755 hrsz 1. furat B |

90090 [0-30em| 819 [ <0,02 [33] 10,1 | 285
Budapest 118755 hrsz 2. furat
90091 [0-30cm| 8,04 | <0,02 [27] 0,1 | 1,42
1.Tablazat: a laboratériumi vizsgalatok értékelése

15.3.4. A TERULETROL SZARMAZO ATLAGMINTAK JELLEMZESE

A talajmintak jellemzése sordn a tapanyag-ellatottsigi értékek Fiileky et al 1999
szerint keriilt meghatarozasra. A teriiletre jellemz6 termdhely kategéridja, a IV, terméhely -
»Homok ¢s laza talajok™. Az ide sorolt talajokat altalaban a kénnyii mechanikai dsszetétel, a
szervetlen én szerves kolloidok. kis mennyisége jellemzi. ¢ tulajdonsdgok hatarozzak meg a
konnyl mivélhetdségiiket, a kedvezotlen vizgazdilkodésukat.

A jellemzett fizikai tulajdonsagok mellett szamos helyen deflacids karokat szenvednek
czek a talajok. A tapanyagok érvényesiilését, a kiadandd miitragydk féleségét, egyben a
termesztend6 névényfajokat a kedvezdtlen kémiai tulajdonsagok is befolyasoljak (savas vagy
lugos kémhatas).

Ide soroljuk a kovetkezd talajtipusokat: futbhomok; humuszos homoktalaj;
kovirvanyos barna erdétalaj; nyers ontéstalaj (homok); humusz éntéstalaj (homok).

Az 1. talajszelvény altal jellemezett teriilet fizikai félésége homokos valyog, gyengén
lugos, nem sos, nitrogén, foszfor és kalium ellatottsdga igen jo, meszes, Mg, Zn, Mn
ellatottsaga jo, Cu ellatottsaga tulzott, nem szikes.

A 2. talajszelvény dltal jellemzett teriilet fizikai félesége homok, gyengén ligos, nem
sos, nitrogén ellatottsaga kozepes, foszfor ellatottsaga jo, kalium ellatottsdga gyenge, mész
hidanyos, Mg ellatottsaga kozepes, Zn ellatottsdga jO, Mn és Cu ellatottsdga tilzott, nem
szikes.

Tabla atlagot vizsgalva a teriilet fizikai félesége homokos valyog, gyengén ligos, nem
s6s, nitrogén, foszfor, kalium ellatottsaga jo, meszes, Mg és Zn ellatottsaga jo, Mn és Cu
ellatottsaga tulzott, nem szikes.

4. KOVETKEZTETESEK

Erdés Richard megbizasabdl talajtani szakvéleményt készitettiink Budapest 0118755
hrsz-on jel6lt 5. mindségi osztalyba sorolt 6,9402 ha nagysagi szantdé miivelési agba tartozo
teriiletre.
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A vizsgalat soran fart talajszelvényeket tartunk fel a tertileten, mely alapjan
megallapithato, hogy az adott terlileten talalhato talajok a ,,Vaztalajok™ fétipusaba, tovabba
.Humuszos homok™ tipusiba tartoznak. Ugyanakkor a teriilet E-i részén természetes
talajtakaro talalhato, mig a D-i része erOsen bolygatott, mar a felszini szintben jelentds
miitermék mennyiséggel!

Jelen talajtani szakvélemény sem egészben, sem részben nem hasznalhato fel, sem
foldiigyi, sem talajvédelmi hatésagi eljarasban! A laboratériumi adatokat tartalmazo
Jjegyzékonyvek a Megbizo tulajdonat képezik!

Godollo, 2020. november 08.

Dr. Szegi Tamas Andras

Projektszam: 1226 53
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MELLEKLETEK
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\\'\\ ne b I h Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal BRI AD B G 083
o

5?!-\ Termaialdiol az asaalig Novény-, Talaj- és Agrarkornyezet-védelmi E-mait: nti@nebib gov.hiu
) Igazgatdsag ' vawve.nebih.gov.hu

Ikt.sz.: 04.2/2961-2/2014.
Talajvédelmi szakértéi  084/2010.
nyilvintartisi szdm:

Targy: Talajvédelmi szakértoi
} jogosultsag
Ugyintézé: Czako Zsofia
Mellékletek: -

IGAZOLAS

Dr. Szegi Tamis Andrist (sziletett: Godollo, 1977. januar 22.; anyja neve: Geiger Judit,
lakcim: 2100 Godolld, Komaromi u. 15.) 2010. jilius 9. napjan tett talajvédelmi szakértdi
tevékenység folytatisira iranyuld bejelentés alapjan a Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi
Hivatal 084/2010. szdmon Talajvédelmi Szakértdéi Nyilvéantartd Jegyzékében szerepeltette. Dr.
Szegi Tamas Andras 2014. aprilis 21. napjén talajvédelmi szakért6i tevékenységi korének
bévitését kérte. Kérelme megfelel a hatalyos jogszabalyi kovetelményeknek, ezért a Nemzeti
Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal 04.2/2961-2/2014. iktatészamon és 084/2010. szimon
Talajvédelmi Szakértdi Nyilvantarto Jegyzékébe nyilvantartasba vette.

A Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal, mint nyilvantarté hatosig igazolja, hogy Dr.
Szegi Tamds Andris a termé6fold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény 51/A. §-a, a
szolgaltatasi tevékenység megkezdésének és folytatasanak altalinos szabalyirol sz6l6 2009. évi
LXXVIL. térvény, valamint a talajvédelmi szakértéi tevékenység folytatisinak részletes
feltételeirdl szolé 181/2009. (XII. 30.) FVM rendelet alapjan az alabbi szakteriiletek
vonatkozasaban talajvédelmi szakértdi jogosultsaggal rendelkezik:

talajvédelmi terv készitése 1alajjavitashoz,

talajvédelmi terv készitése mezogazdasagi célu tereprendezéshez,

talajvédelmi terv készitése filtetvények telepitéséhez,

talajvédelmi terv készitése a humuszos termoréteg mentéschez,

talajvédelmi terv készitése mezgazdasagi céli hasznositast lehetové tevd

rekultivacidhoz, ujrahasznositashoz,

talajvédelmi terv készitése dnttzéshez,

talajvédelmi terv készitése higtrigya termdf51don t6rténd felhasznalasahoz,

+ talajvédelmi terv készitése szennyviz, szennyviziszap és szennyviziszap komposzt
mezdgazdasagi felhasznilasdhoz,

¢+ talajvédelmi terv készitése mezégazdasagi tertiletek vizrendezés¢hez,

o talajvédelmi terv készitése er6zio elleni miiszaki talajvédelmi beavatkozasok
megvaldsitasahoz,

¢ talajvédelmi terv készitése nem veszélyes hulladékok mezdgazdasagi felhasznélasdhoz.

* S+ &+ &

* ®

A talajvédelmi szakérti jogosultsag hatdrozatlan idére sz61.°

Kelt: Budapest, 2014. aprilis 29. & J.ﬁ Ry
- "prdé.nf_iészlé

"".., 7 igazgatd e
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minta | K| H | CaC ., | P2 pe £ 5 .| Nitrogénellit | Felveheto foszfor- Felveheto kalium-
neve |(A| % | O3 BN 50 Os KO | Defeleseg | hembinfis | 0 oftsiag ellitottsig ellitottsag
Bp ,
2,8 7,5 10,0 homokos | gyengén | nem ; - . . . .
2}11875 33 0 10,10 5 |2 274 | 307 vilyog ligos o igen JO igen JO igen jo
onis7s 27119 0,10 | 72 90] 139|979 | homok | EYenEEm | mem |y e %
5/ 7 ’ 6 | 2 ' ligos sOS L 10 gyenge
: 1,9 7.4 10,0/206 (202, | homokos | gyengén | nem . . .
: 3 : : :
Allag : 35 51 05 | 2| .,5] 45 valyog ligos $0s o » 19
_ Ellitottsig
minta | K | H | CaC C g wy
h|s6 | Mg |Zn| Mn Na | fiz félesé kémhatis
neve |A|% | 03 |P g u 5 s6 | CaCO3 | Mg i Mn | Cu Na
Bp : y
2,8 7,510,0(131,}12, 5,157, homokos gyengeén nem ) i .| ., |tilzo| nem
01 l?i755/ 33 0 10,10 51210 |2 19,3 3| 9 vilyog Higos s | meszes | jo o |jo | jo t <rikes
Bp " : . . .
0118755/ | 27 1,0 0.10 7,210,0 94225 160, | 3, | 13, — gyengen nem mész kozep % talzo | talzo nem
9 7 6 | 2 0 |48 lngos sOs hiany es |° tt tt szikes
‘ 1,9 7410,0|112, 4,35, homokos gyengén | nem ) - ., |talzo | tilzo| nem
Atlag |30 A 5,10 1ol 6 73| 89,7 61 9 vélyog liigos shg | TSREeR | JO 10| g tt szikes
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e . o\ Szolnoki Talajvédelmi Laboratérium Kft.
NS Székhely és postazasi eim: 5000 Szolnok, Vizpart krt. 32.
o e-mail: szolnokitalajlabor@gmail.com

A NAH dltal NAH-1-1858/2019 szamon akkreditalt vizsgalélaboratorium.

Laboratériumvezetd: Polgar Tiborné; Tel: +36 70/436-043 |
Laboratdriumvezetd helyettes: Paszior Laszlo; Tel: +36 20/437-3444

VIZSGALATI JEGYZOKONYV

TALAJ-TAPANYAG VIZSGALATROL

Megrendeld neve

AgriDron Kft,

Cime
2100 G&dollo, Harsfa utea 1.

A minta szarmazasi helye

Budapest

Mintavételt végezte: Megrendeld

A mintavétel ideje: 2020,10.01.

A minta dtvételének iddpontja: 2020.10.08,
A vizsgélat elvégzésének ideje: 2020.10.08-2020.10.16.

A vizsgalati jegyzokinyy készitésének iddpontja: 2020.10.1 'é\“u'l L..;r,‘,j;‘ _

©
Laboratériumvezeto aldirasa: = P E]

L] - |

L 27

>, Polgdr Tiborné

G T ,
“Foz¢ laboratoriumvezetd
—

Jegyzdkdnyvszam: 1425-1/20

Torzsszam: 1226
2020. december
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Talaj-tapanyag vizsgélati eredménylap

Katelezettségvillaldssal érintett egybefliggé teriilet sorszama, jele:

Tabla sorszdma (az adott évi kifizetési kérelem szerint):

Helyrajzi szam: 0118755

Blokkazonosité:
Téblajel: A tabla teriilete: 7,5 ha
Mintaazonositdsi szam 35134 35135
—_ Bp Bp
N OL18755/1 011875572
Minta mélység (cm) 0-30 0-30
Vizsgalt Meérték- Vizsgalati
paraméter egység eredmény
pH (kilium-kloridos) 7.55 7,26
Arany-féle kiitottségi 13 7
szim
Osszes s6 Yom/m |<0,02 <0,02
Szénsavas mész Yom/m |10,] 0,1
Humusz Y%om/m (2,80 1,07
Nitrit + nitrat nitrogén  mgkg [10.5 4,29
Foszfor-pentoxid mgkg |[274 139
Kalium-oxid mg/kg (307 97,9
Magnézium mg/kg (131 94,2
Niatrium mg/kg [57.9 13,8
Cink mg/kg 12,2 2,49
Réz mg'kg |5.80 3,41
Mangin mgkg (193 160
Kén mekg (23,5 3,98

Jegyzdkényvszam: 1425-1/20

Torzsszam: 1226
2020. december
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33
Vizsgalati modszerek és a mérések becsiilt bizonytalansaga

Talaj-tapanyag vizsgalat

Vizsgalt paraméter :Iésrgs?;ﬁzhnﬁ; * Vi?:;ﬂ:fig;dﬂ" bizo?tey:::l:;ség
pH (kéllium-kloridos) 2-12 MSZ-08-0206-2:1978 2.1. %0, 1 absz. én.
Arany-féle kotbttségi szam 25 - 60 MSZ-08-0205:1978 5.2. = 2 absz. ért.
(sszes s6 (vizben oldhaté) >0,02%mim  MSZ-08-0206-2:1978 2.4,  +12rel. %
Szénsavas mész .g‘ 'Z'Z:U'::m MSZ-08-0206-2: 1978 2.2. : Z :: 3/’:
2‘::‘;”;::;;6“‘:‘)'di“°mﬂ'“m'“ pIIKMIM  Msz080210:2:19772.16. s
| clidorid ot s 25';: MSZ20135:1999422. 545, f e
:ﬁfﬂﬁ“m — isl‘(”gom";?k':g MSZ20135:199942.1,5.1. g :} ;’,:
fﬂ.ﬁm‘fm oldhaté) iss-;g;w MSZ20135:1999 421, 8.1} 0% o
x;?:nz-j::ﬁd oldhatd) i:g $ﬂ§ MSLI0IRIN99 422, 5.1 :Z::::.
I“:}ﬁ;‘gm_' i i‘:g :1:{’:: MSZ 20135:1999 42.1., 5.1. : ;(’r;f';y:’ .
fl:‘f'i‘;::i:g::im;‘m“‘““ R g';'mg MSZ20135:1999 423..5.. j: i :: 9;:
:;’J&‘;;’ﬁi::&;‘;m“‘ AT 3,5_,;;:2‘5 MSZ 20135:1999 42,3, 5.1. j Jpr
:‘ﬂ‘;ﬁ“ﬁ:‘:ﬁ:ﬁﬂ;‘;‘;"‘:m“ * :’ig :ﬁ: MSZ 20135:1999 423, 5.1. f,cr:f';"
O o it Zoasnmle  wszaoidsi999422,51 Lot

A vizsgilat sordn alkalmazott berendezések: clektronikus preciziés mérleg (C-300, C-1600),

labormérleg (NJW-300); razogép (korforgds, LE-209); kalciméter (egyedi); konduktométer (LF 538).

pH-mérd (pH 730); FlAstar analizétor (FlAstar 5000); GENESYS fotométer (GENESYS 3);

ICP spektrométer (iCAP 7200 Duo).

Megjegyzés: A vizsgilati eredmények csak a megvizsglt minta(k)ra vonatkoznak.

Az Ugyfél altal szolgihatott adatokért a Szolnoki Talajvédelmi Laboratérium Kft. nem véllal felelosseget.

A Vizsgalati Jegyzokonyvet a vizsgaldlaboratdrium engedélye nélkill csak teljes terjedelmében szabad lemasolni.
A laboratériumba bekiilddtt mintit 90 napig orizziik meg.

A vizsgilattal kapcsolatos észrevételeit (kifogdsait) sziveskedjék 90 napon belill megtenni.

Ezen Vizsgilati JegyzBkonyv dsszesen 3 szdmozott oldalt tartalmaz. S"Adnﬂ .
¥ 4
Jegyz6kényvszam: 1425-1/20 g k]
- VEGE - -% =k
C s/
f" x I'-"_,;.o/
Térzsszam: 1226 60

2020. december
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T T VN Szolnoki Talajvédelmi Laboratérium Kft.
g" : Székhely és postizasi cim: 5000 Szolnok, Vizpart krt. 32.
N _______ ¢-mail: szolnokitalajlabor@gmail.com _

Laboratériumvezetd: Polgar Tiborné; Tel: +36 70/436-0431
Laboratériumvezetd helyettes: Pasztor Laszld; Tel: +36 20/437-3444

Tablaatlag eredmények

Ugyfél neve: AgriDron Kit.
Ugyfél cime: 2100 Godalld, Harsfa utca 1.

H pH |Kotott-|Ossz. s6|CaCO;| Humusz| PyOs | KO [NO-N| Na | Mg S Mn | Zn | Cu
o (K | ség | mim% |[mm% | mim% | mg/ke | me/ke | mg/kg | mg/kg | mp/kg | mp/kg | ma/kg | mp/kg | mg/kg
0118755 741 30 <002 51 194 207 202 740 359 113 13,7 90 7,35 46!

Torzsszam: 1226
2020. december
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; o ' Szolnoki Talajvédelmi Laboratorium Kift.
| —ean_ | Székhely és postizisi cim: 5000 Szolnok, Vizpart krt. 32,
e et e-mail: szolnokitalajlabor@gmail.com

A NAH altal NAH-1-1858/2019 szamon akkreditalt vizsgalolaboratérium.

Laboratériumvezetd: Polgar Tiborné; Tel: +36 70/436-0431
Laboratériumvezetd helyettes: Pasztor LaszIo; Tel: 436 20/437-3444

VIZSGALATI JEGYZOKONYV

TALAJTANI VIZSGALATROL

Megrendeld neve
AgriDron Kft.

Cime
2100 Gédollé, Harsfa utca 1.

A minta szarmazasi helye

Budapest

Mintavételt végezte: Megrendeld

A mintavéte] ideje: 2020.10.01.

A minta atvételének idopontja: 2020.10.08.
A vizsgilat elvégzésének ideje: 2020.10.08-2020.10.29.

A vizsgalati jegyzokonyv készitésének idopontja: 2020.10.29. - L\"""

'y 5\

/> =\
Laboratoriumvezetd aldirasa: (& Wt 2t

- 2.

\-“ Polgdr Tiborné

o

A Yoz, laboratériumvezetd

Jegyzokdnyvszam: 1425-2/20

Torzsszam: 1226
2020. december
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Talajtani-, talajfizikai vizsgélati eredménylap

Talajtani alapvizsgélatok

Mintaazonositdsi szam 99090 99091
o Bp Bp
Mintajel 0118755/1 011875572
Minta mélység (em) 0-30 0-30
Vizsgilt Mérték- Vizsgalati
paraméter cgység eredmény
pH (vizes) 8,19 8,04
Arany-féle kitottségi 33 27
szim | . !
Osszes s6 % m/m  [<0,02 <0,02
Szénsavas mész % m/m (10,1 0.1
Humusz % m/m |[2.85 1,42
Hidrolitos aciditas
Szdadaligossig % m/m
Jegyzbkdnyvszam: 1425-2/20
7 .';.é..,-\m i
\fu,g. _ ¥

Torzsszam: 1226
2020. december

63



Budapest XVI. kerllet, 0118755 hrsz. terllet telepitési tanulmanyterve

Vizsgélati médszerek és a mérések becsiilt bizonytalansaga

Talajtani-, talajfizikai vizsgalat

Vizsgilt p P AI.Stﬁ l}%r‘&ihﬂtﬁﬂ A vizsgalati modszer Beesiilt
mérési tartomdny azonositdja bizonytalansdg
pH (vizes) 2-12 MSZ-08-0206-2:1978 2.1. + 0,1 absz, ért,
Arany-féle kotottségi szam 25 - 60 MSZ-08-0205:1978 5.2. + 2 absz. ént.
Osszes 50 (vizben oldhatd) = 0,02 % m/m MSZ-08-0206-2:1978 2.4. + 12 rel. %
: 0,1-2 % m/m +9rel. %
. . . ¥ . 55
Szénsavas mész o % % s MSZ-08-0206-2:1978 2.2. il 9K
Humusz (kalium-dikromét-kénsavas 0.2-1 % m/m ; * 7 rel. %
Iménybol) > % sk MSZ-08-0210-2:1977 2.1.6. + 4 rel. %
e 0,25-10 y +5rel. %
Hidrolitos aciditds (y1) >10 MSZ-08-0206-2:1978 2.5. 42 rel. %
Szodaligossig >0,011 % m/m  MSZ-08-0206-2:1978 2.3.

!
=9 rel. %

A vizsgilat sorin alkalmazott berendezések: elektronikus precizios mérleg (C-300, C-1600);

labormérleg (NJW-300); kalciméter (egyedi); konduktométer (LF 538); pH-mérd (pH 730);

GENESYS fotométer (GENESYS 5).

Megjegyzés: A vizsgilati eredmények csak a megvizsgalt minta(k)ra vonatkoznak.
Az Ugyfél altal szolgaltatort adatokért a Szolnoki Talajvédelmi Laboratérium Kft. nem villal felelosséget.

A Vizsgalati Jegyzikonyvet a vizsgalolaboratorium engedélye nélkil esak teljes terjedelmében szabad lemasolni.

A laboratériumba bekiildétt mintat 90 napig Srizziik meg.
A vizsgalattal kapesolatos észrevételeit (kifogasait) sziveskedjék 90 napon belill megtenni.
Ezen Vizsgilati Jegyzokonyv dsszesen 3 szimozott oldalt tartalmaz.

Jegyzdkonyvszam: 14256-2/20

Torzsszam: 1226
2020. december
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Foépitész

Cimzett: Eré Zoltan
féosztalyvezetd, foépitész

Cim: Budapest Févaros Onkorméanyzata
Fépolgarmesteri Hivatal
Varostervezési Féosztaly

“!’052
< 57‘1 \A"‘lo ; "
Yoz seaqy® Iktatészam: 1/2940-2/2021.

%

B ; Ugyintézé: Dardczi Matyas
T A APANOD
pojtods KoL Telefon:  06-1-401-741

Targy: Budapest XVI. kerllet, Vecsehaz
utca melletti teriilet telepitési
tanulmanyterve

Tisztelt Féépitész Ur!

Szeretnélek tajékoztatni, hogy a teriilet tulajdonosa telepitési tanulmanyterv készitését
inditotta meg a XVI. keriilet Vecsehaz utca keleti oldalan talalhaté mezdgazdasagi
teriilet (hrsz: 118755) atsorolasa kapesén, jellemzden 0 lakoétertilet céljabol.

A modositis a TSZT és az FRSZ terveit is érinti, illetve az BATRT szerinti eljaras is
sziikséges.

Az ligyben a KépviselG-testiilet még nem dontétt, jelenleg a telepitési tanulmanyterv
késziil.

Megkoszonom, ha a PESTTERV szamara a szakmai egyeztetés lehetGségét biztositod,
illetve ha sziikséges, nyitott vagyok az esetleges egyeztetésekre.

Budapest, 2021. marcius 11.

f6épitész

Errél értesiil: PESTTERV Kft. (1085 Budapest, Kofaragd utca 9.)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat |Féépitész
1163 Budapest, Havashalom utca 43.}1. emelet 115.
www.bp16.hujTel.: +361 40 11 440| foepitesz@bp16.hu



6{ 7//911 Y /L7 4 5 Sf, rne@.{tp y.d £-€ i ‘*-(M :‘V\w(b{
§E EE BUDAPE ST Budapest Févaros | F6polgarmesteri Hivatal 2940

Varostervezési Féosztaly

ugyintézé: Partos Judit

telefon: +36 1 327-1168
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*1000101246780* ;
ikt. szam:  FPHO059 /824 - 2 /2021
Szesztai Gyorgy féépitész hiv. szam:  1/2940-2/2021.
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat targy: Budapest XVI. kerilet, Vecsehaz
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Koszondm a tajékoztatast a XVI. kerilet Vecsehaz utcai ingatlanokra vonatkoz6 telepitési tanulmanyterv

készitésérsl. A jelenlegi mezégazdasagi terilet (hrsz.: 118755) lehetséges atsorolasara vonatkozéan az
alabbiakban bemutatott allaspontot tudom képviselni elézetesen.

A Budapest XVI. kerilet, Vecsehaz utca melletti tertlet a hatalyos, 50/2015. (1. 28.) Fov. Kgy. hatarozattal
elfogadott Budapest févaros telepulésszerkezeti terve (a tovabbiakban: TSZT 2017) és a 2021. aprilis 3-tol
hatalyos feltlvizsgalat alapjan is ,1. Teriletfelhasznalas” terviapjan beépitésre nem szant, Ma jell Altalanos
mez6gazdasagi terilet terlletfelhasznalasi egységbe tartozik, valamint a ,3A. Epitett kornyezet értékeinek
védelme” tervlapjan nyilvantartott régészeti leléhely tertlet.

A TSZT 2017 4.1.3.2. Beépitésre nem szént teriiletek - Mez6gazdasagi terilet c. fejezetének értelmében a
targyi ingatlan 6sszefuggd szanté és rét-legelé terlleteknek feleltethetdé meg. Ezek a teriletfelnasznalasu
tertletek elsésorban a pesti oldalon, elévarosi zénaban, a kézigazgatasi hatar kézelében tertinek el, és a
Pesti-siksag egykori kiterjedt termesztéfeluletei maradvanyaiként — a taji értékik és bioldgiailag aktiv fellletak
miatt — varosokolégiai szerep(k is jelentds. A teriletfelnasznalasi egység magaba foglalja a mez6gazdasagi
tertleteket tagold, meglévé és jellemzoen korzeti erdéterv altal érintett mezdvédd erdésavokat is. Ezeket a
mez6véds erdésavokat meg kell érizni, illetve ahol hianyoznak, kuldndsen a nagy kiterjedés(i mezégazdasagi
tablak esetében, lehet6ség szerint potolni kell. A mezbégazdasagi terméterileteket és kulttrakat a szel karos
hatasaitol véds, és ezaltal a terméshozamot kedvezéen befolyasold mezévedo erddsavok éléhelyeik altal az
tkologiai kapcsolatok meghatéarozé elemei is egyben.

A teriletre vonatkozé hatalyos Budapest Févaros XVI. keruleti Onkormanyzat Képviselé — testlletének
Kerleti Epitési Szabalyzatarol sz6l6 21/2018. (VII. 6.) 6nkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ)
alapjan a targyi ingatlant Ma/Xxvi jeld Altalanos mezégazdasagi terilet 6vezetbe sorolja az ingatlant.

cim: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. | levélcim: 1840 Budapest 1/ 3 aldal



105. §. (1) A Szabalyozasi terven Ma/XVI jellel jelolt ovezet elsésorban a novénytermesztés, és az
allattenyésztés, tovabbéa az ezekhez kapcsolodo tevékenységek végzésére szolgalo tertlet.

(2) Altalanos mezbégazdasagi terillet 6vezeteiben elhelyezheté épulet

a) névénytermesztéshez kapcsol6do,

b) éllattartashoz, allattenyésztéshez kapcsol6do;

c) az ezekhez kapcsol6dé termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito,
rendeltetést tartalmazhat.

A levélben elézetesen jelzett kérelem alapjan a Vecsehaz utca melletti altalanos mezégazdasagi teruletet
(hrsz.: 118755) jellemz6en lakodvezetbe kivanja a tulajdonos atsoroltatni.

A Budapest 2030 Hosszu tavu Varosfejlesztési Koncepcio alapjan Uj beépitésre szant terliletek kijellése csak
akkor lehetséges, ha a fejlesztés szamara a varoson belul a tervezett teriilethasznalatra alkalmas, kijelolt

tertilet mar nem all rendelkezésre.

A TSZT 2017 4.1. Az orszégos telepilésrendezési terv és a terepiilésszerkezeti terv osszefiggéseinek
bemutatasa c. fejezetének értelmében:

A Magyarorszég és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szo6l6 2018. évi CCXXIX. t6érvény
(tovabbiakban: Triv.) és annak végrehajtasi rendelete (a teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabélyozésérol sz6lo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet) altal meghatarozott
kévetelmény 12. §. elGirasai szerint, ha a jogszabaly uj beépitésre szént terlet kijelolését nem tiltja, a
telepiilésrendezési eszkGzben 4j beépitésre szant teruletet a kovetkez6 szempontok mérlegelése alapjan kell
kijeléIni:

a) az Uj beépitésre szant terillet csatlakozik a meglévé telepilési tertlethez,

b) az Gj beépitésre szént teriilet kijelolése nem okozza a kulénbozo teleplilések beépitésre szant teruleteinek
6sszenbvését, és

c) Uj beépitésre széant tertlet kijelolésére csak akkor kerul sor, ha a telepdlési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelelé beépitésre szént terileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kéryezet
alakitasarol és védelmérsl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) szerinti barnamez6s tertlet.

A TSZT 2017 4.2. A BATRT és a telepllésszerkezeti terv dsszefiiggéseinek bemutatasa c. fejezetének
értelmében:

A Trtv. 38. § el6irasai szerint (j lakoteriilet, vegyes terilet, gazdaséagi tertlet, illetve addlétertlet abban az
esetben jel6lheto ki, ha:

« a tervezett tertiletfelhasznélas jol illeszkedik a telepilés meglevé szerkezetéhez,

- t4j- és természetvédelmi, kéryezetvédelmi, erdéveédelmi, valamint kulturélis 6rokségvédelmi és
vizgazdélkodasi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabbéa

« a tervezett funkcié ellétaséhoz szikséges miszaki infrastruktira-kapacitas azt lehetové teszi, vagy az a
tertilet igénybevételével parhuzamosan kiépdl, tovabbé uj lakotertlet kijelolése esetén a Kormany
rendeletében meghatéarozott feltételek teljestinek.

2 /3 oldal



A Triv. 38. § tovabbi el6irdsai szerint (j beépitésre szént teriilet a telepllés kbzigazgatési hatarahoz 200
méternél kézelebb csak az é&llami f6épitészi hatdskSrében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a
tertiletrendezési hatésagi eljarasa soran kiadott terilletfelhasznalasi engedélye alapjan jelélheté ki.

Osszefoglalva, a tajékoztatasul megkuldétt levélben leirt informaciék ismeretében és a hivatkozott tervek
alapjan a 118755 helyrajzi szam alatti mez6gazdasagi terilet atsorolasat nem tartom tamogathatonak.

Kérem fentiek szives tudomasulvételét.

Budapest, 2021. mércius ("

Er6 Zoltan W
véarostervezési féosztalyvezetd, foépitész

3/ 3 oldal



4 sz mellek( P a Page 1 of 1
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

&g &
S —
g Budapest Féviros Korminyhivatala Foldhivatali Fosatily g
S Budspest, XIV., Bosmydk tér 5. 1590 Budapest, PE 101 Oldal: 171 B!
E :

'E Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle méisolat g
Q Megrendelés szém: 8000004/140185/2021 .\' 2
g 2021.05.05 -
= BUDAPEST XVI.KER. Szektor : 61 =
E Killterilet 0118755 helyrajzi szém g
2z, Z

LRESZ

1. Az ingatlan adatai:

alrémzlet adatok terilet kat.t.jov.
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill kat.jov
k.£ill

6. tulajdoni hanyad: 55/1000

- mzanté - 5 6.9402 145
N.RESZ I

bejegyzé hatarozat, érkezéai id&: B85094/2/1997/97.04.17
jogcim: adisvétel
jogalléas: tulajdonos
kiskora
aév : Omztrovics Livia
g . o
=1 ltlﬂ:. : 1983 ) ) %
— a.név i Dr.Luokiace Julianna
g cim 1 1160 BUDAPEST XVI.KER. Fiirge utca 13. r
5 =]
f% 7. tulajdoni hanyad: 55/1000 -
— bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 85094/2/1997/97.04. =K
B jogeim: adasvétel 'E
175] jogallés: tulajdenos A
& kiskora 8
B név : Omztrovice Gabor Istvian ﬁ
2 szal. : 1986 =
E a.név : Dr.Lukacs Julianna
£ cim { 1160 BUDAPEST XVI.KER. Flrge utca* E
8. tulajdoni hinyad: 890/1000 & <
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 4 2019/19.02.12
jogcim: wvétel
jogallas: tulajdonos
név ; Brdde Richard Zoltan
sz.név: Erdés Richird Zoltan
mzidl . 1 1978 @
a.név : Mazma Magdelna
cim : 1133 BUDAPEST x:r‘. . Vaci Gt 114.1/3.
MRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST
¥
e A g
,5’ ) kozigazgatasi hatésagi eljaras céljabél kerilt kiadasra. Misra nem P
E TULAJDONI LAP VEGE o
S <
2 4
E S E
: o N g
£ [2
i =
E §
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
2021, 05. 05.

https://www4.takamet.hu/tul1ap/SO4042021 0505112328ug-165145290-1-16514532...



HATAROQZAT:
779/2005. (XI. 8.) Kt.

5.5 Mf“é‘fk(g;{

A Budapest Févaros XVI. Keriilet Onkormanyzat
Képviselo-testiilete a Fiirge utcéra fekvo kiilteriileti, E-
TG-XVI 6vezeti besorolasu Fiirge utca — Suba utca —
keriilethatar — Budapesti ut altal hatarolt E-TG-XVI
ovezeti besorolasu teriilet egy részének, valamint a
Vecsehdz utca — Csémori HEV vasuti palyatest —
keriilethatar — Suba utca &ltal hatarolt MG-MT-XVI
Ovezeti besorolasu kiilteriileti teriilet lakoovezetté
torténd atmindsitésével elvben egyetért.

Felkéri a Polgarmestert, hogy intézkedjen a
tulajdonosoknal az atsorolasi kérelemhez sziikséges
dokumentumok beszerzésérol, €s ezen dokumentumok
birtokdban mindkét teriiletre ©néllé eléterjesztést
készitsen.

Hataridé: azonnal
Felelds: dr. Szabd Lajos Matyés polgarmester

(15 igen, 2 nem, 1 tartézkodas)

dr. Hérich Ferenc dr. Szabo Lajos Mityas

jegyzo

polgdrmester

! Végrehajtdsi hataridejét 2006. februar 28-ra modositotta: 842/2005. (XII. 13.) Kt.
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HATAROZAT:

324/2006. (V1. 27.)Kt. A Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat
Képviselo-testillete felkéri a Polgarmestert a
Budapest XVI. keriilet Vecsehaz utca melletti teriilet
egy részét érintd keretovezet modositasaval
kapcsolatos infrastrukturalis felajanlasrél  sz6lo
Egyiittmiikodési Megéllapodas ¢és az Ut- és
kozmiiépités  koltségeinek  viselésérél — szo6lo
Egyiittmiikodési Megallapodas végleges tartalméanak
kidolgozasara.

Hatarid6:2006. szeptember 12-i Képviseld-testiileti
iilésre elOterjesztés készitése

Felelds: dr. Szab6 Lajos Matyas polgarmester

(19 igen, 0 nem, 0 tartézkodas)

--------
-------
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HATAROQOZAT:

435/2006. (IX. 26.) Kt. A Budapest Févaros XVI. Kertileti Onkormanyzat Képvisel6-
testiilete felhatalmazza a Polgarmestert a Budapest XVI.
keriilet Vecsehaz utca melletti 118755 hrsz. teriilet egy részét
érintd keretdvezet modositasaval kapesolatos infrastrukturalis
felajanlasrol sz6lo egyiittmiikodési megallapodas és az 1t- és
kozmiépités koltségeinek viselésérdl szo6lo telepiilésrendezési
szerz0dés alairdsara, amely 25 épitési telekre és 50 lakasra
vonatkoztatandd.

Hatérid6: azonnal
Felelgs:  dr Szab6 Lajos Matyas polgarmester

(18 igen, 0 nem, 3 tartozkodas)

HATAROZAT:

437/2006. (IX. 26.) Kt. A Budapest Févéros XVI. Kerilleti Onkormanyzat Képvisel6-
testillete a Budapest XVI. kerillet Vecsehdz utca melletti
118755 hrsz. ingatlan teriiletéb6l, a Vecsehdz utcéval
parhuzamosan, a Hangos utcanal 60 m oldalhosszusagu, a
Suba utcanal 90 m oldalhosszuségu teriiletsav belteriiletbe
vonasat és MG keretdvezetbdl, MG-MT-XVI. mezdgazdasagi
rendeltetésii, célzott teriiletfelhasznaldsi modu teriiletbél L4
keretovezetbe - épitési telkenként 2 lakas (6nallé rendeltetési
egység) épitési lehetdség szamitasaval, max. 5,0 m épitmény
magassaggal - torténd atsorolasat timogatja és kéri a Fovarosi
Kozgytlést az FSZKT modositasara.

Felkéri a Polgarmestert, hogy e hatdrozatot a teriiletre
vonatkozd  egyiittmiikodési megallapodasban  rogzitett
feltételek  teljesiilése esetén tovabbitsa a Févarosi
Kozgyilésnek.

Hatéridd: Az egyiittmiikddési megéllapodasban rogzitett
feltételek teljesiilését kovetd 7. nap.

Felelés:  dr. Szabd Lajos Métyas polgarmester

(18 igen, 0 nem, 3 tartézkodas)
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HATAROZAT:

10/2007. (I. 24.) Kt. A Vecsehaz utca melletti 118755 hrsz. teriilet Gt és
kozmiépitési  koltségeinek  viselésérdl  sz6ld
megallapodas tartalmazza azt, hogy az 4tmindsitést
kévetéen a Vecsehdz utca mentén 25 db telek
alakithatd ki, ennek megfeleléen az utépitési
hozzijarulas mértéke 25 X 1,0 millié forint, azaz,
25,0 milli6 forint.

Hatarid6: 2007. februar 14-i Kt {ilésre torténd
elOterjesztése a megallapodas tervezetnek
Felelés: Kovacs Péter polgarmester

(20 igen, 2 nem, 0 tartézkodas)

--------
-------

HATAROZAT:

11/2007. (1. 24.) Kt. A Vecsehaz utca melletti 118755 hrsz. teriilet
keretévezet modositasaval kapcsolatos
infrastrukturalis felajanlasrdl sz6lé megallapodas
tartalmazza azt, hogy az atmindsitést kovetéen a
Vecsehdz utca mentén 25 db telek alakithato ki,
ennek megfelelden az infrastrukturélis hozzajarulas
az ott épithetd lakoegységek illetve 06nallo
rendeltetésii egységek esetében az elsé lakoegységek
illetve 6nallo rendeltetésii egységek szama szerint 25
X 540 ezer forint, azaz, 13,5 millié forint.

Hataridd: 2007. februar 14-i Kt iilésre torténd
eloterjesztése a megallapodas tervezetnek
Felelds: Kovacs Péter polgarmester

(19 igen, 5 nem, 0 tartézkodas)



HATAROZAT:

12/2007. (I. 24.) Kt.

HATAROQOZAT:
13/2007. (I. 24.) Kt.

A Vecsehaz utca melletti 118755 hrsz., valamint a
Fiirge utca melletti atmindsitésre keriild teriiletekre
vonatkozé infrastrukturdlis felajanlasokrol szolo
megallapodasba be kell épiteni, hogy a telkenként
épitheté masodik lakdegységre vagy ©nallo
rendeltetési egységre vonatkozd jogerére emelkedett
épitési engedélyrél az épittetdnek vagy a
tulajdonosnak a mindenkori polgarmestert 10 napon
beliil irasban értesitenie kell.

Hataridé: 2007. februar 14-i Kt {ilésre torténd
eloterjesztése a megallapodas tervezetnek
Felelds: Kovacs Péter polgarmester

(19 igen, 5 nem, 0 tartozkodas)

--------
-------

A Vecsehaz utca melletti 118755 hrsz. valamint a
Fiirge utca melletti 4tmindsitésre keriild teriiletekre
vonatkozé infrastrukturalis megéllapodasba kertiljon
be, hogy az ott levd telken épitendd masodik
lakbegységre vagy onallé rendeltetési egységre eso
infrastrukturalis hozzajarulas mértéke 540 ezer
forint, amely a megéllapodas aldirdsat kovetden az
esedékességig a mindenkori jegybanki alapkamat
évenkénti mértékével novekszik.

Hataridd: 2007. februar 14-i Kt {ilésre torténd
eloterjesztése a megallapodas tervezetnek
Felelds: Kovacs Péter polgarmester

(19 igen, 5 nem, 0 tartézkodas)



HATAROZAT:

14/2007. (1. 24.) Kt. A KépviselS-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert,
folytasson targyalast az érintettekkel, hogy a 118755
hrsz. 4tminGsitésre keriild teriileten kialakithaté

legyen egy onkormanyzati tulajdonban 1évé
kispalyas futballpélya.

Hatarid®: 2007. februar 14. Kt iilésre elSterjesztés
készitése
Felelés: Kovécs Péter polgarmester

(24 igen, 0 nem, 0 tartézkodas)

--------
-------



63. sz . wiellek Let

HATAROZAT:

76/2007. (1. 28.) Kt. A Képviselo-testiilet a 435/2006. (IX. 26.), 437/2006.

(IX. 26.), tovabba 559/2006. (XII. 13.) Kt.
hatérozatait visszavonja.
A Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkorményzat
Képviselo-testiilete felhatalmazza a Polgarmestert az
el6terjesztés 2. és 3. szamu mellékletét képezd, a
Budapest XVI. keriilet Vecsehaz utca melletti
118755 hrsz. teriilet egy részét érintd keretdvezet
modositasaval kapcsolatos infrastrukturalis
felajanlasrol szo6l6 egyiittmiikodési megéllapodas és
az ut- és kozmiiépités koltségeinek viselésérdl szolo
egyiittmiikodési megallapodas aldirasara.

Hatéaridé: 2007. februar 28.
Felelés: Kovacs Péter polgarmester

(21 igen, 0 nem, 0 tartézkodas)

HATAROZAT:

77/2007. (I1. 28.) Kt. A Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat
Képviselo-testillete a Budapest XVI. keriilet
Vecsehaz utca melletti 118755 hrsz. ingatlan
teriiletébdl, a Vecsehdz utcaval parhuzamosan, a
Hangos utcanal 60 m oldalhossziisagu, a Suba utcanal
90 m oldalhosszusagu teriiletsav belteriiletbe vonasat
és MG keretdvezetbdl, MG-MT-XVI. mezdgazdaséagi
rendeltetésti, célzott teriiletfelhaszndldsi modu
teriiletbél L4 keretdvezetbe — azon belill max. 5,0 m
épitménymagassagu, épitési telkenként legfeljebb 2
lakas (6nallo rendeltetési egység) megeépitéset,
kialakitasat lehet6vé tévo épitési Gvezetbe — torténd
atsorolasat timogatja és kéri a Fovarosi Kozgytilest
az FSZKT modositasara.

Felkéri a Polgarmestert, hogy e hatarozatot a tertiletre
vonatkozé  egyiittmiikodési megallapodéasban
rogzitett feltételek teljesiilése esetén tovabbitsa a
Fovarosi Kozgytilésnek.



Hataridé: Az  egyiittmiikodési megallapodasban
rogzitett feltételek teljesiilését kovetd 14.
nap.

Felelos: Kovacs Péter polgarmester

(20 igen, 0 nem, 0 tartézkodas)

- - - -
.......



HATAROQOZAT:

322/2007. (VL. 13.) Kt.

A KépviselO-testiilet a

9/2007. (1. 24.) Kt.

10/2007. (L. 24.) Kt.
11/2007. (I. 24.) Kt.
12/2007. (1. 24.) Kt.
13/2007. (L. 24.) Kt.

32/2007. (IL. 14.) Kt.
41/2007. (IL. 14.) Kt.
76/2007. (I1. 28.) Kt.
77/2007. (11 28.) Kt.
130/2007. (IIL. 21.) Kt.
143/2007. (IIL 21.) Kt.
165/2007. (IIL. 21.) Kt.
166/2007. (IIL. 21.) Kt.
183/2007. (IV. 18.) Kt.
229/2007. (IV. 18.) Kt.
248/2007. (V. 2.) Kt.
261/2007. (V. 2.) Kt.
262/2007. (V. 2.) Kt.
263/2007. (V. 2.) Kt.
264/2007. (V. 2.) Kt.
266/2007. (V. 2.) Kt.
269/2007. (V. 2.) Kt.
301/2007. (V. 23.) Kt.
309/2007. (V. 23.) Kt.

//O .82, melleblet

szamu hatarozatainak végrehajtasarol szolo jelentest

elfogadja.

Hatarido: azonnal

Felelés: Kovacs Péter polgarmester

(18 igen, 4 nem, 0 tartézkodas)



