BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE
Késziilt a Polgdrmester 2021. mdjus 17.-ére tervezert hatdrozatdnak meghozatala céljGbol
Készitette: Handelné Kiscelli Agnes vagyongazdalkoddsi iigyintézd

Targy: Javaslat a Fehérsas utca 19/B. fszt. 1. szam
alatti lakds értékesitésére

Tisztelt Gazdasdgi és Pénziigyi bizottsagi tag!

A Fehérsas utca 19/B. szam alatti, 101802 hrsz-u ingatlan 5 lakasbol 4ll6 tirsashaz. Az
ingatlanon mér csak ketté lakds van az Onkormanyzat tulajdondban. A foldszint 1. szam
alatti, 101802/0/A/1 hrsz-u lakésnak jelenleg nincs bérldje. A tulajdoni lapon 54 m? teriileti:
25,1 m” szoba, 9,24 m? félszoba, 8,1 m? konyha, 4,83 m? fiirds, 2,44 m® kamra, 4,29 m?
kozlekedd helyiségekbél 4116 lakés, a hozza tartozé tirsashazi k&z6s tulajdonbél 2607/10000-
ed tulajdoni hanyaddal.

A lakds a vagyonkataszterben forgalomképes iizleti vagyonként nyilvantartott

Az épiilet az 1930-as években é&piilt hagyomanyos épitési médon, oldalhatéron, f5ldszint
(bm: 2,96-3,44 m), magas tet6s kialakitdssal. Az épiilet alapozasa sévbeton, felmend
falazata, valaszfala tégla, fodéme fa. A tetd formajat tekintve nyeregteté, anyaga fa, héjalasa
cserép. A homlokzati falak vakoltak, képorozottak. Az epiilet kiilsé miiszaki 4llapota
kozepes. A telken rendelkezésre all a sziikséges elektromos dram, vezetékes viz,
szennyvizcsatorna és gaz.

A belsé falfeliiletek vakoltak, festettek, a vizes helyiségek csempézettek. A padléburkolatok
anyaga parketta, PVC, mettlachi és marvany mozaik. Az ablakok fabdl késziiltek kétrétegli
livegezéssel, a bejarati ajté és a beltéri ajtok egyszerli fa ajté lapok. A lakés fiitése
gazkonvektorral torténik, a hasznalati meleg vizet elektromos bojler biztositja. A lakés
vezetekes vizzel (sajat mérével), drammal (sajat villanyéraval), gazzal (sajat gazéraval)
elldtott. A szennyviz elvezetése a koézcsatorndba torténik. A lakas felyjitasra szorul
(nyilaszéarok cseréje, elektromos halézat, burkolatok, szaniterek cseréje és a fiitési rendszer
feltjitdsa sziikséges). A DK-i homlokzaton repedés lithatd, a bérlé annak idején a
kozleked6t és a konyhat aldacsoltatia. Végleges helyreallitasa egy statikai szakvélemény
elkészitése utan torténhet.

Az ingatlanra a K. G. ARAMIS Kft. készitett értékbecslést. Az ingatlan értékét az
értékbecsld netté 22.200.000,- Ft-ban dllapitotta meg. (1. szamu melléklet)

Az értékbecslo értéknoveld tényezdként figyelembe vette, hogy az ingatlan nyugodt,
kertvarosias Gvezetben helyezkedik el, értékestkkentd tényezd, a lakas felujitasra szorul
(nyilaszarok cseréje, elektromos halézat, burkolatok, szaniterek cseréje és a fiitési rendszer
felujitasa sziikséges), a DK-i homlokzaton repedés 1athato.

A 120/2021. (I1.17.) PM hatirozattal médositott 366/2019. (XILI.11.) Kt. hatarozat
tartalmazza azon onkorményzati ingatlanok listdjat, melyeket a Képviselé-testiilet iires
dllapotban jelél ki értékesitésre. Targyi ingatlan is a kijelslt ingatlanok kozott szerepel. (2.
szami melléklet)



Budapest Févdros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisels-testilletének az Onkormanyzat
tulajdondban 1év6 lakdsok és nem lakés céljara szolgal6 helyiségek elidegenitésének
szabalyairdl sz616 49/2004. (XII. 29.) Snkormanyzati rendelete szerint:

1. § (1)4 rendelet hatdlya kiterjed az Onkorményzat tulajdondban Gll6 valamennyi lakdsra
és nem lakds céljdra szolgalé helyiségre.

2. § (1) Az Onkormdnyzat tulajdondban 4ll6 lakds elidegenitésére torténd kijelolésérdl a
lakdskoncepcidban foglaltak keretében Gazdasdgi és Pénziigyi Bizottsag (tovabbiakban:
GPB) dont.

(2) Az Onkormdnyzat tulajdondban dllé, a lakdskoncepcioban elidegenitésre kijelolt
lakdsokat — a jelen rendelet 3. §-dban foglalt kivétellel ~ pdlydzati eljaras utjdn kell
elidegeniteni, mely lebonyolitdsdnak médjdt az onkormdnyzat vagyondnak értékesitése és
hasznositdsa sordn alkalmazandé versenyeztetési szabdlyokrdl szdlé 35/2004, (IX. 30.)
rendelet (tovdbbiakban: Versenyrendelet) szabdlyozza.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviseld-testiiletének az Onkorményzat
vagyonanak értékesitése, hasznositdsa soran alkalmazandé versenyeztetési szabalyokrél
sz016 35/2004. (IX. 30.) 6nkormanyzati rendelet 4. § szakasza szerint:

» 4. § A versenyeztetés formdi: nyilvdnos egyfordulés pdlydzat vagy liciteljdrds.”

Elbterjeszt6ként javaslom az ingatlan nyilvanos egyfordulds palyazat utjan  torténd
értékesitését, az értékbecslésben foglalt 6sszegben, netté 22.200.000,- Ft értéken.

A katasztréfavédelemrd] és a hozza kapesol6dd egyes torvények médositasarél szolé 2011,
¢vi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése alapjan a veszélyhelyzet idején a dontést a
Polgarmester hozza meg.

Kérem a tisztelt bizottsagi tag urat, hogy az eldterjesztésben szerepld hatérozati javaslatot
2021. mdjus 17-én 12 érdig igény szerint észrevételezni és véleményét a
polgarmester@bp16.hu e-mail cimre megkiildeni sziveskedjen!

Hatarozati javaslat: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Polgarmestere
— a katasztréfavédelemrl és a hozz4 kapcsolédd egyes
torvények modositasardl sz616 2011. évi CXXVIIL. térvény 46.
§ (4) bekezdése alapjan, a Képviselo-testiilet hatdskorében
eljarva — gy hatarozott, hogy a 1163 Budapest, Fehérsas utca
19/B. fszt. 1. szdmt, 101802/0/A/1 hrsz-u, 54 m® alapteriiletii,
az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint lakds megnevezésii
ingatlan 1/1 tulajdoni hényadét, valamint a tirsashdzi kozos
tulajdonbol  2607/10000-ed tulajdoni hényadot, nyilvanos
egyfordulés palydzat Utjan értékesiti azzal, hogy a palyazat
nyertese az az ajanlattevé lesz, aki a palyazati feltételeknek
megfelel €s a kikialtasi drhoz képest a legmagasabb 6sszegii
ellenszolgaltatas megfizetésére tesz ajanlatot.

Az ingatlan forgalmi értéke nett6 22.200.000,- Ft, mely egyben
a kikialtasi ar.

A Polgarmester a palyazati felhivis kifrdsara az intézkedéseket



megteszi.

Hataridd: 2021. december 31.
Felelés: Kovacs Péter polgarmester

Budapest, 2021. méjus 5. S . LL
Acs Aniké
alpolgérmester

Melléklc;tek:
1. Ertékbecslés
2. 367/2019. (XII.11.) Kt hatarozat, 120/2021. (II.17.) PM hatérozat



1. 32 . n,&{é(féé(/
Tarsashazi lakas
(Megrendelé: Budapest, XVI. KER. Onkormanyzat)

1163 Budapest, Fehérsas utca 19/B. fsz./1.
Hrsz.: 101802/0/A/1

FORGALMI ERTEKBECSLES

Készitette: K.G. ARAMIS KFT.
2800 Tatabdnya,
Réti utca 174. fsz./1.
Tel.: 34/511-405
2021. aprilis 2.



1163 Budapest, Fehérsas utca 19/B. fsz./1. Hrsz.: 101802/0/A/1

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY

Az ingatlan megnevezése:
Az ingatlan cime:

Helyrajzi szama:

Az értékelt ingatlan megnevezése és adatai

lakas
1163 Budapest, Fehérsas utca 19/B. fsz/1
101802/0/A/1

Tulajdonviszonyok

Tulajdonosa:
Cime:

XVI. KER. Onkormanyzat 1/1 tul hanyad
1163 Budapest, Havashalom utca 43.

Az ingatlan fobb adatai

Ertékelés médszere:
Ertékelés fordulénapja:
Megrendel6 neve:
Megrendeld cime:

Tulajdoni lap szerinti teriilete: 54 m?
Felmért lakés tertilete: 54 m?
Ko6zmi ellatottsag: viz, villany, gaz, szennyviz
Jelenlegi funkci6: lakas
Ertékelés
Ertékelés célja: piaci érték megallapitasa

- Piaci §sszehasonlité modszer
2021.03.31.

XVI. KER. Onkorményzat

1163 Budapest, Havashalom utca 43.

Megallapitott érték
Forgalmi érték:

22.200.000,- Ft
Huszonkétmillio-kétszazezer Ft

Tatabanya 2021. aprilis 2.
Készitette:

Détar Laszlo
értékbecslo

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174. fsz./1, |

Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com




1163 Budapest, Fehérsas utca 19/B. fsz./1. Hrsz.: 101802/0/A/1

TARTALOMJEGYZEK

1163 Budapest, Fehérsas utca 19/B. fsz./1.
Beltertilet

hrsz.: 101802/0/A/1 szamu
ingatlan forgalmi értékbecsléséhez

. Korlatozo feltételek

. El6zmények

. Miszaki ismertetés

. Ertékelési modszerek bemutatésa és az alkalmazott médszerek kivélasztasa
. Végso6 forgalmi érték megallapitasa

. Osszefoglalas

. Mellékletek
Tulajdoni lap
Térképrészlet
Helyszinrajz
Alaprajz
Fényképek

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174. fsz./1.
Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com



1163 Budapest, Fehérsas utca 19/B. fsz./1. Hrsz.: 101802/0/A/1

Alapfeltételezések, korliatozasok, szabalyozasok

A szakvéleményben leirtakat a helyszini szemlén latottak alapjan mutattam be. A
helyszini szemle alkalmaval miszeres épiilet-diagnosztikai vizsgalat nem késziilt. Az
allag meghatarozasat a szemrevételezéses diagnosztika modszerével végeztem el.
Nem végeztem geotechnikai, statikai, miiszeres épiiletdiagnosztikai és kornyezeti
hatasvizsgalatokat. A vizsgalat nem terjedt ki az épiiletszerkezetek takart részeire.
Ezeknek a vizsgalatoknak az eredménye lényegesen befolyasolhatja a megéllapitott
értéket.

Jelen értékelési szakvélemény egésze, részletei illetve semmilyen ra vonatkozo
hivatkozds nem Kkeriilhet publikalt iratba, tdjékoztaté jelentésbe, és nem lehet
nyilvanossagra hozni az értékeldnek a megjelenés formajat és tartalmat jovahagyo
irasbeli hozzajarulasa nélkiil.

Az értékeld a tudomadsara jutott adatokat €s jelen szakvéleménye tartalmat
bizalmasan kezeli, egyuttal kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanhoz
nem fliz6dik érdeke, dijazdsa nincs kapcsolatban a megdallapitott értékkel és
partatlansagat semmi sem befolydsolta. Feleloéssége a megbizéval szembeni
felelosségre korlatozodik.

Jogi vizsgéalatot nem végeztem. Egyben nyilatkozom, hogy az egyéb moddon
tudomasomra jutott, az ingatlan forgalomképességét gatlé jogi eredetd
korlatozottsagra a figyelmet természetesen felhivtam volna, illetve az
értékmeghatarozasnal figyelembe vettem volna!

Nem jutott tudoméasomra olyan tényezd, amely arra a kovetkeztetésre vezetett volna,
hogy a jelentésben szerepld tények és adatok nem helyesek. Nem vallalok
felel6sséget olyan késobb jelentkezd tényezékért, amelyek utélag befolydsolhatjak a
meghatéarozott értéket.

A megallapitott forgalmi érték altalanos forgalmi adét nem tartalmaz.

A szakvéleményben kialakitott érték az értékelésben megjelolt felhasznélasi célra és
az ebbbl szdrmaz6 értékelési szempontokon alapul, ideértve az értékeléskor
kialakitott feltételrendszert is. Més célu illetéktelen felhasznéalasaért felelésséget nem
tudok véllalni.

A jelen értékbecslés becsiilt értékei €s annak kovetkeztetései csak egységes egészként
kezelhetbek, abbol részleteket kivenni, és azokat 6nalldan értelmezni nem lehet.

Az értékelés soran a tulajdonostdl kapott informdacidkat és adatokat hasznaltam fel,
az ingatlant teljes egészében per-, teher-, illetbleg igénymentesnek feltételezve
értékeltem.

Az olyan tényekbdl és adatokbol eredd esetleges jogkdvetkezményekért nem véllalok
felel6sséget, amelyrél az informacidkat ad6 tudott, de az adatszolgéltatast nem
teljesitette és az szemrevételezéssel nem volt megallapithato.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174. fsz./1, 3
Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com



1163 Budapest, Fehérsas utca 19/B. fsz./1. Hrsz.: 101802/0/A/1

Az értékbecsld kikoti, hogy a megrendelé a szakvéleményt csak a megegyezett
vallalasi dij kiegyenlitését kdvetden hasznalhatja fel. Tovabba fenntartja a jogét arra,
hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitse és a szakvéleményt visszavonja
abban az esetben, ha a véllalasi dij hataridore t6rténd kiegyenlitése elmaradna.

Az értékelés soran az ovatossag elvét kovettem, ezért a becslés minden figyelembe
vett tényezd ellenére is csak kozelitd tampontot ad.

A forgalmi érték alatt azt a pénzdsszeget értem, melyet a nyilt ingatlanpiacon az adott
ingatlan tulajdonjogaért és korlatozasmentes hasznalatdért még biztonsaggal el lehet
érni az adott idépontban. A tényleges érték piaci koriilmények kozott a valos vevd és
az elad6 kozott alku sorén realizalédik.

Az értékelési tevékenységem soran a hatdlyos jogszabalyi el6irdsoknak, valamint a
szakmai elGirdsokban ¢és ajanlasokban foglaltaknak megfelel6en jartam el az etikai
normék maximalis betartdsa mellett.

Az értékbecslés érvényességi idejét 180 napban hatirozom meg a valtozo piaci
viszonyok, kornyezeti elemek, az inflaci6 €s az ingatlanokra vonatkozoé jogszabalyok
esetleges valtozasai miatt.

Az értékbecslés 2 példanyban késziilt, nem masolhatd, nem sokszorosithatd, zartan
kezelendd és 11 szdmozott oldalbol all.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174. fsz./1. 4
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1163 Budapest, Fehérsas utca 19/B. fsz./1. Hrsz.: 101802/0/A/1

El6zmények

XVI. KER. Onkorményzat (1163 Budapest, Havashalom utca 43.) megbizast adott a
K. G. ARAMIS KFT. szamara, hogy a Budapest 101802/0/A/1 hrsz-0, a valdsadgban
1163 Budapest, Fehérsas utca 19/B. fsz./1. szam alatt talalhat6, lakds megnevezést
ingatlan forgalmi értékét becsléssel allapitsa meg.

A szakértoi vizsgalat médszere

A forgalmi érték megallapitisa a piaci Gsszehasonlité médszer alapjan a szemlén
tapasztaltak, latottak, (miszaki szemrevételezés), és a rendelkezésre 4tadott
dokumentumok felhasznaldséaval tortént.

A forgalmi érték meghatarozasanak szempontjabol az értékbecslést a Termdfoldnek
nem mindsiilé ingatlanok hitelfedezeti eszk6zok értékelésére kidolgozott 32/2000.
(VIII. 29.) PM rendelettel médositott 25/1997. (VIII. 1.) PM szamu rendelet
eldirasainak megfeleld tartalmi Gsszetételben, valamint a TEGOVA (The Group of
European Valuers® Association) altal készitett Eur6pai Ertékelési Szabvanyok 2016
alapjan késziilt. A szakért6i vélemény készitdje az értékelési szakvéleményben
szerepld Megbiz6é személyes adatait a 2011. évi CXII. torvény az informécios
onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrél, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében toérténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlésarol, valamint a
95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérél szolé jogszabalyoknak megfeleld
mobdon kezeli.

A megbizé 2021. marcius 31-én lehetévé tette az ingatlan helyszini szemléjét,
mindezek alapjan az ingatlanra vonatkozoéan a kovetkezd adatokat rogzitettem:

Az ingatlan adatai:

Ingatlan cime: 1163 Budapest, Fehérsas utca 19/B. fsz./1.
Helyrajzi szama: 101802/0/A/1

Besorolésa: belteriilet

Megnevezése: lakas

Nagysaga: 54 m?

Felmért lakas tertilete: 54 m?

Tulajdonosa: XVI. KER. Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyad
Cime: 1163 Budapest, Havashalom utca 43.

Terhelések: tehermentes

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174. fsz./1. 5
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1163 Budapest, Fehérsas utca 19/B. fsz./1. Hrsz.: 101802/0/A/1

Miiszaki ismertetés

Az ingatlan kirnyezete

A XVI keriilet 1950 6ta Budapest egyik elévarosi kerlilete, a févaros keleti részén,
mely az egykori elddtelepiilések 6sszendvésébol alakult ki. A Szilas-patak két
partjan, a Pesti-siksag és a G6do116i-dombsag talalkozAasanal teriil el. Eszakon
Csomor, keleten Kistarcsa €s Nagytarcsa, délkeleten Budapest XVII. keriilete,
délnyugaton Budapest X. keriilete, nyugaton Budapest XIV. keriilete, északnyugaton
Budapest XV. keriilete hatarolja. A keriiletben az alabbi varosrészek talalhatok.

Arpadfold
Szlovak ut (Budapesti utt6l) — Csomori Gt — Budapest kézigazgatisi hatara —
Budapesti tt.

Cinkota

A f6varos hatara a Budapesti uttél északkeletnek, majd délkeletnek, majd
délnyugatnak futva — X., XVI., XVIL keriileti harmashatar — Forrasmajori diilé —
Zsemlékes ut - Nogradverdce utca — Sarja ut — Budapesti it meghosszabbitott vonala
— Budapesti ut.

Miétyastold

Sarju ut a Budapesti Gtt6l — Nogradverdce utca — Zsemlékes it — Forrasmajor utca —
X., XVI., XVIIL keriileti harmashatdr, valamint a X. és XVI. keriilet kdzigazgatasi
hatara — Matyasfoldi repiil6tér nyugati hatara (Ballada utcaval parhuzamosan) —
Ujszéasz utca — Jokai Mor utca — Veres Péter Gt — Fut6rozsa utca — Budapesti ut —
Sarja ut.

Rakosszentmihaly

Korvasutsor — Rakospalotai hatarit — Budapest kozigazgatasi hatdra — Cs6mori ut —
Szlovék ut —Budapesti ut.

Sashalom

Futérézsa utca a Budapesti uttol — Veres Péter ut — Jokai Moér utca — Ujszasz utca —
Matyasfoldi repiilotér nyugati hatara (Ballada utcaval parhuzamosan) — Pesti hatarut
— Sargardzsa utca — Kerepesi Gt — Szolnoki utca — Budapesti ut a Futérozsa utcaig.

Az értékelt ingatlan a természetben Sashalom varosrészben, a Fehérsas utcdban
talalhat6. Kornyezete kertvarosias, tobbnyire foldszintes és tet6tér beépitéses csaladi
hézak épiiltek, Ovezeti besoroldsa: Lke-1/XVI/SZ1. A kozleked6 utak aszfalt
burkolatuak, parkoldsra van lehetdség. Az infrasruktdra j6, 300 m-en beliil
bevésarlasi lehetdség, vendéglatdé egységek, 500 m-en beliil oktatdsi intézmények
talalhatok, megkozelitése akar tomegkozlekedéssel is torténhet.

Telek ismertetése

A telek szintes jellegli téglalap alak(i, hatarait a Fehérsas utca és a szomszédos
csaladi hazak alkotjak. Az ingatlan keritéssel korbe keritett, anyaga az utcafronton
rakott k6 labazatba {iltetett acél redénysin mezd egyéb részen acéloszlopok k6zé
feszitett gépi drétfonat. A teriileten 1 db lakdépiilet (5 lakas) talalhatd. A zoldfeliilet
gyepesitett illetve fenyd és haszonfakkal tiltetett, atlagosan gondozott. A lakdépiiletet
koré beton kozleked6 ut épiilt.
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1163 Budapest, Fehérsas utca 19/B. fsz./1. Hrsz.: 101802/0/A/1

Epitési 6vezet jele: Lke-1 /XVI/SZ1

r

Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet

Beépitési mod: szabadon 4ll6
Minimalis teleknagysag: 1.000 m?
Maximalis beépitettség: 25%
Maximalis épitménymagassag: 7,5 m
Minimalis zoldfeliilet: 60 %
Kozmiivek

A telken rendelkezésre 4all a szikséges elektromos 4ram, vezetékes viz,
szennyvizcsatorna é€s gaz.

Felépitmény leirasa

Az épiilet az 1930-as években épiilt hagyomanyos épitési médon, oldalhataron,
foldszint (bm: 2,96-3,44 m), magas tetOs kialakitassal. Az épiilet alapozasa savbeton,
felmené falazata, valaszfala tégla, f6déme fa. A tetdé formdjat tekintve nyeregteto,
anyaga fa, héjalasa cserép. A homlokzati falak vakoltak, képorozottak, a belsd
falfeliiletek vakoltak, festettek, a vizes helyiségek csempézettek. A padloburkolatok
anyaga parketta, PVC, mettlachi és marvany mozaik. Az ablakok fabol késziiltek
kétrétegili livegezéssel, a bejarati ajtéd €s a beltéri ajtok egyszerl fa ajtd lapok. A lakas
fiitése gazkonvektorral torténik, a hasznalati meleg vizet elektromos bojler biztositja.
A lakas vezetékes vizzel (sajat mér6vel), arammal (sajat villanyoraval), gazzal (sajat
gazéraval) ellatott. A szennyviz elvezetése a kdzcsatornaba torténik. Az épiilet kiilsé
mszaki allapota kozepes, a lakas feljitasra szorul (nyildszardk cseréje, elektromos
haldzat, burkolatok, szaniterek cseréje és a fiitési rendszer felujitdsa sziikséges). A
DK-i homlokzaton repedés lathatd, a bérlé annak idején a kozlekeddt €s a konyhat
alaacsoltatta. Végleges helyredllitdsa egy statikai szakvélemény elkészitése utan
torténhet.

Helyiségjegyzék
| Megnevezés Alapteriilet Korrekcio Redukalt Burkolatok
m2 % alapteriilet m2 Padlé Fal
Foldszint
Kozlekedd 4,29 100 4,29 marvany mozaik festett
Fiird6 4,83 100 4,83 mettlachi festett, csempe
Konyha 8,10 100 8,10 PVC festett, csempe
Kamra 2,44 100 2,44 marvany mozaik festett
Szoba 25,10 100 25,10 parketta festett
Félszoba 9,24 100 9,24 parketta festett
Osszesen 54,00 54,00

Ertékniveld tényezdéként figyvelembe veheté:

- nyugodt, kertvarosias 6vezetben helyezkedik el

Ertékesikkentd tényezéként figyelembe veheté:

- a lakas felgjitasra szorul (nyilaszarok cseréje, elektromos héldzat, burkolatok,
szaniterek cseréje és a flitési rendszer felyjitasa sziikséges)
- a DK-i homlokzaton repedés lathato

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174. fsz./1. 7
Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com
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Ertékelési médszerek bemutatasa és az alkalmazott médszerek kivalasztisa:

A szakvélemény felépitése ¢s tartalmi dsszetétele megfelel a Term6foldnek nem
mindsiild ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozo
tobbszorosen modositott 25/1997. (VIIL1.) PM rendelet eléirasainak. Az értékelés az
EVS 2016 (Eurdpai Ertékelési Szabvany) modszereinek és ajanlasainak elfogadésaval
kertilt kidolgozasra.

A forgalmi érték TEGOVA ( The European Group of Valuer’s Association) altal
javasolt definicioja szerint a nyilt piaci érték - forgalmi érték- olyan optimalis 4rat
jelent, amelyen elvarhat6 egy tulajdoni érdekeltség ( azonnali fizetésti ) készpénz
ellenében valo, egyéb feltétel nélkiili értékesitése, feltételezve, hogy

- van egy eladni szandékozo fél

- rendelkezésre all az eladas lebonyolitdsdhoz sziikséges ¢€sszerli iddtartam,
figyelembe véve a tulajdon jellegét és piaci helyzetét

- az értékek az adott id6északban nem valtoznak

- azingatlan szabadon értékesithetd

- nem vesznek figyelembe olyan magasabb arat, amelyet specialis érdekeltségii
vasarlo fizet

Az érték megallapitasa fenti rendelet és az Ertékel6k Eurdpai Csoportja (TEGOVA)
ajanlasa szerint harom kiilénb6z6 modszerrel torténhet:

1. Piaci dsszehasonlito adatokon alapulo értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés konkrét €s ismert adasvételi
tigyletek vagy értékesitésre kindlt ingatlanok arainak a vizsgalt esetre valé
kiterjesztésével, osszehasonlitasaval torténik. Az 6sszehasonlitd vizsgalatokat olyan
alaphalmazban kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlané¢hoz
hasonld, és az abban szerepl6 ingatlanok azonos tipusuak az értékelt ingatlannal.

2 Koltség alapu értékelés, miiszaki értékbol kiindulo értékmeghatdrozds

A koltségalapt érték-megkozelités Iényege, hogy a felépitmények és foldteriileti
fejlesztések ujraelballitasi koltségébdl levonjuk az idé muldsa miatti avulast, majd
hozzéaadjuk a felépitményhez tartozé foldteriilet értékét.

3. Hozamszdmitdson alapulo értékelési modszer

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovObeli hasznai €s az ezek
megszerzése érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébol vezeti le az értéket. Az
érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a
belble szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

Jelen esetben a piaci 6sszehasonlité médszer alapjan tortént a szakvélemény
elkészitése.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174. fsz./1. 8
Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com
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Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés

Az elemzések sordn figyelembe vettem a jellemzdiben hasonlithaté ingatlanok
értékesitési adatait, valamint az elmult hénapokban végzett értékbecslések soran
kimunkalt érvanyagot.

Ez az a modszer, amelynek helyes alkalmazasa soran a lehet6 legk6zelebb juthatunk a
val6s piaci értékhez. A piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés a mér
megtortént, konkrét és ismert adasvételi ligyletek arainak vagy értékesitésre kinalt
ingatlanok a vizsgalt esetre vonatkoz6 Osszehasonlitasaval torténik.

A munka itt is az ingatlan allapotanak, jellemzoéinek felmérésével indul. Ebben a
korben az értékbecslé a miiszaki, épitészeti, haszndlati szempontokat a telek
adottsagait, infrastrukturalis adottsdgokat, kornyezeti szempontokat, az alternativ
hasznositds szempontjait, jogi, hatdésagi szabalyozas szempontjait valamint az egyéb
gylijtécsoportnak tekinthetd szempontokat is figyelembe veszi.

Az 6sszehasonlité adatokon alapuld értékelési modszer fobb 1€pései:
e az alaphalmaz kivélasztasa
e az dsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa elemzése
o fajlagos alapérték meghatirozasa
o ¢értékmadosito tényezdk elemzése

e a fajlagos érték modositasa

a végsd érték szamitdsa a fajlagos érték és a konkrét ingatlan méretének
szorzataként.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174. fsz./1, 9
Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com
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Piaci osszehasonlitéo mdodszer alapjan

Az ingatlan adatai:

A felépitmény teriilete

Telek Pinceszint Foldszint Tetotér Gazdasagi éptilet Egyéb épitmény Osszes red.
teriilete m2 m2 m2 m2 m2 m?2 teriilet m2
0 0,00 54,00 0,00 0,00 0,00 54,00
Osszehasonlito adatok a piaci érték
szamitasahoz
Ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan
Adat forrésa Kinalat Kinalat Kinalat
Forras kelte 2021 2021 2021
Telepiilés neve 1163 Budapest 1163 Budapest 1163 Budapest
Ingatlan cime Batsanyi Janos u. Sashalom Sashalom
Hirdetés azonositédja ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
Ingatlan tipusa lakas lakas lakés
Hasznos alapteriilet m2 54,00 29 30 38
Foldteriilet nagysdga m2 0 0 0 0
Eladasi ar Ft 18 500 000 19 900 000 21900 000
1 szint, 1 szoba 1 szint, 1 szoba 1 szint, 1 szoba
tégla tégla tégla
Ingatlan jellemzése feltjitando feldjitandé feltjitandd
gazkonvektor gézkonvektor egyedi flités
éptilt 1950 éptilt 1950 éptilt 1950
Fajlagos Ft/m2 ar 637931 663 333 576316
Kinélati korrekcid % -10 -10 -10
Arvaltozasi korrekeid % 0 0 0
Alapteriilet korrekcid % -30 -30 -20
Funkci6 korrekcid % 0 0 0
Elhelyezkedési korrekcié % 0 0 0
Allapot korrekei6 % 0 0 0
Kérnyezet korrekcié % 0 0 0
Infrastruktaralis korrekcio % 0 0 0
Korrekciok osszesen % -37,00 -37,00 -28,00
Korrigalt fajlagos Ft/m2 ar 401 897 417 900 414 947
Korrigalt atlagar 411 581 Ft/m2
Meértéke % Indoklas
Egyéb korrekceios adatok
Szamitott korrigalt Ft/m2 ar 411 581
Ingatlan értéke 22 225391 Ft
Piaci 0sszehasonlité médszerrel
22200 000 Ft
szamitott kerekitett érték
K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174. fsz./1. 10
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1163 Budapest, Fehérsas utca 19/B. fsz./1. Hrsz.: 101802/0/A/1

Osszefoglalas

A 101802/0/A/1 helyrajzi szamu 1163 Budapest, Fehérsas utca 19/B. fsz./1. szdm

alatti, 1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan tehermentes becsiilt forgalmi értéke
kerekitve:

22.200.000 Ft

azaz
Huszonkétmillio-kétszazezer

forint

A fenti értékek nett6 értékek, AFA-t nem tartalmaznak.

A vagyonértékelést végezte: Détar Laszlé eng.szam: 12-1930/1/2010

Tatabanya, 2021. aprilis 2.

Détar Laszlé
értékbecslo

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174. fsz./1.
Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com
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Minerva Térinformatikai Rendszer
Budapest Févaros XVI. keriilet Onkormanyzata

Méretarany:1000

A térkep tajékoztato jellegl, mésolata semmilyen hivatalos eljarasban nem hasznélhatt fell Késziilt az llami alapadatok felhasznélasaval.
Engedély szama: 17.210/1/2009

Budapest, 2021 marcius 24

http://minerva.bp16.hu/minerva/bpl6ker/ajaxplot/ajaxplot.ph 2021. 03. 24.
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POLGARMESTERI HATAROZAT

Budapest Févéaros XVI. keriileti Onkorményzat Polgirmestere — a katasztréfavédelemrdl és a
hozza kapcsolodé egyes torvények médositisardl szélé 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4)
bekezdése alapjan, a Képvisel6-testiilet hataskérében eljarva — gy hatérozott, hogy:

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 367/2019. (XIL 11.)
hatérozatat az alibbiak szerint médositja:

»Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat KépviselG-testiilete az alabbi ingatlanokat iires
allapotban jeloli ki értékesitésre:

Arpad u. 29.
Batséanyi utca 1.
Margit u. 130.
Mészéros u. 38.
Huszir utca 22.
Maria utca 68.
Tharfa u. 16.

Matild u. 11.
Gondnok utca 23.
Matild utca 9.

Az értékesitésre kijelolés modjardl, és feltételeird] a lakéstorvényben kapott felhatalmazas alapjan
alkotott, vonatkoz6 &nkorményzati rendeletek alapjan kijel6lt hataskérrel rendelkezd déntéshozé
hataroz.”

Hataridé: Folyamatos a lakdskoncepcid érvényességi idején b
FelelGs: Kovécs Péter polgdrmester

LIS

A mésolat az eredetive]l mindenben -, o™ o
megegyezik. Hitelességét igazolom.
1 ester
Budapest, 202!, ....94...h6 .57 nap 3 polgarm
................ S * (
nlafrds i b ST M,_l.-_,/_,vc' /{ lolol.'e}- cﬂ,\)ﬁ,b'f_,l,bx_ —2/02/(. 02.22. ')/(NU\,
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat | Polgarmester ~ qQ,

1163 Budapest, Havashalom utca 43. | I. emelet 11;. K

www.bp16.hu | Tel.: +36 1 40 11 400 | Fax: +36



BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

KIVONAT

a 2019. december 11-én (szerdan) 14:00-kor Budapest XVI. keriileti Polgarmesteri Hivatal
nagytermében (1163 Budapest, Havashalom utca 43¢ fszt. 18.) megtartott Budapest Févaros
XVI.  keriilleti Onkormanyzat Képvisel6-testilletének 13. szdmid iilésén késziilt

jegyzokonyvébol.

NAPIREND: 6.

HATAROZAT

367/2019. (XII. 11.) Kt.

Beszamolé a Képviselo-testiilet 60-63/2015. (1. 18.)
hatirozatainak végrehajtasarol

Javaslat a Lakaskédex modositasara

Javaslat a 2020-2024. kozotti idészakra vonatkozé berlakés
koncepcié meghatarozdsara

(153/2019. szam elbterjesztés)

Eléterjesztd: Acs Aniko alpolgarmester

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képvisels-
testlilete az alabbi ingatlanokat {ires allapotban jeloli ki
értékesitésre:

Arpad utca 29.
Batséanyi utca 1.
Margit u. 130.
Mészaros u. 38.
Huszar utca 22.
Maria utca 68.
Iharfa u. 16.
Matild utca 11.

Az értékesitésre kijelolés modjardl, és feltételeirdl a
Lakastorvényben kapott felhatalmazés alapjan alkotott,
vonatkozd 6nkormanyzati rendeletek alapjan kijelolt,
hataskdorrel rendelkez6 déntéshozé hataroz.

Hataridd: 2024. szeptember 30.
Felelés: Kovacs Péter polgadrmester

(17 igen, 0 nem, O tartézkodas)

dr. Csomor Ervin s.k. Kovacs Péter s.k.

jegyzo

polgarmester



