BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE
Készilt a Polgdrmester 2021. mdjus 17.-ére tervezett hatdrozatdnak meghozatala céljabol
Készitette: Handelné Kiscelli Agnes vagyongazdalkoddsi tigyintézd

Targy: Javaslat a Gondnok utca 23. fszt. 4. szdm
alatti lakas értékesitésére

Tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi bizottsagi tag!

A Gondnok utca 23. szdm alatti, 102969 hrsz-u ingatlan két épiiletbél és 6sszesen 6 lakasbol
alld tarsashéz. Az ingatlanon négy lakds 6nkorményzati tulajdon. A fSldszint 4. sz4m alatti,
102969/0/A/4 hrsz-u lakésnak jelenleg nincs bérléje. A tulajdoni lap szerint az ingatlan 25
m” tertiletti, 14,4 m? szoba, 8,69 m? konyha, 2,26 m” kamra helyiségekbél 4116 lakas, a hozz4
tartozo tarsashazi k6z6s tulajdonbél 25/201 tulajdoni hanyaddal.

A lakas a vagyonkataszterben forgalomképes iizleti vagyonként nyilvantartott

A teriileten 2 db lakohaz (,,A” épiiletben 5 tarsashazi lakas, ,,B” épiiletben 1 tarsashazi lakas
épiilt) valamint 2 db egyéb épitmény (WC-k, tarolék) taldlhatok.

Az ,A” épiilet az 1930-as években épiilt, hagyomdanyos épitési médon, szabadon allén,
f6ldszint (bm: 2,88 m), magas tetds kialakitdssal. Az épiilet alapozasa savbeton, felmend
falazata, valaszfala tégla, fsdéme fa. A teté formajat tekintve kontyolt nyeregtetd, anyaga fa,
héjalasa cserép. A homlokzati falak vakoltak, képorozottak. Az épilet kiilsé miiszaki
allapota kozepes-j6. Az ingatlan Lke-1 /XVI/01 épitési Svezetben talalhato. (Kertvérosias
lakoteriilet, kistelkes, oldalhatéros beépitésii épitési dvezet)

A telken rendelkezésre 4ll a sziikkséges elektromos é4ram, vezetékes viz, giz és
szennyvizcsatorna.

A fszt. 4. szdm alatti lakas belsd falfeliilete vakolt, festett, a konyha festett, csempézett. A
padléburkolatok anyaga PVC. Az ablak fébol késziilt kétrétegli iivegezéssel, az ajtok
egyszerli fa ajto lapok. A lakas fiitése vegyes tiizelésti kalyhdval tortént (jelenleg fiitetlen),
hasznélati meleg viz nincs. A lakas 6ndll6 WC-vel nem rendelkezik, a ,,C” jelt épiiletben
alakitottak ki 4 db kozds hasznalatt WC-t. A lakas vezetékes vizzel (sajat mérdvel),
arammal (sajat mérdvel) ellatott, a gdz a lakdsba nincs bevezetve. A szennyviz elvezetése a
kozcsatornaba térténik. A lakas teljes feldjitasra szorul (burkolatok, szaniterek, nyilaszarék
cseréje).

Az ingatlanra a K. G. ARAMIS Kft. készitett értékbecslést. A 25 m?® teriilet(i lakas értékét
az értékbecsld nettd 11.600.000,- Ft-ban éllapitotta meg. (1. szamti melléklet)

Az ¢értekbecsld értéknbveld tényezbként figyelembe vette, hogy az ingatlan nyugodt,
kertvarosias Ovezetben helyezkedik el, értékcsokkentd tényezo, a lakés teljes felujitasra
szorul (burkolatok, szaniterek, nyilaszarok cseréje), valamint a lakdsban nincs fiirds, WC.

A 120/2021. (IL17.) PM hatérozattal médositott 366/2019. (XIL.11.) Kt. hatérozat
tartalmazza azon Onkormdnyzati ingatlanok list4jat, melyeket a Képviselé-testiilet {ires
allapotban jelol ki értékesitésre. Targyi ingatlan is a kijelslt ingatlanok kozott szerepel. (2.
szamu melléklet)



Budapest Févaros XVI. kerlileti Onkorményzat Képviselé-testiiletének az Onkorményzat
tulajdondban 1év6 lakdsok ¢és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
szabalyairdl sz616 49/2004. (XII. 29.) 6nkormanyzati rendelete szerint:

1. § (1)A rendelet hatdlya kiterjed az Onkormdnyzat tulajdondban dllé valamennyi lakdsra
és nem lakads céljara szolgadlo helyiségre.

2. § (1) Az Onkormdnyzat tulajdondban dll6 lakds elidegenitésére torténd kijelolésérdl a
lakdskoncepcioban foglaltak keretében Gazdasdgi és Pénziigyi Bizottsdg (tovdbbiakban:
GPB) dont.

(2) Az Onkormdnyzat tulajdondban Gll6, a lakdskoncepcioban elidegenitésre kijelolt
lakdsokat — a jelen rendelet 3. §-dban foglalt kivétellel — pdlydzati eljdrds utjdn kell
elidegeniteni, mely lebonyolitdsanak médjit az onkormdnyzat vagyondnak értékesitése és
hasznositdsa sordn alkalmazando versenmyeztetési szabdlyokrdl szolé 35/2004. (IX. 30.)
rendelet (tovabbiakban: Versenyrendelet) szabdlyozza.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiiletének az Onkormanyzat
vagyonanak értékesitése, hasznositdsa sordn alkalmazand$ versenyeztetési szabalyokrol
sz016 35/2004. (IX. 30.) dnkormanyzati rendelet 4. § szakasza szerint:

. 4. § A versenyeztetés formdi: nyilvdnos egyfordulés pdlydzat vagy liciteljdrds.”

Eléterjesztoként javaslom az ingatlan nyilvanos egyfordulés pélydzat utjan torténd
értékesitését, az értékbecslésben foglalt 6sszegben, netté 11.600.000,- Ft értéken.

A katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodo egyes torvények médositasardl sz6lé 2011,
évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése alapjan a veszélyhelyzet idején a dontést a
Polgarmester hozza meg.

Kérem a tisztelt bizottsagi tag urat, hogy az el6terjesztésben szerepld hatarozati javaslatot
2021. majus 17-én 12 érdig igény szerint észrevételezni és véleményét a
polgarmester@bp16.hu e-mail cimre megkiildeni sziveskedjen!

Hatarozati javaslat: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Polgarmestere
— a katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapcsolodd egyes
torvények modositasarol sz616 2011. évi CXXVIIL. térvény 46.
§ (4) bekezdése alapjan, a Képvisel6-testiilet hataskérében
eljarva — Ggy hatérozott, hogy a 1163 Budapest, Gondnok utca
23. fszt. 4. szamu, 102969/0/A/4 hrsz-u, 25 m? alapteriilet(i, az
ingatlan-nyilvantartds adatai szerint lakds megnevezésii
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat, valamint a tarsashazi k6z6s
tulajdonbol 25/201-ed tulajdoni héanyadot, nyilvanos
egyfordulds palydzat utjan értékesiti azzal, hogy a palyazat
nyertese az az ajanlattevd lesz, aki a palyazati feltételeknek
megfelel és a kikialtasi arhoz képest a legmagasabb Gsszegii
ellenszolgaltatas megfizetésére tesz ajanlatot.

Az ingatlan forgalmi értéke nett6 11.600.000,- Ft, mely egyben
a kikialtasi ar.

A Polgarmester a palyazati felhivas kiiraséra az intézkedéseket



megteszi.

Hatarid6: 2021. december 31.
Felelés: Kovacs Péter polgarmester

Budapest, 2021. majus 6. )

\-’L{'\ /L_‘i LJ.
Acs Aniké

alpolgarmester

Melléklc;tek:
1. Ertékbecslés
2. 367/2019. (XII.11.) Kt. hatarozat, 120/2021. (I1.17.) PM hatarozat
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Tarsashazi lakas

(Megrendel6é: Budapest, XVI. KER. Onkormanyzat)

1163 Budapest, Gondnok utca 23. fsz./4.
Hrsz.: 102969/0/A/4

FORGALMI ERTEKBECSLES
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Készitette: K.G. ARAMIS KFT.
2800 Tatabanya,
Réti utca 174. fsz./1.
Tel.: 34/511-405
2021. aprilis 4.



1163 Budapest, Gondnok utca 23. f5z./4. Hrsz.: 102969/0/A/4

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY

Az értékelt ingatlan megnevezése és adatai

Az ingatlan megnevezése: lakas
Az ingatlan cime: 1163 Budapest, Gondnok utca 23. fsz./4.
Helyrajzi szama: 102969/0/A/4
Tulajdonviszonyok
Tulajdonosa: XVI. KER. Onkormanyzat 1/1 tul hanyad
Cime: 1163 Budapest, Havashalom utca 43.

Az ingatlan fobb adatai

Tulajdoni lap szerinti teriilete: 25 m?
Felmért lakas teriilete: 25,35 m?
Ko6zmi ellatottsag: viz, villany, szennyviz
Jelenlegi funkcio: nem lakott lakés
Ertékelés
Ertékelés célja: piaci érték megéallapitasa
Ertékelés modszere: - Piaci 6sszehasonlité médszer
Ertékelés fordulénapja: 2021.03.31.
Megrendel6 neve: XVI. KER. Onkormanyzat
Megrendel6 cime: 1163 Budapest, Havashalom utca 43.

Megaillapitott érték
Forgalmi érték: 11.600.000,- Ft
Tizenegymillio-hatszazezer Forint

Tatabdnya 2021. aprilis 4.
Készitette:

..........................................

Détar Laszlo
értékbecslo

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174.fsz./1. I
Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com



1163 Budapest, Gondnok utca 23. fsz./4. Hrsz.: 102969/0/A/4

TARTALOMJEGYZEK

1163 Budapest, Gondnok utca 23. fsz./4.
Beltertilet
hrsz.: 102969/0/A/4 szamu
ingatlan forgalmi értékbecsléséhez

. Korlatozé feltételek

. El6zmények

. Miszaki ismertetés

. Ertékelési modszerek bemutatésa és az alkalmazott modszerek kivalasztisa
. Végso forgalmi érték megdallapitasa

. Osszefoglalas

. Mellékletek
Tulajdoni lap
Térképrészlet
Helyszinrajz
Alaprajz
Fényképek

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174.fsz./1.
Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com



1163 Budapest, Gondnok utca 23. fsz./4. Hrsz.: 102969/0/A/4

Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

A szakvéleményben leirtakat a helyszini szemlén latottak alapjan mutattam be. A
helyszini szemle alkalmaval muszeres éplilet-diagnosztikai vizsgalat nem késziilt. Az
allag meghatarozasat a szemrevételezéses diagnosztika moédszerével végeztem el.
Nem végeztem geotechnikai, statikai, miiszeres épiiletdiagnosztikai és kodrnyezeti
hatasvizsgalatokat. A vizsgalat nem terjedt ki az épiiletszerkezetek takart részeire.
Ezeknek a vizsgélatoknak az eredménye lényegesen befolyasolhatja a megallapitott
értéket.

Jelen értékelési szakvélemény egésze, részletei illetve semmilyen ra vonatkozd
hivatkozds nem keriilhet publikalt iratba, tdjékoztatd jelentésbe, és nem lehet
nyilvanossagra hozni az értékeldnek a megjelenés formdjat és tartalmat jovahagyo
irasbeli hozzajarulasa nélkiil.

Az értékeld a tudomasidra jutott adatokat €s jelen szakvéleménye tartalmat
bizalmasan kezeli, egyuttal kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanhoz
nem fliz6dik érdeke, dijazdsa nincs kapcsolatban a megallapitott értékkel ¢és
partatlansagidt semmi sem Dbefolyasolta. Felelossége a megbizoval szembeni
felelosségre korlatozodik.

Jogi vizsgédlatot nem végeztem. Egyben nyilatkozom, hogy az egyéb moddon
tudomasomra jutott, az ingatlan forgalomképességét gatldé jogi eredetll
korlatozottsdgra a figyelmet természetesen felhivtam volna, illetve az
értékmeghatarozasnal figyelembe vettem volna!

Nem jutott tudomasomra olyan tényez6, amely arra a kovetkeztetésre vezetett volna,
hogy a jelentésben szereplé tények ¢€s adatok nem helyesek. Nem vallalok
felel6sséget olyan kés6bb jelentkezd tényezdkért, amelyek utdlag befolyasolhatjak a
meghatarozott értéket.

A megallapitott forgalmi érték altalanos forgalmi adét nem tartalmaz.

A szakvéleményben kialakitott érték az értékelésben megjelolt felhasznalasi célra és
az ebbll szdrmazd értékelési szempontokon alapul, ideértve az értékeléskor
kialakitott feltételrendszert is. Mas célu illetéktelen felhasznalasaért felelosséget nem
tudok vallalni.

A jelen értékbecslés becsiilt értékei és annak kovetkeztetései csak egységes egészként
kezelhet6ek, abbol részleteket kivenni, és azokat 6nalléan értelmezni nem lehet.

Az értékelés soran a tulajdonostdl kapott informacidkat és adatokat hasznaltam fel,
az ingatlant teljes egészében per-, teher-, illetleg igénymentesnek feltételezve
értékeltem.

Az olyan tényekbdl és adatokbdl eredd esetleges jogkdvetkezményekért nem vallalok
felel6sséget, amelyr6l az informdacidkat ado tudott, de az adatszolgaltatist nem
teljesitette és az szemrevételezéssel nem volt megallapithatd.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174.fsz./1. 3
Tel.: 34/511-405
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1163 Budapest, Gondnok utca 23. fsz./4. Hrsz.: 102969/0/A/4

Az értékbecslé kikoti, hogy a megrendeld a szakvéleményt csak a megegyezett
vallalasi dij kiegyenlitését kovetden hasznalhatja fel. Tovabba fenntartja a jogat arra,
hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitse és a szakvéleményt visszavonja
abban az esetben, ha a vallalasi dij hataridére torténd kiegyenlitése elmaradna.

Az értékelés soran az Gvatossag elvét kdvettem, ezért a becslés minden figyelembe
vett tényez6 ellenére is csak kozelité timpontot ad.

A forgalmi érték alatt azt a pénzdsszeget értem, melyet a nyilt ingatlanpiacon az adott
ingatlan tulajdonjogéaért és korlatozasmentes hasznéalataért még biztonsaggal el lehet
érni az adott idépontban. A tényleges érték piaci koriilmények kozott a valds vevd és
az eladd kozott alku soran realizalodik.

Az ¢értékelési tevékenységem soran a hatdlyos jogszabalyi el6irdsoknak, valamint a
szakmai el6irasokban és ajanlasokban foglaltaknak megfelelden jartam el az etikai
normék maximalis betartasa mellett.

Az értékbecslés érvényességi idejét 180 napban hatarozom meg a valtozd piaci
viszonyok, kérnyezeti elemek, az inflacié és az ingatlanokra vonatkoz6 jogszabalyok
esetleges valtozasai miatt.

Az értékbecslés 2 példanyban késziilt, nem masolhaté, nem sokszorosithatd, zartan
kezelend6 és 11 szamozott oldalbol all.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174.fsz./1. 4
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1163 Budapest, Gondnok utca 23. fsz./4. Hrsz.: 102969/0/A/4

Elozmények

XVI. KER. Onkormanyzat (1163 Budapest, Havashalom utca 43.) megbizast adott a
K. G. ARAMIS KFT. szamara, hogy a Budapest 102969/0/A/4 hrsz-u, a valésagban
1163 Budapest, Gondnok utca 23. fsz./4. szam alatt talalhatd, lakds megnevezési
ingatlan forgalmi értékét becsléssel dllapitsa meg.

A szakértoi vizsgalat modszere

A forgalmi érték megallapitisa a piaci 6sszehasonlito moddszer alapjan a szemlén
tapasztaltak, latottak, (muszaki szemrevételezés), €s a rendelkezésre atadott
dokumentumok felhasznéldsaval tortént.

A forgalmi érték meghatarozasanak szempontjabol az értékbecslést a Term6foldnek
nem mindsiil ingatlanok hitelfedezeti eszkdzok értékelésére kidolgozott 32/2000.
(VIIL. 29.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIII. 1.) PM szdmu rendelet
eléirasainak megfeleld tartalmi dsszetételben, valamint a TEGOVA (The Group of
European Valuers’ Association) altal készitett Europai Ertékelési Szabvanyok 2016
alapjan késziilt. A szakértéi vélemény készitdje az értékelési szakvéleményben
szereplé Megbizd személyes adatait a 2011. évi CXIIL. torvény az informdacids
onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsigrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténé védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlésar6l, valamint a
95/46/EK Rendelet hatilyon kiviil helyezésérol szolo jogszabalyoknak megfeleld
moddon kezeli.

A megbizé 2021. marcius 31-én lehet6vé tette az ingatlan helyszini szemléjét,
mindezek alapjan az ingatlanra vonatkozodan a kévetkez6 adatokat rogzitettem:

Az ingatlan adatai:

Ingatlan cime: 1163 Budapest, Gondnok utca 23. fsz./4.
Helyrajzi szama: 102969/0/A/4

Besorolasa: belteriilet

Megnevezése: lakas

Nagysaga: 25 m*

Felmért lakas teriilete: 25,35 m*

Tulajdonosa: XVI. KER. Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyad
Cime: 1163 Budapest, Havashalom utca 43.

Terhelések: tehermentes

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174.fsz./1, 5
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1163 Budapest, Gondnok utca 23. fsz./4. Hrsz.: 102969/0/A/4

Miiszaki ismertetés

Az ingatlan kornyezete

A XVI. keriilet 1950 6ta Budapest egyik elévarosi kertilete, a fovaros keleti részén,
mely az egykori elddtelepiilések 6sszentvésébol alakult ki. A Szilas-patak két
partjan, a Pesti-siksag és a G6dolldi-dombsag talalkozasanal tertil el. Eszakon
Csomor, keleten Kistarcsa és Nagytarcsa, délkeleten Budapest X VII. keriilete,
délnyugaton Budapest X. keriilete, nyugaton Budapest XIV. keriilete, északnyugaton
Budapest XV. kertilete hatarolja. A kertiletben az alabbi varosrészek talalhatok.

Arpadfsld
Szlovak Ut (Budapesti uttdl) — Csomori Gt — Budapest kozigazgatdsi hatara —
Budapesti ut.

Cinkota

A févaros hatdra a Budapesti uttél északkeletnek, majd délkeletnek, majd
délnyugatnak futva — X., XVI., XVIL kertileti harmashatar — Forrasmajori diilé —
Zsemlékes ut - Nogradverdce utca — Sarju it — Budapesti ut meghosszabbitott vonala
— Budapesti ut.

Matyasfold

Sarju ut a Budapesti Gttdl — Nogradverdce utca — Zsemlékes ut — Forrdsmajor utca —
X., XVIL, XVIL keriileti hdrmashatar, valamint a X. és XVI. kertilet kdzigazgatasi
hatara — Matyasfoldi repiil6tér nyugati hatara (Ballada utcaval parhuzamosan) —
Ujszasz utca — Jokai Mor utca — Veres Péter ut — Futérézsa utca — Budapesti 1t —
Sarja ut.

Rékosszentmihaly

Korvasttsor — Rékospalotai hatarat — Budapest kozigazgatasi hatara — Csdméri ut —
Szlovak ut —Budapesti 1t.

Sashalom

Futérozsa utca a Budapesti uttol — Veres Péter ut — Jokai Moér utca — Ujszdsz utca —
Matyasfoldi repiil6tér nyugati hatara (Ballada utcaval parhuzamosan) — Pesti hatarat
— Sargarézsa utca — Kerepesi ut — Szolnoki utca — Budapesti Gt a Futérozsa utcaig.

Az értékelt ingatlan a természetben Sashalom, Nagyicce telepen, a Gondnok utca 23.
szam alatt talalhatd. Az utca koérnyezete kertvarosias, t6bbnyire f6ldszintes és tetdtér
beépitéses csaladi hazak épiiltek, 6vezeti besorolasa: Lke-1/XVI/01. A kérnyezd utak
aszfalt burkolatiak, parkolasra van lehet6ség. Az infrasruktira jo, 500 m-en beliil
bevasarlasi lehetdség és oktatasi intézmények taldlhatok. Megkozelitése a Gondnok
utca felol torténhet.

Telek ismertetése

A telek szintes jellegl, téglalap alaku, hatdrait a Gondnok utca, Borda utca és
szomszédos csaladi hazak alkotjak. Az ingatlan keritéssel korbe keritett, anyaga fa
kerités elem és acéloszlopok kozé feszitett gépi drétfonat. A teriileten 2 db lakohaz
(A épiiletben 6 tarsashazi lakas, B éptiletben 1 tarsashazi lakas éptilt) valamint 2 db
egyéb épitmény (WC-k, tarolok) taldlhatok. A zoldfelilet gyepesitett illetve
haszonfakkal, tujakkal iiltetett, atlagosan gondozott. A lakoépliletet koré beton
kozleked6 ut épiilt.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174.fsz./1. 6
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1163 Budapest, Gondnok utca 23. fsz./4. Hrsz.: 102969/0/A/4

Epitési ovezet jele: Lke-1 /XVI/01
Kertvarosias lakotertilet, kistelkes, oldalhataros be€pitést épitési Gvezet

Beépitési mod: oldalhataron
Minimalis teleknagysag: 800 m?
Maximalis beépitettség: 25 %
Maximalis épitménymagassag: 5,0 m
Minimalis zoldfelilet: 55 %

Kézmiivek

A telken rendelkezésre all a sziikséges elektromos aram, vezetékes viz, gaz és
szennyvizcsatorna.

Felépitmény leirasa

Az ,,A” épiilet az 1930-as években épiilt, hagyomanyos €pitési modon, szabadon
allon, foldszint (bm: 2,88 m), magas tetds kialakitissal. Az épiilet alapozasa
savbeton, felmen6 falazata, valaszfala tégla, f6déme fa. A tetd formajat tekintve
kontyolt nyeregtetd, anyaga fa, héjaldsa cserép. A homlokzati falak vakoltak,
képorozottak, a belsd falfeliiletek vakoltak, festettek, a konyha festett, csempézettek.
A padléburkolatok anyaga PVC. Az ablak fabol késziilt kétrétegii livegezéssel, az
ajtok egyszerli fa ajtdo lapok. A lakds flitése vegyes tlizelésii kalyhdval tortént
(jelenleg fiitetlen), hasznalati meleg viz nincs. A lakds 6néll6 WC-vel nem
rendelkezik, a ,,C” jelt épiiletben alakitottak ki 4 db kozds hasznélath WC-t. A lakas
vezetékes vizzel (sajat mérdvel), arammal (sajat mérével) ellatott, a gaz a lakasba
nincs bevezetve. A szennyviz elvezetése a kozcsatornaba torténik. Az épiilet kiilsé
muszaki allapota kézepes-jo, a lakas teljes felujitasra szorul (burkolatok, szaniterek,
nyilaszardk cseréje).

Helviségjegyzék

l Megnevezés Alapteriilet Korrekcid Redukalt Burkolatok
m2 % alapteriilet m2 Padl6 Fal
Féldszint
Konyha 8,69 100 8,69 pPVC festett, csempe
Kamra 2,26 100 2,26 PVC festett
Szoba 14,40 100 14,40 PVC festett
Osszesen 25,35 25,35

Ertékniveld tényvezdként fievelembe vehetd:

- nyugodt, kertvarosias 6vezetben helyezkedik el

Ertékesokkenté tényezéként figyelembe vehetd:

- a lakas teljes felgjitasra szorul (burkolatok, szaniterek, nyilaszarok cseréje)
- a lakasban nincs fiirdd, WC ezt az egy¢b korrekcional vettem figyelembe

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174.fsz./1.

Tel.: 34/511-405

Email: kgaramis@gmail.com
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Ertékelési médszerek bemutatasa és az alkalmazott modszerek Kivalasztasa:

A szakvélemény felépitése és tartalmi Osszetétele megfelel a Term6foldnek nem
mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozdsara vonatkozo
t6bbszorésen modositott 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet eldirdsainak. Az értékelés az
EVS 2016 (Eurdpai Ertékelési Szabvany) modszereinek és ajanlasainak elfogadasaval
keriilt kidolgozésra.

A forgalmi érték TEGOVA ( The European Group of Valuer’s Association) altal
javasolt definicioja szerint a nyilt piaci érték - forgalmi érték- olyan optimalis arat
jelent, amelyen elvarhat6 egy tulajdoni érdekeltség ( azonnali fizetést ) készpénz
ellenében valo, egyéb feltétel nélkiili értékesitése, feltételezve, hogy

- van egy eladni szandékoz6 fél

- rendelkezésre 4all az eladas lebonyolitasahoz sziikséges ¢€sszeri idétartam,
figyelembe véve a tulajdon jellegét és piaci helyzetét

- az értékek az adott idbszakban nem valtoznak

- azingatlan szabadon értékesithetd

- nem vesznek figyelembe olyan magasabb 4rat, amelyet specidlis érdekeltségii
vasarlo fizet

Az érték megallapitasa fenti rendelet és az Ertékel6k Europai Csoportjia (TEGOVA)
ajanlasa szerint harom kiilonb6z6 modszerrel torténhet:

1. Piaci dsszehasonlito adatokon alapulo értékelés

A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés konkrét és ismert adasvételi
tigyletek vagy értékesitésre kinalt ingatlanok arainak a vizsgalt esetre valo
kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik. Az 6sszehasonlité vizsgalatokat olyan
alaphalmazban kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgélt ingatlanéhoz
hasonld, €s az abban szerepld ingatlanok azonos tipusuak az értékelt ingatlannal.

2. Koltség alapu értékelés, miiszaki értékbol kiindulo értékmeghatdrozds

A koltségalapu érték-megkozelités 1ényege, hogy a felépitmények és foldtertileti
fejlesztések ujraeldallitasi koltségébol levonjuk az idé muldsa miatti avulést, majd
hozzaadjuk a felépitményhez tartozé foldteriilet értékét.

3. Hozamszdamitdson alapulo értékelési modszer

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovébeli hasznai €s az ezek
megszerzése érdekében felmeriild kiadasok kiillonbségébdl vezeti le az értéket. Az
érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a
bel6le szarmaz6 tiszta jovedelmek jelenértéke.

Jelen esetben a piaci 6sszehasonlitdé modszer alapjan tortént a szakvélemény
elkészitése.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174.fsz./1. 8
Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com
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Piaci dsszehasonlit6 adatokon alapul6 értékelés

Az elemzések soran figyelembe vettem a jellemzoéiben hasonlithaté ingatlanok
értékesitési adatait, valamint az elmtlt honapokban végzett értékbecslések soran
kimunkalt érvanyagot.

Ez az a modszer, amelynek helyes alkalmazasa soran a lehet legk6zelebb juthatunk a
valos piaci értékhez. A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés a mar
megtortént, konkrét és ismert adasvételi iigyletek arainak vagy értékesitésre kinalt
ingatlanok a vizsgalt esetre vonatkoz6 §sszehasonlitasaval torténik.

A munka itt is az ingatlan &llapotanak, jellemz6inek felmérésével indul. Ebben a
korben az értékbecslé a miiszaki, épitészeti, hasznalati szempontokat a telek
adottsagait, infrastrukturalis adottsagokat, kornyezeti szempontokat, az alternativ
hasznositas szempontjait, jogi, hatosagi szabalyozas szempontjait valamint az egy€b
gytjtécsoportnak tekintheté szempontokat is figyelembe veszi.

Az 6sszehasonlito adatokon alapulé értékelési modszer fobb lépései:
e az alaphalmaz kivalasztasa
e az Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztisa elemzése
o fajlagos alapérték meghatarozésa
e ¢rtékmodosito tényezdk elemzése
o a fajlagos érték modositasa

e a végsd érték szamitasa a fajlagos érték és a konkrét ingatlan méretének
szorzataként.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174.fsz./1, 9
Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com
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Piaci dsszehasonlité modszer alapjan

Az ingatlan adatai:

A felépitmény teriilete

Telek Pinceszint Foldszint Tetotér Gazdasagi éplilet Egyéb épitmény Osszes red.
teriilete m2 m2 m2 m2 m2 m?2 teriilet m2
0 0,00 25,35 0,00 0,00 0,00 25,35
Osszehasonlité adatok a piaci érték
szamitdsdhoz
Ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan
Adat forrésa Kinalat Kinalat Kinéalat
Forras kelte 2021 2021 2019
Telepiilés neve 1163 Budapest 1163 Budapest 1163 Budapest
Ingatlan cime Batsanyi Janos u. Sashalom Sashalom
Hirdetés azonositdja ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
Ingatlan tipusa lakéas lakds lakéas
Hasznos alapteriilet m2 25,35 29 30 38
Foldterilet nagysdga m2 0 0 0 0
Eladasi ar Ft 18 500 000 19 900 000 21 900 000
1 szint, 1 szoba 1 szint, 1 szoba 1 szint, 1 szoba
tégla tégla tégla
Ingatlan jellemzése felujitandé feltjitandd feltjitando
gézkonvektor gazkonvektor egyedi fltés
éptilt 1950 ¢piilt 1950 épiilt 1950
Fajlagos Ft/m2 ar 637931 663 333 576316
Kinalati korrekcio % -10 -10 -10
Arvéltozasi korrekeio % 0 0 0
Alapteriilet korrekci6 % 0 0 5
Funkci6 korrekcid % 0 0 0
Elhelyezkedési korrekcid % 0 0 0
Allapot korrekeié % 0 0 0
Egyéb korrekcid % -20 -20 -20
Infrastruktaralis korrekcio % 0 0 0
Korrekciok dsszesen %o -28,00 -28,00 -24.40
Korrigalt fajlagos Ft/m2 ar 459310 477 600 435 695
Korrigalt atlagar 457 535 Ft/m2
Egyéb korrekcios adatok Sl e
Szamitott korrigalt Ft/m2 ar 457 535
Ingatlan értéke 11 598 513 Ft
Piaci dsszehasonlité médszerrel
11 600 000 Ft
szamitott kerekitett érték
10
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Osszefoglalds

A 102969/0/A/4 helyrajzi szama 1163 Budapest, Gondnok utca 23. fsz./4. szam
alatti, 1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan tehermentes becsiilt forgalmi értéke
kerekitve:

11.600.000 F't

azaz
Tizenegymillio-hatszazezer

forint

A fenti értékek nett6 értékek, AFA-t nem tartalmaznak.

A vagyonértékelést végezte: Détar Laszlé eng.szam: 12-1930/1/2010

Tatabanya, 2021. aprilis 4.

Détar Laszlo
értékbecslo

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174.fsz./1.
Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com
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POLGARMESTERI HATAROZAT

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Polgarmestere — a katasztréfavédelemré] és a
hozzé kapcsol6dé egyes torvények médositasarél szolé 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése alapjan, a Képvisels-testiilet hataskérében eljarva — Gigy hatrozott, hogy:

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 367/2019. (XII. 11.)
hatérozatét az alabbiak szerint modositja:

»Budapest Féviros XVI. keriileti Onkormanyzat KépviselG-testiilete az alabbi ingatlanokat iires
allapotban jeloli ki értékesitésre:

Arpéad u. 29,
Batsanyi utca 1.
Margit u. 130.
Mészéros u. 38.
Huszar utca 22.
Maria utca 68.
Tharfa u. 16.
Gondnolc oo
atild utca 9,
Fehérsas utca 19/B.

Az értékesitésre kijeldlés modjarol, és feltételeirdl a lakastorvényben kapott felhatalmazas alapjan
alkotott, vonatkozé 6nkormanyzati rendeletek alapjan kijelolt hataskorrel rendelkezd dontéshozé

hatiroz.”

Hataridé: Folyamatos a lak4skoncepcid érvényességi idején b
Felel6s: Kovacs Péter polgirmester

A mésolat az eredetivel mindenben @
megegyezik. Hitelességét igazolom. s
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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT

KIVONAT

a 2019. december 11-én (szerdan) 14:00-kor Budapest XVI. keriileti Polgarmesteri Hivatal
nagytermében (1163 Budapest, Havashalom utca 43¢ fszt. 18.) megtartott Budapest Févéros
XVL  keriileti Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének 13. szdmi  iilésén  késziilt

jegyzokonyvébél.

NAPIREND: 6.

HATAROZAT

367/2019. (XIL 11.) Kt.

Beszamolé a Képvisel-testiilet 60-63/2015. (II. 18.)
hatirozatainak végrehajtdsarol

Javaslat a Lakaskodex médositasira

Javaslat a 2020-2024. kozotti idészakra vonatkozé berlakas
koncepcié meghatarozasara

(153/2019. szami eléterjesztés)

Eléterjeszté: Acs Anik6 alpolgdrmester

Budapest Févaros XVI. keriilleti Onkormédnyzat Képvisel-
testiilete az aldbbi ingatlanokat tres 4llapotban jelsli ki
értékesitésre:

Arpad utca 29.
Batsanyi utca 1.
Margit u. 130.
Mészaros u. 38.
Huszar utca 22.
Maria utca 68.
Tharfa u. 16.
Matild utca 11.

Az értékesitésre kijelslés modjarol, és feltételeirsl a
Lakastorvényben kapott felhatalmazas alapjan alkotott,
vonatkoz6 6nkormdanyzati rendeletek alapjan kijelolt,
hatéskorrel rendelkez6é déntéshozé hataroz.

Hatarid6: 2024. szeptember 30.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester

(17 igen, 0 nem, 0 tartézkod4s)

dr. Csomor Ervin s.k. Kovacs Péter s.k.

jegyzo

polgarmester



