BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE
Késziilt a Polgdrmester 2021. mdjus 17-re tervezett hatdrozatanak meghozatala céljdbol
Készitette: Handelné Kiscelli Agnes vagyongazddlkoddsi iigyintéz6

Téargy: Javaslat a 115814 hrsz-0 ingatlanb6l 94 m?
teriilet tulajdonba vételére, Ut kialakitasa
céljabol

Tisztelt Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsigi Tag!
Tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsigi Tag!

A Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Iroda jelezte, hogy a Varrd utcai utépités tervezésének
akadalya a Varr6 utca rendezetlensége. Nevezetesen:

- a 115812/2 hrsz-11, 208 m? teriiletis, kivett ut megnevezésii ingatlan Ecsenszki Gy6rgy
és Ecsenszki P4l tulajdondban van,

- a 115814 hrsz-0, Simon J. Zavenné és Simon Jozsef Zaven tulajdondban 4llé ingatlan
94 m” nagysagi teriilete belelog a Varrd utca teriiletébe,

- az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 115816/3 hrsz-u ingatlanbél 102 m? teriiletet a
szomszédos 115816/2 hrsz- ingatlan tulajdonosai, Palfi Dénes és Palfi Dénesné az
ingatlanjukhoz  keritettek. (az Onkorményzat 2012. évben kiiiritési pert
kezdeményezett, amely még a mai napig nem fejez6dott be)

Jelen el6terjesztésben a 115814 hrsz-t ingatlanbol 94 m? nagysagu teriilet tulajdonba vételére
teszek javaslatot.

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a keriileti épitési
szabalyzatrol szolo 21/2018. (VIL. 6.) onkormanyzati rendeletének térképi melléklete
(tovébbiakban: KESZ) a Varré utca 115814 hrsz-u ingatlan 94 m? teriiletét jelenleg helyi
utként nem jeloli. (1. szamu melléklet)

Eléterjesztoként javaslom, hogy a Varr6 utca rendezése érdekében az Onkormdanyzat tegyen
vételi ajanlatot a 115814 hrsz-u ingatlan, véltozasi vazrajz szerinti 94 m’ teriiletének per,
igény ¢és tehermentes megvasarlasara az értékbecslésben foglalt forgalmi értéken. (2. szamu
melléklet)

Mivel a KESZ térképi melléklete jelenleg e teriiletet helyi utként nem jelsli, javaslom, hogy a
KESZ kovetkezd moédositasanal ezen teriilet helyi ut jelslést kapjon. Szesztai Gyorgy
féépitész tajékoztatasa szerint a KESZ modositasa megkozelitéleg 18 honap alatt lehetséges.

Amennyiben a tulajdonosok és a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat kozétt az
adasvétel nem jon létre, akkor az Onkorményzat a kisajatitasrél szolé 2007. évi CXXIIL
torvény (tovdbbiakban: Kstv.) 74 §-a szerint a 115814 hrsz-ii ingatlanra vonatkozodan,
utlejegyzesi eljarast indit a 94 m’ teriilet tulajdonba vételére.

Az ingatlanrész értékét a K.G. ARAMIS Kft. brutté 12.900 Ft/m? értékben hatarozta meg,
azaz 94 x 12.900= brutt6 1.212.600,- Ft. (3. szdmu melléklet)

A 94 m? teriiletii ingatlanrész Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat tulajdonaba
keriilésének folyamata az alabbi:



1. A dontéshozd hatdrozatban dont arrdl, hogy a 115814 hrsz-ti ingatlan 94 m? teriiletii
ingatlanrészét, az elSterjesztés 2. szdmu melléklete szerinti telekalakitdsi vézrajz alapjan,
utépitési célbol meg kivanja vasarolni. A dontéshozé megallapitja a 94 m? ingatlanrész
vételarat. Az Onkorményzat a déntéshozoé altal megallapitott forgalmi érték alapjan vételi
ajanlatot tesz a 115814 hrsz-i ingatlan tulajdonosainak a per, igény és tehermentes
ingatlanrészek megvasarlasara.

2. Amennyiben a tulajdonosok és a Budapest Févéaros XVI. kertileti Onkorméanyzat koztt az
adasvétel nem jon létre, akkor az Onkorményzat a kisajatitasrél szolé6 2007. évi CXXIIL
torvény (tovabbiakban: Kstv.) 24. §-a szerint a 94 m? teriiletre vonatkozdan, megindithatja az
utlejegyzési és a kapcsolddo kisajatitasi eljarast.

Tulajdoni lap Tulajdoni
szerinti részardny: Fizetend6 nett6
sorszam Tulajdonos neve: 720-ad Terhelések: vételdr Ft
II/1. és 1I/3. —ra mindbsszesen, az OTP
javéra 3.000.000,- Ft és jaruléka
erejéig jelzdlogjog bejegyzés és ennek
biztositdsara elidegenitési és terhelési
II/1. Simon J. Zavenné 9/14 tilalom bejegyzés 779.529.-
11/3. Simon Jézsef Zaven 5/14 433.071.-

A Kstv. 2. § szerint ingatlant kisajatitani csak kozérdeki célokra lehetséges, pl: kozlekedési
infrastruktura fejlesztése.

Kstv.

wl. § (1) Kisajdtitdssal ingatlan tulajdonjoga csak kivételesen vonhaté el, az e torvényben
meghatdrozott kiozérdekii célbol, feltételekkel és mddon, teljes, azomnali és feltétlen
kdrtalanitas mellett.

(2) Kisajatitast kérd lehet az dllam, illetve a helyi énkormdnyzat, valamint az dllamon és a
helyi onkormdnyzaton kiviili harmadik személy (a tovibbiakban: harmadik személy), ha a 2.
$-ban meghatdrozott kozérdekii célt megvaldsitd tevékenységet 16t el, vagy akit torvény az
dllam javdra, sajdt nevében, kisajdtitdst kérdként vald eljdrdsra kotelez.

2. § Ingatlant kisajdtitani a 3. § szerinti feltételek fenndlldsa esetén, a 4. és 5. § szerinti
esetekben, az aldbbi kozérdekii célokra lehetséges

a) honvédelem;

b) nemzetkozi szerzodés alapjdan megvaldsulé teriiletcsere;

c) teriilet- és telepiilésrendezés;

d) kotelezd dllami, illetve kotelezé dnkormdnyzati feladathoz kapcsolé oktatdsi, egészségiigyi,
szocidlis létesitmény elhelyezése,

e) kozlekedési infrastruktira fejlesztése;

3.8
(1) Kisajatitasnak akkor van helye

b) az ingatlan tulajdonjogdnak megszerzése addsvétel vagy csere litidn nem lehetséges;

(2) Az addsvételi vagy csereszerzodés megkdotését meghivisultnak kell tekinteni, ha

a) a kisajdtitdst kérének - a kisajatitdsi kérelem benyijtdsdt megeléz6 1 éven beliil megtett -
ajdnlatdra a tulajdonos vagy mds kdrtalanitdsra jogosult a kézhezvételtSl szdmitott harminc
napon belil nem tesz a tulajdonjog ingatlan-nyilvdantartdsi dtvezetésére is alkalmas elfogado
nyilatkozatot,



5.8 () 4 2 § ¢ és n)-o) pontja alapjan az ingatlan megvdsdrldsa és kisajdtitasa
kezdeményezésének joga az ingatlan tulajdonosdt is megilleti, ha az ingatlan tulajdonjogdt az
a) vagy b) pont szerinti korldtozds keletkezése elbitt szerezte meg, és

a) az ingatlan rendeltetését a helyi épitési szabdlyzat valamely késébb megvalositands -
jogszabdlyban megdllapitott - olyan kozérdekii célban hatdrozza meg, amelynek
megvalésitdsa a tulajdonostdl nem vdrhatd el, és ez a tulajdonosi és épitési jogokat, vagy

b) a 2. § o) pontja szerinti kozérdekil haszndlati jog, szolgalmi jog - a jog létesitését kovetSen
- az ingatlan rendeltetésszeri haszndlatat

Jjelentdsen akaddlyozza vagy megsziinteti.

(2) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti esetben a tulajdonos annak a szervnek a kisajatitdsi
kérelem benyujtdsdara vonatkozd kételezését kérheti, akivel - az épitett kornyezet alakitasdrdl
és védelmérdl szol6 torvény szerint - az ingatlan addsvételére vonatkozé megdllapodds a
tulajdonos kezdeményezésétdl szdmitott 6t éven beliil nem joit létre.

(3)- Az (1) bekezdés b) pontja szerinti esetben a kozérdekil cél jogosultjdnak a kisajatitdsi
kérelem benyujidsara vonatkozd kitelezését a tulajdonos a jog létesitéséibl, vagy a
létesitmény haszndlatbavételi engedélye végrehajthatéva valdsdtol szamitott két évig kérheti.
(4) Az (1) bekezdés szerinti esetben az ingatlan tulajdonosdnak kell igazolnia, hogy az
ingatlan megvdsdrldsdt kezdeményezte, de az addsvételre vonatkozé megdllapodas a
kezdeményezése ellenére nem jott létre.

(5)- Kézos tulajdonban dlié ingatlan esetében a kisajdtitast valamennyi - a kisajdtitdssal
tulajdont szerzdtdl kiilonbozo - tulajdonostdarsnak kérelmeznie kell.

6. § (1) A kisajdtitdsi tervben szerepld ingatlan addsvétellel vagy cserével torténd
megszerzése esetében az ingatlant terhel§ - jogszabdlyon vagy szerzédésen alapuld -
elGvasdrldsi, visszavadsdrldsi, vételi (opcid) jog nem gyakorolhato.

(2) Az ingatlannak egy része is kisajatithato (részleges kisajatitas).

(3) Beépitésre szdnt teriileten nincs helye részleges kisajdtitdsnak, ha az ingatlan
visszamarado része a megengedett legkisebb teleknagysdgot nem éri el, kivéve, ha az ingatlan
e teleknagysdgot mdr eredetileg sem érte el. Beépitésre nem szdnt teriileten a részleges
kisajdtitasnak nem akaddlya, ha az ingatlan visszamarado része a megengedett legkisebb
teleknagysdgot nem éri el, azonban a felek erre irdnyulé megdllapoddsa esetén a
visszamarado részt is ki kell sajititani.

(4) A tulajdonos kérelmére a visszamarado részt ki kell sajdtitani, ha az ingatlan részleges
kisajatitasa kovetkeztében

a) az ingatlan visszamarado része eredeti céljara hasznadlhatatlannd vdlik,

b) az ingatlannal kapesolatos jog vagy foglalkozds gyakorldsa lehetetlenné vagy
szdmottevéen koltségesebbé vdlik,

¢) a visszamarado rész gazdasdgos értékesitése nem lehetséges.

(5) A visszamaradé rész kisajdtitdsdt legkésébb a kisajdtitdsi tdargyalds befejezéséig lehet
kérni.

(6) A kisajatitdssal érintett ingatlan tulajdonosa az ingatlan tulajdonjogdaval a kisajdtitdsi
eljdrds idStartama alatt csak a kisajdtitdst kéré javdra vagy mds részére a kisajdtitdst kérd
hozzdjdruldsaval rendelkezhet;, errdl a tulajdonost a fiiggé hatdlyu dontésben kiilon
tdjékoziaini kell. A kisajdtitdsi hatésdg a kisajdtitdsi eljards idétartamdra az ingatlanra - a
kisajatitast kérd javdra - elidegenitési tilalmat jegyeztet fel az ingatlan-nyilvdntartasban.

8. § (1) A kisajdtitdsi hatdrozat véglegessé vdldsdaval - e torvény eltéré rendelkezése
hidnydban - az ingatlan tulajdonjogdnak tehermentes megszerzésére keriil sor.

(2) A kisajdritdsi hatdrozatban rendelkezni kell az ingatlanra vonatkozoan mds személyt
megilletd jogokrdl és az ingatlanra feljegyzett tényekrol.



(3) Pénzbeli kdrtalanitds esetén a kisajdtitott ingatlanra vonatkozoan mds személyt megilletd
Jjogok - a (6) bekezdésben foglalt eltéréssel -, és az ingatlanra feljegyzeit tények megsziinnek.
(4)- Ha a kisajdtitott ingatlanon jelzdlogjog dllt fenn, a tulajdonos és a zdlogjogosult eltérd
megdllapoddsdnak hidnydban a pénzbeli kdrtalanitds - a jelzdlogjoggal biztositott kovetelés
erejéig - a zdlogjog tdrgyaként a kisajdtitott ingatlan helyébe lép és a kdrtalaniids ezen
hdnyaddt birésdgi letétbe kell helyezni. A jelzdlogjoggal biztositott kovetelés 0sszegérdl a
kisajatitdsi hatésdg felhivdsdra a jelzdlogjogosult nyilatkozni koteles. Ha a jelzdlogjogosult a
nyilatkozattételi kotelezettségét nem teljesiti, a letétbe helyezés helyett a pénzbeli kdrtalanitds
egészét a kdrtalanitdsra jogosult részére kell megfizetni.

(5)- Ha a kisajdtitott ingatlanra végrehajtdsi jog volt bejegyezve, az ingatlanért jdrd pénzbeli
kdrtalanitdst a végrehajtoi letéti szamldra kell dtutalni vagy befizetni. Ha az ingatlanon t6bb
végrehajtdsi jog volt bejegyezve, a kdrtalanitdst az ingatlanra kordbban drverést kitiizg
végrehajtonak, ennek hidnydban annak a végrehajtonak kell megfizetni, aki dltal lefolytatott
végrehajtasi eljardsban a legkordbban keriilt bejegyzésre a végrehajtasi jog.

(6) A telki szolgalom, egyéb szolgalom, vezetékjog és mds haszndlati jog, egyéb tulajdoni
korldtozds megsziinésérdl akkor kell rendelkezni, ha a kisajdtitas célja mds modon nem
valosithato meg, vagy ha a jogosult a megsziintetéshez hozzdjarult. A jog jogosultia a
kisajatitast kérd megkeresésére koteles nyilatkozni a jog fenntartasa vagy a megsziintetéshez
valo hozzdjdarulds kérdésében. Ha a jog megsziintetése hatésdgi hatdskorbe tartozik, a
kisajadtitasi hatésdg a hatdskorrel rendelkezd hatésag hatdrozata alapjan dllapitia meg a jog
megsziinését. Az e bekezdésben foglaltakat a tulajdonosnak mind pénzbeli, mind
csereingatlannal torténd kartalanitdsa esetében is alkalmazni kell.

(7) Ha a kdrtalanitds csereingatlannal torténik, a kisajdtitott ingatlanra vonatkozo jogok - a
(6) bekezdésben foglalt jogok kivételével és a (8) bekezdésben foglalt eltéréssel - a
csereingatlanra dtszallnak.

(8) A bérleti, a haszonbérleti, a haszonélvezeti jogot és a haszndlat jogadt a jogosult kérelmére
kell a csereingatlanra dtvinni; a kérelmet az erre jogosult legkésGbb a kisajdtitdsi tdrgyalds
befejezéséig nyvjthatia be. A lakdsra és a nem lakds céljdra szolgdlo helyiségre vonatkozo
bérleti jog a csereingatlanra nem vihetd dt.

(9) Az ingatlan kisajatitdsanak ténye ommagdban a jelzdalogjoggal biztositott kovetelést nem
teszi lejarttd, és nem szolgdlhat a jogviszony megsziintetése vagy a kielégitési jog
gyakorlasdnak alapjaul. Ez a rendelkezés nem érinti a szerzédésen vagy jogszabdlyon alapulé
egyéb jogok - az e bekezdésben emlitettdl eltérd okbdl valo - gyakorldsdanak lehetGségét.

(10) Pénzbeli és csereingatlannal torténd kdrtalanitds esetében e § rendelkezéseit megfeleléen
alkalmazni kell azzal, hogy jelzdlogjog esetében a kivetelés alatt a kovetelés csereingatlannal
nem fedezett részét kell érteni.

9.§

(1) A kisajatitott ingatlan tulajdonosadt a tulajdonjoga elvondsdért, az ingatlanon fenndllo jog
jogosultjiat pedig a joga megsziinéséért - a zdlogjog és a végrehajtdsi jog jogosultja
kivételével - teljes, azonnali és feltétlen kdrtalanitds illeti meg.

21.§

(2) A kartalanitadsi 0sszeget egy dsszegben kell megfizetni. A kifizetés a kdrtalanitdsra jogosult
fizetési szamldjar vezetd pénzforgalmi szolgdltato utjan térténik. Ha a kdrtalanitdsra jogosult
fizetési szamldat nem jelol meg, részére a kdrtalanitdst fizetési szdamlardl torténd
készpénzkifizetéssel, postai uton kell teljesiteni.

24.§



(1) A kisajatitasi eljdrds kérelemre indul. A kérelmet - a kisajdtitdsi hatésdg honlapjdn
kozzétett formanyomtatvdanyon - ingatlanonként kell benyujtani.

(2) A kérelmet a kisajatitdst kérd nyvjtja be.

(4) A kisajatitasi kérelemben meg kell jelolni a kisajdtitds céljat, valamint - a 4. § (1)
bekezdés b), i) és j) pontja, 1) pont la) alpontja és az 5. § szerinti esetekben torténd kisajatitdst
kivéve - a célban megjelélt tevékenység vagy beruhdzds megkezdésének hatdridejér, illetve
litemezését.

35.§

(1) A kisajdtitott ingatlan csak a kérelemben megjelélt célra haszndlhatd fel.

(2) A kisajatitast kérének az ingatlant a kisajatitdsi hatdrozatban meghatdrozott hatdridén
beliil a kisajdtitds céljdra fel kell haszndlnia és a kisajdtitdsi cél szerinti haszndlatot a
kisajatitasi hatdrozatban elGirt idétartamig biztositania kell.”

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmér6l szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 26-27. §-
aban szabalyozottak szerint:

., 26. § A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitaséhoz kozérdekbdl sziikséges ingatlanok az
arra vonatkozo kiilon jogszabdlyokban szabdlyozott esetekben és modon sajdtithatok ki és
Jegyezhetdk le kiszolgalo és lakout céljdra.

27. § (1) Ha a helyi épitési szabdlyzat szerint - a telepiilésrészen fekvd ingatlanok megfelelé
megkozelitése, illetve haszndlatdnak elbsegitése érdekében - kiszolgdlo és lakéut (a
tovdabbiakban: kiszolgdlo ut) Iétesitése, bévitése vagy szabdlyozdsa sziikséges, és a
megvaldsitds a kiszolgdlé ut, valamint a kiornyezé épitmény, telek rendeltetésszerii
haszndlatdnak biztositasa érdekében az adott telkek igénybevételével indokolt, vagy a mdas
telken torténé megvalésitds a tulajdonban nagyobb sérelemmel jdrna, a févdrosi és megyei
kormdnyhivatal a teleknek kiszolgdlo ut céljdra sziikséges részét a telek fekvése szerinti
telepiilési onkormdnyzat javdra igénybe veheti és lejegyezheti.

@)

(3) A telek kiszolgdlo ut céljdra igénybe vett részéért a kisajatitas szabadlyai szerint
megdllapitott kdrtalanitds jar. A kdrtalanitds dsszegét a szabdlyozds alapjdn kialakithato
épitési  telek, tovdbbd a kiszolgdlé ut megépitésébdl, illetve az ezzel Osszefiiggd
kézmiivesitésbll eredd telekérték novekedés figyelembevételével kell megdllapitani akkor is,
ha a kiszolgdlé ut és a kozmiivesités nem kizvetleniil a birtokbavételt és a lejegyzést kovetén
valosul meg. Amennyiben a kiszolgdlo ut és a kozmiivek megépitése a birtokbavételt és a
lejegyzést kovetl fél éven beliil nem kezdddik meg és hdrom éven beliil nem valosul meg, a
kdrtalanitds dsszegének, a fél év elteltét kovetd iddponttol kezdodGen a mindenkori jegybanki
alapkamat dsszegével novelten, 15 napon beliil kell megfizetni. A telekérték novekedés
osszegeként legfeljebb a lejegyzéssel igénybe vett telekhdanyad értéke dllapithato meg.

(4) Ha a teleknek a kiszolgdlo ut céljdra sziikséges részén épitésiigyi hatosdagi (létesitési)
engedéllyel rendelkezd, vagy 10 évnél régebbi épitmény, vagy épitményrész dll, kisajatitdsi
eljarast kell lefolytatni.

()

(6) Ha a kiszolgdlo ut létesitését, bovitését vagy szabdlyozdsat szolgdlo lejegyzés miiszaki
vagy egyéb indok alapjdn csak az egyik oldali teleksorbol lehetséges, akkor a kiszolgdlo ut
madsik oldaldn 1évé teleksor tulajdonosait a telepiilési Onkormdnyzat, a kiszolgald ut
vdltozdsdbol eredd telekérték-novekedés ardnydban - rendeletben - egyszeri hozzdjdrulds
fizetésére kotelezheti.



(7) A (6) bekezdés szerinti hozzdjdrulds fizetésére kitelezés esetén a hozzdjdrulds teljes
mértéke nem haladhatja meg az igénybe vett telekteriiletek értékének fele részét. Az igy
megdllapiiott ésszeget a lejegyzéssel nem érintett telektulajdonosok kozott a tulajdonukban
allo telek nagysdagdanak ardanydban kell megosztani.

(8) A kiszolgdlé ut létesitése, bdvitése sordn feleslegessé valt kozteriiletet az érintett
tulajdonosok részére vételre fel kell ajanlani. Ha az ilyen teriiletet kordbban kartalanitas
nélkiil jegyezték le, azt az érintett tulajdonosnak térités nélkil kell visszaadni.

(9) Az (1)-(8) bekezdés elGirdsait kell alkalmazni a hasonlo rendeltetésil és szerepkorii
kiilteriileti helyi kozutak esetében is.

(10) A févdrosi és megyei kormdnyhivatal lejegyzéssel kapcsolatos eljdrdsdra egyebekben a
kisajatitdsi eljdardsra vonatkozo szabdlyokat kell megfeleléen alkalmazni.”

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének az Onkormanyzat
2021. évi koltségvetésér6l szolo 3/2021. (II. 17.) 6nkorméanyzati rendeletében az 94 m?
teriilet(i ingatlanrész megvasarlasahoz a pénziigyi fedezet rendelkezésre all.

Az Onkorményzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz0lo 24/2009. (VI. 25.) Onkorményzati rendelet 16. §-a rendelkezik a tdrzsvagyonra
vonatkozé szabalyokrdl.

16. § (5) A torzsvagyonnak mindsiilé vagyon megszerzésérol:

a) 15 millio Ft egyedi értékhatdrig, amennyiben a vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi
fedezet az onkormdnyzati koltségvetésben rendelkezésre dll, a Gazdasdgi és Pénziigyi
Bizottsdg a polgdrmester egyetértésével dont,

b) amennyiben a vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi fedezet az Onkormdnyzati
koltségvetésben rendelkezésre dll, ugy 15 millio Ft egyedi értékhatdr felett, amennyiben a
vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi fedezet a koltségvetésben nem dll rendelkezésre, ugy
bdrmilyen értékii vagyonszerzésrol a Képviseld-testiilet dont.

A Kkatasztréfavédelemr6l és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl szold 2011.
évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan, a veszélyhelyzet idején a dontést a
Polgarmester hozza meg.

Kérem a tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi bizottsdgi tag urat, a Kerliletfejlesztési és
Uzemeltetési bizottsagi tag asszonyt, bizottsagi tag urat, hogy az el6terjesztésben szerepld
hatérozati javaslatot 2021. majus 17-én 12 érdig igény szerint észrevételezni és véleményét a
kovacspeter(@bp16.hu e-mail cimre megkiildeni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat I.: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Polgarmestere — a
katasztrofavédelemr6l és a hozza kapcsolddd egyes torvények
moédositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4)
bekezdése alapjan, a Képvisel6-testiilet hataskorében eljarva - gy
hatarozott, hogy a Budapest X V1. keriilet, 115814 hrsz-1, belteriileti,
kivett, beépitetlen teriilet megnevezésii, 1055 m? teriiletti, osztatlan
kozos tulajdont ingatlanbol 94 m” teriiletli ingatlanrészen utat kivan
kialakitani, ezért, az elGterjesztés 2. szdmu melléklete szerinti
Kisajatitasi valtozasi vazrajz szerint kialakuldé 115814/2 hrsz-u, 94
m” teriilet(i ingatlanrész tulajdonjoganak megszerzését hatirozza el,
vétel atjan.

A Polgarmester a 115814 hrsz-i ingatlanbdl 115814/2  hrsz-on
kialakul6 94 m? teriilet(l at vételarat, nettd 12.900,- Ft/m” , azaz netté



Hatarozati javaslat I1.:

1.212.600,- Ft-ban hatarozza meg.

A Polgarmester a tulajdoni hanyadok alapjan a 115814/2 hrsz-on
kialakuld, per, igény €s tehermentes ingatlanrész megvésarlasara az
alabbi Osszegii vételi ajanlatot teszi az alabbi tulajdonosoknak:

Név: Nett6 vételar:
Simon J. Zavenné 779.529,- Ft
Simon Jézsef Zaven 433.071,- Ft

A Polgarmester a vételi ajanlat hatarid6 kitlizése melletti megtételére,
a 115814 hrsz-u ingatlan tulajdonosai és a Budapest Févaros XVI.
kertileti Onkorményzat kozott 1étrejové adasvételi szerzédés alairaséra
a sziikséges intézkedéseket megteszi. Amennyiben a vételi ajanlatot a
115814 hrsz-ti ingatlan tulajdonosai nem fogadjék el, vagy
hataridében nem nyilatkoznak, abban az esetben a Polgarmester az
utlejegyzési eljaras és a kapcsolodd kisajatitasi eljaras meginditasardl
intézkedik.

A netté 1.212.600,- Ft vételar Osszegének fedezetét az
Onkorményzat 2021. évi koltségvetésérol szolé 3/2021. (IL. 22.)
onkormanyzati rendelet 6/A. melléklet 11. sora "Ingatlan vasarlds,
utlejegyzés™ eldiranyzat terhére biztositja.

Hataridé: a vételi ajanlat megtételére 2021. december 31.
az adasvételi szerz6dés megkotésére: 2022. februar 28.
az utlejegyzési eljaras és a kapcsolodo kisajatitasi eljaras
meginditasara 2022. december 31.

Felel6s: Kovacs Péter polgarmester

Budapest Févéaros XVI. keriileti Onkormanyzat Polgarmestere —
a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes térvények
modositasarol szolé 2011, évi CXXVIIL. torvény 46. § (4)
bekezdése alapjan, a Képviseld-testiilet hataskorében eljarva -
igy hatarozott, hogy a kerilleti épitési szabélyzat (KESZ)
kévetkez6 moddositasandl az elbterjesztés 2. szamu melléklete
szerint a 115814 hrsz-u ingatlanb6l 94 m>-nyi teriilet helyi ut
jelolést kapjon.

A Polgarmester a sziikséges intézkedéseket megteszi.

Hatérids: A KESZ kovetkez6 médositésa
Felel6s: Kovacs Péter polgarmester

//‘—_\

Budapest, 2021. méjus 10. s / (
bl

Kovacs Péter
polgérmester



Mellékletek:
1. KESZ térképi melléklete
2. Kisajadtitdsi vdltozdsi vdzrajz
3. Ertékbecslés
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MOLNAR PETER E.V. Budapest X VT,
2151 Fét, Jozsef Attila utca 18. belteriilet
Nyt.sz.: 53044925 elteriile

Adatszolg. ikt. sz.: 6
Munka szama: 132/2020 K-9i) 038 7206_2074/2020

KISAJATITASI VALTOZASI VAZRAJZ

a 115814 helyrajzi szamu foldrészletrél
Méretarany: 1:1000

A kisajatitasi valtozasi vazrajz teriiletkimutatassal egyiitt érvényes!

115811

Bugac tér
A«d:nnv .oﬁr@l‘_- s
" BFKH Féldhivatali F6osztdly
Budapest XIV. Bosnydk1ér 5.

Datum: 2020. Oktéberi19.
Cimkoordinatak ||| “I ‘ m
Psz. Y X S
662556 | 242082 2048994880002020
2 | 662570 | 242096 lkt.szédm: ........... . A
Mellékletek (db): ....
A vézrsjz méretek levételére nem alkalmas. Aléirds:  §572 258

Fét, 2020. szeptember 29.

keltezést6l szamftott egy évig hatélyos.

| A

Készité és minbséget tanusito: ...... = Budapest, 2020. .......

FaIdmérd ig. széma: 8079/2019

MOLNAR PETER By : ' %

i{}l_f:f;ld(&]ﬁrg %g—ﬁ{( L‘ng rend. min. sz’ém. 1827/2003 P.h. Zaradékold: . .. ... .\

2151 Fot, Jozsef Attilau.1s. MOLNAR PETER . ‘{ ik
Addszam: 69343436-1-33 foldmers memok Ing. rend. mif| st4fha

ing.rend.min.sz: 1827/2003
GD-T 13-11208
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FORGALMI ERTEKBECSLES

K.G. ARAMIS KFT.
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1164 Budapest, Bugac tér 6 Hrsz.: 115814

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY

Az ingatlan megnevezése:
Az ingatlan cime:

Helyrajzi szama:

Az értékelt ingatlan megnevezése és adatai.

kivett lakéhaz, udvar
1164 Budapest, Bugac tér 6.
115814

Tulajdonviszonyok
Tulajdonosa:
Cime:
Tulajdonosa:
Cime:

Simon J. Zavenné 9/14 tulajdoni hanyad
1164 Budapest, Bugac tér 6.

Simon Jozsef Zaven 5/14 tul. hanyad
1164 Budapest, Bugac tér 6.

Az ingatlan fébb adatai

Ertékelés fordulénapja:
Megrendel6 neve:
Megrendeld cime:

Teleknagysag: 1.055 m?
Ko6zmi ellatottsag: Osszkdzmiives
Jelenlegi funkcio: lakéhaz
Ertékelés
Ertékelés célja: piaci érték megallapitasa
Ertékelés médszere: - Piaci sszehasonlité médszer

2020.09.10.
XVI. KER. Onkorméanyzat
1163 Budapest, Havashalom utca 43.

Megallapitott érték
Fajlagos ar:

12.900,- Ft/m>
Tizenkétezer-kilencszaz Ft/m>

Tatabanya 2020. december 12.
Készitette:

K.G. Aramis KFT,
28(9 Tatabinya IL, Vadasz utca 17.
Adész.: 11472681-2-11

Banksz.sz.: 10400913-09116803
fx [ \'Qfﬂojl{mo
Détar Laszlo
értékbecslo

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174. fsz./1.

Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com
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1164 Budapest, Bugac tér 6 Hrsz.: 115814

TARTALOMJEGYZEK

1164 Budapest, Bugac tér 6.
Belteriilet
hrsz.: 115814 szamu
ingatlan forgalmi értékbecslésé¢hez

. Korlatozo feltételek

. Elézmények

. Miiszaki ismertetés

. Brtékelési médszerek bemiutatdsa és az alkalmazott médszerek kivalasztasa
. Végsb forgalmi érték megallapitisa

. Osszefoglalas

. Mellékletek
Tulajdoni lap
Térképrészlet
Térképmasolat

Fényképek

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatab4nya, Réti utca 174. fsz./1.
Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com



1164 Budapest, Bugac tér 6 Hrsz.: 115814

Alapfeltételezések? korlatozasok, szabalyozasok

A szakvéleményben leirtakat a helyszini szemlén latottak alapjan mutattam be. A
helyszini szemle alkalméval miszeres épiilet-diagnosztikai vizsgalat nem késziilt. Az
dllag meghatarozasat a szemrevételezéses diagnosztika modszerével végeztem el.
Nem végeztem geotechnikai, statikai, miiszeres épiiletdiagnosztikai és koémyezeti
hatasvizsgalatokat. A vizsgalat nem terjedt ki az épiiletszerkezetek takart részeire.
Ezeknek a vizsgilatoknak az eredménye lényegesen befolydsolhatja a megallapitott
értéket.

Jelen értékelési szakvélemény egésze, részletei illetve semmilyen r4 vonatkozé
hivatkozds nem keriilnet publikalt iratba, tajékoztatd jelentésbe, €s nem .lehet
nyilvanossagra hozni az értékelonek a megjelenés formdjat és tartalmat jovahagyo
irasbeli hozzajarulasa nélkiil.

Az értékel6 a tudomdsira jutott adatokat &s jelen szakvéleménye tartalmat
bizalmasan kezeli, egyuttal kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanhoz
nem fiiz6dik érdeke, dijazasa nincs kapcsolatban a megallapitott értékkel és
partatlansadgat semmi sem befolyasolta. Feleldssége a megbizoval szembeni
felelosségre korlatozadik.

Jogi vizsgélatot nem végeztem. Egyben nyilatkozom, hogy az egyéb mddon
tudomasomra jutott, az ingatlan forgalomképességét gatlo jogi eredetil
korlatozottsdgra a figyelmet természetesen felhivtam volna, illetve az
értékmeghatarozéasnal figyelembe vettem volna!

Nem jutott tudomasomra olyan tényez6, amely arra a kovetkeztetésre vezetett volna,
hogy a jelentésben szereplé tények és adatok nem helyesek. Nem vallalok
feleldsséget olyan késébb jelentkez6 tényezOkért, amelyek utdlag befolyasolhatjik a
meghatarozott értéket.

A megéllapitott forgalmi érték netté érték, altalanos forgalmi ad6t nem tartalmaz.

A szakvéleményben kialakitott érték az értékelésben megjelslt felhasznalési célra és
az ebbél szarmazé értékelési szempontokon alapul, ideértve az értékeléskor
kialakitott feltételrendszert is. Mas célu illetéktelen felhasznalasaért felel6sséget nem
tudok vallalni.

A jelen értékbecslés becsiilt értékei €s annak kdvetkeztetései csak egységes egészként
kezelhet6ek, abbdl részleteket kivenni, €és azokat 6nalldan értelmezni nem lehet.

Az értekelés soran a tulajdonostél kapott informéaciokat és adatokat hasznaltam fel,
az ingatlant teljes egészében per-, teher-, illetbleg igénymentesnek feltételezve
értékeltem.

Az olyan tényekbdl €s adatokbdl eredé esetleges jogkdvetkezményekért nem vallalok
felelosséget, amelyr6él az informaciokat ado tudott, de az adatszolgaltatast nem
teljesitette €s az szemrevételezéssel nem volt megallapithato.

K.G. ARAMIS KFT, 2800 Tatabénya, Réti utca 174. fsz./1. 3
Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com
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1164 Budapest, Bugac tér 6 Hrsz.: 115814

Az értékbecslé kikéti, hogy a megrendelé a szakvéleményt csak a megegyezett
véllalasi dij kiegyenlitését kdvetéen hasznélhatja fel. Tovabba fenntartja a jogat arra,
hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitse és a szakvéleményt visszavonja
abban az esetben, ha a véllalasi dij hataridére torténé kiegyenlitése elmaradna.

Az értékelés soran az dvatossag elvét kovettem, ezért a becslés minden figyelembe
vett tényez6 ellenére is csak kozelité tampontot ad.

A forgalmi érték alatt azt a pénzdsszeget értem, melyet a nyilt ingatlanpiacon az adott
ingatlan tulajdonjogaért és korlatozasmentes hasznalataért még biztonsaggal el lehet
émi az adott idépontban. A tényleges érték piaci koriilmények kozott a valos vevd és
az elado kozott alku soran realizalodik.

Az értékelési tevékenységem sordn a hatélyos jogszabalyi el6irdsoknak, valamint a
szakmai eléirdsokban és ajanlasokban foglaltaknak megfelelden jartam el az etikai
normak maximalis betartidsa mellett.

Az értékbecslés érvényességi idejét 180 napban hatdrozom meg a valtozé piaci
viszonyok, kérnyezeti elemek, az inflaci6 és az ingatlanokra vonatkoz6 jogszabalyok
esetleges valtozasai miatt.

Az értékbecslés 2 példényban késziilt, nem masolhat6, nem sokszorosithatd, zartan
kezelendd és 11 szamozott oldalbdl all.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174. fsz./1. 4
Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com



1164 Budapest, Bugac 1¢r 6 IHrsz.; 113814

Elézmények

XVI. KER. Onkorményzat (1163 Budapest, Havashalom utca 43.) megbizast adott a
K. G. ARAMIS KFT. szaméra, hogy a Budapest 115814 hrsz-u, a valosdgban 1164
Budapest, Bugac tér 6. szdm alatti, a Varrd utcdba nyilé (a térképmésolaton a
sraffozott teriilet), foldteriilet fajlagos 4rat (Ft/m?) becsléssel Allapitsa meg.

A szakértdi vizsgalat médszere

A forgalmi érték megallapitdsa a piaci 8sszehasonlité modszer alapjan a szemlén
tapasztaltak, latottak, (miiszaki szemrevételezés), és a rendelkezésre &tadott
dokumentumok felhasznélasaval t6rtént. :

A forgalmi érték meghatirozdsanak szempontjabol az értékbecslést a Term6foldnek
nem mindsiilé ingatlanok hitelfedezeti eszkdzok értékelésére kidolgozott 32/2000.
(VI 29.) PM rendelettel médositott 25/1997. (VIII. 1.) PM szdmi rendelet
eléirasainak megfeleld tartalmi Osszetételben, valamint a TEGOVA (The Group of
European Valuers’ Association) altal készitett Eurépai Ertékelési Szabvanyok 2016
alapjan késziilt. A szakértéi vélemény készitdje az értékelési szakvéleményben
szerepld Megbizé személyes adatait a 2011. évi CXII. torvény az informdcios
onrendelkezési jogrél és az informdcioszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. 4prilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlasarél, valamint a
95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl szolé jogszabéalyoknak megfeleld
modon kezeli.

A megbiz6é 2020. szeptember 10-én lehetévé tette az ingatlan helyszini szemléjét,
mindezek alapjan az ingatlanra vonatkozoéan a kovetkezo adatokat rogzitettem:

Az ingatlan adatai:

Ingatlan cime: 1164 Budapest, Bugac tér 6.

Helyrajzi szama: 115814

Besorolasa: belteriilet

Megnevezése: kivett lakéhaz, udvar

Nagysaga: 1.055 m?

Tulajdonosa: Simon J. Zavenné 9/14 tulajdoni hanyad
(sz.: 1952, an.: Molnéar Maria)

Cime: 1164 Budapest, Bugac tér 6.

Tulajdonosa: Simon Jozsef Zaven 5/14 tulajdoni hanyad
(sz.: 1945, an.: Raduni Haiganusberta)

Cime: 1164 Budapest, Bugac tér 6.

" Terhelések: Jelzalogjog 3.000.000 Ft, azaz harommilli6é Ft és

jarulékai erejéig

Jogosult: OTP Jelzalogbank Zrt.

Cim: 1051 Budapest, Nador utca 21.

Terhelések: Elidegenitési és terhelési tilalom a jelzalogjog
biztositasira

Jogosult: OTP Jelzalogbank Zrt.

Cim: 1051 Budapest, Nador utca 21.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174. fsz./1. 5
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1164 Budapest, Bugac tér 6 Hrsz.: 115814

Miiszaki ismertetés

Az ingatlan kornyezete

A XVL kerilet 1950 6ta Budapest egyik eldvérosi keriilete, a fovaros keleti részén,
mely az egykori elddtelepiilések dsszendveésébol alakult ki. A Szilas-patak két
partjan, a Pesti-siksag €s a Godollsi-dombsag talalkozasanal teriil el. Eszakon
Csomér, keleten Kistarcsa és Nagytarcsa, délkeleten Budapest X VIL. kertilete,
délnyugaton Budapest X. kertilete, nyugaton Budapest XIV. keriilete, északnyugaton
Budapest XV. keriilete hatérolja. A keriiletben az alabbi varosrészek talalhatok.

Arpéadfold

Szlovak ut (Budapesti Gttol) — Csoméri ut — Budapest kozigazgatasi hatdra —
Budapesti ut.

Cinkota

A févaros hatira a Budapesti tttél északkeletnek, majd délkeletnek, majd
délnyugatnak futva — X., XVL, XVIL keriileti harmashatar — Forrasmajori diilé —
Zsemlékes tt - Nogradveréee utca — Sarju ut — Budapesti ut meghosszabbitott vonala
— Budapesti ut.

Matyasfold

Sarjti it a Budapesti uttol — NogradverSce utca — Zsemlékes ut — Forrasmajor utca —
X., XVI., XVIL keriileti hdrmashatar, valamint a X. és XVI. keriilet kbzigazgatasi
hatdra — Matyasfoldi repiil6tér nyugati hatara (Ballada utcéval parhuzamosan) —
Ujszasz utca — Jokai Mér utca — Veres Péter ut — Futdérdzsa utca — Budapesti Ut —
Sarju ut.

Rikosszentmihaly

Korvasttsor — Rakospalotai hatarat — Budapest kozigazgatasi hatara — Cs6mori ut —
Szlovak it —Budapesti Ut.

Sashalom

Futérézsa utca a Budapesti Gttdl — Veres Péter Gt — Jokai Mor utca — Ujszész utca —
Matyasfoldi repiilétér nyugati hatéra (Ballada utcaval parhuzamosan) — Pesti hatarut
— Séargar6zsa utca — Kerepesi tit — Szolnoki utca — Budapesti ut a Futéroézsa utcaig.

Az értékelt ingatlan a természetben Cinkota varosrészben, a Bugac tér 6. szam alatt
talalhato. Kornyezete kertvarosias, tobbnyire foldszintes €s tetétér beépitéses csaladi
hézak épiiltek, Gvezeti besorolasa: Lke-1/XV I/SZ1. A komyezd utak aszfalt
burkolatiak, parkoldsra van lehet6ség. Az infrasruktara j6, 500 m-en beliil
bevasarlasi lehetdség és oktatdsi intézmények talalhatok. Az értékelt telek
megkozelitése a Varré utcardl torténhet.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatab4nya, Réti utca 174. fsz./1. 6
Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com



1164 Budapest, Bugac tér 6 Hrsz.: 115814

Telek ismertetése

Az értékelt teriilet szintes jellegli, téglalap alaka, keritéssel korbekeritett, a
térképmésolaton a sraffozott teriilet. A telek gyiimolesfaval valamint egy€b
gytimdlesot termd bokrokkal és sz6lével iiltetett, gondozott.

Epitési ovezet jele: Lke-1 /XVI/SZ1
Kertvarosias, intenziv beépitésti lakoteriilet

Beépitési mod: szabadon all6
Minimalis teleknagység: 1.000 m*
Maximalis beépitettség: 25 %
Maximalis épitménymagassag: 7,5 m
Minimalis zoldfeliilet: 60 %
Kozmiivek

A teriilet 8sszkdzmiives.

Ertéknoveld tényeziként figyelembe vehetd:

- nyugodt, kertvérosias dvezetben helyezkedik el

Ertékesokkentd tényeziként figyelembe vehet6:

_ a rendezési tervben 1it épiil rajta, ezt az egyéb korrekcional vettem figyelembe

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabénya, Réti utca 174. fsz./1.
Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com
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Ertékelési médszerek bemutatdsa és az alkalmazott médszerek kivalasztasa:

A szakvélemény felépitése és tartalmi 9sszetétele megfelel a Term6foldnek nem
minésiil ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkoz6 {
t5bbszorosen modositott 25/1997. (VIIL1.) PM rendelet elirasainak. Az értékelés az
EVS 2016 (Eurdpai Ertékelési Szabvany) médszereinek és ajanlasainak elfogaddsaval ‘
keriilt kidolgozasra.

A forgalmi érték TEGOVA ( The European Group of Valuer’s Association) 4ltal
javasolt definici6ja szerint a nyilt piaci érték - forgalmi érték- olyan optimalis 4rat
jelent, amelyen elvérhat6 egy tulajdoni érdekeltség ( azonnali fizetést ) készpénz
ellenében vald, egyéb feltétel nélkiili értékesitése, feltételezve, hogy

- van egy eladni szandékoz6 €1 -

. rendelkezésre 4ll az eladds lebonyolitdsshoz sziikséges ésszer iddtartam,
figyelembe véve a tulajdon jellegét és piaci helyzetét

- az értékek az adott idészakban nem valtoznak

- az ingatlan szabadon értékesithetd

- nem vesznek figyelembe olyan magasabb arat, amelyet specialis érdekeltségti
vasarlo fizet

Az érték megallapitasa fenti rendelet €s az Ertékelsk Eurépai Csoportja (TEGOVA)
ajanlésa szerint harom kiilsnb6z6 modszerrel torténhet:

1 Piaci ésszehasonlité adatokon alapulo értékelés

A piaci 6sszehasonlit6 adatok elemzésén alapuld értékelés konkrét €s ismert adasvételi
tigyletek vagy értékesitésre kinalt ingatlanok arainak a vizsgalt esetre valo
kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik. Az osszehasonlité vizsgalatokat olyan
alaphalmazban kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgilt ingatlané¢hoz
hasonl6, és az abban szerepl6 ingatlanok azonos tipustiak az értékelt ingatlannal.

2. Kéltség alapii értékelés, miiszaki értékbol kiindulo értékmeghatdrozds

A koltségalapu érték-megkozelités lényege, hogy a felépitmények és foldtertileti
fejlesztések tijraeldallitasi koltségébodl levonjuk az idS mulasa miatti avulést, majd
hozzéadjuk a felépitményhez tartozo6 foldteriilet értéket.

3. Hozamszdmitdson alapulé értékelési modszer

A hozamszAmitason alapulé értékelés az ingatlan jovobeli hasznai és az ezek
megszerzése érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébdl vezeti le az értéket. Az
érték megallapitisa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a
belble szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke.

Jelen esetben a piaci 6sszehasonlité médszer alapjan tortent a szakvélemény
elkészitése. C

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174. fsz./1. 8
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Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés

Az elemzések soran figyelembe vettem a jellemzbiben hasonlithaté ingatlanok
értékesitési adatait, valamint az elmult honapokban végzett értékbecslések sordn
kimunkalt érvanyagot. ’

Ez az a modszer, amelynek helyes alkalmazésa soran a lehet6 legkozelebb juthatunk a
valos piaci értékhez. A piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés a mar
megtortént, konkrét és ismert adasvételi iigyletek arainak vagy értékesitésre kinalt
ingatlanok a vizsgalt esetre vonatkozd 6sszehasonlitasaval torténik.

A munka itt is az ingatlan allapotdnak, jellemzodinek felmérésével indul. Ebben a
koérben az értékbecsld a miiszaki, épitészeti, hasznalati szempontokat a telek
adottsagait, infrastrukturslis adottsigokat, komyezeti szempontokat, az alternativ
hasznositds szempontjait, jogi, hatésigi szabalyozds szempontjait valamint az egyéb
gylijtécsoportnak tekinthet6 szempontokat is figyelembe veszi.

Az 8sszehasonlité adatokon alapuld értékelési modszer fobb 1épései:
e az alaphalmaz kivalasztasa
e az Osszehasonlitisra alkalmas ingatlanok kivalasztisa elemzése
e fajlagos alapérték meghatarozasa
o értékmodositéd tényezok elemzése
¢ a fajlagos érték modositasa

e a végsd érték szamitisa a fajlagos érték és a konkrét ingatlan méretének
szorzataként.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatab4nya, Réti utca 174. fsz./1. 9
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Piaci 6sszehasonlité méodszer alapjin

Telek értékének szamitasa piaci 6sszehasonlité adatok segitségével
Ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan
Adat forrasa Kinélat Kinalat Kinalat
Iranyit6 szdm 1164 1164 1164
Teleplilés neve Budapest Budapest Budapest
Ingatlan cime Magtér u. 16. | Cinkota-Tlonatelep | Rézsalevél u. 66/b.
Hirdetés azonositdja ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
Foldteriilet nagysaga m2 1 693 893 1000
Eladési ar 31 500 000 Ft 42 500 000 Ft - 49 900 000 Ft
Ingatlan jellemzése lakéovezeti telek | lakobvezeti telek | lakéovezeti telek
Adasvétel/kinalat ddtuma 2020 2020 2020
Kinalati korrekci6 % -10 -10 -10
Arviltozasi korrekeié % 0 0 0
Alapteriilet korrekci6 % 0 0 0
Egyéb korrekcié % -70 -70 -70
Elhelyezkedési korrekci6 % 0 0 0
Korrigalt fajlagos Ft/m2 ar 12273 12 850 13473
Fajlagos atlagar 12 865 Ft/m2
. Meértéke % Indoklas

Egyéb korrekcids adatok
Fajlagos &r 12 865 Ft/m2

Telek értéke 1 m2 X 12865 F/m2 =

12 865 Ft
Epiilet értékének szamitésa
Ujraeloallitasi Teriilet m2 Avultsag % Késziiltség % Erték Ft
Megnevezés
ktg Ft/m2
Pinceszint 80 000 0,00 0 0 0
Foldszint 240 000 0,00 0 0 0
Tetotér 180 000 0,00 0 0 0
Gazdasagi épiilet 140 000 0,00 0 0 0
Egyéb épitmény 60 000 0,00 0 0 0
Epiilet értéke dsszesen: 0 Ft
Piaci tényezd 100 %
Epiilet értéke piaci tényezbvel modositva 0 Ft
Ingatlan koltség alapi értéke Telek + épiilet SRR 12865Ft o T
K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatab4nya, Réti utca 174. fsz./1. 10
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Osszefoglalas

A 115814 helyrajzi szama 1164 Budapest, Bugac tér 6. szam alatti, a Varro
utcaba nyiilé (a térképmaisolaton a sraffozott teriilet) foldteriilet fajlagos ara
kerekitve:

12.900 Ft/m>

azaz
Tizenkétezer-kilencszaz

FT/m?

A fenti érték netté érték, Altalanos Forgalmi Adét nem tartalmaz.

A vagyonértékelést végezte: Détér Laszl6 eng.szam: 12-1930/1/2010
K.G. Aramis KFT,

28(9 Tatabanya IL., Vadasz utea 17,
Adész.. 1:472681-2-11
Banksz.sz.: 10400913-09116803

-6(000000

Détar Laszlo
értékbecslo

Tatabanya, 2020. december 12.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174. fsz./1.
Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoxi lap

Budapest Fovéros Korminyhivatala Foldhivatali Foosztily
Budapedt, XIV., Bomyik tér 5. 1590 Budapest, PL 101 ¢ Oldal: 1/1
S

Nem liteles tulajdoni Iap « Szemle masolat
Megrendelés seim: 8000004/233301/2020 9%‘ i
2020.08.27 R
BUDAPEST XVI.KER. Szektor : &l % ‘}

Belterilet 115814 helyrajei szdm P

Nem hiteles tulajdoni lap

1164 'BUDRPEST KVI.RER. Bugac tér 6. 3 A

Nem hiteles tulajdoni lap

ILRESZ _‘?,
1. Az ingatlan adatai: %‘_
alrémzlet adatok teriilet kat.t.jdv. al€kZrily adatok

miveldei hg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ke Eillgm

— Kivett lakéhiz, wdvar 0 1055 D‘£ 0N

I.RESZ

1. tulajdoni hinyad: 9/14 %’E
bejegyzé hatirozat, érkezéai id&: 14462/1975.vI.2. %

jogeim: ajindékozde

jogdllaw: tulajdonos

név 1 Simon J. Zzvenné

mz.néwg Lz;uké Etrzaébet

gzidl, 1 1952

a.név 3 Molnir Maria

cim 1 1164 BUDAPEST XVI.KER. Bugac tér 6.

3. tuvlajdeai hényad: 5/14
bejeggzu hatirozat, érkezési id&: 103276/)/2017/17.07.
jogl:'.u- raépitén ;
gtalis: II /2.
jogillags tulajdonoe
név 1 Simon Jézeef Zaven
sz .név: Siman Jozsef Zaven
ezl . ¢ 1945
a.név : Redoni Haigaanusberta y
cim : 1164 BUDRPEST KVI.KER. Bogac tér

adatviltozie.

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Y ILRESE
¥/ 3018/19 04,12
id FT éz jarvlékai erejéig.

16. bejegyzd hatirozat, érkezézi idds |
Jelz-log']og 3 000 000 ET,azaz h_
elnd zilogjogi ranghely.

jogoruzlt)
fnév: OTP JELZELOGRRNK ZRY.
cin t 1051 BUDRFEST

17. bejegyrd hatirorat, éckeiegiidsi 95933/1/2019/19.04.12
Elidegenitési €o tey % alem a jelzdlogjog biztositimbra.

ataldm: TII/L6. ! -
jogomult: 3
név: oTP JELZAIOGE "-zg 3

cim 1 1051 BUDAPESTRYV.

TULAJDONI LAP VEGE

Nemi hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://wwwid takarnet.hu/tullap/S040420200827153458wuFago2qNpug-155301869...

2020. 08. 27.
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Fényképek




Varro utca

Kocsmaros utca

Varro utca

kornyezet

Varroé utca



telek

telek

telek

telek

0 utca

4

Varr

telek




