BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE
Készilt a Polgdrmester 2021. mdrcius 8-ra tervezett hatdrozatdnak meghozatala céljabdl
Készitette: dr. Koles Zsuzsanna vagyongazddlkoddsi irodavezetd

Targy: Javaslat  helyiség bérbeadassal  tOrténd
hasznositasara (1161 Budapest, Thokoly u. 120.
szdam alatti ingatlan)

Tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsagi Tag!

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat (tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonédban
all a 1161 Budapest, Thokoly u. 120. szam alatti 111776 hrsz-u 1143m” alapteriiletd telken
1év6 192m? teriiletli, nem lakas céld helyiség (a tovabbiakban: Helyiség).

A Helyiséget korabban a Ho-Sop Kft. bérelte s élelmiszerarusitd boltként iizemeltette. A
2020. évi veszélyhelyzet idején azonban a cég vélsagos gazdasagi helyzetbe keriilt és tartozast
halmozott fel, amely soran a Helyiség bérleti szerzodést az Onkormanyzat felmondta.

Ezen Helyiség jelenleg tires és feldjitasra, korszer(isitésre szorul.

A Helyiség ismertetese:

Megnevezése: kivett iizlet, gazdasagi épiilet, udvar

Telek alapteriilete: 1 143m?

Epiilet alapteriilete: 192m*

A helyiség kozmii ellatésa: viz, csatorna, elektromos halézat, gaz
Az ingatlan Gvezeti besorolasa: Lke-1/XV 1/Sz1

A korabbi bérlé 2020. évben 272 523,- Ft+Afa/ho bérleti dijat fizetett. Javaslom ennek alapul
vételével és a KSH altal hivatalosan kozzétett 2020. évi fogyaszt6i arindex mértékével meg-
emelt értékben az indulé minimum bérleti dijat 300 000,- Fi+Afa/h6 dsszegben meghatérozni.

Az 1970-es években létesftetl épiileten megépitése ota semmilyen komolyabb felijitas, atala-
kitas nem tortént. Ez aldl a tetd csapadékviz elleni szigetelése kivétel, amelynek - a hdszigete-
1ést ugyan nem érint6, de egyébkeént teljes korti - feltjitasa megtortént kb. 4-5 évvel ezelott.
Az épiilet szerkezetei, nyilaszaroi, épiiletgépészeti €s elektromos hal6zata, szerelvényei el-
avultak, de miikodoképesek. Feltehetden 10-20 évvel ezelétt a flit6testek cseréjére is sor ke-
riilhetett, a kazan késziilék viszont 30 év korili, jelen allapot szerint még szervizelheto. A
burkolatok elfogadhaté mindségliek, esetleges cseréjitk vagy kiegészitésik csak magasabb
igényszint esetén indokolt. Parkolasi lehetdség mind az udvarban, mind az ingatlan eldtti par-
koloban biztositott.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
57616 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 7. § alapjan a bérbeadénak rendelte-

tésszeri hasznalatra alkalmas allapotot kell biztosftani.
. A lakds rendeltetésszerd haszndlatra akkor alkalmas, ha az épiilet kozponti berendezéseinek

a lakdsban 16v6 részei és a lakdsberendezések iizemképesek.”



Ezen jogszabaly 36. § (1) bekezdése értelmében:
A nem lakds céljdra szolgdlé helyiség bérletének léirejottére, a felek jogaira és kotelezettsé-
geire, valamint a bérlet megsziinésére a lakdsbérlet szabalyait megfelelden kell alkalmazni.”

A Helyiség miiszaki 4llapota a Budapest XVI. kertileti Polgarmesteri Hivatal Intézményfe;-
lesztési Irodajanak miiszaki ellenére altal felmérésre keriilt.

A felmérés szerint a rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas é&llapot biztositdsahoz t6bbek k-
z6tt a fal- és nyilaszardk festése, mazolasa, vizes helyiségek burkolat pétlasa, nyildszarok
asztalos javitasa, hidnyzé belsd nyilaszardk pétlasa, foeloszto cseréje, vilagito testek részleges
cserdje, elektromos bojler és szaniterek cseréje sziikséges.

A rendeltetésszerli hasznélathoz szikséges, a Ltv. szerint a bérbead6 érdekkorébe tartozo
munkék értéke mindSsszesen 3.925.197,- Ft+Afa.

Az eldkészitett felujitisi program a rendeltetésszerli hasznalathoz feltétlentil szikséges, az
épiilet allapott javito, az épiilet allagat megérz munkalatokat tartalmazza, a legkisebb sziik-
séges mértékben és természetesen becsiilt Osszegben.

Tekintettel a pavilon rossz miiszaki 4llapotara, javaslom, hogy az ingatlan felajitdsi kitele-
zettség melletti bérbeadds dtjan torténd hasznositasara vonatkozéan a palyazati felhivés
megjelentetésére az alabbi palyézati feltételek meghatarozasa mellett keriiljon sor:

A pélyazé véllalja, hogy minimum 3.925.197,- Ft+Afa értékben a bérbeadot terheld, a rendel-
tetésszer(i hasznalathoz feltétlentil sziikséges munkalatokat sajat koltségén elvégzi az alabbi
munkanemekben:

Brutté kéltségbecslés a Thokaly u. 120. alatti iizleti célia ingatlan felajitasara

Elengedhetetlen munkanemek

Ssz |Epilletrész, Munka megnevezése Mennyiség|Egység Anyag+Dij Anyag+Dij
szakdg egységhr brutt6| 8sszesen brutt6
1. Bels6 falak, Falfelilletek, mennyezetek festése 510|m2 2 000 1020 000
nyilaszarok szilkséges részmunkikkal
2. Bels6 falak, Megmaradé kiilss- belsé nyilaszArok, 180{m2 9 000 1 620 000
nyilAszarék egyéb faszerkezetek mazoldsa
3. Bels6 falak, Vizes helyiségekben burkolat potlas 15|m2 12 000 180 000
nyiliszarok mosdd, falikit, zuhany mellett
4. Belsé nyflaszirdk, |Belsd nyilaszarok, megmaradé kiilsd 9|db. 15 000 135 000
megmaradd kiilsé  |nyilaszardk asztalos javitasa,
nyflaszirok vasalatok pétlasa
5. Bels6 nyilaszirok  |Hiényzo belsd nyilaszirok pétiasa 1{db. 60 000 60 000
6. Elektromos Féeloszt6 cseréje 1|db. 800 000 800 000
munkak
7. Elektromos vildgftétestek, kapcsolok, aljzatok 1|kit. 480 000 480 000
munkak részleges cseréje
8. Elektromos Vezetékek szikkség szerinti cseréje 1(ktt. 200 000 200 000
munkak
9. Epiiletgépészeti Meglévd épiiletgépészeti rendszerek 1|kt 240 000 240 000
teend6k (viz- csatorna-fiités) feKilvizsgalata,
gAzkésziilék belizemelése, 1 db
radiator cseréje
10. Epiiletgépészeti Elektromos bojler cseréje, H120 1 1|kk. 110 000 110 000
teenddk
11, Epiiletgépészeti Szaniterek cseréje: 1 db. W.C. 1|kk. 140 000 140 000
teenddk komplett (50 E), 1 db. mosdé
Munkanem dsszesen brutt6: 4 985 000
Munkanem dsszesen nett6: 3925197




Ezen munkakat a bérbeaddé maximum 3.925.197,- Ft+Afa értékben bérbeszamitassal megtérit
a Bérl6 részére 36 honap hatérozott idétartama alatt a mindenkori esedékes havi bérleti dijbol
- az elsd hénapban 75 197,- Ft+Afa, majd az azt kovetd 35 honapban 110 000,- Ft + Afa/hé -
abban az esetben, ha a fenti minimumdosszegben szerepld kivitelezést a Bérlé szamlakkal,
hitelt érdemléen igazolja, valamint a feldjitas munkalatainak teljesitésigazolasat a Budapest

XVI. keriileti Polgarmesteri Hivatal miiszaki ellen6re megadta.

Az Onkormanyzat kikoti a rendeltetésszert hasznalathoz sziikséges minimum 3sszeg nagysa-
gat, de amennyiben a bérlé ugy itéli meg, hogy ett6l nagyobb koltségraforditas sziikséges, vagy
egyedi igényei vannak, ugy ezt elvégezheti, de a minimum &sszegen felill még szamla ellené-
ben sem élhet bérbeszamitassal vagy megtéritési igénnyel. A palyazo a palyazati felhivasban
nem érintett egyéb raforditasai kapcsan az Onkormaényzat a jogalap nélkiili gazdagodasi igény
érvényesitését is kizarja.

A palyazoé tudomasul veszi, hogy a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges feldjitasokat maga
hatdrozza meg, és ezt olyan médon koteles megtenni, hogy ezen 0sszeg mindenképpen fedezze
a helyiség altala meghatarozott miikddési forméjanak megvalosulasdhoz sziikséges munkalatok
koltségét.

A bérleti szerz6dés iddtartama hatarozatlan idé.

Palyazé tudomasul veszi, hogy - tekintettel arra, hogy a bérbead6t terheld, a rendeltetésszerd
hasznalathoz feltétleniil sziikséges munkalatokat & végzi el - a bérlet teljes idotartama alatt a
bérbeadoi kellékszavatossag teljesitése is a bérlo feladata lesz.

Az Onkormanyzat a bérld kiilén hozzajarulasa és a szerzédés médositasa nélkiil a teljes bérleti
dijat évenként megemeli legfeljebb a KSH altal kozzétett inflacids arindex mértékével, elsd
alkalommal 2022. januér 1-t8l.

A pélyéazo a szerzddéskotést kovetden legkésobb 1 éven beliil a teljes felujitast koteles befejez-
ni, és az elézetesen meghatarozott minimum felujitasi koltségrol a szamlékat bemutatni. A
felujitasi munkak kivitelezését Budapest XVI. keriileti Polgarmesteri Hivatal miszaki ellen6re
ellendrzi &s igazolja. Bérbeszamitas kizarolag szamlakkal igazolt, megvaldsult beruhazas figye-
lembevételével lehetséges.

Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az Onkorményzat tulaj-
donaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadésanak feltételeir6l szolo 1/2013. (L.
28.) rendelet 2. § (1), 4.§ (2) és 5.8 (1) bekezdései értelmeben:

, (1) A helyiségek bérbeaddsardl — a (2) bekezdésben meghatdrozott kivétellel — a Gazdasdgi és
Pénziigyi Bizottsdg (tovdbbiakban: GPB) dont.”

,(2)  Bérbe adhaté a helyiség oly médon is, hogy a rendeltetésszerii haszndlatra valo al-
kalmassd tételt a bérlé vallalja.”

,(35) A helyiséget — a (2) bekezdésben meghatdrozott kivétellel — csak versenyeztetési eljdrds
alapjdn lehet bérbe adni, melyre a Versenyrendelet szabdlyait kell alkalmazni.”

A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL tv. 11.§ (10) bekezdése szerint:

,(10) A nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozo szerz6dés csak természetes személlyel vagy
Gtldthatd szervezettel kithetd. A hasznositdsra irdnyuld szerzédés hatdrozatlan vagy legfeljebb
15 éves hatdrozott idére kothetd, amely idészak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosz-
szabbité abban az esetben, ha a hasznositdsra jogosult valamennyi kitelezettségét szerzGdés-
szeriien, késedelem nélkiil teljesitette. E bekezdés szerinti korldtozds nem vonatkozik az allam-



mal, koltségvetési szervvel, onkormdnyzattal vagy onkormdnyzati tarsuldssal kotott szerzodés-

1

re.

A helyiség hasznositasa nyilvanos egyfordulés palyazat vagy liciteljaras tjan torténhet, tekin-
tettel Budapest Févéaros XVI. keriileti Onkorményzatnak az Onkormanyzat vagyonanak értéke-
sitése, hasznositasa soran alkalmazandé versenyeztetési szabalyokrol sz6l6 35/2004. (IX. 30.)
rendelet 4. §-aban foglaltakra.

Javaslom a nyilvanos egyfordulés palyazat utjan torténd versenyeztetés lefolytatasat.

A katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése alapjan, a veszélyhelyzet idején a dontést a pol-
garmester hozza meg.

Kérem a tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi bizottsagi tag urat, hogy az eldterjesztésben szerepld
hatérozati javaslatot 2021. marcius 8-4n 12 oéréig igény szerint észrevételezni és véleményét a
polgarmester@bp16.hu e-mail cimre megkiildeni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat: Budapest Févaros XVI. kertileti Onkormanyzat Polgarmestere — a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodé egyes torvények
mébdositasarol szold 2011, évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekez-
dése alapjan, a Képvisel6-testiilet hataskorében eljarva — gy ha-
tarozott, hogy a 1161 Budapest, Thoksly u. 120. szdm alatti
111776 hrsz-0 1143m? alapteriilet telken 1&v6 192m” teriiletil,
nem lakds célt helyiséget (a tovabbiakban: Helyiség) felujitasi
kotelezettség mellett, nyilvanos egyfordulés palyazat utjan, bér-
beadassal hasznositja.

A versenyeztetési felhivas feltételei:

Megnevezése: kivett iizlet, gazdasagi épiilet, udvar

Telek alapteriilete: 1143m2

Epiilet alapteriilete: 192m2

A helyiség kozmii ellatasa: viz, csatorna, elektromos haldzat, gaz
Az ingatlan 6vezeti besorolasa: Lke-1/XV1/Sz1

Indulé minimum bétleti dfj mértéke: 300 000,- Ft+Afa/hé

Az Onkormanyzat a bérld kiilén hozzajarulasa és a szerz0dés mo-
dositasa nélkiil a teljes bérleti dijat évenként megemeli legfeljebb
a KSH altal kozzétett inflacios arindex mértékével, els6 alka-
lommal 2022. januar 1-t81.

A palyézé vallalja, hogy minimum 3.925.197,- Ft+Afa értékben a
bérbeadst terheld, a rendeltetésszerti hasznalathoz feltétlentil
sziikséges munkalatokat sajat koltségén elvégzi az alabbi munka-
nemekben:



Bruitd kiltségbecslés a Thokoly u. 120. alatti iizleti célid ingatlan felﬁjit:ﬁsﬁra

Elengedhetetlen munkanemek

Ssz. |Epiilefrész, Munka megnevezise Mennyiség|Egység Anyag+Dij Anyag+Dij
szakdg egységdr bruttb| sszesen bruttd

1. |Belsd falak, Falfelifletek, menmyezetek festése 510{n2 2000 1020 000
nyflaszardk szitkséges részmumkakkal

2. |Bels) falak, Megmaradd kitls$- belsd nyiiszirok, 180{m2 9000 1620 000
mylliszirok egyeb fiszerkezetek mznlisa

3, Belsd falak, Vizes helyiségekben burkolat pothis 15{m2 12 000 180 000
nyllaszarok mosdé, falkt, zuhany mellett

4. |Belst nyiliszarok, |Belsd nylaszirok, megmaradd kils 9(db. 15000 135 000

megmaradd kils3  |rylaszirok asztalos javitdsa,
nylliszirok vasalatok pdtldsa

5. |Belso nyltiszark |Hifnyab belsd mylldszirok potiisa 1|db. 60 000 60 000
6. |Elektromos Foeloszto cseréje 1|db. 800 000 800 000
munkéak
7. |Elektromos viligitotestek, kapcsolok, aljzatok 1]kit. 480 000 480 000
munkak részlepes cseréje
8, Elektromos Vezetékek szikség szerinti cseréje 1]k}t 200 000 200 000
mumkak
9 |Epilletgépészeti | Megkvb épilletgépészeti rendszerek 1{kt. 240 000 240 000
teendok (viz- csatorna-fiités) flilvizsgalata,
pizkészilék beilzemelése, 1 db
radidtor cseréje
10. |Epiiletnépészeti  |Elektromos bojler cseréje, H120 L 1(kk. 110 000 110 000
teendok
11. |Bpilletgépészeti  |Szaniterek cseréje: 1 db. W.C. 1{klt. 140 000 140 000
teendok komplett (50 E), 1 db. mosdo
Munkanem Gsszesen brutt6: 4985 000
Munkanem fsszesen netto: 3925197

FEzen munkékat a bérbeadé maximum 3.925.197,- Ft+Afa érték-
ben bérbeszamitassal megtérit a Bérld részére 36 honap hatarozott
id6tartama alatt a mindenkori esedékes havi bérleti dijbol — az el-
sé honapban 75 197,- Ft+Afa, majd az azt koveté 35 honapban
110 000,- Ft + Afa/h6 6sszegben — abban az esetben, ha a fenti
minimumésszegben szerepld kivitelezést a Bérl6 szamlakkal, hi-
telt érdemléen igazolja, valamint a felujitds munkélatainak teljesi-
tésigazolasat a Budapest XVI. kertileti Polgarmesteri Hivatal mil-
szaki ellenére megadta.

Az Onkormanyzat kikoti a rendeltetésszeril hasznélathoz feltétle-
niil sziikséges munkalatok minimum osszegének nagysagat, de
amennyiben a bérlé ugy itéli meg, hogy ettél nagyobb koltségra-
forditas sziikséges, vagy egyedi igényei vannak, ugy ezt elvégez-
heti, de a minimum osszegen feliil még szamla ellen¢ben sem él-
het bérbeszamitassal vagy megtéritési igénnyel. A palyazonak a
palyézati felhivasban nem emlitett egyéb raforditdsai kapcsan az
Onkormanyzat a jogalap nélkiili gazdagodasi igény érvényesitését
is kizarja.

A palyazé tudomaésul veszi, hogy a rendeltetésszeril hasznalathoz
sziikséges feltjitasokat maga hatarozza meg, és ezt olyan modon
koteles megtenni, hogy ezen 6sszeg mindenképpen fedezze a he-



Budapest, 2021. marcius 4.

lyiség altala meghatarozott miikodési formajénak megvalosulasa-
hoz sziikséges munkaélatok koltséget.

A bérleti szerzddés idStartama hatérozatlan idS.

Palyaz6 tudomésul veszi, hogy — tekintettel arra, hogy a bérbe-
adot terheld, a rendeltetésszerl hasznalathoz feltétleniil sziikséges
munkélatokat & végzi el — a bérlet teljes idétartama alatt a bérbe-
adéi kellékszavatossag teljesitése is a bérlé feladata lesz.

A palyazé a szerzdéskotést kovetéen legkésébb 1 éven belill a
teljes feltjitast kiteles befejezni, s az elézetesen meghatarozott
minimum felujitasi koltségrol a szamlakat bemutatni. A feldjitasi
munkék kivitelezését Budapest X VI keriileti Polgarmesteri Hiva-
tal miiszaki ellendre ellendrzi és igazolja. Bérbeszamitas kizaré-
lag szamlakkal igazolt, megvalosult beruhazés figyelembevétele-
vel lehetséges.

Ovadék elhelyezése: 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld Osszeg

A bérleti jogot a legmagasabb bérleti dijra ajanlatot tevd palyazo
nyeri meg azzal, hogy a palyazoknak valamennyi, a palyazatban
szereplé feltételt a palyazatukban kifejezetten vallalniuk kell.

A Polgarmester megteszi a sziikséges intézkedéseket a palyazati
felhivas és a részletes tajékoztatd megjelentetésére az cloterjesz-
tésben szerepld feltételekkel.

Hataridd: 2021. december 31.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester

Acs Aniko
alpolgarmester
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