BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE
Késziilt a Polgdrmester 2021. mdrcius 8-ra tervezett hatdrozatdnak meghozatala céljabol
Készitette: Handelné Kiscelli Agnes vagyongazddlkoddsi iigyintézé

Targy: Javaslat a 117507 hrsz-u ingatlanbdl 512 m?
teriilet tulajdonba vételére, ut kialakitasa
céljabol

Tisztelt Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsigi Tag!
Tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsagi Tag!

A Budapest XVI. keriilet, Zselic utcat és a Légcsavar utcat Gsszekotd 117510/79 hrsz-u
kozteriilet egy szakaszon megszakad, mivel a 117507 hrsz-u ingatlan beékelédik a
kozteriiletbe. A Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Iroda a Zselic utca folytatdsaban, a
Légcsavar utcaig szilard burkolatd 1t €pitését tervezi. A terveztetéshez sziikséges a Zselic
utcaba beékel6do teriilet onkorméanyzati tulajdonba keriilése. (1. szamui melléklet)

Az Onkorményzat mar tSbb éve targyal a 117507 hrsz-U ingatlan tulajdonosaival a
szabalyozasi terv szerinti teriiletek, tobbek kozott a Zselic utca feldli teriilet megszerzésérol,
eddig sikerteleniil.

A 117510/36 hrsz-u teriilet felosztasaval kialakuld épitési telkek szilard burkolatd Uton
torténé megkozelitéséhez, a kozmiivek kiépitéséhez feltétlentil sziikséges a mellékelt
kisajatitasi valtozasi vazrajzon feltlintetett 117507/2 hrsz-u, 512 m® nagysdgu teriilet
onkormanyzati tulajdonba vétele, Ut kialakitasa céljabol. (2. szamu melléklet)

A 117507 hrsz-1 ingatlan a tulajdoni lap szerint, kivett lakéhaz, udvar megnevezésti, 28421
m?” teriiletii, osztatlan kézos tulajdon.

A vézrajz szerint:

- kialakul a 117507/1 hrsz-u, 27710 m? teriiletii, lakéhaz, udvar megnevezésii ingatlan,

- kialakul a 117507/2 hrsz-u, 512 m? teriiletii, kivett helyi ut megnevezés( ingatlan,

- kialakul a 117507/3 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet megnevezésti, 199 m? teriiletii ingatlan.

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének a keriileti épitési
szabalyzatrol sz616 21/2018. (VIL 6.) énkormanyzati rendelet (tovébbiakban: KESZ) 1 sz.
mellékletének 19. tervlapja az Ut szabélyozasat, a szabalyozassal érintett teriilet térképi
abrazolasat, Ut céljara torténd kialakitasat tartalmazza. (3. szamu melléklet)

Az 512 m? teriiletre értékbecslés késziilt. Az teriilet forgalmi értéke: netté 12 500 Ft/m’® , azaz
512x12 500=netté 6 400 000 Ft. (4. szama melléklet)

Az 512 m? teriiletii ingatlanrész Budapest Févaros XVI. kertileti Onkorményzat tulajdonaba
keriilésének folyamata az alébbi:

1. A dontéshozé hatdrozatban doént arrdl, hogy a 117507 hrsz-u ingatlan 512 m? teriiletii
ingatlanrészét, az el6terjesztés 2. szamu melléklete szerinti telekalakitdsi vazrajz alapjan,
utépitési célbdl meg kivanja vasarolni. A dontéshozé megallapitja az 512 m? ingatlanrész
vételarat. Az Onkorményzat a dontéshozé altal megéllapitott forgalmi érték alapjan vételi
ajanlatot tesz a 117507 hrsz-G ingatlan tulajdonosainak a per, igény ¢és tehermentes
ingatlanrészek megvasarlasara.

2. Amennyiben a tulajdonosok és a Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkorményzat kozott az
adasvétel nem jon létre, akkor az Onkorményzat a kisajatitasrol szélé 2007. évi CXXIIL.



torvény (tovabbiakban: Kstv.) 24. §-a szerint az 512 m? teriiletre vonatkozéan, megindithatja
az utlejegyzési €s a kapcsolddo kisajatitasi eljarast.

Tulajdoni Tulajdoni Lejegyzendd
lap szerinti részardny: teriilet Fizetend6 brutté
sorszam Tulajdonos neve: 720-ad Terhelések: nagysdga m2 vételar Ft
11/18. T6th Antal 6 427 53 375
11/19. Toth Kéroly 6 4217 53375
11/21. Toth Istvan 6 427 53375
11/22. Péjer Sandor 72 51.2 640 000
11/23. Péjer Gyorgy 36 25.6 320 000
11/24. Péjer Gébor 36 25.6 320 000
Holtig tarté haszonélvezeti jog
Varga Andras Varga Andras javara, Timk6 Ilona
11/26. 2 javara 1,42 17 750
11/27. And6 Miklés 1 0,71 8 875
And6né Timkoé
11/28. Zsuzsanna 1 0,71 8 875
Holtig tarté haszonélvezeti jog
Varga Andras Varga Andras javara, Timké Ilona
11/29. 44 javara 31,29 391125
11/30. Andé Miklos 28 19,91 248 875
Andoné Timké
11/31. Zsuzsanna 28 19,91 248 875
11/34. Téth Béla 27 19,2 240 000
Holtig tarté haszonélvezeti jog
Sz6l16si Zsolt Szol16si Bélané javara, Szollosi Béla
11/38. 20 javara 14,22 177 750
11/40. Balogh Andras 36 25.6 320 000
11/41. Balogh Ilona Csilla 36 25,6 320 000
11/43. Gubinyi Lészlé 20 14,22 177 750
11/44. Balogh Andrés 36 25,6 320 000
11/45. Balogh Ilona Csilla 36 25,6 320 000
11/46. ELLMAN Kft. 27 19,2 240 000
Holtig tart6 haszonélvezeti jog
Gubinyi Nikolett Gubinyi Laszl6né javéra, Gubinyi
11/50. 36 Janos javéra. Simko Eva javara 25.6 320 000
Holtig tart6 haszonélvezeti jog
Gubinyi Gabriella Gubinyi Laszloné javéara, Gubinyi
1I/51. 36 Janos javara, Simkoé Eva javara 25,6 320 000
11/52. Gubinyi Laszléné 72 51,2 640 000
AUTOMOBIL
ONLINE
SZOLGALTATO ES
11/53. TANACSADO Kft. 72 51.2 640 000
Osszesen: 720 512 6 400 000

A Kstv. 2. § szerint ingatlant kisajatitani csak kozérdekti célokra lehetséges, pl: kozlekedési
infrastruktura fejlesztése.

Kstv.

»1. § (1) Kisajatitdssal ingatlan tulajdonjoga csak kivételesen vonhato el, az e torvényben
meghatdrozott kozérdekd célbol, feltételekkel és modon, teljes, azonnali és feltétlen
kdrtalanitds mellett.

(2) Kisajatitast kérd lehet az dllam, illetve a helyi onkormdnyzat, valamint az dllamon és a
helyi onkormdnyzaton kiviili harmadik személy (a tovabbiakban: harmadik személy), ha a 2.
$-ban meghatdrozott kozérdekii célt megvaldsité tevékenységet lat el, vagy akit torvény az
dllam javdra, sajdt nevében, kisajdtitast kéréként valo eljardsra kitelez.

2. § Ingatlant kisajdtitani a 3. § szerinti feltételek fenndlldsa esetén, a 4. és 5. § szerinti
esetekben, az aldbbi kozérdekii célokra lehetséges

a) honvédelem;

b) nemzetkozi szerzédés alapjan megvalosulo teriiletcsere;

c) teriilet- és telepiilésrendezés;




d) kotelezd dllami, illetve kotelezd onkormdnyzati feladathoz kapcsolé oktatdsi, egészségugyi,
szocidlis létesitmény elhelyezése,
e) kozlekedési infrastruktira fejlesztése;

3.8
(1) Kisajatitasnak akkor van helye

b) az ingatlan tulajdonjogdnak megszerzése addsvétel vagy csere utjin nem lehetséges;

(2) Az addsvételi vagy csereszerzédés megkotését meghiusultnak kell tekinteni, ha

a) a kisajatitdst kérének - a kisajdtitdsi kérelem benyjtdsat megeldzé 1 éven beliil megtett -
ajanlatdra a tulajdonos vagy mds kdrtalanitdsra jogosult a kézhezvételtdl szamitott harminc
napon beliil nem tesz a tulajdonjog ingatlan-nyilvdntartdsi dtvezetésére is alkalmas elfogado
nyilatkozatot;

5:.§ (1)- A4 2. § ¢) és n)-0) pontja alapjén az ingatlan megvdsdrldsa és kisajatitdsa
kezdeményezésének joga az ingatlan tulajdonosdt is megilleti, ha az ingatlan tulajdonjogat az
a) vagy b) pont szerinti korldtozds keletkezése elott szerezte meg, és

a) az ingatlan rendeltetését a helyi épitési szabdlyzat valamely késébb megvaldsitando -
jogszabdlyban megdllapitott - olyan kozérdekii célban hatdrozza meg, amelynek
megvaldsitdsa a tulajdonostdl nem vdrhato el, és ez a tulajdonosi és épitési jogokat, vagy

b) a 2. § o) pontja szerinti kozérdekii haszndlati jog, szolgalmi jog - a jog létesitését kovetSen
- az ingatlan rendeltetésszeri haszndlatdt

Jelentdsen akaddlyozza vagy megsziinteti.

(2) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti esetben a tulajdonos annak a szervnek a kisajatitdsi
kérelem benyujtdsdra vonatkozo kitelezését kérheti, akivel - az épitett kérnyezet alakitdsdarol
és védelmérdl szolo torvény szerint - az ingatlan addsvételére vonatkozo megdllapodads a
tulajdonos kezdeményezésétdl szamitott Ot éven beliil nem jott létre.

(3)- Az (1) bekezdés b) pontja szerinti esetben a kozérdekii cél jogosultjanak a kisajatitdsi
kérelem benyujtdsdra vonatkozo kitelezését a tulajdonos a jog létesitésétl, vagy a
létesitmény haszndlatbavételi engedélye végrehajthatéva vdldsatol szamitott két évig kérheti.
(4) Az (1) bekezdés szerinti esetben az ingatlan tulajdonosdnak kell igazolnia, hogy az
ingatlan megvdsdrldsdt kezdeményezte, de az addsvételre vonatkozo megdllapodds a
kezdeményezése ellenére nem jott létre.

(5)- Kozos tulajdonban dllé ingatlan esetében a kisajdtitdst valamennyi - a kisajatitdssal
tulajdont szerzot6l kiilonboz6 - tulajdonostdrsnak kérelmeznie kell.

6. § (1) A kisagjatitdsi tervben szereplé ingatlan addsvétellel vagy cserével torténé
megszerzése esetében az ingatlant terheld - jogszabdlyon vagy szerzédésenm alapulo -
eldvasarldasi, visszavadsarldasi, vételi (opcio) jog nem gyakorolhato.

(2) Az ingatlannak egy része is kisajdtithato (részleges kisajdtitds).

(3) Beépitésre szdnt teriileten nincs helye részleges kisajdtitdsnak, ha az ingatlan
visszamarado része a megengedett legkisebb teleknagysdagot nem éri el, kivéve, ha az ingatlan
e teleknagysdagot mdr eredetileg sem érte el. Beépitésre nem szdnt teriileten a részleges
kisajdtitisnak nem akaddlya, ha az ingatlan visszamarado része a megengedett legkisebb
teleknagysdgot nem éri el, azonban a felek erre irdnyulé megdllapoddsa esetén a
visszamarado részt is ki kell sajdtitani.

(4) A tulajdonos kérelmére a visszamarado részt ki kell sajdtitani, ha az ingatlan részleges
kisajdtitasa kovetkeztében

a) az ingatlan visszamarado része eredeti céljara hasznadlhatatlannad vdlik,

b) az ingatlannal kapcsolatos jog vagy foglalkozds gyakorldsa lehetetlenné vagy
szamottevéen koltségesebbé valik,



¢) a visszamarado rész gazdasdagos értékesitése nem lehetséges.

(5) A visszamaradé rész kisajdtitdsdr legkésébb a kisajdtitdsi targyalds befejezéséig lehet
kérni.

(6) A kisajdatitdssal érintett ingatlan tulajdonosa az ingatlan tulajdonjogdval a kisajatitdsi
eljdrds idétartama alatt csak a kisajatitast kérd javdra vagy mds részére a kisajdtitdst kérd
hozzdjdruldsaval rendelkezhet;, errdl a tulajdonost a fiiggé hatdlyu dontésben kiilon
tajékoztaini kell. A kisajdtitdsi hatésdg a kisajatitdsi eljdrds idétartamdra az ingatlanra - a
kisajdtitdst kérd javdra - elidegenitési tilalmat jegyeztet fel az ingatlan-nyilvdntaridsban.

8. § (1) A kisajdtitdsi hatdrozat véglegessé vdldsdval - e torvény eltérd rendelkezése
hidnydban - az ingatlan tulajdonjogdnak tehermentes megszerzésére keriil sor.

(2) A kisajdtitasi hatdrozatban rendelkezni kell az ingatlanra vonatkozéan mds személyt
megilletG jogokrol és az ingatlanra feljegyzett tényekrol.

(3) Pénzbeli kdrtalanitds esetén a kisajdtitott ingatlanra vonatkozoan mds személyt megilletd
jogok - a (6) bekezdésben foglalt eltéréssel -, és az ingatlanra feljegyzett tények megsziinnek.
(4)- Ha a kisajdtitott ingatlanon jelzdlogjog dllt fenn, a tulajdonos és a zdlogjogosult eltérd
megdllapoddsdnak hidnydban a pénzbeli kdrtalanitds - a jelzdlogjoggal biztositolt kovetelés
erejéig - a zdlogjog tdrgyaként a kisajdtitott ingatlan helyébe lép és a kdrtalanitds ezen
hdnyaddt birésdgi letétbe kell helyezni. A jelzdlogjoggal biztositott kovetelés dsszegérdl a
kisajatitasi hatosag felhivdsdra a jelzdlogjogosult nyilatkozni kételes. Ha a jelzdlogjogosult a
nyilatkozattételi kotelezettségét nem teljesiti, a letétbe helyezés helyett a pénzbeli kartalanitds
egészét a kdrtalanitdsra jogosult részére kell megfizetni.

(5)- Ha a kisajatitott ingatlanra végrehajtdsi jog volt bejegyezve, az ingatlanért jaro pénzbeli
kartalanitast a végrehajtoi letéti szamlara kell dtutalni vagy befizetni. Ha az ingatlanon t6bb
végrehajtdasi jog volt bejegyezve, a kdrtalanitdst az ingatlanra kordbban drverést kitlizé
végrehajténak, ennek hidnydban annak a végrehajtonak kell megfizetni, aki dltal lefolytatott
végrehajtasi eljarasban a legkorabban keriilt bejegyzésre a végrehajtdsi jog.

(6) A telki szolgalom, egyéb szolgalom, vezetékjog és mds haszndlati jog, egyéb tulajdoni
korldtozds megsziinésérdl akkor kell rendelkezni, ha a kisajatitds célja mds mdédon nem
valosithato meg, vagy ha a jogosult a megszintetéshez hozzdjdarult. A jog jogosultia a
kisajatitast kéré megkeresésére kiteles nyilatkozni a jog fenntartdsa vagy a megsziintetéshez
valo hozzdjdarulds kérdésében. Ha a jog megsziintetése hatosdgi hatdskorbe tartozik, a
kisajdtitdasi hatésdag a hataskorrel rendelkezé hatosag hatdrozata alapjan dllapitia meg a jog
megsziinését. Az e bekezdésben foglaltakat a tulajdonosnak mind pénzbeli, mind
csereingatlannal torténd kdrtalanitdsa esetében is alkalmazni kell.

(7) Ha a kadrtalanitds csereingatlannal torténik, a kisajatitott ingatlanra vonatkozo jogok - a
(6) bekezdésben foglalt jogok kivételével és a (8) bekezdésben foglalt eltéréssel - a
csereingatlanra dtszallnak.

(8) A bérleti, a haszonbérleti, a haszonélvezeti jogot és a haszndlat jogdt a jogosult kérelmére
kell a csereingatlanra dtvinni; a kérelmet az erre jogosult legkésébb a kisajatitdsi targyalds
befejezéséig nyujthatja be. A lakdsra és a nem lakds céljara szolgdlé helyiségre vonatkozo
bérleti jog a csereingatlanra nem vihetd at.

(9) Az ingatlan kisajdtitdsanak ténye énmagdban a jelzdlogjoggal biztositott kdvetelést nem
teszi lejartta, és mem szolgdlhat a jogviszony megsziintetése vagy a kielégitési jog
gyakorldsdnak alapjdul. Ez a rendelkezés nem érinti a szerzédésen vagy jogszabdlyon alapulo
egyéb jogok - az e bekezdésben emlitettdl eltérd okbol valo - gyakorldsdnak lehetdségét.

(10) Pénzbeli és csereingatlannal térténd kdrtalanitds esetében e § rendelkezéseit megfelelden
alkalmazni kell azzal, hogy jelzdlogjog esetében a kovetelés alatt a kovetelés csereingatlannal
nem fedezett részét kell érteni.



9.§

(1) A kisajdtitott ingatlan tulajdonosdt a tulajdonjoga elvondsdért, az ingatlanon fenndlld jog
Jjogosultjdt pedig a joga megsziinéséért - a zdlogjog és a végrehajtdsi jog jogosultja
kivételével - teljes, azonnali és feltétlen kdrtalanitds illeti meg.

21. §

(2) A kdrtalanitdsi dsszeget egy dsszegben kell megfizetni. A kifizetés a kdrtalanitdsra jogosult
fizetési szdmldjdt vezetd pénzforgalmi szolgdltaté utjan torténik. Ha a kdrtalanitdsra jogosult
fizetési szdmldt nem jelol meg részére a kdrtalanitdst fizetési szdmldrol torténd
készpénzkifizetéssel, postai uton kell teljesiteni.

24. §

(1) A kisajatitdsi eljdrds kérelemre indul. A kérelmet - a kisajatitasi hatésdg honlapjan
kozzétett formanyomtatvanyon - ingatlanonként kell benyijtani.

(2) A kérelmet a kisajatitdst kérd nyijtja be.

(4) A kisajdtitasi kérelemben meg kell jelolni a kisajdtitds céljat, valamint - a 4. § (1)
bekezdés b), i) és j) pontja, 1) pont la) alpontja és az 5. § szerinti esetekben torténd kisajatitdst
kivéve - a célban megjeldlt tevékenység vagy beruhdzds megkezdésének hatdridejét, illetve
titemezését.

35.§

(1) A kisajatitott ingatlan csak a kérelemben megjelolt célra haszndlhaté fel.

(2) A kisajdtitdst kérdnek az ingatlant a kisajatitdsi hatdrozatban meghatdrozott hatdridén
beliil a kisajatitds céljdra fel kell haszndlnia és a kisajdtitdsi cél szerinti haszndlatot a
kisajdtitdsi hatdrozatban elGirt idétartamig biztositania kell.”

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 26-27. §-
éban szabdalyozottak szerint:

., 26. § A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdsahoz kozérdekbdl sziikséges ingatlanok az
arra vonatkozo kiilon jogszabdlyokban szabdlyozott esetekben és modon sajdtithatok ki és
Jegyezhetdk le kiszolgdlo és lakout céljdra.

27. § (1) Ha a helyi épitési szabdlyzat szerint - a telepiilésrészen fekvd ingatlanok megfelelé
megkozelitése, illetve haszndlatinak elbsegitése érdekében - kiszolgdlo és lakout (a
tovdbbiakban: kiszolgdlo ut) Iétesitése, bévitése vagy szabdlyozdasa sziikséges, és a
megvaldsitds a kiszolgdlé ut, valamint a kornyezé épitmény, telek rendeltetésszerii
haszndlatanak biztositdsa érdekében az adott telkek igénybevételével indokolt, vagy a mas
telken torténsd megvaldsitds a tulajdonban nagyobb sérelemmel jdarna, a févdrosi és megyei
kormdnyhivatal a teleknek kiszolgdlo ut céljara sziikséges részét a telek fekvése szerinti
telepiilési onkormadnyzat javdra igénybe veheti és lejegyezheti.

)

(3) A telek kiszolgdlo ut céljdra igénybe vett részéért a kisajatitds szabdlyai szerint
megdllapitott kdrtalanitds jar. A kdrtalanitds osszegét a szabdlyozds alapjdn kialakithato
épitési telek, tovdbbd a kiszolgdlé ut megépitésébdl, illetve az ezzel Osszefiiggd
kézmiivesitésbdl eredd telekérték novekedés figyelembevételével kell megallapitani akkor is,
ha a kiszolgdlo ut és a kizmiivesités nem kizvetleniil a birtokbavételt és a lejegyzést kovetbn
valésul meg. Amennyiben a kiszolgdlo ut és a kozmiivek megépitése a birtokbavételt és a
lejegyzést kovetd fél éven beliil nem kezdddik meg és hdarom éven beliil nem valosul meg, a
kdrtalanitds Gsszegének, a fél év elteltét kovetd iddponttol kezdddden a mindenkori jegybanki



alapkamat 0Osszegével novelten, 15 napon belil kell megfizetni. A telekérték novekedés
osszegeként legfeljebb a lejegyzéssel igénybe vett telekhdnyad értéke dllapithato meg.

(4) Ha a teleknek a kiszolgdld ut céljdra sziikséges részén épitésiigyi hatdsdgi (Iétesitési)
engedéllyel rendelkezd, vagy 10 évnél régebbi épitmény, vagy épitményrész dll, kisajdtitdsi
eljardst kell lefolytatni.

(3)

(6) Ha a kiszolgdlé ut létesitését, bvitését vagy szabdlyozdsdt szolgdlo lejegyzés miiszaki
vagy egyéb indok alapjdn csak az egyik oldali teleksorbol lehetséges, akkor a kiszolgdld it
masik oldaldn 1év8 teleksor tulajdonosait a telepiilési onkormdnyzat, a kiszolgdlo it
valtozdsdbdl eredl telekérték-novekedés ardnydban - rendeletben - egyszeri hozzdjdrulds
fizetésére kotelezheti.

(7) A (6) bekezdés szerinti hozzdjdrulds fizetésére kitelezés esetén a hozzdjdarulds teljes
mértéke nem haladhatia meg az igénybe vett telekteriiletek értékének fele részét. Az igy
megdllapitott dsszeget a lejegyzéssel nem érintett telektulajdonosok kizott a tulajdonukban
dllo telek nagysaganak ardanydban kell megosztani.

(8) A kiszolgdlo ut létesitése, bbvitése sordn feleslegessé vdlt kozteriiletet az érintett
tulajdonosok részére vételre fel kell ajdnlani. Ha az ilyen teriiletet korabban kdrtalanitds
nélkiil jegyezték le, azt az érintett tulajdonosnak térités nélkiil kell visszaadni.

(9) Az (1)-(8) bekezdés elbirdsait kell alkalmazni a hasonlo rendeltetésii és szerepkorii
kiilteriileti helyi kozutak esetében is.

(10) A févdrosi és megyei kormdnyhivatal lejegyzéssel kapcsolatos eljardsdra egyebekben a
kisajatitdsi eljdrdsra vonatkozo szabdlyokat kell megfelelGen alkalmazni.”

A Budapest Févéaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az Onkorméanyzat
2021. évi koltségvetésérdl szold 3/2021. (II. 17.) onkormanyzati rendeletében az 512 m?
teriilet(i ingatlanrész megvasarlasdhoz a pénziigyi fedezet rendelkezésre all.

Az Onkorményzat vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz016 24/2009. (VI. 25.) onkormanyzati rendelet 16. §-a rendelkezik a tdSrzsvagyonra
vonatkoz6 szabalyokrol.

16. § (5) A torzsvagyonnak mindsilé vagyon megszerzésérol:

a) 15 millio Ft egyedi értékhatdrig, amennyiben a vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi
fedezet az dnkormdnyzati kéltségvetésben rendelkezésre dll, a Gazdasdgi és Pénziigyi
Bizottsdag a polgdarmester egyetértésével dont,

b) amennyiben a vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi fedezet az Onkormdnyzati
koltségvetésben rendelkezésre dll, ugy 15 millio Ft egyedi értékhatdr felett, amennyiben a
vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi fedezet a koltségvetésben nem dll rendelkezésre, ugy
barmilyen értékii vagyonszerzésrol a KépviselG-testiilet dont.

A katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolédd egyes térvények moédositasardl szold 2011.
évi CXXVIIIL. torvény 46. § (4) bekezdése alapjan, a veszélyhelyzet idején a dontést a
Polgarmester hozza meg.

Kérem a tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi bizottsagi tag urat, a Kertiiletfejlesztési és
Uzemeltetési bizottsagi tag asszonyt, bizottsagi tag urat, hogy az elSterjesztésben szerepld
hatarozati javaslatot 2021. marcius 8-an 12 éraig igény szerint észrevételezni és véleményét
a kovacspeter@bp16.hu e-mail cimre megkiildeni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:  Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Polgarmestere — a
katasztrofavédelemrél és a hozzd kapcsolodd egyes torvények




modositasardl szolo 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése alapjan, a Képviseld-testiilet hatdskdrében eljarva - ugy
hatdrozott, hogy a Budapest XVI. kertilet, 117507 hrsz-q,
belteriileti, kivett beépitetlen teriilet megnevezésti, 28421 m?
teriiletli, osztatlan kozos tulajdonu ingatlanbol 512 m” teriiletd
ingatlanrészen utat kivan kialakitani, ezért, az eldterjesztés 2. szamu
melléklete szerinti Kisajatitasi valtozasi vazrajz szerint kialakuld
117507/2 hrsz-0, 512 m” teriiletdi ingatlanrész tulajdonjoganak
megszerzését hatarozza el, vétel utjan.

A Polgarmester a 117507 hrsz-t ingatlanbdl 117507/2  hrsz-on
kialakulo 512 m? teriiletil Gt vételdrat, netté 12 500 Ft/m’ , azaz netto
6 400 000 Ft-ban hatarozza meg.

A Polgarmester a tulajdoni hanyadok alapjan a 117507/2 hrsz-on
kialakulo, per, igény és tehermentes ingatlanrész megvasarlasara az
alabbi dsszegli vételi ajanlatot teszi az alabbi tulajdonosoknak:

Név: Netto vételar: Ft
Té6th Antal 53375
T6th Kéroly 53375
Toth Istvan 53 375
Péjer Sandor 640 000
Pajer Gydrgy 320000
Pajer Gabor 320000
Varga Andras 17 750
Ando6 Miklés 8 875
Andéné Timké Zsuzsanna 8 875
Varga Andras 391125
And6 Miklos 248 875
Andoéné Timkd Zsuzsanna 248 875
Toth Béla 240 000
Szo6ll6si Zsolt 177 750
Balogh Andrés 320 000
Balogh Ilona Csilla 320 000
Gubinyi Laszlo 177 750
Balogh Andrés 320000
Balogh Ilona Csilla 320 000
ELLMAN Kft. 240 000
Gubinyi Nikolett 320000
Gubinyi Gabriella 320 000
Gubinyi Laszloné 640 000
AUTOMOBIL ONLINE
SZOLGALTATO ES
TANACSADO Kft. 640 000

A Polgarmester a vételi ajanlat hatarid6 kitlizése melletti megtételére,
a 117507 hrsz-u ingatlan tulajdonosai és a Budapest Févaros XVI.
keriileti Onkormanyzat kozott 1étrejové adasvételi szerzodés alairaséra
a szilkséges intézkedéseket megteszi. Amennyiben a vételi ajanlatot a



117507 hrsz-0 ingatlan tulajdonosai nem fogadjak el, vagy
hataridében nem nyilatkoznak, abban az esetben a Polgarmester az
utlejegyzési eljaras és a kapcsolodo kisajatitasi eljaras meginditasarol
intézkedik.

A netté 6 400 000 Ft vételar osszegének fedezetét az Onkorményzat
2021. évi koltségvetésérdl szolo 3/2021. (II. 17.) dnkorményzati
rendelet 6/A. melléklet 11. sora "Ingatlan vésérlas, utlejegyzés”
elbiranyzat terhére biztositja.

Hatarid®: a vételi ajanlat megtételére 2021. aprilis 30.
az adasvételi szerz6dés megkostésére: 2021. junius 30.
az Utlejegyzési eljaras és a kapcsolddo kisajatitasi eljaras
meginditasara 2021. augusztus 30.

Felelés: Kovacs Péter polgarmester

Budapest, 2021. marcius 3.

Mellékletek:
1. Helyszinragjz

Kovacs Péter
polgarmester

2. Kisajatitdasi valtozasi vazrajz
3. KESZ térképi melléklete

4. Ertékbecslés



Az elbterjesztést készitette: e

Az elbterjesztést szakmai szempontbol ellendrizte: ... DT

Az eldterjesztést pénziigyi szempontbol ellendrizte:

Az elbterjesztést torvényességi szempontbdl ellendrizte: ... 7000,
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MOLNAR PETER E.V. Budapest XVI.
2151 Fét, Jozsef Attila utca 18.

. belteriilet
Nyt.sz.: 53044925 Adatszolg. ikt. sz.: 7206_2073/2020
Munka szdma:  131/2020 K-90937

KISAJATITASI VALTOZASI VAZRAJZ

a 117507 helyrajzi szamu féldrészletrol
Meéretarany: 1:2000

A kisajatitasi valtozasi vazrajz teriiletkimutatassal egyiitt érvényes!
Cimkoordinatak

Psz. Y |— X
11750711 hrsz.| 1 | e61906 | 239959
175073 wsz.| 1 | 661947 239876
1175071 hrsz.| 2 | 661758 | 240099

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.
Fét, 2020. szeptember 29.
Készité és minbséget tanusito: ...........ccccviviicciiiiiciiiniiiinciinnas

Foldméré ig. szama: 8079/2019
Ing. rend. min. szém: 1827/2003

A helyrajzi szémozas és a teriiletszamitas helyes. Ez a zaradék a
keltezéstol szamilott egy évig hatalyos.

Budapest, 2020. ............ccuceceu.... hé ...... nap
10377254 P.h. ZAradekolo: ..oeeeoeeneveeereeeee e
q Ing. rend. min. széma: .....d.............
703772/55 117507/1
2/56
103772/14
7 117510/80
S © S N




Molnar Péter E.V. Budapest XVI.

2151 Fét, Jozsef Attila utca 18. belteriilet
Nyt.sz.: 53044925 . . 7906-20
Munka szdima:  131/2020 Adatszolg. ikt. sz.: 7206-2073 /2020

MERESI VAZIAT
a 117507 helyrajzi szamu foldrészlet megosztasarél
KISAJATITAS

Méretarany: 1:500

105288

NN

105292

105291

7507 117507

L

A 1 R
hetyikszit "

(117510/35)

117507/3

117510/80 28.15

Fét, 2020. szeptember 29.

KESZit5 €S MINGSEGEt taNUSHO: iuevmiviiveiaeiissiineeeissaseeesieiieinss ‘ A valtozassal érintett foldrészlet 4j birtokhatarpontjai
Foldmér6 ig. széma: 8079/2019 nem lettek megjeloive.
Ing. rend. min. szém: 1827/2003
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Kivett lakohaz, udvar

(Megrendels: Budapest, XVI. KER. Onkorményzat)

1165 Budapest, Léva utca 1.
Hrsz.: 117507

FORGALMI ERTEKBECSLES

Készitette: K.G. ARAMIS KFT.
2800 Tatabanya,
Réti utca 174. fsz./1.
Tel.: 34/511-4905
2020. oktéber 20.



1165 Budapest, Léva utca 1. Hrsz.: 117507

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY

Az értékelt ingatlan megnevezése és adatai

Az ingatlan megnevezése: kivett lak6haz, udvar
Az ingatlan cime: 1165 Budapest, Léva utca 1.
Helyrajzi szama: 117507
Tulajdonviszonyok
Tulajdonosai: értékbecslés 5. oldalan
Az ingatlan fébb adatai
Teleknagysag: 28421 m*
Kozmii ellatottség: kozmiivesitett
Jelenlegi funkcid: beépitetlen tertilet
Ertékelés
Ertékelés célja: piaci érték megallapitasa
Ertékelés modszere: - Piaci 6sszehasonlité modszer
Ertékelés fordulénapja: 2020.09.03.
Megrendel neve: XVI. KER. Onkormanyzat
Megrendeld cime: 1163 Budapest, Havashalom utca 43.
Megallapitott érték
Fajlagos ar: 12.500,- Ft/m*
Tizenkétezer-otszaz Ft/m®

A fenti érték netté érték, AFA-t nem tartalmaz.

Tatabanya 2020. oktéber 20.
Készitette:
K.G. HAramis 3

2500 Tatabinya 1), Vadisz utea 17,
Adbsz: 11472681-2-11
Banksesz.: 10400913-09116803

T~y | [M000000 _p
A C-LfCu\ '%\JQ °

Détar Laszlo

értékbecslo

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabénya, Réti utca 174. f5z./1.
Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com
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1165 Budapest, Léva utca 1. Hrsz.: 117507

TARTALOMJEGYZEK

1165 Budapest, Léva utca 1.
beltertilet
hrsz.: 117507 szamu
ingatlan forgalmi értékbecsléséhez

. Korlatozo feltételek

. El6zmények

. Miiszaki ismertetés

. Ertékelési modszerek bemutatasa és az alkalmazott modszerek kivélasztasa
. Végso6 forgalmi érték megallapitasa

. Osszefoglalas

. Mellékletek
Tulajdoni lap
Térképrészlet
Helyszinrajz

Fényképek

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174. fsz./1.
Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com



1165 Budapest, Léva utca 1. Hrsz.: 117507

Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

A szakvéleményben leirtakat a helyszini szemlén latottak alapjdn mutattam be. A
helyszini szemle alkalméval miiszeres épiilet-diagnosztikai vizsgalat nem késziilt. Az
dllag meghatdrozasat a szemrevételezéses diagnosztika moédszerével végeztem el.
Nem végeztem geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai és kornyezeti
hatasvizsgalatokat. A vizsgalat nem terjedt ki az épiiletszerkezetek takart részeire.
Ezeknek a vizsgalatoknak az eredménye lényegesen befolyasolhatja a megéllapitott
értéket.

Jelen értékelési szakvélemény egésze, részletei illetve semmilyen rd vonatkozo
hivatkozds nem keriilhet publikalt iratba, tdjékoztaté jelentésbe, és nem lehet
nyilvanossagra hozni az értékelének a megjelenés formdjat és tartalmat jovahagyo
irasbeli hozzéjarulasa nélkiil.

Az értékelé a tudomésara jutott adatokat és jelen szakvéleménye tartalmat
bizalmasan kezeli, egyuttal kijelenti, hogy az értékelés targyat képez6 ingatlanhoz
nem fiizddik érdeke, dijazdsa nincs kapcsolatban a megallapitott értékkel és
partatlansiagat semmi sem befolyasolta. Felelossége a megbizéval szembeni
felelosségre korlatozodik.

Jogi vizsgalatot nem végeztem. Egyben nyilatkozom, hogy az egyéb médon
tudomasomra jutott, az ingatlan forgalomképességét gatlo jogi eredeti
korlatozottsdgra a figyelmet természetesen felhivtam volna, illetve az
értékmeghatarozasnal figyelembe vettem volna!

Nem jutott tudomésomra olyan tényezd, amely arra a kovetkeztetésre vezetett volna,
hogy a jelentésben szerepld tények és adatok nem helyesek. Nem vallalok
feleldsséget olyan késébb jelentkezd tényezokért, amelyek utdlag befolyasolhatjak a
meghatarozott értéket.

A megallapitott forgalmi érték netto érték, altalanos forgalmi adot nem tartalmaz.

A szakvéleményben kialakitott érték az értékelésben megjelslt felhasznalési célra és
az bbbl szarmazé értékelési szempontokon alapul, ideértve az értékeléskor
kialakitott feltételrendszert is. Mas célu illetéktelen felhasznalaséért feleldsséget nem
tudok vallalni.

A jelen értékbecslés becsiilt értékei és annak kovetkeztetései csak egységes egészként
kezelhetbek, abbol részleteket kivenni, és azokat 6nalléan értelmezni nem lehet.

Az értékelés sordn a tulajdonostél kapott informacidkat és adatokat hasznaltam fel,
az ingatlant teljes egészében per-, teher-, illetdleg igénymentesnek feltételezve
értékeltem.

Az olyan tényekbél és adatokbdl eredd esetleges jogkdvetkezményekért nem vallalok
felelésséget, amelyr6l az informacidkat ad6 tudott, de az adatszolgéltatast nem
teljesitette és az szemrevételezéssel nem volt megallapithatd.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174. fsz./1. 3
Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com



1165 Budapest, Léva utca 1. Hrsz.: 117507

Az értékbecslé kikoti, hogy a megrendeld a szakvéleményt csak a megegyezett
vallalasi dij kiegyenlitését kovetden hasznalhatja fel. Tovabba fenntartja a jogat arra,
hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitse és a szakvéleményt visszavonja
abban az esetben, ha a vallalasi dij hatarid6re torténd kiegyenlitése elmaradna.

Az értékelés soran az &vatossag elvét kovettem, ezért a becslés minden figyelembe
vett tényez6 ellenére is csak kozelité tampontot ad.

A forgalmi érték alatt azt a pénz6sszeget értem, melyet a nyilt ingatlanpiacon az adott
ingatlan tulajdonjogaért és korlatozdsmentes hasznalatéért még biztonsaggal el lehet
érni az adott id6pontban. A tényleges érték piaci koriillmények kozott a valds vevo €s
az elad6 kozott alku soran realizélodik.

Az értékelési tevékenységem soran a hatalyos jogszabalyi el6irdsoknak, valamint a
szakmai eléirdsokban és ajanldsokban foglaltaknak megfeleléen jartam el az etikai
normék maximalis betartdsa mellett.

Az értékbecslés érvényességi idejét 180 napban hatirozom meg a valtozd piaci
viszonyok, kérnyezeti elemek, az inflacié és az ingatlanokra vonatkoz6 jogszabalyok
esetleges valtozasai miatt.

Az értékbecslés 2 példdnyban késziilt, nem masolhaté, nem sokszorosithatd, zartan
kezelendo és 13 szamozott oldalbol all.

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174. fsz./1. 4
Tel.: 34/511-405
Email: kgaramis@gmail.com



1165 Budapest, Léva utca 1. Hrsz.: 117507

Elézmények

XVI. KER. Onkorményzat (1163 Budapest, Havashalom utca 43.) megbizast adott a
K. G. ARAMIS KFT. szaméra, hogy a Budapest 117507 hrsz-1, 1165 Budapest,
Léva utca 1. szdm alatti, kivett lakohaz, udvar megnevezésl ingatlanbél, kozit
épitésére felhasznalt teriilet fajlagos arat (Ft/m®) becsléssel allapitsa meg.

A szakértoi vizsgalat modszere

A forgalmi érték megallapitdsa a piaci dsszehasonlité médszer alapjan a szemlén
tapasztaltak, latottak, (mfiszaki szemrevételezés), és a rendelkezésre atadott
dokumentumok felhasznélasaval tortént.

A forgalmi érték meghatirozasénak szempontjdbdl az értékbecslést a Terméfoldnek
nem mindsiilé ingatlanok hitelfedezeti eszkdzok értékelésére kidolgozott 32/2000.
(VIIL. 29) PM rendelettel médositott 25/1997. (VII. 1.) PM szamu rendelet
elirasainak megfeleld tartalmi 6sszetételben, valamint a TEGOVA (The Group of
European Valuers’ Association) altal készitett Eur6pai Ertékelési Szabvanyok 2016
alapjan késziilt. A szakért6i vélemény készitéje az értékelési szakvéleményben
szerepld Megbizé személyes adatait a 2011. évi CXII. torvény az informdcios
onrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol, tovdbba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténé védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramldsarél, valamint a
95/46/EK Rendelet hatilyon kiviil helyezésérdl szolé jogszabalyoknak megfeleld
modon kezeli.

A megbizd 2020. szeptember 3-4n lehet6vé tette az ingatlan helyszini szemléjét,
mindezek alapj4n az ingatlanra vonatkozoan a kévetkez6 adatokat rogzitettem:

Az ingatlan adatai:

Ingatlan cime: 1165 Budapest, Léva utca 1.
Helyrajzi szama: 117507

Besorolésa: belteriilet

Megnevezése: kivett lakéhaz, udvar

Nagysaga: 28.421 m?



1165 Budapest, Léva utca 1. Hrsz.: 117507

Miiszaki ismertetés

Az ingatlan kornyezete

A XVI. keriilet 1950 6ta Budapest egyik eldvarosi keriilete, a févaros keleti részén,
mely az egykori elédtelepiilések 6sszenovésébol alakult ki. A Szilas-patak két
partjan, a Pesti-siksag és a Godoll6i-dombsag talalkozasanal teriil el. Eszakon
Csomor, keleten Kistarcsa és Nagytarcsa, délkeleten Budapest X VII. kertilete,
délnyugaton Budapest X. keriilete, nyugaton Budapest XIV. keriilete, északnyugaton
Budapest XV. keriilete hatarolja. A keriiletben az alabbi varosrészek talalhatok.

Arpadfold
Szlovak ut (Budapesti uttél) — Csomori it — Budapest kozigazgatdsi hatira —
Budapesti ut.

Cinkota

A févéros hatira a Budapesti uttél északkeletnek, majd délkeletnek, majd
délnyugatnak futva — X., XVI., XVIL keriileti harmashatar — Forrdsmajori dil6é —
Zsemlékes ut - Négradverdee utca — Sarju ut — Budapesti ut meghosszabbitott vonala
— Budapesti ut.

Matyasfold

Sarju it a Budapesti 0tt6l — Nogradverdce utca — Zsemlékes it — Forrdsmajor utca —
X., XVI., XVIL keriileti hdrmashatar, valamint a X. és XVI. Kkeriilet k6zigazgatasi
hatara — Matyasfoldi repiil6tér nyugati hatara (Ballada utcaval parhuzamosan) —
Ujszész utca — Jokai Mér utca — Veres Péter ut — Futérézsa utca — Budapesti ut —
Sarju ut.

Rékosszentmihaly

Korvasutsor — Rakospalotai hatirit — Budapest kozigazgatasi hatara — Csoméri ut —
Szlovéak ut —Budapesti ut.

Sashalom

Futdrézsa utca a Budapesti uttél — Veres Péter ut — Jokai Mor utca — Ujszész utca —
Matyasfoldi repiilétér nyugati hatara (Ballada utcédval parhuzamosan) — Pesti hatartat
— Sargardzsa utca — Kerepesi it — Szolnoki utca — Budapesti ut a Futor6zsa utcaig.

Az értékelt ingatlan a természetben Matyasfold varosrészben, a Zselic utca
folytatasaban talalhat6. Ko6rnyezete nagytelkes, tSbbnyire foldszintes és tetotér
beépitéses csaladi hazak épiiltek, szabadon 4116 beépitéssel. Ovezeti besoroldsa: Lke-
1/XVI/SZ7. A koémyez6 utak aszfalt burkolatiak, jo allapotiak. A Zselic utcéban €s a
Léva utcaban gépkocsi parkoldsra van lehetéség. Az infrasruktara jo, 500-1000 m-en
beliil bevésarlasi lehetség, szabadidés létesitmények talalhatok. Megkozelitése
tomegkozlekedéssel is lehetséges.
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Telkek ismertetése

A vizsgalt telekrész, egy még be nem épitett nagy zoldteriilet DK-i oldalan talalhato,
Az értékelt teriilet kozel szintes jellegli, hdromszdg alaki, keritetlen. J elenleg a
telkek novényzete fitves, bokros, minden oldalrél korbej arhato.

Epitési dvezet jele: Lke-1 /XVI/SZ7
Kertvarosias lakéterilet, 01j csaladi hazas épitési dvezet

Beépitési maod: szabadon 4116
Minimalis teleknagysag: 800 m’
Maximalis beépitettség: 25 %
Maximalis épitménymagassag: 6,0 m
Minimalis z61dfeliilet: 60 %
Kézmiivek

A teriiletek el6tti utcaban jelenleg a kozmivek kiépitettek.

Ertéknovelo tényezoként figyelembe veheto:

- nyugodt, kertvarosias dvezetben helyezkedik el

Ertékesokkentd tényezoként figyelembe vehetd:

- ezen a részen, a haromszogben, a KESZ szerint nem alakithaté ki 6nallé épitési
telek, a teleknek ez a része 1it, ezt az egy¢b korrekcional vettem figyelembe
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Ertékelési médszerek bemutatisa és az alkalmazott modszerek kivalasztasa:

A szakvélemény felépitése és tartalmi 6sszetétele megfelel a Terméféldnek nem
mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatérozasara vonatkozd
tobbszordsen moédositott 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet eléirasainak. Az értékelés az
EVS 2016 (Eur6pai Ertékelési Szabvany) médszereinek és ajanlasainak elfogadasival
keriilt kidolgozasra.

A forgalmi érték TEGOVA ( The European Group of Valuer’s Association) altal
javasolt definici6ja szerint a nyilt piaci érték - forgalmi érték- olyan optimélis arat
jelent, amelyen elvarhaté egy tulajdoni érdekeltség ( azonnali fizetésii ) készpénz
ellenében vald, egyéb feltétel nélkiili értékesitése, feltételezve, hogy

- van egy eladni szandékozo fél

- rendelkezésre 4ll az eladas lebonyolitasdhoz sziikséges ésszerii idétartam,
figyelembe véve a tulajdon jellegét és piaci helyzetét

- az értékek az adott id6szakban nem valtoznak

- azingatlan szabadon értékesithetd

- nem vesznek figyelembe olyan magasabb arat, amelyet specidlis érdekeltségii
vasarlo fizet

Az érték megallapitasa fenti rendelet és az Ertékeldk Eurépai Csoportja (TEGOVA)
ajanlasa szerint harom kiilonb6z6 médszerrel térténhet:

1. Piaci dsszehasonlito adatokon alapulo ériékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelés konkrét €s ismert adasvételi
iigyletek vagy értékesitésre kinalt ingatlanok 4rainak a vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, sszehasonlitasival térténik. Az 6sszehasonlité vizsgalatokat olyan
alaphalmazban kell elvégezni, amely f6ldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz
hasonld, és az abban szerepl6 ingatlanok azonos tipustak az értékelt ingatlannal.

2. Koltség alapu értékelés, miiszaki értékbdl kiindulo értékmeghatdrozds

A koltségalapu érték-megkdzelités 1ényege, hogy a felépitmények és foldteriileti
fejlesztések jraeldallitasi koltségébdl levonjuk az id6 muldsa miatti avulast, majd
hozzaadjuk a felépitményhez tartozo foldteriilet értékét.

3. Hozamszdamitdson alapulo értékelési modszer

A hozamszamitdson alapul6 értékelés az ingatlan jov6beli hasznai és az ezek
megszerzése érdekében felmeriil6 kiadasok kiilonbségéb6l vezeti le az értéket. Az
érték megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a
beldle szarmaz6 tiszta jovedelmek jelenértéke.

Jelen esetben a piaci dsszehasonlité médszer alapjan tortént a szakvélemény
elkészitése.
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Piaci dsszehasonlito adatokon alapulé értékelés

Az elemzések sordn figyelembe vettem a jellemzSiben hasonlithaté ingatlanok
értékesitési adatait, valamint az elmult hénapokban végzett értékbecslések sordn
kimunkélt érvanyagot.

Ez az a modszer, amelynek helyes alkalmazasa sorén a leheté legkozelebb juthatunk a
valos piaci értékhez. A piaci sszehasonlit6 adatok elemzésén alapul6 értekelés a mar
megtortént, konkrét és ismert adasvételi iigyletek arainak vagy értékesitesre kinalt
ingatlanok a vizsgalt esetre vonatkoz6 §sszehasonlitasaval torténik.

A munka itt is az ingatlan allapotanak, jellemzdinek felmérésével indul. Ebben a
kérben az értékbecsld a miiszaki, épitészeti, hasznalati szempontokat a telek
adottsdgait, infrastrukturdlis adottsagokat, kornyezeti szempontokat, az alternativ
hasznositas szempontjait, jogi, hatésagi szabalyozas szempontjait valamint az egyéb
gyiijtécsoportnak tekinthetd szempontokat is figyelembe veszi.

Az dsszehasonlité adatokon alapul6 értékelési modszer f6bb 1épései:
e az alaphalmaz kivalasztasa
o az Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa elemzése
¢ fajlagos alapérték meghatarozasa
e értékmadositd tényezOk elemzése
o a fajlagos érték mddositasa

o a végsé érték szamitdsa a fajlagos érték és a konkrét ingatlan méretének
szorzataként.
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Piaci 6sszehasonlitéo modszer alapjan

Telek értékének szamitasa piaci dsszehasonlité adatok segitségével

Ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan
Adat forrasa Adésvétel Adésvétel Adésvétel
Iranyit6 szam 1165 1165 1165
Telepiilés neve Budapest Budapest Budapest
Ingatlan cime, hrsz 117510/33 117510/25 117510/18
Hirdetés azonositdja sajat adatbazis | sajat adatbazis sajat adatbazis
Foldteriilet nagységa m2 1 1597 1500 1500
Eladési &r 47910 000 Ft 42 528 000 Ft 42 354 000 Ft
Ingatlan jellemzése lak(zg;';zeti lak66vezeti telek | lakodvezeti telek
Adasvétel/kinalat datuma 2019 2018 2018
Kin4lati korrekcié % 0 0 0
Arvaltozési korrekcei6 % 5 10 10
Alapteriilet korrekci6 % 0 0 0
Funkcié korrekci6 % 0 0 0
Egyéb korrekcié % -60 -60 -60
;(rorrigélt fajlagos Ft/m2 12,600 12 475 12 424
Fajlagos atlagér 12 500 Ft/m2
. Meértéke % Indoklas

Egyéb korrekcids adatok
Fajlagos ar 12 500 Ft/m2

Telek értéke 1 m2 X 12500 Ft/m2 =
. 12 500 Ft
Epiilet értékének
szamitasa

Ujraelsallitasi Teriilet m2 Avultsg % Készilltség % Erték Ft
Megnevezés
ktg Ft/m2
Pinceszint 0 0,00 0 0 0
Foldszint 0 0,00 0 0 0
Tetdtér 0 0,00 0 0 0
Gazdaségi épiilet 0 0,00 0 0 0
Egyéb épitmény 0 0,00 0 0 0
Epiilet értéke dsszesen: OFt
Piaci tényezo 100 %
Epiilet értéke piaci tényezével médositva 0 Ft
Ingatlan koltség alapu értéke Telek + épiilet 12 500 Ft
12

K.G. ARAMIS KFT. 2800 Tatabanya, Réti utca 174. fsz./1.

Tel.: 34/511-405

Email: kgaramis@gmail.com




7.

1165 Budapest, Léva utca 1. Hrsz.: 117507

Osszefoglalas

A Budapest 117507 hrsz-ii, 1165 Budapest, Léva utca 1. szam alatti, kivett
lak6haz, udvar megnevezést ingatlanbol, kozut épitésére felhasznalt teriilet
fajlagos ara kerekitve:

12.500 Ft/m>

azaz
Tizenkétezer-otszaz

FT/m*

A fenti érték nett6 érték, Altalanos Forgalmi Adét nem tartalmaz.

A vagyonértékelést végezte: Détar Laszl6 eng.szam: 12-1930/1/2010

Tatabanya, 2020. oktéber 20.
K.G. Aramis

2800 Tatabénya. IL., Vadisz utes 17,
Addsz.: 11472681-2-11

Bankszsz.: J0400013-09116803
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Détar Laszlo
értékbecslo
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