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Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormdnyzat K6pvisel6-

testiilete rigy ddnt, hogy t6mogatja a Budapest XVI. kertilet

Bdk6nyftildi rit - kertilethat6r - Kiils6 Keleti kdrft 6ltal hatrirolt

teruletre kiterjed6, a Budapest F6viiros XVI. kertileti

Onkormrlnyzat K6pvisel6-testtilet6nek a kertileti 6pit6si

szabhlyzatrll sz6l6 2112018. (V[. 6.) dnkormanyzati

rendelet6nek m6dositiis6ra vonatkoz6 telepiil6srendezdsi eszkdz

(keriileti 6pit6si szabdlyzal es szab'lyozAsi terv) elk6sziuet6s6t

(a tov6bbiakban: tervk6szit6s).
A tervk6szit6sre a fedezetet Budapest F6vriros XVI. keriileti

Onkormiinryzat Kdpvisel6-testiiletdnek az O*orminyzat 2022'

6vi 6tmeneti gazdtilkod6s6r6l sz6lo 2212021. (XI.I' 13 )
Snkorm6nyzati rendeletdnek 5. $ (2) bekezddsdben szerepl6

fej lesztdsi c6ltartal6kb6t biztositj a.

A K6pvisel6+esttilet felhatalmazza a polg6rmestert a tervez6si

szerz6d6s alAir 6sttr a.

dr, Csomor Ervin s.k.

jegyz6

Kov:ics P6ter s.k.

polgf rmester
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Budapest, 2022. janfit 21 .
lele

a 2022. j31nuir 26-dn (szerddn) 14:00-kor Budapest XVI. keriileti PolgriLrmesteri Hivatal

nagyterm6ben (1163 Budapest, Havashalom utca 43. fszt. 18.) megtartott Budapest F6v6ros

XVI. keriileti onkormanyzat K6pviselo+estiilet6nek 1. szimri nyilt iil6s6n k6sziilt

jegyz6ktinlw6b6l.

NAPIREND: 13. Javaslat szabilyozrisi terv k6szittet6s6re a Btik6nyliildi tit -
keriilethatrir - Kiils6 Keleti kiirrit 6ltal hatirolt teriiletre
( 1 7 I 2022. sz mi elotei e sz].e s\

El6terieszt6: Kov6cs P6ter polg6,rmester

kmf.
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Beírt szöveg
114/2022.



2. sz. melléklet



3. sz. melléklet





4. sz. melléklet







5. sz. melléklet 

 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének 

…../2022. (…………) önkormányzati rendelete 

a kerületi építési szabályzatról szóló 21/2018. (VII. 6.) önkormányzati 

rendelet módosításáról 
 

Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet 

alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában 

kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, a 

Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 

1. pontjában és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. 

törvény 6. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el: 

 

1. § 

 

A Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének a kerületi építési 

szabályzatáról szóló 21/2018. (VII. 6.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban a KÉSZ) 86.§-

a a következő bekezdésekkel egészül ki: 

„(10) A Gksz-2/XVI/4 és Gksz-2/XVI/5 építési övezet építési telkein amennyiben a 

szabályozási terven feltüntetésre került telek be nem építhető része, az elő-, oldal- és hátsókert 

ennek határvonalától veendő figyelembe. A telek be nem építhető részének területén belül, 

valamint a telek be nem építhető részének szabályozási vonallal közös határán kerítés és egyéb 

építmény nem létesíthető. 

(11) A Gksz-2/XVI/5 építési övezet építési telkein a szabályozási terven jelölt helyen, a 

szabályozási vonaltól mért 5 méteres teleksávon belül fasor létesítendő. A szabályozás 

végrehajtása után a fasor területe a kialakuló építési telek előkertjébe beszámítható.” 

 

2. § 

 

A KÉSZ  

a) 1. számú mellékletének SZT-0. szelvénye e rendelet 1. melléklete, 

b) 1. számú mellékletének SZT-1. szelvénye e rendelet 2. melléklete, 

c) 1. számú mellékletének SZT-20. szelvénye e rendelet 3. melléklete, 

d) 1. számú mellékletének SZT-22. szelvénye e rendelet 4. melléklete 

szerint módosul. 

 

3. § 

 

A KÉSZ 2. számú melléklete e rendelet 5. mellékletével egészül ki. 

  

4. § 

 

E rendelet a kihirdetést követő napon lép hatályba. 

 

 

Kovács Péter 

polgármester 
Dr. Csomor Ervin 

jegyző 

 

  



 

 

Általános indokolás 

 

A kerületi építési szabályzatról szóló 21/2018. (VII. 6.) önkormányzati rendelet (a 

továbbiakban: KÉSZ) módosítása szükségessé vált a tervezési területet feltáró 117526 helyrajzi 

számú út kiszabályozása érdekében.  

 

 

Részletes indokolás 

 

1. §-hoz 

 

A gazdasági, jellemzően raktározást, termelést szolgáló terület általános előírásait egészíti ki 

további rendelkezésekkel. 

 

2. §-hoz 

 

A megnevezett szabályozási tervlapok tartalma a szabályozási elemek, övezet jelölések 

tekintetében módosul. 

 

3. §-hoz 

 

A KÉSZ 2. számú mellékletének, vagyis az építési övezetek telekalakítási és beépítési 

előírásainak felsorolása új övezettel és az ahhoz kapcsolódó táblázati sorral egészül ki. 

 

4. §-hoz 

 

A rendelet hatálybalépésről rendelkezik. 
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Sarjú út
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Oportó utca
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Oportó
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Szárnyaskerék út

Szárnyaskerék út

M

átyás király utca

Pósa Lajos utca

Lőcs utca

VÖLGYZUGOLY Területfejlesztő és

Tervező Műhely Kft.

2083 Solymár, Bimbó u. 20. Tel.: 20/913-85-75, 70/335-9079

BUDAPEST XVI. KERÜLET

KERÜLETI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT (KÉSZ)

KERÜLETI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT - SZABÁLYOZÁSI TERV (SZT)

 21/2018. (VII.6.) önkormányzati rendelet 1. melléklete

M = 1 : 2 000

VZM 138117

BP16_SZT_220721.dwg2022 augusztus

Településtervezés Ferik Tünde, vezető településrendező tervező

                                        (TT1 13-1259)

                                         Horváth Ágnes, okl. településmérnök, okl. tervező építészmérnök

(TT 01-6397)

Oláh Péter Ciprián, okl. településmérnök

Tájrendezés, zöldfelület Kéthelyi Márton, okl. tájépítészmérnök, tájvédelmi szakértő

környezetvédelem           (TK 01-5282)

Ronyecz Zsófia, okl. tájépítészmérnök

Közlekedés Macsinka Klára, okl. közlekedésépítőmérnök

(13-1017 KÉ-K, Tkö)

(MOBIL CITY Bt.)

          

Közműellátás           Bíró Attila, okl. építőmérnök (MK 01-2456)

(InfraPlan Kft.)

Hanczár Zsoltné, okl. gépészmérnök

okl.városépítési-városüzemeltetési szakmérnök

(MK: 01-2418) (KÉSZ Tervező Kft.)

Munkatárs Végh Anna - okl. településmérnök

Fóthi Annamária - okl. településmérnök

Közigazgatási határ

Belterület határ

JELMAGYARÁZAT

Kijelölt kerékpárforgalmi infrastruktúra

OOO

A SZABÁLYOZÁS ALAPELEMEI

Tervezett szabályozási vonal

Építési övezet/ Övezet határa

Védőtávolság

Tervezett kerékpárút

50 m

OOO

Vízműkút

Szennyvízátemelő

Villamosenergia alállomás

Gáznyomáscsökkentő

Adó-, vevőtorony, átjátszó állomás

SZÁ

VA

Gfnk

Nagy-középnyomású földgáz szállítóvezeték

Méretezés

10

Meglévő gyorsforgalmi út számára szolgáló közúti közlekedési terület

Kerületi jelentőségű út területe (egyéb út)

Kötöttpályás közlekedési terület - vasút

Zöldterület

Vízgazdálkodási terület

Meglévő és tervezett I. rendű főút számára szolgáló közúti közlekedési terület

Beépíthető telekrész

Közterület zöldfelületként megtartandó része

KÖu-2/XVI

KÖu-1/XVI

Kötelező megszüntető jel

Javasolt megszüntető jel

ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK

kialakítható telek megengedett legkisebb

területe (m2)

épületmagasság megengedett

legnagyobb mértéke (m)

beépítettség megengedett legnagyobb

mértéke (%)

beépítési mód

építési övezet

Zöldfelület legkisebb mértéke (%)

Megengedett legnagyobb szintterület

általános funkcióra (szmá) parkolási funkcióra (szmp)

Ln-3XVI Nagyvárosias, jellemzően szabadonálló jellegű lakóterület

Ln-TXVI Nagyvárosias telepszerű lakóterület

Lk-2XVI Kisvárosias, jellemzően szabadonálló jellegű lakóterület

Lk-TXVI Kisvárosias telepszerű lakóterület

Lke-1XVI Kertvárosias, intenzív beépítésű lakóterület

Vt-HXVI Kiemelt jelentőségű helyi központ területe

Vi-2XVI Intézményi, jellemzően szabadonálló jellegű terület

Vi-3XVI Intézményi, helyi lakosság alapellátását biztosító terület

Gksz-1XVI Gazdasági, jellemzően kereskedelmi, szolgáltató terület

Gksz-2XVI Gazdasági, jellemzően raktározást, termelést szolgáló terület

K-RekXVI Különleges terület - Nagykiterjedésű rekreációs és szabadidős terület

K-HonXVI Különleges terület - Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra szolgáló terület

K-KözlXVI Különleges terület - Közlekedéshez kapcsolódó épületek elhelyezésére szolgáló terület

K-TXVI Különleges terület - Temető területe

K-VkeXVI Különleges terület - Vízkezelési területek

ZkpXVI Zöldterület - közpark

EvXVI Védelmi erdőterület

EkXVI Közjóléti erdőterület

Má/XVI Általános mezőgazdasági terület

MkXVI Kertes mezőgazdasági terület

VfXVI Vízgazdálkodási terület - folyóvizek medre és parti sávja

Vá/XVI Vízgazdálkodási terület - állóvizek medre és parti sávja

Kb-TXVI Különleges beépítésre nem szánt terület - Temető

KÖu/XVI Közlekedési terület - Közúti

KÖk/XVI Közlekedési terület - Kötöttpályás

P+R rendszerű parkolási létesítmények elhelyezésére

alkalmas terület határa és férőhelyszáma

P+R min 150

Kötöttpályás közösségi közlekedés nyomvonala

KÖZMŰVEK KORLÁTOZÁSAI

EGYES SAJÁTOS JOGINTÉZMÉNYEK

Beültetési kötelezettséggel érintett terület határa

Ü

Műemlék

MK

MK

Műemléki környezet határa

Helyi egyedi védett épület

MAG

MAG

Országos ökológiai hálózat - magterület övezet

határa és területe

Öf

Öf

Tkt

Tkt

Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő

 terület határa

TÁJ- ÉS TERMÉSZETVÉDELEM

Országos ökológiai hálózat - ökológiai folyosó övezet

határa és területe

ht

ht

Fővárosi jelentőségű természetvédelmi terület határa

M

Ex lege védett forrás

Helyi egyedi védett műtárgy

R

R

Régészeti lelőhely határa és száma

Nagynyomású földgáz szállítóvezeték

GN

132 kV-os villamosenergia főelosztó hálózat

Budapest fővárosi helyi védett épület

H

Helyi jelentőségű védett természeti érték (fasor)

O O O O O O

H3

H1

Meglévő és tervezett II. rendű főút számára szolgáló közúti közlekedési terület
KÖu-3/XVI

Meglévő településszerkezeti jelentőségű gyűjtőút számára szolgáló közúti

közlekedési terület

KÖu-4/XVI

Építési övezet zöldfelületként megtartandó része

Közhasználat céljára átadható terület

Építési vonal

OOOO

Építési határvonal

Kötelező fásítás

Telken belüli kötelező zöldfelület

Helyi egyedi védett műtárgy (kerítés, kapuzat)
H2

Telek be nem építhető része

Út céljára fenntartott terület

Meglévő gyalogút

Közműsáv

Erdőterület

Rf

Rf

Fokozottan védett régészeti lelőhely határa és száma

Tervezett gyalogút

Belterületbe vonható terület határa

Építési hely

KÖk/XVI

( ) úszótelkes beépítés esetén alkalmazandó beépítési paraméter

Elővásárlási joggal érintett terület határa

E

A SZABÁLYOZÁS MÁSODLAGOS ELEMEI

Javasolt telekhatár

EGYÉB SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

VÉDELEM, KORLÁTOZÁS, KÖTELEZETTSÉG

ÖRÖKSÉGVÉDELEM

ORSZÁGOS (NEMZETKÖZI) MŰVI ÉRTÉKVÉDELEM

HELYI MŰVI ÉRTÉKVÉDELEM

TÁJÉKOZTATÓ ELEMEK

Egykori zártkert határa

Szintbeni vasúti kereszteződés

HÉV állomás

VÁ

Geodéziailag nem bemért, meglévő épület

Alaptérképen szereplő, lebontott épület

Különszintű vasúti kereszteződés

HÉV megálló

VM

Jelentős fasor

Vízgazdálkodási területbe nem sorolt vízfolyás,

ideiglenes vízfolyás

Meglévő felüljáró

Tervezett felüljáró

Gyalogos vasúti átjáró

Gyalogos aluljáró

Vízfelület

Magánút céljára fenntartott terület

vv

vv

Magas talajvízállású terület, 1 m

Magas talajvízállású terület, 2,5 m

vv

vv

ÉPÍTÉSI TELEKRE, TELEKRE VONATKOZÓ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

15146

15146

ÖVEZETEK

Magánút településrendezési szerződés alapján létesíthető terület határa

A  .../2022. (...) önkormányzati rendelet 1. melléklete

1. melléklet a …/2022. (...) 
önkormányzati rendelethez
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1.

É

Közigazgatási határ

Belterület határ

JELMAGYARÁZAT

Kijelölt kerékpárforgalmi infrastruktúra

OOO

A SZABÁLYOZÁS ALAPELEMEI

Tervezett szabályozási vonal

Építési övezet/ Övezet határa

Védőtávolság

Tervezett kerékpárút

50 m

OOO

Vízműkút

Szennyvízátemelő

Villamosenergia alállomás

Gáznyomáscsökkentő

Adó-, vevőtorony, átjátszó állomás

SZÁ

VA

Gfnk

Nagy-középnyomású földgáz szállítóvezeték

Méretezés

10

Meglévő gyorsforgalmi út számára szolgáló közúti közlekedési terület

Kerületi jelentőségű út területe (egyéb út)

Kötöttpályás közlekedési terület - vasút

Zöldterület

Vízgazdálkodási terület

Meglévő és tervezett I. rendű főút számára szolgáló közúti közlekedési terület

Beépíthető telekrész

Közterület zöldfelületként megtartandó része

KÖu-2/XVI

KÖu-1/XVI

Kötelező megszüntető jel

Javasolt megszüntető jel

ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK

kialakítható telek megengedett legkisebb

területe (m2)

épületmagasság megengedett

legnagyobb mértéke (m)

beépítettség megengedett legnagyobb

mértéke (%)

beépítési mód

építési övezet

Zöldfelület legkisebb mértéke (%)

Megengedett legnagyobb szintterület

általános funkcióra (szmá) parkolási funkcióra (szmp)

Ln-3XVI Nagyvárosias, jellemzően szabadonálló jellegű lakóterület

Ln-TXVI Nagyvárosias telepszerű lakóterület

Lk-2XVI Kisvárosias, jellemzően szabadonálló jellegű lakóterület

Lk-TXVI Kisvárosias telepszerű lakóterület

Lke-1XVI Kertvárosias, intenzív beépítésű lakóterület

Vt-HXVI Kiemelt jelentőségű helyi központ területe

Vi-2XVI Intézményi, jellemzően szabadonálló jellegű terület

Vi-3XVI Intézményi, helyi lakosság alapellátását biztosító terület

Gksz-1XVI Gazdasági, jellemzően kereskedelmi, szolgáltató terület

Gksz-2XVI Gazdasági, jellemzően raktározást, termelést szolgáló terület

K-RekXVI Különleges terület - Nagykiterjedésű rekreációs és szabadidős terület

K-HonXVI Különleges terület - Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra szolgáló terület

K-KözlXVI Különleges terület - Közlekedéshez kapcsolódó épületek elhelyezésére szolgáló terület

K-TXVI Különleges terület - Temető területe

K-VkeXVI Különleges terület - Vízkezelési területek

ZkpXVI Zöldterület - közpark

EvXVI Védelmi erdőterület

EkXVI Közjóléti erdőterület

Má/XVI Általános mezőgazdasági terület

MkXVI Kertes mezőgazdasági terület

VfXVI Vízgazdálkodási terület - folyóvizek medre és parti sávja

Vá/XVI Vízgazdálkodási terület - állóvizek medre és parti sávja

Kb-TXVI Különleges beépítésre nem szánt terület - Temető

KÖu/XVI Közlekedési terület - Közúti

KÖk/XVI Közlekedési terület - Kötöttpályás

P+R rendszerű parkolási létesítmények elhelyezésére

alkalmas terület határa és férőhelyszáma

P+R min 150

Kötöttpályás közösségi közlekedés nyomvonala

KÖZMŰVEK KORLÁTOZÁSAI

EGYES SAJÁTOS JOGINTÉZMÉNYEK

Beültetési kötelezettséggel érintett terület határa

Ü

Műemlék

MK

MK

Műemléki környezet határa

Helyi egyedi védett épület

MAG

MAG

Országos ökológiai hálózat - magterület övezet

határa és területe

Öf

Öf

Tkt

Tkt

Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő

 terület határa

TÁJ- ÉS TERMÉSZETVÉDELEM

Országos ökológiai hálózat - ökológiai folyosó övezet

határa és területe

ht

ht

Fővárosi jelentőségű természetvédelmi terület határa

M

Ex lege védett forrás

Helyi egyedi védett műtárgy

R

R

Régészeti lelőhely határa és száma

Nagynyomású földgáz szállítóvezeték

GN

132 kV-os villamosenergia főelosztó hálózat

Budapest fővárosi helyi védett épület
H

Helyi jelentőségű védett természeti érték (fasor)

O O O O O O

H3

H1

Meglévő és tervezett II. rendű főút számára szolgáló közúti közlekedési terület
KÖu-3/XVI

Meglévő településszerkezeti jelentőségű gyűjtőút számára szolgáló közúti

közlekedési terület

KÖu-4/XVI

Építési övezet zöldfelületként megtartandó része

Közhasználat céljára átadható terület

Építési vonal

OOOO

Építési határvonal

Kötelező fásítás

Telken belüli kötelező zöldfelület

Helyi egyedi védett műtárgy (kerítés, kapuzat)H2

Telek be nem építhető része

Út céljára fenntartott terület

Meglévő gyalogút

Közműsáv

Erdőterület

Rf

Rf

Fokozottan védett régészeti lelőhely határa és száma

Tervezett gyalogút

Belterületbe vonható terület határa

Építési hely

KÖk/XVI

( ) úszótelkes beépítés esetén alkalmazandó beépítési paraméter

Elővásárlási joggal érintett terület határa

E

A SZABÁLYOZÁS MÁSODLAGOS ELEMEI

Javasolt telekhatár

EGYÉB SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

VÉDELEM, KORLÁTOZÁS, KÖTELEZETTSÉG

ÖRÖKSÉGVÉDELEM

ORSZÁGOS (NEMZETKÖZI) MŰVI ÉRTÉKVÉDELEM

HELYI MŰVI ÉRTÉKVÉDELEM

TÁJÉKOZTATÓ ELEMEK

Egykori zártkert határa

Szintbeni vasúti kereszteződés

HÉV állomás

VÁ

Geodéziailag nem bemért, meglévő épület

Alaptérképen szereplő, lebontott épület

Különszintű vasúti kereszteződés

HÉV megálló

VM

Jelentős fasor

Vízgazdálkodási területbe nem sorolt vízfolyás,

ideiglenes vízfolyás

Meglévő felüljáró

Tervezett felüljáró

Gyalogos vasúti átjáró

Gyalogos aluljáró

Vízfelület

Magánút céljára fenntartott terület

vv

vv

Magas talajvízállású terület, 1 m

Magas talajvízállású terület, 2,5 m

vv

vv

ÉPÍTÉSI TELEKRE, TELEKRE VONATKOZÓ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

15146

15146

ÖVEZETEK

Magánút településrendezési szerződés alapján létesíthető

terület határa

Budapest XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete.../2022. (...) önkormányzati rendelete a  kerületi

építési szabályzatáról szóló 21/2018. (VII.6.) önkormányzati rendelet módosításáról

A terv az állami alapadatok felhasználásával készült.

SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSA
Módosítással érintett terület határa

2. melléklet a …/2022. (...) önkormányzati rendelethez
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„21/2018. (VII. 6.) önkormányzati rendelet 2. számú melléklete 

 

Építési 

övezet 

jele 

Beépítési 

mód 

Kialakítható 

telek 

megengedett 

legkisebb 

területe (m²) 

Beépítettség 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke (%) 

Terepszint 

alatti 

beépítettség 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke (%) 

Épületmagasság 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke (m) 

Zöld-

felület 

leg-

kisebb 

mérté-

ke (%) 

Megengedett 

legnagyobb 

szintterület 

általános 

funkcióra 

(szmá) 

parkolási 

funkcióra 

(szmp) 

Gksz-2 

/XVI/5 
SZ 2500 35 45 15,0 30 1,6 0,0 

„ 




