BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT 152/2022.
POLGARMESTERE

Keésziilt a 2022. november 16. napjan tartando képviseli-testiileti iilésre
Készitette: Baranyné dr. Sas Timea vagyongazdalkodasi és jogi referens

Targy: Visszavasarlasi jog gyakorlasa (Budapest
XVI. keriilet, 112543 hrsz-u ingatlan)
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest FoOvaros Vagyonkezelé Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: BFVK Zrt.)
2022. oktober 20-an érkezett levelében foglaltak szerint a Budapest XVI. keriilet, 112543
hrsz-u, természetben 1162 Budapest, XVI. keriilet Csomori ut 268. szam alatt talalhato, 1129
m? teriiletii, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan)
Budapest Févaros Onkormanyzatanak 1/1 aranyu tulajdonat képezi. Az Ingatlan nyilvanos,
kétfordulés palyazat Gtjan torténd értékesitésére Budapest Févaros Onkormanyzataval kotott
Kozfeladat-ellatasi Szerz6dés alapjan a BFVK Zrt. jogosult. A BFVK Zrt. 2021. oktober 7.
napjan nyilvanos palyazatot irt ki az Ingatlan értékesitésére. A palyazati kiirdsban szerepld
2022. julius 26-i hatarid6ig egy érvényes ajanlat érkezett. Az ajanlatot Vo Thi Huong
maganszemély mint vevd tette, a vételar ajanlat 51.000.000,- Ft + Afa, azaz brutto
64.770.000,- Ft azzal, hogy az afa-torvény 88. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a targybeli
ingatlan értékesitést afa kotelezettség terheli.

Budapest Févaros Onkorméanyzata mint az Ingatlan tulajdonosa és eladodja a palyazati eljaras,
valamint az azt kovetd tulajdonosi dontés alapjan [Févarosi Kozgyiilés Tulajdonosi
Bizottsaga 783/2022. (VIIl. 30.) TB hatarozata] a fent nevezett vevét jelolte meg nyertes
ajanlattevoként és vele kototte meg az Ingatlan adasvételi szerz6dést 2022. oktober 4. napjan.

Az Ingatlan tekintetében a Magyar Allamot elsd helyen, a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi
CXCVL. tv. 14. § (2) bekezdése alapjan elovasarlasi jog illeti meg. Az Ingatlan korabban a
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormédnyzat (a tovabbiakban: Onkormaényzat)
tulajdondban 4llt. Az Ingatlan szerzési jogcimére tekintettel az Onkormanyzatot a
kisajatitasrol szolo 2007. évi CXXIIL térvény (a tovabbiakban: Kstv.) 35. § (3) bekezdés
szerint visszavasarlasi jog illeti meg:

w39. 8 (1) A kisajatitott ingatlan csak a kérelemben megjelolt célra hasznalhato fel.

(2) A kisajatitast kéronek az ingatlant a kisajatitasi hatarozatban meghatarozott hataridon
beliil a kisajatitas céljara fel kell hasznalnia és a kisajatitdasi cél szerinti hasznalatot a
kisajatitasi hatarozatban eloirt idotartamig biztositania kell.

(3) Amennyiben a kisajatitis célja a (2) bekezdésben meghatarozott idétartamon beliil nem
valosul meg, az ingatlan kordbbi tulajdonosdt visszavasdrlasi jog illeti meg. Az ingatlan
korabbi tulajdonosanak jogutod nélkiili megsziinése esetén, vagy ha a korabbi tulajdonos
(vagy annak jogutodja, orokése) a visszavasarlasi jogrol lemond, a visszavasarlasi jog az
dllam, illetve az ingatlan fekvése szerinti 6nkormanyzat tulajdonosi jogainak gyakorlojat illeti
meg.”

A BFVK Zrt. az adasvételi szerz6dés masolatat a jognyilatkozat kiadasa céljabol megkiildte
azzal, hogy a kézhezvételtdl szamitott 45 napon beliil az Onkormanyzat nyilatkozzon, kivan-e
élni visszavasarlasi jogaval a targyi Ingatlan tekintetében. Amennyiben az Onkormanyzat
jognyilatkozata a levél atvételétdl szamitott 45 napon beliil nem érkezik meg a BFVK Zrt-hez,
azt ugy tekintik, hogy nem kivant élni a visszavasarlasi jogaval. Az adasvételi szerz6désben
rogzitettek szerint: ,,amennyiben a Magyar Allam, illetve a Helyi Onkormaényzat jelen
szerz6dés targyat képezd ingatlan vonatkozasaban hatdridon belill tett nyilatkozatival él
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elévasarlasi, illetve visszavasarldsi jogaval, abban az esetben jelen adasvételi szerzddés az
elOvasarlasi jog vagy a visszavasarlasi jog gyakorlojaval jon 1étre.” (1. sz. melléklet)

Az adasvételi szerz6dés szerint az Ingatlan vételara: 51.000.000,- Ft + Afa, azaz bruttod
64.770.000,- Ft. Vevo a palyazati eljaras keretében palyazati biztositék jogcimen megfizetett
az Eladonak 4.015.748,- Ft + 1.084.252,- Ft afat, 6sszesen bruttd 5.100.000,- Ft-ot, amelyet a
felek a szerzOdés alairasaval foglalonak tekintenek. A vételar tovabbi részét, nettd
46.984.252,- Ft-ot + 12.685.748,- Ft afat, Osszesen 59.670.000,- Ft vételarhatralékot a
szerzOdés hatalybalépésérdl torténd értesités Vevd altali kézhezvételének napjatol szamitott
10 munkanapon beliil koteles megfizetni a Vevé a BFVK Zrt. részére.

Az elézmények szerint az Onkormanyzat altal benyujtott kisajatitasi kérelemre a Kozép-
magyarorszagi Regionalis Allamigazgatasi Hivatal B-8133/9/2009 szamu, 2009. szeptember
14-én jogerdre emelkedett hatarozataval a Budapest XVI. keriilet 112543 hrsz-u, 1129 m?
terliletli, beépitetlen teriiletként nyilvantartott ingatlan teljes teriiletét a K-81004 térrajzi
szamu kisajatitasi terv alapjan Budapest Foévaros Onkormanyzata javara kisajatitotta
kértalanitdsi &sszeg meghatarozasaval. Budapest Fovaros Onkormanyzata 39.998.200,- Ft
Kartalanitasi dijat, valamint 289.302,- Ft kamatot az Onkormanyzat javara 2009. szeptember
29-én 4atutalta. Budapest Févaros Onkorméanyzatanak tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba
a 79977/1/2009 szamu foldhivatali hatirozattal kisajatitds jogcimén bejegyzésre keriilt. Az
ingatlan birtokbaadédsa 2009. december 16-an megtortént.

Az Ingatlan Lke-1/XVI/O2 megjelolésti, Kertvarosias lakoteriilet, kozepes telekméreti,
oldalhataros beépitési épitési Ovezetbe tartozik, és a Rakospalotai hatarat — keriilethatar —
Magtar u. — Szabadfold ut — Simongat u. — keriilethatar — Nogradverdce u. — Rakosliget
hatarsor — Bokényfoldi ut — Zselic u. — Léva u. — Koronafiirt u. — Veres Péter it — Futorozsa u.
— Harsfa u. — Segesvar u. — Baross u. — Janos u. — Szentmihalyi ut és Rakospalotai ut
keresztez6dése nevli, 66780 azonositd szaml régészeti lelShely teriiletén fekszik. A
visszavasarlasi joggal érintett ingatlant kornyez6 ingatlanok esetében az Onkormanyzatnak
érdekeltsége nincsen. (2. sz. melléklet)

A vagyonszerzéshez sziikséges - eldre tervezett - pénziigyi fedezet a koltségvetésben nem 4ll
rendelkezésre.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az Onkormdanyzat
vagyonardl ¢és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szo6lo
24/2009. (V1. 25.) onkormanyzati rendelet 18. § (2) bekezdése szerint:

,(2)  Aziizleti vagyonnak mindsiilé vagyon megszerzésérdl szolo dontés:

a) 15 millio Ft egyedi értékhatarig, amennyiben a vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi
fedezet a koltségvetésben rendelkezésre all, a polgarmester hatdskorébe tartozik,
b) 25 millio Ft egyedi értékhatarig, amennyiben a vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi

fedezet a koltségvetésben rendelkezésre all, a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag hatdskorébe
tartozik,

C) amennyiben a vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi fedezet a koltségvetésben
rendelkezésre all, ugy 25 millio Ft egyedi értékhatar felett, amennyiben a vagyonszerzéshez
sziikséges peénziigyi fedezet a koltségvetésben nem dll rendelkezésre, ugy barmilyen értékii
vagyonszerzes a Kepviselo-testiilet hataskorébe tartozik.”

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztés targyaban dontést hozni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat ,,A” alternativa:

Hatarozati javaslat ,,B” alternativa:

Budapest Févaros XVI  keriileti  Onkorményzat
Képvisel6-testiilete tigy dont, hogy a Budapest Févaros
Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest, Varoshaz u.
9-11., torzskonyvi azonositd szam: 735638, addszam:
15735636-2-41, KSH szam: 15735636-8411-321-01,
AHTI azonosito: 745192, a jogiigylet soran
meghatalmazassal  képviseli:  Budapest  Fovaros
Vagyonkezeld Ko6zpont Zartkoriien Miik6do
Részvénytarsasag (székhely: 1013 Budapest, Attila 1t
13/A., roviditett cégnév: BFVK Zrt.,cégjegyzékszam:
01-10-042695, adészam: 12006003-2-41, KSH szam:
12006003-6832-114-01, képviseli: Barts J. Balazs
vezérigazgatd) mint eladd, masrészrél Vo Thi Huong,
mint vevé kozott létrejott adasvételi szerzddés —
amelynek targya a Budapest XVI. keriilet belteriilet
112543 hrsz. alatti, 1129 m? alapteriiletii, ,kivett
beépitetlen teriilet” rendeltetésti ingatlan, melynek
vételara: 51.000.000,- Ft + Afa, azaz brutto
64.770.000,- Ft — tekintetében a kisajatitasrol szolo
2007. évi CXXII. torvény 35. § (3) bekezdésben
biztositott visszavasarlasi jogaval nem kivan élni.

Egyuttal ~ felhatalmazza ~a  Polgarmestert a
visszavasarlasi jogrél lemondd nyilatkozat megtételére.

Hataridé:  2022. december 04.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester
(Elfogadasa egyszer(i sz6tobbséget igényel)

Budapest Févaros XVI.  keriileti ~ Onkorményzat
Képviselo-testiilete gy dont, hogy élni Kkivan a
kisajatitasrol szold 2007. évi CXXIIL. torvény 35. § (3)
bekezdésében biztositott visszavasarlasi jogaval ¢€s a
Budapest Fovaros Onkormanyzata (székhely: 1052
Budapest, Varoshaz u. 9-11., torzskdnyvi azonositod
szam: 735638, adoszam: 15735636-2-41, KSH szam:
15735636-8411-321-01, AHTI azonosité: 745192, a
jogiigylet soran meghatalmazassal képviseli: Budapest
FOvaros Vagyonkezel6 Kozpont Zartkoren Mitkodo
Részvénytarsasag (székhely: 1013 Budapest, Attila ut
13/A., roviditett cégnév: BFVK Zrt.,cégjegyzékszam:
01-10-042695, adoszam: 12006003-2-41, KSH szam:
12006003-6832-114-01, képviseli: Barts J. Balazs
vezérigazgatd) mint eladd, masrészrél Vo Thi Huong,
mint vevé kozott 1étrejott adasvételi szerzédésben
szereplé Budapest XVI. kertilet belteriilet 112543 hrsz.
alatti, 1129 m? alapteriiletii, ,.kivett beépitetlen teriilet”
rendeltetésti ingatlant 51.000.000,- Ft + Afa, azaz bruttd
64.770.000,- Ft vételaron meg kivanja vasarolni.



Budapest, 2022. id6bélyegz6 szerint

Térveényességi szempontbol megfeleld:
dr. Csomor Ervin
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jegyz8

Melléklet:

A Képviselo-testiilet az 51.000.000,- Ft + Afa, azaz
bruttd 64.770.000,- Ft vételar Osszegére Budapest
Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testliletének az Onkormanyzat 2022. évi
koltségvetésérdl szolo 3/2022. (1. 21.) onkormanyzati
rendelete 32. mellékletének 58. sora ,Fejlesztési
céltartalék egyéb, elére nem tervezhetd kiadasok
fedezetéiil” eldiranyzat terhére biztosit fedezetet.

Egyattal  felhatalmazza a  Polgarmestert a
visszavasarlasi jog gyakorlasarol szolé nyilatkozat
megtételére,  valamint a  Budapest  Fovaros
Onkormanyzata ~ mint  tulajdonos  és  eladd
képviseletében meghatalmazassal eljar6 Budapest
Fovaros Vagyonkezel6 Kozpont Zartkorien Mukodo
Részvénytarsasaggal kotendd adasvételi  szerz6dés
alairasara.

Hataridd a nyilatkozat megtételére: 2022. december 04.
Felelds: Kovécs Péter polgarmester
(Elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)

Kovacs Péter
2022.11.08 08:29:02
+01'00'
Kovacs Péter
polgarmester

1. sz. melléklet: BFVK Zrt. nyilatkozat kéré levele és mellékletei - Zartan kezelendd,
nyilvanossagra hozatala esetén anonimizalni sziikséges
2. sz. melléklet: tulajdoni lap, térképvazlat

Targyalasra illetékes bizottsag: Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag
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