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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE
Késziilt a 2022. mdrcius 2. napjdan tartando képviselS-testiileti iilésre
Készitette: Dr. Koles Zsuzsanna vagyonhasznositdsi irodavezetd

Targy: Javaslat a ,,Sashalmi Piac” Kft. 2022. évi
lizleti tervének elfogaddsara, tigyvezet6i
célfeladatok meghatarozasara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Budapest Févéaros XVI. keriilet Onkormdanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) 100 %-os
tulajdonosi joggal rendelkezik a ,,Sashalmi Piac” Ingatlanfejleszt, Beruhazé és Uzemeltetd
Kft.-ben (Cg.: 01-09-916352, székhelye: 1163 Budapest, Sashalmi tér 1., képviseli: Kozma
Viktor, tovabbiakban: Tarsasag).

L A vonatkozd jogszabalyok alapjan a Tarsasag esetében iizleti terv elkészitése nem
kotelezd, azonban a konnyebb atlathatésag és Budapest Fovaros XVI. keriilet
Onkorméanyzat gazdasagi tarsasigainak gazdalkodasanak attekinthetdsége
érdekében a Tarsasag ligyvezetdje elkészitette a 2022. évre vonatkoz6 lizleti tervet.
(1. szdmu melléklet)

Az fligyvezetd beszamoldja szerint az el6zé két iizleti év szdmos olyan helyzetet
eredményezett, mely a Tarsasagot is nehéz feladat elé allitotta. Tobb ilyen intézkedést lehet
felsorolni, mint péld4ul, hogy a vendéglatosoknak szant tamogatasok miatt 5 havi bérleti dijat
kellett elengednie, a koz6sségi terem csak versenysportolokat fogadhatott, idésavos vasarlas
kellett kialakitani, az id6sek nem jottek A4rusitani, szdmos koltség megemelkedett a
jarvanykezelés miatt, tovdbba az ipar(izési adofizetési kedvezménnyel sem tudott élni a
Térsasag, mivel 6nkormanyzati tulajdon.

Mindezek ellenére a Tarsasag jol gazdalkodott, 2020-ban is pozitiv adézott eredménnyel zart
és varhatéan 2021-ben sem lesz vesztesége. A j6 gazdalkodas boOséges tartalékot
eredményezett a cégnek, igy a mikddését még a COVID sem befolyasolta jelentSsen.
Tulajdonosi mitkdési timogatisra nem szorult a Tarsasag és a fejlesztések sem maradtak el.

A Téarsasag a 2022. évi bevételét 89.930 EFt-ban szamszerlisitette, amely az aldbbiak szerint
részletezheto:

Bérleti dijak 44.000 EFt

Napijegyek 5.800 EFt

Ko6zosségi terem 15.000 EFt

Egyéb bérbeadas 50 EFt

Uzemeltetési dij: 2.550 EFt

Reklam, marketing bevételek 1.350 EFt
Kamatbevételek 80 EFt

WC Automatak: 300 EFt

Kozvetitett szolgéltatasok bevételei: 16.800 EFt


szkennelo
Beírt szöveg
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Egyéb bevételek (tdmogatasokbdl idei évre esd): 4.000 EFt

A Tarsasag a 2022. évi kiadasokat 87.770 EFt Osszegben konkretizalta, amely még
tartalmazza az lizemeltetési dijat egyelore.

A kiadasok 42%-4t a bérek, mig 21%-4t a koziizemi koltségek teszik ki. A maradék 37%-ba
tartoznak bele a szolgaltatisokra, karbantartasra, a fenntartisi anyagokra és marketingre
forditott kiadasok.

Vérhatoan a 2022-es év pozitiv adézott eredménnyel fog zarulni az aldbbiak szerint:
Eredményterv

Kiadasok: 87.770 EFt

Bevételek: 89.930 EFt

Tarsasagi adé: 180 EFt

Tervezett ad6zas el6tti eredmény: 2.160 EFt.

Tervezett ad6zott eredmény: 1.980 EFt.

A Téarsaség konyvvizsgiléja az iizleti tervet 2022.02.16. napjan véleményezte, a
konyvvizsgalé az iizleti tervet 1980 EFt adézas utdni eredménnyel koherensnek tartja.
(2. szamu melléklet)

A Feliigyeld Bizottsag az 1/2022. (IL 16.) szamu hatérozatival elfogaddsra javasolja a
Budapest Févéaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testillete részére a Tarsasag 2022.
évre vonatkozo6 tizleti tervét. (3. szamu melléklet)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviseld-testiletének az Onkorméanyzat
vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlsarél  sz0l6
24/2009. (V1. 25.) dnkorményzati rendelet 25.§ (2)-(6) bekezdései szerint:

,(2) 100%-o0s onkormdnyzati tulajdonii gazdasdagi tdrsasdgok, nonprofit tdrsasdgok legfébb
szervének torvény dltal hatdskorébe tartozd jogait - a (4) és (3) bekezdésben foglalt
kivételekkel - a Képviseld-testiilet gyakorolja.

(3) A tdrsasdg legfébb szervének a (2) bekezdés, valamint a (4) és (5) bekezdés ald nem
tartozé egyéb, hatdskorébe tartozd jogait, a polgdrmester a Gazdasdgi és Pénziigyi
Bizottsdg egyetértésével gyakorolja.

(4) Az onkormdnyzat 100%-os tulajdondban levd tarsasdagok legfébb szervének hatdskorébe
tartozé aldbbi jogait a Gazdasdgi és Pénziigyi Bizottsdg a polgdrmester egyetértésével
gyakorolja:

a) dontés a vezetd tisziségviselSk, feliigyel bizottsagi tagok premizdldsdnak, jutalmazdsdnak
mértékérdl, a tdrsasdgok javadalmazdsi szabdlyzatdban foglaltaknak megfelelben.

b) a vezetd tisztségviselSk, a Feliigyeld Bizottsdg irdsbeli Jjavaslatdra hozzdjdrulds az alapito
okirat, tdrsasdgi szerz6dés, alapszabdly fGtevékenységet nem érintd melléktevékenység
vdltozdsdnak, telephelyvdltozdsdnak dtvezetéséhez sziikséges modositdsdhoz.

(5) Az onkormdnyzat tobbségi tulajdondban levd tdrsasdgok és az Onkormdnyzat kozott
vallalkozdsi szerz6dés aldirdsanak joévdhagydsdra, - amennyiben a vdllalkozdsi dijnak
megfeleld fedezet a koltségvetésben rendelkezésre dll - a Polgdrmester Jjogosult.

(6) A (2)-(4) bekezdésekben felsorolt hatdskorokben gyakorolt dontések meghozataldt
megeldzben - a (4) bekezdés a) pontjdban, valamint az (5) bekezdésben Jfoglaltak kivételével -
a vezeld tisztségviselSk, valamint a Feliigyel§ Bizottsdg véleményét irdsban kell megkérni, a
tdrsasdgok alapité okiratdban (tdrsasdgi szerz6dés, alapszabdly) Jfoglaltaknak megfeleléen.”

II. Az iizleti terv kitér a 2021. jilius 6-an késziilt, a Tarsasag feladatellatdsanak és
gazdalkodasanak atfogéd vizsgélatarol szolé Ellenérzési Jelentés (a tovabbiakban:



Jelentés) megallapitasaira is.

Az Onkorméanyzat és a Térsasag kozott a Képviselo-testiilet 234/2019. (V1. 19.) hatdrozata
alapjan Uzemeltetési Szerzédés (a tovabbiakban: Szerz6dés) jott létre 2019.07.15. napjatdl
2024.07.15. napjaig az Onkormdnyzat tulajdonét képezd Budapest, XVI. keriilet 100739 hrsz.
alatti, a 100741/2 hrsz-u foldteriilet, valamint az azokon talalhaté felépitmények (Sashalmi
piac teriilete, Sportcsarnok), tovabba a 100846 hrsz. alatt felvett kozpark és egyéb épiilet
megnevezésii foldteriileten taldlhaté felépitmény (volt Hév megalld), valamint a 100849/1
hrsz. alatt felvett, kozteriileti besorolas ingatlanon (Havashalom park) taldlhaté szocidlis
pavilon (a tovabbiakban egyiittesen: Ingatlan) lizemeltetése tdrgyaban. (4. sz. melléklet)

A Jelentés az aldbbiakat allapitotta meg a Szerz6désrol:

A szerzédés I.1. pontja alapjdn a fentiekben felsorolt ingatlanokat a tulajdonos 300.000 Ft +
Afa iizemeltetési dij ellenében adta a tdrsasdg iizemeltetésébe. A szerzddés II1.23. pontja
alapjdn a tdrsasdg az iizemeltetési dijat havonta egyenld részletekben a tulajdonos dltal
kiallitott szamla ellenében koteles megfizetni...”

A Jelentés ramutat arra, hogy a Térsasig altal évente megfizetett 3.600.000,- Ft+Afa
fizemeltetési dij Afa tartalma (972.000 Ft) — koltségszamlak hidanyaban — befizetésre keriil a
NAV-nak az Onkorményzat részérdl.

Ugyanakkor az Onkorményzat az {izemeltetési dij nettd Osszegének megfeleléen,
3.600.000,- Ft mértékben minden évben fejlesztési tamogatast nyijt a cégnek. A fejlesztési
célra vasarolt eszkézoket a Tarsasag csak Afaval novelten tudja beszerezni, a nettd 6sszeggel
elszdmol az Onkorményzat felé, az Afa-t pedig visszaigényli.

Ezen tdmogatasi konstrukciéval azonban az iizemeltetési dijra szamitott Afa tartalom a
Tarsasag részér6l pluszként keriil megfizetésre.

A fentiek értelmében a Belsé ellendr javaslata az, hogy kéltséghatékonysag szempontjabol
egyszeriibb megoldas lenne, ha a Térsasag az adott évi eredménye terhére fejlesztési tartalékot
képezhetne, ezért az ilizemeltetési szerz6dés az iizemeltetési dijra vonatkozéan keriiljon
feliilvizsgalatra, majd azt kvetéen modositasra.

A fejlesztési tartalék 2021-ben az ad6zas el6tti eredmény 100%-dra képezhets. Elényds, hogy
a fejlesztési tartalék csSkkenti a tarsasagi addalapot is. A fejlesztési tartalékot a lekotése
adoéévét kovetd négy adoévben kell az addalanynak beruhdzésra felhaszndlnia.

A fejlesztési tartalékrél az adott évben a Feliigyel6 Bizottsdg tenne javaslatot, valamint
koordinalna annak megvaldsitasat is.

Az el6terjesztés 1. pontjaban ismertetett tizleti terv még tartalmazza az iizemeltetési dij éves
Osszegét a kiaddsoknal. Amennyiben a Szerz6dés médositasra Keriil Gigy, hogy az lizemeltetési
dij helyett, annak mértékével megegyezd éves fejlesztési tartalékot képezhet a Tarsasag, akkor
a fentickben ismertetett Afa dsszeg is beruhazasra lenne fordithato.

Az 6nkorményzati Ingatlan ingyenes iizemeltetésbe addsa a vonatkozé jogszabalyok szerint
lehetséges.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 11. § (13) bekezdése szerint:

»11.§ 13) Nemzeti vagyon ingyenesen kizdrdlag kozfeladat elldidsa, a lakossdg
kozszolgdltatasokkal valé elldtdsa, valamint e feladatok elldtdsdhoz sziikséges infrastruktira
biztositdsa céljabol az ahhoz sziikséges mértékben hasznosithatd, valamint adhaté

vagyonkezelésbe.”



Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 14. pontja szerint:

(1) A helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithaté kozfeladatok korében elldtandd helyi
onkormdnyzati feladatok kiilonosen:

14. a kistermeldk, GstermelSk szamdra - jogszabdlyban meghatdrozott termékeik - értékesitési
lehetSségeinek biztositdsa, ideértve a hétvégi drusitds lehetdséget is; ... 7

A tisztelt Képvisel6-testiiletnek tehat egyrészt abban sziikséges dontenie, hogy:

- jovéhagyja a Szerz6dés mddositasat, mely szerint a Tarsasag kozfeladatot lat el és erre
tekintettel nem fizet tizemeltetési dijat az onkormanyzat részére

- a Térsasig ezzel szemben koteles minden évben netto 3.600.000,- Ft osszegben
fejlesztést végezni az altala ilizemeltetett piac teriiletén azzal, hogy az iligyvezeto a
fejlesztési tervet minden év marcius 1. napjdig koteles a Téarsasag Feliigyeld
Bizottsagaval jovahagyatni, majd ezt kovetéen a targyév december 31. napjaig koteles
a fejlesztést végrehajtani.

A Polgari Térvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 3:188. § (2)
bekezdése szerint:

,(2) A taggyilés kizdrdlagos hatdskiorébe tartozik az olyan szerzBdés megkotésének
jovdhagydsa, amelyet a idrsasdg sajdt tagjdval, ugyvezetdjével, feliigyelbbizottsdgi
tagjdval, vélasztott tdrsasdgi konyvvizsgdldjdval vagy azok kozeli hozzdtartozojdval kot.”

A Ptk. 3:209. § (1) bekezdése szerint:
(1) Az egyszemélyes tdrsasdg és annak tagja kozotti szerzédést kézokiratba vagy teljes
bizonyité erejii magdnokiratba kell foglalni.”

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az Onkormanyzat
vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szo6lo 24/2009.
(VL. 25.) 6nkorményzati rendelet 16. § (3) bekezdése és 25. § (2) bekezdése értelmében:
,16.8 (3) A korldtozottan forgalomképes vagyontdrgyak elidegenitésérdl, megterhelésérdl,
gazdasdgi tdrsasdgba, nonprofit tdrsasdgba, egyesiletbe 1orténd bevitelérdl, illetve egyéb
médon torténd hasznositdsérél — a (4) és (10) bekezdésekben valamint a 19. §-ban és a 22. §
(5)-(8) bekezdésében, valamint a 26-26/B. §-ban foglaltak kivételével — értékhatartol
fiiggetleniil a Képviseld-testiilet dont.”

,25.8 (2) 100 %-os énkormdnyzati tulajdoni gazdasdgi tdrsasdgok, nonprofit tdrsasdgok
legfébb szervének torvény dital hatdskorébe tartozo jogait — a (4) bekezdésben foglalt
kivételekkel — a KépviselG-testiilet gyakorolja.”

A Térsaséag Feliigyeld Bizottsaga megtargyalta a Jelentésben foglalt megallapitast és a 7/2021.
(XI. 26.) szamu hatérozataval elfogadasra javasolja a Képvisel6-testillet részére, hogy az
{izemeltetési szerzédés 1.1. pontjat a 2021. julius 6-4n kelt belsd ellendri jelentés I. 2. pontja
szerint modositsa. A hatarozat kimondja tovabbd, hogy koltséghatékonysag szempontjabol
egyszeriibb megoldés, ha a tirsasag az iizemeltetési dijnak megfeleld Osszegll fejlesztési
tartalékot képez az eredménytartalékbol. (5. sz. melléklet)

II1. Budapest Foévaros XVI.  keriileti Onkormanyzat Polgarmestere - a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szo16
2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan, a Képvisel6-testillet



hataskorében eljarva — a 185/2020. (V. 27.) PM hatarozataval — mint a tulajdonosi
jogok gyakorldja, figyelemmel a koztulajdonban &ll6 gazdasdgi tarsasdgok
takarékosabb miikédésérdl szol6 2009. évi CXXII. tv. 5. § (3) bekezdésére — ugy
dontott, hogy 4j Javadalmazasi Szabalyzatot fogad el a vezetd tisztségviselok,
felligyeld bizottsagi tagok javadalmazisa, valamint egyéb juttatisok modjanak,
mértékének elveir6l, annak rendszerérol.

A Javadalmazasi Szabalyzat 5.1.3. pontja tartalmazza a vezet6 tisztségvisel célfeladatira
vonatkozd rendelkezéseket. Ennek értelmében a vezetd tisztségviseld részére minden év
aprilis 30-ig a tulajdonos célfeladatot hataroz meg a feliigyel6 bizottsag javaslata alapjan.

A Tarsasag Feliigyeld Bizottsaga a 2/2022. (II. 16.) szamu hatarozataval javasolja Budapest
Févéaros XVI. keriileti Onkorményzat Polgarmestere és a Képvisel6-testiilete részére, hogy a
Sashalmi Piac Ingatlanfejlesztd, Beruhdzé és Uzemelteté Kft. vezetd tisztségvisel6jének,
Kozma Viktor ligyvezetének az alabbi célfeladatok keriiljenek meghatdrozasra 2022.
targyévre vonatkozodan:

1. Két egész napos rendezvény megszervezése az alabbiak szerint:

- Nyérindité csaladi nap megszervezése jiniusban, a sziinidé kezdetéhez kozeli
hétvégén, szinpadi programokkal, vasarral, jatékokkal,

- A korabbi hagyomanyos bucsuval egybekotott 6szi rendezvény, mely a sashalmi
plébaniaval egyiittm{ik6désben keriilne megrendezésre.

2. Uj, modernebb honlap elkészitése, melyhez késébb kiszallitassal egybekotott
termékrendelési feliilet is integralhato.

3. Kardcsonyi vasar, korcsolyapalya megszervezése a Sashalmi Piactdl eltéré XVI
keriileti helyszinen, amennyiben sikeriil kozteriilet foglaldsi engedélyt kérmi ra az
Onkormanyzattl.

4. Olyan 1j kistermel&k, 8stermelok felkutatdsa a piac vonzaskorzetébdl, akik a Sashalmi
Piac min6ségi, magyar termeldi termékek valasztékat boviteni tudjak. Az igy tervezett
1étszam bévités min. 10%-o0s kell, hogy legyen a megel6zo id6szakhoz képest.

A Javadalmazasi szabalyzatnak megfelelden, a fentiekb6l harom célfeladat teljesitése esetén 3
havi megbizasi dijnak megfeleld 6sszeg illeti az iigyvezetét. Ennek megfeleléen pedig kettd
feladat teljesitésénél 2 havi, egy feladat teljesitése esetén 1 havi Osszeg jar az ligyvezetd
szamara.

A feladatok elvégzésének hatarideje 2023.03.31. (6. sz. melléklet)

Kérem a tisztelt Képvisel6-testilletet, hogy az elbterjesztés targyaban dontést hozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat I.: Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testiilete ugy hataroz, hogy a ,,Sashalmi Piac” Ingatlanfejlesztd,
Beruhazé és Uzemeltetd Kft. (székhely: 1163 Budapest,
Sashalmi tér 1., Cg.: 01-09-916352, képviseli: Kozma Viktor
ligyvezetd, a tovabbiakban: Tarsasdg) 2022. évi lizleti tervét
jelen elbterjesztés 1. szdmi melléklete szerinti tartalommal
elfogadja azzal, hogy:



Hatarozati javaslat I1.:

jovahagyja az Onkormanyzat és a Tarsasdg kozott a Képvisel-
testiilet 234/2019. (VI. 19.) hatdrozata alapjdn létrejott
Uzemeltetési  Szerzédés (a  tovabbiakban:  Szerzddés)
modositasat, mely szerint Tarsasag kozfeladatot lat el és erre
tekintettel nem fizet iizemeltetési dijat az Onkormaényzat
részére;

a Térsasag ezzel szemben koteles fejlesztési tartalékot képezni
és minden évben netté 3.600.000,- Ft Osszegben fejlesztést
végezni az 4ltala iizemeltetett piac teriiletén azzal, hogy az
ligyvezetd a fejlesztési tervet minden év méjus 31. napjaig
koteles a Téarsasag Feliigyelé Bizottsagaval jovahagyatni, majd
ezt kovetden a targyévet kdvetd év majus 31. napjaig koteles a
fejlesztésekrdl a Feliigyeld Bizottsag részére beszamolni;
tekintettel arra, hogy a fejlesztési tartalékot a lek6tése adoévét
kovetd 4 adoéévben kell az adoalanynak beruhdzasra
felhasznélnia, igy a Tarsasig koteles ezen 4 adoév lejartaval a
Képvisel6-testilletet  tajékoztatni, valamint minden éves
beszamoldjaban a fejlesztési tartalék terhére  végzett
beruhazasokat feltiintetni.

A Képviseld-testiilet egyidejiileg felhatalmazza a Polgarmestert
a Szerz6dés alairasara.

Hataridd: 2022. majus 31.

Felelés: Kovacs Péter polgarmester

(Elfogadasédhoz mindsitett szotobbség szitkséges, figyelemmel
az SZMSZ 18.§ (2) bekezdésének m) pontjara)

Budapest Févaros XVI. Kkeriileti Onkormanyzat Képviseld-
testiilete a Felligyeld Bizottsag 2/2022. (II. 16.) szamu
hatdrozatiban foglalt javaslat szerint az aldbbiakban hatdrozza
meg a ,Sashalmi Piac” Ingatlanfejleszté, Beruhazo és
Uzemelteté Kft. (székhely: 1163 Budapest, Sashalmi tér 1., cg.:
01-09-916352) iigyvezetdje részére a 2022. évi célfeladatokat:

1. Két egész napos rendezvény megszervezése az alabbiak
szerint:

- Nyarindité6 csalddi nap megszervezése juniusban, a
sziinidé kezdetéhez kozeli hétvégén, szinpadi programokkal,
vasarral, jatékokkal,

- A korabbi hagyoményos bucsuval egybekotott &szi
rendezvény, mely a sashalmi plébanidval egylittmiikdésben
keriilne megrendezésre.

2. Uj, modernebb honlap elkészitése, melyhez kés6bb
kiszallitassal egybekotott termékrendelési feliilet is integralhato.
3. Karacsonyi vasar, korcsolyapalya megszervezése a
Sashalmi Piact6l eltérd XVI. keriileti helyszinen, amennyiben
sikeriil  kozterillet foglalasi engedélyt kémi ra az
Onkorményzattol.

4, Olyan 0j kistermelSk, Ostermelk felkutatisa a piac
vonzaskorzetébdl, akik a Sashalmi Piac minbségi, magyar



Kelt: Budapest, id6bélyegz6 szerint

termel6i termékek valasztékat bdviteni tudjak. Az igy tervezett
létszam bévités min. 10%-os kell, hogy legyen a megel8z6
id6szakhoz képest.

A Javadalmazasi szabdlyzatnak megfelelSen, a fentiekbdl harom
célfeladat teljesitése esetén 3 havi megbizasi dijnak megfeleld
osszeg illeti az ligyvezet6t. Ennek megfeleléen pedig kett6
feladat teljesitésénél 2 havi, egy feladat teljesitése esetén 1 havi
Osszeg jar az ligyvezetd szamara.

A Képviseld-testiilet egyidejiileg felkéri a Polgarmestert, hogy a
hatarozatrdl értesitse a ,Sashalmi Piac” Ingatlanfejleszto,
Beruhazo és Uzemeltet6 Kft. ligyvezetojét.

Hatéarid6: 2022. marcius 31.

Felel6s: Kovacs Péter polgdrmester

(Elfogadésahoz mindsitett szotobbség sziikséges, figyelemmel
az SZMSZ 18.§ (2) bekezdésének m) pontjara)
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Targyalasra illetékes bizottsag:
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Mellékletek:
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sz. melléklet: A ,,Sashalmi Piac” Ingatlanfejleszt6, Beruhazo és Uzemeltetd Kft. 2022.
évi lizleti terve

sz. melléklet: Konyvvizsgaloi vélemény

sz. melléklet: Feliigyel6 Bizottsag 1/2022. (1. 16.) szamu hatirozata

sz. melléklet: Uzemeltetési Szerz6dés

sz. melléklet: Feliigyelé Bizottsag 7/2021. (XI. 26.) szamu hatéarozata

sz. melléklet: Feliigyeld Bizottsag 2/2022. (II. 16.) szdm\ hatdrozata
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