f. . WEuEbusy—

psashalmi 44/2022.
fuac

nSashalmi Piac” Ingatlanfejleszté, Beruhazé és
Uzemeltetd Kft.

2022. évi tizleti terv

HAIRI PIAC” KV
1163 Ip./Susiahni tér |
Addszicl: 14712230-2-40
CIB: 16762 01-43812500-51 10d005

oz
/ =

Budapest, 2022. februar 10.


szkennelo
Beírt szöveg
44/2022.


fsashalmi
piac

TARTALOMJEGYZEK
Alapadatok 3. oldal
1. Bevezetés 4. oldal
2. Elgzmények 4. oldal
3. A miGkidés fobb jellemzdi 4. oldal
4. Uzletpolitikai iranyelvek 6. oldal
5. Bevételi terv 7. oldal
6. Koltségterv 8. oldal
7. Eredményterv 11. oldal
8. Fejlesztési elképzelések 11. oldal
9. Osszegzés 11. oldal

Lsz. melléklet pénziigyi terv

I~



9

psashalmi
Juac

Alapadatok

A Vallalkozas elnevezése: “Sashalmi Piac” Ingatlanfejlesztd, Beruhazo és Uzemeltetd
Korlatolt feleldsségii Tarsasag

Miik6dési formaja: Korlatolt Felelésségii Tarsasag
Létesit6 okirat kelte: 2009. marcius 12.
Tagok: Budapest, Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat
1163 Budapest, Havashalom u.43.
F6 tevékenységi kore: Ingatlankezelés
Adészama:14712230-2-42
Cégjegyzékszama:01-09-916352
Cég statisztikai szamjele: 14712230-6832-113-01
Ceg székhelye: 1163 Budapest Sashalmi tér 1.
Cég jegyzett tékéje: 10.500.000,- azaz tizmillié Stszazezer forint
Kepviseletre jogosult: Kozma Viktor tigyvezet an.: (dr.Palankay Valéria)
Képviselet modja: Onallo
Lakcim: 1161 Budapest, Eperjesi u. 17.

Konyveld adata: Linear Szolgaltatd Kft
1165 Budapest Veres Péter u.158
Cégjegyzékszam:01-06-162179

Koényvelésért, beszamolo osszeallitasaért felelds személy:
Kalocsainé Szalai Gabriella (an.:Tombor Maria)
Regisztracios szam: 153627

Koényvvizsgald adatai: Angyalosy Zsuzsanna
1112 Budapest, Kapolcs u. 15.
Kamarai nyilvantartasi szam: MKVK 007264
Kényvvizsgalati dij: 350.000,- /év

Feliigyeld bizottsagi tagok:
Szatmary Laszl6 (an: Komlés Maria) Megbizasi dij: 75.800

Dobre Daniel (an: Arany Rozalia Zsuzsanna) Megbizasi dij: 56.800 ,-
Daroczi Zoltan (an: Mezei Margit) Megbizasi dij: 56.800 ,-
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1. Bevezetés

Az alabbiakban elSterjesztést teszek a ,,Sashalmi Piac” Ingatlanfejleszté, Beruhazo és Uzemelteté
KIft. 2021. évi lizleti tervére. A szoveges értékelés alapjat képezik, az iizleti tervhez készitett és mellékelt
tablazatok, melyek a szamszerusitett elképzeléseket tikrozik.

2. Elézmények

Budapest, Féviros XVI. keriilletének Onkormanyzata, mint tulajdonos alapitd altal létrehozott
»Sashalmi Piac” Ingatlanfejlesztd, Beruhazé és Uzemelteté Kft. 2009. mércius 26-i id6ponttal 100
%o-o0s tulajdoni hanyaddal, 10 millié Ft-os jegyzett t6kével kezdte meg miikodését. A valasztott
ligyvezetd, Kozma Viktor jogviszonyanak kezdeti idépontja 2009. mércius 12. A képvisclet modja:
6nalld. A tulajdonos dontése alapjan, 2013. majus 31-el a Vérosfejleszt Kft. beolvadt a Sashalmi Piac
Kft-be, mint jogutod tarsasagba, ezzel a tarsasag jegyzett tékéje 10.500 e Ft lett.

Az alapitas célja az volt, hogy Kft. tarsasagi formaban szervezeti keretet biztositson a Budapest XVI.
keriilet 100739 és a 100741/2 helyrajzi szamok alatt Iétesitett piaci épiiletegyiittes és a kozosségi terem,
valamint a 100846-os helyrajzi szamon talalhato volt HEV megallo épiiletének és a Havashalom
parkban talalhato szocialis blokk lizemeltetésére és mitkddtetésére.

Az alapit6i ellendrzés gyakorldja a 3 fés Feliigyelé Bizottsig, mely folyamatos megbizassal a Kft.
tevekenységét ellendrzi és javaslattal él a testiileti dontéseket igénylé kérdésekben.

A piac miikddésének jovObeni feltételei, Ugy a milkdtetés, mint a gazdalkodas teriiletén, hogy
kiegyensulyozott legyen, stabil személyi, targyi és pénziigyi hétteret tudjon biztositani az eredményes
gazdalkodashoz valamint az, hogy munkéank eredményeképpen a kertvarosi piac kulturaltsagban és
szinvonaldban is mindenkor a lakosség szolgélataban alljon.

A Sashalom varoskézpont komplex rehabilitacioja és ezzel a Sashalmi Piac teljes feldjitasa mar 2011
szeptemberében véget ért. A Sashalmi Piacon, igy 36 iizlethelyiség, étterem, valamint 95 termel8i asztal
biztositja az arusitasi lehetséget a kdrnyékbeli vallalkozasok szamara. A Sashalmi sétanyon talalhato
informaci6s pavilon, valamint a Havashalom parkban talalhato szocialis blokk miikddtetése is a
tarsasdg pénzeszkozeit terheli. Az EU-s finanszirozassal kapcsolatos fenntartasi idészak 2017-ben
véget ért, melyet sikeresen teljesitettiink.

A Varostejleszté Kft. beolvaddsa utdn a tarsasag atvette a Kertvaros Karty4val kapcsolatos feladatok
ellatasat is.

2017.06.01-t61 kezdve, az akkori iizemeltetési szerz8désnek megfeleléen cégiink 300.000 Ft + Afa
iizemeltetési dijat fizet havonta a tulajdonos részére. A 2021. julius 6-4n késziilt belsé ellenéri
Jjelentés az alabbiakat allapitotta meg errdl a szerzdésrél:

»A szerz8dés L.1. pontja alapjan a fentiekben felsorolt ingatlanokat a tulajdonos 300.000 Ft + Afa
tizemeltetesi dij ellenében adta a tarsasag lizemeltetésébe. A szerzédés 111.23. pontja alapjén a tarsasag
az lizemeltetési dijat havonta egyenld részletekben a tulajdonos 4ltal kiallitott szamla ellenében kételes
megfizetni...”

A jelentés tovabba megallapitja, hogy az évente befizetett 3.6 milli6 Ft {izemeltetési dij Afa tartalma
(972.000 Fv) - koltségszamlak hidnyaban — befizetésre keriil a NAV-nak az Onkorményzat részérél.
Tovabba az Onkormanyzat az iizemeltetési dij nett6 dsszegének megfeleléen, minden évben fejlesztési
tdmogatést nytjt a cégnek, ugyanakkor a fejlesztési célra vasarolt eszkoziket a tarsasag csak Afaval
ndvelten tudja beszerezni és a nett6 Gsszeggel szamol el az énkormanyzat felé.
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A fentiek értelmében a Belsé ellenér javaslata az, hogy a koltséghatékonysag szempontjabol
egyszeriibb megoldas lenne, ha a tarsasag az adott évi eredmény terhére fejlesztési tartalékot
képezhetne, ezért az lizemeltetési szerzédés az lizemeltetési dijra vonatkozdan keriiljon feliilvizsgalatra,
majd azt kdvetéen modositisra.

A fejlesztési tartalék 2021-ben az adézés elétti eredmény 100%-ara képezhetd, el6tte ez 50% volt.
Tovabba a fejlesztési tartalék csokkenti a tarsasagi adoalapot is. A fejlesztési tartalékot a lekdtése
adoévét kovetd négy adovben kell az adoalanynak beruhazasra felhasznalnia. Mivel az adotorvény
nem definialja a beruhdzas fogalmat, igy a Szdmviteli térvény 3. §-a (4) bekezdése 7. pontjanak a
rendelkezéseit kell figyelembe venni.

»beruhdzas: a targyi eszkoz beszerzése, létesitése, sajat vallalkozasban torténd eloallitasa, a beszerzett
targyi eszkdz lizembe helyezése, rendeltetésszerii hasznalatbavétele érdekében az iizembe helyezésig,
a rendeltetésszerti hasznélatbavételig végzett tevékenység (szallitas, vamkezelés, kozvetités, alapozas,
tizembe helyezés, tovabba mindaz a tevékenység, amely a targyi eszkoz beszerzéséhez
hozzakapcsolhato, ideértve a tervezést, az el6készitést, a lebonyolitast, a hiteligénybevételt, a
biztositast is); beruhazas a meglévd targyi eszkdz bovitését, rendeltetésének megvaltoztatasat,
atalakitésat, élettartamanak, teljesit6képességének kozvetlen ndvelését eredményez0 tevékenység is,
az el6bbiekben felsorolt, e tevékenységhez hozzdkapesolhaté egyéb tevékenységekkel egylitt;”

Ez a megoldds rugalmasabb a térsasagnak, mert a kordbbi fejlesztési tamogatasi szerz6dés
megkotesétd! az adott {izleti évben 4ltalaban 7 honap maradt a fejlesztés megvalositasara, ezért volt
szitkséges t6bbszor a hatarid6k modositasara. A fejlesztési tartalékrol az adott évben a Feliigyel6
Bizottsag tenne javaslatot, valamint koordinalna annak megvaldsitasat is.

Jelen iizleti terviink még tartalmazza az iizemeltetési dij éves osszegét a kiadasoknal, mivel még
nem sziiletett réla Képviseld-testiileti hatarozat.

3. A miikodés fébb jellemz6i

2022-ben optimistan tekintiink a jovSbe, taldn idén nem érinti oly mértékben gazdalkoddsunkat a
pandémia okozta vélsig, mint az el6z6 két évben. Bizunk abban, hogy hazank gazdasagilag is
kiszamithaté marad a tovabbiakban és nem kell drasztikus jogszabalyvaltozasokra szamitanunk.

Az el6z6 két iizleti év szimos olyan helyzetet eredményezett, mely a tarsasagunkat is nehéz feladat elé
allitotta. T6bb ilyen intézkedést lehet felsorolni, mint példaul a vendéglatésoknak szant tdmogatasok
miatt 5 havi bérleti dijat kellett elengedniink, a kozosségi terem csak versenysportolokat
fogadhatott, idésavos vasarlas kellett kialakitani, az idések nem jottek arusitani, szamos koltség
megemelkedett a jarvanykezelés miatt, tovabba az ipariizési adofizetési kedvezmény sem érint
minket, mivel 6nkormanyzati cég vagyunk.

Mindezek ellenére jol gazdalkodtunk, mert 2020-ban is pozitiv adézott eredménnyel zartunk és
varhatéan 2021-ben sem lesz veszteségiink, de ezt majd aprilisban latjuk véglegesen.

Lathatd, hogy a j6 gazdalkodas bdséges tartalékot eredményezett a cégnek, igy a mitkodésiinket még
a COVID sem befolyasolta jelentésen. Tulajdonosi miikédési tAmogatasra nem szorultunk, a
fejlesztések sem maradtak el! A tirsasig sajat t6kéje 2021-ben megkozeliti majd a 30 millio
forintot, az eredménytartalék pedig a 18 milliét.

4. Uzletpolitikai iranyelvek

A pandémia ellenére is kotelességiink a minGségi, kulturalt piac fenntartasa, hiszen a jelen helyzetben
az ¢lelmiszerellatds az egyik legfontosabb stratégiai dgazat az egészségiigy mellett.

A szinvonalat és az élelmiszer lanc biztonsagi feltételeket kotelességiink tartani, ezt a hatdsagok
szakembereinek pozitiv visszajelzései bizonyitjak.
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Idén is a szokasos piacnapok mellett szeretnénk kiilonbozé tematikaju vasarokat tartani havi
rendszerességgel, mellyel sikeriil fenntartani a folyamatos érdeklédést és névelni tudjuk bevételeinket.
Ezeket szeretnénk intenziven kommunikélni, hiszen a piacok a jarvany terjedését tekintve
biztonsagosabbnak tekintheték, mint a zart légter(i bevasarlokdzpontok, hipermarketek.

Uj kolléga lett kinevezve 2021-ben, aki a korabbi munkavéllalé helyett elldtja az altalanos
adminisztrativ feladatokat, illetve atveszi a teljes kommunikiciét és marketinget, mely a
szakterilete. Ezzel célunk a kiilonb6z$ elektronikus és nyomtatott feliileteken t6rténd megjelenések
mennyiségének és mindségének fejlesztése, egy egységes arculat kialakitasa a piac és az arusok szamara
is, alland6 vasarok megszervezése (késébb rendezvények is), PR kampéanyok lefolytatisa. Az egy év
alatt az 04j kolléga sokat bizonyitott és nagyon hasznos munkat végez cégiinknek.

A kozosségi terem bevételei idén stabilizalodnak, illetve emelkedni fognak, mert nagyon nagy az igény
a sportolasi lehetdségekre.

2022-ben minden szolgaltaté aremelést jelentett be 5-9% kozott. Ugyanigy a fenntartasi anyagok araiban
1s hasonl6 emelkedésre szamitunk. Tovabba a delgozok bér- és béren kiviili juttatasainak atlag 10%-
os emelésével terveziink.

A villamos energia drasztikus iremelkedése miatt, a kormany déntott arrdl, hogy a
kisvallalkozasok é&tléphetnek az egyetemes szolgltatdsba, egészen 2022.06.30-ig. Ez egy
alacsonyabb dron rogziti a dijakat, mint amilyet a kereskedelmi szerzddések nyujtottak a 2022-
es évre. Eldrelatasbol, mi mar nyar végén lekotottiink kontingenseket, igy 2022-re "csak” 41,99
Ft/kWh (+RHD) lett a kereskedelmi dijunk 2022. évre, holott az aktualis ajanlatok 65-90 Ft
kozott mozogtak. Az rendszerhasznalati dijakkal egyiitt szamolt egyetemes szolgaltatas brutté
dija és a nyar végén lekotott ar kozott végiil kb. 15 forint kiilonbség alakult ki. A feliigyels
bizottsaggal egyetértésben azt a dontést hoztuk &sszel, hogy egyelére mem lépiink at az
egyetemes szolgaltatasba, mert az csak fél évig nyujt biztonsagot és nem latjuk a masodik
felév kereskedelmi 4rait. Amennyiben a lehetSség a méasodik félévben is fennall, majd akkor
atlépiink egy 01j szerz6déssel.

Az S0kWp-s fotovoltaikus rendszeriink idén is jelentésen csokkenti majd a halézattol valé
fiiggoségiinket. Az iizemeltetéshez sziikséges sajat energiat szinte teljes egészében megtermeli. A
rendszer éves villamos energia termelése atlagosan, évente 65.000 kWh-t meghaladé. Sajnos a villamos
energia kereskedelmi arak 2022-ben jelentdsen emelkedtek a cégeknél. gy a napelem rendszer altal
megtermelt javakat ez némileg arnyalta. Szerencsére a termelés javarészt felhasznalasra keriil, és nem
kell a halozatra visszatolteni, hiszen a szerz6dstt éves villamos energia mennyiség 350.000 kWh.
Napelem rendszeriink évente ~35.000 kg CO2-kibocsitds megtakaritast eredményez, mellyel
JelentOsen csdkkentettitk 6kologiai labnyomunkat.

A gaz szolgaltatas egységara nalunk nem emelkedik idén, mert elérelatasbol a 2021-2022 évekre mar
korabban leszerzédtiink a mostani piaci arakhoz képest sokkal kedvezébb aron.

A viz-csatorna dijak valtozasarol nem tudunk, a févaros ellentmondasos informaciokat kozolt.

A piacon tartdzkodok héérzetét javitani szolgalé beruhazésok végiil az asztalsor fiitésekkel egésziiltek
ki (ahol volt rd igény). Sajnos a piac huzatossagat az eredeti tervezé és maés tervezd iroddk
szakvéleménye alapjan gazdasigosan nem lehet csokkenteni. Az épiiletek szerkezete nem ennek
megfelelen késziilt, azt atalakitani csak az Gsszkép és szerkezet teljes megvaltoztatdsaval, tetemes
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beruhazasi koltségek mellett lehetne elérni, de ekkor sem lesz gazdasagos az lizemeltetés. A bérlék ilyen
aron nem kivannak mér ezen véltoztatni. Amennyiben a tulajdonos masképp kivan donteni, egy
tervpalyazatot javaslunk kiirni az atalakitasra és a beruhazast is a tulajdonos valésitsa meg.

A hulladékgazdalkodasunkat az el6z6 években atstrukturaltuk, de idén ezen szolgaltatasok dijai is
emelkedni fognak. A csomagolasi hulladék mértéke lathatoan egyre ndvekszik, melynek kezelési dijat
mar részben atharitjuk a bérlékre. Mivel szamos szelektiven kezelt hulladékért mar nem is fizetnek az
atvevd helyek, igy egyre nehezebb feladat elé allit minden vallalkozast ez a téma. A legfébb célunk
ennek ellenére, hogy ne kelljen a koltséges, kommunalis hulladék mennyiségét novelni, ezért sajat
hulladék szallitast alakitottunk ki a tavaly beszerzett elektromos tehergépkocsival. Ezzel, a szelektiven
gyiijtott, valogatott papir hulladékot sokkal kedvezdbben tudjuk elszallitani az atvevé helyekre, ahol
az aktualis draknak megfeleléen még fizetnek is érte. Bevezettiik a lakossagi hasznalt siitGolaj
gyiijtést, melyet szerz6dott partneriink, a Biotrans végez. A megallapodds szerint, az itt Osszegyljtott
mennyiség utdn cégiink 25 Ft/kg dijat kap éves elszamolas utan.

Nagy hangsilyt fektetiink a kdrnyezetvédelemre is, hiszen mar miikédésiink eleje 6ta szelektiven
gyiijtjiik a piacon keletkezett hulladékok jelentds részét, melyre amigy a miikodési engedélyiink
is kotelez. A folia és a piaci vegyes hulladék szallitasat a Léma Sped végzi, a veszélyes hulladékok
elszallitasaban nincs idén valtozas, mert 2022-ben is a Biotrans 4rai és szolgaltatasa volt a leginkabb
kedvez0 cégiink szamaéra.

5. Bevételi terv

Ugy latjuk, hogy 2022-ben a bevételeinket tekintve mar nem fog minket a pandémia akadalyozni. A
szolgaltatoi arak, a fenntartasi anyagok arainak emelkedés miatt és a bérfejlesztések miatt az alabbi
bevétel ndvelést tervezziik.

Az iizlethelyiségek bérleti dijat idén is az inflacié mértékével, 5,1%-al emeljitk. Ahol a korabbi
bérleti szerz8dés ezt megengedi, ott ez kb 6-7 %-os lesz. Az iizemeltetési dij 25%-al emelkedik. Ez a
dij a szemétszallitast, a csatornatisztitast a boltokon kiviil, az épiiletek iizemeltetését és a kozosségi
terckben a mosdok biztositisat és a takaritast is magdban foglalja, valamint a k6zdsségi
energiafogyasztast tartalmazza. A napijegyek esetében 9%-os dijemelést terveziink tavasztol. A
napijegy ara 3250-3800 forint kozott mozognak egy asztalra. A bolhapiacon 100 Ft/asztal lesz az
aremeles. Szeretnénk hangsilyozni, hogy a bérleti dijak a Sashalmi Piacon igy is olcsobbak, mint a
kornyékbeli piacokon, hiszen igy tudjuk vonzéva tenni a kiadasra kinalt lizleteket, asztalokat. Az
lizletek kiadasi ardnya jelenleg teljes, de évkozben van és volt is fluktuacié, mely idészak alatt egy-
egy uzlet nincs kiadva. A termel6i és mobil arusité helyeink is szezonban, piaci napokon teljesen
foglaltak, de télen, vagy rossz idé esetén kihasznalatlanok.

A lakossagi bolhapiac pénteken és szombaton elérhetd.

Az altalanos piac 555,6 nm kiadhat6 iizlethelyiséggel, mig a masodik iitem 185,7 nm kiadhato
lizlethelyiséggel rendelkezik. Amennyiben egy iizlet valamilyen okbol kifolyélag bezarna, idébe telhet
ujra kiadni az iizletet,

2021 decemberében kihelyeztiink egy igényes fahazat az iinnepi idészakra, mely nagyon pozitiv
visszacsatolast eredményezett. Ezt idén fix bérlének tudjuk kiadni, mely tovabbi bevételt termel.
Tervezziik még tobb ilyen mobil elarusitohely létesitését a piacon, a hatalyos jogszabalyokat betartva.
A megtériilés kb. 6 hénap egy ilyen fahaznal.

Megdllapithato tovabba, hogy az asztalrdl torténd arusitdst az iddjaras és az évszakok véltakozdsa
befolyasolja. Az év eleji ,,uborkaszezon™ (januar-februar) gyenge forgalmat jelent a piacon. A marciusi
palantaszezon kezdetétdl a nyari szabadsagolasokig magas a forgalom, az iskolakezdéstdl tjabb
emelkedés mutatkozik, majd az &szi honapok alatt stagnalds érzékelhetd, végiil a karacsony elétti
szezonban hatvényozott ndvekedés varhaté amennyiben az iddjaras is kegyes hozzank.
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A kozosségi terem bérleti dija 11.000 Ft/6ra. Reméljiik idén mar nem lesz korlatozva a jarvany miatt a
bérléink kore.

Idén mar zenés-tancos, gasztronémiai nappal is szimolunk, melyek financialis mérlege altalaban
0 kozeli.
Nyar indité csaladi nap és a Szent Mihaly napi bicsi tijraélesztése a terviink.

A 2022. évi bevételiinket 89.930 eFt-ban szamszeriisitettiik, mely az alabbiak szerint részletezhetd:
Bérleti dijak 44.000 eFt

Napijegyek 5.800 e Ft

Kozosségi terem 15.000 eFt

Egyéb bérbeadas 50 eFt

Uzemeltetési dij: 2.550 eFt

Reklam, marketing bevételek 1.350 eFt

Kamatbevételek 80 eFt

WC Automatak: 300 eFt

Kozvetitett szolgaltatasok bevételei: 16.800 eFt

Egyéb bevételek (tamogatasokbdl idei évre esd): 4.000 eFt

A kozvetitett szolgaltatasok alatt féként a villany, viz, csatorna és gz dijainak és egyéb koltségek tovabb
szamlazasat értjiik.

Fentieket a Pénziigyi terv tartalmazza: 1 sz. melléklet.

6. Koltségterv

2022. évi kiadasainkat 87.770 eFt dsszegben konkretizaltuk, mely még tartalmazza az iizemeltetési
dijat egyeldre. -

A kiadasok 42%-4t a bérek, mig 21%-at a koziizemi kéltségek teszik ki. A maradék 37%-ba tartoznak
bele a szolgaltatisokra, karbantartasra, a fenntartasi anyagokra és marketingre forditott kiadasok.

2021. év végi allapotdhoz képest a személyi allomany terveink szerint nem valtozik, igy 10 £6 a
statisztikai létszam, melyben benne van a 3 f6 FELUGYELO BIZOTTSAG tag.

A bérkoltség dtlagban 10%-al emelkedik. A legjelentdsebb béremelést a takaritoknal terveziink mely
19%-ot jelent. Tovabba olyan 6szt6nzé rendszer keriilt kialakitasra, mely az altalanos iizletvitelen feliil
1étrejott bevételek utan jutalmat biztosit az adott dolgozok szaméra. Ilyenek példaul azon rendezvények
bevételei, melyek jelen tervben nem szerepelnek, igy az abban résztvevd dolgozok jutalomban
részesllnek.

Az ugyvezetd szamara eldirt célfeladatok 2022-re vonatkozdan tervezett dsszege a javadalmazasi
szabalyzatnak megfelelen 3 havi megbizasi dij, melyet ugyancsak tartalmaz a bérkoltség.

A kiadasok szerkezetének vizsgalatanal lathatjuk, hogy foként a bérkdltségek (alapbér, béren kiviili
juttatasok ¢s tiszteletdijak-+jarulékok), 37.070 eF't és a szolgéltatasok, karbantartas 18.210 eFt, valamint
a koziizemi dijak 18.500 eFt teszik ki a koltségek nagy részét. Az anyagkoltség (tisztitoszer, fenntartési
anyag, munkaruha, irodaszer, eszk6z stb.) 2.970 eFt, valamint a reklam-, Kertv. kartya és egyéb repi
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kiadasok 2.000 eFt lesznek varhatoan, hiszen idén mar terveziink nagyobb rendezvényt is
megvaldsitani.

2017. junius 1-t81 cégiink havonta 300 eFt iizemeltetési dijat fizet a tulajdonos felé, a hatilyos
lizemeltetési szerzOdésnek megfeleléen. Ez évente 3.600 eFt kéltséget jelent. Amennyiben a
Képviseld-testiilet médositja az iizemeltetési szerzodést, ez az 6sszeg novelni fogja az adozas elétti
eredményt!

Ipariizési adé: 1.200 eFt. (minket nem érint a kedvezmény, mert nagyvéllalatnak mindsiiliink az
onkormanyzati tulajdon miatt)

Ertékesokkenés: 4.000 eFt.

Tarsasagi adé: 180 eFt.

Szolgaltatasi kiadasok kozott a biztonsagi szolgalatra forditott koltségek 6.000 eFt lesz varhatéan,
mert némi béremelés itt is varhaté. A szerz8dés szerint két éjjeliér dolgozik felvaltva, atlagban
oOsszesen heti 94 6raban, mert hétkdznap 12 6raban, hétvégi napokon 15 éraban, valamint iinnep- és
munkasziineti napokon 24 6rdban van Orzés.

A piac, kozosségi terem és a Havashalom park szocidlis blokk és egyéb kozteriiletek komplett
takaritasi koltsége a bérkoltség soron szerepel, de 900 eFt-al tervezziik, hogy a szerzédéses
partneriinktdl a nagyobb iinnepek elétt és utin, extra munkaeroét igényliink a feladat ellatasara,
illetve a rendkiviili fertétlenité takaritasokra gépekkel.

A konyvel§ tarsasag valtozatlanul a Linear Kft. marad idén is (1.860 eFt/év). A kényvvizsgalatot
Angyalosy Zsuzsanna latja el (350 eFt/év).

A vegyes hulladék, fém és folia elszallitasat a Léma Sped végzi. A zéld hulladék, valamint a
husszarmazékok és a siitoolaj elszallitasat az Biotrans Kft. végzi. A veszélyes hulladéknak szamité
zsirfogok, olajfogok tartalmanak elszallitasara a Szivé Kft. bizonyul idén is a legolcsobbnak, ami igen
draga szolgaltatas, hisz legalabb negyed évente kell ezt a feladatot elvégezzék, mennyiségtsl fiiggben,
alkalmanként netté 90-100 eFt Gsszegért. A technologiai szennyvizet zsir- és olaj mentesen szabad csak
a csatornaba engedni és az es6viz szikkasztasnal is hasonld gyiijtdk vannak iizembe helyezve.

A papir hulladék elszallitasat magunk végezziik.

A t6bbi hulladék szallitas koltségére osszesen 4.600 eFt-ot terveziink idén.

Kiilonb6z6 szerkezeti, épiiletgépészeti és tiizvédelmi berendezések iizemeltetésére, azok
karbantartasara és javitisara 2.400 eFt-ot terveziink. Szamos gépészeti és épitészeti javitas valik
évente szitkségessé, (fiitésszerelés, csétorés, burkolatjavitds, vizszigetelés, rongalas, dugulds, egyeb
elhasznalodas stb.). A nagy igénybevételnek koszonhetden az elektromos halozat elemei is
elhasznalédnak. Garancia mar nem érvényesitheté semmire a piacon. Nem tervezheté javitasok alatt
lehet érteni pld.: a tet6szerkezetet, az oszlopok festését, a diszburkolatokat, a burkolatokat kozosségi
teremben, a légtechnikat az étteremben, az tivegpavilon feliilete is feldjitasra szorul, potolni kell a bicikli
tarolokat, novényeket is szamos helyen kell Gjra telepiteni foldcserével, szennyviz aknakat kellett
cserelni, nyilaszarokat javitani, szokSkutat kell javitani, lakatos javitdsi munkak varnak rank, zold
munkak, festés/mazolas, egyéb burkolatjavitasok, kamerarendszer allandé javittatasa stb. Ez a felsorolas
nem teljes, hiszen nem latunk minden javitast el6re.

A fentiekkel parhuzamosan az alabbi tervezett karbantartasi feladatok varnak rank: a kozosségi terem
eves palyafestése, mozgassériilt lift éves karbantartasa, tiiz- és fiistgatld berendezések karbantartasa,
legtechnika és klima karbantartdsa minden épiiletben sziiréeserékkel, fiitérendszerek karbantartisa és
esetleges javittatisa, a terem sportszereinek karbantartisa, szokékut gépészet karbantartasa,
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ponyvarendszer karbantartasa, es6viz elvezetSk javitisa és karbantartdsa, nyilaszarok, lampatestek,
informatikai rendszer és egyéb eseti karbantartasi feladatok stb.

Tovabba a munka- és tiizvédelmi szakember megbizasira és az iizemorvosra 600 eFt koltséget
prognosztizalunk. Evente kell oktatast, tlizvédelmi riadé probat és lizemorvosi vizsgalatot szervezni
minden dolgozonak.

Egyéb fel nem sorolt koltségek 750 eFt.
Behajtasi dijak, dokumentaciok, tovabbképzés, hatosagi dijak, ligyvédi és kozjegyzéi dijak
(szerzbdések, fizetési meghagyas, végrehajtas), szallitas, el6fizetés, tervezés.

A pénziigyi szolgaltatis dijai megfelelonek tlinnek a piaci viszonyokhoz képest, mert a
szémlacsomagunkat évrél-évre aktualizaljuk. Ide 450 eFt-ot prognosztizalunk. Bevételeink kétharmada
immar kartyas vasarlassal, illetve utalassal realizalodik. A kartyas vésarlds nekiink koltséget jelent, a
kartya kibocsatéjatol fliggden.

Informatikai szolgaltatis alatt a honlapok (sashalmipiac.hu és sashalmipiac.hu/kartya), valamint
Facebook oldalunk iizemeltetését, valamint a gépek, a free wifi és kamerarendszer szervereinek
karbantartasat értjiik. Itt foként anyagkoltség jelentkezik, mely minddsszesen 50 eFt lesz varhatéan,
hiszen az iigyvezet§ ezeket tobbnyire sajat maga végzi el!

Felelosség biztositasunk 250 eFt lesz idén, melyben a vezetéi felelésségbiztositas és a KGFB is benne
van.

Tavkozlési dijak, posta kéltség 220 eFt.

3 db céges telefon van hasznalatban, 1 db vezetékes szam, egy nagy savszélességli internet eldfizetés és
2 db mobil vonal az ELMU-s mér66érakhoz, melyek tavleolvasassal mitkodnek és mi fizetjiik hozza a
dijait. Vezetékes szolgaltatonk a DIGI.

Rezsik:

Teljes rezsi koltség 18.500 eFt, ebbol 17.300 kozvetitett szolgaltatas.

A piaci bérldk villamos energia fogyasztasa folyamatosan nivekszik. Villamos energia koltségeink
osszesen 15.000 eFt lesznek el6re lathatolag a kordban emlitett aremelkedés miatt. A kbltségeket szinte
teljes egészében tovabb szamldzzuk varhatéan, hiszen a sajat fogyasztdsunkat fedezi a napenergiabol
szarmaz0 termelésiink. A piacon csak villannyal oldhaté meg a fiités és a hasznélati melegviz eléallitas,
ezen kiviil a vilagitas, a szokokut, a kamerarendszer, klimak és a szellézés technika stb. A kozvetitett
szolgaltatas itt 14.500 eFt.

A gaz szolgaltatas dija 2.000 eFt lesz 6sszesen, melybdl 1.400 eFt kdzvetitett szolgaltatas. Foldgazt az
¢tkezde, a kozosségi terem és a Hév megalloban talalhaté iizletek hasznalnak.

Viz- és csatornadijak osszesen 1.500 eFt. Ebbol 1.400 eFt-ot szamlazunk tovéabb.

Az iizemeltetés soran a fentiek alapjan keletkezé sajat rezsi kéltségek (18.500-14.500-1.400-
1.400=1.200), melyek nem keriilnek tovabbszamlazasra, 1.200 eFt lesz 2022-ben. Ez a koziizemi
kiadasok 6,5%-a. Ennyibdl tudjuk izemeltetni a piacot!
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Reklam- és propaganda kiadasok 2.000 eFt.
Idén mar rendezvények koltségével is terveziink, ahogy azt a pandémia elbtt is megszokhatta a lakossag.

A tovabbiakat az 1 sz. melléklet tartalmazza a varhat6 2022. évi szamadatokkal is, melyet majd kiilon
a beszamoloban véglegesitiink.

7. Eredménytery

Az 1. szamu mellékletben szerepld pénziigyi terv alapjan is lathato, hogy a 2022-es év pozitiv adézott
eredménnyel fog zarulni, melynek mértékét az iizemeltetési dijjal kapcsolatos késébbi dontés
megvaltoztathatja.

Szerencsére likviditasi probléma sosem meriilt fel cégiink fennallasa soran a J6 gazdalkodasnak
koszonhetden.

Hangsulyozzuk, hogy ez a szimadat egy esetleges iijabb korlatozas soran valtozhat!

Amennyiben ez az év tovabbi elére nem lathatd eseményekkel nem terheli gazdalkodasunkat, akkor az
tzleti terv f§ szamai az alabbiak szerint modosulnak.

Kiadasok: 87.770 eFt

Bevételek: 89.930 eFt

Tarsasagi add: 180 eFt

Tervezett adézas elétti eredmény: 2.160 eFt.
Tervezett adézott eredmény: 1.980 eFt.

8. Fejlesztési elképzelések

Eddig az 6nkorményzat kiilén koltségvetési sordn szerepls, az altalunk befizetett iizemeltetési dijbdl,
fejlesztési tamogatasban részesiiltiink. Amennyiben idén a belsd ellenéri jelentés és a Feltgyeld
Bizottsag javaslatai alapjan megvaltozik a dij fizetésének kotelezettsége, ugy a Feliigyeld Bizottsag altal
kesobb elfogadott fejlesztések megvaldsitasara szeretnénk fejlesztési tartalékot képezni az igy kialakulo
eredmény terhére, melynek felhasznalhatosaga 4 év. Ezt a tartalékot pedig minden év eredménye terhére
ujbol Iétre lehet hozni mas-mas fejlesztésekre, vagy az el6z6 kiegészitésére.

A tervezett és folyamatban lévé beruhazasokrol a feliigyeld bizottsag folyamatos tajékoztatast kap, a
projektekbe betekintést nydjtunk. A fejlesztések koordinalsa a Feliigyelé Bizottsag hatdskorében marad
a tovabbiakban is, de a dontés a Képviseld-testiilet jogkore.

Személyi allomanyunkban: 2021. év végéhez képest varhatdan nem lesz valtozas.

11
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9. Osszegzés

A 2022. évre elbiranyzott iizleti terv szdmszeriisiti a Sashalmi Piac Kft. iigyvezetdje és a Feliigyeld
Bizottsag altal elSre vetitett elképzeléseket.

Remeljiik, hogy az év tovéabbi szakasza nem rejt varatlan gazdasagi eseményt, igy a fenti koltségvetés
egy szigoru, feszes gazdalkodast megkivanva, de tarthaté lesz.

Keérjiik a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy a Sashalmi Piac Kft. 2022. évi iizleti tervét a fenti
eldterjesztés alapjan tamogatni és elfogadni sziveskedjen!

Budapest, 2022. februar 10.

Kozma Viktor

Ugyvezetd igazgaté

12



Sashalmi Piac Kft.
Pénziigyi terv 2022, év

1. meliékiet
SZEMELYI! JUTTATASOK
sorszam 2021 terv 2022 terv
1. |Bruttd tiszteletdi] (FB) 2272 800 2272800
2. Brutté bér (7 f6) 24 814 585 26810000
3 Bruttd bérkéltség 27 087 385 29 082 800
4. |Belfdldi kikildetés rendelvényre, gk. elszamolas (adomentes) 1 430 000 1740 000
5. |Kultira-, sportesemeny, veddszemuveg, egyéb (adomentes) 180 000 300 000
6. Reprez. koltségek 80 000 120 000
7 SZEP kartya 1200 000 1590 000
8. kiviill Juttatasok, kélitségtéritések, hozzdférulésok 2890 000 3 750 000
S e e A AR = e s = i =rs s e e
° VELYI JUTTATASOK OSSZESEN _29977385| 32832800
JARULEKOK
10. Munkaz_t_déi es egy_ép_jém_lékuk : _ : 4802 ?48 4 237 184
" |JARULEKOK 4602748 4237164
DOLOGI KIADASOK
SOrszAm Megnevezés 2021 terv 2022 terv
12, [Munka és veédafelszerelés 40 000 40 000
13. Tlsztﬂészgr, takaritoszer 2 000 000 2 000 000
14. _ |lrodaszer, nyomtatvany 120 000 130000
15 |Egyéb fenntartasi anyagok 50 000 800 000
16. |Fenntartdsi anyag 2810 000 2 970 000
17, |Tavkezlési dijak (telefon, intemet), posta kisg, 200 000 220 000
18. |Kommunikéciés szolgéltatisok 200 600 220 000
19.  |Konyvelés, bérszamfejtés 1710 000 1 860 000
20, |Kényvvizsgalat 350 000 350 000
21, |Pénziigyi szalgaitatas dija 380 000 450 000
22. |Biztositas 250 000 250 000
23. |Karbantartas, épiilet izemeltetés, javitas 2 000 000 2400 000
24. |Tuzvédelem, munkavédelem, foglalk.egészségiay, kartevairt. 560 000 600 000
25. |Piac és Havash.park szocidlis ép. rendezvények tak., rendkivali takaritas 850 000 900 000
26. |Biztonsagi szolgalat 5 500 000 6 000 000
Egyéb fel nem sorolt kéltség (kisért.te. hatosagi dijak, energelikai tanacsadas,
27 eléfizetések, oktatas stb.) 1400 000 750 000
28, |Szemeétszdllitas (szelektiv+kommunalis+veszélyes hulladek) 4 000 000 4 600 000
29, Informg_l_'{h_ai szolgaltatas 50 000 50 000
30. |Szolgaltatasi kiadésok 17 050 000 18 210 000
31, |Reklam- és propaganda kiadasok, Kertvaros Kartya PR kolts., rendezvény 800 000 2 000 000
32 Reklamkiadasok, reprezenticio 800 000 2 000060
33. |Villamosenergia szolgéltatas dija 9 500 000 15 000 000
34. |Gaz szolgaltatas dija 1 800 000 2000000
35.  |Viz és csatomadijak 1400 000 1 500 000
36. |Kozilzemi kiadésok 12700 000 18 500 060
37 3 600 000 3 600 000
38. _ 37160000 | '
39 71740133 825
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Pénziigyi terv 2022. év

1. melléklet
BEVETELEK
MUKODESI BEVETELEK
sorszam Megnevezés 2021 terv 2022 terv
40.__[ingallan bérbeadasa 39018875 44 000 000
41 |Napijegy (nyuaiak arbevetele) 5 300 000 5 800 000
42 |Kozosségi terem bérbeadasa 13 000 000 15 000 000
43.  |Uzemeltetesi dij 1920 000 2 550 000
44,  |Egyéb bérbeadas 30 000 50 000
45. |Reklam, marketing bevételek 1310 Qo0 1 350 000
46.  |Kamatbevételek (folydszamia) 70 000 80 000
47 Kozizemi dijak kiszamlazasa, kézvetitett szolg.ert. 11 500 000 16 800 000
48.  |Automnatak arbevétele 200 000 300 000
49.  |A véllalkozds bevételel Bsszesen 72 348875 85930 000
50. |Egyéb bevételek, rendkivili bevételek, érték.te. 2 800 000 4 000 000
e =RiGTT e e e e - Tho = R R T e
KAt R, i T - L t | (5. LA oo SRRLE i i
s |MUKODESI BEVETELEK | 75mse7s| 89930000
£ - Al . e | okl 4 i - Sl e T e S e
Sorszam KIADASOK 2021 terv 2022 terv
52.  |Szemelyi juttatasok 29 977 385 32 832 800
53.  |Jarulékok 4602 748 4 237 164
54 Dologi kiadasok 37 160 000 45 500 000
55, |lpar(zesi ado 990 000 1200 000
56, 3 700 000 4 000 000
Cl : o ¥ 2 43043} ETT
Sorszam BEVETELEK 2021 terv 2022 terv
58.  |Mukodési bevetel 75 148 875 89 930 000
Pt et S Righ vy SR ~ - == =3 2| T AN
59 |BEVETELEK OSSZESEN Ee 000
sorszam EREDMENYTERV 2021 terv 2022 terv
60 Kiadasok 76430 133 87 769 964
51 Bevételek 75 148 875 89 930 000
62 |Addzas elotti eredmény (59-57) -1 281 258 2160036
63 |Tarsasaagi adé 180 000 180 000
64 |ADOZOTT EREDMENY (6263) ¢ : | -tes12s8 1980036

|
{
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Konyvvizsgaldi vélemény

a

""Sashalmi Piac'" Ingatlanfejleszt6, Beruhazé és Uzemelteté Kft.
(1163 Budapest, Sashalmi tér 1.)

2022, évi tizleti tervérol

A térsasag 2022. februdr 15-én bocséjtotta rendelkezésemre a 2022. évet érint6 iizleti tervét
abbol a célbdl, hogy az abban szerepld bevételeket és kiaddsokat, valamint az iizleti terv
koherencidjat ellenGrizzem.

Az ilizleti terv szakmai Osszefiiggéseinek és miiszaki adatainak ellenérzése nem tartozott
feladataim kozé.

Az iizleti tervet az alabbi adatokkal:

89 930 eFt bevétellel, melynek elemei:

bérbeadds

napijegyek

ko6zosségi terem bérbeaddsa
tizemeltetési dij

egy€b bérbeadas

reklam, marketing

pénziigyi miiveletek bevételei
koziizemi dijak tovabbszdmlazdsa
automatdk drbevétele

egyéb bevételek

87 770 eFt kiadéssal, melynek elemei:

anyagjellegii kiaddsok
személyi jellegii raforditasok
értékcsokkenési leirds

egyéb raforditdsok

2022. évi varhato tarsasdgi ado

1 980 eFt ad6zas utani eredménnyel koherensnek tartom.

Budapest, 2022. februar 16.

44 000 eFt
5 800 eFt
15 000 eFt
2 550 eFt
50 eFt
1350 eFt
80 eFt

16 800 eFt
300 eFt

4 000 eFt

45 500 eFt
37 070 eFt
4 000 eFt
I 200 eFt

180 eFt

Angyalosy Zsuzsanna
Kamarai tag konyvvizsgal6
Kamarai tagsdgi szam: 007264
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SASHALMI PIAC INGATLANFEJLESZTO, BERUHAZO ES UZEMELTETO KFT.

KIVONAT

a tarsasag Feliigyelé Bizottsaganak hatarozathozatalarol, mely késziilt 2022.02.16. napjan, iilés tartasa nélkiil,
elektronikus titon torténd szavazassal, a Sashalmi Piac Kft. Feliigyel6 Bizottsag tigyrendjének 6. pontjanak
megfelelen.

NAPIREND: 1. 2022. évi iizleti terv elfogadasa.

HATAROZAT

1/2022. (1I. 16.) A Feliigyeld Bizottsag elfogadasra javasolja a Budapest Fovaros X V1. keriileti
Onkormanyzat Polgarmestere és Képviselo-testiilete részére a Sashalmi Piac
Ingatlanfejlesztd, Beruhazé és Uzemeltetd Kft. 1. sz. melliékletben szerepl6,
2022. évre vonatkoz lizleti tervét.

(3 igen, 0 nem, 0 tartézkodas)

Szatmary Laszl6 s.k.
elndk

» SASHALMI PIAC” KFT
1163 Bp.. Sushahmi ér |
Adoszan 14712230-242
CIB: 10702301-48812500-51 109005

A kivonat hiteléiil:

Mo S

Keozma Viktor
tigyvezetd igazgalo
Budapest, 2022. februdr 16.
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mely létrejott egyrészrol | Eacs oy
Budapest F(’ivégx?:)s X VL. keriileti (")ulmrmainyzat!‘“'"‘?é" = :‘{/ 2L .| Eleam R

cim: 1163 Budapest, Havashalom u. 43. ——
adészéma: 15735791-2-42

bankszamlaszdma: 11784009-15516006

statisztikai szamjel: 15735791-8411-321-01

képviseli: Kovécs Péter polgarmester

mint: tulajdonos és Onkorményzat

a tovabbiakban: Tulajdonos

masrészrol a
""Sashalmi Piac" Ingatlanfejleszté, Beruhizo és Uzemelteté Korlitolt Felel6sségit

Tarsasag

székhelye: 1163 Budapest, Sashalmi tér 1.
Cégjegyzésszam: 01-09-916352

adoszam: 14712230-2-42

KSH szam: 14712230-6832-113-01
képviseli: Kozma Viktor ligyvezet6
mint: Fenntarté és Uzemeltet

a tovabbiakban: Uzemeltetd

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi tartalommal:

El6zmények

Tulajdonos és Uzemelteté 2014.07.09. napjan Uzemeltetési Szerzédést kotstt a
Képviselo-testiilet 184/2014. (V1.18.) hatérozata alapjan a Tulajdonos tulajdonét képezd
Budapest, XVI. kertilet 100739 hrsz alatti, a 100741/2 hrsz-q fSldteriilet, valamint az
azokon taldlhat6 felépitmények (Sashalmi piac teriilete, Sportcsarnok), tovabba a 100846
hrsz alatt felvett kozpark és egyéb épiilet megnevezésii foldteriileten talalhaté felépitmény
(volt Hév megall6), valamint a 100849/1 hrsz alatt felvett, kozteriileti besoroldst
ingatlanon (Havashalom park) talalhat6é szocidlis pavilon (a tovabbiakban egylittesen:
Ingatlan) {lizemeltetése targyaban. Ezen Uzemeltetési Szerzédés hatilya 2019.07.14.

napjan lejart.
A Képviseld-testiilet 234/2019. (V1. 19.) Kt. hatarozatdban dontdtt a jelen ilizemeltetési
szerz6dés jovahagyasarol.

Fentiekre tekintettel a Szerz6d6 Felek az alabbiakban allapodnak meg:

I. A szerzédés targya:

L1.  Tulajdonos tulajdondt képezi az Ingatlan. Tulajdonos az Ingatiant 300.000,- Ft +
Afa tizemeltetési dij ellenében, a jelen szerzédésben szabalyozott feltételek mellett az

Uzemeltetd iizemeltetésébe adja.



1.2.  Tekintette] arra, hogy Uzemeltetd mér az Ingatlan birtokdban van, 4tadas-atvételi
eljarasra nem keriil sor. Uzemeltetd kijelenti, hogy az Ingatlan miiszaki allapotat teljes
kértien ismeri, és ennek tudatdban koti jelen megallapodast.

1L A szerzodés hatdlya:
IL1. Jelen szerz6dés 2019. jalius 15. napjatél 5 év hatérozott idére, 2024. julius 14,

napjaig jon létre.

1. Az Uzemeltet jogai és kitelezettségei:

1. Uzemeltets koteles a Sashalmi piac teriiletén 1évd létesitményeket teljes
felel8sséggel és hataskorrel miiksdtetni a Tulajdonos érdekének és célkitiizéseinek teljes
korlt képviseletével, a hasznositdsra atengedett vagyonhasznositisi célnak, a jelen
szerzbdésben foglalt elbirdsoknak és a hasznositisra vonatkozé tulajdonosi
rendelkezéseknek megfelelSen.

IIL.2. Uzemeltetd koteles az Ingatlant piacként iizemeltetni, és annak soran betartani a
piacok tizemeltetésére vonatkozé mindenkor hatilyos jogszabalyi és egyéb hatosagi
eléirdsokat, kiilonds tekintettel a vonatkoz6 énkorményzati rendelet elSirasaira.

II1.3. Uzemeltetd jogosult az Ingatlan birtokldsara, rendeltetésszerti hasznalatéra,
valamint hasznainak szedésére.

IIL.4. Uzemeltetd jogosult az Ingatlanon kialakitott tizleteket, sportcsarnokot, szocialis
pavilont a piac jellegének megfeleld célra bérbe adni, tovabba napi jegyet szedni. A napi
jegyek és bérleti dijak fajtajat és mértékét kizarolag Uzemeltetd jogosult megéllapitan.

I1.5. Uzemelteté jogosult az I. 1. pontban megjelslt Ingatlan teriiletén kereskedelmi-
vendéglédtoipari szolgéltatast végezni. A szolgéltatasok ellenértéke teljes egészében az
Uzemeltetot illetik meg.

I1.6. Uzemeltetd jogosult az Ingatlan részterilletét, valamint az azon talalhaté
felépitményeket a Tulajdonos kiilon engedélye nélkiil harmadik személynek
albérletbe, illetve haszndlatba adni, legfeljebb a jelen Uzemeltetési szerzédés
idGtartaméra. Az egész ingatlant Uzemeltetd kizarolag a Tulajdonos kifejezett
hozzijarulésa esetén jogosult albérletbe, illetve hasznilatba adni. A hasznositasra
atengedett vagyon hasznositdsdban harmadik személyként kizdrélag természetes
személyek vagy atlathaté szervezetek vehetnek részt. Uzemeltetd a jelen szerzédés
lejartanal hosszabb kételezettséget az Ingatlanra vonatkoz6éan nem vallalhat, kivéve, ha
ehhez a Tulajdonos el6zetesen hozz4jarult.

IL7. Uzemeltetd koteles gondoskodni az iizemeltetés korébe tartozé élet- és
balesetvédelmi, kozegészségiigyi és egyéb hatdsagi elbirdsok betartdsardl, valamint az
ezek megszegésébdl eredd, jogszabalyban elbirt kdrok megfizetésérol.

I1.8. Uzemeltetd koteles a piac nyitvatartdsi idejér6l tSmegtdjékoztatds utjan
tdjékoztatni a lakossdgot, tovabba kételes a nyitvatartasi idét, valamint a szolgaltatési
dijtételeket tartalmazo tdjékoztats tablat a piacon j6l 1athaté médon elhelyezni.



II19. Uzemelteté koteles az altala felhaszndlni kivant kozszolgdltatds szallitéival
szerz6dést kotni, és a koziizemi dijakat ezen szerzddés szerint megtériteni. Az ebbbl
adddé kockazat (iizemeltetésbdl valé kizaras) az Uzemeltet6t terheli.

IIL.10. Uzemeltetd koteles az Ingatlan egészének, valamint az azon talalhaté
felépitményeknek a karbantartasat, allagmegévasat folyamatosan, a jé gazda
moédjéra  ellatni. Jelen szerzédés id6tartama alatt az Uzemeltetd koteles az
ingatlanokat karbantartani, a mikoédés kozben felmeriils hibakat elharitani, és a
rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges feltételeket biztositani.

IIL11. A Tulajdonossal el6zetesen egyeztetett tervek szerint Uzemeltetd jogosult az
Ingatlan teriiletén egyéb, sajat koltségkerete terhére térténé beruhazas megvalositasara is.

III.12. Uzemeltets koteles a piacon kialakitott iizletek tulajdonosaival és a bérlékkel a
jelen szerz6désbol eredé kotelezettségeket betartatni.

IIL.13. Uzemeltetd kételes minden év februdr 15. napjéig a Sashalmi Piac Kft. térgyévre
vonatkozé tizleti tervét a Tulajdonos elé terjeszteni. Az éves beszamol6t az Uzemeltetd
koteles a targyévet koveté majus 15-ig Tulajdonos elé terjeszteni. Uzemeltets koteles a
Tulajdonos felhivasdra beszdmolési, nyilvantartasi, adatszolgéltatdsi kotelezettségérél
szamot adni.

Az Uzemeltetdnek a kezelt vagyonra vonatkozéan adatszolgaltaté51 kételezettsége van.
Uzemeltetd évente egyszer, a targyévet kovetd év februdr 15-éig koteles az Ingatlan €s
egyéb vagyoni eszk6zok allapotanak targyévi valtozasair6l a jegyzd altal meghatarozott
modon és forméban adatot szolgaltatni.

IIL.14. Az Uzemeltets tudomésul veszi, hogy az ingatlanokat semmilyen formaban nem
terhelheti meg.

[IL.15. Tulajdonos viseli az Ingatlanbol a Havashalom parkban talalhatd, és az 4ltala jelen
szerzddéssel lizemeltetésbe adott szocidlis pavilonra vonatkozéan felmeriilé {izemeltetési
koltséget, valamint elldtja a szocidlis pavilonra vonatkozéan felmeriils feldjitsi
munkalatokat. Az Ingatlan tovabbi kdziizemi és iizemeltetési koltségeinek megfizetése az
Uzemeltetd kotelezettsége. Az Ingatlan teriiletén a placterulet tisztdn tartdsa, s a
keletkezett szemét eltavolitisa az Uzemeltetd feladata. A piaci szemétszallitds dija az
Uzemeltet6t terheli. Az Uzemeltets felel a kérosoddstél mentes kornyezeti allapot
megOrzéséért.

II1.16. Az Uzemeltets koteles tiirni, hogy a Tulajdonos, illetve a szakhatésigok a
rendeltetésszerti haszndlatot a helyszinen ellenérizze.

A Tulajdonos az ellenérzés idépontjarél annak megkezdése elétt értesiti az Uzemeltett,
egyuttal tdjékoztatja az ellendrzést végz6 személyekrdl, valamint az ellenbrzés targyarol,
céljarol. Az ellendérzést végzd személyeket a Tulajdonos mindig az ellendérizendé feladat
szempontjdbol megfelel6 szakértelemmel rendelkez6 személyek, tovabba a Gazdasagi és
Pénziigyi Bizottsag tagjai koziil jeloli ki.



I11.17. Uzemelteté koteles a megyei allategészségiigyi és élelmiszer-ellen6rzd allomas
élelmiszerhigiéniai kirendeltsége részére 4llandé jelleggel ingyenes helyiséghaszndlati
jogot biztositani a vasar-, illetve a piac teriiletén.

I11.18. Gomba csak ott arusithatd, ahol a gombadrusitis ellenbrzésére és drusitasi
engedély kiad4sdra a piac teriiletén a teljes nyitvatartési id6 alatt szakellenér miikodik. A
szakellenér munkajdhoz a helyiséget az Uzemeltetd koteles téritésmentesen biztositani.

II1.19. Az ingatlanon talalhato koziizemekre - a bérbe adott felépitmények kivételével - a
koziizemi szolgaltatékkal a fogyasztoi szerzédést az Uzemeltet$ koti meg. A koziizemek
felé a fogyasztoi bejelentési kotelezettség és annak koltségei az Uzemeltetét terhelik. A
fogyasztoi szerz6dések egy mdsolati példanyat az Uzemeltetd koteles a Tulajdonos
részére megklildeni.

I11.20. A vésarok és piacok rendjét, a forgalomba hozott termékeket az ellendrzésre
jogosult hatdsagok és a jegyz6 ellendrzi. A vésar és a piac rendjét megszegbkkel szemben
kiszabhat6 potdij mértékét az Uzemelteté koteles legalabb két jol lathaté helyen
hirdetményben kdzzétenni. A hirdetményben ismertetni kell a helyfoglalés, a telepités
szakmai szabdlyok figyelembe vételével kialakitott sorrendjét is.

111.21. Uzemeltetd a szerz6dés idétartama alatt haladéktalanul koteles tdjékoztatni a
Tulajdonost:
a) ha ellene csdd- vagy felszamolasi eljaras indult,
b) ha végelszamolasi eljards kezdeményezésére, vagy a jogutéd nélkiili
megsziintetésre irdanyuld birdsagi vagy hatésagi intézkedésre keriilt sor,
¢) ha 3 hénapnal régebben lejart koztartozasa van, és annak megfizetésére nem
kapott halasztast,
d) ha ellene végrehajtasi eljaras indult,
e) mindazokrdl a véltozasokrél, amelyekkel kapcsolatos tdjékoztatdsi
kotelezettséget jogszabaly vagy a jelen szerz6dés eldirja.

I11.22. Uzemeltetd kételes a Havashalom parkban taldlhatd, és a Tulajdonos éltal jelen
szerzddéssel lizemeltetésbe adott szocialis pavilont folyamatosan iizemeltetni, melyb6l
szarmazé bevétel Uzemeltet6t illeti meg. Uzemeltetd koteles ellatni a szocidlis pavilonra
vonatkozéan felmeriilé karbantartdsi munkalatokat és gondoskodni annak folyamatos
tisztantartasarol.

I11.23. Uzemeltetd az iizemeltetési dijat havonta egyenld részletekben a Tulajdonos altal
kiallitott szamla ellenében a szamlan jelzett esedékességi idGpontig fizeti meg a
Tulajdonos 11784009-15516006 szami bankszadmléjéra.

Felek megéllapodnak abban, hogy 15 napot meghaladé fizetési késedelem esetén
Tulajdonos a lejart tartozasat a Ptk. szerint meghatdrozott mértékii késedelmi kamattal
koteles megfizetni. A késedelmi kamat érvényesitése nem sziinteti meg a Tulajdonos
azon jogat, hogy dijfizetési szerz6désszegés miatt a jelen Uzemeltetdsi szerzOdést
felmondja.



IV. A Tulajdonos jogai és kitelezettségei:

IV.I. A Tulajdonos gyakorolja a tulajdonosi jogokat, €s viseli azon kotelezettségeket,
mely jelen szerz6dés alapjan nem az Uzemeltet6t terheli.

IV.2. Tulajdonos jogosult a szerzédés tartalmaval dsszefiiggésben az Ingatlan, valamint
az azon taldlhaté felépitmények lizemeltetését, allapotat, a beruhazasok, munkalatok
kivitelezését ellenérizni, és észrevételeit, kifogasait irdsban megtenni.

IV.3. A Tulajdonos jogosult a rendeltetésszer(i hasznélatot, hasznositést folyamatosan
ellendrizni.

V. A szerzédés megsziinése:

V.1. Tulajdonos jogosult a jelen szerz6dést azonnali hatdllyal felmondani,

amennyiben:
a) A Tulajdonosnak az Uzemeltetd felé a jelen szerzédésben meghatérozott lizemeltet6i

kotelezettségek elmulasztisa vagy megszegése miatt irasban tett figyelmeztetése - az
abban eloirt hatarid6ig - eredménytelen marad;

b) Az Uzemeltetd az ingatlan piacként torténd miikodtetését folyamatosan hét napot
meghaladéan ©nhibajab6l nem tudja biztositani. Az lizemeltetés akadalyat az akadély
kezdetét kdvetd 24 oOran belill az Uzemelteté koteles a Tulajdonos képviselsjének
bejelenteni;

¢) Az Uzemeltetd az Ingatlanban kart okoz;

d) Az Uzemeltetd alapszabalyaban rogzitett médon jogutéd nélkilli megsziinését
hatarozza el, vagy a megsziintetését kezdeményezik;

e) Az Uzemeltetd a szamara jogszabélyban el8irt kotelezettségét megsérti, vagy a jelen
szerzodésben elbirt kitelezettségét sulyosan megszegi;

f) Az Uzemeltetd ellen a jelen szerz6dés hatalyanak iddtartama alatt cséd- vagy
felszamolasi eljaras indul;

g) Az Uzemeltetd ad6-, illeték-, vam- vagy tarsadalombiztositési jarulék tartozdsa tSbb
mint hat hénapja lejart, és ennek megfizetésére halasztist nem kapott;

h) Az Uzemeltetd a jelen szerzédés megkotését kovetden bellott koriilmény folytdn mar
nem mindésiil az Nvtv. szerint atldthaté szervezetnek.

i) Az Uzemelteté az iizemeltetési dfj megfizetésére megallapitott idSpontig a dijat nem
fizeti meg. Tulajdonos ezen esetben koteles - a kvetkezményekre figyelmeztetéssel - a
teljesitésre irdsban felszélitani, és amennyiben az Uzemeltetdé a felszélitdsnak nyolc
napon belill nem tesz eleget, a Tulajdonos a hatdrid6 leteltét6l szamitott nyolc napon
belill irasban felmondassal élhet.

V.2. A Felek barmelyike jogosult az V.1. pontban foglaltakon til a jelen szerzodést
rendkiviili felmondassal megsziintetni, amennyiben a jogviszony folytatasa a masik fél
stlyos szerzédésszegése miatt mar nem all érdekében.



V.3. A rendkivilli felmondds joga a masik félhez intézett tértivevényes levélben
kozlend6 irasos nyilatkozattal gyakorolhato, legalabb 15 napos hataridé betartdsa mellett
a targyhé végére szdldan. Felmondas esetén a Felek kotelesek egymassal elszamolni.

V.4. A jelen szerzé6dés el6z6 pontjaiban felsorolt okok miatti, rendes, vagy azonnali
hatéllyal torténd megsziinése esetén Uzemelteté semmilyen pénziigyi ellentételezésre
nem tarthat igényt a Tulajdonossal szemben.

V.5. Uzemeltetd kotelezettséget véllal arra, hogy a jelen szerz6dés barmely okbol
torténd megsziinése esetén a szerz6dés megsziinésétl szamitott 30 napon beliil az
Ingatlant, valamint az azon taldlhaté felépitményeket rendeltetésszerti hasznilatra
alkalmas, az eltelt bérleti idéhoz igazoddé allapotban, leltdr szerint a Tulajdonosnak

visszaadja.

V.6. Szerzddd Felek jelen Uzemeltetési Szerzddés alairasaval megallapodnak abban és
véllaljak, hogy az egymashoz intézett azon irasbeli nyilatkozatokat (kiildndsen, de nem
kizérélagosan a Szerzédés felmondasardl szol6 nyilatkozatot), amelyeket az Uzemeltetd,
mint cimzett részére (a székhely cimére, azaz: 1163 Budapest, Sashalmi tér 1. cimre),
illetve a Tulajdonos, mint cimzett részére (a 1163 Budapest, Havashalom u. 43. cimre)
tértivevényes és ajanlott, avagy egyéb konyvelt (ajanlott, biztositott ajanlott kiilon
szolgéltatassal) levélpostai kiildeményként szabalyszerien postdra adtak, a cimzettel
kozoltnek, részére kézbesitettnek kell tekinteni akkor is, ha a killdemény ténylegesen
kézbesithetd nem volt, vagy arrdl a cimzett nem szerzett tudomést, mégpedig az e
kiilldeménynek az elsé postai kézbesitése megkisérlése napjatdl; ha ez nem éllapithat6
meg, akkor a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjatél szamitott 6t6dik
munkanapon; ha ez sem Aallapithaté meg vagy a kézbesités masodszori megkisérlésére
nem is keriilt sor, akkor azon a napon, amelyen a kézbesitetlen kiildeményt a posta a
feladonak visszakiildte.

Szerz6d6 Felek kijelentik és kotelezik magukat arra, hogy a fenti jognyilatkozatok
kozlésére és kézbesitésére vonatkozd kotelezettségiikre tekintettel gondoskodnak arrdl,
hogy a fentiekben megadott kézbesitési cimeken a jelen okirat szerint részletezett
szerzodés megkotésétsl kezdve ezen bérleti jogviszony fennalldsdnak tartama alatt
folyamatosan rendelkeznek a postai killdemények 4tvételére jogosult személlyel
(meghatalmazott). Ennek elmulasztiasa esetén, az atvételre jogosult személy
(meghatalmazott) hidnyéra elényok szerzése végett Szerz6d6 Felek nem hivatkozhatnak.

VI. Jelen szerzddésben hasznalt fogalmak és értelmezések

Alvallalkoz6: az a természetes, vagy jogi személy, amely az ingatlanok egy részét
hasznalat céljara bérbe, illetve hasznositisba veszi az Uzemeltet6tol.

E szerz6dés teljesitése soran a karbantartds fogalma alatt a szamvitelrél sz616 2000. évi
C. térvény 3.§(4) bekezdés 9. pontjaban szerepl6 fogalmat kell érteni, azaz

karbantartds: a hasznalatban 1év6 targyi eszk6zok folyamatos, zavartalan,
biztonsigos iizemeltetését szolgaléd javitdsi, karbantartdsi tevékenység, ideértve a
tervszerd megel6z6 karbantartdst, a hosszabb idészakonként, de rendszeresen
visszatéré nagyjavitast, és mindazon javitdsi, karbantartdsi tevékenységet, amelyet a
rendeltetésszerli hasznilat érdekében el kell végezni, amely a folyamatos
elhaszndl6dés rendszeres helyreallitasat eredményezi.



VII. Zaré rendelkezések:

VIL1. Uzemeltet6 kijelenti, hogy a Nvtv. szerinti, a torvény erejénél fogva atlathatd
szervezetnek min6stil.

VIL.2. A jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgédri Térvénykonyv, a
piacokra és visdrokra vonatkozé mindenkor hatdlyos jogszabdlyok, valamint az
Onkormanyzat mindenkor hatalyos rendeleteinek rendelkezései az iranyadok.

A jelen 7 szamozott oldalbdl 4116 szerz6dést a Felek kolcséndsen atolvastak, és azt, mint
szerz8dési akaratukkal mindenben megegyez6t, jovdhagyolag alairjak.

Budapest, 2019 JON 28,
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SASHALMI PIAC INGATLANFEJLESZTO, BERUHAZO ES UZEMELTETO KFT.

HATAROZAT

a tarsasdg Feliigyel$ Bizottsaganak hatérozathozatalarol, mely késziilt 2021.11.26. napjéan., a Sashalmi Piac

Kit. Feltigyel6 Bizottsagi iilésén. :

1
I

NAPIREND: 1. Az iizem(%ltetési szerzodés feliilvizsgalata a belsé ellenéri jelentés alapjan.
HATAROZAT
7/2021. (XI1. 26.) A Feltigyel6 Bizottsig elfogadasra javasolja a Budapest Févaros XVI. keriileti

Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete részére, hogy az iizemeltetési szerzédés
L1. pontjat a 2021. jalius 6-4n kelt belsd ellendri jelentés 1. 2. pontja szerint
modositsa. Indoklds: a 300.000 Ft/hé iizemeltetési dij utdn duplan keletkezik 4fa
fizetési kotelezettség, mely éves Gsszege 972.000 Ft x 2 = 1.944.000 Ft. Tovabbi
problémat jelent az tizemeltetési dij sszegének megfelels timogatasként térténd
felhasznaldsa, mert az elfogadas utdn a tamogatas kiutalasa kozott eltelt id
jelent8sen megneheziti a hataridében torténd felhasznal4st (megkezdett beruh4zas
pedig nem elszamolhatd).

Koltséghatékonysag szempontjabdl egyszerlibb megoldas, ha a tarsasag az
izemeltetési dijnak megfelel Osszegii fejlesztési tartalékot képez az
eredménytartalékbol. A fejlesztési tartalék a vonatkozé rendelkezés értelmében
négy éven beliil hasznalhato fel, nem keletkezik plusz afa fizetési kStelezettség és
a tarsasigi e\;déalapot csokkenti.

(3 igen, 0 nem, 0 tartdzkodas)

......
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, L7 5y 1 ,
Dobre Daniel Daréczi Zoltan
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KIVONAT

a tarsasag Feliigyelé Bizottsaganak hatdrozathozatalarol, mely késziilt 2022.02.16. napjan, ilés tartasa nélkiil,
elektronikus uton torténd szavazassal, a Sashalmi Piac Kft. Feliigyel6 Bizottsag ligyrendjének 6. pontjanak
megfelelden.

NAPIREND: 2. Az iigyvezeté célfeladatinak meghatarezasa.

HATAROZAT

2/2022. (11. 16.) A Feliigyeld Bizottsag elfogadasra javasolja a Budapest Févaros XVI. kerileti
Onkormanyzat Polgarmestere és Képviselo-testiilete részére, hogy a Sashalmi Piac
Ingatlanfejlesztd, Beruhazo és Uzemeltetd Kft. vezet6 tisztségviseléjének, Kozma Viktor
ligyvezetének az alabbi célfeladatok keriiljenek meghatirozsra 2022 targyévre
vonatkozoan:

1.Két egész napos rendezvény megszervezése az alabbiak szerint:

- Nyérindité csaladi nap megszervezése juniusban, a sziinid6 kezdetéhez kozeli
hétvégén, szinpadi programokkal, vasarral, jatékokkal,

- A korabbi hagyomanyos blicsuval egybekotott 6szi rendezvény, mely a sashalmi
plébaniaval egyiittmikodésben keriilne megrendezésre.

2. Uj, modernebb honlap elkészitése, melyhez késobb kiszallitassal egybekotott
termékrendelési felilet is integralhato.

3. Karacsonyi vasar, korcsolyapalya megszervezése a Sashalmi Piactél eltéré XVL
keriileti helyszinen, amennyiben sikeriil kozteriiletfoglalasi engedélyt kérni ra az
dnkormanyzattol.

4. Olyan 1jj kistermel6k, dstermel6k felkutatasa a piac vonzaskorzetébdl, akik a
Sashalmi Piac minéségi, magyar termel6i termékek valasztékat boviteni tudjak. Az igy
tervezett létszam bovités min. 10%-os kell legyen a megel6z6 idészakhoz képest.

A Javadalmazasi szabalyzatnak megfelel6en, a fentiekbdl harom célfeladat teljesitése
esetén 3 havi megbizasi dijnak megfelels 8sszeg illeti az ligyvezet6t. Ennek
megfelelden pedig kett6 feladat teljesitésénél 2 havi, egy feladat teljesitése esetén 1
havi 8sszeg jar az ligyvezetd szamara.

A feladatok elvégzésének hatarideje 2023.03.31.

(3 igen, 0 nem, 0 tartdzkodas)
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