92/2022.

BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Keésziilt a 2022. junius 15. napjan tartandé Képviseld-testiileti iilésre.
Készitette: Handelné Kiscelli Agnes vagyongazdalkodasi iigyintézo

Targy: Javaslat a Margit utca — Sarji utca 107265,
107266, 107267 hrsz-u ingatlanok
értékesitésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 60/2012. (II. 15.) Kt.
hatérozatdban ugy dontdtt, hogy a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat tulajdonat
képez6é Budapest XVI. keriilet Sarju utca 107267 hrsz-u, 721 m? teriileti, 107266 hrsz-1, 18635
m? teriletd, 107265 hrsz-u, 16250 m? teriiletii ingatlanokat egyiittes nyilvanos egyfordulos
palyazat Gtjan értékesiti. Az ingatlanok egyiittes forgalmi értékét, mely egyben az ingatlanok
kikialtasi ara, 295.000.000,- Ft + afaban, azaz brutté 374.650.000,- Ft-ban hatarozta meg. (1.
szamu melléklet)

A hatdrozat végrehajtasara biztositott hataridét a Képviselo-testiilet minden évben
meghosszabbitotta tovabbi egy évvel, legutobb 2022. december 31-ig. (Id. 26/2013. (Il. 13.) Kt.
hatarozat, 5/2014. (I. 22.) Kt. hatarozat, 4/2015. (I. 28.) Kt. hatarozat, 9/2016. (I. 27.) Kt.
hatarozat, 4/2017. (1. 25.) Kt. hatarozat, 7/2018. (I. 24.) Kt. hatarozat, 357/2018. (XII. 12.) Kt.
hatarozat, 335/2019. (XII. 11.) Kt. hatarozat, 314/2020. (XII. 09.) PM hatarozat, 125/2021. (XIL
08.) Kt. hatarozat)

Az Onkorményzat az ingatlanokat egyiittes értékesitésre folyamatosan hirdette, ezidaig
eredményteleniil. Emiatt sziikségessé valt a harom ingatlan kiilon-kiilon torténd felmérése,
értekbecslése és hasznositasanak ujragondolésa.

Az ingatlanok &vezeti besorolasa a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének a kertileti épitési szabalyzatrol szol6 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: KESZ) szerint: Gksz-2/XV1/4 (Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést
szolgalé teriilet) A KESZ térképi mellékletében vv jeloléstiek (magas talajvizallasu teriilet 2,5
méter).

A 107265 hrsz-u, 1 ha 6250 m? teriiletli, kivett lakohaz udvar megnevezésii ingatlan. Az
ingatlan bekeritetlen, a Sarju utca feldl gazos, elhanyagolt. Az ingatlanon egy idegen
tulajdonu lakoépiilet felépitmény taladlhatd, egyszert kialakitasu, gyenge allapotu, hazilagos
kivitelezésben késziilt. Az ingatlanon 1év0 lakas viz, elektromos dram bekotéssel rendelkezik.

A 107265 hrsz-t ingatlan tulajdoni lapjan az alabbi bejegyzések talalhatoak:
- tulajdoni lap II rész 3. sorszamon, 43406/2/2010 iigyiratszamon az ELMU Halozati
Kft. javara, 201 m? teriiletre, VMB-134/2009 szamon vezetékjog jegyezés,
- Budapest Févaros Onkorményzata javira vizvezetési szolgalmi jog iranti megkeresés-
eljaras megsziintetése,
- A Fdvarosi Katasztrofavédelmi Igazgatdosdg Katasztrofavédelmi Hatdsagi Osztaly
35100-8057/2020. alt. hatarozata alapjan a Budapest Févaros Onkormanyzata javara
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vizvezetési szolgalmi jog bejegyzés (a vizvezeték nyomvonalat lasd e-kozmiitérkép
szerint)
Az ingatlanra peres eljaras volt folyamatban a PKKB el6tt, mely eljaras soran az ingatlanban
laké személy vonatkozasaban Budapest Févaros XVI. keriilet Onkormanyzat kiiirités iranti
keresete elutasitasra kertilt.
Ezen itélet megallapitotta, hogy a bent lakd személyt az ingatlan vonatkozasaban hasznalati
jog illeti meg, igy a vevO csak ezen az ingatlan-nyilvantartasban nem szerepeld, de itéleten
alapul6 hasznalati joggal egyiitt szerezheti meg az ingatlan tulajdonjogat.

Az ingatlan el6tt szennyvizcsatorna halozat nincs kiépitve.

A 107266 hrsz-u, kivett sporttelep megnevezési, 1 ha 8635 m? teriilet(i ingatlanon talalhato a
hasznalaton kiviili, bezart 16tér. A 16téren korabban irodak, szocidlis helyiségek, tarolok,
164llasok, zarhat6 raktarak voltak. A 16tér egy része leégett. (A helyszinen maradvanyépiiletek
vannak).

Ugyanezen az ingatlanon, a 16tér teriiletén kiviil, elkeritetten egy csaladi haz all. Az épiilet
alaptertilete 51 m?. A vizvezeték és az elektromos halozat a Sarju utcaban talalhat6. A Margit
utcaban az elektromos héldzat, gdzvezeték kiépitett. A lakas flitése elektromos flitépanelokkal
tortént. Az ingatlanon a gdzszolgaltatast kikapcsoltak.

Az ingatlan eldtt szennyvizcsatorna haldzat nincs kiépitve.

A 107266 hrsz-u ingatlan tulajdoni lap II. rész 2. sorszamon, 43406/2/2010 ligyiratszamon az
ELMU Halozati Kft. javara, 234 m? teriiletre, VMB-134/2009 szamon vezetékjog jegyezés
szerepel.

A 107267 hrsz-ii, kivett beépitetlen teriillet megnevezésii, 721 m? nagysaga ingatlan
haromszog alakt, kozmiivel nem rendelkezik. Az ingatlan el6tt a Sarji utcaban vizvezeték és
elektromos halozat, kozvilagitas kiépitett. Gazvezeték €és szennyvizcsatorna az ingatlan eldtt
nem kertilt kiépitésre.

A 107267 hrsz-u ingatlan tulajdoni lap II. rész 2. sorszamon, 43406/2/2010 iligyiratszamon az
ELMU Halozati Kft. javara, 8 m? teriiletre, VMB-134/2009 szamon vezetékjog jegyezés
szerepel.

A letoltott 107267 hrsz. ingatlan tulajdoni lap cim koordinata részében ,,feliilvizsgalat alatt”
bejegyzés szerepel.

Jogszabalyvaltozas kovetkeztében 2015. évtdl a tulajdoni lapon szerepld cim az ingatlan-
nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 25/A § (4) bekezdése
alapjan a kozponti cimregiszterbdl (KCR) torténd automatikus adatatvétel utjan valik az
ingatlan-nyilvantartas részévé. A kozponti cimregiszterbdl torténd adatatvétel lefolytatasaig
az Inytv. 95. § (3) bekezdése alapjan, a tulajdoni lapon a cim mellett ,,feliilvizsgalat alatt”
megjegyzést tiintet fel a Foldhivatal. A megjegyzés az ingatlan-nyilvantartasi adatok iranyado
jellegét nem érintik.

A Margit utcéban, a Sarji utcaban, az ingatlanok el6tt a szennyvizcsatorna nem épiilt ki, az
ingatlanok 6nallo csatorna bekotéssel nem rendelkeznek, a szennyvizcsatorna kiépitése, az
ingatlanokra torténd bekotése vevo feladata és koltsége. Konkrét igény ismeretében a kozmi
szolgaltato ad t4jékoztatast.

Targyi ingatlanok a XVI. keriilet kdzigazgatasi teriiletén talalhato ingatlanok dontd részéhez
hasonldan altalanos védelem alatt allnak, régészeti leldhely besorolastiak, amely a Foldhivatal
nyilvantartdsidban 66780 azonosité szamon szerepel.



A nyilvantartas sem elidegenitési, sem terhelési, sem telekalakitasi tilalmat nem jelent, csupan
a teriileten éplilet épitések €s az ingatlanok kozmiivesitése soran a Budapest Fdvaros
Korméanyhivatala V. Keriileti Hivatala Hatésagi Foosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztalyt, mint szakhat6sagot meg kell keresni.

Targyi ingatlanok nem allnak sem helyi, sem orszagos természetvédelmi oltalom alatt, a
teriileten nincs olyan kornyezetvédelmi szempontbdl relevans tény, mely a kialakulo telkek
értékesitését, beépitését korlatozna vagy akadalyozna. A telkek vizbazist, nagyvizi medret,
parti sdvot nem érintenek.

Az ingatlanok kitlizése megtortént. A kitlizési vazrajzot mellékeljiik.

A Margit utca és a Sarju utca szilard burkolattal ellatott. Mindkét utszakaszra, a szilard
burkolatra burkolatbontasi tilalom all fenn 2026. december 31-ig.

Tekintettel arra, hogy az ingatlanok értékesitése eddig nem jart eredménnyel, el6terjesztoként
javaslom, hogy az ingatlanokat megbontva, kiilon a 107265 hrsz-u ingatlant, és a 107266 és
107267 hrsz-u ingatlanokat egyiittesen hirdesse az Onkormanyzat értékesitésre, egyidejiileg
aktualizalva a 2012-ben tortént értékbecslést.

Az ingatlanra 2022. majus 24. napjan értékbecslés késziilt. A PROAC Ingatlan Tanacsado
Kft. képviseletében Krisanszky Timea igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakértd szerint:

1165 Budapest Margit utca 128. szam, 107265 hrsz. alatti, kivett lakoéhaz, udvar
megnevezést, 16250 m? teriiletli ingatlan 1/1 tulajdoni hényadanak per, teher — ¢s
igénymentes allapotban becsiilt nett6 piaci értéke kerekitve 307.200.000,-Ft,

mely 0sszegbdl az iires telek nettd piaci értéke kerekitve: 272.600.000,-Ft,

az épliletek netto piaci értéke kerekitve 34.600.000,- Ft,

az épiiletekre vonatkozo hasznalati jog értéke kerekitve 10.400.000,- Ft.

Az ingatlan hasznalati joggal terhelt becsiilt nettd piaci értéke 296.800.000,-Ft. (2. szamu
melléklet)

1165 Budapest, Margit utca 130. szam, 107266 hrsz. alatti, kivett sporttelep megnevezésii,
18635 m? teriiletii ingatlan becsiilt nettd piaci értéke 307.000.000,-Ft,

az iires telek forgalmi értéke kerekitve 369.000.000,-Ft,

a bontasi koltség becsiilt érteke 62.000.000,- Ft.

Az ingatlan alakja és mérete miatt beépithetdsége korlatozott. (3. szamt melléklet)

A KESZ szerint az 6vezetben kialakithat6 legkisebb telekméret 2500 m?,

1165 Budapest, Sarju at 107267 hrsz. alatti, kivett beépitetlen teriilet megnevezésti, 721 m?
tertileti ingatlan becstilt nett6 piaci értéke 5.400.000,-Ft. (4. szdm melléklet)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az Onkormdanyzat
vagyondrdl ¢és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szo6lo
24/2009. (V1. 25.) 6nkormanyzati rendelet szerint:

»18. § (1)-Az Onkormanyzat iizleti vagyondnak hasznositdsa:

a) a Képviselo-testiilet hataskorébe tartozik:

aa) az oOnkormdnyzati tulajdonu ingatlanok hasznositisa (kiilondsen elidegenités,
haszndlatba adds, bérbeadds) 40 millio Ft értékhatar, vagy 4 millio Ft/év bérleti dij felett;



ab) az ingatlanokhoz kapcsolodo az énkormanyzat tulajdonaban dllo vagyoni értékii jogok
feletti rendelkezés - a c) pontban foglalt kivétellel - 15 millio Ft értékhatar folott;

ac) az 5 millio forint feletti egyedi értékii ingo vagyon értékesitése.

b) a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag hataskorébe tartozik a polgarmester egyetértésével:

ba) az onkormanyzati tulajdonu ingatlanok hasznositasa (kiilonosen elidegenités, hasznalatba
adas, bérbeadas) 40 millio Ft értekhatar, vagy 4 millio Ft/év bérleti dij alatt,

bb) az ingatlanokhoz kapcsolodo, az dnkormanyzat tulajdondban allo vagyoni értékii jogok
feletti rendelkezés - a c) pontban foglalt kivétellel - 15 millio Ft értékhatar alatt;

bc) az 5 millio forint értékhatér alatti egyedi értékii ingd vagyon értékesitése.”

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat
vagyonanak értékesitése, hasznositidsa soran alkalmazandé versenyeztetési szabalyokrol szolo
35/2004. (IX. 30.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Versenyrendelet) szerint:

3. § A vagyontdrgyak értékének megdllapitasakor az Onkormdnyzat vagyondrdl és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jog gyakorlasdarol szolo onkormanyzati  rendelet
(tovabbiakban: Vagyonrendelet) szabalyait kell megfeleléen alkalmazni.

4. §A versenyeztetés formai: nyilvanos egyfordulos palydzat vagy liciteljaras.

Az altalanos forgalmi adorél szol6 2007. évi CXXVIL torvény (tovabbiakban: Afa torvény)
»86. § (1) Mentes az ado aldl:

J) a beépitett ingatlan (ingatlanrész) és az ehhez tartozo foldrésziet értékesitése, kivéve annak
a beépitett ingatlannak (ingatlanrésznek) és az ehhez tartozo foldrészletnek az értékesitését,
amelynek

ja) elsé rendeltetésszerii haszndlatbavétele még nem tortént meg,; vagy

Jb) elsé rendeltetésszerti haszndlatbavétele megtortént, de az arra jogosito hatosagi engedély
véglegessé valasa, vagy hasznalatbavétel-tudomasulvételi eljaras esetén a hasznalatbavétel
hallgatassal torténd tudomdsulvétele és az értékesités kozott még nem telt el 2 év, vagy
beépitése az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo torvémy szerinti egyszerii
bejelentés alapjan valosult meg, és a beépités tényét igazolo hatdsagi bizonyitvany kiallitasa
és az ertékesités kozott még nem telt el 2 év;

K) a beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése, kivéve az épitési telek (telekrész)
értékesitését,

88.§ (1) A 86. § (1) bekezdésétol eltéréen a belfoldon nyilvantartasba vett adoalany az allami
ado- és vamhatosagnak tett bejelentése alapjan donthet ugy is, hogy

a) a 86. § (1) bekezdésének |) és K) pontjaban emlitett termékértékesitését,

adokotelessé teszi.”

Az Onkormanyzat a lakéingatlannak nem mindsiild ingatlan (ingatlanrész) bérbeadasa,
haszonbérbeaddsa tevékenységre addmentesség helyett az Aaltalanos szabalyok szerinti
adokotelessé tételt valasztotta, az ingatlanértékesités tekintetében azonban az Afa torvény 88.
§-a szerinti bejelentést tett ebbdl kovetkezéen az Afa torvény 86. § (1) bekezdés j) és k)
pontjaira tekintette adokotelessé tételt nem valasztotta.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztés targyaban donteni sziveskedjen!



Hatarozati javaslat I:

Hatarozati javaslat 11:

Hatarozati javaslat
i:

Budapest Févaros X VL. keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiilete a
60/2012. (Il. 15.) Kt. hatarozatot - a moddositd hatarozatokra is
kiterjedden - visszavonja.

Hatarido: 2022. jinius 15.
Felelos: Kovacs Péter polgarmester
(Elfogadasa egyszer(i szotobbséget igényel)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiilete
tgy dont, hogy a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 1165 Budapest, Margit utca 128. szdm alatti,
107265 hrsz-u, kivett lakohaz udvar megnevezésti, 16.250 m?
terliletli ingatlant nyilvanos egyfordulds palyédzat tjan értékesiti. A
Képvisel6-testiilet az ingatlan 10.400.000 Ft értékd hasznalati joggal
csokkentett forgalmi értékét netté 296.800.000,-Ft-ban hatarozza
meg, melybdl az iires telek nettdo érteke 272.600.000,-Ft, a
felépitmény netto értéke 34.600.000,-Ft.

A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmestert, az eldterjesztésben foglalt
feltételekkel, a palyazati kiirdas ¢és a sziikséges intézkedések
megtételére.

Hatarido: 2022. december 31.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester
(Elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiilete
gy dont, hogy a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
tulajdondban allo6 1165 Budapest, Margit utca 130. szam alatti,
107266 hrsz-a, kivett sporttelep megnevezésii, 18.635 m? teriiletii
ingatlant, valamint 1165 Budapest, 107267 hrsz-u, kivett beépitetlen
teriilet megnevezési, 721 m? teriiletii ingatlant nyilvanos egyfordulos
palyazat ttjan egyiittesen értékesiti.

A Képviselo-testiilet a 1165 Budapest, Margit utca 130. szam,
107266 hrsz-t ingatlan forgalmi értékét netté 307.000.000,-Ft-ban, a
1165 Budapest, Sarju ut 107267 hrsz-u ingatlan forgalmi értékeét
nettd 5.400.000,-Ft-ban, mindosszesen nett6 374.400.000,- Ft-ban
hatdrozza meg, mely egyben a kikialtasi ar.

A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmestert, az eldterjesztésben foglalt
feltételekkel, a palyazati kiirds ¢és a sziikséges intézkedések
megtételére.



Hatarido: 2022. december 31.
Felelo6s: Kovacs Péter polgarmester
(Elfogadasa egyszeri szotobbséget igényel)

Kelt: Budapest, 2022. id6bélyegzé szerint

Té')rvényei:ségi, szempontbol megfeleld:
dr. Csomor Ervin

2022.06.07 15:16:53 +02'00"
Dr. Csomor Ervin
jegyz0

Mellékletek:
1. 60/2012. (Il. 15.) Kt. hatarozat
2. 107265 hrsz-u ingatlanra vonatkozo értékbecslése
3. 107266 hrsz-u ingatlanra vonatkozo értékbecslése
4. 107267 hrsz-t ingatlanra vonatkoz6 értékbecslése

Targyalasra illetékes bizottsag:
Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag

Acs Aniké
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