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modositasanak megfontoldsa a véltozo
tarsadalmi koriilményekre tekintettel

Tisztelt Kornyezet- és Klimavédelmi Bizottsag!

A f6varos teriiletére — az 1990 elott — egységes épitési szabalyzat, ovezeti rendszer a Budapesti
Viarosrendezési Szabalyzat (BVSZ) volt érvényben és csak egyes kiemelt vagy 1ij, beépitésre szant
teriiletekre késziilt az adottsdgokat t5bbé-kevéshé figyelembe vevd, az épités rendjét meghatérozo
szabalyozasi lerv,

A BVSZ a XVI. keriilet teriiletére 05-0s ¢pitési dvezet, amely jellemzden a csaladi hazas teriiletet
fedte le, elvében négy lakas épitését a 25 %-0s bedpités alkalmazasdval tette lehetévé, ugyanakkor a
csatornazatlan teriileteken az épitheto lakésok szamat kettdben hatérozta meg.

Ez az infrastruktira hiany csak a 90-es éveket Kivetden csokkent, igy természetes modon élt tovéabb
a kertvarosias telepiilés-struktura a keriilet teriiletén.

Az épitési szabalyozasban a Budapest Févaros Kormanyhivatala altal 1999. janudr 1-jétd] hatalyos
Budapest Févaros Szabalyozasi Kerettervérdl (FSZKT) szol6 46/1998. (X.15.) Fov. Kgy. rendelete
és a Budapest Fovaros Szabalyozasi Keretszabalyzatarol (BVKSZ) sz6l6 47/1998. (X. 15.) Fov.
Kgy. rendelete hozott véltozast.

Az 4j szemléletl telepiilésrendezési eszkoz — az épitési torvény alapjan — lehetdséget adott a
keriileteknek a kertileti épitési szabalyzat elkészitésére.

A budapesti keriiletek koztl clséként, a XVI. keriilet Kerilleti Vérosrendezési és Epitési
Szabalyzatarol sz616 (KVSZ) 30/2000. (VII. 14.) ok. rendelete késziilt el.

A KVSZ készitése sordn a telepiilésrendezési adottsdgok és foként az épitési szabalyok torésmentes
folytonossaga miatt, a keriilet terilletét nagyrészt lefedd, az FSZKT-ban L4 keretovezettel
meghatarozott lakotertileteken a korabbi épitési paraméterek érvényesitése volt a Képviseld-testillet
szandéka.

Ugyanakkor a KVSZ készitését megel6z6 vizsgalat — a telekstruktira és azon az adott be¢pitési
mod — egyértelmivé tette, hogy az id6kdzben kiterjesztendd szennyvizesatorna-halozat ellencre a
keskeny vagy a korabbi idészakban kialakitott kisebb épitési telkeken legfeljebb két lakas épitésére
legyen lehetdség, ezzel a kertvarosias, nyugodt életforma lehetoségeét biztositva.

Az 1990-es éveket kovetd tarsadalmi valtozasok —a vallalkozasok, a magén épitéipari tevékenység
megjelenése — azt eredményezick, hogy az épitési szabélyzat adta Jehetéséggel a négy lakas épitésct
lehetdvé tevod épitési telkeken — fiiggetleniil azok teriileti méretétsl — a dragulo négyzetméterarak
miatt, tobblakésos épiiletek jelentek meg. (A szabélyozas az egy épitési telken épithetd maximalis
lakasszamot hatdrozott meg, ezért a lakasok mellett, lakasnak hasznalt, 6nallé funkeiok is helyet
kaptak.)

A tarsadalmi észrevételek alapjan, amely nem akart ,,Zugloi beépitést”, a K épviseld-testiilet ezekben
az vezetekben mar nem lakas, hanem egy-egy onallo rendeltetési egység elhelyezhetéségét a telek
teriiletéhez kototte (300 m*/lakas).

A Kertvéarosias beépitést mar nem csak a lakasszam, hanem a szomszédos ingatlanokban €16k €letét
is zavard beépitési formak (épiilethossz, a szomszédos oldalkertre néz6 homlokzatmagassag, -..) is
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veszélyeztették, amelyek szabalyozasa a KVSZ tobbszori modositasa soran kedvezoen hatott a
beépitésre ¢s a szomszédsagi viszonyokra.

A jelentés tarsadalmi valtozasok, példaul az egyéni vallalkozasok lakoteriileten beliili megjelenése
sziikségessé tette, hogy az adott beépitési lehetdség mellett —a féutvonalak kivételével — az épitési
telken onallo, lakas nélkiili szolgaltatas, gazdasagi tevékenység, akar iroda, ne létestilhessen.

A f6utvonalak mellett (pl. Veres Péter 1it) a lakddvezet helyett intézményi teriilet jelent meg, amely
a lakéteriilettdl eltérd bedpitési paraméterekkel teszi lehetdvé a szolgaltatisok megjelenését. A
tarsadalmi és épitéspolitikai valtozasok megjelentek a Budapest teriiletére vonatkozd, Budapest
Fovaros Telepiilésszerkezeti Tervérdl szolo (TSZT) 5/2015. (L 28.) Fév. Kgy. hatarozat 2015.
évben torténd elkészitésében, és csak keretet biztosité Fovarosi Rendezési Szabalyzatrol (FRSZ)
52616 5/2015. (11. 28.) Fév. Kgy. rendeletben.

A TSZT-ben a kertvérosias teriiletek — az orszagos épitési eléirasoknak megfeleld — Lke-1
kertvarosias intenziv beépitésii lakoteriilet tertiletfelhasznalas kategoriaba soroltan jelentck meg.

Az 0j fogalom-meghatarozasok sziikségessé tették a keriiletre vonatkozo6 0j szabélyozas készitését.
A keriilet karakierének meghatarozasat jelentd ,Fejlodé kertvaros™ elvébdl kiindulva, elkésziilt az
0j épitési szabalyzat, a Kertileti Epitési Szabalyzatrol (KIiSZ) sz616 21/2018. (VIL. 6.) k. rendelet,
amely a beépités intenzitisanak ndvelése helyett a kertilet tertiletet jellemzOen kitevo, csaladi hazas
lakoteriileteken a meglévd lakésallomanyban végbemend demografiai valtozas ¢s a csaladi haz
ipénye a KI:S7Z elbirasaiban az Lke-1 teriiletén, annak épitési dvezeteiben, a telekmérettol fliggden
(600 m”) egy vagy két lakas épitését teszi lehetdve.

A KESZ szigorodo épitési szabélyai ellenére — fokent a vallalkozoi lakasépités esetén — a beépitési
struktira véltozas, az életmdd és €letszinvonal emelkedéssel egyfitt jart a gépkocsik szdménak és a
forgalom novekedésének emelkedése.

A viszonylag intenziv beépités — max. két lakas — és a megkivant minimalis 60 % zoldfeliillet még a
két lakas épitése esetén is nehezen biztosithato.

A KIESZ el6irasai két lakas épitése esetén sem tudjak biztositani a hagyomanyos karakter(i beépités
megjelenését - a telken beliili elhatarolésra (keritésre) vonatkozd KESZ elbirasok ellenére a belso,
onallo telekrész-haszndlat biztositasa miatt — az ott 1€vo, eltéré novényzet és zoldfeliilet kialakitas
miatt. (Ehhez jarul még, hogy a vallalkozoi lakasepités az 6nallé tulajdont zoldfeliilet
gondozasahoz és a csaladi hazas életmdd folytatasahoz szitkséges, a lakas funkeidt kiegészito tarolo
helyiségek kialakitdsat is mellozte, és ez 6nallo, altalaban megengedett beépitési szazalékon feliili
épitmények megjelenését eredményezte.)

Az igényes telepiilésképi megjelenést és a helyi identitast noveld folyamatot erdsitette a
Telepiiléskép védelmérdl szolé 40/2017. (XIL 19.) k. rendelet, amely jelentds hatdssal lehet a
kertvarosra, a keriletrészekre jellemzd épitészeti karakter megOrzésére és igényes életmod
folytatasara.

A KESZ elkészitésének elhatdrozasat és jovahagyasat kovetden eltelt 6bb €v olyan jelentds
beépitési, tarsadalmi, egyittélési problémat vetett fel, amely megfontolandova teszik a KESZ fenti
igény szerinti atfogalmazasat.

A KESZ modositasanak atgondolasakor figyelemmel kell lenni a kertilet beépitési struktiraja miatt
aggodo lakossag, épitkezni szandékozo csaladok, a lakossagi telekszomszédsagi elvarasaira,
igénydére.

A fejlédé kertvaros semmiképpen nem jelentheti a hagyomanyos teriileteken a beépités stirliségének
novekedését.
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Megfontolandé a még jelentds, régebbi épiilettel beépitett teriiletek  4atalakulasa  elott a
_csaladihazas” teriileteken az elhelyezheté lakdsszam csokkentése. A mér beépiilt teriileteken
telkenként csak 1 lakds vagy szolgdltatasi egyseg helyezhetd el fiiggetleniil a telek méretétol. A
megndvekedett gépkocsi forgalom €s a kizteriileti parkolds visszaszoritasa érdekében telkenként 2
személygépkocsi elhelyezésére legyen kételezd teriiletet biztositani, ebbdl egy gépkocsi tarolot
telekméretté! fiiggden az épiileten belil kell elhelyezni. Ebb6l kifolydlag egy épitési telken legalabb
cgy, épiileten beliili gk. tarolo elhelyezése az épitési telek nagysaganak - ebbol kévetkezoen a
beépithetd alapteriiletek — fliggvényeben, de a 800 m>nél kisebb épitési telek esetcn a lakoteriilet
beépithetd hasznos teriiletének csokkentése nem célszert.

A javasolt KESZ modositas a kertvarosias beépités megerdsitését az épitési telek jellemzden
melléképiilet nélkiili kialakitasat és az épitési telken bellili, az értékes zoldfeliilet és ndvényzet
kialakitasat szolgalja.

Hatarozati javaslat:

Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviselo-
testitletének  Kormyezet- és  Klimavédelmi Bizottsaga
(Amogatja a Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz616 21/2018.
(VII. 6.) ok. rendelet modositasat, a kovetkezd elvi
feltételek érvényesitésére.

Az Lk-2 teriiletfelhaszndlasi modua lakoteriilet  az
Lk-2/XVI/OM ovezetében és az Lke-1 terilletfelhasznalasi
moédu  lakoteriilet — tobblakasos, csoporthazas épitési
svezetet kivéve  (Lke-1/XVI/SZ6, Lke-1/XVVSZ7,
Lke-1/XVI/CS1-CS2) — egy ¢épitési telkén egy lakas
(szolgaltatas) helyezhetd el, €s az épitési telken belill ket
személygépkocsi parkolasat kell biztositani. Az Lke-1
lakoteriilet épitési telkén a 800 m?-t meghaladd épitési
telken 0j épiilet épitése esetén legaldbb egy gépkocsi
elhelyezését a fofunkcid)u épiiletben kell biztositani. A
hasznalatbavételi vagy az €pités tudomasul vételének
feltétele a telek méretének megfeleld faiiltetés megléte.

Hatarid6: 2020.januér 22.
Felelés: Mizsei Laszlo bizottsagi elnok
(elfogadasa egyszeri szotobbséget igényel)

¥ ’/ (

Kovacs Péter
polgarmester

Budapest, 2020. januar 9.

Az eldterjesztést készitette:

Toth Miklos
foépitész





