116/2023.

BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Keésziilt a 2023. szeptember 20. napjadn tartando képviseli-testiileti iilésre
Készitette: dr. Bartfai Sandor vagyongazdalkodasi és jogi referens

Targy: Javaslat ¢letjaradéki szerzddés megkotésére
(Matyasdomb tér)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviselo-testiilete a 179/2013. (V. 29.)
hatérozataban elfogadta az életjaradéki rendszert. A szabalyzat szerint ,,az Onkormanyzat 65
¢éves vagy id6sebb kertileti lakos(ok) tulajdonaban 1évé, meghatarozott feltételeket kielégitd
lakdingatlanok (csaladi haz, tdrsashazi és lakésszovetkezeti lakas) tulajdonjogéért egydsszegl,
majd a jaradékos(ok) élete végéig rendszeres havi pénz-juttatast — életjaradékot — fizet”. (1.
szamu melléklet)

Az clbterjesztés 2. szamG mellékletében szereplé Tulajdonosok (a tovabbiakban:
Tulajdonosok) megkeresték az Onkormanyzatot, hogy a tulajdonukban 4116 Budapest XVI.
keriilet, Matyasdomb tér 3. szam alatti tarsashazban 1évd, a 2. szamu mellékletben megjeldlt
ingatlanuk (a tovabbiakban: Ingatlan) tulajdonjogaért veliik az Onkormanyzat életjaradéki
szerzOdést kosson.

Az ingatlanforgalmi szakvélemény szerint az Ingatlan értéke: 41 200 00 Ft.

Az Ingatlan 58 m? alapteriiletii, 9,28 m? szoba, 9,19 m? szoba, 17,28 m? szoba, 3,6 m? loggia,
2,85 m? elészoba, 3,61 m? konyha, 0,87 m? kamra, 0,77 m* WC, 5,75 m? hall, 4,05 m? fiirdé
helyiségekbdl all. A tulajdoni lap szerint jelzalogjog ¢és elidegenitési tilalom nem terheli az
Ingatlant. Az Ingatlan a Centenariumi lakotelepen talalhatd, jo koézlekedési, parkolasi
lehetséggel. Az Ingatlan kozmiivekkel teljesen ellatott, sajat méréorakkal. Az épiiletben 1évo
gazkonvektorok biztositjak a Ingatlan fiitését és FEG tipust gazbojler a meleg viz ellatasat.
Az épiilet alapozasa beton, felmené falazat csuszd zsalus vasbeton, fodéme vasbeton. Az
Ingatlanban a bels6 feliiletek vakoltak, festettek, a vizes helyiségek csempézettek. A
padloburkolatok anyaga parketta és mazas keramia. Az ablakok milanyagbol késziiltek, az
ajtok fa szerkezetiiek. Az épiilet miiszaki allapota kozepes, a lakas miiszaki allapota 70 %-0s.

A Tulajdonosok tajékoztatasa szerint jelenleg az 58 m? nagysagu Ingatlan k6zos koltségének
Osszege havonta 11 580 Ft. Az Ingatlant kezelé Osszefogasért Lakéasszovetkezet tajékoztatasa
alapjan a kozeljovoben nem tudnak olyan felyjitasi vagy egyéb nagyobb koltségrol
(szigetelés, kéménybélelés, stb.), amelyet a szovetkezeti haz kozgylilése megszavazott, illetve
nem terveznek a kozeljovOben felujitast vagy korszerusitést.

A Tulajdonosok irasban nyilatkoztak, hogy halalozasuk esetén milyen temetést szeretnének,
ennek koltsége tervezetten 1 200 000 Ft+ 600 000 Ft.

A biztositod alkusz tajékoztatasa szerint az Ingatlan az Onkormanyzat meglévé Vagyon- és
Feleldsségbiztositasaba keriilne fedezetbe.



Amennyiben az Ingatlan az un. ,,Alapvagyon kockazatokra” lesz biztositva, gy a
biztositotarsasdg maximum a 0,49 ezrelékes dijtételt alkalmazza. A jelen Ingatlan esetében ez
41 200 000 Ft X 0,00049 = 20 188 Ft/év, azaz 1 682 Ft/ho dijat jelent.

Az életjaradéki rendszer szerint a jogosultat a szerz6dés megkotését kovetd honaptol
kezdddden é€lete végéig, minden honap 5. napjaig folyositandd havi életjaradék illeti meg.
Jogosultat hasznélati jog, illetve holtig tartdé haszonélvezeti jog illeti meg a szerzddés targyat
képezé ingatlanra. Jogosult koteles fizetni az ingatlan {izemeltetésével kapcsolatos
koltségeket. A jogosult koteles az ingatlant rendeltetésszerlien hasznalni ¢és a
szerzOdéskotéskor fennalldo miiszaki allapotat fenntartani. Ennek megfelelden sajat koltségen
koteles az ingatlan 4llagdnak megovasahoz szilikséges karbantartdsi munkalatokat
elvégeztetni. A jogosult — a tulajdonos hozzajarulasa nélkiill — az ingatlanba senkit nem
fogadhat be, azt nem adhatja bérbe.

Az Ingatlan utan az elSterjesztés 2. szami mellékletében szereplé Tulajdonos I.-nek
(a tovabbiakban: Tulajdonos 1.) és Tulajdonos Il.-nek (a tovabbiakban: Tulajdonos II.)
fizetend6 dij az életjaradéki rendszer szerint:

Ingatlan forgalmi értéke: 41 200 000 Ft

Egyszeri, egy0sszegl juttatas: 4 000 000 Ft

(az ingatlan lakott forgalmi értékének 30%-a, de legfeljebb 4.000.000,-

Ft)

Az Onkorményzatot megilleté 10% kezelési koltség | 4 120 000 Ft

Temetési koltség eldiranyzat Gsszegét. 1 200 000+600 000 Ft=1 800 000
Ft

Brutto ¢életjaradéki alap: 41 200 000-4 120 000-4 000 000

(A brutto életjaradék alap: az ingatlan forgalmi értéke, levonva belSle | -1 800 000=31 280 000
az Onkormanyzatot megilleté 10 %, kezelési koltség- és kockazati
eléiranyzatot, tovabba az egyoOsszegii kifizetés, tartozaskiegyenlités és
a temetési kts. eldiranyzat 6sszegét.)

A jaradékos varhato élettartama 8 év
(A jaradékos varhato élettartama: az életkor és a nem fiiggvényében, a
KSH u.n. halandosagi tablaibol leolvashaté érték, mint orszdagos atlag-
adat a kiindulasi alap. Ez az életkorral névekvd korrekcios tényezével
van szorozva. A legrovidebb, a szamitdsndl figyelembe vehetd varhato
élettartam 8 év. (Tobb jaradékos esetén a jaradékosok ugynevezett
egyiittes varhato élettartamabol indul ki a szamitds.)

Jelenlegi tarsashazi kozos koltség: 11 580 Ft/h6

A Dbiztonsagi tényezdvel szorzott éves tarsashazi | 11 580 x 12 X 1,5=208 440 Ft/év
koz0os koltség

A lakasbiztositas biztonsagi tényezdvel szorzott éves | 20 188 x 1,2=24 226 Ft/év
dijaval.

Az elsd évi netto életjaradék: 3910 000-232 666=3 677 334 Ft

(Az elsé évi netto életiaradék: a brutto életjaradék alap osztva a
varhato élettartam éveinek szamaval, csokkentve az ingatlanfenntartds
éves kiltségelGiranyzataval (csaladi haz esetén) vagy a biztonsagi
tényezével szorzott éves tarsashazi kézos koltséggel (Oréklakas esetén),
tovabba mindkét esetben a lakdsbiztositas biztonsagi tényezdvel
szorzott éves dijaval.)

A havi netto6 életjaradék 306 445 Ft

A havi ¢letjaradék osszege fejenként: 153 222 Ft/f6

Szerzédéskotéskor az Onkorményzatnak egydsszegben 2 x 2 000 000 Ft-ot kell kifizetni
Tulajdonos I. és Tulajdonos II. részére.



Ezt kovetden a szerz6dés alairasat kovetd honaptol, havonként 2 x 153 222 Ft-ot kell fizetni
az életjaradékosoknak.

Az Onkormanyzat fizeti a 11 580 Ft/hé kozos koltséget és az 1 682 Ft/hé biztositast is.

A fentiek alapjan az Onkormanyzat kéltsége mindosszesen: az egyosszegii 4 000 000 Ft,
és 319 707 Ft/ho.

A 2023. évi koltségvetésben az ¢Eletjaradéki szerz0dés megkotéséhez sziikséges fedezet
jelenleg nem 4all rendelkezésre, de javasoljuk, hogy az Onkormanyzat 2023. évi
koltségvetésérol szolo 5/2023. (II. 23.) dnkormanyzati rendelet 32. mellékletének 57. sordban
szerepld ,,Onkormanyzat altalanos miikodési tartaléka” terhére keriiljon biztositasra.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének az Onkormanyzat
vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold 24/2009.
(VI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 18. § (2) bekezdése szerint az iizleti vagyonnak mindsiilé
vagyon megszerzésérol szolo dontés:

(2) Az iizleti vagyonnak mindsiilé vagyon megszerzésérdl szolo dontés:

a) 15 millio Ft egyedi értékhatarig, amennyiben a vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi
fedezet a kéltségvetésben rendelkezésre all, a polgarmester hataskérébe tartozik,

b) 25 millio Ft egyedi értékhatarig, amennyiben a vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi
fedezet a koltségvetésben rendelkezésre all, a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag hatdskorébe
tartozik,

C) amennyiben a vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi fedezet a koltségvetésben
rendelkezésre dll, ugy 25 millio Ft egyedi értékhatar felett, amennyiben a vagyonszerzéshez
szitkséges pénziigyi fedezet a koltségvetésben nem dll rendelkezésre, ugy barmilyen értékii
vagyonszerzés a Képviselo-testiilet hataskorébe tartozik.

Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztés targydban donteni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:  Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete
ugy dont, hogy az elSterjesztés 2. szaml mellékletében szerepld
ingatlan  (a  tovabbiakban: Ingatlan) tulajdonosaival (a
tovabbiakban: Tulajdonos 1. és Tulajdonos II.) életjaradéki
szerzodeést kot.
A Képviselo-testiilet az Ingatlan forgalmi értékét 41 200 000 Ft-ban

allapitja meg.
Tulajdonos 1. és Tulajdonos Il. részére fizetendd egyOsszegi
¢letjaradék Osszege: 2 Xx 2 000 000 Ft, azaz Osszesen
4 000 000 Ft.

Az Onkormanyzatnak az életjaradéki szerzédéssel kapcsolatban
2023. évben fizetendd 0sszeg: 319 707 Ft/ho, melybdl:

- az Onkormanyzat a Tulajdonos 1. és Il. részére fejenként 153 222
Ft/ho életjaradékot fizet, mely életjaradékok minden évben, az
el6z6 ¢évi hivatalos (KSH) 4ltalanos inflaciés indexszel
novekszenek,

- 11 580 Ft/ho kozos koltség, mely a lakasszovetkezet kdzgytiilésén
megszavazottak szerint évenként emelkedik,

- 1 682 Ft/ho biztositas, mely évenként az indexalas mértékével



Kelt: Budapest, idobélyegz6 szerint

emelkedik.

A Képvisel6-testillet a 4 000 000 Ft, azaz négymilli6 forint
Tulajdonos l.-et és Tulajdonos II.-t egyiittesen megilletd egyszeri,
egyOsszegll juttatds Osszegére, valamint a 2023. évben fizetendd
319 707 Ft/ho életjaradékra, a 11 580 Ft/ho kozos koltségre és
az 1 682 Ft/h6 biztositdsi dijra az Onkormdnyzat 2023. évi
koltségvetésérol szold 5/2023. (II. 23.) onkormanyzati rendelet 32.
mellékletének 57. soraban szerepld ,,Onkormanyzat Aaltalinos
miikodési tartaléka” terhére biztosit fedezetet.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a 2023. évi
koltségvetési rendelet kovetkezd modositasakor gondoskodjon az
,Eletjaradéki szerzodés, lakasért életjaradék rendszer” eliranyzat
rendezésérdl, valamint a 2024. évtol a havi életjaradék, kozos
koltség €s biztositasi dij éves Osszegének tervezésérol.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az
¢letjaradéki szabalyzat eldirdsai szerint az életjaradéki szerzodést
kosse meg, és a 4 000 000 Ft, azaz négymilli6 forint egydsszegii
juttatas, az életjaradéki dij, és a kozos koltség, valamint biztositasi
dij havonkénti kifizetésérdl intézkedjen.

Hataridd: 2023. december 31.
Felel6s: Kovacs Péter polgarmester
(elfogadasa mindsitett szotobbséget igényel)

Acs Aniko

2023.09.11

1 7:Q9:08 +02'00'
Acs Aniko
alpolgarmester

Torvényességi szempontbdl megfeleld:

dr. Csomor Ervin

2023.09.11 16:48:54 +02'00'
Dr. Csomor Ervin

Jegyz6

Mellékletek:

1. szamu: Eletjaradéki rendszer

2. szamu: Tulajdonosok adatai (zartan kezelendo)
3. szamu: Ertékelési Bizonyitvany

4. szamu: Ertékbecslés (zartan kezelendd)

Targyalasra illetékes bizottsag:
Gazdasagi ¢és Pénziigyi Bizottsag
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