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Készitette: dr. Koles Zsuzsanna Vagyongazdalkodasi Irodavezeto

Targy: Javaslat a Lakasrendelet modositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat
tulajdondban 1évé lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a lakbér mértékérdl szolo
32/2012. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) modositasa
sziikséges az alabbi torvények hatdlyba 1épése miatt.

A kulturalis  intézményekben  foglalkoztatottak  kozalkalmazotti  jogviszonydnak
atalakuldsarol, valamint egyes kulturdlis targyu torvények modositasardl szold 2020. évi
XXXII torvény 1. §-anak (2) bekezdése alapjan a kozalkalmazottak jogallasardl szolod 1992.
évi XXXIII. torvény szerinti kozalkalmazotti jogviszony munkaviszonnya alakult 4t 2020.
november 1-jén.

Az  egészségiigyi  szolgalati  jogviszonyrol  sz6lé  2020. évi  C.  torvény
19. §-a alapjan

.(1) Az e torveny hatdilya ala tartozo egészségiigyi szolgaltatonal foglalkoztatott
kézalkalmazott (a tovabbiakban: érintett) kozalkalmazotti jogviszonyara 2021. februar 28.
napjaig a Kjt. rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2) 2021. mdrcius 1. napjan az érintett jogviszonya az egészségiigyi szolgalati
munkaszerzodésben foglaltak szerint az e torvény szerinti egészségiigyi szolgalati
jogviszonnya alakul at.”

A pedagogusok 1j életpalyajarol szo16 2023. évi LII. torvény 158. § (1) a) és b) pontja alapjan
2024. januar 1-jével a pedagogus, dajka, pedagdgiai asszisztens, gyogypedagogiai asszisztens,
gyogytornasz, oOvodai intézményi titkdr, munkakdérben foglalkoztatott kozalkalmazotti
jogviszonya vagy munkaviszonya koznevelési foglalkoztatotti jogviszonnya, a takaritd,
gazdasagi, tugyviteli, miszaki, kisegit6 munkakdrben foglalkoztatott kozalkalmazotti
jogviszonya munkaviszonnya alakul at.

Tekintettel arra, hogy a Lakasrendelet tobb helyen rendelkezik a fenti jogszabalyok alapjan
megvaltozott jogviszonyba tartozé személyi kor vonatkozisaban, igy a rendelet ezen
jogszabalyhelyeinek modositasa sziikséges.

II. Bérleti jog csere

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz0l6 1993. évi LXXVIII. tv. (tovabbiakban: Lakas tv.) 29. § az alabbi feltételek mellett teszi
lehetévé a bérleti jog cseréjét.

29. §* (1) A bérié a lakads bérleti jogat — a bérbeado hozzajaruldsdval — elcserélheti; a
csereszerzodest irasba kell foglalni.
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(2) Onkormanyzati lakds bérleti joga kizarélag mdasik lakds bérleti vagy tulajdonjogdra
cserélheto.

(3) Onkormdnyzati lakdas esetén a bérbeaddi hozzdjarulas megaddasat és a csereszerzédés
érvényes megkotéset megelozoen a bérbeado — legalabb 30 napos hataridé megjelolésével —
koteles az onkormanyzati lakasra bérleti jogot szerzo cserelo féltol kérni:

a) a lakasbérleti szerzodeésének, illetoleg a lakasbérleti jogviszonya fennallasat tanusito
bérbeado irasbeli nyilatkozatanak,

b) lakastulajdonra torténd csere esetén a tulajdondaban adllo lakdingatlanra vonatkozo
tulajdoni lap 30 napnal nem régebbi hiteles masolatanak

az iratokhoz torténd benyujtasat. *

(4) Onkormdnyzati lakas esetén a bérbeadé megtagadhatia a cseréhez torténd hozzdjarulasat,
ha a cserepartner a (3) bekezdésben emlitett kérést a megadott hataridon beliil nem teljesiti,
vagy a benyujtott okiratok, illetoleg — sziikseg esetén — a cserelakds helyszinen tértéeno
megtekintése alapjan kétseg meriil fel a cserepartner lakasbérleti vagy tulajdonjogdanak
fenndlldsa kérdésében. *

(5) Az onkormanyzati lakds bérleti joganak cseréjéhez torténd hozzdjarulas nem tagadhato
meg, ha barmelyik cserélo fél

a) egészségigyi ok,

b) munkahely megvaltozdsa,

c) lényeges személyi koriilményeinek, igy kiilonosen a bérlovel allando jelleggel jogszeriien
egyiittlako személyek (21. §) szamanak megvaltozasa

miatt cseréli el a lakast, és a (4) bekezdésben emlitett indokok nem allnak fenn. *

(6) Az onkormanyzati lakas bérleti joganak cseréjéhez torténd hozzdjarulas nem tagadhato
meg akkor sem, ha az (5) bekezdés a) vagy b) pontjiaban megjelélt indok a bérlovel dllando
jelleggel jogszeriien egyiittlako személyek (21. §) esetében all fenn.

(7) A hozzdjarulast az (5)—(6) bekezdésekben emlitett indokok fenndlldsa esetén is meg kell
tagadni, ha a bérlokijelolésre vagy az ismételten gyakorolhato bérlokivalasztasra jogosult,
illetoleg az eltarto a cseréhez nem jarul hozza.

(8) Ha a bérbeado a lakdscsere szerzédéshez torténd hozzajarulasat e torvény rendelkezései
vagy a joggal valo visszaélés tilalma folytan nem tagadhatia meg, a csere kovetkeztében
létrejovo uj bérleti szerzodes feltételeit sem dllapithatja meg terhesebben a cserével megsziind
bérleti szerzodeés feltételeinél, kivéve, ha ehhez a csere folytan bérleti jogot szerzé hozzdjarul.
Ez a rendelkezés nem vonatkozik a lakbér megallapitasara, ha a csere folytan bérleti jogot
szerz6 cserelo féel a 34. § (1) bekezdésére tekintettel a korabbi bérlotol eltéro
lakbérbesorolasba esik.

A Lakasrendelet a 30. pontban ,,4 lakasbérlet egyéb modon valo megsziinése” cim alatt a
45.§ - 46.§- ban tartalmazza a fenti rendelkezéseket, illetve rogziti, hogy a cseréhez vald
hozzajarulds megadédsa vagy megtagadasa soran az Lt. 29. §- ban foglaltaknak megfeleléen
kell eljarni.

A Dbérleti jog cseréjének a Lakas tv.-ben is meghatarozott rendelkezésein tul javasolt olyan
garanciadlis szabalyoknak a Lakésrendeletbe vald beépitése, amelyek biztositjdk az
onkorményzati tulajdon védelmét, tovabbd megakadalyozzak bérleti jog cseréjének
lehetoségével valo visszaélést.

A Lakasrendelet szerinti - a bérleti jog cseréje esetén - bérld személyében bekovetkezett
valtozast kovetéen az Onkormanyzati lakasok megfelelé fenntartasa, valamint a bérleti dij
bevételi forrdsdnak biztositasa jelentds érdek, az Onkorminyzat nem Kkeriilhet a cserét
kovetden olyan helyzetbe, hogy a bérld személyi —€s anyagi koriilményei kdvetkeztében nem
biztositott a lakas fenntartdsa és a bérleti dij megfizetése.



A bérleti jog cseréjéhez a bérldnek a Lakas tv.-ben foglaltakon tal a Lakas rendelet 3. szamu
mellékletében felsorolt iratokat kell benytjtani.

A 32/2012. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet modositasa jelen elSterjesztés 1. szamui
mellékletét képezi.

A jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 17. §- aban foglalt elozetes hatasvizsgalat
Osszefoglalasa:

A tervezett jogszabalyok valamennyi jelentosnek itélt hatasa, kiilonosen:

tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:

A tervezet a tarsadalom szdmdara Onmagaban nem jelent koltséget, a tervezet
koltségvetési tobbletkiadassal nem jar.

kornyezeti és egészségi kovetkezményei:

A tervezetnek kimutathato egészségi hatasa nincs.

adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai:

A tervezet az Onkormanyzat szamara tobbletfeladatot nem jelent.

a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei:

A jogszabalyi valtozasok és a felmeriild szabalyozasi igény sziikségessé teszi a
rendelet modositas elfogadasat.

a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A tervezet elfogadésa esetén a rendelet alkalmazésa a jelenlegi szabalyozashoz képest
tobblet személyi, szervezeti és targyi feltételt nem igényel. A pénziigyi feltételek
korében j pénziigyi feltétel a tervezet elfogadasat kovetéen nem meriil fel.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és dontést hozni
sziveskedjen.

Rendeleti javaslat: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat

Képvisel6-testiilete megalkotja a Budapest Févaros
XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok
bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér
mértékérdl szold 32/2012. (XI. 26.) dnkormanyzati
rendelet modositasardl szolo .../2023. (.... ...)
Onkorményzati rendeletét.

(Elfogadasa mindsitett szotobbséget igényel az
SZMSZ 18. § (2) bekezdés a) pontja alapjan)

Kelt: Budapest, 2023. id6bélyegz szerint Acs Aniko
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Dr. Csomor Ervin
jegyz6
Mellékletek:

1. sz. melléklet: a Lakasrendelet modositasardl sz616 rendelettervezet
2. sz. melléklet: a rendelettervezet kéthasabos valtozata.

Targyalasra illetékes bizottsagok:

Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag
Egészségiigyi és Szocialis Bizottsag
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