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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Késziilt a 2023. januar 25. napjan tartando képviselo-testiileti tilésre
Készitette: dr. Koles Zsuzsanna vagyongazdalkoddasi irodavezeto

Targy: Javaslat a Budapest XVI. kertilet, Iskola utca
8. szam alatti ingatlan megvéasarlasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 25/2022. (1. 26.) K.
hatarozataban ugy dontott, hogy az 1161 Budapest, Krenedits Sandor utca 3. szdm alatti,
109941 hrsz-u, kivett szinhaz megnevezésii ingatlan eladasabdl befolyo nettd 58.680.000 Ft
osszeget a ,,RAKOSSZENTMIHALYI BOLCSODE LETREHOZASAERT ALAPBA” he-
lyezi.

Ennek indoka, hogy a rakosszentmihdalyi véarosrésznek is legyen bolcs6déje az itt élok és a
most betelepiilok megfelel6 ellatasa érdekében. (1. szamu melléklet)

A hatarozatban foglalt cél megvalositasa érdekében az Onkormdanyzat targyalast kezdeménye-
zett az 1161 Budapest, Iskola utca 8. szam alatti, 112175 hrsz-u, 2058 m? teriiletil, ingatlan-
nyilvantartas szerint kivett lakohaz, udvar megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan)
megvasarlasarol a tulajdonos Szervita Névérek a Fajdalmas Anya Szolgaloi nevében eljard
képviselével (a tovabbiakban: Szervita Névérek).

Az Ingatlant a tulajdonos rendhaznak hasznalta.

Az Ingatlanra a PROAC Kft. képviseletében Krisdnszky Timea igazsagiligyi szakértd készitett
2022. szeptember 19. napjan forgalmi értékbecslést. (2-3. szamu melléklet)

Az értékbecslés szerint:

A lakohaz kb. az 1910-es években épiilt. Az épiiletet 1992-1994 kozott, majd 2018-ban rész-
legesen felujitottak. A felépitmény netté teriilete 275 m?.

Foldszinti lakotér 24,50 m? imaterem, 27,20 m? paplak, 5,94 m? fiirds, 10,49 m® veranda, 9,86
m? kozleked és tarold (padlaslépesd), 10,28 m? WC, mosdd, elészoba, 27,45 m? munkaterem
és kozlekeds, 6,27 m? fiirds, 2,38 m fiirds, 7,13 m? mosokonyha, 19,44 m? konyha, 1,68 m?
kamra, 3,6 m? mosogato, 29,83 m? talal6 és ebédls, 21,39 m? foly6sé, 2,52 m? mosdod és WC,
13,65 m?szoba, 11,70 m?szoba, 10,14 m? szoba, 9,36 m? szoba, 11,31 m* szoba helyiségek-
bdl all.

A falak téglabol épiiltek, fodéme fa szerkezetl, tetdszerkezete hagyomanyos fa fedélszék,
ENY-i tetdrészen bitumenes zsindely a fedés, DK-i tetérészen régi sikpala. Lépcsék betonbol
késziiltek, ablakok jellemzéen még eredeti fa szerkezetiiek, kétrétegii tivegezéssel, az ENY-i
épiiletrészben hdszigetelt livegezésiiek, részben redonnyel ellatottak. A belso ajtok fa szerke-
zetiiek. A kiilsé falfeliilet részben hdszigeteléssel ellatott, belsé falfeliilet festett, vizes helyi-
ségek csempézettek. Az épiilet belsé burkolata, parketta, laminalt padld, PVC és keramialap.
A fatés ujszerti kombi gazcirkordl iizemeltetett melegvizes rendszer( kdzponti fiités, radiato-
rok ontottvasbol és lapradiatorbol késziiltek. A szakértd szerint az épiiletben jelentdsebb stati-
kai hibakra utal6 jelek nem tapasztalhatéak. A szerkezet stabil, de allékonysagi problémak pl.
vizesedés helyenként lathato. Az épiilet Osszességében a korat is figyelembe véve 60%-0s
allapotu.
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Az épiiletben a belmagassag 2,88-3,52 méter kozotti.

A telken talalhaté egy taroloként hasznalhato fOldszintes kialakitast, téglaszerkezetii
magastetds, cserépfedési épiilet, melyben a gépészet és a villanyszerelés nem keriilt kialaki-
tasra. Az értékbecslés soran figyelembevételre keriilt, mivel 15 éve mar a telken talalhato,
annak ellenére, hogy az ingatlan-nyilvantartasi térképen nem szerepel.

Az Ingatlan értéke a szakvélemény szerint bruttdo 204.000.000 Ft.

Az Ingatlan lakoingatlanként értékelt. Az altalanos forgalmi adordl szolo 2007. évi CXXVII.
tv. alapjan a hasznalt ingatlanok értékesitése jellemzden adomentes, kivéve, ha az addalany a
valtoztatast megel6z6 adoév utolsd napjaig bejelenti, hogy adbalanyisagot valaszt. A Szervita
Novérek nyilatkozata szerint az értékesitésre nézve nem valasztott afa alanyisagot.

A forgalmi értékbecslés és a jogi egyeztetések alapjan elkésziilt az Ingatlan adasvételi szerzo-
dés tervezete. (4. szamu melléklet).
Az adasvételi szerzddés fobb elemei a kovetkezdek:
> Onkormanyzat a szerz8dés aldirasat kveté 5 napon beliil kételes a Szervita Névérek
részére atutalni 20.000.000 Ft 6sszeget foglald jogcimén;
» a Szervita Novérek az adasvételi szerz6dés alairasaval mar feltétlen és visszavonhatat-
lan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az Ingatlanra nézve az Onkormanyzat javara a
tulajdonjog fenntartassal torténé eladas ténye feljegyzésre keriiljon az ingatlan-
nyilvantartasba;
> a vételarbol tovabbi 82.000.000 Ft részletet az Onkormanyzat 2023. mércius 31. nap-
jaig koteles a Szervita Novérek részére banki atutalassal megfizetni;
> a fennmaradé 102.000.000 Ft vételarhatralékot az Onkorményzat 2023. szeptember
30. napjaig koteles a Szervita Névérek részére banki atutalassal megfizetni;
> a Szervita Novérek tigyvédi letétjébe helyezik azon nyilatkozatukat, hogy a teljes vé-
telar megfizetése esetén Vevo javara az Ingatlan tulajdonjoga az Ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon;
» a Szervita NOvérek a teljes vételar jovairasat kovetd 8 napon beliil atruhazzak az Ingat-
lan birtokat az Onkorményzatra.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képvisel6-testiiltének az Onkormanyzat va-
gyonarol és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo 24/2009. (VI. 25.)
onkormanyzati rendelet szerint:

,16. § (5) A torzsvagyonnak minosiilo vagyon megszerzésérol:

a) 15 millio Ft egyedi értékhatdrig, amennyiben a vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi fede-
zet az onkormanyzati koltségvetésben rendelkezésre all, a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag a
polgarmester egyetértésével dont,

b) amennyiben a vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi fedezet az onkormdnyzati kéltségve-
tésben rendelkezésre dll, ugy 15 millio Ft egyedi értékhatar felett, amennyiben a vagyon-
szerzéshez sziikséges pénziigyi fedezet a koltségvetésben nem dll rendelkezésre, ugy bdarmi-
lyen értékii vagyonszerzésrol a Képviselo-testiilet dont.”

El6terjesztoként javaslom az Iskola utca 8. szam alatti épiilet megvasarlasat bolcsdde létreho-
zéasa céljabol. Kérem a tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az eldterjesztés targyaban donteni
sziveskedjen és az adasvételi szerzodés tartalmat hagyja joval



Hatarozati javaslat: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviselé-testiilete
ugy dont, hogy az 1161 Budapest, Iskola utca 8. szam alatti,
112175 hrsz-4, 2058 m? teriiletli, ingatlan-nyilvantartas szerint
kivett lakohaz, udvar megnevezésii ingatlant megvasarolja a tulaj-
donos Szervita Novérek a Fajdalmas Anya Szolgalditol bruttd
204.000.000 Ft vételaron.

A Képviselo-testiilet a bruttd 204.000.000 Ft vételar Osszegére
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorminyzat Képviseld-
testliletének 2023. évi koltségvetési rendeletének ,,Ingatlan vasar-
las” eldiranyzata terhére biztosit fedezetet. Egyuttal felkéri a Pol-
garmestert, hogy a 2023. évi koltségvetési rendelet készitésekor
gondoskodjon a fedezet biztositasarol.

A Képvisel6-testiilet jovahagyja a jelen elbterjesztés 4. szamu mel-
lékletében foglalt Ingatlan Adasvételi Szerz6dés tartalmat. Felha-
talmazza tovabba a Polgarmestert az adasvételi jogiigylettel kap-
csolatosan a sziikséges intézkedések, nyilatkozatok megtételére,
valamint az Ingatlan Adasvételi Szerz6dés alairasara.

Hataridé: 2023. december 31.
Felelds: Kovéacs Péter polgarmester
(elfogadasa mindsitett szotobbséget igényel)

Kelt: Budapest, 2023. idébélyegz6 szerint
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