BUDAPEST XVI. KERULET - KESZ MOD. 6 EGYBESZERKESZTETT VERZIO

JAVITOTT MUNKAKOZI/2

Budapest Fovaros XVI. keriileti Képviselo-testiiletének

.../2018 (... ... ) onkormanyzati rendelete 71/2023.
a Keriileti épitési szabalyzatrol 6. sz. melléklet

Budapest Fovaros XVI. keriilet Onkorményzatanak képviseld-testillete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
eljarva a kovetkezoket rendeli el:

I. FEJEZET

ALTALANOS ELOIRASOK
A SZABALYZAT HATALYA

1.§

(1) E rendelet hatalya Budapest Févaros XVI. keriiletének kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

1. melléklet: Szabalyozasi Terv és jelmagyarazata (SZT-1-t61 SZT-22-ig)
2. melléklet: Epitési 6vezetek telekalakitasi és beépitési eléirasai

3. melléklet: Sajatos jogintézmények

4. melléklet: Erdosités-szamitas

5. melléklet: Kozlekedési tertiletek

6. melléklet: Lakoteriileten nem végezhetd tevékenységek

(3) Jelen épitési szabalyzat fiiggelékei:

1. fiiggelék: Miivi értékvédelem

2. fiiggelék: Régészeti leléhelyek

3. fiiggelék: Természetvédelem

4. fuggelék: Mintakeresztszelvények

5. fiiggelék: Honvédelmi, katonai €s nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet
veéddtavolsaga

6. fiiggelék: Ovezeti terv

(4) E rendelet elGirasait az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1.

20.) Korm. rendelettel és a vonatkozo6 jogszabalyokkal egyiitt kell alkalmazni.

ERTELMEZO RENDELKEZESEK
2.8

E rendelet alkalmazasaban:

1.

2.

3.

4.
5.

6.

Altalanos céla szintteriileti mutaté (szma): épitési telkek beépitése soran az osszes altalanos célu
épitményszint brutto teriiletének és a telek teriiletének hanyadosas (szintteriilet m*/telekteriilet m?).
Attort kerités: az a kerités, amelynek a kozteriilet fel6li meréleges vetiiletének osszes feliilete
legalabb 50%-ban atlathat6. Az Gsszes felillet a labazatot is tartalmazza.

Beépitheto telekrész: beépitésre nem szant teriileten fekvo foldrészlet azon teriiletrésze, amelyen
az épliletek az 6vezeti eldirasok szerinti telekbeépitettség mértékéig elhelyezhetok.

Brutt6 szintteriilet: A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben meghatarozott szintteriilet.

Fekvé telek: *a kozteriilethez a hosszabbik oldalaval csatlakoz6 - nem sarkon elhelyezkedd -
épitési telek.

Foépiilet: az épitési 6vezetben illetve Gvezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épiilet. A 3.0

méternél kisebb szakaszon Osszeéro, vagy egyéb kis 1éptékli nyaktagszerii épiiletrészekkel kapcsolodo

éptlettomegek kiilon foépiiletnek szamitanak.

7.

Labon allo Kerti teto: jellemzbéen pihenés, nem gépjarmuelhelyezés céljat szolgald oldalt nyitott,
oszloppal, pillérrel alatamasztott, fedett kerti €épitmény.
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8. Koézmiisav: nem kozterlileten vezetett kozmiivek szamara fenntartott teriilet, amelynek végleges
szélességét részletes szakagi miiszaki terv alapjan megallapitott, és amely szamara szolgalmi jog
jegyezhet6 be az ingatlan nyilvantartasba.

9. Kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliiletként megtartandé része: a kozteriiletnek a szabalyozasi
tervben lehatarolt vagy kialakult azon része, ahol a kozteriilet felszini rendezése soran zoldfeliiletet
kell 1étesiteni, vagy fenntartani.

10. Melléképiilet: a telek és a telken allo foépiilet rendeltetésszerti hasznalatat, miikddtetését eldsegitd,
klegeszrco rendeltetesu tarolas ceh dra letesnheto épiilet.

11.
tefﬁ}etének—héﬂyaéesa—észiﬂ&emlet—m%elel&emlet—mg)Oromfalas epulet oromfal feloli
parkanymagassaga: az épiilet oromfalas homlokzati sikja és az eresz also vizszintes sikjanak
metszesvonala

telektenﬂet—hany&desaParkoloteruletl céla szmtteruletl mutato (szmn) az ¢épitési telkek
beépitése sordn a parkoldteriileti célu és a kiszolgdld kozlekedési teriileteik egylittes bruttd
szintteriilete és a telek teriiletének hanyadosa (szintteriilet m*/telekteriilet m?).

13.  Telek be nem épitheté része: az épitési telek, telek azon része ahol épiilet nem helyezhetd el, nem
épitési hely. A telek be nem épithetd részén, a Szilas-pataktdl mért 25,0 méteres tavolsagon beliil
kerités sem 4llhat.

14. Telek esésvonala: lejtOs telek esetén a természetes terepfelszin legmagasabb és a legalacsonyabb
pontjat 6sszekotd elméleti vonal.

15. Telekszélesség: a hivatalos ingatlan-nyilvantartids alapjan, az elékerti épitési hatarvonal és az
oldalhatar metszéspontjanak, a masik oldalhatartol mért tavolsaga.

16. Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos fels6 réteg szintjét nem valtoztattak
meg - amennyiben ez nem allapithato meg, akkor a foldhivatali rétegvonalas térkép rétegvonalai az
iranyadok.

17. Tomor Kkerités: az a kerités, amelynek a koztertilet feloli merdleges vetiiletének Osszes feliiletének
kevesebb, mint 50%-ban atlathatd. Az 6sszes feliilet a 1abazatot is tartalmazza.

18. Ut céljara fenntartott teriilet: az épitési telken illetve telken kijeldlt teriilet, melyen tavlatban 1t
alakithato ki.

19. Utcavonalas beépités: Olyan beépités, ahol az épiilet kozteriilet fel6li homlokzata az utcai
telekhataron all.

20. Uveghaz: novénytermesztés céljara szolgalo kerti illetve szantofoldi novényhaz.

21. Zarvanytelek: Epitési telkek illetve telkek altal korbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy maganit
kapcsolattal nem rendelkez6 telek.

22. Zoldsav: az a ndvényiiltetésre alkalmas kozterileti sav, amely legalabb 1,0 m szélességii és
alkalmas fasor elhelyezésére.

Valtozas indoklasa (1. pont): Felesleges pont torlese torténik.

Valtozas indokldsa (6. pont): A csupan sarokkal talalkozo, egy foepiiletnek ,,bujtatott” tobb foepiilet

elkeriilése miatt a foépiilet értelmezo rendelkezése pontositdasa torténik.

Valtozas indoklasa (7. pont): A labon allo kert teto fogalmanak pontositisa, annak érdekében, hogy a

gépjarmiitaroldsat kizarja.

Valtozas indoklasa (10. pont): A melléképiiletek rendezettsége érdekében az értelmezd rendelkezés

pontositdsa torténik.

Valtozas indoklasa (11. pont): Az oromfalas épiilet oromfal feloli parkanymagassdaganak fogalma

bevezetésre keriil a KESZ-be, mert a magasabb rendii jogszabdlyok nem definidljdk egyértelmiien és az

elmult évek tapasztalata alapjan nehézséget okoz a vonatkozo rendelkezések alkalmazasa

(fogalommagyarazat nélkiil).

Valtozas indoklasa (12. pont): A szintteriileti mutato fogalma torlésre keriil, mert a telepiiléstervek

tartalmarol, elkészitésenek és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos

jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet mar tartalmazza. A szamozds megtartdsa,
dttekinthetoseg érdekeében az szmp fogalma a 12. pontba keriil. A parkoloteriileti célu szintteriileti mutato

(szmp) értelmezo rendelkezésébdl egy felesleges pont torlésre keriil.
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Valtozas indoklasa (13. pont): A Szilas-patak menti, magantulajdonban lévo  teriiletek
megkozelithetoségenek biztositasa érdekében torteno pontositas.

A SZABALYOZASI TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA

3.8
(1) A szabalyozas kotelezé alapelemei:
a)  belteriiletbe vonhato teriilet hatara, mely egyben 6vezethatar is;
b)  szabalyozasi vonal;
c) ¢épitési Gvezet, Gvezet hatara ¢és jele;
(2) A szabalyozas kotelezé masodlagos és egyéb szabalyozasi elemek:
1. ¢épitési vonal;
épitési hatarvonal;
beépithetd telekrész;
épitési hely;
telek be nem épitheto része;
telken beliili kotelez6 zoldfeliilet;
meglévo és tervezett gyalogut
kozhasznalat céljara atadhato tertilet;
9. kozteriilet zoldfeliiletként megtartando része;
10.  épitési dvezet zoldfeliiletként megtartandod része;
11. kOzmiisav;
12. 1t céljara fenntartott teriilet;
13.  kotelezé megsziinteto jel;
14.  jelzett méretek;
15.  kotelezo kozteriileti fasitas.
(3) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) védotavolsag;
b) P+R rendszerii parkolasi Iétesitmények elhelyezésére alkalmas teriilet hatara és féréhelyszama;
¢) miivi értékvédelem
ca) milemlék;
cb) miiemléki kdrnyezet hatara;
cc) régészeti lelohely hatara;
cd) fokozottan védett régészeti leléhely hatara;
ce) Budapest fovarosi helyi védett épiilet;
cf) helyi egyedi védett épiilet;
cg) helyi egyedi védett miitargy;
d) taj- és természetvédelem
da) Orszagos 6kologiai halozat - magteriilet 6vezet hatara és teriilete;
db) Orszagos 6kologiai halozat - 6kologiai folyosd Gvezet hatéra és teriilete;
dc) tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo teriilet hatara;
dd) ex lege védett forrés;
de) fovarosi jelentoségli természetvédelmi teriilet hatara;
df) helyi jelent6ségli védett természeti érték.
(4) Az (1)-(3) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabalyozasi elemek
tajékoztato elemek, melyek a keriileti épitési szabalyzat modositasa nélkiil valtoztathatok.

4.8

Jelen rendeletben alkalmazott sajatos jogintézmények:
a) beiiltetési kotelezettség;
b) elovasarlasi jog
Byc)helyrehozatali kotelezettség.

Sl A bl

Kozteriilet alakitasara vonatkozo Eloirasok

5.8
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(1) A meglévo hianyos fasorok kiegészitése, fasorok telepitése kotelezd a Szabalyozasi terven jeldlt utak
és lakoutcak mentén.
(2) A keriilet teriiletén kozteriileten kioszk akkor 1étesithetd, ha

a) egyéb jogszabaly lehet6ve teszi,

b) kizardlag sajtotermék kiskereskedelmi forgalmazasara, nyilvanos

[} I}

r o 71z
oval-oan o ol olo

21Oy tata>atd O+

illemhely;—hideg—iHetve—meleg

I}

vagy viragarusitas rendeltetési, és
c) az ¢pitmény elhelyezésével a visszamaradod gyalogos kozlekedést is magaba foglald szabad sav
szélessége legalabb 3,0 m.

(3) Zoldteriileten csupan nyilvanos illemhely;-hideg—illetve-melegétel és-ital-arusitds rendeltetésii kioszk
1étesithetd.

(4) Meglévé kioszk (2) bekezdés b) pontjaban meghatarozott rendeltetéstdl eltérd rendeltetésre valtoztatni
nem lehet.

(5) Koztertilet alakitasi terv készitése esetén a 21.§ (4) bekezdés nem alkalmazando.

(6) Kozteriileten csomagautomata kizarolag a lakoépiilettdl mért 25 métertdl tavolabb telepithetd.

Valtozas indokldasa: A lakosokat zavarja a csomagautomatak altal vonzott forgalom.

(7) Kozteriileten, uszoételkes beépités mellett kozteriileti hulladéktarold helyiség elhelyezhetd, de
kizardlag szelektiv hulladékevijtés céljabdl. A hulladéktarold helyiség alapteriilete nem haladhatja
meg a 3.0x1.0 métert.

Valtozas indoklasa: Az uszotelkes, telepszerii beépitésii teriileteken a szelektiv hulladékgyiijtes sajat

telken nem megoldhato.

II. FEJEZET

A KORNYEZET VEDELMERE, KATASZTROFAVEDELEMRE VONATKOZO
ELOIRASOK
TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
6.§

(1) A keriilet teriiletén talalhatd természeti, tajképi értékek megovasat biztositani kell.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a t4ji jellegzetességek, a jellemzd természetes rendszerek
megovasat a kertilet teriiletén:

a) a természetes geomorfologiai formak megdrzendok;
b) a vizfolyasok, utak mentén a fasorok, erdésavok megtartandok, illetve telepitendok; a vizfolyasok
mentén 1évo galériandvényzet megbrzendo.

(3) A Kkiilon jogszabalyban meghatarozott parti sav nem beépithetd, az ott meglévd természetkdzeli
okoszisztémak (nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) megorzését biztositani kell.

(4) A keriilet teriiletén az orszagos okologiai halozathoz tartozo teriiletek, a tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendd teriilet, valamint a févarosi védelem alatt all6 teriilet lehatarolasat, valamint a
helyi jelent6ségli védett természeti érték jelolést a Szabalyozasi terv tartalmazza, teriiletiikon a
vonatkoz6 jogszabalyok szerint kell eljarni.

KORNYEZETVEDELEM
7.§

(1) Uj épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
vedotavolsaga nem keriilt meghatarozasra — a telekhataron kell teljesiilnitik.

(2) A kertilet teriiletén csak olyan épitési tevékenység végezhetd, melynek hatasara a talajerozid veszélye
nem lép fel.

(3) Epités-el6készitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett teriileten meglévd terméfold
védelmérol, eldzetes letermelésérdl, deponaldsarol és zoldfeliilet 1étesitésénél valo felhasznalasarol az
épittetének gondoskodnia kell.

(4) A kertilet kozigazgatasi teriiletén kontakt talajszennyezést okoz6 termeld-szolgaltatd tevékenység nem
folytathatd. Potencialis talajszennyezd tevékenység, technologia esetében - a szennyezés megel6zése
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érdekében - az illetékes kornyezetvédelmi szakhatosag eldzetes véleményét az épittetdnek be kell
szerezni.

(5) Az ipari, lizemi tevékenység felszamolasa esetén, a korabbi ipari, raktarozasi tevékenységgel érintett
teriileten, a vonatkozo jogszabalyokban eldirtak szerint kell eljarni.

(6) A keriilet teriiletén csak olyan épitési tevékenység folytathatd, amely

a) nem okoz talajszennyezést és, vagy
b) a tevékenység kdvetkeztében a fennallo talajszennyezettség megsziinik.

(7) Zajt, illetve rezgést el6idézo lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsd zajforrast csak oly
moédon szabad elhelyezni, hogy a keletkez6 zaj illetve rezgés a vonatkozd hatarértékeket ne haladja
meg.

(8) Allattartd épitményeket az épitésiigyi és a kornyezetvédelmi jogszabalyoknak megfelelden lehet
létesiteni vagy arra rendeltetést megvaltoztatni.

(9) Az allattartast gy kell folytatni, hogy az se a felszini, se a felszin alatti vizek fert6zését, karos
szennyezését ne idézze elo.

(10) Veszélyes hulladéklerako nem létesithetd.

Valtozas indoklasa: A keriiletben a lakosok védelme, az egészséges lakokornyezet kiemelt fontossdgu.

VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK
8.8

(1) A kertilet teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkez0, illetve védoteriiletet igényld
létesitményeket jeldli:

a) kozlekedési tertiiletek,

b) kézmiivek, kdzmiilétesitmények,

c¢) honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriiletek,

d) temetok,

e) szennyvizatemelok,

f) természetkozeli folyo és allovizek.

(2) Az egyes védoteriileteken a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak betartandok.

(3) Gyorsvasuti vonal (regionalis gyorsvasut, HEV) felszini szakasza mellett a szélsé vagany tengelyétol
mért 12,0-12,0 méter széles savon beliil Uj épitmény a kozosségi kozlekedést kezeld szervezet
hozzéjarulasaval 1étesitheto.

(4) A temet6 telken beliili védoéteriilete lakoteriiletekkel hataros telekhatarain 15 m. A védoteriileten beliil
kizarolag urnafal helyezhet6 el és a temetd telekhatara mentén tobbszintes névényzet iltetendo.

III. FEJEZET

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

BEULTETESI KOTELEZETTSEG
9.§

Beiiltetési kotelezettség jegyezhetd be - a polgdrmester onkorményzati hatésagi dontése alapjan - a 3.
melléklet 3.1. pont szerinti ingatlanokra.

ELOVASARLASI JOG
10.§

Elévasarlasi jog érvényesithetd az Onkormanyzat szamara a 3. melléklet 3.2. pont szerinti és a
Szabalyozasi terven jelolt ingatlanok vonatkozasaban, a 3. melléklet 3.2. pontban megjeldlt kozosségi cél
érdekében, valamint minden olyan egyéb telepiilésrendezési cél érdekében, mely a keriileti épitési
szabalyzatban biztositott.

TELEKALAKITAS
11.§
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(1) A keriilet épitési Ovezeteiben nyeles telek kizardlag meglévd zarvanytelek feltarasara alakithato ki, a

teleknyulvany szélessége nem lehet kisebb 4,0 m-nél.

(2) Kozmitertilet céljara - barmely épitési dvezetben, Ovezetben - az épitési dvezet, 6vezet eldirasainal

kisebb telek is kialakithato.

(3) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a tervezett szabalyozadsi vonal végrehajtasa kozteriilet
lejegyzése céljabol keril sor, gy a visszamarado épitési telek, telek akkor is kialakithato, ha az az

épitési Ovezet, dvezet telekalakitasi és beépitési eldirasait nem elégiti ki..

(4) Tobb épitési dvezetbe, dvezetbe esO telek Gvezethataron torténd megosztasa esetén a megosztast
kovetden kialakuld telkek nagysaga az épitési Ovezetre vagy Ovezetre meghatarozott kialakithato

legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.

(5) Keriileti jelentdségt ut (kiszolgaldegyeb-Ut) esetén a hataros €pitési telek szélességében a kiszélesedd

kozteriileti telekrész a hataros épitési telekkel 6sszevonhatd, amennyiben

a) az ¢érintett, hataros épitési telekek homlokvonala visszahtzott a szomszédos épitési telek

homlokvonalahoz képest,
b) a kozteriileti szélesség a kiszélesedo telekrész nélkiil is eléri a 12,0 métert,
c) akiszélesedés teriiletének hasznalata nem a kozteriilet részét képezi,
d) az érintett, hataros épitési telek nem saroktelek,
e) a kozteriilet kiszélesedése legfeljebb 0sszesen 36 méter hosszu,
f) kozérdeket nem sért.
Valtozds indokldsa: Pontositds, OTEK szerinti szohaszndlat alkalmazdsa.

IV. FEJEZET

KOZMUVESITES, ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
ALTALANOS ELOIRASOK
12.§

(1) A kozmuvesitésre keriild teriileten
a) telkenként kell a kdzhalozathoz 6nallo bekdtésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,
b) kézmiivek elhelyezésénél a kozmiithalozatokhoz vald hozzaférhetdségre figyelemmel kell lenni.
(2) Uj 1t épitésénél, utrekonstrukcional
a) kozforgalmu 1t esetén
aa) atervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,
ab) ameglevo kozmiivek sziikséges felajitasarol,
ac) acsapadékvizek elvezetésérol, elhelyezésérol,
ad) Dbeépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérol,
ac)  amennyiben lehetséges, fasor telepitésérol, potlasarol
gondoskodni kell,
b) magan ut esetén k&

ba) a tervezett kozmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozo kozmifektetési eldirasoknak

megfeleléen kell megépiteni,
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni,

bc) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol kell

gondoskodni,
bd) fasor telepitésérdl gondoskodni kell.
(3) A meglévo kdzmiivek egyéb épitési tevekenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmiivet, halozatot és létesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan foldben maradd vezeték, 1étesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszeriien kell

megoldani.

(4) A kozmiivezetékek atépitésekor és 11j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas érdekében a

beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijellni, hogy,
a) 10,5 m-t meghalado, de a 12 m szabalyozasi szélességet el nem ér6 utcakban legalabb egyoldali,
b) 12 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességli utcakban kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzak meg.
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Valtozas indokldsa: Széhaszndlat pontositasa. (Kérelmet lasd.: KUI 3.)
Valtozas indoklasa: Felesleges rész torlése.

KOZMUVESITES MERTEKENEK ELOIRASA
13.§

(1) A keriiletben épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa beépitésre szant teriileten akkor lehetséges, ha
a) a teljes kozmiiellatas
aa) — épités esetén - biztosithato,
asmjab) — rendeltetés megvaltoztatisa esetén — biztositott.
a3b) a csapadékvizre vonatkozo eldirasok teljesiilnek,
byc) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett.
Valtozas indoklasa: Eloiras atstrukturdlasa, pontositasa, annak érdekében, hogy a teljes kozmiiellatas
meég nem rendelkezo, beépitesre szant teriileteken rendeltetésvaltas tortenjen olyan funkciora, mely a
teljes ellatast igenyli.
(2) A kertiletben épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa beépitésre nem szant teriileten akkor lehetséges,
ha
a) a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas biztosithato,
b)  akoziizemi villamosenergia-ellatas biztosithato,
c) a szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasok teljesiilnek,
d)  azépitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett.

VIZELLATAS
14.§

Uj vizhalézat mar csak a szennyvizcsatorna halozattal egyiitt épithetd.
SZENNYVIZELVEZETES
15.§

(1) A szennyviz, a tisztitott szennyviz kdzvetlen talajba szikkasztasa a kertilet teljes teriiletén tilos.
(2) A beépitésre nem szant teriileten létesitendd épitményekbdl a szennyviz kdrnyezet karositasa nélkiili
kezeléséhez, ha
a) a napi keletkez6é szennyviz mennyisége nem haladja meg az 0,3 m’-t a szennyvizeket viz-zarosagi
probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell Gsszegyljteni és a kijelolt
iritd helyre szallittatni.
b)a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 0,3 m’-t akkor helyben létesitendd
szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato:
ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini befogado6 rendelkezésre all,
bb) a kisberendezés véddteriilete nem nyulik tul a targyi telken.
(3) * Kozmipoétloként a zart tarold medence csak ideiglenesen, kizardlag a halozat kiépitéséig
alkalmazhato, ha
a) a telek allandd megkozelithetoségére— legalabb 12,0 m szabalyozasi szélességi—,
b) legalabb engedélyezési tervvel rendelkezd,
stabthizalt-kozhalozati utkapcsolat biztositott.
Valtozas indoklasa: Szohasznalat pontositisa, valamint az éppen kiépités alatt allo utakrol valo
rendelkezés torténik.

FELSZINI VIZRENDEZES, CSAPADEKVIZ ELVEZETES

16.§

(1) Vizgazdalkodasi teriileten vagy a foldhivatali nyilvantartasban akként (tavak, arkok, vizfolyasok)
nyilvantartott teriileten kozlekedési, vagy mas céli hasznositasa csak vizjogi hozzajarulas alapjan
valtoztathatdé meg még akkor is, ha korabbi, vizgazdalkodasi célu hasznositas fenntartdsa mar nem
indokolt.
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(2) Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valosagban elfoglalt helyétol
eltér, annak foldhivatali helyét kell figyelembe venni. A f6ldhivatali nyilvantartas csak vizjogi
hozzajarulas alapjan modosithato.

(3) Vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositandod parti savot a partvonaltol kell kijeldlni és azt
vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. Amennyiben a vizfelillet szamara vizgazdalkodasi teriiletként
lejegyzett telken tulnyulik a vizfeliilet vagy fenntartasat biztositod parti savja, a partvonal kijeloléséig
¢és annak telekjogi rendezéséig ezen teriileteket érintd barmely beavatkozashoz a vizfeliilet kezeldjének
elozetes dokumentalt hozzajarulasa sziikséges.

(4) Uj csapadékviz elvezeté halozatot elvalasztott rendszeriiként kell kiépiteni, akkor is, ha jelenleg még
egyesitett rendszerii elvezetd halozathoz csatlakozik.

(5) A telkekrdl kozvetleniil csapadékvizet kivezetni nem lehet. A vizvisszatartasrol telken beliil
gondoskodni kell. A telken beliill minden megkezdett 56-25 m” teté- és burkolt feliiletenként 1 m’
vizvisszatartasi igénnyel kell szamolni.

(6) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd ¢s szikkasztd képességét nem
korlatozhatjak, ezért azokat tigy kell kialakitani, hogy

a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,
b) avizszallitas akadalymentes legyen,
c) az arok szikkaszto6 tulajdonsagat javitsa, vagy legalabb megtartsa.
Valtozas indoklasa: Az egyszerre lehullo csapadekviz nagy mennyisége miatt sziikséges modositas.
(Kérelmet lasd.: KUIL4.)

ENERGIAELLATAS, technolégiai létesitmények
17.§

(1) Uj villamosenergia
a) ingatlan-bekotést csak foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a
kozhaldzat oszlopsoron halad,
ab)halozat 1étesitésekor, illetve meglévd kivaltasakor az energiaellatasi és elektronikus hirkdzlés
halézatot foldkabeles formaban kell kialakitani.

(2) A haztartasi méreti kiserdmiinek szamitd szélerdmii kivételével, szélerémii, széleromi park, kizarolag a
megujulod energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald kiilonleges beépitésre nem szant teriileten
helyezhet? el.

(3) A 0,5 MW-nal vagy annal nagyobb névleges teljesitoképességii, villamos energiat termel6 erémii — a
szélerémii és a szélerémi park kivételével — kizarolag gazdasagi teriileten és a meglijuld energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgalo kiilonleges beépitésre nem szant teriileten helyezheto el.

(4) Haztartasi méreti kiserémiinek szamitd szélerémi beépitésre szant teriileten telkenként legfeljebb kettd
helyezhetd el.

(5) Technologiai létesitmények, energiatermeld berendezések koziil
a) haztartasi méretli kiseromiinek szamit6 széleromii telepitésének feltétele, hogy

aa)magassaga a telepités telkére vonatkozd -eldirasokban rogzitett épiiletmagassagot
legfeljebb 3 m-rel haladhatja meg,

ab)dolés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.

b) levegd hdszivattyl nem helyezhet6 el

ba) az oldalkertben,

bb) * az épiilet oldalkert irdnyaba nézé homlokzatan az oldalhatartol mért 10,0 méteren
beliil,

bc) az épitési telek oldalhatartol mért 4:66,0 méteren beliil.

(6) Hazi gaznyomas-szabalyozo6 az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhet6 el, a berendezés csak az
elokertben vagy az épiilet egyéb homlokzatan helyezhetd el.

6)(7) &4AyNapelem, napkollektor elhelyezésekor a kozteriileten 4ll6 fak kifejlett méretének arnyékold
hatéasat figyelembe kell venni.
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Valtozas indoklasa (1): TKR eldirdasaival valo tartalmi osszhangteremtés.

Valtozas indoklasa (7): A lakoingatlanokon torténd napelem, napkollektor elhelyezése utan rendszeresen
elofordul, hogy a lakosok a kozteriileti fak kivagasat igenylik, mivel ledrnyékoljak a technologiai
berendezést. A fak megtartasa elsédleges, a napelemek, napkollektorok telepitését sziikséges pontosan
vegiggondolni. (Kérelmet lasd.: KKI.1.)

Valtozas indoklasa (5): A hészivattyuk zajhatasa, rezgése miatt szamos lakossagi észrevétel érkezik az
Onkormanyzathoz Az élhetoség érdekében az elhelyezhetiseg szigoritasra keriil. (Kérelmet lasd.: LK. 4.)

V. FEJEZET

KOZLEKEDES ES PARKOLAS
ALTALANOS ELOIRASOK
18.§

(1) * Ujonnan kialakitasra keriil6, kiszolgalout szerepti maganut szélességi mérete nem lehet kisebb 12,0
méternél.

(2) Beépitésre szant terliletek megkozelitését, kiszolgalasat biztositd6 maganut - a Kkertvarosias
lakotertiletek zsdkutcai, valamint a gazdasagi teriiletek kivételével - csak kozforgalom szamara
megnyitott maganttként alakithato ki.

(3) Maganut csak kiszolgalout, kerékparat vagy gyaloght halozati szerepet tolthet be.

(4) Ingatlan kozhasznalat céljara atadott teriiletén a kozlekedési funkciok koziil csak gyalogos- és
kerékparos-felillet, az ingatlanok kiszolgalasat biztositd kapcsolat, valamint kozcéli parkolo
1étesithetd.

(5) Beépitésre szant teriileteket feltaro, gépjarmii forgalom szamara is szolgald, 30,0 méternél hosszabb 1;j
zsékutca akkor Ilétesithetd, ha a végén a tehergépjarmiivek szamara (hulladékszallitas,
katasztrofavédelmi feladatok ellatasa) a megfeleld forduld kialakitasra keriil. A zsakutcaként
kialakithato Utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

(6) Kozteriileten a burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak, zoldfeliiletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika s a forgalombiztonsag figyelembevételével.

Valtozas indoklasa: Az (1) és (3) bekezdések kozotti 6sszhangteremtés.

PARKOLAS, leszallohelyek
19.§

(1) * Uj épiilet létesitése vagy Uj rendeltetési egység kialakitasa esetén, az egyes telkek és épitmények
rendeltetésszerti hasznalatdhoz a telken legaldbb a vonatkozd jogszabalyok szerint meghatarozott
szamu gépjarmi elhelyezését kell biztositani, amennyiben az 6vezetre vonatkozé eldiras masként nem
rendelkezik.

(1/A) Uj épiilet létesitése vagy Uj rendeltetési egység kialakitdsa esetén minden Udiilé és lakd

rendeltetési egyséqg utan legalabb egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

Valtozas indoklasa: az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelmenyekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.)

Korm. rendelet (2a) bekezdése hatdlyba lepett 2021-ben:

»(2) * Az egyes telkek és eépitmények rendeltetésszerii hasznalatihoz a telken - a helyi épitési
szabalyzatnak a teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése, tomegkozlekedési ellatottsaga és forgalmi
terheltsége és az épitmeny rendeltetése alapjan, a (10) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével
meghozott eltéré rendelkezése hianyaban - a (2a) bekezdésben foglaltak kivételével a 4. szamu
melléklet szerint meghatarozott szamu szeméelygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

(2a) * A (2) bekezdestol eltérden, a lakas és iidiilé o6nallo rendeltetési egysége utan a helyi épitesi
szabalyzatban meghatarozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani, azzal, hogy a
helyi épitési szabalyzat kotelezéen legfeljebb egy személygépkocsi elhelyezését irhatja eld.”

(2) A P+R rendszerii parkolasi létesitmények elhelyezésére alkalmas teriileten beliil legalabb az eldirt

minimalis befogaddképességii parkolasi Iétesitményt el kell helyezni.
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(3)A P+R rendszeri parkolasi létesitmények elhelyezésére alkalmas teriileten legalabb az eldirt
személygépjarmii-befogadoképesség 20%-anak megfeleld kerékpar B+R rendszer(i fedett tarolasanak
lehetdségét is biztositani kell.

(4) A szabalyozasi terven jelolt kozteriilet zoldfelilletként megtartandd részén parkold legfeljebb a
lehatarolt teriilet 20%-an létesithetd, gépjarmii-kozlekedésre alkalmas kapubehajté és bejarat
megkdzelitési helye szilard burkolattal kialakithato.

(5) Rendszeres forgalom szamara helikopter-leszallohely K-Hon/XVI teriileten, valamint egyéb katonai,
rendorségi, katasztrofavédelmi, egészségiigyi, allamigazgatasi funkciok kiszolgalasa szamara
1étesithetd.

VI. FEJEZET
Epités altalanos szabalyai

20.§
(A 21.§ - 27.§-ban foglalt altalanos jellegii eldirasok a keriilet egész teriiletére vonatkoznak,
amennyiben a vonatkozo épitési dvezeti, 6vezeti eldirasok masként nem rendelkeznek.
(2) Amennyiben a szabalyozasi terven feltlintetésre kerdiilt épitési hely, épitési hatarvonal vagy beépithetd
telekrész, az el6-, oldal- és hatsokert aszerint veendé figyelembe.

EPITES ALTALANOS FELTETELEI
21.§

(1) Az épitési helyen kiviil es6 meglévo épiilet, épiiletrész kubaturan beliil felujithato, korszeriisithetd,
atalakithato, de—esak—¢pitési helyen beliil bovithetd, a jogszabalyi és az egyéb Ovezeti eldirasok
figyelembe—vételével._Az épitési helyen kiviil esé meglévd féépiilet, foépiiletrész kubaturan kiviil
kizardlag akkor bévithetd, ha

a) tetdszerkezet felujitasa esetén a meglévo kubatira magassaga legfeljebb 1.0 m-rel novekszik,

b)

a)c) a szomszédos telkek beépithetdségét nem korlatozza.

Viltozds indoklasa: A KESZ haszndlata sordn szamos esetben felmeriilt, hogy az épitési helyen kiviil esé

épiiletek felujitasa, magassagi bovitése kis mértékben legyen megengedett az épitési helyen kiviil is, a

korszertusites, élhetoseg erdekeben.

(2) Tobb épitési Ovezetbe, Ovezetbe esé telek egyes telekrészeinek beépithetdségét az éErintett épitési
Ovezet, Ovezet telekalakitasi és beépitési eldirasai szerint kell figyelembe venni, a telek dvezetbe esd
tertiletrészének aranyaban.

(3) A keriilet teriiletén 30,0 méternél magasabb épiiletet, miitargyat elhelyezni nem lehet.

(4) A lakoteriilet épitési Ovezeteiben terepszint alatti beépités csak épitési helyen belill torténhet, az
elokertben kialakithato terepszint alatti gépjarmii lehajto kivételével.

(5) Az épitési Gvezetekben az épliletmagassag, a homlokzatmagassag és a parkanymagassag szamitasanal
a természetes terepszintet kell figyelembe venni.

(6) Lako rendeltetési egység huzamos tartézkodasra szolgalo helyiségének padloszintje a csatlakozo
terepszinthez képest 1,0 m-nél alacsonyabban nem lehet.

(7) Utcavonalas beépités esetén lako rendeltetés a foldszinten kizarolag tigy alakithato ki, ha a padlovonal
szintje a jardaszinthez képest legalabb 1,0 m-rel magasabban helyezkedik el.

(8) Az épitési ovezetekben az eldirt zoldfeliilet legkisebb mértékét biztositd zoldfeliiletbe

a) a 0,3-0,79 m kozotti termorétegh tetokert 15%-ban szamithato be,
b) a 0,8-1,19 m kozotti termoréteghi tetokert 40%-ban szdmithato be,
¢) az 1,2 m-es, vagy attol vastagabb termorétegii tetdkert 75%-ban szamithato be,
d) a 2,5 m*-nél kisebb feliilet nem szamithato be.
(9) A zoldfeliilet szamitasba
a) abeton gyephézagos elemekkel fedett teriiletek
aa) 352530%-kal vehetdk figyelembe és
amjab)  a zoldfeliiletnek legfeljebb 30%-at tehetik ki,
b) a millanyag gyepraccsal kialakitott teriiletek 354050%-kal vehetdok figyelembe és a
zoldfeliiletnek legfeljebb 40%-at tehetik ki,
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a)— a beton gyephézagos elemekkel fedett teriiletek és a mianyag gyepraccsal kialakitott teriiletek
egyiittesen legfeljebb az épitési telek legkisebb zdldfeliileti mértékének 50%-at tehetik ki

Valtozas indoklasa: A gyephézag és a gyeprdacs hosszu tavon nem alkot ¢€l0 novémyzetet, igy a
| zoldfeliiletbe torténd beszamithatosdag csokkentése eldiranyozza az alkalmazasuk csokkenését._Az elGiras
atstrukturaldsa torténik a konnyebb érthetiség érdekében.

(10) Az ¢épitési telkek zoldfeliilet legkisebb mértékénél a tobbszintes novényallomany kedvezd szdmitasi
lehetdsége és a fiiggbleges feliileteken kialakithato zoldfeliilet nem vehetd figyelembe.

(11) Az épitési telek Ovezetben eldirt legkisebb zoldfeliileti mértékébe teljes értékiien figyelembe vett
zoldfeliilet nem szolgalhat gépkocsi kozlekedés és parkolas céljara. Amennyiben a gépkocsi
kozlekedés zoldfeliileten torténik, a zoldfeliilet szamitasba a parkolohoz vezetd keréknyom feliilete
(0,5 m — 0,5 m széles savban) nem vehetd figyelembe.

Valtozas indokldsa: A keréknyomok kozotti zoldfeliilet lehet teljes értékii.

(12) Kozintézményi rendeltetésti foépiilet megléte vagy elhelyezése esetén a (9) bekezdést nem kell
figyelembe venni.

(13) A Szabalyozasi terven jel6lt Gt céljara fenntartott teriileten épiilet, uthoz nem kapcsolodo egyéb
épitmény nem helyezhetd el.

TEREPRENDEZES, REZSU, TAMFAL, KERITES
22.§

(1) Amennyiben a tereprendezésre épiilet-elhelyezés érdekében keriil sor, Gigy a természetes terepszinthez
viszonyitott feltoltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,5 m-t, de egyiittesen legfeljebb a
2,0 m-t.

(2) Az eredeti, természetes terepfelszin a telekhatarok melletti 1,0 méteres savban nem valtoztathato.

(3) A telkeken rézsti oly modon alakithatd ki, hogy a rézsti allékonysaga a telek teriiletén biztosithato

| legyen, valamint a rézsiirdl lefoly6 viz elvezetésrol, szikkasztasrol sajat telken kell gondoskodni.

(4) Tamfal kialakitasa soran a természetes terepszint felfelé legfeljebb 1,0 méterrel, lefelé legfeljebb 1,0
méterrel valtoztathatdo meg, de a tamfal magassaga mellvéddel egyiitt sem haladhatja meg az 1,5 m-t.

(5) Gépkocsi lehajto tamfala épithetd épitési helyen kiviil amennyiben,

a) legfeljebb 2,0 m magas,
b) aszomszédos telek felé es6 széle és a telekhatar kozott, legalabb 3,0 méter tavolsag van.

(6) A keriilet teriiletén tdmfalgarazs nem épithetd.

Valtozas indoklasa: Hiaba kell sajat telken a csapadékviz elvezetését, szikkasztasat megoldani, szamos

olyan probléma adodik a keriiletben, hogy a tereprendezés miatt a szomszédos telekre folyik a viz, mely

karokat okoz. (Kérelmet lasd.: LK.50.)

23.8
(1) Kerités magassaga legfeljebb 2,0 m lehet, kivéve
a) a sportpalyat hatarold labdafogo halot, keritést,
b) rendvédelmi, honvédelmi rendeltetés teriiletén,
¢) a (3/A), (3/B) és (4) bekezdésben foglalt esetekben.

(2) Utcafronti kerités
a) labazatanak megengedett magassaga
aa) a kisvarosias, jellemzden szabadonallo lakoteriileten legfeljebb 0,6 m,
ab)  a kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriileten legfeljebb 0,6 m,
ac) gazdasagi teriileten 0,3 m.
b) Gsszefliggd tomor szakasza legfeljebb 2,0 m széles lehet,
c) Osszefiiggd attort szakasza legalabb 2,0 m széles legyen.
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(3) Utcafronti tomor kerités nem épithetd, kivéve
a) a kozati kozlekedési teriilet (KOu), kotottpalyas kozlekedési teriilettel (KOk) hataros, vagy attol
kizarolag szervizuttal elvalasztott telekhataron,
b) olyan egyéb kozteriilet felé, melyen kozosségi kozlekedési eszkdz kozlekedik,
¢) olyan sarokingatlannal, ahol az ut szegélye és a kerités kozotti tavolsdg nagyobb, mint 3.0 méter.
(3/A) A KOu kozlekedési célu teriiletek hataran, valamint azon kozteriiletek hatiran, amelyeken
tomegkozlekedési jarmii kézlekedik, megengedett olyan tomor kerités, amely az 1,8 m magassdgot nem
haladja meg.
(3/B) Zajos intézménykerttel, jatszotérrel hataros oldal-, hatsokerti telekhatar esetén megengedett olyan
tomor kerités, amely az 1,8 m magassagot nem haladja meg.
(4) Az tomér-attort kerités teljesen atlathatatlan szakasza legfeljebb 1,0 méter, keritéssel egybeépitett
hulladéktartaly-tarold esetében legfeljebb 2,0 m széles lehet. A tomor szakaszok kozott legalabb 2,0
méter szélességli 1,5 m magassag felett merdleges iranyban legalabb 50%-ban merdlegesen atlathatod
keritésszakaszokat kell épiteni.
Valtozas indoklasa: A TKR modositasa folyamatban van (a keritések témakorére vonatkozoan is), mely
egyedi és teriileti épitészeti kovetelményként tartalmazza a keritések témakorét. A teriileti észitészeti
kovetelmények a KESZ-nek irdnyozzik eld a vonatkozé elirdsokat, igy a TKR-hez igazodva a KESZ
normaszovege is modosul. (Kerelmet lasd.: LK.25.)
(5) Az épitési telken beliil az egyes kiilon hasznalata telekrészeket elvalaszto
a) kerités
aa) legfeljebb 1,8 m magassaggal,
ab) csak attort kialakitassal,
ac) legfeljebb 0,4 m-es labazattal,
ad) merdlegesen legalabb 90%-osan atlathatdan,
b) €16 sovény legfeljebb 1,8 méter magassaggal
alakithato ki.

BEEPITESI MOD, EPITESI HELY
24.§

(1) Ujonnan beépitésre keriil§ vagy atépitésre keriild teriileten, oldalhatéron allé beépités esetén az épitési
hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kdzelebb esé telekhatar.

(2) Beépitett telektombben, oldalhataron allo beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala az északi
iranyhoz kozelebb eso telekhatar. A déli iranyhoz kdzelebb es6 telekhatar kizarolag abban az esetben
lehet az épitési hely hatarvonala, amennyiben a szomszédos telek beépitési lehetdségét nem
korlatozza, a beépitést nem neheziti. Ebben az esetben ikres épiiletcsatlakozas is kialakithato.

(3) Ikresen csatlakozd beépités esetén az épitési helyek kozos hatarvonala a kialakult allapothoz igazodo
kell legyen.

(4) Ikres beépités esetén fennmarado paratlan telek oldalhataron all6 modon épithetd be.

(5) Saroktelek esetében az eldkerti épitési vonal a csatlakozo utcak telkeinek épitési vonalahoz igazodo
kell legyen.

(6) Uj épiilet elékerti épitési vonalanak — a mar beépitett utcaszakasz esetén a kialakult allapothoz kell
igazodnia.

(7) Az elokert mélysége, mely egyben épitési vonal is, 5,0 m, amennyiben az utcdban a kialakult
elokertméret nem egységes.

(8) Ujonnan beépitésre, vagy jelentés atépitésre keriilé teriiletek épitési Gvezeteiben az elSkerti épitési
hatarvonal:

a) lakodvezetek esetében: 5,0 m, mely egyben kdtelezo épitési vonal is;
b) gazdasagi épitési 6vezetek esetében: 10,0 m.
(9) Oldalhataron allo és ikres beépités esetében az épitési telek oldalkertje
a) 14,0 méter telekszélességet elérd épitési telek esetében legalabb 5,0 méter,
b) 14,0 méter telekszélességet el nem éro épitési telek esetében legalabb 4,0 méter,
¢) 11,0 méter telekszélességet el nem éro épitési telek esetében legalabb 3,0 méter.
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(10) Oldalhataron all6 beépités esetében szomszéd telekre néz6 homlokzat, tlizfal legnagyobb
parkanymagassiga nem haladhatja meg a 2. mellékletben, az épitési Ovezetre vonatkozo
épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékét. Ikresen csatlakozd éplletelhelyezés esetén e
bekezdés figyelmen kiviil hagyvhato.

Valtozds indokldsa: A KESZ alkalmazdsdt segité pontositds.

(11) Szabadonalld beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje a 2. mellékletben, az Gvezetre
vonatkozo6 épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékének fele, de legalabb 3,0 m, amennyiben
az épitési Ovezetre vonatkozo eléiras masként nem rendelkezik.

(12) Az épitési telek hatsokertje a hatsokertre néz6 homlokzatmagassag értéke, de legalabb 6,0 m.

(13) A hatsokert a 15,0 m mélységet meg nem haladé fekvo telek esetében minimum 1,5 méter, de

a) olyan mérték, amely nem csokkenti a szomszédos telek beépitési jogat,

b) huzamos emberi tartozkodasra alkalmas helyiség nyilasa nem helyezhet6 el a hatsokert felé,

¢) a hatsokertre néz6 homlokzat legnagyobb parkanymagassiga nem haladhatja meg a 2.
mellékletben, az épitési Ovezetre vonatkozd épliletmagassag megengedett legnagyobb
mértéket.
MELLEKEPULETEK ES EGYES MELLEKEPITMENYEK ELHELYEZESE

25.§

(1) Melléképiilet kizarolag foépiilet megléte vagy egyidejii 1étesitése esetén épitheto.

(2) * Az épitési telken - gazdasagi és kiilonleges teriiletek kivételével - legfeljebb Gsszesen bruttd 50 m®
alapteriiletii melléképiilet, melléképitmény helyezhetd el. Amennyiben a melléképiilet mérete eléri az
épitési engedély koteles méretet, az csak az épitési teleknek az épitési hely teriiletén beliil helyezhetd
el.

(3) Az épitési telkeken - gazdasagi és kiilonleges teriiletek kivételével - legfeljebb egy melléképiilet
helyezhetd el.

(4) Uj épiilet épitése esetén a gépjarmiitarolot — amennyiben miiszakilag lehetséges - a foépiilettel egy
tomegben kell elhelyezni.

(5) Oldalhataros beépitési modu lakodvezet esetén a melléképiiletet, allattartd épitményt a foépiilettel
azonos hatarvonalon kell elhelyezni.

(6) Oldalhataros beépitési modu lakodvezet esetén a melléképiilet, allattartd épitmény, épliletrész

a) az oldalhatarral parhuzamosan mért hossza legfeljebb 10,0 m, valamint
b) az oldalhatarra néz6 homlokzat legnagyobb parkanymagassaga nem haladhatja meg a 4,0 m-t,
de nem lehet magasabb a f6épiilet oldalhatarra nézé homlokzatmagassaganal.

(7) Onallé melléképiilet, allattartdo épitmény legnagyobb épiiletmagassaga — gazdasagi teriiletek
kivételével - legfeljebb 3,5 m lehet.

(8) Melléképiiletet, allattartd épitményt

a) tetOtérbeépitéssel ellatni,
b) alapincézni
nem lehet.

(8a) Onallo pince épitési helyen beliil épithetd.

Valtozas indokldasa: Sorszamozdsi javitds.

(8b) Csomagautomata kizarolag a lakoépiilettdl mért 25 métertdl tavolabb telepithetd.

Valtozas indoklasa: A lakosokat zavarja a csomagautomatdak altal vonzott forgalom.

(9) Az épitési telek elokertjében épiilet nem helyezhetd el.

(10) Az épitési telken rendeltetési egységenként legfeljebb 1 db labon allo kerti teté helyezhetd el, amely
tet6feliiletének vizszintes sikra vetitett feliilete legfeljebb 12,0 m” lehet.

(11) A kozteriilettol mért elokert 5,0 méteres teriiletén beliil 1labon allo kerti teté nem helyezhetd el,
kivéve, ha az épitési telek kialakult beépitésénél az egyik oldalkert sem éri el a 3,0 m-t, ez esetben az
elokertben 1 db labon 4llo kerti tetd elhelyezheto.

(12) Az épitési telek oldalkertjében labon allo kertl teto nem helyezheto el

(13) Az épitési telek hatsokertjében
a) rendeltetési egységenként egy, de dsszesen legfelj ebb ketto

b) a hatso telekhatartol mért legalabb 3,0 m-re
helyezhet6 el.
Valtozas indoklasa: A szomszédokat zavaro rendeltetes megsziintetése.

kerti épitmény
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Megjegyzés: Az OTEK szerint a ,,Kerti épitmény: a kerti tevékenységre, pihenésre, jatékra, szorakozasra,
kikapcsolodasra és taroldsra szolgalo miitargy.”

26.§
(1) Lakoteriilet, intézményi teriilet és helyi kozpont teriiletének épitési Gvezeteiben iiveghdz, foliasator
épitési helyen kiviil kizarolag az épitési telek hatsokertjében
a) a keritéstol legalabb 1,0 m tavolsagra,
b) a 2. mellékletben, az dvezetre vonatkozé megengedett becpitési mértek legfeljebb 20%-nak
megfeleld bruttd alapteriileten
helyezhetd el.
(2) Lakoteriilet épitési Ovezeteiben allattartd épitmény, kizarolag foépiilet megléte vagy egyideji
1étesitése esetén helyezhetd el, amennyiben:
a) a f6épiilet bruttd alapteriileténél nem nagyobb bruttd alapteriiletli, de legfeljebb a 2. mellékletben,
az dvezetre vonatkoz6 megengedett beépitési mérték 30%-a,
b) az oldalso telekhatartol legalabb 1,0 m tavolsagra keriil elhelyezésre,
¢) a szomszédos lakoépiilettdl legalabb 10,0 m tavolsagra keriil elhelyezésre,
d) 600 m*-nél nagyobb telken torténik,
e) asott kuttol legalabb 15,0 m tavolsagra kertil elhelyezésre,
f) furt kattol legalabb 5,0 m tavolsagra keriil elhelyezésre,
g) idGszakos és allandd vizfolyastol legalabb 150,0 m tavolsagra keriil elhelyezésre,
h) flirddmedencétdl legalabb 5,0 m tavolsagra kertil elhelyezésre,
1) a telek kozteriileti hatarvonalatol mért 20,0 m mélységii telekrészén tul keriil elhelyezésre.
(3) Lakoteriilethez kapcsolddo egyéb teriiletekre az allattartd épiiletek elhelyezésére vonatkozdan a (2)
bekezdés b)-h) pontja vonatkozik.
(4) Lakoteriilet, intézményi teriilet és helyi kozpont teriiletének épitési Ovezeteiben a melléképitmények
kozil a kdvetkezok nem helyezhetdk el:
a) jégverem, zoldségverem;
b) tragyatarolo;
¢) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.
(5) Lakoteriilet épitési dvezeteiben — a 15.§ (3) szerint ideiglenesen elhelyezetett - zart szennyviztarolo
medence és csapadékviz szikkasztd medence csak épitési helyen beliil helyezheto el.
Valtozds indokldsa: A KESZ alkalmazdsdt segité pontositds.

27.§

(1) Konténer, mobilhaz, idészakos vagy allando épiilet épitményként torténd elhelyezése és hasznalata a
keriilet teriiletén — a (2)-(3) bekezdésben foglaltak kivételével - nem megengedett.

(2) Gazdasagi teriileteken konténer elhelyezhetd és hasznalhato.
idejére - kizarolag atmeneti jelleggel, nem lakhatas céljabdl - felvonulasi épiiletként konténer,
mobilhaz, idészakos épiilet, lakokocsi elhelyezheto és hasznalhato.

(4) Lakokocsi épitménykeént torténd elhelyezése és hasznalata a keriilet teriiletén nem megengedett,
kivéve:

a) kozteriileten, az Onkormanyzat vagy intézménye altal szervezett vagy eldzetesen irasban
tudomasul vett rendezvény teriiletén kereskedelmi, szolgaltatd funkciot szolgald lakokocsi,
konténer a rendezvény idejére elhelyezhetd ¢s hasznalhato,

b) lako- és intézményi teriileteken egy épitési telken - kizardlag parkolas céljabdl - egy darab,
érvényes forgalmi engedéllyel rendelkezd, az épitési telken nem kereskedelmi, szolgaltato
funkciot, nem lakhatast szolgal6 lakokocsi elhelyezhetd.

VII. FEJEZET

RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK, BEEPITESRE SZANT TERULETEK
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BEEPITESRE SZANT TERULET
28.§

A Kkeriilet teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkezd épitési Gvezetekbe
tartoznak:

a) Nagyvarosias, jellemz6éen szabadonallo jellegli lakoteriilet (Ln-3/XVI)
b) Nagyvarosias telepszerii lakoteriilet (Ln-T/XVI)
¢) Kisvarosias, jellemzden szabadonallo jellegii lakotertilet (Lk-2/XVI)
d) Kisvarosias, telepszerti lakoteriilet (Lk-T/XVI)
e) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1/XVI)
f) Kiemelt jelentdségili helyi kdzpont teriilete (Vt-H/XVI)
g) Intézményi, jellemzden szabadonallo jellegii teriilet (Vi-2/XVD)
h) Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet (Vi-3/XVI)
1) Gazdasagi, jellemz6en kereskedelmi, szolgaltato tertilet (Gksz-1/XVI)
j) Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalo teriilet (Gksz-2/XVI)
k) Kiilonleges teriiletek
ka) Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidds teriilet (K-Rek/XVI)
kb) Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo tertilet (K-Hon/XVT)
kc) Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet  (K-Kozl/XVI)
kd) Temetd teriilete (K-T/XVI)
ke) Vizkezelési teriiletek (K-Vke/XVI)

Nagyvarosias, jellemzoen szabadonallé jellegii lakéteriilet
(Ln-3/XVI) altalanos eldirasai

29.§

(1) Nagyvarosias, jellemzden szabadonall6 jellegl lakoteriilet a Szabalyozasi terven Ln-3/XVI jellel jeldlt
épitési Ovezet, mely siiri beépitésii, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, 12,5 m-es
beépitési magassagot meghaladd, elsdsorban lakd rendeltetési épiiletek elhelyezésére szolgal. A
nagyvarosias, jellemzoen szabadonallé lakoteriiletek szabadonallo jelleggel épitett lakoteriiletek, ahol
altalaban tobb azonos jellegli épiilet all egy telken, de nem tszotelkes a kialakitas.

(2) Nagyvarosias, jellemzéen szabadonallo lakoteriilet jellegl épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lako;
b) kereskedelmi, szolgaltatd
¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
d) kulturalis, k6zosségi szorakoztato;
e) szallas jellegli;
f) igazgatasi, iroda;
g) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(3) * Nagyvarosias, jellemzéen szabadonallo lakdteriilet épitési Gvezetiben - kiegészitd rendeltetést is
beleértve - nem végezhetd
a) a lakokornyezetet zavard tevékenység,

b) telepengedély-koteles tevékenység,
¢) a telep létesités bejelentés-koteles tevékenységek koziil a 6. mellékletben felsorolt tevékenység.

(4) Nagyvarosias, jellemzden szabadonallo jellegli lakoteriilet épitési telkein gépjarmiitarold ©nallo
épiiletben kizarolag parkolohazként helyezheto el.

(5) Nagyvarosias, jellemzoen szabadonalld jellegli lakoteriilet épitési telkein lizemanyagtoltd allomas
vagy azzal kombinalt mas rendeltetésii épiilet nem helyezhet el.

(6) Nagyvarosias, jellemzéen szabadonalld jellegi lakoteriileten a 3,5 tonna Onsulyt meghalado
gépjarmiivek tarolasa nem megengedett.

(7) Nagyvarosias, jellemzéen szabadonalld jellegii lakoteriilet épitési 6vezet épitési telkein 3-nal tobb —
nem laké_vagy 1idiilé - rendeltetési egység elhelyezése esetén také-rendeltetési egységenként telken
beliil legalabb 1,5 parkold biztositasa sziikséges.

(8) A nagyvarosias, jellemzden szabadonallo jellegii lakéteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatdrozza meg.
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Valtozas indokldasa: az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (OTEK) 2021-ben hatdlyba lépett eldirasaihoz valo igazodas.

Nagyvarosias, telepszerii lakoteriilet (Ln-T/XVI) altalanos eldirasai

30.§

(1) Nagyvarosias, telepszeri lakoteriilet a Szabalyozasi terven Ln-T/XVI jellel jelolt épitési Gvezet, mely
mely sirii beépitésli, tobb ©nalld rendeltetési egységet magaba foglald, 12,5 m-es beépitési
magassagot meghalado, elsdsorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal. A nagyvarosias,
telepszer(i lakoteriiletek intenziv beépitést, jellemzden uszotelkes lakotelepek.

(2) Nagyvarosias, telepszerti lakoteriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) lako;
b) kereskedelmi, szolgaltatd
¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
d) kulturalis, k6zosségi szorakoztato;
e) szallas jellegli;
f) igazgatasi, iroda;
g) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(3) * Nagyvarosias, telepszerti lakoteriilet épitési Ovezetiben - kiegészitd rendeltetést is beleértve - nem
végezhetd
a) a lakokornyezetet zavaro tevékenység,

b) telephelyengedély-koteles tevékenység,
c) atelep létesités bejelentés-koteles tevékenységek koziil a 6. mellékletben felsorolt tevékenység.

(4) Nagyvarosias, telepszeri lakoteriileten a 3,5 tonna Onsulyt meghaladdé gépjarmivek tarolasa nem
megengedett.

(5) Nagyvarosias, telepszeri lakoteriileten a Szabalyozasi terven jelolt zoldfeliiletként megtartando
résznek legalabb 60%-ban zoldfeliiletnek kell lennie.

(6) Nagyvarosias, telepszerti lakoteriilet épitési telkein gépjarmitarold o6nallo épiiletben kizardlag
parkolohazként helyezheto el.

(7) Nagyvarosias, telepszerii lakoteriileten {izemanyagtolté allomas vagy azzal kombinalt mas rendeltetésii
épiilet nem helyezhetd el.

(8) A nagyvarosias, telepszerti lakoteriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi
¢s beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatdrozza meg.

Nagyvarosias, telepszerii lakoteriilet, alacsony, uszotelkes épitési ovezet (Ln-T/XVI/1)

31.§
(1) Az Ln-T/XVI/1 épitési Ovezetében az 6nallo helyrajzi szammal rendelkez6 uszotelkekre vonatkozoan
a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke és a terepszint alatti beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke a kialakult, mely legfeljebb 5%-kal novelhetd, kizardlag
a) lift és egyéb technologiai létesitmény,
b) az épiilet korszerlsitésébol adodo 1) homlokzat,
¢) a bejarathoz csatlakozo fedett elotér

épitése esetén.

(2) Az Ln-T/XVI/1 épitési Ovezetében az 6nallo helyrajzi szammal rendelkez6 uszotelkekre vonatkozoan
az altalanos funkciora megengedett legnagyobb szintteriilet mértéke és az épiiletmagassag
megengedett legnagyobb mértéke a kialakult.

(3) Az Ln-T/XVI/1 épitési dvezetében uszotelken allo épiilet esetében a parkolohelyek az épitési Gvezet
tombtelkén is elhelyezhetok.

Nagyvarosias, telepszerii lakoteriilet, magas, uszotelkes épitési 6vezet (Ln-T/XV1/2)
32.§
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(1) Az Ln-T/XVI/2 épitési Ovezetében az 6nallo helyrajzi szammal rendelkez6 uszotelkekre vonatkozoan
a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke és a terepszint alatti beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke a kialakult, mely legfeljebb 5%-kal novelhetd, kizardlag
a) lift és egyéb technologiai létesitmény,
b) az épiilet korszerlsitésébol adodo 1) homlokzat,
¢) a bejarathoz csatlakozo fedett elotér

épitése esetén.

(2) Az Ln-T/XVI/2 épitési Ovezetében az 6nallo helyrajzi szammal rendelkez6 uszotelkekre vonatkozoan
az altalanos funkciora megengedett legnagyobb szintteriilet mértéke és az épiiletmagassag
megengedett legnagyobb mértéke a kialakult.

(3) Az Ln-T/XVI/2 épitési dvezetében uszotelken allo épiilet esetében a parkolohelyek az épitési Gvezet
tombtelkén is elhelyezhetok.

Nagyvarosias, telepszerii lakoteriilet, intézmény épitési 6vezet (Ln-T/XVI/INT)

33.8
(1) Az Ln-T/XVI/INT épitési ovezet épitési telkein legfeljebb egy lakd rendeltetés helyezhet6 el.
(2) Az Ln-T/XVVINT ¢épitési ovezet Centenariumi lakotelephez tartozd épitési telkein a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 25%.

Nagyvarosias, telepszerii lakoteriilet, templom épitési 6vezete (Ln-T/XVI/T)

34.§
Az Ln-T/XVI/T épitési ovezet épitési telkein kizarolag hitéleti rendeltetésii épiilet helyezhet6 el.

Kisvarosias, jellemzéen szabadonallo jellegii lakéteriilet
(Lk-2/XVI) altalanos eloirasai

35.§

(1) Kisvarosias, jellemzéen szabadonallo lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lk-2/XVI jellel jeldlt épitési
Ovezet, mely slirti beépitésii, tobb 6nalloé rendeltetési egységet magaba foglalod, 12,5 m-es beépitési
magassagot meg nem haladd, elsésorban lakd rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal. A
kisvarosias, jellemzOoen szabadonallo lakoteriiletek szabadonalld jelleggel, jellemzdéen 3-4 szintes
épiiletekkel beépiilt, nem uszotelkes kialakitast lakoteriiletek.

(2.) Kisvarosias, jellemzbéen szabadonallo lakoéteriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lako;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
d) kulturalis, kozosségi szorakoztatd;
e) szallas jellegi;
f) igazgatasi, iroda;
g) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kisvarosias, jellemzden szabadonallo lakoteriilet épitési Ovezeteiben kereskedelemi, szolgaltatd
rendeltetést kizardlag a laké férendeltetés megléte vagy egyidejii 1étesitése esetén lehet elhelyezni,
amennyiben az 6vezeti eléiras masként nem rendelkezik.

(4) Kisvarosias, jellemzéen szabadonalld lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein kereskedelemi,
szolgaltatd rendeltetés, az ahhoz kapcsolodd Osszes helyiséget figyelembe véve legfeliebb 100 m?
nettd szintteriileten helyezhet6 el, amennyiben az 6vezeti eldiras masként nem rendelkezik.

(5) Kisvarosias, jellemzden szabadonallo lakoteriilet épitési telkein {izemanyagtoltd allomas vagy azzal
kombinalt mas rendeltetésii épiilet nem helyezheto el.

(3) Kisvarosias, telepszerti lakoteriilet épitési Ovezetiben - kiegészitd rendeltetést is beleértve - nem
végezhetd

a) a lakokdrnyezetet zavaro tevékenység,
b) telepengedély-koteles tevékenység,
c) a telep létesités bejelentés-koteles tevékenységek koziil a 6. mellékletben felsorolt tevékenység.
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(7) Kisvarosias, jellemzéen szabadonallo lakoteriileten a 3,5 tonna Onsulyt meghaladd gépjarmiivek
taroldsa nem megengedett.

(8) Kisvarosias, jellemzden szabadonalld lakoteriilet épitési dvezeteiben az épitési telek minden 6nalld
rendeltetési egységhez — a gépjarmiitarolason til - legalabb nettd 5,0 m® alapteriiletii, épiileten beliili
tarold teriiletet kell kialakitani. Ha a tarold teriilete a gépjarmiitarolo teriiletével kozosen keriil
kialakitasra, akkor a vonatkozd jogszabaly szerinti gépjarmii tarolasanak legkisebb alapteriileti
méretén feliil parkolohelyenként legalabb netto 4,0 m” alapteriilettel kell nagyobb legyen.

(9) Kisvarosias, jellemzbéen szabadonalld lakoteriilet épitési Ovezeteiben az eld és oldalkert legkisebb
méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartél szamitott 3,0 m-es teleksavban kerti viz- és
flirdémedence nem helyezhetd el.

(10)Kisvarosias, jellemzoen szabadonallo lakoteriilet épitési Ovezeteiben a terepszint alatti gépjarmi
lehajté 1,0 m-nél mélyebb szakaszanak teriiletét, 1épcsét a terepszint alatti beépitésbe be kell
szamitani.

(11) Kisvarosias, jellemzoen szabadonallo lakoteriilet épitési Ovezeteiben a fOépiilettd]l fiiggetlen,
terepszint alatti épitmény brutt6 alapteriileti mértéke az épitési telek méretének legfeljebb 5%-a lehet.

(12) Kisvarosias, jellemzden szabadonalld lakoteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein melléképiilet
kizarolag épitési helyen beliil helyezheto el.

(13) Kisvarosias, jellemzéen szabadonall6 lakoteriilet €pitési Ovezeteiben allattartd épitmény nem
helyezhet6 el.

(14) Kisvarosias, jellemz6éen szabadonallo lakoteriilet épitési Gvezeteiben a melléképiilet épililetmagassaga
legfeljebb 4,0 m, a gerincmagassaga legfeljebb 6,0 m lehet.

(15) Kisvarosias, jellemzéen szabadonalld lakoteriilet épitési Gvezeteiben az eldkertben hulladéktartaly-
tarold egyenként legfeljebb 5,0 m” alapteriilette] épitheté, melynek legmagasabb pontja legfeljebb 2,5
m lehet.

(16) Kisvarosias, jellemz6en szabadonallo lakoteriilet €pitési dvezeteiben az épitési telek kozteriilet feldli
hatarvonalan rendeltetési egységenként legfeljebb kettdé gépkocsi bejard helyezhet6 el, bejaronként
max. 3,5 m szélességgel vagy Osszevonva egy bejaro, legfeljebb 6,0 méter szélességgel.

(17)" Kisvarosias, jellemzden szabadon allo lakoteriilet épitési Ovezeteiben a szabadon allo épiilet
elhelyezés esetén, az oldalkertre néz6 homlokzaton, annak szdmitasanal figyelembe veend6 feliilet
legnagyobb magassaganak értéke kizardlag abban az esetben haladhatja meg az épitési Ovezetben
megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékét, ha a magassagi méretkiilonbség

a) mértéke a 10%-ot nem haladja meg, és
b) mértékének legalabb felével az oldalkert mérete az érintett homlokzati szakaszon novekszik.

(18) Kisvarosias, jellemzden szabadonalld lakoteriilet épitési Ovezeteiben az épitési telek kozteriileti
hatarvonalara allitott merdlegesre vetitetten, az épitmény hossza nem lehet tobb 20 méternél.
Saroktelek esetében az épitmény hosszanti méretének meghatarozasanal csak az egyik kozteriileti
hatarvonalat kell figyelembe venni. Az épitmény hosszaba azon teriilet vetiilete szamit bele, mely a
szintteriilet szamitasakor figyelembeveendd, valamint az erkélyek, fiiggéfolyosok vetiilete._ Az
épitmény hosszaba az utdlagos hészigetelés vastagsdga nem szamit bele.

Valtozas indokldasa: A mai klimaviszonyok tekintetében javasolt a maximalizalt épiilethosszba az utolagos

hészigetelést nem beleszamitani. Igy a hészigetelés elhelyezését biztosan nem gdtolja meg az épiiletek

hosszanak korlatozasa. (Kérelmet lasd.: LK.4.)

(18a) Kisvarosias, jellemzden szabadonall6 lakdteriilet épitési dvezeteiben kiilon féépiiletnek szamitanak
a) a 3.0 méternél kisebb szakaszon §sszeérd, vagy egyeb kis 1éptékii nyaktagszerti épiiletrészekkel
kapcsolodo épiilettdmegek,

b) a kiilon tetOszerkezethez tartozd épliletrészek.

Valtozas indoklasa: A csupan sarokkal talalkozo, egy foépiiletnek ,, bujtatott” tobb foépiilet elkeriilése

miatt a foépiiletre vonatkozo rendelkezések kiegészitése torténik.

(19) Kisvarosias, jellemzden szabadonalld lakoéteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd

telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

Kisvarosias, vegyes telekméretii tobblakasos épitési ovezet (Lk-2/XVI/SZ1)

36.§
(1) Az Lk-2/XVI/SZ1 épitési ovezet épitési telkein
a) 2000 m” telekteriiletnél kisebb telek esetében legfeljebb egy foépiilet,
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b) legaldbb 2000 m” telekteriilet esetén legfeljebb két foépiilet
helyezhet6 el.
(2) Az Lk-2/XVI/SZ1 épitési ovezet épitési telkein elhelyezhetd 6nallo rendeltetési egységek szama

a) *2000 m’ telekteriiletné] kisebb telek esetében az épitési telek 200 mZ-rel valé osztisaval
adodo egész szam,
b) legalabb 2000 m” telekteriilet esetén épiiletenként 6t, de dsszesen legfeljebb tiz.

Kisvarosias, kistelkes, tobblakasos épitési ovezet (Lk-2/XV1/SZ2)

37.§
(1) Az Lk-2/XVI/SZ2 épitési Ovezet épitési telkein kereskedelmi, szolgaltatdo rendeltetés, az ahhoz
kapcsolddo dsszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb 50 m® netté szintteriileten helyezhetd el.
(2) Az Lk-2/XVI1/SZ2 épitési dvezeteinek épitési telkein legfeljebb 4 6nallo rendeltetési egység, legfeljebb
egy f6épiilet helyezheto el.
Valtozas indoklasa: Eloirasok pontositasa, kiegeszitése a kialakult allapotnak megfelelden.

Kisvarosias, nagytelkes, tobblakasos épitési ovezet (Lk-2/XV1/SZ3)

38.§
Az Lk-2/XVI/SZ3 épitési dvezeteinek épitési telkein, a Szabalyozasi terven jelolt
a) 1. jeli épitési helyen 10,5 m,
b) 2. jeli épitési helyen 4,5 m,
c) 3.jeld épitési helyen 7,5 m
az épliletmagassag.

Kisvarosias, tobblakasos, csoporthazas épitési 6vezet (Lk-2/XVI/CS)

39.§
(1) Az Lk-2/XVI/CS épitési dvezet épitési telkein az épiiletek kozotti tavolsag legalabb 7,5 méter.
(2) Az Lk-2/XVI/CS épitési dvezet épitési telkein négynél tobb 6nallo rendeltetési egység elhelyezhetd.
(3) Az Lk-2/XVI/CS épitési Ovezet épitési telkein legfeljebb harom huzamos emberi tartézkodasra
szolgalo épiiletszint létesithetd.

Kisvarosias, O-Matyasfold, laké épitési ovezet (Lk-2/XVI/OM)

40.§

(1) Az Lk-2/XVI/OM ¢épitési Gvezet épitési telkein a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
a) a 2158 m’ (600 négyszogol) vagy annal kisebb telkek esetén 20%,
b) a 2158 m*-nél; (600 négyszogolnél) nagyobb telek esetén

ba) a2158 m’ telekteriiletre 20%,
bb) a 2158 m’ feletti teriiletre 10%.

(2) Az Lk-2/XVI/OM ¢épitési 6vezetben nem alakithaté ki 3237 m2-nél - 900 négyszogdlnél - nagyobb
épitési telek.

(3) Az Lk-2/XVI/OM épitési dvezet épitési telkein 0j hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
szallas jellegli, igazgatasi, iroda, sport rendeltetés nem helyezheto el.

(4) Az Lk-2/XVI/OM épitési Gvezet épitési telkein legfeljebb 1 db foépiilet és 1 db melléképiilet
helyezhetd el.

(5)* Az Lk-2/XVI/OM épitési ovezet épitési telkein legfeljebb egy 6nallo rendeltetési egység helyezhetd
el.

(6) Az Lk-2/XVI/OM épitési 6vezet épitési telkein melléképiilet kizarolag tarolas céljara létesithetd.

(7)* A Lk-2/XVI/OM épitési dvezet épitési telkein az 6nallo hasznalati telekrészeket elvalaszto kerités
nem épithetd.

(8) *Az Lk-2/XVI/OM ¢épitési Gvezet épitési telkein terepszint felett legfeljebb harom hasznalati szint
épithetd.

(9) Az Lk-2/XVI/OM épitési Svezet épitési telkein a kozteriilettdl mért 10,0 méteres teriileten beliil 1abon
allo kerti teté nem helyezhet6 el.
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(10) Amennyiben az Lk-2/XVI/OM épitési dvezet épitési telkein az utcaban jellemz eldkertméret nem
allapithato meg, Ggy az elokert mélysége 10 m, amely épitési hatarvonal, nem épitési vonal.

(11) *Az Lk-2/XVI/OM épitési Gvezet épitési telkein a rendeltetési egységhez két—legalabb egy
személygépkocsi épitési telken beliili elhelyezését kell biztositani, amelybdl 1) épiilet épitése esetén
egy személygépkocsi részére a forendeltetésii épiiletben kell gépkocsi tarolot kialakitani.

Valtozas indoklasa: az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelmenyekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.)

Korm. rendelet (OTEK) 2021-ben hatdlyba lépett elGirdsaihoz valé igazodds.

Kisvarosias, O-Matyasfold, intézményi épitési ovezet (Lk-2/XVI/OM.INT)

41.§

(1) Az Lk-2/XVI/OM.INT épitési ovezeteinek épitési telkein a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke
a) 2158 m* —(600 négyszogdl)— vagy annal kisebb telkek esetén 40%,

b) 2158 m*-nél —(600 négyszogdInél)— nagyobb telekteriilet esetén
ba) a 2158 m’ telekteriiletre 40%,
bb) a2158m’ feletti teriiletre 5%.

(2) Az Lk-2/XVI/OM.INT épitési 6vezeteinek épitési telkein laké forendeltetés megléte vagy létesitése
nélkiil is elhelyezhet6k - a kisvarosias, jellemzden szabadonalld lakoteriilet épitési Gvezeteiben
elhelyezhetd - mas rendeltetések.

(3) Az Lk-2/XVI/OML.INT épitési ovezeteinek épitési telkein a nem kozhasznalatii (lako, kereskedelem,
szolgaltatd, kozosségi szoérakoztatd, szallas jellegli, igazgatas, sport) épitményekre vonatkozod
épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 7,5 m.

(4) Az Lk-2/XVI/OM.INT ¢épitési Ovezeteinek épitési telkein sportcsarnok épitése esetén az épitési
ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3,0 méterrel ndvelhetd. '

Viltozds indokldsa: KESZ alkalmazdsdt segitd pontositds.

Kisvarosias, kialakult, zartsora beépitésii épitési ovezet (Lk-2/XVI/Z)

42.8§
(1) Az Lk-2/XVI/Z épitési ovezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legalabb 10,0 m.
(2) Az Lk-2/XVI/Z épitési dvezet épitési telkein legfeljebb egy 6nalld rendeltetési egység helyezhet6 el.
(3)Az Lk-2/XVI/Z épitési Ovezet épitési telkein kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés, az ahhoz
kapcsolddo dsszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb 100 m” netto alapteriileten helyezhet el.
(4) Az Lk-2/XVI/Z épitési Gvezet épitési telkein a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
a) 600 m” vagy annal kisebb telkek esetén 30%, de a beépitett brutto alapteriilet 150 m*-nél nem lehet
nagyobb,
b) 600 m’-t meghalado telekteriilet esetén 25%.
(5) Az Lk-2/XVI/Z épitési dvezet épitési telkein az elokertben labon allo kerti tetd nem helyezhet el.

Kisvarosias, kisvarosias templom épitési dvezete (Lk-2/XVI/T)

43.§
Az Lk-2-T/XVI/T épitési 6vezet épitési telkein kizarolag hitéleti rendeltetésti épiilet helyezhetd el.

Kisvarosias, telepszeri lakoteriilet (Lk-T/XVI) altalanos el6irasok

44.§

(1) Kisvarosias, telepszerli lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lk-T/XVI jellel jelolt épitési ovezet, mely
slirli beépitésti, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, 12,5 m-es beépitési magassagot meg
nem halado, elsdsorban lakod rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal. A kisvarosias, telepszeri
lakotertiletek laza beépitési, jellemzden uszotelkes lakotelepek.

" OTEK-tol valo eltérés kérése sziikséges az épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértékére vonatkozoan.
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(2) Kisvarosias, telepszerii lakoteriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) lako;
b) kereskedelmi, szolgaltato
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
d) kulturalis, k6zosségi szorakoztato;
e) szallas jellegii;
f) igazgatasi, iroda;
g) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) *Kisvarosias, telepszer(i lakoteriilet épitési Gvezeteiben — kiegészité rendeltetést is beleértve — nem
végezhetd
a) a lakokornyezetet zavaro tevékenység,
b) telepengedély-koteles tevékenység,
c) a telep létesités bejelentés-koteles tevékenységek koziil a 6. mellékletben felsorolt tevékenység.
(4) Kisvarosias, telepszerli lakoteriileten gépjarmitarold 6nallo épiiletben kizardlag parkolohazként
helyezhet6 el.
(5) Kisvarosias, telepszerii lakoteriileten izemanyagtoltd allomas vagy azzal kombinalt mas rendeltetésti
épiilet nem helyezhet6 el.
(6) Kisvarosias, telepszerii lakoteriileten a 3,5 tonna Onsulyt meghalado gépjarmiivek tarolasa nem
megengedett.
(7) Kisvarosias, telepszerti lakoteriileten a Szabalyozasi terven jeldlt zoldfeliiletként megtartando résznek
legalabb 60%-ban zoldfeliiletnek kell lennie.
(8) A kisvarosias, telepszeri lakoteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

Kisvarosias, telepszerii laké épitési 6vezet (Lk-T/XVI/1)
45.§

(1) Az Lk-T/XVI/1 épitési dvezetében az 6nalld helyrajzi szammal rendelkez6 tiszotelkekre vonatkozoan
a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke és a terepszint alatti beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke a kialakult, mely legfeljebb 5%-kal ndvelhetd, kizardlag
a) lift és egyéb technologiai 1étesitmény,
b) az épiilet korszerlsitésébol adodo ij homlokzat,
¢) a bejarathoz csatlakozo fedett elotér

épitése esetén.

(2) Az Lk-T/XVI/1 épitési dvezetében az 6nalld helyrajzi szammal rendelkez6 iszotelkekre vonatkozoan
az altalanos funkciora megengedett legnagyobb szintteriilet mértéke ¢€s az ¢épiiletmagassag

| megengedett legnagyobb mértéke a kialakult.:

(3) Az Lk-T/XVI/1 épitési ovezetében uszotelken allo épiilet esetében a parkolohelyek az épitési dvezet
tombtelkén is elhelyezhetok.

Valtozas indoklasa: Felesleges pont torlése torténik.

Kisvarosias, telepszerii lakdteriilet intézményi épitési 6vezete (Lk-T/XVI/INT)

46.§
Az LK-T/XVI/INT épitési ovezet épitési telkein legfeljebb egy lako rendeltetési egység helyezheto el.

Kertvarosias, intenziv beépitésii lakéteriilet (Lke-1/XVI) altalanos eldirasai

47.§

(1) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben a Szabalyozasi terven Lke-1/XVI jellel
jelolt épitési ovezet, laza beépitésii, 6sszefliggd nagy kertes, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba
foglalo, 7,5 m-es beépitési magassagot meg nem halado, elsdsorban laké rendeltetésti épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) lako;
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b) helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato;

¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;

d) kulturalis;

¢) munkasszallas kivételével szallas jellegii;

f) igazgatési, iroda

g) sport

rendeltetést tartalmazhat.
Valtozas indoklasa: A keriiletben a kertvarosias arculat megtartasa érdekében munkasszallas jelenléte
nem kivant. A munkdsszallds az OTEK-ban 2021 juliusa ta van jelen, igy a magasabb rendii jogszabdlyi
vdltozds a KESZ médositasat indokolja.
(3) *Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési dvezeteiben — kiegészitd rendeltetést is beleértve —

nem végezhetd

a) a lakokornyezetet zavaro tevékenység,

b) telepengedély-koteles tevékenység,

c) telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhatd tevékenységek kozil a 6. sz mellékletben

felsorolt tevékenység.

Valtozas indoklasa: Jogszabalyszerkesztés eloirasainak valo megfelelés miatti pontositas.
(4) Kertvarosias, intenziv beépitésti lakoteriileten a 3,5 tonna Onstlyt meghalado gépjarmiivek tarolasa

nem megengedett.
(5) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Ovezeteiben az épitési telek minden Gnalld
rendeltetési egységhez — a gépjarmiitarolason til - legalabb nettd 5,0 m® alapteriiletii, épiileten beliili
tarold teriiletet kell kialakitani. Ha a tarold teriilete a gépjarmiitarolo teriiletével kozosen keriil
kialakitasra, akkor a vonatkozd jogszabaly szerinti gépjarmii tarolasanak legkisebb alapteriileti
méretén feliil parkolohelyenként legalabb netto 4,0 m” alapteriilettel kell nagyobb legyen.
*

6

:7;* Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben lakéd rendeltetés nélkiil a (2)
bekezdés szerinti kereskedelmi—szelgaltatéb), c), d), e). f), g) rendeltetésii épiilet, 6nalloé rendeltetési
egység kizarolag ) ) ) )

a) a kozati kozlekedési terilettel (KOu-+2VE—KOu220—KOu320—KOu42X0), a
kotottpalyas kozlekedési teriilettel (KOkSAVE) hatdros telkek teriiletén, vagy ezektdl csupan
szervizut valasztja el, valamint

b) olyan egyéb kozteriilettel hataros telkek teriiletén helyezhetd el, melyen kozosségi kozlekedési

eszkoz kozlekedik,

vagy ezektOl csupan szervizt valasztja el, és ezen esetekben a kereskedelmi—szelgaltaté(2) bekezdés

szerinti b), ¢), d), e), ), g) rendeltetésre, az ahhoz kapcsolodd 6sszes helyiséget figyelembe véve

megengedett nettd alapteriileti értéket nem kell figyelembe venni.

Valtozas indoklasa: A kozigazgatasi hataron tuli kozlekedési teriiletek esetében is alkalmazhato legyen az

eloiras, illetve szerkesztési modositas mellett szohaszndlati pontositas tortenik.

(8) Kertvarosias, intenziv beépitésti lakoteriilet épitési Ovezeteiben lakod rendeltetés nélkil — a (6)
bekezdésben foglalt eseteken tul — az egészségligyi alapellatast végzd — onkormanyzattal szerzédésben
1év6 — egészségligyi szolgaltatas rendeltetés elhelyezhetd.

(9) Kertvarosias, intenziv beépitésti lakoteriilet épitési Ovezeteiben lizemanyagtolté allomas vagy azzal
kombinalt mas rendeltetésii épiilet nem helyezheto el.

(10) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési dvezeteiben

a) 2000 m’ vagy annél kisebb telekteriilet esetén egy,
b) 2000 m” telekteriilet felett 2000 m*-enként egy-egy, de legfeljebb kettd
foépiilet helyezheto el, amennyiben az Gvezeti eldiras masként nem rendelkezik.
(10a) Kertvérosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben kiilon foéépiiletnek szamitanak
a) a 3.0 méternél kisebb szakaszon &sszeéro, vagy egyeb kis 1éptékii nyaktagszeri épiiletrészekkel
kapcsolodo épiilettomegek,
b) a kiilon tetészerkezethez tartozo éptiletrészek.

Valtozas indoklasa: A csupdn sarokkal talalkozo, egy foepiiletnek ,, bujtatott” tobb foépiilet elkeriilése

miatt a foépiiletre vonatkozo rendelkezések kiegészitése torténik.

(11) *Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein
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a) 4000 m” telekteriiletnél kisebb telek esetében egy épiilet foldszinti brutté alapteriilete a 300 m’-
t nem haladhatja meg,

b) legalabb 4000 m” telekteriilet esetén egy épiilet foldszinti bruttd alapteriilete a 400 m*-t nem
haladhatja meg,

amennyiben az 6vezetre vonatkozoé eléiras masként nem rendelkezik.

Valtozds indokldsa: A nagy (4000 m’-nél nagyobb telkek) az elhelyezhetd brutté alapteriilet tekintetében

nagyobb ,, épitészeti szabadsagot” kapnak. A telekméret nagysdagabol adodoan a br. alapteriilet

novekedése telepiilésképi szempontbol nem meghatarozo.

(12) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Ovezeteiben a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke
a) 1000 m* vagy annél kisebb telkek esetén a 2. mellékletben szereplé tiblazatban meghatarozott

szerinti,
b) 1000 m* és 2000 m” kozotti telekteriilet esetén
ba) az 1000 m’ telekteriiletre az a) pont szerinti,
bb) az 1000 m’ feletti teriiletre szamitva a 2. mellékletben szerepld tablazatban meghatarozott
beépitettség 60%-a,
¢) 2000 m*-nél nagyobb telekteriilet esetén
ca) a2000 m’ telekteriiletre a b) pont szerinti,
cb)  a2000 m’ feletti teriiletre szamitva 5%,
amennyiben az 6vezeti eléiras masként nem rendelkezik.

(13) Kertvarosias, intenziv beépitésti lakoteriilet épitési Ovezeteiben kerti viz- és fiirdomedence a
hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-es teleksavban, valamint az el6 és oldalkert legkisebb méretén
beliil nem helyezhet? el.

(14) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakotertilet épitési dvezeteiben a melléképiilet

a) épliletmagassaga nem lehet nagyobb, mint a foépiilet épiiletmagassaga, de legfeljebb 4,0 m,

b) gerincmagassaga legfeljebb 6,0 m lehet.

c) * nem helyezhetd el o6nalld épitményként a forendeltetésti épiilet és az eldkert kozotti
teriileten, kivéve, ha a meglévd fOrendeltetésii épiilet beépitési vonala (homlokzati sikja)
mogott a melléképiilet nem helyezhet6 el.

(15) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben az elokertben hulladéktartaly-tarold
legfeljebb 5,0 m” alapteriilettel épitheté, melynek legmagasabb pontja legfeljebb 2,5 m lehet.

(16) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben az épitési telkek kozteriilet feldli
hatarvonalan legfeljebb ketté gépkocsi bejard helyezheto el, bejaronként max. 3,5 m szélességgel vagy
Osszevonva egy bejaro, legfeljebb 6,0 méter szélességgel.

(17) Kertvarosias, intenziv beépitési lakoteriilet épitési Ovezeteiben a terepszint alatti gépjarmi lehajto
és 1épcsd 1,0 m-nél mélyebb szakaszanak teriiletét a terepszint alatti beépitésbe be kell szamitani.

(18) * A Kkertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Ovezeteiben - szabadon allo épiilet
elhelyezése esetén - az oldalkertre néz6 homlokzaton, annak szamitadsanal figyelembe veend6 feliilet
legnagyobb magassaganak értéke kizardlag abban az esetben haladhatja meg az épitési Ovezetben
megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékét, ha

a) a magassagi méretkiilonbség a 10%-ot nem haladja meg és az oldalkert mérete a magassagi
méretkiilonbség mértékének legalabb felével - az érintett homlokzati szakaszon - ndvekszik
vagy

b) az oldalkert mérete - az érintett homlokzati szakaszon - legalabb az oldalkertre néz6
homlokzat legmagasabb pontjanak mértéke.

(19) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Ovezeteiben az épitési telek kozteriileti
hatarvonalara allitott merdlegesre vetitetten, az épitmény hossza nem lehet tobb 20 méternél.
Saroktelek esetében az épitmény hosszanti méretének meghatarozasanal csak az egyik kozteriileti
hatarvonalat kell figyelembe venni. Az épitmény hosszaba azon teriiletek vetiilete szamit bele, mely a
szintteriilet szamitasakor figyelembeveendd, valamint az erkélyek vetiilete. Az épitmény hosszaba az
utdlagos hdszigetelés vastagsidga nem szamit bele.

Valtozas indoklasa: A mai klimaviszonyok tekintetében javasolt a maximalizalt épiilethosszba az utolagos

hészigetelést nem beleszamitani. Igy a hészigetelés elhelyezését biztosan nem gatolia meg az épiiletek

hosszanak korlatozasa. (Kérelmet lasd.: LK.4.)
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(20) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési dvezeteiben, oldalhataron all6 beépitési mod
esetében —az oldalhatarra néz6 homlokzat legnagyobb parkdnymagassaga nem haladhatja meg a 2.
mellékletben, az épitési Gvezetre vonatkozo épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékét.

26)(21) A kertvérosias, intenziv beépitési lakoteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

Valtozas indoklasa: Sorszamozas javitasa tortéenik, a bekezdes utolso mondata vij bekezdes lesz.

Kertvarosias lakéteriilet, nagytelkes, intenziv, szabadonallé beépitésii épitési dvezet
(Lke-1/XVI/SZ1)

48.§
(1) Az Lke-1/XV1/SZ1 épitési ovezet épitési telkein a kialakithat() telek szélessége legalébb 18,0 rnéter

.....

Emel—Lett—Foepuleten beliil kereskedelmi;—szolgaltaté—a 47.§ (2) b)-g} szerinti Feﬁéeketestevekenyseg
folytathatd, mely az ahhoz kapcsoldédd Gsszes helyiséget figyelembe véve legfeliebb 100 m” nettd
alapteriileten helyezhet? el.

3)*

‘(_4_),* A
=k

Valtozas indokldasa: A telepitheté rendeltetések alapteriiletére vonatkozo eldirdas ds az eloirt onallo

rendeltetési egységek szamok 6sszhangba hozatala.

(5) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési Ovezet épitési telkein a 14,0 m telekszélességet el nem érd és 14,0 méter
telekszélességnél keskenyebb telekkel szomszédos épitési telkek esetében az épiiletek kozotti telepitési
tavolsag 6,0 m-re csokkenthetd szabadonalld épiilet-elhelyezés esetében, amennyiben az a 1étrejovo
épiiletnek

a) az atlagos épliletmagassaga nem haladja meg a 6,0 m-t,
b) az oldalkertre néz6 homlokzat magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t, és
c) legalabb a 3,0 m-es oldalkert biztosithato.
(6) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési ovezet épitési telkein a 14,0 m telekszélességet meghalado és 14,0 méter
telekszélességnél keskenyebb telkekkel szomszédos épitési telek esetében az épiiletek kozotti telepitési
tavolsag 6,75 méterre csokkenhetd szabadonalld éplilet-elhelyezés esetében, amennyiben a keskeny
épitési telken
a) az éplletnek az atlagos épiiletmagassaga, és
b) az oldalkertre néz6 homlokzat magassaga
c) legalabb 3,0 m-es az oldalkertje, de

nem haladja meg a 6,0 métert.

(7) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési Ovezet 12,0 m telekszélességet el nem érd épitési telkein az épiilet
elhelyezése torténhet oldalhataron all6 vagy ikres modon. Ebben az esetben

a) az Lke-1/XVI/O1 épitési Gvezetre vonatkozo eldirasokat, és
b) az oldalhataros és ikres épiilet-clhelyezésre vonatkozo elbirasokat kell figyelembe venni.

(8) *Az Lke-1/XVI/SZ1 ¢pitési Ovezetben, leve—Lakashez—ai—epﬁesHe}ken—ket—szemeLygepkeeSi
elhelyezését—kell—biztositani—Uj—1j épités esetén a 800 m’-nél nagyobb épitési telken esy—a

személygépkocsi elhelyezését a féépiiletben kell biztositani.
Valtozds indokldsa: OTEK-kal valé 6sszhang megteremtése.
(9) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési Ovezet Magtar utca, Budapesti it — Cica utca kozotti szakasz menti épitési

telkein — a (4) bekezdéstdl eltérden -

a) 600 m” telekteriiletig egy 6nalld rendeltetési egység,

b) 600 m” telekteriilet felett két onalld rendeltetési egysée

helyezhetd el.
Valtozas indoklasa: A Magtar utca menti ket teleksor beépités alatt dallo teriilet. Az elhelyezheto
rendeltetési egységek szamdra vonatkozo, 2021-ben tortént szigoritas igy a mar épitési engedéllyel
rendelkezé telkek megvalosuldsat neheziti. Mivel a Magtar utca fo koézlekedési utvonal, valamint a
G6dollG-Csomori HEV pdlyarekonstrukcidja varhatd, igy a rendeltetési egységek szamdnak kordbbi
allapot szerinti visszaallitasa javasolt. (Kérelmet lasd.: LK.22.)
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Kertvarosias lakdteriilet, nagytelkes, kozépintenziv, szabadonallé beépitésii épitési Gvezet
(Lke-1/XVI/SZ2)

49.§
(1) Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési Ovezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legalabb 18,0 méter.

(2) * Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési Gvezet épitési telkein egy Onallo rendeltetési egység helyezheto el,
amely nem tartalmazhat f0 rendeltetésként kereskedelmi—szelgaltatéa 47.§ (2) b)-g) szerinti
funketdtrendeltetést.

4 A

Valtozas indokldasa: A telepitheté rendeltetések alapteriiletére vonatkozo eldiras ds az eldirt onallo
rendeltetési egységek szamok osszhangba hozatala.
(5) Az Lke-1/XVI1/SZ2 épitési 6vezet Temesvari utca - Sarkad utca - Szent Korona utca - 6vezethatar altal

hatarolt épitési telkein az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 5,0 m.
(6) * Az Lke-1/XVI/SZ2 épitési Ovezetben, iévé—lakashoz—az—épitési—telken—két—szemébyeépkoest
ethelyezését—kell biztositani—Ujlj épités esetén 800 m2-nél nagyobb ¢épitési telken egy—a

személygépkocsi elhelyezését a féépiiletben kell biztositani.
Viltozds indokldsa: OTEK-kal valé dsszhang megteremtése.

Kertvarosias lakéteriilet, kozepes telekméretii, szabadonall6 beépitésii épitési ovezet
(Lke-1/XVI/SZ3)

50.§
(1) Az Lke- 1/XVI/SZ3 ep1tes1 ovezet ep1t651 telkem a klalaklthato telek szelessege legalabb 18 0 meter

(2)* A

(3) Az Lke- 1/XVI/SZ3 épitési dvezet épitési telkein_egy 6nalld laké rendeltetési egység helyezhetd el.
EmelettF6épiileten beliil kereskedelmi;—szolgaltaté—a 47.§ (2) b)-g} szerinti fenéeketestevekenyseg
folytathatd, mely az ahhoz kapcsoldédd Gsszes helyiséget figyelembe véve legfeliebb 100 m? nettd
alapteriileten helyezhet? el.

Valtozas indokldasa: A telepitheté rendeltetések alapteriiletére vonatkozo eldiras as az eldirt onallo

rendeltetési egységek szamok 6sszhangba hozatala.

O

(5) Az Lke-1/XVI/SZ3 épitési Gvezet 12,0 m telekszélességet el nem érd épitési telkein az épiilet
elhelyezése torténhet oldalhataron all6 vagy ikres modon. Ebben az esetben

a) az Lke-1/XVI/O1 épitési dvezetre vonatkozo eldirasokat, és
b) az oldalhataros és ikres épiilet-eclhelyezésre vonatkozo
eléirasokat kell figyelembe venni.

(6)r ror

Valtozas indokldsa: Az Emlekko utca - Prohaszka Ottokar utca - Pestl hatarut altal hatarolt teriiletre

vonatkozo eldiras az Lke-1/XVI/SZ3 épitési ovezeti eldirasok koziil torlesre keriil, az Lke-1/XV1/SZ7-eshez

keriil athelyezésre, mivel a szabdlyozasi terv az utobbi épitesi ovezetbe sorolja a teriiletet. Erre a teriiletre

vonatkozoan korabban szabadlyozasi terv modosult, melyet a normaszéveg nem kovetett le, igy ez a

valtozas tulajdonképpen hibajavitasnak szamit.

(7) * Az Lke-1/XVI/SZ3 épitési Ovezetben, l%ve—hk&shez—az—epﬁeﬁ—te}keﬂ—ket—ﬁeme}ygepkees&
ethelyezésétkell biztositani—amelybél-1j épités esetén a 800 m*-nél nagyobb épitési telken esy—a

személygépkocsi elhelyezését a féépiiletben kell biztositani.
Viltozds indokldsa: OTEK-kal valé dsszhang megteremtése.
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Kertvarosias lakoteriilet, kozepes telekméretii, szabadonallo beépitésii, vendéglato rendeltetésii épitési
ovezet
(Lke-1/XVI/VEN)

50/A.8
(1) Az Lke-1/XVI/VEN épitési dvezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legalabb 18.0 méter.

(2) Az Lke-1/XVI/VEN épitési ovezet épitési telkein legfeljebb két féépiilet helyezhetd el.

(3) Az Lke-1/XVI/VEN ¢épitési Ovezet épitési telkein kizardlag kereskedelmi, szolgaltatd, szallds,
vendéglatas rendeltetés helyezhetd el.

Valtozas indoklasa: uj épitési 6vezet létrehozdsa a cél, hogy a kialakult allapot rendezhetove valjon. Cél,

hogy a meglévé vendéglato, kereskedelmi egységek, valamint a tervezett szdllas rendeltetés

miikodokeépessé valjon telepiilésrendezési szempontbol. (Kérelmet lasd.: LK. 10-14.)

Kertvarosias lakdteriilet, Kistelkes, szabadonallé beépitésii épitési ovezet (Lke-1/XVI/SZ4)

51.§
(1) Az Lke-1/XVI/SZ4 ep1t651 ovezet eplte51 telkeln a klalaklthato telek szelessege legalabb 16 0 méter.
(2) kA ao ; o
=k
(3) * Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési dvezet épitési telkein egy 6nallo lako rendeltetési egység helyezhetd el.
EmelettF6épiileten beliil kereskedelmi;—szelgéltaté-a 47.§ (2) b)-g) szerinti feﬁéehetes—tevekenyseg
folytathatd, mely az ahhoz kapcsolodd osszes helyiséget figyelembe véve, legfeliebb 100 m” nettd
alapteriileten helyezhetd el.
Valtozas indokldasa: A telepitheté rendeltetések alapteriiletére vonatkozo eldiras as az eloirt onallo
rendeltetési egységek szamok osszhangba hozatala.
4~
(5) Az Lke-1/XVI/SZA épitési dvezet 12,0 m telekszélességet el nem érd épitési telkein az épiilet
elhelyezése torténhet oldalhataron all6 vagy ikres modon. Ebben az esetben
a) az Lke-1/XVI/O1 épitési dvezetre vonatkozo elbirasokat, és
b) az oldalhataros és ikres épiilet-elhelyezésre vonatkozo
eléirasokat kell figyelembe venni.
(6) * Az Lke-1/XVI/SZ4 ¢épitési Ovezet épitési telkein masodik vagy tovabbi ©6nallé épiiletben
kereskedelmi,szolgaltato rendeltetés nem helyezheto el.
(7)* Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési Ovezetben, l%ve—L&kashez—az—epﬁeﬁ—te}keﬁ—ket—S%emelygepkees&
ethelyezésétkell-biztositani—amelybél-0j épités esetén a 800 m’-nél nagyobb épitési telken eey—a

személygépkocsi elhelyezését a féépiiletben kell biztositani.

Viltozds indokldsa: OTEK-kal valé dsszhang megteremtése.

(8) Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési dvezet épitési telkein jellemzden az utcara merdleges tetégerincii, utcai
oromfalas épiilet esetén a 2. mellékletben, az Gvezetre vonatkozd épliletmagassag megengedett
legnagyobb mértéke 0.5 méterrel ndvelhetd.

Valtozas indoklasa: Az épiiletmagassag szamitasa kapcsan a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletbol

(OTEK-b6l) ,, kikeriilt” a be nem szdamitandok korébol. Ennek megfeleléen a KESZ a hagyomdnyosan

oromfalas épiiletekkel rendelkezé Cinkota kozpont teriiletén eldirassal kezeli a problémat. Felmeriilt az

igény egyéb, oromfalas épiiletekkel rendelkezo, alacsony épiiletmagassagu épitési ovezetek esetében az
eldiras sziikségessége. (Keérelmet ldasd.: LK.43.)

Kertvarosias lakoteriilet, aprotelkes, szabadonallé beépitésii épitési dvezet (Lke-1/XVI/SZ5)

52.§
(1) Az Lke-1/XVI/SZS5 épitési 6vezet épitési telkein a kialakithatd telek szélessége legalabb 16,0 méter.
(2)* Az Lke-1/XVI/SZS5 épitési Ovezet ¢épitési telkein, a lakodépiileten kiviili o6nallo épiiletben

kereskeéelﬁﬂ—sze}g&}%a{ea 47 S ( 2) b) g) szerlntl tevekeﬁyseg—rendeltetes nem letesr[heto
(3)* 2 v ciés
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(4) * Az Lke-1/XVI/SZ5 épitési dvezet épitési telkein egy 6nallo lako rendeltetési egység helyezhetd el.
Emelett-Foépiileten beliil kereskedelmi—szolgaltaté-a 47.§ (2) b)-g)} szerinti feﬂde}tetestevekenyseg
folytathatd, mely az ahhoz kapcsolodé Gsszes helyiséget figyelembe véve 50 m? nettd szintteriileten
helyezhetd el.

Valtozas indokldasa: A telepitheto rendeltetések alapteriiletére vonatkozo eldirdas ds az eloirt onallo

rendeltetési egységek szamok osszhangba hozatala.

(5)*

(6) Az Lke-1/XVI/SZS5 épitési Gvezet €pitési telkein dvezeteiben a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke

a) 600 m’ vagy anndl kisebb telkek esetén 30%, de nem lehet nagyobb a beépitett brutto
alapteriilet 150 m*-nél,
b) 600 m2-t meghalado telekteriilet esetén 25%.

(7) Az Lke-1/XVI/SZ5 épitési dvezet 12,0 m telekszélességet el nem érd épitési telkein az épiilet

elhelyezése torténhet oldalhataron all6 vagy ikres modon. Ebben az esetben
a) az Lke-1/XVI/O1 épitési dvezetre vonatkozo eldirasokat,
b) az oldalhataros és ikres épiilet-eclhelyezésre vonatkozo
eloirasokat kell figyelembe venni.

(8) * Az Lke-1/XVI/SZS5 épitési ovezetben, a—L&k&shez—ai—epﬁesHeHéeﬂ—kePs—zemeLygepkeeskeLheh%zeset

kell-biztositani—amelybél-0j épités esetén a 800 m*-nél nagyobb épitési telken egy személygépkocsi
elhelyezését a foépiiletben kell biztositani.

Viltozds indokldsa: OTEK-kal valé dsszhang megteremtése.

(9) Az Lke-1/XVI/SZ5 épitési dvezet épitési telkein jellemzden az utcdra merdleges tetdégerinci, utcai
oromfalas épiilet esetén a 2. mellékletben, az Gvezetre vonatkozd épliletmagassag megengedett
legnagyobb mértéke 0.5 méterrel ndvelhetd.

Valtozas indoklasa: Az épiiletmagassag szamitasa kapcsan a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletbol

(OTEK-b6l) , kikeriilt” a be nem szamitandok korébdl. Ennek megfeleléen a KESZ a hagyomdnyosan

oromfalas épiiletekkel rendelkezé Cinkota kézpont teriiletén eldirdssal kezeli a problemat. Felmeriilt az

igény egyeb, oromfalas épiiletekkel rendelkezo,, alacsony épiiletmagassagu épitési 6vezetek esetében az
eloiras sziikségessége. (Kerelmet lasd.: LK.43.)

Kertvarosias lakoéteriilet, nagytelkes, tarsashazas beépitésii épitési ovezet (Lke-1/XVI/SZ6)

53.§

(1) Az Lke-1/XVI/SZ6 épitési ovezet épitési telkein 800 m” telekteriiletenként helyezhetd el egy épiilet,
amelyben legfeljebb négy 6nall6 rendeltetési egység alakithato ki.

(2) Az Lke-1/XVI/SZ6 épitési dvezet épitési telkein kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés, az ahhoz
kapcsolddd Osszes helyiséget figyelembe véve épiiletenként legfeljebb 50 m® nettd alapteriileten
helyezhetd el.

(3) Az Lke-1/XVI/SZ6 épitesi ovezet épitési telkein beliil legfeljebb 0,6 m magas kerités 1étesithetd.

(4) Az Lke-1/XVI/SZ6 épitési Ovezet épitési telkein az épiiletek kozotti tavolsag legalabb 7,5 méter.

(5) Az Lke-1/XVI/ SZ6 épitési Gvezet épitési telkein a beépitettség - telekmérettdl fiiggetleniil — a 2.
mellékletben szerepld tablazatban meghatarozott.

Kertvarosias lakoteriilet, j csaladi hazas épitési 6vezet (Lke-1/XVI/SZ7)

54.§

(1) Az Lke-1/XVI/SZ7 épitési Ovezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legalabb 18,0 m,
saroktelek esetében legalabb 20,0 m.

(2) Az Lke-1/XVI/SZ7 épitési 6vezet épitési telkein legfeljebb egy foépiilet helyezheto el.

(3)Az Lke-1/XVI/SZ7 épitési Ovezet épitési telkein elhelyezheté 6nallo rendeltetési egységek szama
legfeljebb harom.

(3a) Az Lke-1/XVI/SZ7 épitési ovezet Emlékkd utca - Prohaszka Ottokar utca - Pesti hatarut altal hatarolt
épitési telkein a kialakithaté megengedett legkisebb teriilete 700 m®.

Valtozas indoklasa: Az Emlékko utca - Prohdszka Ottokdr utca - Pesti hatarut altal hatarolt teriiletre

vonatkozo eldiras az Lke-1/XVI/SZ3 épitési ovezeti eldirasok koziil torlesre keriil, az Lke-1/XV1/SZ7-eshez

keriil athelyezesre, mivel a szabdlyozasi terv az utobbi épitési ovezetbe sorolja a teriiletet. Erre a teriiletre
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vonatkozoan kordabban szabalyozasi terv modosult, melyet a normaszoveg nem kovetett le, igy ez a
valtozas tulajdonképpen hibajavitasnak szamit.

33(4) *Az Lke-1/XVI/SZ7 épitési Ovezet épitési telkein a beépitettség mértékét - a telekmérettdl
fliggetleniil - a 2. melléklet hatarozza meg.

Kertvarosias lakéteriilet, Kkistelkes, oldalhataros beépitésii épitési ovezet (Lke-1/XV1/O1)

55.§

(1) Az Lke-1/XVI/O1 ep1t651 ovezet ep1tes1 telkeln a klalaklthato telek szelessege legalabb 16 0 m.

(2) * A e & & reéo zaz)
ek

(3) Az Lke-1/XVI/O1 épitési ovezet épitési telkein_egy 6nallo lakod rendeltetési egység helyezhetd el.
Emelett-Féépiileten beliil kereskedelemiszolgaltaté-a 47.§ (2) b)-g) szerinti feﬂde}tetestevekenyseg
folytathatd, mely az ahhoz kapcsolodé osszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb 100 m” nettd
szintteriileten helyezheto el.

Valtozas indokldasa: A telepitheto rendeltetések alapteriiletére vonatkozo eldiras as az eloirt onallo

rendeltetési egységek szamok osszhangba hozatala.

@

(5) * Az Lke-1/XVI/O1 ¢épitési ovezet épitési telkein a kereskedelmi és szolgaltaté rendeltetés csak a
foépiiletben helyezhet el.

(6) * Az Lke-1/XVI/O1 épitési dvezetben, a—Lakashez—az—epﬁe&—telkenkePszemelygepkees*—elhelyezeset

kell-biztositani—amelybélj épités esetén a 800-m>-nél nagyobb épitési telken esy-a személygépkocsi
elhelyezését a foépiiletben kell biztositani.

Valtozds indokldsa: OTEK-kal valé 6sszhang megteremtése.

(7) Az Lke-1/XVI/O1 épitési dvezet Magtar utca, Budapesti it — Erds utca kozotti szakasz menti épitési

telkein — a (2) bekezdéstdl eltérden -

a) 600 m” telekteriiletig egy 6nalld rendeltetési egység,
b) 600 m® telekteriilet felett két 65nallo rendeltetési egység

helyezhetd el.

Valtozas indoklasa: A Magtar utca menti két teleksor beépités alatt dllo teriilet. Az elhelyezheto

rendeltetési egységek szamara vonatkozo, 2021-ben tortént szigoritds igy a mar épitési engedéllyel

rendelkezé telkek megvalosuldasat neheziti. Mivel a Magtar utca fo koézlekedési utvonal, valamint a

Godolls-Csomori HEV palyarekonstrukcidja varhaté, igy a rendeltetési egységek szamdnak kordbbi

adllapot szerinti visszaallitasa javasolt. (Kérelmet lasd.: LK.22.)

(8) Az Lke-1/XVI/O1 épitési Gvezet épitési telkein jellemzben az utcara merdleges tetgerinci, utcai
oromfalas épiilet esetén a 2. mellékletben, az &vezetre vonatkozd épliletmagassag megengedett
legnagyobb mértéke 0,5 méterrel ndvelhetd.

Valtozas indoklasa: Az épiiletmagassag szamitasa kapcsan a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletbol

(OTEK-b6l) |, kikeriilt” a be nem szdamitandok korébSl. Ennek megfeleléen a KESZ a hagyomdnyosan

oromfalas épiiletekkel rendelkezé Cinkota kozpont teriiletén eldirdassal kezeli a problémat. Felmeriilt az

igény egyéb, oromfalas épiiletekkel rendelkezd, alacsony épiiletmagassagu épitési dvezetek esetében az
eldiras sziikségessége. (Kérelmet lasd.: LK.43.)

Kertvarosias lakéteriilet, kozepes telekméretii, oldalhataros beépitésii épitési 6vezet
(Lke-1/XVI/O2)

56.
(1) Az Lke-1/XVI1/O2 ep1t651 ovezet ep1t631 telkem asklalaklthato telek szelessege legalabb 16,0 méter.
(2) kA a A A n leo an 4 A 2
ek
(3) * Az Lke-1/XVI1/O2 épitési dvezet épitési telkein egy 6nalld lakod rendeltetési egység helyezhetd el.
Emelett-F6épiileten belill kereskedelmi—szolgaltaté-a 47.§ (2) b)-g) szerinti rendeltetés-tevékenység
folytathatd, mely az ahhoz kapcsolodo Osszes helyiséget figyelembe véve, legfeljebb 50 m2 nettd
alapteriileten helyezhetd el.
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Valtozas indokldasa: A telepitheto rendeltetések alapteriiletére vonatkozo eldiras as az eloirt onallo

rendeltetési egységek szamok osszhangba hozatala.

O

(5) * Az Lke-1/XVI1/O2 épitési Ovezet épitési telkein a kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetés csak a
foépiiletben helyezhet el.

(6) * Az Lke-1/XVI/O2 épitési dvezetben, atakéshozaz-épitési-telkenkét-személygépkoesi-elhelyezését

kel-biztositani-amelybélj épités esetén a 800 m2-nél nagyobb épitési telken esy-a személygépkocsi
elhelyezését a foépiiletben kell biztositani.

Viltozds indokldsa: OTEK-kal valé dsszhang megteremtése.

(7) Az Lke-1/XVI1/O2 épitési Svezet épitési telkein jellemzdéen az utcdra merdleges tetdgerincii, utcai
oromfalas épiilet esetén a 2. mellékletben, az Gvezetre vonatkozd épliletmagassag megengedett
legnagyobb mértéke 0.5 méterrel ndvelhetd.

Valtozas indoklasa: Az épiiletmagassag szamitasa kapcsan a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletbol

(OTEK-b6l) ,, kikeriilt” a be nem szdmitandok korébdl. Ennek megfeleléen a KESZ a hagyomdnyosan

oromfalas épiiletekkel rendelkezé Cinkota kézpont teriiletén eldirdssal kezeli a problemat. Felmeriilt az

igény egyéb, oromfalas épiiletekkel rendelkezo, alacsony épiiletmagassagu épitési ovezetek esetében az

eldiras sziikségessége. (Kerelmet lasd.: LK. 43.)

Kertvirosias lakéteriilet, O-Cinkota, hagyomanyos épitési ovezete (Lke-1/XVI/O3)

57.§

(1) Az Lke-1/XVI/O3 eplte51 ovezet eplte31 telkem a klalaklthato telek szelessege legalabb 16 0 méter.

(2)*# sség-helverhetd
=k

(3) Az Lke-1/XVI/O3 épitési ovezet épitési telkein legfeljebb egy féépiilet helyezhetd el.

(4) Az Lke-1/XVI/O3 épitési ovezet épitési telkein egy 6nallo lakod rendeltetési egység helyezhetd el.
Emelett-Fdépiileten beliil kereskedehni;—szolgaltaté-a 47.§ (2) b)-g) szerinti Feﬁéeketestevekenyseg
folytathatd, mely az ahhoz kapcsolodd Gsszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb 100 m® nettd
alapteriileten helyezhetd el.

Valtozas indokldasa: A telepitheto rendeltetések alapteriiletére vonatkozo eldiras as az eloirt onallo

rendeltetési egységek szamok osszhangba hozatala.

(5) Az Lke-1/XVI/O3 épitési Ovezet épitési telkein jellemzéen az utcara merdleges tetdgerinci, utcai
oromfalas éplilet esetén a 2. mellékletben, az Gvezetre vonatkozd épliletmagassag megengedett
legnagyobb mértéke 0,5 méterrel ndvelhetd.

(6) Az Lke-1/XVI/O3 épitési Gvezet épitési telkein a 47.§ (19) bekezdésben foglaltakat lakéd rendeltetést
tartalmazo épitményre kell figyelembe venni. A lako rendeltetést nem tartalmazoé épitmények esetében
a kozteriileti hatarvonalédra allitott merdlegesre vetitetten, az épitmény hossza nem lehet tobb 30
méternél. Az épitmény hosszaba az utélagos hészigetelés vastagsaga nem szamit bele.

Valtozas indokldasa: A mai klimaviszonyok tekintetében javasolt a maximalizalt épiilethosszba az utolagos

hészigetelést nem beleszamitani. Igy a hészigetelés elhelyezését biztosan nem gdtolja meg az épiiletek

hosszanak korlatozdasa. (Kerelmet ldasd.: LK. 4.)

(7) Az Lke-1/XVI/O3 épitési dvezet épitési telkein a lakdépiiletek, az épiiletek foldszinti padlovonala a
jérdaszinthez képest nem lehet 1,0 m-nél magasabban kialakitva.

(8) Az Lke-1/XVI/O3 épitési dvezet épitési telkeit egymastol elvalaszto keritések kizardlag legalabb 80%-
ban atlathato keritések lehetnek, legfeljebb 30 cm magas labazattal.

(9) Az Lke-1/XVI/O3 épitési dvezetben, a—Lakashez—az—epﬁesHeHeerkket—S%emelygepkeea—elhelyezeset

kell-biztositani—amelybélj épités esetén a 800 m>-nél nagyobb épitési telken esy-a személygépkocsi
elhelyezését a foépiiletben kell biztositani.

Valtozds indokldsa: OTEK-kal valé 6sszhang megteremtése.

Kertvarosias lakéteriilet, zartsoru beépitésii épitési dvezet (Lke-1/XVI/Z)

58.§
(6) Az Lke-1/XVI/Z épitési ovezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legalabb 10,0 m.
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(7) Az Lke-1/XVI/Z épitési ovezet épitési telkein legfeljebb egy 6nallo rendeltetési egység helyezheto el.
(8) Az Lke-1/XVI/Z épitési Ovezet épitési telkein kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés, az ahhoz
kapcsolddo dsszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb 100 m” nettd alapteriileten helyezhet6 el.
(9) Az Lke-1/XVI/Z épitési dvezet épitési telkein a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
¢) 600 m” vagy annél kisebb telkek esetén 30%, de a beépitett brutto alapteriilet 150 m*-nél nem lehet
nagyobb,
d) 600 m>-t meghalado telekteriilet esetén 25%.

Kertvarosias lakoteriilet, egylakasos, ikres beépitésii épitési ovezet (Lke-1/XVI/IK)

59.§
(1) Az Lke-1/XVI/IK épitési dvezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legalabb 12,0 m.
(2) Az Lke-1/XVI/IK épitési Ovezet épitési telkein legfeljebb egy 6nallo rendeltetési egység helyezheto el.
(3) Az Lke-1/XVIIK épitési Ovezet épitési telkein kereskedelemi, szolgaltatdo rendeltetés, az ahhoz
kapcsolddo dsszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb 100 m” nettd szintteriileten helyezheté el.
(4) Az Lke-1/XVI/IK épitési ovezet épitési telkein a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
a) 600 m” vagy annal kisebb telkek esetén 30%, de a beépitett brutto alapteriilet 150 m*-nél nem lehet
nagyobb,
b) 600 m’-t meghalado telekteriilet esetén 25%.

*Kertvarosias lakéteriilet, kialakult tobblakasos épitési 6vezet (Lke-1/XVI/CS1)

60.§

(1) Az Lke-1/XVI/CS1 épitési dvezet épitési telkein az épliletek kozotti tavolsag legalabb 7,5 méter.

(2) Az Lke-1/XVI/CS1 épitési dvezet épitési telkein - a telekmérettdl fliggetlentil — ketténél tobb foépiilet
elhelyezheto.

(3) *Az Lke-1/XVI/CS1 épitési 6vezet épitési telkein egy épiilet foldszinti bruttd alapteriilete a 300 m*-t
meghaladhatja.

(4) Az Lke-1/XVI/CS1 épitési ovezet épitési telkein négynél tobb 6nalld rendeltetési egység elhelyezheto.

(5) Az Lke-1/XVI/CS1 épitési Ovezet épitési telkein legfeljebb harom huzamos emberi tartdzkodasra
szolgalo épiiletszint létesithetd.

(6) Az Lke-1/XVI/CSI1 épitési dvezet épitési telkein a beépitettség - telekmérettdl fiiggetleniil — a 2.
mellékletben szerepld tablazatban meghatarozott.

* Kertvarosias lakoteriilet, Gj tobblakasos épitési ovezet (Lke-1/XVI/CS2)

61.§
(1) Az Lke-1/XVI/CS2 épitési dvezet épitési telkein - a telekmérettdl fliggetlentil — ketténél tobb foépiilet
elhelyezhetd.
(2)* Az Lke-1/XVI/CS2 épitési ovezet épitési telkein egy épiilet foldszinti brutté alapteriilete a 300 m*-t
meghaladhatja.

(3) Az Lke-1/XVI/CS2 épitési 6vezet épitési telkein négynél tobb 6nalld rendeltetési egység elhelyezhetd.

(4) Az Lke-1/XVI/CS2 épitési dvezet épitési telkein az elékertben labon all6 kerti teté nem helyezhet6 el.

(5) * Az Lke-1/XVI/CS2 épitési Ovezet épitési telkein a beépitettség mértékét - telekmérettdl fliggetleniil
— a 2. mellékletben szerepl6 tablazatban meghatarozott.

Kertvarosias lakéteriilet, intézményi, zoldfeliileti jellegii épitési 6vezet (Lke-1/XVI/I-Z)
62.§

Az Lke-1/XVI/I-Z épitési dvezet épitési telkein kizarolag a 46. § (2) bekezdés b), c), d) és g) pontjai
szerinti rendeltetés helyezheto el.

Kertvarosias lakéteriilet, templom épitési 6vezete (Lke-1/XVI/T)

63.§
(1) Az Lke-1/XVI/T épitési ovezet épitési telkein kizarolag hitéleti rendeltetésti épiilet helyezheto el.
(2) Az Lke-1/XVI/T épitési ovezet telkein telekosztas nem végezhetd.
(3) * Az Lke-1/XVI/T épitési dvezet épitési telkein a beépitettség mértékét - a telekmérettdl fliggetlentl -
| a2. melléklet hatarozza meg.
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(4) Az Lke-1/XVI/T épitési dvezet épitési telkein templomtorony épitése esetén - a 2. mellékletben
meghatarozottol fiiggetleniil - az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 12.5 m.

Valtozas indoklasa: Templomtorony épithetéségenek biztositasa. Az FRSZ 20.§-a rendelkezik a TSZT és
az FRSZ alkalmazasarol a keriileti telepiilésrendezési eszkozokben. A (2) bekezdés alapjan a kertvarosias
lakéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység épitési Gvezeteinek épitési telkein az OTEK 2. szamii mellékletének
5. soraban foglalt paraméterektol megengedobb eloirds alkalmazhato a hitéleti rendeltetés szamara, de
legfeljebb 12,5 m épiiletmagassdg hatdrozhaté meg (az EHAT/112/1/2014. szamii OTEK-t61 valé eltérési
engedély alapjan). (Kérelmet lasd.: LK.62.)

Kertvarosias lakéteriilet, intézményi épitési 6vezet (Lke-1/XVI/INT)

64.§

(1) Az Lke-1/XVIINT épitési Ovezet épitési telkein legfeljebb egy 6nalld lakd rendeltetési egység
helyezhet6 el.

(2) Az Lke-1/XVIINT épitési dvezet épitési telkein — lakod rendeltetés nélkiili - 6nalld kereskedelmi,
szolgaltato rendeltetésii épiilet 1étesithetd.

(3) Az Lke-1/XVI/INT épitési 6vezet épitési telkein - a telekmérettdl fliggetleniil — ketténél tobb foépiilet
elhelyezhetd.

(4) Az Lke-1/XVIINT épitési Ovezet épitési telkein egy épiilet bruttd alapteriilete a 300 m’-t
meghaladhatja.

(5) Az Lke-1/XVIINT épitési Ovezet épitési telkein sportcsarnok épitése esetén az épitési Gvezetben
megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3,0 m-rel ndvelhet6.”

(6) Az Lke-1/XVIINT épitési Ovezet épitési telkein a beépitettség - telekmérettdl fiiggetlenil — a 2.
mellékletben szerepld tablazatban meghatarozott.

Valtozas indoklasa: Szohaszndalat pontositasa, kimaradt szo potlasa torténik.

Kertvarosias lakéteriilet, kozkert dvezete (Lke-1/XVI/KK)

65.§
(1) Az Lke-1/XVI/KK épitési ovezet telkein kizardlag jatszotér, vagy kozhasznalata zoldfeliilet — kozkert
-, valamint a rendeltetés szerinti hasznalathoz sziikséges épitmények helyezhetok el.
(2) Az Lke-1/XVI/KK épitési 6vezet telkein telekosztas nem végezheto.
(3) Az Lke-1/XVI/KK épitési ovezet telkein a 47.§ (2) a)-f) rendeltetés nem helyezheto el.

Kiemelt jelentoségii helyi kozpont teriilete (Vt-H/XVI) altalanos eldirasai

66.§

(1) A kiemelt jelentéségli helyi kozpont teriilete a Szabalyozasi terven Vt-H/XVI jellel jeldlt épitési
Ovezet, mely elsGsorban lakd és olyan keriileti szintli egyéb rendeltetést szolgald épililetek
elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatassal a lako rendeltetésre. A kiemelt jelentségii
helyi kdzpont teriiletébe tartoznak a kiemelt jelentdséggel rendelkez6 keriileti kozpontok.

(2) Kiemelt jelentdségii helyi kdzpont teriilete épitési dvezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) lako;

b) igazgatasi, iroda;

c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

e) kulturalis, k6zosségi szorakoztato;

f) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiemelt jelentdségii helyi kozpont teriilete épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb épiilet elhelyezhetd.

2 OTEK elSirdsaitol megengedébb elGirds. Az FRSZ 20.5 (2) bekezdés h) pontja - az EHAT/ 112/ 1/2014. szému
OTEK-tol valo eltérési engedély - alapjdn lehetséges a kertvdrosias lakétertileten dltaldban, kivéve az Lke-
1/XVI/INT épitési dvezetet, itt OTEK-tol valod eltérés kérése sziikséges.
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(4) A kiemelt jelentoségli helyi kozpont teriilete épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

Helyi kozpont, piac épitési 6vezete (Vt-H/XVI/P)

67.§
A Vt-H/XVI/P épitési Gvezet épitési telkein lako rendeltetés nem helyezhet6 el.

Helyi kozpont, kozépiskola épitési ovezete (Vt-H/XVI/O)

68.§
(1) A Vt-H/XVT/O épitési ovezet épitési telkein legfeljebb két lako rendeltetési egység helyezheto el.
(2) A Vt-H/XVI/O épitési ovezet 1600 m*-nél kisebb teriiletii épitési telek esetén az épiiletmagassag
megengedett legnagyobb mértéke 7,5 m.

Helyi kozpont, sport rendeltetésii épitési dvezet (Vt-H/XVI/S)

69.§
(1) A Vt-H/XVI/S épitési 6vezet épitési telkein kizarolag a sporthoz kapcsoldodé rendeltetés helyezhet6 el.
(2)A Vt-H/XVI/S ¢épitési Ovezet épitési telkein a sport rendeltetéshez kapcsolodd kereskedelmi,
szolgaltatd rendeltetés legfeljebb 500 m” nettd szintteriileten helyezhetd el.

Helyi kozpont, kulturalis 1étesitmények épitési 6vezete (Vt-H/XVI/K)

70.§
A Vt-H/XVI/K épitési Ovezet épitési telkein épitési Ovezet telkein az 6366.§ (2) f) rendeltetés nem
helyezhet6 el.
Valtozas indoklasa: Hibas hivatkozas javitasa.

Helyi kozpont, specidlis, vegyes rendeltetésii épitési ovezet (Vt-H/XVI/V)

71.§
A Vt-H/XVI/V épitési dvezet épitési telkein kizarolag sporthoz kapcsolodo rendeltetés helyezhetd el.

Helyi kozpont, kozkert ovezete (Vt-H/XVI/KK)

72.§
(1) Az Vt-H/XVI/KK épitési dvezet telkein kizarolag jatszotér, vagy kozhasznalata zoldfeliilet — kdzkert,
valamint a rendeltetés szerinti hasznalathoz sziikséges épitmények helyezhetok el.
(2) Az Vt-H/XVI/KK épitési dvezet telkein telekosztas nem végezheto.
(3) Az Vt-H/XVI/KK épitési vezet telkein az 6366.§ (2) a)-¢) rendeltetés nem helyezhetd el.
Valtozas indoklasa: Hibas hivatkozas javitasa.

Intézményi, jellemzéen szabadonall6 jellegii teriilet (Vi-2/XVI) altalanos el6irasai

73.8
(1) Az intézményi, jellemzoen szabadonalld jellegli teriilet a Szabalyozasi terven Vi-2/XVI jellel jelolt
épitési Ovezet, mely elsGsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést
szolgald épiiletek elhelyezésére szolgal. Az intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegii tertilet
alacsony surtiségil.
(2) Intézményi, jellemzden szabadonallo jellegii teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) igazgatasi, iroda;
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
c) kulturalis, k6zosségi szorakoztato;
d) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;
e) lako;
f) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegli teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein Onalld
lakoépiilet nem helyezhet6 el. Lako rendeltetés csak a (2) bekezdés a)-d) pont szerinti rendeltetések
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megléte vagy egyideji létesitése esetén alakithaté ki, amennyiben az Ovezeti eldiras masként nem
rendelkezik.

(4) Intézményi, jellemzOen szabadonalld jellegii teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein Gnalld vagy
épiileten beliili iizemanyagtoltd allomas elhelyezhetd, amennyiben
a) kozuti kozlekedési teriilettel (KOu), kotottpalyas kozlekedési teriilettel (KOKk) hataros, vagy olyan

egyéb kozteriilettel hataros, melyen kozosségi kozlekedési eszkoz kozlekedik, vagy

b) az 6vezetre vonatkozo eldiras masként nem rendelkezik.

(5) Az intézményi, jellemzden szabadonallo jellegii teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

Intézményi, kozepes telekméretii, szabadonallo beépitésii épitési ovezet (Vi-2/XVI/SZ1)

74.§
A Vi-2/XVI/SZ1 épitési Ovezet épitési telkein legfeljebb egy lakd 06nalldo rendeltetési egység

helyezhetd el.

{Z)a)také-Lako rendeltetés nem helyezhetd el, ha az épitési telek kozati kozlekedési teriilettel (KOu-
%#)M—K@u—%@@#l—[é@a—%@%—lé@w%@@ﬁ—lé@a—%@%@) a kotottpalyas kozlekedési tertilettel
(KOK&A), vagy olyan egyéb kozteriilettel hataros, melyen kozosségi kozlekedési eszkoz kozlekedik,
vagy ezektol csupan szerv1zut Valasztja el—

{4—)1_LA V1 2/XVI/SZI ep1t651 ovezet épitési telkem a meglevo 1gazgata51 nevelem oktata31 rendeltetes
esetén az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 15,0 m.
Valtozas indokldasa: Rendelkezés atstrukturalasa torténik.

Intézményi, nagytelkes, szabadonall6 beépitésii épitési ovezet (Vi-2/XVI/SZ2)

75.8
(1) A Vi-2/XV1/SZ2 épitési dvezet épitési telkein lako rendeltetés nem helyezheto el.
(2)A Vi-2/XVI/SZ2 épitési Ovezet 1600 m’>-nél kisebb telekteriiletii épitési telek esetén az
épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 7,5 m.
(3) A Vi-2/XVI/SZ2 épitési ovezet épitesi telkein egészségiigyi, szocialis rendeltetésii épiilet esetén
a) az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 24,0 m,
b) a zoldfeliilet legkisebb mértéke 10%,
c) aterepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 85%.
(4) A Vi-2/XVI/SZ2 épitési 6vezet KOu-3/XVI menti épitési telkein 0j, nem nevelési, oktatasi rendeltetés
elhelyezése esetén
a) az altalanos funkciora megengedett legnagyobb szintteriilet mértéke 1,2,
b) a parkolasi funkciora megengedett legnagyobb szintteriilet mértéke 0,4.
(5) A Vi-2/XVI/SZ2 épitési 6vezet Ev/XVI menti épitési telkein 0j, nem nevelési, oktatasi rendeltetés
elhelyezése esetén
a) az altalanos funkciora megengedett legnagyobb szintteriilet mértéke 2,0,
b) a parkolasi funkciora megengedett legnagyobb szintteriilet mértéke 1,0.

Intézményi, zartsoru beépitésii épitési ovezet (Vi-2/XVI/Z)

76.§
(1) A Vi-2/XVI/Z épitési 6vezetben lako rendeltetés
a) a KOwXVI/2, KOwXVI/3, KOwXVI/4 koziti kozlekedési teriilette]l hataros épitési telken az
épiilet netto szintteriiletének legfeljebb 20%-an,
b) egyéb uttal hataros épitési telken az épiilet nettd szintteriiletének legfeljebb 50%-an,
de legfeljebb két 6nallo lako rendeltetési egység helyezhet el.
(2) A Vi-2/XVI/Z épitési Gvezet épitési telkein lako és szallas jellegli rendeltetés az épiilet foldszintjén -
kozteriilet feléli oldalon nem helyezhet6 el.
Valtozas indoklasa: Szohaszndlat pontositasa, kimaradt szo potlasa tortenik.
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Intézményi, lakédominans épitési ovezet (Vi-2/XVI/L)

77.8

(1) A Vi-2/XVI/L épitési ovezet épitési telkein elhelyezhetd 6nallo rendeltetési egységek szama legfeljebb

a) egy, ha a kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés lako rendeltetés nélkiil

b) harom, ha a kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés a lakdo megléte mellett vagy azzal

egyidejiileg
c) kettd, ha csupan lako rendeltetés
keriil kialakitasra.

(2) A Vi-2/XVI/L épitési ovezet épitési telkein egy épiilet helyezhet6 el.

Intézményi, kastély épitési dvezete (Vi-2/XVI/K)

78.§
A Vi-2/XVI/K épitési 6vezet épitési telkein 6nalld lakoépiilet elhelyezhetd.

Intézményi, vegyes rendeltetésii épitési ovezet (Vi-2/XVI/V)

79.8
(1) A Vi-2/XVI/V épitési dvezet épitési telkein lako rendeltetés legfeljebb a nettd szintteriilet 25%-an
helyezhet6 el.
(2) A Vi-2/XVI/V ¢épitési Ovezet épitési telkein lizemanyagtoltd allomas vagy azzal kombinalt mas
rendeltetésii épiilet, parkolohdz nem helyezheto el.
(3)A Vi-2/XVI/V épitési Ovezet épitési telkein kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés, az ahhoz
kapcsolddo osszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb 1500 m” nett6 alapteriileten helyezhetd el.

Intézményi, sport rendeltetésii épitési dvezet (Vi-2/XVI/S)

80.§
A Vi-2/XVI/S épitési ovezet épitési telkein a kizardlag sporthoz kapcsolodd rendeltetés helyezhetd el,
parkolohaz kivételével.

Intézményi, kozkert ovezete (Vi-2/XVI/KK)

80./A.8
(1) Az Vi-2/XVI/KK épitési ovezet telkein kizarolag jatszotér, vagy kozhasznalatu zoldfeliilet — kozkert,

valamint a rendeltetés szerinti hasznalathoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.
(2) Az Vi-2/XVI/KK épitési ovezet telkein telekosztas nem végezheto.
(3) Az Vi-2/XVI/KK épitési ovezet telkein az 73.§ (2) a)-e) rendeltetés nem helyezheto el.
Valtozas indoklasa: Segesvar utcai jatszotér ,, kozkert” dvezetbe sorolasa. (Kérelmet lasd.: KKI.4.)

Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet (Vi-3/XVI) altalanos el6irasai

81.§

(1) Az intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet a Szabalyozasi terven Vi-3/XVI jellel
jelolt épitési Gvezet, mely elsGsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetést
szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal. Az intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztositd teriilet
funkcionalisan kifejezetten azon intézmények elhelyezését ¢és fejlesztését biztositja, amelyek a
szikebben értelmezett helyi lakossag ellatasat szolgalja.

(2) Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) igazgatasi, iroda;

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
¢) kulturalis, k6zosségi szorakoztato;

d) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;

e) lako;

f) sport
rendeltetést tartalmazhat.
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(3) Az intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

Alapellatast biztosito, szabadonallo beépitésii épitési dvezet (Vi-3/XVI/SZ1)

82.§
(1) A Vi-3/XVI/SZ1 épitési ovezet épitési telkein lako rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.
(2) A Vi-3/XVI/SZ1 épitési Ovezet épitési telkein kereskedelemi, szolgaltatd rendeltetés, az ahhoz
kapcsolodo dsszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb 500 m” nettd szintteriileten helyezhet6 el.
(3) A Vi-3/XVI/SZ1 épitési Ovezetben ¢épitési telkein sportcsarnok épitése esetén a legnagyobb
épiiletmagassag 3,0 méterrel novelheto.

Alapellatast biztosito, vegyes rendeltetésii, szabadonallo beépitésii épitési ovezet (Vi-3/XVI/SZ2)
83.§

(1) A Vi-3/XVI/SZ2 épitési Gvezet épitési telkein lako és szallas jellegli rendeltetés huzamos emberi
tartozkodasra szolgald helyiségének nyilasa az épiilet foldszintjének kozteriilet fel6li oldalan nem
helyezhetd el.

(2) A Vi-3/XVI/SZ2 épitési Gvezet épitési telkein lako rendeltetés elhelyezhetd, amennyiben a nettod
szintteriilet legalabb 30%-an kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés 1étesiil.

Gazdasagi, jellemzoen kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz-1/XVI) altalanos eléirasai
84.§

(1) A gazdasagi, jellemzbéen kereskedelmi, szolgaltato teriilet a Szabalyozasi terven Gksz-1/XVI jellel
jelolt épitési Gvezet, mely a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu
épiiletek elhelyezésére szolgal. A gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltatd teriiletbe a
kereskedelmi, szolgaltatd 1étesitmények tartoznak, amelyek nem a lakoteriiletek integralt részeként
vesznek részt a lakossag kiszolgalasaban.

(2) Gazdasagi, jellemzden kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

c) igazgatasi, iroda;

d) oktatasi;

¢) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara
szolgalo lako;

f) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épitési
helyen kiviil az elékertben legfeljebb 20 m” alapteriiletii egyszintes portaépiilet helyezhetd el.

(4) Gazdasagi, jellemzdéen kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési telkein legfeljebb egy, gazdasagi
tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo lako
rendeltetési egység helyezhetd el.

(5) Gazdasagi, jellemzoéen kereskedelmi, szolgaltato teriilet €pitési telkein allandé piac rendeltetés nem
helyezhet6 el.

(6) Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezeteiben meglévd lakoépiilet
fenntarthat6, kubatiran beliill feltjithaté, korszer(isitheto, atalakithatd, de kubataran kiviil nem
bévithetd.

(7) A gazdasagi, jellemzbéen kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatdrozza meg.

Gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato6 épitési ovezet (Gksz-1/XVI/1)

85.§
A Gksz-1/XVI/1 épitési dvezet Veres Péter ut menti telkein a megengedett legnagyobb szintteriilet
altalanos funkciora (szma) 2,0.
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Gazdasagi, jellemzoen raktarozast, termelést szolgalo teriilet (Gksz-2/XVI) altalanos eléirasai
86.§

(1) A gazdasagi, jellemzOen raktarozast, termelést szolgald teriilet a Szabalyozasi terven Gksz-2/XVI
jellel jelolt épitési Gvezet, mely a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi
céla épiiletek elhelyezésére szolgal. A gazdasagi, jellemzOen raktarozast, termelést szolgald teriilet
elsdsorban a raktarozashoz, termeléshez kapcsolodd gazdasagi célu teriiletek, melyek munkahelyi
teriiletek.

(2) Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalo teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu;

b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) igazgatasi, iroda;
d) oktatasi;
¢) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara
szolgalo lako;
f) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Gazdasagi, jellemzben raktarozast, termelést szolgalo teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein épitési
helyen kiviil az elékertben legfeljebb 20 m” alapteriiletii egyszintes portaépiilet helyezhetd el.

(4) Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalo teriilet épitési telkein legfeljebb egy, gazdasagi
tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo lako
rendeltetési egység helyezhetd el.

(5) Gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgalo teriilet épitési telkein allandé piac rendeltetés
nem helyezheto el.

(6) Gazdasagi, jellemzOen raktarozast, termelést, energiacllatast szolgald teriilet épitési Ovezeteiben
meglévo lakoépiilet fenntarthatd, kubaturan belill felujithatd, korszertisithetd, atalakithatd, de
kubaturan kiviil nem bdvitheto.

(7) Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalo teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein — ha az
alkalmazott technologia miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges — a legnagyobb épiiletmagassag 3,0
méterrel novelhetd.

(8) A gazdasagi, jellemzdOen raktarozast, termelést szolgald teriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatdrozza meg.

(9) * A Gksz-2/XVI1/2 épitési Gvezet Kovirdzsa utca - Legény utca - Bem ap6 utca - Védo utca - Vivo
utca - Gordonka utca - Guzsaly utca - Pesti hatarat - Sargardzsa utca altal hatarolt épitési telkein a
kialakithato telek megengedett legkisebb teriilete 2500 m2, és a megengedett legnagyobb szintteriilet
altalanos funkciora (szma) 1,5.

(10) * A Gksz-2/XV1/4 és Gksz-2/XVI1/5 épitési dvezet épitési telkein amennyiben a szabalyozasi terven
feltiintetésre kertilt telek be nem épithetd része, az eld-, oldal- és hatsokert ennek hatarvonalatol
veendd figyelembe. A telek be nem épithetd részének teriiletén beliil, valamint a telek be nem épithetd
részének szabalyozasi vonallal kdzos hataran kerités és egyéb épitmény nem létesithetd.

(11) * A Gksz-2/XVI/5 épitési 6vezet épitési telkein a szabalyozasi terven jelolt helyen, a szabalyozasi
vonaltol mért 5 méteres teleksavon beliil fasor 1étesitendd. A szabalyozas végrehajtasa utdn a fasor
teriilete a kialakulo épitési telek elokertjébe beszamithato.

KULONLEGES TERULETEK
87.§

A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik
miatt jelentds hatast gyakorolnak a kdrnyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett kiils6 hatasaitol is
védelmet igényelnek, és kdrnyezetiiktol karakterben is altalaban kiilonbdznek. Ezek a kovetkezok:

a)  Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidos tertilet (K-Rek/XVI)

b)  Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo tertilet (K-Hon/XVT)

c) Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgald teriilet (K-KozIl/XVI)
d)  Temetd teriilete (K-T/XVI)
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e) Vizkezelési tertiletek (K-Vke/XVI)

Kiilonleges teriilet— Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidés teriilet (K-Rek/XVI) altalanos el6irasai

88.§

(1) A kiilonleges teriilet — nagykiterjedésti rekreacids és szabadidds teriilet a Szabalyozasi terven K-
Rek/XVI jellel jelolt épitési Gvezet, melybe azok a teriiletek tartoznak, amelyek idGszakosan egy
idében nagy forgalmat vonzanak. A sport rendeltetés mellett az azokat kiszolgalé rendeltetésii
épiiletek is elhelyezhetok.

(2) Kiilonleges teriilet — nagykiterjedésii rekreacios és szabadidds teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd
épiilet:

a) sport;
b) a sporthoz, rekreaciohoz kapcsolddo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;
c) szallas jellegli

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — nagykiterjedésti rekreacidos és szabadidés teriilet épitési Ovezeteiben
lizemanyagtolto allomas vagy azzal kombinalt mas rendeltetésii éplilet nem helyezhet el.

(4) Kiilonleges teriilet — nagykiterjedésti rekreacios és szabadidds teriilet €pitési Ovezeteiben szallas
rendeltetés legfeljebb az altalanos funkciora megengedett szintteriilet 30%-an helyezhetd el.

(5) Kiilonleges teriilet — nagykiterjedésii rekreacios és szabadidds teriilet épitési ovezetben sportcsarnok
épitése esetén a legnagyobb épiiletmagassag 3,0 méterrel novelhetd.

(6) Kiilonleges teriilet - nagykiterjedésli rekreacios és szabadidds teriilet épitési Gvezeteinek épitési
telkein épitési helyen kiviil az elékertben legfeljebb 20 m’ alapteriiletii egyszintes portaépiilet
helyezhet6 el.

(7) A kiilonleges teriilet — nagykiterjedésii rekreacios és szabadidds teriilet €pitési Ovezeteit, valamint az
azokban betartand6 telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

Kiilonleges, szabadidds, rekreacios rendeltetésii épitési ovezet (K-Rek/XVI/1)

89.§
(1) K-Rek/XVI/1 épitési dvezet épitési telkein kereskedelmi rendeltetés, az ahhoz kapcsolodd Gsszes
helyiséget figyelembe véve legfeljebb 350 m” netté alapteriileten helyezhetd el.
(2) K-Rek/XVI/1 épitési dvezet épitési telkein sportcsarnok épitése esetén a legnagyobb épliletmagassag
3,0 méterrel novelhetd.

Kiilonleges teriilet — Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgal6 teriilet (K-Hon/XVI)
altalanos eldirasai

90.§

(1) Kiilonleges teriilet — honvédelmi, katonai €és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet a Szabalyozasi
terven K-Hon jellel jelolt épitési Gvezet, melybe a honvédelmi, kiemelt fontossagi honvédelmi,
valamint az egyéb, nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriiletek tartoznak.

(2) Kiilonleges teriilet — honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet épitési
Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) honvédelmi,
b) a honvédelemhez kapcsol6do kereskedelmi, szolgaltato
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet épitési
ovezeteinek épitési telkein épitési helyen kiviil az el6kertben legfeljebb 20 m” alapteriiletii egyszintes
portaépiilet helyezhet6 el.

(4) A kilonleges teriilet — honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet épitési
Ovezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és beépitési eldirdsokat a 2. melléklet
hatarozza meg.
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Kiilonleges teriilet — Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet (K-Ko6zl/XVI)
altalanos eldirasai

91.§

(1) A kiilonleges teriilet — kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgald teriilet a
Szabalyozasi terven K-Ko6zl/XVI jellel jelolt épitési 6vezet, mely a kozosségi kozlekedési rendszer
jelentés mértékii beépitettséget eredményezé palyaudvarai és végallomasai, fontosabb allomasai,
tovabba az eszkoOzvaltassal kapcsolatos parkolast biztositd mitargyak, a kozosségi kozlekedési
halozatok jarmiiparkjanak tarolasat, lizemi felkészitését, karbantartasat szolgald jarmiitarold
telephelyek, valamint mindezek miikodtetéséhez sziikséges kozlekedési infrastruktara elemek
elhelyezését biztositja.

(2) Kiilonleges teriilet - kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgald teriilet épitési
Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) kozlekedési;

b) igazgatasi, iroda;

c) kereskedelmi, szolgaltato;
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet - kozlekedéshez kapcsolodd épiiletek elhelyezésére szolgald teriilet épitési
Ovezeteiben a kereskedelmi rendeltetés legfeljebb az altalanos funkciora megengedett szintteriilet 5%-
an helyezhet6 el.

(4) Kiilonleges teriilet - kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet 6vezeteinek
épitési telkein épiilet csak teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhet6 el.

(5) A kiilonleges teriilet - kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgald teriilet épitési
Ovezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitisi és beépitési elGirasokat a 2. melléklet
hatarozza meg.

Kiilonleges teriilet — Temet6 teriilete (K-T/XVI) altalanos el6irasai
92.§

(1) A kiilonleges teriilet — temetd teriilete a Szabalyozasi terven K-T/XVI jellel jelolt épitési dvezet,
amelybe a keriilet temetdi, valamint azok fejlesztési teriiletei tartoznak.

(2) Kiilonleges teriilet — temet0 teriilete épitési dvezeteiben elhelyezheto épiilet:
a) temetkezés 1étesitményeihez kapcsolddo,
b) egyéb hitéleti,
¢) az a)-b) szerinti rendeltetéseket kiszolgalod

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — temetd teriilete épitési dvezet épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(4) Kiilonleges teriilet — temet6 teriilete épitési Ovezet épitési telkein harangtorony, illetve haranglab
épitése esetén az Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3,0 méterrel ndvelhetd.

(5) Kiilonleges teriilet — temetd dvezetben siremléket fedett, részben nyitott vagy zart szerkezettel lefedni
tilos.

(6) A kiilonleges teriilet — temetd teriilete épitési dvezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi
és beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

Kiilonleges teriilet — Vizkezelési teriiletek (K-Vke/XVI) altalanos eldirasai
93.§

(1) Kiilonleges teriilet - vizkezelési teriilet a Szabalyozasi terven K-Vke/XVI jellel jelolt épitési ovezet,
mely a kdzlizemi ivo- és ipariviz ellatashoz tartozo jelentds kiterjedésii, gépészeti és mitargyakkal
beépitett teriiletek és a viztornyok helybiztositasat szolgalja.

(2) Kiilonleges teriilet - vizkezelési teriilet épitési ovezeteiben elhelyezheto épiilet:

a) vizkezeléssel, vizgazdalkodassal kapcsolatos technoldgiai;
b) szolgaltato;

¢) igazgatasi, irodai;

d) szolgaltato;

e) az a)-d) szerinti rendeltetéseket kiszolgalo
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f) lako
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet - vizkezelési teriilet épitési dvezet épitési telkein legfeljebb egy, a tulajdonos, a
hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lako rendeltetési egység helyezhetd el.

(4) A kiilonleges teriilet - vizkezelési teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

VIII. FEJEZET

RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK, BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
94.§

A kertilet teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkezd ovezetek kozé
sorolandok:
a) Zoldteriilet

aa) Kozpark (Zkp/XVT)
b) Erdéteriiletek

ba) Védelmi (Ev/XVI)

bb) Kozjoléti (EK/XVI)
¢) MezOgazdasagi teriiletek

ca) Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma/XVI)

cb) Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk/XVI)
d) Vizgazdalkodasi teriilet:

da) Folyovizek medre és partja (VI/XVI)

db) Allovizek medre és partja (Va/XVI)
e) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

ea) Temetd. (Kb-T/XVI)

eayeb) Kondicionald cél, jelentds zoldfeliileth teriilet (Kb-Ez/XVI)

f) Kozati kdzlekedési teriiletek
fa) meglévd gyorsforgalmi it szamara szolgald koziti kozlekedési teriilet  (KOu-1/XVI)
fb) meglévd és tervezett I. rendii fout szamara szolgald koziti kozlekedési teriilet (KOu-2/XVI)
fc) meglévo és tervezett I1. rendii fout szamara szolgaléd koziti kozlekedési teriilet (KOu-3/XVI)
fd) meglévo telepiilésszerkezeti jelentdségi gyiijtonut szamara szolgalo kozuti kozlekedési teriilet

(KOu-4/XVT)
fe) meglévo és tervezett parkoloteriilet (KOu-3/XVI/P)
g) Kotottpalyas kozlekedési teriilet
ga) meglévod kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOK/XVI).
h) Természetkozeli teriilet
ha) Természetkozeli teriilet (Tk/XVI).

Valtozas indoklasa: Fovarosi rendezési eszkozéknek valo megfelelés.

ZOLDTERULET (Zkp/XVI) ALTALANOS ELOIRASAI

95.§

(1) Zoldteriilet-kdzpark a Szabalyozasi terven Zkp/XVI jellel jelolt 6vezet, amely allanddéan novényzettel
fedett, a keriilet klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat, dkologiai rendszerének védelmét, a
pihenést, testedzést szolgald koztertilet.

(2) Zoldteriilet-kdzpark 6vezetben elhelyezheto épiilet

a) pihenést és testedzést szolgalod,
b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Zoldteriilet-kdzpark 6vezetben kutyaiskola, lovas iskola, gépkocsi tarold nem helyezheto el.
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Zoldteriilet, nagytelkes ovezet (Zkp/XVI/1)

96.§
Zkp/XV1/1 6vezetben a telekalakitasi és beépitési elbirasaia kovetkezok:
a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m’;
b) a beépités mddja: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;
d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;
e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 2%;
f) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 75%.
Zoldteriilet, oktatasi jellegii 6vezet (Zkp/XV1/2)
97.§
Zkp/XV1/2 6vezetben a telekalakitasi és beépitési elbirasai a kovetkezok:
a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m*;
b) a beépités modja: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;
d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;
e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 3%;
f) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70%.
Zoldteriilet, kistelkes 6vezet (Zkp/XV1/3)
98.§

Zkp/XV1/3 dvezetben épiilet nem helyezhetd el.

VEDELMI ERDOTERULET (Ev/XVI) ALTALANOS ELOIRASAI

99.§

(1) A védelmi erddteriilet a Szabalyozasi terven Ev/XVI jellel jelolt 6vezet, amely els6sorban a természeti
kornyezet, és a kiilonboz6 kornyezeti elemek, valamint a keriilet és egyéb 1étesitmények védelmére
szolgal.

(2) Ev/XVI 6vezetben épiilet, tarolasra szolgalo épitmény nem helyezhetd el.

(3) Ev/XVI 6vezetben kutyaiskola, lovas iskola, gépkocsitarold, magasles, erdei kilatd nem helyezhetd el.

KOZJOLETI RENDELTETESU ERDOTERULET (Ek/XVI) ALTALANOS ELOIRASAI
100.§

(1) A kozjoléti rendeltetésii erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ek/XVI jellel jelolt, egészségiigyi-szocialis,
turisztikai, valamint oktatasi és kutatasi célokat szolgald erdétertilet.

(2) Kozjoléti rendeltetésti erdoteriilet ovezetében kizarolag a kozérdekkel 6sszhangban, kivételes esetben
helyezhetdk el az alabbi rendeltetésii épiiletek:
a) erd6gazdalkodasi célu, illetve ahhoz kapcsolodo,
b) vendéglato,
c) pihenést és testedzést szolgalo,
d) ismeretterjeszto,
e) sportolashoz kapcsolddo.

(3) Kozjoléti rendeltetésti erdoteriilet Ovezeteiben kutyaiskola, lovas iskola, gépkocsitaroldé nem
helyezhetd el.

Kozjoléti rendeltetésii erdéteriilet, altalanos dvezet (EK/XVI/1)

101.§
(1) EK/XVI/1 6vezetben a telekalakitasi és beépitési eldirasai a kovetkezok:
a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 100.000 m*;
b) a beépités mddja: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%;
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d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,5 m;
e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 1%;
f) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80%;
g) szintteriileti mutatd megengedett legnagyobb mértéke: 0,015.

(2) EK/XVI/1 6vezetben az épitmény-elhelyezés egyéb feltételei a kovetkezok:
a) a ténylegesen érvényesithetd beépités a 4. mellékletben szerepld képlet szerint, az erdételepités
vagy a meglévo erd6 aranyaban torténhet;
b) épiilet kizardlag a beépitheto telekrészen beliil helyezheto el;
¢) épitmény a 4. mellékletben szerepld képlet alapjan szamitott erddsitést kovetden helyezhet6 el.
(3) EK/XVV/1 Svezetben elhelyezhetd épiiletek alapteriilete egyenként legfeljebb 300 m” lehet.
(4) EK/XVI/1 Ovezetben a szabalyozasi terven jeldlt 8 m szélességli beépithetd telekrész teriiletén
elhelyezheté épiiletek alapteriilete egyenként legfeljebb 15 m” lehet.
(5) EK/XVI/1 6vezetben a természetes terepszinthez képest a feltoltés az 1,0 métert nem haladhatja meg.
(6) EK/XVI/1 ovezetben legfeljebb egy, a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo lako
rendeltetés a beépitett, beépitésre keriild nettd szintteriilet legfeljebb 10%-an helyezheto el.

Kozjoléti rendeltetésii erdoteriilet, Naplas-t6 6vezete (Ek/XV1/2)

102.§
(1) EK/XV1/2 6vezetben a telekalakitasi és beépitési elbirasai a kovetkezok:
a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 100.000 m*;
b) a beépithetd telek legkisebb teriilete: 100.000 m?;
¢) a beépités mddja: szabadonallo;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%;
e) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,5 m;
f) legnagyobb megengedhet6 terepszint alatti beépitettség: 1%;
g) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 90%;
h) szintteriileti mutatdé megengedett legnagyobb mértéke: 0,015.

(2) Az EK/XVI/2 6vezetben az elhelyezhet6 épiilet brutto alapteriilete egyenként legfeljebb 300 m” lehet.

Kozjoléti rendeltetésii erdoteriilet, ismeretterjeszté ovezet (Ek/XVI1/3)

103.§
Ek/XVI/3 6vezetben a telekalakitasi €s beépitési eldirasai a kovetkezok:
a) a beépithetd telek legkisebb teriilete: 2.000 m*;
b) a beépités mddja: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;
d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,5 m;
e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 5%;
f) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70%;
g) szintteriileti mutatd megengedett legnagyobb mértéke: 0,15.

Kozjoléti rendeltetésii erdéteriilet, természetkozeli 6vezet (EK/XV1/4)

104.§
(1) *Ek/XV1/4 dvezetben épiilet, épitmény (kivéve a telekhataron elhelyezkedd kerités), terepszint alatti
épitmény nem helyezhetd el.
(2) EK/XV1/4 6vezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke 90%.
(3) Ek/XVI/4 ovezet Zsemlékes ut menti ingatlanokon - az (1) bekezdésben foglaltaktdl eltérben -
vizakna elhelyezhetd.
Valtozas indoklasa: A Zsemlékes ut menti teriilet a kordbbi épitésjogi rendszer szerinti épitesi
szabalyzatban még mezogazdasagi teriilet besorolasu volt. A 2015-ben életbe lépett fovarosi rendezési
eszkozok soroltdk erdéteriiletbe. Igy a locsolds igénye, a kialakult helyzetre valé tekintettel, jogos.
(Kérelmet lasd.: LK.20).)
(4) EkK/XV1/4 ovezet kozhasznalati jatszotér, pihendpark onalld telken torténd létesitése esetén a (2)
bekezdést nem kell figyelembe venni.
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Valtozas indoklasa: Az onallo telken fekvo jatszotereken a 90%-os zéldfeliileti boritottsagot nem lehet
teljesiteni. (Kérelmet lasd.: KKI.7-9.)

TERMESZETKOZELI TERULET (Tk/XVI) ALTALANOS ELOIRASAI
104/A.8

(1) A természetkozeli tertilet a Szabalyozasi terven Tk/XVI jellel jelolt, amely kialakulasara az_ember
csekély mértékben hatott, és amely teriileten a természeteshez kozelitd allapot jott létre.

(2) Tk/XVI ovezetben kizarolag a koz- és természetvédelmi érdekkel Osszhangban, kivételes esetben
helyezhetok el az aldbbi rendeltetésti épitmények:

a) teriilet fenntartdsat biztosito,
b) pihenést és testedzést szolgald,
¢) ismeretterjeszto,

d) kerités.

(3) Tk/XVI 6vezetben kutyaiskola, lovas iskola, gépkocsitaroldo nem helyezheto el.

(4) Tk/XVI 6vezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktura-halozatok elemeinek nyomvonala a
természetes él0helyek fennmaradasat biztositd mddon, az azok kozotti OSkoldgiai kapcesolatok
miitkodését nem akadalyozd miiszaki megoldasok alkalmazasaval helyezheték el.

(5) Tk/XVI 6vezetben a telekalakitasi és beépitési eldirasai a kovetkezok:

a) a kialakithaté telek legkisebb teriilete: 100.000 m>;
b) a beépités modja: szabadonallo;
¢) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,2%:

d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5.5 m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 0%:

f) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 90%:

2) szintteriileti mutatdé megengedett legnagyobb mértéke: 0,015.

(6) Tk/XVI 6vezetben elhelyezhet6 épiiletek alapteriilete egyenként legfeljebb 60 m” lehet.

(7) Tk/XVI 6vezetben a természetes terepszinthez képest a feltoltés az 1,0 métert nem haladhatja meg.

(8) Tk/XVI 06vezet kozhasznalati jatszotér, pihendpark o6nalld telken tOrténd létesitése esetén a (5)
bekezdés f) pontjat nem kell figyelembe venni.

Valtozas indoklasa:  Fovarosi rendezési eszkozoknek valo  megfelelés, a  természetkozeli

teriiletfelhaszndlasnak megfelelden, (a MATrT és az OTEK elbirdsait figyelembe véve), valamint az

onallo telken fekvo jatszotereken a 90%-os zoldfeliileti boritottsagot nem lehet teljesiteni. (Kérelmet lasd.:

KKI.7-9.)

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET (Ma/XVI) ALTALANOS ELOIRASAI
105.§

(1) A Szabalyozasi terven Ma/XVI jellel jelolt Ovezet els6sorban a ndvénytermesztés, és az
allattenyésztés, tovabba az ezekhez kapcsolodo tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.
(2) Altaldnos mez6gazdasagi teriilet 6vezeteiben elhelyezheté épiilet
a) novénytermesztéshez kapcsolodo;
b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;
c) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;
rendeltetést tartalmazhat.

Altalanos mezégazdasagi teriilet, altalanos 6vezet (Ma/XVI/1)

106.§
Ma/XVI/1 dvezetben a telekalakitasi és beépitési eldirasai a kovetkezok:
a) a beépithetd telek legkisebb teriilete: 30.000 m*;
b) a beépités modja: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;
d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;
e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 0%.
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Altaldnos mezégazdasagi teriilet, gazdasagi jellegii 6vezet (M4/XV1/2)

107.§
Ma/XVI1/2 dvezetben a telekalakitasi és beépitési eldirasai a kovetkezok:
a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 10.000 m’;
b) a beépités mddja: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;
d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;
e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 0%.
f) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80%.

KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET (Mk/XVI) ALTALANOS ELOIRASAI

108.§
(1) A kertes mezb6gazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk/XVI jellel jelolt, a kisiizemi jellegii
termelést illetve sajat ellatast biztositd, valamint a szabadido eltoltését szolgalo teriilet.
(2) Kertes mezdgazdasagi terlilet 6vezeteiben elhelyezhet6 épiilet
a) kertészeti termelés;
b) az ehhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Mk/XVI 6vezetben a telekalakitasi és beépitési eldirasai a kovetkezok:

a) a beépithetd telek legkisebb teriilete: 1500 m*;

b) a beépités modja: szabadonallo;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%;

d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 0%;

f) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 80%;

g) az épithetd netto alapteriilet legfeljebb 15 m” lehet.

(4) MK/XVI ovezet telkein épiilet akkor helyezheto el, ha a telek kozteriiletrdl, vagy kozteriiletrdl nyild
maganutrol megkozelitheto.

(5) Mk/XVI 6vezetben az elokert legkisebb mértéke 10 m.

ViZGAZDALKODASI TERULET (V4a/XVI és VI/XVI) ALTALANOS ELOIRASAI

109.§
(1) Vizgazdalkodasi teriiletek a kovetkezok:
a) allovizek medre és partja (Va/XVI)
b) folyovizek medre és partja (VI/XVI)
(2) Vizgazdalkodasi teriilet 6vezeteinek telkein kizardlag a vizgazdalkodassal kapcsolatos 1étesitmények

helyezhetdk el.
(3) A vizfolyasok mellett a kiilon jogszabalyban meghatarozott szélességili parti sav biztositando.

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET — TEMETO (Kb-T/XVI) ALTALANOS
ELOIRASAI
110.§

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd a Szabalyozasi terven Kb-T/XVI jellel jelolt 6vezet,
amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgalod épiileteinek elhelyezésére
szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — temetd Ovezetben harangtorony, illetve haranglab épitése
esetén az dvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3,0 méterrel ndvelheto.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — temetd Ovezetben siremléket fedett, részben nyitott vagy
zart szerkezettel lefedni tilos.

(4) A Kb-T/XVI/1 6vezetben a telekalakitasi és beépitési eldirasai a kovetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 10.000 m?;
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b) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 30 m;

¢) a beépités mddja: szabadonallo;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;

e) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

f) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 2%;

g) a megengedett legnagyobb szintteriilet: 0,02.

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET — KONDICIONALO CELU, JELENTOS
ZOLDFELULETU (Kb-EZXVI) ALTALANOS ELOIRASAI

110/A.8
(1) A kondicionald célu, jelentds zoldfeluleti teriilet a Szabalyozasi terven Kb-EZ/XVI jellel jelolt

ovezet.
(2) Kb-EZ/XVI dvezetben épiilet, tarolasra szolgald épitmény nem helyezhetd el.

Valtozas indoklasa: Févarosi rendezési eszkozoknek valo megfelelés.

KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI (KOu és KOK/XVI)
111.§

(1) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki 1étesitmények elhelyezésén tul a kozosségi kozlekedést

kiszolgalo 1étesitmények, a kozmii és hirkozlés 1étesitményeinek, valamint utcabutorok helyezhetok el.

Kozlekedési teriileten lizemanyagtoltd allomas elhelyezhetd.

Kozlekedési teriileten zoldsav kialakithatd, utcafasitas végezhetd.

Kozlekedési teriileten elhelyezhetd épiilet megengedett legnagyobb épliletmagassaga legfeljebb 7,5 m.

A kozlekedési teriileteket €s azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terv abrazolja és az 5.

melléklet tartalmazza.

(6) A fokozlekedési halozati elemek helybiztositasaval érintett teriileten a tervezett Gt megvalosulasaig
egyéb épitési tevékenység nem folytathato.

(7) A KOK/XVI 6vezetben a kereskedelmi rendeltetés egy épiiletben nem haladhatja a 200 m® nett6
szintteriiletet.

(8) A KOu-3/XVI/P 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.
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IX. FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK
112.§

(1) E rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon [ép hatalyba.

(2) E rendelet 26. § (2) bekezdésének d) pontja; 40. § (5) bekezdése; 42. § (4) bekezdése; 48. § (4)
bekezdése; 49. § (3) bekezdése; 50. § (2) bekezdése; 51. § (2) bekezdése; 52. § (3)-(4) és (6)
bekezdése; 55. § (2) bekezdése; 56. § (2) bekezdése; 57. § (2) bekezdése; 58. § (4) bekezdése,
valamint az 59. § (4) bekezdése 2018. szeptember 30-an 1ép hatalyba.

(3)Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg az Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének 30/2000. (VII. 14.) dnkormanyzati rendelete a Keriileti Varosrendezési €s
Epitési Szabalyzatarol sz616 hatalyat veszti.

Budapest Fovaros X VL. keriilet, 2018. ....

Polgarmester Jegyzd

Kihirdetve:
Budapest Fovaros XVI. keriilet, 2018. ....

Jegyzd
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Tervezett kerékparat

Kotottpalyas kozosségi kozlekedés nyomvonala

Kozhasznalat céljara atadhato teriilet
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Kozteriilet zoldfeliiletként megtartandoé része

Epitési ovezet zoldfeliiletként megtartando része

u Kozmisav

LA (1t céljara fenntartott teriilet

Méretezés

E Maganut telepiilésrendezési szerzodés alapjan létesithetd teriilet hatara
VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG
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ORSZAGOS (NEMZETKOZI) MUVI ERTEKVEDELEM

Mdemlék
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Miemléki kornyezet hatara
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Régészeti leldhely hatara és szama
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Fokozottan védett régészeti lel6hely hatara és szama
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HELY! MUVI ERTEKVEDELEM
Budapest févarosi helyi védett épiilet
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Helyi egyedi védett épiilet
Helyi egyedi védett mitargy (kerités, kapuzat)
Helyi egyedi védett mdtargy
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Ex lege védett forras

Orszagos Okologiai halézat - magteriilet Gvezet

hatara és teriilete . | o o

Orszagos okologiai halozat - okologiai folyoso ovezet

o hatara és teriilete o B

I::l Tajkepvedelmi szempontbol kiemelten kezelendd
terilet hatara

Févarosi jelentGségl természetvédelmi teriilet hatara
{ Helyi jelentéségli védett természeti érték (fasor)

KOZMUVEK KORLATOZASAI
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Szennyvizatemeld

@  Vizmikit
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Villamosenergia alallomas

132 kV-os villamosenergia féeloszté halézat

Gaznyomascsokkentd

Nagynyomasu foldgaz szallitovezeték

Nagy-kozépnyomasu foldgaz szallitovezeték
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Ado-, vevéGtorony, atjatszo allomas

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK

Elévasarlasi joggal érintett teriilet hatara

- Beiiltetési kotelezettséggel érintett teriilet hatara
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TAJEKOZTATO ELEMEK

Szintbeni vasUti keresztez6dés
Kiilonszint( vasiti keresztezédés
Gyalogos vasuti atjaro

Gyalogos aluljaro

HEV allomas

HEV megallé

Meglévo feliiljaro

Tervezett feliiljaro

Egykori zartkert hatara
Vizfeliilet
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Jelent6s fasor
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Vizgazdalkodasi teriiletbe nem sorolt vizfolyas,
ideiglenes vizfolyas

Magas talajvizallasu teriilet, 1 m

Magas talajvizallasu teriilet, 2,5 m

Maganut céljara fenntartott teriilet, maganit

] Geodéziailag nem bemért, meglévé épiilet
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Alaptérképen szerepld, lebontott épiilet
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. VOLGYZUGOLY Teriiletfejleszté és
Tervez6 Mihely Kft.

ol 2083 Solymar, Bimbo u. 20. Tel.: 20/913-85-75, 70/335-9079

Telepliléstervezés Ferik Tiinde, vezet6 telepiilésrendez6 tervezd £ SN . OAR

Tajrendezés, zoldfeliilet
kornyezetvédelem

Kozlekedés

Kozmiellatas

Munkatars

(TT/1 13-1259)

Horvath Agnes, okl. telepiilésmérnok, okl. tervezé épitészmérnsk

(TT 01-6397)

Olah Péter Ciprian, okl. telepiilésmérnok .
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Kéthelyi Marton, okl. tajépitészmérnok, tajvédelmi szakértd

(TK 01-5282) A 0 IR

Ronyecz Zséfia, okl. tajépitészmérnck 3 &\
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Macsinka Klara, okl. kdzlekedésépitémérnok

(13-1017 KE-K, Tkd) o

(MOBIL CITY Bt.) o yotol Yo

Biré Attila, okl. épitémérndk (MK 01-2456)

(InfraPlan Kft.) 9@ "

Hanczar Zsoltné, okl. gépészmérnok 4 ﬁgé\

okl.varosépitési-varosiizemeltetési szakmérnok '

(MK: 01-2418) (KESZ Tervezé Kft.) H Qs “UsbTn

Végh Anna - okl. telepiilésmérnck
Fothi Annamaria - okl. telepuilésmérnok

A .../2023. (...) onkormanyzati rendelet 2. melléklete

BUDAPEST XVI. KERULET

KERULETI EPITESI SZABALYZAT (KESZ)
Budapest XVI. kerlleti Onkormanyzat Képviselé-testiilete.../2023.
(...) 6nkormanyzati rendelete a
sz0l6 21/2018. (VI1.6.) dnkormanyzati rendelet modositasarol

kerUleti épitési szabalyzatarol
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