3. melléklet

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

Az ingatlan cime:  Budapest XVI., Riakdczi it 81.

Helyrajzi szam: 109753



Alulivottak.
Budapest Fovaros XVI. ker. 0nkorményzat (1163 Budapest, Havashalom u. 43.), valamint

mt a 109753 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest, XVi. ker.
Kakoczi ui si. sz. alatt fekvd osztatlan kozds tulajdonu ingatlan tulajdonosai tulajdonosi
jogkoriiknél valamint az 1997. évi CLVIL sz. tarsashazi torvény szerint biztositott jogkérénél
fogva az ingatlant az alabbiak szerint idrsashdzzd alapitjak:

A tarsashdz lakasai és helyiségei az 1997. évi CLVIL sz. tv,, valamint a jelen alapito okirat
rendelkezéseinek megfeleléen mint droklakasok és helyiségek természetben megosztva, a telek
és a kozos tulajdonban marado részek k6zos hasznalatdnak jogaval a tulajdonosok kozott az
alabbiak szerint keriilnek felosztasra azzal, hogy a mindenkori tulajdonostarsak egymas kozotti
jogviszonyat 1997, évi CLVIL sz. tv. és az alapitd okiratban foglaltak az alabbiak szerint
szabalyozzak.

I1.
KOZOS ES KULON TULAJDON

A.) Kozos tulajdon:

Osztatlan (eszmei) k6zos tulajdonban maradnak a mellékelt tervrajzon feltiintetett €s az alabb
felsorolt felszerelések és berendezések:

[ A telek, nagysaga 1309 nm.
I1. Elektromos févezeték a killon tulajdoni illetéségil elagazo vezetekekig.
(3. albetétmek 6nalld bekdtése van)

[II.  Géz alapvezeték a kulon tulajdoni illetségi elagazd vezetékekig.

IV.  Viz alapvezeték a kiilon wlajdoni illetéségii elagazo vezetékekig.

V. Csatoma alapvezeték a kiilon tulajdoni illetdségi elagazo vezetekig,
Helyszinrajz szerinti 2 lakdsos ,,A” épiilet szerkezetei:

VI Alap- és felmend falak, figgdleges és vizszintes teherhord¢ szerkezetek.

VI A tetdszerkezet, tetdfedés, esdvizelvezetd csatornakkal.

VUL  Pince fodém burkolat nélkiil. zar6fodém burkolattal.

[X. Kiilén tulajdoni illetdségek kozotti valaszfalak.

X. A kozos tulajdonban maradé épiiletrészek nyilaszaro szerkezeter
X[ A kozos tulajdonban maradé épiiletrészek burkolatai.

XII.  Pince- és padlaslépcsd, pincei kozlekedd 4.5 m?
XIIL.  Padlastér 25,55 m?

(£ ]



B.)  Kiilon tulajdon:

Természetben megosztva az egves tulajdonostarsak kilén tulajdonaba kertilnek. mint tarsas-
haztulajdoni illetdségiik alkotdrésze - a koz0s tulajdonban marado vagyonrészek jelen okiratban
felsorolt kivetellel kozos Dbirtoklasanak, hasznalatanak jogaval - az egyes tarsashazi
oréklakasok, azok tartozékaival, felszereléseivel. az alabbiak szerint:

1) Bp. Fov. XVL ker. Onkorményzatot illeti a terveken az A epiifetben 1.
szammal jelolt foldszint 1. sz. alatti lakas mely all: egy szoba, konvha. kamra.
tirdo, eldtér, terasz helyiségekbol, 38,15 m? alapteriilettel a hozza tartozd 4.6 m*
terasszal és 22,67 m*-es pincei taroloval valamint a kdzos tulajdonbdl 124/1000
tulajdoni hanyaddal.

2) Bp. Fév. XVI. ker. Onkorminyzatot illeti a terveken az ,,A” épiiletben 2.
szammal jelolt féldszint 2. sz. alatti lakas mely all: két szoba, konvha. fiirdé.
elOszoba, kamra. terasz helyiségekbol. 53,93 m? alapteriilette] a hozza tartozo
2,11 m- terasszal es 12,15 m?-es pincei taroloval valamint a kéz6s tulajdonbél
147/1000 tulajdont hanyaddal.

3) v2-ed — Ya-ed aranvban illeti a terveken

3. szammal jeldlt B épiilet, annak dsszes szerkezetével. a benne 1évd 2 szintes
lakassal mely all: 3 szoba. félszoba. konyha-étkez6, kamra, 2 fiirdd, eldszoba,
kdzlekedd, gardrob. mosdkonyha, 2 WC és hobbi szoba helyiségekbdl, 238,98
m* alapteriilettel, tovabba a hozza tartozo 48 m3-es gépkocsi tarold-raktarral és a
80.64 m--es raktarepiilettel valamint a kozds tulajdonbdl 729/1000 tulajdoni
hanyaddal.

1.
Az ingatlan-nyilvantartasra vonatkozé rendelkezések

A tulajdonosok a Fovarosi Kertletek Foldhivatalatél kémi fogjak, hogy a tarsashazwlajdon
alapitasat jegyvezze be, ennck sordn a kozds tulajdonban maradd telket, épitményrészeket,
berendezéseker. felszereléseket onallo ingatlanként egyesitse a tarsashaz torzslapjan, mig az
egyes oroklakasokat és helyiséget a kozos mlajdonban maradd vagyonbdl feltintetett tulajdoni
hanyaddal egviitt, o6nalld ingatlanként, mint kilon-kilén ingatlant jegyezze be az
igatlannyilvantartasba.



Iv.
A tulajdonostarsak egymas kozotti (belsé) jogviszonya

[ A tdrsashaziulajdon egysége

A tarsashazban levé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiség a tulajdonostarsak kiilon
tulajdonaban vannak. Az épiilet azon részei, berendezései, felszerelései, amelyek nincsenek
kiillon tulajdonban, a tulajdonostarsak kézos tulajdonaban vannak, csakiigy mint a telek is.

A tarsashazi oroklakas és helyiség a kozos tulajdonbol a tulajdonostarsat megilletd tulajdon:
hanvaddal egyiitt 6nalld mgatlan.

Az Oroklakas €s helyiség és a kozos tulajdonban 1év8 vagyonrészek eszmei hanyada jogi
egységet képez, amelyet csak egytitt lehet elidegenitent, ill. megterhelni.

A tarsashaz wlajdonostarsamak kézossége az altala viselt kozdés név alatt (mely Tarsashaz.
Budapest, Rakoczi at 81. szam) a kozos tulajdonnal kapesolatos tigyek intézése soran jogokat
szerezhet €s kotelezertségeket vallalhat, onalloan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kozos
tulajdonnal kapesolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kozos tulajdon terheit.

2. Birtoklas, hasznadlai, rendelkezés joga

A tulajdonostarsat a tarsashdzi oroklakdsra és helyiségre megilleti a birtoklas, hasznalat. a
hasznok szedesének es rendelkezes joga. A tulajdonostars a kiilon tulajdonaval és a killén
tulajdonhoz  tartozd  kézos tulajdoni hanvaddal szabadon rendelkezhet. A tulajdonjog
védelmeben barmelyik rulajdonostars 6nalldan is felléphet.

A mindenkor tulajdonostars sajat tulajdondra. ill. a kozds tulaidonbdl szarmazo hanvadiara a
tobbi tulaidonostarsat, harmadik személlvel szemben eldvasarlasi joe illeti mego.

3. A kdzos milaydonban leve telek, épiiletrészek birtokldsa, haszndlata, a haz belsé rendje

Eldzmények: 1988-ban az Onkormanyzat eladta az ingatlan 989/1309 hanyadat az lnnova Rt-
nek. Mar ekkor régzitettek a tulajdonosok altal kizardlagosan hasznalt teriiletek hatarait ill.
nagysagat. Az Innova Rt-t6l vagyonbevitel cimen a Goldprint Kft-be keriit ez a 989/1309
tulajdoni hanvad. Az akkori szerzédésben szintén rogzitették a telekhatarokat.

‘ 1999-ben vasarolta meg a Goldprint Kft-tél ezt a tulajdoni hanyadot. A
szerzdésben. - melyet az Onkormanyzat is jovahagyott, mert elévasarlasi joga volt az
ingatlanrészre — Qjra régziterték a telekmegosztas hatarait, helyszinrajz melléklettel. A fenti
elézményeknek megfelelden a tulajdonosok az alabbi hasznalati megosztast fogadjak el:

Az épilethez tartozo telek birtoklasat és hasznalatat a tulajdonostarsak akképpen osztottak fel
magcuk kozot, hogy a mellékelt helvszinrajzon feltiintetett ,a” jeld teriilet (320 nm). valamint
a VI — X1, kozos tulajdoni illetdsépek birtoklasara és hasznalatara kizarélag az 1, és 2.
albetét tulajdonosai a jogosultak. mig a ..b™ jelii teriilet (989 nm) birtoklasara €s hasznélatara

Kizardlag a 3. albetét tulajdonosa(i) a jogosult(ak).

'



Az " Jeli tertlet, ill. az A7 épiilet k6z6s tulajdonban allo epliletrészeinek birtoklasara és
hasznalatara - a jogszabaly és hatdsagi rendelkezések keretei kozott - az 1. és a 2. albetét
tulajdonosai mindegyike jogosult. a jogat azonban egyik sem gvakorolhatja a masik joganak
vagy joros érdekének sérelmére. o

A telekrész kizarolagos hasznalata nem valtoztat a vagyonrészek kozos tulajdoni jellegén. Ezen
alapito okirat valtozasai nem érintik az eddig kialakult kizardlagos hasznalatokar.

4. Epithezés

A tulajdonostars az 6roklakasban. helyiségben épitési munkat végezhet. Ha a munka mas
oroklakas vagy helviség rulajdonosanak jogat vagy jogos érdekét sérti, ki kell kérmni az elézetes
hozzajarulasat.

Kozds tulajdonban 1évd vagyonrészen epitkezni csak a tulajdonostarsak 4/5-6s hozzajarulasaval
lehet, azonban az épiiletreszekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét meghaladd (Pl (j
épités. bovites) kiadasokrol valamennyi tulajdonostars egyhangulag hataroz.

3 A kozos twlajdonban 16vd teiek, épiiletrészek, berendezésck, felszerelések fenntaridsdval
tharbantarics, felujis) jaro koliségek viselése

A tulajdonostarsak a kozos tulajdonu illetdségek [-VI. ponyar tekintetében a fenntartassal
(karbantartas. telijitas) jard koltségeket, valamint a tarsashazzal kapcesolatos esetlegesen fellepd
eoyéb kozos kiadasokar (kezelési koltség, tzemeltetési koltség, stb.) tulajdoni hanvaduk szerint
hatirozzak meg és viselik az alabbi kitétellel: Az A™ ¢piilethez tartozd 320 nm-es telekrész
korithh kerités (telken Dbelith 1s. mely a kizarolagos hasznalatu telekrészeket egymastol
levalasztja) es az elotte fekvd utcai jarda karbantartasaval, feldjitasaval és javitasaval
kapcsolatos mindennemi koltség az A” épiiletben taldlhaté 1. és 2. albetét tulajdonosait
terheli. A"B™ teriiletet hardrold tobbi kerités (kivéve a kizardlagos hasznalatu teriiletek kozdtu
keritést) ¢s ezen teriilet e[St utcai jarda karbantartasaval, felijitdsaval és javitdsaval
kapesolatos mindennemu kéltség a 3. albetét tulajdonosait terheli.

A Kkozos wlajdona illetdségek VI-X1I pontjal tekintetében a koltségeket kizardlag az 1. és a 2
albetét tulajdonosar viselik az aladbbiak szerint:

1. albetét tulajdonosai 468/1000 aranyban.

2. albetét tulajdonosai 532/1000 aranyban.

A tulajdonostarsak a feltjitasi munkak fedezetének biztositasara felajitasi alapot képezhemek.




6. Kulon nilajdon koliségeinek viseldse

A kiilon tulajdonban 1évé helyiségek berendezések. felszerelések karbantartasaval, felijitasaval.
potlasaval. fenntartdsaval jard koliségek az oroklakas (helviség) mindenkori tulajdonosat
terhelik.

Ha jogszabaly egves karbantartasi, potlasi vagy egyéb kotelezettséget a kiildn tulajdon
bérlojenek (hasznaldjanak) terhére allapit meg, ezek teljesitéséért a kiilon tulajdon mindenkori
tulajdonosa telelds abban az esetben, ha cz érinti mas kiilén tulajdon vagy kézés tulajdonban
lévé épiiletrész, berendezés allapotat.

7. Kozoy koliségek biztosiidsa

A kozbs koltségek biztositdsardl a tulajdonostarsak szikség esetén gondoskodnak. Ennek
Osszegét. nagysdedr. esedékességeét a kozgyiilés allapitja meg.

Barmelyik tulajdonostarsnak kozos koltséy tartozasaért a tulajdonostirs jogutdda - €16k kozott
Jogutodlas esetén - a volt tulajdonostarssal egyetemlegesen felel6s.

8. A wdrsashazkizisséy iigvel

Jelen okirat 3. pontjaban foglaltak figyelembevételével a birtoklas, a hasznalat. a hasznositas.
valamint a rendes gazdalkodas korét meg nem halado kiadasok kérdésében a tulajdonostarsak -
ha térvény masként nem rendelkezik - szotdbbséggel hatdroznak minden tulajdonostarsnak
tulajdont hanvada aranvaban van szavazati joga.

Az allagmegovashoz ¢és fenntartashoz felétlenal szikséges munkalatokat barmelyik
tulajdonostars jogosult elvégezni. Az ilven kiadasok rdesé részét mindegyik tulajdonostars
viselni koteles. llyen kiadasok elétt azonban a tulajdonostarsakar lehetGség szerint értesiteni
kell.

Ha térvény szotdbbséges hatarozatot kivan meg, és a hatarozat az okszert gazdalkodast sérti.
vagy a kisebbség jogos érdekemnek séreimeével jar, a kisebbség a hatarozatot a birdsagnal
megtamadhatja. A megtamadas a hatarozat végrehajtasat nem gatolja. a birdsag azonban
indokolt esetben a végrehajtast felfliggesztheti. Ezt a szabalyt kell alkalmazni akkor is, ha
tulajdonostarsak kozott vitds. hogy a tervezett munkalat feltétleniil szikséges-e az éllag
megodvasahoz es tenntartasahoz.

Ha a térveny szotébbséggel hozott hatarozatot kivan meg, ¢€s ilyen hatdrozat mincs, a birtoklas. a
hasznalat vagy a hasznositas kérdesében barmelyik tulajdonostars kérelmeére a birosag hataroz.
A tulajdonjog veédelmében barmelyik tulajdonostars 6nalléan is felléphet.

A tulaydonostarsak egyhangu hatarozata szikséges
a) az alapité okirat médositasahoz.

b) a tarsashdz tulajdon megsziintetéséhez,

) az egész ingatlan megterheléschez.

d) a rendes gazdalkodas korét meghalado kiadasokhoz.



A kozgyiles hatarozatait irasbeli szavazas (tjan is meghozhatia, ilyenkor az 0sszes
tulajdonostarsat irasban értesiteni kell a szavazasrol. A szavazas csak akkor érvényes, ha az
osszes tulajdonos irasban leadta szavazatat.

Q. Egyéb rendelkezésck

A tarsashaztulajdon megsziintetését be kell jelenteni az ingatlannyilvantartast vezetd szervhez.
A tarsashazra az 1997, évi CLVIL tv-ben. valamint az alapité okiratban nem szabalyozott
kérdések tekintetében a Polgari Torvénykdnyv rendelkezései az irdnyadok.

Az alapito okirat hatdlya kiterjed a tarsashaz mindenkori tulajdonostarsaira, illetSleg
Jogutodaira. Jelen alapitd okirat és az ezt esetleg megvaltoztatd késdbbi okiratok rendelkezései
a tulajdonostarsak jogutédait is kotelezik.

A tulajdonostarsak ezen kiviil kotelezik magukat arra is, hogy a jelen okiratban foglaltakat nem
csak maguk tartjdk meg, hanem hozzatartozéikkal, alkalmazottaikkal, lakasaik bérlGjével
(hasznalojaval) és minden mas lakdval is megtartatjak, amire nézve egymassal szemben teljes
szavatossagot vallalnak.

Az alapito okirat hatalybalépése utdn kozos tulajdonba keriil mindazon épitményrész.
berendezés. felszerelés. amely az 1997. CLVIL tv. és az alapitd okirat rendelkezései szerint
kdzds célt szolgal. és a tulajdonostarsak tulajdoni hianyaduknak megfelelden jarultak hozza az
épitkezéshez. [étesitésiikhoz.

A tulajdonostarsak ezen okiratban megallapitott tarsashaztulajdoni viszonybél felmeriilt perek
eldontésére kikotik a Pesti Kozponti Keriileti Birdsag kizarolagos illetékességét.

Budapest. 2002. majus 16
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DR. KERI SZONJa
figyvéd
1021 Budapest, Héivésvalgyi it 22.
Beuksz.: 10201 006-50067264
Adészim: 55071262-1-41
Tel: 06-1-2000-581



1. szamu melleklet

|_Albetét | Lakis szdm: Hrsz.: Lakas Egyéb | SzAmitasba Tul'ziuihcibﬁlai

szam: | alapteriilet (m?): vett hinyad:
(m?): | m?: .
1) - A7 ép. fszt. 1. | 109753/A-1 38,15 4,6 + 22,67 | 51.79 124/1000

|

L2) AT ép. fsze. 2. | 109753/A-2 53,93| 2,11+12,15 61,06 147/1000
i 3) B ép. fszt. 1. [ 109753/A-3 238,98 48 + 80,64 303,30 729/1000
" Osszesen: 331,06 170,17 416,15 1000/1000
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