BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT  9/2023.
ALPOLGARMESTERE

Késziilt a 2023. januar 25. napjan tartando Kt. iilésére
Készitette: dr. Koles Zsuzsanna vagyongazdalkoddasi irodavezeto

Targy: Javaslat a Budapest XVI. kertilet, 117510/80
hrsz.-u ingatlanbdl telekalakitassal kialakuld
117510/81, 117510/82 és 117510/83 hrsz.-u
ingatlanok értékesitésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Foévaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a keriileti épitési
szabalyzatrol szolo 21/2018. (VIL 6.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: KESZ) az
Ibafa utca, B6szénfa utca, Galosfa utca, Simonfa utca, Zselic utca folytatasaként, a patak talso
oldalan 1évé Lke-1/XVI/CS2 és Lke-1/XVI/SZ7 6vezeti besorolasu ingatlanok kialakitasat
tette lehetdve.

A KESZ alapjan Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat (a tovébbiakban:
Onkormanyzat) telekalakitist kezdeményezett a mellékelt telekalakitasi helyszinrajz alapjan.
Budapest Fdvaros Kormanyhivatalanak Foldhivatali  Fdosztdlya a  telekalakitdst
302257/1/2020 tgyiratszamon jovahagyta, harom tombben 18 db, valamint az iparvagany
mellett 20 db, és a Zselic utca folytatasaban 1 db épitési telek alakult ki.

Az Onkorményzat a harom tdmbben talalhato, valamint az iparvagany melletti telkeket
értékesitette.

A Zselic utca folytatasaban, a Légcsavar utca talalkozasanal talalhaté a 117510/80 hrsz.-0,
2728 m? nagysagli ingatlan. Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalya
850153/3/2022 szamu hatarozataban az ingatlan harom telekre torténd osztasat engedélyezte.
Az ingatlan-nyilvantartasi atvezetése ez alapjan folyamatban van. A megosztas utan kialakul a
117510/81, 117510/82 és a 117510/83 hrsz.-u ingatlan. (1. szamu melléklet)

Az ingatlanokra a PROAC Ingatlan Tanacsado Kft. képviseletében Krisanszky Timea
igazsagiigyi ingatlan szakért6 készitette el az értékbecslést. A szakértd szerint a kialakulo:
o 117510/81 hrsz.-u, 876 m? teriiletii ingatlan becsiilt fajlagos nettd piaci értéke:
49.800,- Ft/m?, nett6 43.624.800,- Ft;
o 117510/82 hrsz.-t, 1035 m? teriiletii ingatlan becsiilt fajlagos netté piaci értéke:
49.800,- Ft/m?, nett6 51.543.000,- Ft;
o 117510/83 hrsz.-t, 817 m? teriiletii ingatlan becsiilt fajlagos nettd piaci értéke:
46.000,- Ft/m?, nett6 37.582.000,- Ft. (2-3. szamu melléklet)
Az értékesitést plusz Afa terheli.

A kialakulo ingatlanok a Légcsavar utca feldl szilard burkolat uton, a Zselic utca feldl, fold
uton kozelithetdek meg. A 117510/80 hrsz.-1 ingatlan €s a megosztds utan kialakuld
ingatlanok is szabdlytalan alakuak. A kialakuld két szélsé telek kedvezdtlen formdju, a
nyugati telek szabalytalan Otszog, a keleti telek haromszog alakt, a kozépsd telek is
szabalytalan forméaju, de a téglalaphoz kozelit.

Az értékbecslé az ingatlanok forgalmi értékét ugy allapitotta meg, hogy a telkek el6tt és
kozelében kozmi ellatottsag nincs. A kozmiivek sem a magan ingatlanokra, sem a
kozteriiletekre nem keriilnek az Onkormanyzat 4ltal bevezetésre.



Az Onkorményzat a teriilet kozmiivel torténé ellatasat nem vallalja és nem biztositja. A telkek
kozmiivel torténd ellatasa, és az ehhez sziikséges kozmiihalozat kialakitasa a vevok, illetve a
palyazok kotelezettsége és ennek minden koltségét 0k kotelesek vallalni.

Az ezzel kapcsolatos felel6sséget az Onkorméanyzat mar a palyazati eljarasban kizarja.

Ez tehat jelentheti azt is, hogy az érintett ingatlanok beépitése €és a hasznalatbavételi engedély
megszerzése esetleg akadalyba litkozhet. A kikialtasi ar ezekre a tényekre tekintettel kertil
kialakitasra.

A teriilet kdzmivesitése érdekében épitdkozosség alakitisa van folyamatban. Ha az
épitdkozosség a vételar kifizetése elétt megalakul, igy abba az Onkormanyzat tagként
csatlakozik, de a vevd kotelezettsége, hogy az ingatlan tulajdonjoganak megszerzését
kovetden az épitdkdzosségbe belép €s az ezt megeldzden, illetve az ezt kovetden felmeriild, a
kozmiivesitéshez kapcsolodd koltségeket az Onkormanyzat részére megtériti.

Az ingatlanok Gvezeti besorolasa a KESZ szerint Lke-1/XVI/SZ7 (Kertvarosias lakoteriilet, 0j
csaladi hazas épitési dvezet).

A KESZ 54. § szerint:

(1) Az Lke-1/XVI/SZ7 épitési ovezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legalabb
18,0 m, saroktelek esetében legaldabb 20,0 m.

(2) Az Lke-1/XVI/SZ7 épitési ovezet épitési telkein legfeljebb egy féépiilet helyezhetd el.

(3) Az Lke-1/XVIISZT épitési ovezet épitési telkein elhelyezheté onallo rendeltetési egységek
szama legfeljebb hdarom.

(4)- Az Lke-1/XVI/SZ7 épitési dvezet épitési telkein a beépitettség mértékét - a telekmérettdl
fiiggetleniil - a 2. melléklet hatdrozza meg.

A KESZ-ben a kialakul6 ingatlanok vv jeloléstick (magas vizallasa teriilet 2,5 méter).

A kialakul6 ingatlanok nem allnak sem helyi, sem orszagos természetvédelmi oltalom alatt, a
terlileten nincs olyan kornyezetvédelmi szempontbdl relevans tény, mely a kialakul6 telkek
értékesitéseét, beépitését korlatozna vagy akadalyozna. A kialakuld telkek vizbazist, nagyvizi
medret, parti savot, régészeti leldhelyet nem érintenek.

Eléterjesztéként javaslom, hogy az Onkorményzat a telekalakitéssal kialakulé ingatlanokat
nyilvanos, egyfordulds palydzat utjan értékesitse, az ingatlanforgalmi szakértd altal
megallapitott becsiilt nettd forgalmi értéken.

Hrsz. Teriilet Fajlagos nett6 | Az ingatlan kikialtasi | Az ingatlan
nagysaga: m? | érték: Ft/m? ara: - bruttd kikialtasi
ara
117510/81 876 49.800 43.624.800 Ft+Afa | 55.403.496 Ft
117510/82 1035 49.800 51.543.000 Ft+Afa | 65.459.610 Ft
117510/83 817 46.000 37.582.000 Ft+Afa | 47.729.140 Ft

A pélyazati eljardsban a palyazonak a netto+Afa arra kell ajanlatot tenni.
A palyazatot az nyeri el, aki a palyazati felhivasban rogzitett valamennyi feltétel teljesitése
mellett a legmagasabb arra tett ajanlatot.

A beérkezett palyazatokat a Polgarmester altal kijeldlt értékeld bizottsag bontja, amely az els6
harom helyre javaslatot tesz. A palydzat bontdsa zartkori, értékelése, valamint a palyazatrol
sz0616 dontés nyilvanos.


https://net.jogtar.hu/rendelet?council=xvi-kerulet&dbnum=556&docid=A1800021.16R&searchUrl=/rendelet-kereso/gyors%3Fcouncil%3Dxvi-kerulet%26keyword%3Dker%25C3%25BCleti%2520%25C3%25A9p%25C3%25ADt%25C3%25A9si#lbj42idad4

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiltének az Onkormanyzat
vagyonanak értékesitése, hasznositasa soran alkalmazando versenyeztetési szabalyokrol szolo
35/2004. (IX. 30.) onkormanyzati rendelete 7/B. § i) pontja Szerint a versenyeztetési
eljarasokban a palyazati felhivasnak, valamint a hirdetménynek tartalmaznia kell tébbek
kozott a versenyeztetési biztositék Osszegét, amely a kiirdsban meghatarozott vagyon
értékének 10%-a.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiiltének az Onkormdanyzat
vagyonarol és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lo
24/2009. (V1. 25.) 6nkormanyzati rendeletének 18. §-a szerint:

(1) Az Onkormanyzat iizleti vagyondnak hasznositdsa:

,»a) a Képviseld-testiilet hatdskorébe tartozik:

aa) az onkormdnyzati tulajdonu ingatlanok hasznositisa (kiilonésen elidegenités,
hasznadlatba adas, bérbeadas) 40 millio Ft értékhatar, vagy 4 millio Ft/év bérleti dij felett;
ab) az ingatlanokhoz kapcsolodo az onkormanyzat tulajdondban dllo vagyoni értékii jogok
feletti rendelkezés - a C) pontban foglalt kivétellel - 15 millio Ft értékhatar folott;

ac) az 5 millio forint feletti egyedi értékii ingo vagyon értékesitése.

b) a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag hataskorébe tartozik a polgarmester
egyetértésével:

ba) az onkormanyzati tulajdonu ingatlanok hasznositasa (kiilonosen elidegenités,
hasznalatba adas, bérbeadas) 40 millio Ft értékhatar, vagy 4 millio Ft/év bérleti dij
alatt; ”

A 117510/83 hrsz.-u ingatlan becsiilt forgalmi értéke nettdé 40 millio Ft alatti, ezért annak
hasznositasa a polgarmester egyetértésével a Gazdasagi és Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag
hataskorébe tartozik, de a Képvisel6-testillet ez esetben magahoz vonja a bizottsagra
atruhazott hataskorét, annak érdekében, hogy egyszerre keriiljon meghirdetésre a 3 telek. A
117510/83 hrsz.-ti ingatlan becsiilt forgalmi értéke alapjan varhato, hogy a nyertes ajanlati ar 40
milli6 Ft feletti lesz, emiatt a palyazat értékelésekor mindharom telek esetében ugyis a
Képviselo-testiilet jogosult donteni.

Az értékesitéskor Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének az
Onkormanyzat vagyondnak értékesitése, hasznositdsa soran alkalmazandd versenyeztetési
szabalyokrol sz6l6 35/2004. (IX. 30.) 6nkormanyzati rendelet szabalyait kell alkalmazni. Az
ingatlanok hasznositasa nyilvanos egyfordulds palyazat vagy liciteljaras tjan torténhet.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztés targyaban donteni
sziveskedjen!

Hatarozati javaslat |.: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-
testiilete ugy dont, hogy a Budapest Fovaros XVI. keriileti
Onkorméanyzat tulajdonat képezo, telekalakitassal kialakulo
117510/81 hrsz.-i, 876 m? teriiletii, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésti ingatlant nyilvanos egyfordulds palydzat Utjan
értékesiti. Az ingatlan forgalmi értékét 43.624.800,- Ft+Afa
Osszegben hatdrozza meg, mely egyben a kikialtasi ar. A
palyazati biztositék brutté 5.540.350,- Ft.

Az ingatlan elStti teriilet kozmivesitése érdekében
épitdkozosség alakitdsa van folyamatban. Az Onkorményzat



Hatarozati javaslat 11.:

vallalja, hogy amennyiben az épitdkozosség a vételar kifizetése
elétt megalakul, ugy abba az Onkormanyzat tagként
csatlakozik, de a vevé koteles az ingatlan tulajdonjoganak
megszerzését kovetben az épitbékozosségbe belépni, és az ezt
megel6zden, illetve az ezt kovetéen felmerild, a
kdzmiivesitéshez kapcsolodd koltségeket az Onkormanyzat
részére megtériti.

A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert a palyazati felhivas
kiirasara az elOterjesztésben foglalt feltételekkel.

Hataridd: 2023. december 31.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester
(elfogadasa egyszerli szotobbséget igényel)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-
testiilete ugy dont, hogy a Budapest Févaros XVI. keriileti
Onkormanyzat tulajdonét képezd, telekalakitassal kialakulo
117510/82 hrsz.-t, 1035 m? teriiletii, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésli ingatlant nyilvanos egyfordulds palydzat utjan
értekesiti. Az ingatlan forgalmi értékét
51.543.000,- Ft+Afa Gsszegben hatarozza meg, mely egyben a
kikialtasi ar. A palyazati biztositék brutté 6.545.961,- Ft.

Az ingatlan eldtti teriilet ko&zmiivesitése érdekében
épitdkozosség alakitdsa van folyamatban. Az Onkormanyzat
vallalja, hogy amennyiben az épitdkozosség a vételar kifizetése
elétt megalakul, ugy abba az Onkormanyzat tagként
csatlakozik, de a vevd koteles az ingatlan tulajdonjoganak
megszerzését kovetben az épitdkozosségbe belépni, és az ezt
megeldzden, illetve az ezt kovetéen felmeriild, a
kdzmiivesitéshez kapcsolodd koltségeket az Onkormdnyzat
részére megtériti.

A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmestert a palyazati felhivas
kiirasara az elOterjesztésben foglalt feltételekkel.

Hataridd: 2023. december 31.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester
(elfogadasa egyszerli szotobbséget igényel)



Hatarozati javaslat I11.:

Hatarozati javaslat |V.:

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviseld-
testiilete tgy dont, hogy a Budapest Fovaros XVI. keriileti
Onkormanyzat tulajdonét képezd, telekalakitassal kialakulo
117510/83 hrsz.-i, 817 m? teriiletii, kivett beépitetlen teriilet
megnevezesl ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) tekintetében
a hasznositasrol torténé dontés — beleértve az Ingatlan
értékesitésére vonatkozo palyazat kiirasanak és elbiralasanak —
jogat az Motv. 59. § (3) bekezdésében szereplé jogkorénél
fogva a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsagtol visszaveszi.

Hataridd: 2023. januar 25.

Felelés:  Kovacs Péter polgarmester

(Elfogadasa mindsitett szotobbséget igényel az SZMSZ 18. §
(2) bekezdés 1) pontja alapjan)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képvisel-
testiilete ugy dont, hogy a Budapest Févaros XVI. kertileti
Onkormdnyzat tulajdonat képezd, telekalakitassal kialakulo
117510/83 hrsz.-i, 817 m? teriiletii, kivett beépitetlen teriilet
megnevezeéstt ingatlant nyilvanos egyfordulds palyazat tjan
értékesiti. Az ingatlan forgalmi értékét
37.582.000,- Ft+Afa 6sszegben hatarozza meg, mely egyben a
kikialtasi ar. A palyazati biztositék brutté 4.772.914,- Ft.

Az ingatlan el6tti teriilet kozmiivesitése érdekében
épitékozosség alakitasa van folyamatban. Az Onkormanyzat
vallalja, hogy amennyiben az épit6kozosség a vételar kifizetése
elétt megalakul, gy abba az Onkorméinyzat tagként
csatlakozik, de a vevd koteles az ingatlan tulajdonjoganak
megszerzését kovetden az épitdkozosségbe belépni, és az ezt
megelézden, illetve az ezt kovetéen felmeriild, a
kozmiivesitéshez kapcsolodd koltségeket az Onkormanyzat
részére megteriti.

A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert a palyazati
felhivas kiirasara az eldterjesztésben foglalt feltételekkel.

Hataridd: 2023. december 31.
Felel6s: Kovacs Péter polgarmester
(elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)
Acs Aniko
2023.01.17 11:44:35

Kelt: Budapest, 2022. idébélyegzo szerint +01'00"

Acs Aniko
alpolgarmester

Torvényességi szempontbdl megfeleld:

dr. Csomor Ervin
2023.01.17 11:26:37 +01'00"

Dr. Csomor Ervin



Jegyzb

Mellékletek:

1. sz. melléklet: Valtozasi vazrajz

2. sz. melléklet: Ertékelési bizonyitvany

3. sz. melléklet: Ertékbecslés (zartan kezelendd)

Targyalasra illetékes bizottsag:
Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag
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