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ERTEKELESI BIZONYIiTVANY

1. Megbizo

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Vagyongazdalkodasi Iroda (1163
Budapest, Havashalom utca 43. II. emelet 216. szoba.)

2. Megbizott

PROAC Ingatlan Tanacsadé Kft. (székhely: 1023 Budapest, Orgona utca 8.; képviseli:
Krisanszky Timea igazsagugyi ingatlan-értékbecsld, igazsagugyi igazolvany szam: 007014)

3. A megbizas targya

Ingatlan cime tul. lap: |[Budapest XVI. keriilet, Belteriilet 117510/80 hrsz.

Hrsz.: 117510/80

Megnevezése tul. lap: | kivett beépitetlen teriilet

(természetben): épitési telek

Terulete (tul. lap): 2728 m? Epiilet netté terilete: - m?

Ertékelt tul. hanyad: | 1/1

A tulajdonos, a XVI. keruileti Onkorméanyzat a 117510/80 hrsz-G ingatlan 3 felé torténé osztasat
tervezi, még az értékesitést megeldzden.

4. Az értékbecslés célja
A kialakitand6 telekingatlanok piaci forgalmi értékének meghatarozasa értékesités céljabol.
5. Az értékbecslés modszere
Az ertekelés az Ertékelék Eurdpai Csoportja (TEGoVA) altal javasolt médszerekkel, az EVS
(Eurépai Ertékelési Szabvany) ajanlasainak elfogadasaval késziilt. A szakvélemény felépitése
és tartalmi 6sszetétele megfelel a Terméfoldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki

ertékének meghatarozasara vonatkozé 26/2005. (VII1.11.) PM rendelettel médositott 25/1997.
(VIII.1.) PM rendelet el6irasainak

6. A Megbizo kiilon feltételei
A Megbizott kételes az értékbecslés soran szerzeft informacidokat és dokumentumokat
bizalmasan kezelni. Harmadik fél szamara informaci6 és az értékbecslés eredménye nem
szolgaltathaté ki.

7. Az értékbecslés fordulénapja

'2022. november 26.

PROAC Ingatlan Tanacsadé Kit.
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 06-20-986-5411; E-mail: krisanszky@gmail.com
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8. Az értékbecslés eredménye

Megbizé felkérésének megfeleléen a kialakitand6 ingatlanok értékbecslését elvégeztem.
Tervezett megosztas az alabbiak szerint alakul.

st
ot

- 3. sz. telek
11751081 )
876 m2 11 ?.’S’J
£3751050.
-~
1751092 L ¥
1035 m2 ’r/ i
i P .
- A
— -
\%{ 2.52. telek -~ o~ 7
- Ty
/’/ \\
P
- e ,’
L. - %)
e, I o o A
3 \\ Y L .
% —~—— L

e . ((,)

Ertékjavaslatomat az alabbiak szerint terjesztem el6:

A 1165 Budapest, Belteriilet 117510/80 helyrajzi szamii,
kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlanbal kialakitando telkek
becsiilt fajlagos netté piaci értéke a kovetkezo:

1. sz. telek: 49 800 Ft/m?, azaz negyvenkilencezer-nyolcszaz forint/négyzetméter,

2. sz. telek: 49 800 Ft/m?, azaz negyvenkilencezer-nyolcszaz forint/négyzetméter,

3. sz. telek: 46 000 Ft/m?, azaz negyvenhatezer fdrintlnégyzetméter.

Teriilet . Fajlagos érték Netto Brutto

Megnevezés

me (Ft/m?) piaci érték piaci érték
1165 Budapest, Belterllet 117510/81 hrsz beépitetien terlilet 49 800 43624 800 Ft| 55 403 496 Ft
1166 Budapest, Belterllet 117510/82 hrsz beépitetien terlilet 1035 49 800 51543000 Ft] 65459610 Ft
1167 Budapest, Belterillet 117510/83 hrsz beéphetien teriitet 37582 000 Ft| 47 729 140 Ft

Osszesen:| 2728 [/.132749 800 Ft 168 592 246 Ft
Osszesen, kerekitve: 132 700 000 Ft 168 600 000 Ft

9. Az értékesités AFA szabalyai

Az dltalanos forgalmi adorél sz6l6, tobbszor moédositott, 2007. évi CXXVIL. sz. tv. alapjan az
épitési telek-ingatlanok jellemz6en afas aron értékesithet6k. Afa alanyok esetében kotelezéen

_ 27%, nem 4&fa alanyoknal Uzletszer(iség, vagy sorozat jeliegii értékesités esetén kbtelez(:’)en
27% &fa terheli. Ertékel6 az tigyfél adé-alanyisagat nem vizsgalta.

10. Az értékbecslés érvényességi ideje:
A keltezéstdl szamitott 6 honap.

\Tkku\,
Krisanszky Timea

igazsagugyi ingatlan-értékbecslé

tgyvezetd, PROAC Ingatlan Tanacsado6 Kift.

Budapest, 2022. november 26. (V ¥
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PROAC Ingatlan Tanacsadé Kft.
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 06-20-986-5411; E-mail: krisanszky@gmail.com




