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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Késziilt a 2024. november 20. napjdn tartando képviseli-testiileti iilésre
Készitette: Dr. Nikodém Judit adoiroda vezeto

Targy: Javaslat 0j épitményadordl, telekadorol,
valamint  idegenforgalmi  adoér6dl  szo6lo
rendeletek elfogadéasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2023. januar 1-jei hatallyal
modositotta a helyi épitményadorol, illetve telekadordl szolo rendeleteit, az idegenforgalmi
adorodl szolo onkormanyzati rendeletiink 2018 6ta valtozatlan.

Alébbiakban e harom adonemet érintd rendelet-tervezetek elfogadasara teszek javaslatot.

Tajékoztatom a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a gazdasagi kamardkrdl szolo 1999. évi
CXXI. torvény 37.§ (4) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a rendelet-tervezeteket
véleményezés céljabol megkiildtem a Budapesti Kereskedelmi ¢és Iparkamara helyi
érdekképviseleti kirendeltségének és Budapest Févaros X V1. keriileti Altaldnos Ipartestiiletnek.
A BKIK ¢s az Ipartestiilet véleménye jelen el6terjesztés 1. mellékletében olvashato.

,37. 8§ (4) Gazdasagi eloterjesztésnek a helyi onkormdnyzat képviselo-testiiletéhez valo
benyujtasa elott meg kell kérni a helyi 6nkormanyzat teriiletén miikodo, érdekelt gazdasagi
érdek-képviseleti szervezet, valamint a gazdasagi kamara véleményét.”

1. EPITMENYADO ES TELEKADO

A jelenleg hatalyos épitmény- és telekadordl szoldo onkorményzati rendeleteinkrél 2022.
szeptember 21. napjan dontitt a KépviselO-testiilet, azok 2023. janudr 1-je ota valtozatlan
formaban hatalyosak.

A Kozponti Statisztikai Hivatal adatai szerint a 2023. évi inflacio mértéke 17,6 % volt,
Onkormanyzatunk mégis eltekintett az adomérték-emeléstdl, szem elétt tartva a XVI.
kertiletiek teherbird képességét. Ugyanakkor a 2024. évre prognosztizalt jelentOsen
alacsonyabb mértékli inflacido (2024 szeptemberében 3 % volt) lehetévé teszi, hogy az
adoalanyok kis mértékli gazdasagi hatasként érzékeljék a 2025. évre tervezett adomérték
emeléseket. Ezen kedvezObb gazdasagi helyzetre is tekintettel, mind az épitmény-, mind pedig
a telekado mértékének egy atlagosan 17,5%-0s novelésére teszek javaslatot.

Az 0j adomértékek meghatdrozasa soran kiilonds figyelmet forditottunk arra, hogy a helyi
adokrol szolo 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.) 6. § c) pontjdban rogzitett
adémaximumnal — ami 2025-ben az épitményadd esetében 2 950,1 Ft/m?, a telekadonal pedig
536,4 Ft/m? —1ényegesen alacsonyabb sszegben hatirozzuk meg az egyes adonemek mértékét.

,, 6. § Az onkormanyzat adomegallapitasi joga arra terjed ki, hogy:

C) az ado mértékét — az e torvényben meghatdrozott felsé hatarokra, illetéleg a 16. § a)
pontjaban, a 22. § a) pontjaban, a 26. §-aban, a 33. §-anak a) pontjaban meghatarozott felso
hataroknak 2005. évre a KSH dltal 2003. évre vonatkozoan kozzétett fogyasztoi arszinvonal-
valtozassal, 2006. évtol pedig a 2003. évre és az adoévet megel6z6 masodik évig eltelt évek
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fogyasztoi arszinvonal valtozasai szorzatdaval novelt 6sszegere (a felso hatar és a felsé hatar
novelt osszege egyiitt: adomaximum) figyelemmel — megallapitsa, [...] ”

Fontos kihangsulyozni, hogy a maganszemélyek els6dlegesen lakhatds céljara szolgald
épitményei, illetve az ahhoz tartozo telkek, telekrészek tovabbra is mentesiilnek az adéfizetési
kotelezettség alol, illetve a kisebb alapteriileti épitmények (20 m2-ig) esetében tovabbra is
0 Ft-ban keriil meghatarozasra az adé mértéke.

Meg kell emliteni azt is, hogy a késobb ismertetett (1j adomértékek jellemzden kisebb 6sszegben
keriiltek meghatarozasra a szomszédos keriiletek adomértékeihez képest, mikdzben
Kertvarosunk tovabbra is lényegesen kedvezObb feltételeket biztosit azaltal, hogy sem a
maganszemélyek, sem a maganszemélyek altal hasznositott ingatlanok esetében nem kivan
adomegallapitassal élni.

Jelen eldterjesztés 2. mellékletében talalhatod 6sszehasonlitd adatok ezt a tényt mutatjak be.

A fent felvazolt szempontok €s a javasolt adomértékek alapjan megallapithatd, hogy keriiletiink
adopolitikdja tovabbra is kiemelkedd, emberkdzponta és a teherbird képességet folyamatosan
monitoroz6 szemlélettel bir, ezzel is biztositva, hogy Kertvarosunk az egyik legvonzobb
fovarosi keriilet maradhasson a maganszemélyek és a gazdasagi szereplOk szamdra egyarant.

a) Epitményado

Az Uj épitményadordl szolo rendelet-tervezet a jelenleg hatalyos 21/2022. (IX. 23.)
onkormanyzati rendeletiinket valtja fel. Az Uj rendelet elsédlegesen az adoémértékek
modositasat tartalmazza a korabbi rendeletiinkhoz képest, de a konnyebb jogalkalmazés
érdekében a normaszoveg és a szerkezeti egységek modositasara, illetve az indokolas
részletesebb kifejtésére is sor keriilt. Mindez egy 01j rendelet megalkotasat tette indokoltta.

Az adomértékek az alabbiak szerint valtoznak 2025-ben:

EPITMENYADO
Erintett
Alapteriilet adétargyak szama 2024 2025
(m?) (2024. évi adatok (Ft/m?/év) | (Ft/m?/év)
alapjan)

Adomaximum - 2508 2950
0-20 n.a. 0 0
21-50 390 720 845
51-100 389 840 985
101-500 496 960 1130
501-10 000 170 1440 1690
10 000 felett 4 1 800 2115
kiilteriilet! 0 480 565

Osszevetve a 2024. évi el8iranyzatot a 2025. évtdl tervezett adomérték-emeléssel, az alabbi
bevétel-novekedésre szamithatunk:

! Adminisztraciés hiba miatt a kiilteriileti ingatlan belteriiletként keriilt rogzitésre. Az 4tvezetés folyamatban van.
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) 2024, 2025.

Epitményado r s ax Varhatoé
(nlw)z) . (Fym2/éy) | Eloirteetelek | pp ooy bevétel

(~e Ft)
(~e Ft)

0-20 0 - 0 -
21-50 720 9 603 845 11 284
51-100 840 22 845 985 26 843
101-500 960 105 721 1130 124 222
501-10000 1440 394 685 1690 463 755
10000 felett 1800 112 749 2115 132 480
Kiilteriilet 480 0 565 0
Osszesen: - 645 603 - 758 584

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §- dban foglalt elézetes hatasvizsgalat
Osszefoglalasa:

Tarsadalmi hatasok:

Az adomérték valtozas kis mértékii tarsadalmi hatasokat okoz, kiilondsen figyelembe véve azt,
hogy maganszemélyeknek a lakhatds céljara szolgald épitményei utdn (ha abban iizleti célt
szolgalo tevékenység nem folyik) tovabbra sem kell épitményadoét fizetnitik.

Gazdasagi, koltségvetési hatasok:
Bevétel-novekedést eredményez az Onkormanyzat szamara.

Kornyezeti és egészségi kovetkezmények:
Nem mertil fel.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok:
Kismértékii: a 2025. év elsd napjaiban az érintett adoalanyok részére 0j hatarozatot kell
Kikiildeni.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei:

A rendeletmodositast a kétéves fogyasztoi arindexek ndvekedésének mértékéhez valo igazodas
indokolja

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
Rendelkezésre allnak.

b) Telekado

A 2023. januar 1-je 6ta hatalyos, Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képvisel6-
testiiletének a telekadorol szolo 22/2022. (1X. 23.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
Telekad6 rendelet) helyébe 1ép6 jogszabaly-tervezet készitésekor az épitményadénal mar
megjelolt szempontrendszerek mellett tekintettel voltunk arra, hogy az teljes &sszhangba
keriiljon az épitményado-rendeletben foglalt feltételekkel és mentességekkel. Ezt a koherenciat
biztositva a targyi adomentesség feltételeként meghatarozasra kertilt, hogy a telken lakhatas
céljat szolgalo ingatlan alljon, vagy az épitési telekként funkcionaljon. Azt is rogziti a
telekadorol szolo rendelet-tervezet, hogy amennyiben a telken vagy az azon allé épitményben



tizleti tevékenység folyik, ugy az imént ismertetett mentesség az ado alanyat nem, vagy az csak
lakoingatlanhoz tartozo telek esetében illeti meg.

A Cinkotai Foldmiivel6 Szovetkezet a hatdlyos Telekadd rendelet értelmében jelenleg
82 850 m? teriilet utan 24 Ft/m?/év telekadot fizet, amely a 2024. évben 1 988 400 Ft
adobevételt keletkeztetett. Egy atfogd adoellendrzés keretében — egyiittmikdodve a
Szovetkezettel — megallapitottuk, hogy az addkedvezményre okot add koriilmény, vagyis
mezdgazdasigi munkavégzést tamogatd tevékenység a minddsszesen 48289 m?
teriiletnagysagnal mar nem all fenn.

Javaslom, hogy a fennmaradd, mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolddo teriiletnél tovabbra
is 90%-os kedvezménnyel tamogassuk a Cinkotai Foldmiivel6 Szovetkezetet, mig a
Szovetkezet teriiletén lzleti tevékenységet folytatod telekrészeknél a fokozatossag elvére
figyelemmel, 4 év alatt vezessiik ki az eddig biztositott kedvezményt. Ennek értelmében a 2025.
évben az adomérték 25%-at, 2026-ban 50%-at, 2027-ben 75%-at, 2028-ban pedig a teljes
Osszeget kell megfizetniiik.

A telekadd mértékének meghatarozasakor szintén a 17,5 %-os emeléssel terveztiink, amely
alapjan ez az adonem négyzetméterenkénti mértéke 2025-t61 az alabbiak szerint alakul:

TELEKADO
2024. 2025
Erintett
ndoreyal | rymes | Eves | Eves
(2024, &vi &v) eldiranyzat &v) eldiranyzat
adatok (~e Ft) (~e Ft)
alapjan)
Adomaximum 456 536
Telek 393 240 338 000 280 397 000

A telekad6 mértéke a Simongat utca, a Nagytarcsai ut, a 118601 hrsz.-on nyilvantartott diilé
ut, a 118608 hrsz.-on nyilvantartott diilé Ut, a 118610 hrsz.-on nyilvantartott dild 1t, és a
118609 hrsz.-on nyilvantartott teriilet déli hatara altal hatarolt mezégazdasagi vezeti teriileti
telkeken

a mezdgazdasagi
tevékenységgel nem
Osszefiiggd és ahhoz 3 - 70 3380
nem kapcsolodo
telekrészek esetében

a mezdgazdasagi
tevékenyseggel
szorosan  Osszefliggd
€¢s a mezogazdasagi 3 24 28 1077
tevékenységet
kiszolgalo telekrészek
esetében

Osszesen: - - 339 988 - 401 457

1988

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §- aban foglalt elézetes hatasvizsgalat
Osszefoglalasa:



Tarsadalmi hatasok:

Az adomérték valtozas kismértékii tarsadalmi hatasokat okoz, kiillondsen azt figyelembe véve,
hogy maganszemélyeknek tovabbra sem kell telekadot fizetniiik, ha azon kizarolag lakhatés
céljara szolgalo épitmény all vagy az ingatlan épitési telekként van nyilvantartva.

Gazdasagi, koltségvetési hatasok:
Bevétel-novekedést eredményez az Onkormanyzat szamara.

Kornyezeti és egészségi kovetkezmények:

Nem meriil fel.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok:

Kismértékii: a 2025. év elsé napjaiban az érintett addalanyok részére 0j hatarozatot kell
megkiildeni.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei:

A rendeletmodositast a kétéves fogyasztoi arindexek novekedésének mértékéhez valo igazodas
indokolja.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
Rendelkezésre allnak.

2. IDEGENFORGALMI ADO

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az idegenforgalmi
adorol szolo 24/2017. (X. 25.) onkormanyzati rendelete 2018. januar 1-je ota hatalyos. Ekkor
keriilt bevezetésre és meghatarozasra a fejenként és vendégéjszakanként fizetendd 280 Ft-0s
adomérték, amely az elmult 6 évben nem valtozott. Az akkori 505,6 Ft-os adomaximum
2025-re 804,5 Ft-ra emelkedett.

Ahogy az épitmény- és a telekadonal, Gigy jelen adonemnél is megallapithatjuk, hogy a
kornyezd keriiletek jellemzden magasabb adomértékkel miikodnek. Példaként:

.. 2024. évben
Keriilet Ft/£6/ &

Adomaximum 684

XVI. keriilet 280

X. kertilet 550

XIV. keriilet 530

XV. kertilet 400
Budapest Foévaros

XVIL keriilet | Onkormanyzatanak
atadva

A XVI. keriiletben 2023-ban 19 darab szallashelyet tartottunk nyilvan és minddsszesen
2 035 988 Ft idegenforgalmi ado keriilt megfizetésre Onkorméanyzatunk ,,idegenforgalmi ado”
beszedési szamlajara.



2024-ben egy atfogo ellendrzés keretében feltartuk a lehetséges adofizetésre kotelezettek korét,
valamint hat6sagi adatszolgaltatasokbol megallapitottuk a ténylegesen eltoltott vendégéjszakak
szamat. Eszerint 2024 szeptemberében 26 darab szallashely-szolgaltaté —szerepelt
adatbazisunkban, a bevallott vendégéjszakak szama pedig ugyanezen hatarnapig 6 652-re
emelkedett. Az idegenforgalmi adé beszedési szamlara 6sszesen 2 627 910 Ft folyt be a 2024.
év harmadik negyedévéig, amely bevétel magaba foglalja a visszamendlegesen, 2023. évre
bevallott vendégéjszakak utan befizetett idegenforgalmi adot is. Az atfogo vizsgalat még nem
ért véget, és a folyamatos ellenérzés eredményeképpen — a ndvekvo vendégéjszakak szamaval
parhuzamosan — tovabbi bevétel-novekedésre szamitunk.

Szem el6tt tartva az épitmény- €s telekadonal is emlitett szempontot, miszerint Kertvarosunk
tovabbra is kiemelked6en kedvez6 adopolitikaja mellett jusson adobevételekhez, valamint a
szallashely-szolgaltatok és vendégéjszakak novekvo szamara is tekintettel, 2025. januar 1-jét6l
a 330 Ft / f6 / vendégéj adomértékre teszek javaslatot, amely - hasonldéan az épitmény- ¢€s
telekadonal - 17,5 %-os adomérték emelést jelent.

Az 1j, idegenforgalmi adorol szol6 rendelet megalkotasa soran az adomérték emelése mellett
az eljarasi rendelkezéseket Is 0sszhangba hoztuk a turisztikai térségek fejlesztésének allami
feladatairol szolo 2016. évi CLVI. torvényben foglaltakkal. Eszerint az idegenforgalmi ado
bevallasaval kapcsolatos adminisztraciot a szallashely-szolgaltato kizardlag a szallashelykezeld
szoftverében kezeli, a papir alapu vendégkonyv kivezetésre keriilt. A jogszabalyok kozotti
koherencia megteremtésével egyidejiileg a jogalkalmazas egyszerusitésére is torekedtiink, ezért
a normaszdveg U szerkezeti egységekkel boviilt a 2017-es onkorményzati rendeletiinkh6z
képest.

A jogalkotésrdl sz6lo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-aban foglalt eldzetes hatasvizsgalat
Osszefoglalasa:

Tarsadalmi hatasok:
Az adomérték valtozas kismértékl tarsadalmi hatasokat okoz.

Gazdasagi, koltségvetési hatasok:
Bevétel-novekedést eredményez az Onkormanyzat szdmara.

Kornyezeti és egészségi kovetkezmények:
Nem meriil fel.

Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok:
Minimalis mértékii: a XVI. keriileti szallashely-szolgaltatokat sziikséges értesiteni az Uj
rendeletrol.

A jogszabialy megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotis elmaradasianak varhato
kovetkezményei:

A rendeletmodositast az elmult hat év fogyasztdi arindexek novekedésének mértékéhez valod
igazodas indokolja.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
Rendelkezésre allnak.



3. GAZDASAG-ELENKITO PALYAZATI RENDSZER KIDOLGOZASA

A Budapesti Kereskedelmi és Iparkamara javaslataval (1. melléklet) egyetértve, sziikségesnek
tartom, hogy fejlédé Kertvarosunk kis- és kozépvallalkozasai tovabbra is tdmogatast kapjanak
tevékenységiik folytatasahoz. Ezért — azon til, hogy a 20 m?-nél kisebb alapteriiletii iizleti célt
szolgald helyiségek tovabbra is adomentesek — javaslom a 2025. évtdl egy gazdasag-€lénkitd
palyazati rendszer kidolgozasat. A palyazati program kedvezményezetti kore a XVI. keriileti
Kis- és kozépvallalkozasok lennének, igy tamogatva 6ket miikodésiikben és fejlesztéseikben

egyarant.

A fent ismertetettek alapjan kérem a tisztelt Képviseld-testiilet timogatasat az alabbi rendeletek
megalkotasahoz és a hatarozati javaslat elfogadasahoz!

Rendeleti javaslat I.:

Rendeleti javaslat I1.:

Rendeleti javaslat 111.:

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviseld-
testlilete megalkotja az épitményadordl szolo ..../2024. (.....)
onkormanyzati rendeletét.

(elfogadasa mindsitett szotobbséget igenyel az SZMSZ. 18. § (2)
bekezdés a) pontja alapjdn)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviseld-
testillete megalkotjaa telekadordl —szold ..../2024. (.....)
onkormanyzati rendeletét.

(elfogadasa mindsitett szotobbséget igényel az SZMSZ. 18. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisels-
testiilete megalkotja az idegenforgalmi adoérdl szolo ..../2024.
(.....) onkorményzati rendeletét.

(elfogadasa mindsitett szotobbséget igényel az SZMSZ. 18. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviseld-
testiilete felkéri a Polgarmestert, hogy a Budapesti Kereskedelmi
¢s Iparkamara — jelen eldterjesztés 1. melléklete szerinti —
javaslata alapjan dolgozzon ki egy gazdasag-¢élénkitd palyazati
rendszert a XVI. keriileti kis- és kozépvallalkozasok szdmara,
amelynek koltségvetési forrdsa minden évben a targyévi
koltségvetésben keriil meghatarozasra.

Hataridd: 2025. februari képviselo-testiileti lilés
Felel6s: Kovacs Péter polgarmester

(elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)
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