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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Késziilt a 2024. december 11. napjan tartando képviseld-testiileti tilésre
Készitette: dr. Pandula Aniko Krisztina vagyongazdalkoddasi tigyintézo és jogi referens

Targy: Javaslat a Lakasrendelet modositasara
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) szerint:

., 34. § (1) Az onkormanyzati lakasok lakbérének mértékét

a) szocialis helyzet alapjan, vagy

b) koltségelven, vagy

c) piaci alapon

torténd bérbeadas figyelembevételével onkormanyzati rendelet dallapitia meg.”

Ennek alapjan keriiletiink onkormanyzati lakasaira vonatkozéan Budapest Févaros XVI.
keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok
bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl szolé 32/2012. (XI. 26.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) tartalmaz rendelkezéseket.

l.

A Lakasrendelet 12. §-a rendelkezik a szocialis helyzet alapjan torténd lakasbérlet jogosultsag
feltételeir6l, a (2) bekezdés meghatarozza, milyen feltételeknek kell egyiittesen megfelelni
jovedelemszamitasi, illetve vagyoni szempontbdl az alabbiak szerint:

12.§ (2) Szocidlisan raszoruld az a személy, aki az alabbi feltételeknek egyiittesen
megfelel:

a) egy fore juto havi netto joévedelme — e rendeletben meghatarozott jovedelemszamitdsi
idészak alapjan — nem haladja meg,

aa) egyszemélyes haztartds esetén a szocidlis vetitési alap (a tovabbiakban: vetitési
alap) 250%-at,

ab) tobbszemélyes haztartas esetén a vetitési alap 200%-at,

ac) egyszemélyes haztartas esetén, ha a bérlé nyugdijas, illetve tobbszemélyes haztartds
esetén, ha az egyiittlakok mindegyike nyugdijas, akkor a vetitési alap 350%-at

A nyugellatasok és egyes mas ellatdsok 2023. november havi kiegészitd emelésérdl szolod
463/2023. (X. 6.) Korm. rendelet 1. §-a 2023. novemberében visszamendlegesen 3,1 %o-kal
emelte a nyugdijakat. A nyugellatdsok és egyes mas elldtdsok 2024. januar havi emelésérdl
sz016 524/2023. (XII. 1.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése értelmében a nyugdijak 2024. januar
1-jét6l 6 %-kal emelkedtek.

Vizsgalatunk szerint az elmult két évben bekovetkezett nyugdijemelés okén a szocialis alapon
laké személyek koziil tobben is atsorolasra keriiltek a koltségelvii lakbért fizetok csoportjaba,
ezért novekedett a havi kiadasuk.


szkennelo
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Figyelembe véve a 2023. és a 2024. évben bekdvetkezett 6sszesen 9,1 %-0s nyugdijemelés
mértéket, javaslom, hogy a 2025. évre vonatkozoan az alabbiak szerint keriiljenek emelésre a
szocialis helyzet alapjan torténd lakasbérlet jogosultsag megitéléséhez sziikséges fizetendd
dijak.

A Lakasrendelet targyi modositasa kapcsan a cél az, hogy a szocidlis helyzetiik miatt leginkabb
raszoruld személyek inflaciokdvetd nyugdijemelésének hatdsa kovetkeztében lehetdleg ne
kertiljenek abba a helyzetbe, hogy atsorolasra keriilnek a lakbérek kotelezo feliilvizsgalatakor
a koltségelvii lakbérfizetési rendszerbe, és az arra leginkabb raszorulok tovabbra is szocialis
lakbért fizeték maradhassanak. Vizsgalatunk alatamasztasara tobb budapesti keriilet
lakasgazdalkodasi rendeletét is megvizsgaltuk, hogy hogyan keriil megallapitasra a szocialisan
raszoruld személy fizetési kotelezettsége, és mikor all fenn a szocidlis alapu lakbér fizetési
jogosultsag.

Budapest XI11. keriiletében a szocialis alapti bérleti jog megszerzésére és gyakorlasara az a
személy jogosult, akinek és vele egyiitt lako személyeknek az egy fore jutd havi jovedelme a
bérbeadaskor — vagy a szerzddés barmely okbol torténd feliilvizsgalatakor — az dregségi nyugdij
legkisebb Osszegének két és félszeresét, egyediilalld esetében a haromszorosat nem haladja
meg, és a csalad nem rendelkezik olyan vagyonnal, amelynek egyiittes forgalmi értéke a
bérbeadaskor vagy a szerz0dés feliilvizsgalatakor az oregségi nyugdij legkisebb 6sszegének a
kétszazotvenszeresét meghaladja.

Budapest XIV. Keriiletében a palyazat benyujtasara jogosult, akinek és a vele egyiitt
koltozoknek az egy fore esd havi jovedelme szocidlis alapon bérbe adando lakés esetén nem
haladja meg a nyugdijminimum 06sszegének az e rendelet hatalybalépésekor hatalyos mértéke
harom és félszeresét, €s eléri a megpalyazott lakés bérleti dijanak a haromszorosat.

Budapest XVII. Keriiletben a Szocialis bérletii lakas bérbeadasdhoz az alabbi szocialis,
jovedelmi, vagyoni feltételek egylittes fennallasa sziikséges:

a) a kérelmez6 vagy hazastarsa (€lettarsa), ¢és a vele egyiittkolt6z6 személy(ek) tulajdonaban,
haszonélvezetében nincs masik bekoltdozhetd lakas és

b) a kérelmezé és az egyittkoltoz6 személy(ek) nem rendelkeznek olyan ingd vagy
ingatlanvagyonnal, amelynek egylittes forgalmi értéke meghaladja a szocidlis vetitési alap
0sszegének kétszazotvenszereseét €s

c) a kérelmez6 és az egyiitt koltoz6 személy(ek) egy fore jutd havi nettd jovedelme nem haladja
meg a szocialis vetitési alap 6sszegének

ca) a szocialis lakbér I. esetén: a kett6 és félszeresét, vagy

cb) a szocialis lakbér II. esetén: a négy és félszeresét.

A szocialis lakbér mértéke a szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakdsok esetében a noveld-
csOkkentd tényezdkkel nem rendelkezd Osszkomfortos lakdsok lakbére a szocidlis lakbér 1.
esetén 360 Ft/m?/hd, a szocialis lakbér II. esetén 600 Ft/m%/ho.

A fentiek alapjan lathatd, hogy a szabalyozas nem egységes, azonban a legtobb kertiletben — a
fenti példakhoz hasonldan — az emlitett szocidlis rdszorultsagi mérték magasabb, igy a
Lakasrendeletben foglalt szocidlis raszorultsagi mérték emelése javasolt.



A targyi eloterjesztés szerint a Lakasrendelet vonatkozé rendelkezései az alabbiak szerint
modosulnak:

I. VETITESI ALAP

12.§ (2) Szocialisan raszorulo az a személy, aki az alabbi feltételeknek egyiittesen
megfelel:

a) egy fore juto havi netto jovedelme — e rendeletben meghatarozott jovedelemszamitasi
idészak alapjan — nem haladja meg,

aa) egyszemélyes haztartas esetén a szocialis vetitési alap (a tovabbiakban: vetitési
alap) 350 %-dt,

ab) tébbszemélyes haztartas esetén a vetitési alap 300 %-t,

ac) egyszemélyes hdztartas esetén, ha a bérlo nyugdijas, illetve tobbszemélyes haztartas
esetén, ha az egyiittlakok mindegyike nyugdijas, akkor a vetitési alap 450 %o-dt

Il. LAKBER

A Lakasrendelet 38. § (1) bekezdése szerint:
., (1) A lakbérek mértékét harom évente legaldbb egyszer, elsé alkalommal 2017. junius
30-aig, majd ezt kovetoen minden 3. év junius 30-daig - feliil kell vizsgalni ugy, hogy
ertékallosaga biztositott legyen.”

A Lakasrendelet targyi rendelkezéseit abbol a célbdl sziikséges modositani, hogy a koltségelvii
lakdsok esetében az Onkormanyzat 4ltal fizetendd egyre ndvekvd karbantartdsi és
allagmegovasi koltségek emelkedése miatt a bérlakasokra raforditott kiadasok aranyban
alljanak a lakbérekkel, ezért azok emelése sziikséges.

A lakbérek mértékének feliilvizsgalata és emelése indokolt a 2025. évre vonatkozdan. A
jelenlegi szabalyozas a kovetkezd:

,38. § (2) Az dnkormadnyzati tulajdonban lévé ingatlan szocidlis jellegii bérbeadasa
esetén a bérleti dij az alabbiak szerint alakul:

a) Osszkomfortos lakds: 265 Ft/m*/ho

b) Komfortos lakas: 205 Ft/m*/hé

c) Félkomfortos lakas: 132 Ft/m?/ho

d) Komfort nélkiili lakds: 95 Ft/m?*/hé

e) Sziikséglakas: 71 Ft/m?/hé

(3) Az 6nkormanyzati tulajdonban lévo ingatlan koltségelven torténd bérbeaddsa esetén
a bérleti dij mértéke 822 Ft/m?/ho, fiiggetleniil a lakds komfortfokozatatol.

(4) A Szobabérlok Hazaban talalhato lakoegységekre fizetendo bérleti dij mértéke a (2)
bekezdésben megallapitott, szocidlis helyzet alapjan bérbe adott komfortos lakds bérleti
dijanak kétszerese.

(5) Az onkormanyzati tulajdonban lévo ingatlan piaci alapon torténo bérbeaddasa esetén
a bérleti dij mértéke 2116 Ft/m?/hé, fiiggetleniil a lakds komfortfokozatatol.”

Feliilvizsgaltuk tovabba a Szobabérlék Hazaban talalhat6 lakdegységekre fizetendd bérleti dij
mértékeét is.



Figyelembe véve a 2024. évi fogyasztoi ar-index 4-5 % kozott varhatd novekedését, tovabba a
budapesti szinten a kornyezd keriiletekben taldlhaté onkormdnyzati bérlakédsokhoz képest a
XVI. keriileti 6nkormanyzati bérlakasokra vonatkozé alacsonyabb bérleti dijakat, javaslom,
hogy a lakbérek és kapcsolodd kauciok osszegei egységesen 10 %-kal keriiljenek emelésre.

gy a Lakasrendelet vonatkozé rendelkezései az alabbiak szerint médosulnak:

,38. § (2) Az dnkormanyzati tulajdonban lévé ingatlan szociadlis jellegii bérbeadasa
eseten a beérleti dij az alabbiak szerint alakul:

a) Osszkomfortos lakds: 292 Ft/m?/hé

b) Komfortos lakds: 226 Ft/m?/hé

c) Félkomfortos lakas: 145 Ft/m?/hé

d) Komfort nélkiili lakas: 105 Ft/m?/hé

e) Sziikséglakas: 78 FtIm?/hé

(3) Az 6nkormanyzati tulajdonban lévo ingatlan kéltségelven torténo bérbeaddsa esetén
a bérleti dij mértéke 904 FtIm?/ho, fiiggetleniil a lakds komfortfokozatatol.

(4) A Szobabérlok Hazaban taldalhato lakoegységekre fizetendd bérleti dij mértéke a (2)
bekezdésben megallapitott, szocialis helyzet alapjan bérbe adott komfortos lakas bérleti
dijanak hdaromszorosa.

(5) Az onkormanyzati tulajdonban lévo ingatlan piaci alapon torténo bérbeaddsa esetén
a bérleti dij mértéke 2328 FtIm?/hé, fiiggetleniil a lakds komfortfokozatatdl.”

A Lakasrendelet 40. § szabdlyozza a lakdsbérbeadas esetén fizetendd kaucid fizetési
kotelezettséget. A Lakasrendelet 40. § (3) bekezdése szerint:
., (3) 4 kaucié mértéke 4364 Ft/m?, amely a 2024. februdr 29. napja utin megkdotésre
keriilo szerzodések esetében alkalmazando.”

A Lakasrendelet 40. § (3) bekezdése helyébe pedig a kovetkezé rendelkezés 1ép:
., (3) A kaucié mértéke 4800 Ft/m?, amely a 2025. janudr 01. napja utin megkétésre
keriilo szerzédések esetében alkalmazando.”

I1l. LAKASBA TORTENO BEFOGADAS
A Lakésrendelet 34.§ szabdlyozza a lakasba torténé befogadas szabalyait:

34. § (1) Onkormanyzati lakasba a bérlé a bérbeadé irasbeli hozzajaruldsa nélkiil is
befogadhatja hazastarsat, gyermekét, jogszertien befogadott gyermekének gyermekét,
valamint sziilojét. A befogadast a bérlo a bérbeadonak koteles bejelenteni.

(2) A bérlo — bérlotars esetén kozos — irdsos kérelemre a lakdasba élettarsat, testvérét,
nem befogadott gyermekétol sziiletett unokdjat, valamint gyermeke hdzastarsat
kizardlag a bérbeado irasbeli hozzdjarulasaval fogadhatja be, amennyiben a befogadott
személy Magyarorszagon bekoltozheto lakas tulajdonjogaval, haszonélvezetével nem
rendelkezik.

(3) Amennyiben a bérlo az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségének nem tesz eleget,
illetve a (2) bekezdésben foglaltakat megszegi, a bérbeado a bérleti szerzédést
felmondhatja.

(4) A befogadashoz valo hozzajarulasban ki kell kétni, hogy a bérlo lakasbérleti
Jjogviszonydanak megsziinése esetén a befogadott személlyel koteles a lakasbol elkéltozni.



(5) A lakasbérleti szerzodés megsziinése utan a lakasban visszamarado személy
elhelyezésére — az Lt. alapjan bérleti jog folytatasara jogosult kivételével — az
Onkormanyzat nem vallal kotelezettséget.

Az Ltv. 21. § szabalyozza azt, hogy a bérlé milyen feltételekkel fogadhat be a bérleménybe mas
személyt.

21. § (1) A bérlo a lakdasba mas személyt — a kiskoru gyermeke, valamint a befogadott
gvermekének az egyiittlakas ideje alatt sziiletett gyermeke kivételével — a bérbeado
irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

(2) Onkormanyzati lakdsba a bérlé a bérbeadé irdsbeli hozzdjaruldsa nélkiil is
befogadhatja hazastarsat, gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekét, valamint
sziilojet.

()

(6) Onkormanyzati lakas esetén, ha a befogadashoz a bérbeaddi hozzajarulds
sziikseges, ennek feltételeit onkormanyzati rendelet hatdarozza meg.

A fentiek alapjan a Ltv. szélesebb korben biztosit lehetdséget a bérlonek ahhoz, hogy a
bérbeadd hozzajarulasaval a rokonan kiviil mas személyt is befogadhasson, tovabba a Ltv. 21.§
(6) bekezdése lehetéséget biztosit az Onkormanyzatnak ahhoz, hogy a befogadashoz sziikséges
bérbeadoi hozzajarulast milyen feltételekkel adhassa meg, ezért a mddositasi javaslat arra is
iranyul, hogy a bérl6 elhaldlozasa esetén a lakasban maradt — bérbeaddi hozzajaruldssal —
befogadott személy ne tartozkodhasson tovabb a bérleményben, akadalyozva ezzel annak
tovabbhasznosithatosagat.

gy a Lakasrendelet vonatkozé rendelkezései az alabbiak szerint médosulnak:

34. 8

(2) A bérlo — bérlotars esetén kozos — irasos kérelemre a lakasba élettarsat, testvérét,
nem befogadott gyermekétdl sziiletett unokajat, gyermeke hazastdrsat, valamint mads
személyt kizarolag a bérbeado irdsbeli hozzdjarulasaval fogadhatja be, amennyiben a
befogadott  személy — Magyarorszagon  bekéltozheté  lakds  tulajdonjogaval,
haszonélvezetével nem rendelkezik.

(3) Amennyiben a bérlé az (1) bekezdésben foglalt kitelezettségének nem tesz eleget,
illetve a (2) bekezdésben foglaltakat megszegi, a bérbeadd a bérleti szerzodést
felmondhatja.

(4) A befogadashoz valo hozzajarulasban ki kell kotni, hogy a bérlo lakasbérleti
jogviszonydanak megsziinése esetén a befogadott személlyel koteles a lakasbol elkoltozni,
tovabba a bérlo haldla esetén a befogadott személy koteles a lakdsbol elkoltozni.

(5) A lakasbérleti szerzodés megsziinése utan a lakasban visszamarado személy
elhelyezésére — az Lt. alapjan bérleti jog folytatisara jogosult kivételével — az
Onkormanyzat nem vallal kotelezettséget.
(6) A hozzdjaruldst akkor lehet megadni, ha a bérld és a befogadando személy a (4)
bekezdésekben eldirt feltétel tudomdsul vételérol irasban nyilatkozik, és a
bérbeadohoz benyujtja a befogado nyilatkozatot.

Az el6terjesztés 1. szamu mellékletében talalhato a rendelet-tervezet, a 2. szamu melléklet
tartalmazza a modositasi javaslatot 2 hasabos formaban.



A jogalkotasrdl szold 2010. évi CXXX. torvény 17. §-aban foglalt elézetes hatasvizsgalat
Osszefoglalasa:

A tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek itélt hatasa, kiilonosen

tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:

A tervezet elfogadésa esetén

- a szocialis lakbér mértéke a nyugdij inflacio miatt emelkedik.

- a lakbér és hozza kapcsolododan a kaucidé mértéke emelkedik.

kornyezeti és egészségi kovetkezményei:

A tervezetnek kornyezeti és egészségi kovetkezményei nincsenek.

adminisztrativ terheket befolyasolo hatasai:

A tervezet tijabb adminisztrativ terhet nem jelent.

a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei: A nyugdij emelkedése miatt a szocialis alapon lako személyek koziil
tobben is atsorolasra kertiltek a koltségelvii lakbért fizetdk csoportjaba, ezért jelentésen
novekedett a havi kiadasuk. A fogyasztdéi ar-index mértékének ndvekedése
kovetkeztében szintén indokolt a fizetendo dijak feliilvizsgalata. A Ltv. lehetdséget ad
a befogadhatd személyek korének bdvithetdségére, azonban sziikséges a befogadas
esetén a befogadas feltételeit pontositani.

a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A tervezet elfogadasa esetén a Rendelet alkalmazasa a jelenlegi szabalyozashoz képest
tobblet személyi, szervezeti és targyi feltételt nem igényel.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni és dontést hozni
sziveskedjen.

Rendeleti javaslat: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-

testiilete megalkotja az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok
bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérol szolo
32/2012. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet modositasarol szolo
...12024. (..) onkormanyzati rendeletét.

(Elfogadéasa mindsitett szotobbséget igényel az SZMSZ 18. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan)

Kelt: Budapest, idobélyegzé szerint Acs Aniké
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Acs Aniké
alpolgarmester

Torvényességi szempontbdl megfeleld:

dr. Csomor Ervin
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Dr. Csomor Ervin

jegyz6



Mellékletek:

1. sz. melléklet: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér
mértékérdl szolo 32/2012. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet modositasardl szolo
rendelet-tervezet

2. sz. melléklet: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének az
Onkormanyzat tulajdonaban 4l16 lakasok bérbead4sanak feltételeirdl, valamint a lakbér
mértékérdl szo16 32/2012. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendeletének modositasi javaslata 2
hasabos formaban

Targyalasra illetékes bizottsagok:
Gazdasagi ¢és Pénziigyi Bizottsag
Egészségiigyi és Szocialis Bizottsag
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