149/2024. 1. sz. melléklet

Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiiletének .../2024. (XII. 12.)
onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér
mértékérol szolo 32/2012. (XI. 26.) onkormanyzati rendelete modositasarol

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviseld-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a lakdsok €s nem lakds céljara szolgalo
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi
LXXVIIL torvény 86. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva az alabbiakat rendeli
el:

1.§

Az Onkorméinyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér
mértékérdl szold 32/2012. (X1. 26.) onkormdnyzati rendelet 12. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

,»(2) Szocialisan raszoruld az a személy, aki az alabbi feltételeknek egyiittesen megfelel
a)  egy fore jutd havi nett6 jovedelme — e rendeletben meghatarozott jovedelemszamitasi idoszak
alapjan — nem haladja meg,
aa) egyszemélyes haztartas esetén a szocialis vetitési alap (a tovabbiakban: vetitési alap)
350 %-at,
ab) tobbszemélyes haztartas esetén a vetitési alap 300 %-at,
ac) egyszemélyes hdztartas esetén, ha a bérld nyugdijas, illetve tobbszemélyes haztartas esetén,
ha az egyiittlakok mindegyike nyugdijas, akkor a vetitési alap 450 %-at
b)  az egyiittkoltozOk egyiittes vagyona nem haladja meg a vetitési alap hetvenszeresét.”

2.§

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeaddsdnak feltételeirél, valamint a lakbér
mértékeérdl szolo 32/2012. (XI. 26.) dnkormanyzati rendelet 34. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1ép:

»(2) A berld — bérldtars esetén kozos — irasos kérelemre a lakasba élettarsat, testvérét, nem befogadott
gyermekétdl sziiletett unokdjat, gyermeke hazastarsat, valamint mas személyt kizarolag a bérbeado
irasbeli hozzajaruldsaval fogadhatja be, amennyiben a befogadott személy Magyarorszagon
bekoltdzhetd lakas tulajdonjogaval, haszonélvezetével nem rendelkezik.”

(2) Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér
mértékérdl szold 32/2012. (XI. 26.) dnkormanyzati rendelet 34. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»(4) A befogadashoz valé hozzdjarulasban ki kell kotni, hogy a bérld lakasbérleti jogviszonyanak
megszinése esetén a befogadott személlyel koteles a lakéasbol elkdltézni, tovabba a bérld halala
esetén a befogadott személy koteles a lakasbol elkdltozni.”
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(3) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4llo lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér
mértékérdl szolo 32/2012. (XI. 26.) dnkormanyzati rendelet 34. §-a a kdvetkez6 (6) bekezdéssel
egésziil ki:

,»(0) A hozzajarulast akkor lehet megadni, ha a bérl6 és a befogadando személy a (4) bekezdésekben
eloirt feltétel tudomasul vételérdl irdsban nyilatkozik és a bérbeaddhoz benytjtja a befogado
nyilatkozatot.”

3.§

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakiasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér
mértékérdl szolo 32/2012. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet 38. § (2)—(5) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezések 1épnek:

»(2) Az 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 ingatlan szocialis jellegli bérbeadéasa esetén a bérleti dij az
alabbiak szerint alakul:

a)  Osszkomfortos lakas: 292 Ft/m?*/ho

b)  Komfortos lakas: 226 Ft/m?/h6

c¢)  Félkomfortos lakds: 145 Ft/m*/ho

d)  Komfort nélkiili lakéas: 105 Ft/m?/hé

e)  Sziikséglakas: 78 Ft/m?/hé

(3) Az onkormanyzati tulajdonban 1évd ingatlan koltségelven torténd bérbeadasa esetén a bérleti dij
mértéke 904 Ft/m*/ho, fiiggetleniil a lakas komfortfokozatatol.

(4) A Szobabérldk Hazaban talalhaté lakoegységekre fizetendd bérleti dij mértéke a (2) bekezdésben
megallapitott, szocidlis helyzet alapjan bérbe adott komfortos lakas bérleti dijanak haromszorosa.

(5) Az dnkormanyzati tulajdonban 1év6 ingatlan piaci alapon torténd bérbeadéasa esetén a bérleti dij
mértéke 2328 Ft/m?*/ho, fiiggetleniil a lakas komfortfokozatatol.”

4.8

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeaddsanak feltételeirdl, valamint a lakbér
mértékérdl szold 32/2012. (XI. 26.) onkorményzati rendelet 40. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»(3) A kaucié mértéke 4800 Ft/m?, amely a 2025. januar Ol. napja utdn megkdtésre keriild
szerzddeések esetében alkalmazando.”

5.8
Ez a rendelet 2024. december 13-an 1€p hatalyba, és 2024. december 14-én hatalyat veszti.
Kovacs Péter Dr. Csomor Ervin
polgarmester jegyzo



Altalanos indokolas

Az Onkorméinyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér
mértékérdl szolo 32/2012. (XI. 26.) dnkormanyzati rendelet modositas célja, hogy a szocialis
helyzetiik miatt leginkdbb raszorulé személyek inflaciokdvetdé nyugdijemelésének hatdsa
kovetkeztében lehetdleg ne keriiljenek abba a helyzetbe, hogy atsorolasra keriilnek a lakbérek
kotelez6 feliilvizsgalatakor a koltségelvl lakbérfizetési rendszerbe, és az arra leginkabb raszoruldok
tovabbra is szocialis lakbért fizetok maradhassanak.

Figyelembe véve a 2024. évben a fogyasztdi ar-index 4-5 % kozott varhatdo novekedését, tovabba
Budapesten a kdrnyez0 keriiletekben talalhatdo dnkormanyzati bérlakasokhoz képest a XVI. keriileti
onkormanyzati bérlakasokra vonatkozo alacsonyabb bérleti dijakat, annak érdekében, hogy a
koltségelvii lakasok esetében a raforditott kiadas €s a lakasokbol szarmazé bevétel egymassal egyeld
mérteki legyen, sziikséges a lakbérek és kapcsolodo kaucidk dsszegeinek megemelése.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol sz616
1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.) szélesebb korben biztosit lehetdséget a bérlonek
ahhoz, hogy a bérbeadd hozzdjaruldsaval a rokonan kiviill mas személyt is befogadhasson
bérleménybe, A Ltv. 21.§ (6) bekezdése lehetdséget biztosit az dnkormanyzatnak ahhoz, hogy a
befogadashoz sziikséges bérbeadoi hozzajarulast milyen feltételekkel adhassa meg, ezért a modositasi
javaslat arra is iranyul, hogy a bérlg elhaldlozasa esetén a lakasban maradt — bérbeaddi hozzajarulassal
— befogadott személy ne tartozkodhasson tovabb a bérleményben akaddlyozva ezzel annak
tovabbhasznosithatosagat.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
A szocidlis elven torténd lakasbérbeadassal kapcsolatos modositast tartalmaz.

A 2. §-hoz

A bérl6 altal a bérleménybe fogadhatd személyek korének bodviilésével kapcsolatos modositast
tartalmaz a bérbeadoi hozzajarulas feltételeinek meghatarozasaval.

A 3. §-hoz
A szocidlis, koltség és piaci elven torténd lakasbérbeaddssal kapcsolatos modositasara tartalmaz.

A 4. §-hoz
A kauciora vonatkoz6 rendelkezést tartalmaz.

AzS. §-hoz
Hatalyba 1éptetd és hatalyat vesztd rendelkezést tartalmaz.





