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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE
Keésziilt a 2024. februar 21. napjan tartando képviselo-testiileti tilésére
Készitette: Verba Hajnalka miiszaki ellendr és dr. Bartfai Sandor vagyongazdalkoddasi
és jogi referens

Targy: Javaslat tulajdonosi hozzajarulas kiadasara
az ljasz  utca lakopark II. iitem
vonatkozasdban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a keriileti épitési
szabalyzatrol szol6 21/2018. (VIL. 6.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ) az
Ibafa utca, BOszénfa utca, Galosfa utca, Simonfa utca, Zselic utca folytatasaként, a patak
tuls6 oldalan 1évé Lke-1/XVI/CS2 ¢és Lke-1/XVI/SZ7 Gvezeti besorolast ingatlanok
kialakitasat tette lehetdveé.

A KESZ alapjan a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) telekalakitast kezdeményezett. Budapest Févaros Kormanyhivatala
Foldhivatali Foosztalya a telekalakitast 302257/1/2020 {igyiratszamon jovahagyta, harom
tombben 18 db, valamint az iparvagany mellett 20 db, és a Zselic utca folytatasaban 1 db
épitési telek alakult ki. Az Onkorméanyzat a harom tdmbben taldlhatd, valamint az
iparvagany melletti telkeket mar korabban értékesitette.

Az emlitett harom tombben taldlhato, valamint az iparvagany melletti telkek tulajdonosai (a
tovabbiakban ,Ingatlantulajdonosok™) a teriilet koézmivesitése érdekében vizitarsulat
alapitasat hataroztak el.

A Petéfikert-ljasz I1. Vizikézmi Téarsulat — Alapszabalya szerinti — alapvetd célja, hogy az
ingatlantulajdonnal rendelkezd, vagy ingatlant egyéb jogcimen hasznalo természetes €s jogi
személyek, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasdgok bevondsaval az
érdekeltségi teriileten helyi ivovizellatasi €s szennyvizelvezetési feladatokat valositson meg
¢és az ehhez sziikséges infrastruktirat a vonatkozo jogi és miiszaki eldirasoknak megfeleléen
megterveztesse és kiépitse, valamint a kiépitett kozmiirendszert a telepiilési dnkormanyzat
tulajdonaba téritésmentesen atadja a vizikdzmii szolgaltatasi dgazatban az ellatasi teriileten
szolgaltatast végzo jogi személy részére.

A Zselic utca folytatasaban, a Légcsavar utca taldlkozasanal talalhatdé 1 db dnkormanyzati
tulajdonban maradt 117510/80 hrsz.-i, 2728 m? nagysaga épitési telekre vonatkozéan
Budapest Foévaros Kormanyhivatala Foldhivatali Fdosztalya a 850153/3/2022 szamu
hatarozataban az ingatlan harom telekre torténd osztdsat engedélyezte. A megosztas utan
kialakultak a 117510/81, 117510/82 ¢és a 117510/83 hrsz.-i ingatlanok, amelyeket az
Onkormanyzat palyazat utjan kivant értékesiteni.

A palyazati eljarasok soran a 117510/82 hrsz.-i 6nkormanyzati ingatlanra vonatkozdan az
adasvételi szerz6dés a vevovel 2023. augusztus 31. napjan aldirasra keriilt.
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A 117510/81 hrsz.-i 876 m? teriiletli ingatlanra érkezett palyazat, amelynek a kiértékelése
megtortént, a szerzédés megkotésére iranyulo javaslat eldterjesztésre kertilt a Képviseld-testiilet
jelen iilésére. A harmadik, 117510/83 hrsz.-i, 817 m? teriileti, kivett beépitetlen tertilet
megnevezésii ingatlan tovabbra is palyazat Gtjan keriil meghirdetésre, tehat az Onkormanyzat is
még érdekelt a Vizikozmi Térsulat 1étrejottében és annak céljai elérésében.

Jelenleg a viz- és a csatorna tervek elkésziiltek, a szennyviz tekintetében a Viziigyi Hatosag
megadta, az ivoviz vonatkozasdban azonban nem adta meg a sziikséges engedélyeket.

Az engedély megtagadasanak oka, hogy az eredeti tervek szerint (2. sz. melléklet) a
gerincvezeték nyomvonalat — a kozmi szabvanyok szerint — a kialakuld 0j ut nyomvonala
ala tervezték, amely a 117507 hrsz.-1 ingatlanon keresztiil halad at €s ez az ingatlan jelenleg
magantulajdonban all, amelynek 24 tulajdonosa van.

Az Onkormanyzat ezen 117507 hrsz.-i, belteriileti ingatlanbél 512 m? teriiletii
ingatlanrészen kivanja az 0j utat kialakitani, ezért a jelen el6terjesztés 1. szama mellékletét
képezd kisajatitasi vazrajz szerint kialakulé 117507/2 hrsz.-i, 512 m? teriilet(i ingatlanrész
tulajdonjoganak megszerzését hatarozta el vétel utjan.

Az ingatlan tulajdonosai azonban a felajanlott vételarat nem fogadtak el, illetve hataridében
nem nyilatkoztak, igy az Onkormanyzat az Gtlejegyzési eljaras és a kapcsolodo kisajatitasi
eljaras meginditasarol intézkedett. A 2021. november 8. napjan kérelmezett kisajatitasi
eljarasban, Budapest Févaros Kormanyhivatala Hat6sagi ¢s Oktatasi Fdosztaly 2024. januar
16. napjan kelt végzése szerint a Budapest XVI. kertilet 117507 hrsz.-0 ingatlan kisajatitasi
ligyében az eljardst meginditottdk és az ligyintézési hataridd 75 nap. Az iligyintézési
hataridébe nem szamit be az eljaras felfliggesztésének és sziinetelésének idotartama. (3. sz
melléklet)

Az elhuzodo kisajatitasi eljaras okan az fjasz utca lakopark II. iitemének a mai napig nincs
megoldva az ivoviz ellatdsa, amely a lakhatast (hitelek, allami tamogatasok igénybevétele)
veszélyezteti, erre tekintettel a  Vizikozmi  Tarsulat  alapitasat  elhatarozo
Ingatlantulajdonosok ugy dontottek, hogy a vizvezeték halozat kisajatitassal érintett részét el
kivéanjak keriilni és a nyomvonalat a 117510/35 hrsz.-0 ingatlanon keresztiil terveztetik at. A
117510/35 hrsz.-0 ingatlanon a jelen elbterjesztés 4. szamu mellékletét képezd6 KESZ
melléklet szerint kétféle besorolés talalhato: Lke-1/XVI/SZ7 és Zkp/XV1/1. (4. sz melléklet)

A szabalyozasi terv szerinti két féle dvezet kialakitasa, a meglévd gazvezeték nyomvonala
miatt modositando. A Foépitész tdjékoztatdsa alapjan a 117510/35 hrsz.-i ingatlan teljes
terjedelmével koztertilet.

Az Ingatlantulajdonosok altal készittetett terv alapjan a gerincvezeték nyomvonala kikertili a
kisajatitas alatt all6 117507 hrsz.-a telket és keresztiilhizodik a 117510/35 hrsz.-0
ingatlannak az Lke-1/XVI/SZ7 besoroléasu teriiletén (a tovabbiakban: ,,A” nyomvonal). (5.
szamu melléklet). Fentieck miatt az ,,A” nyomvonal modositott szabdlyozasi terv
¢letbelépését kovetden nyerhet létjogosultsagot. A vizvezeték haldzat ezen terv szerinti
megvaldsulasa esetén az 117510/35 hrsz.-u ingatlanbol kialakulo Lke-1/XVI/SZ7 besorolasu
ingatlanrész forgalmi értéke jelentdsen csokkeni fog, valamint megneheziti a késdbbi
értekesitéset.



Az Ingatlantulajdonosok el6terjesztettek egy masik tervet, mely szerint a gerincvezeték
nyomvonala Ugy keriilné ki a kisajatitas alatt a4ll6 117507 hrsz.-u telket, hogy érintené a
XVI. keriilet (Zselic utca) 105278 hrsz.-0 ingatlant és a 117510/35 hrsz.-1 ingatlanon beliil
nem a Lke-1/XVI/SZ7 besorolasu, hanem a Zkp/XVI/1 besorolast teriileten haladna
keresztiil. (a tovabbiakban: ,,B” nyomvonal) (6. szamu melléklet).

A fentiekre tekintettel a ,,B” nyomvonal megvaldsulasa az Onkormanyzat szdmara
elényosebb.

Mindkét nyomvonal megvalosuldsa esetén a vizikozmii-szolgaltatd részére az
Onkorményzatnak tulajdonosi hozzajarulast sziikséges adnia.

Az Onkormanyzat részérdl a tulajdonosi hozzajarulas megaddsa nélkiilozhetetlen ahhoz,
hogy az Ingatlantulajdonosok a Vizligyi hatosag tervjovahagyasat megkapjak, illetve a
vizvezeték haldzat kiépitése megkezdddhessen.

A tulajdonosi hozzajarulas megadasa jelentds mértékben elémozdithatja az Onkormanyzat
tulajdonat képez6 117510/83 hrsz.-, 817 m? teriiletii, kivett beépitetlen teriilet megnevezési
ingatlan értékesitését is.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztés targydban donteni sziveskedjen!

Hatarozati javaslat ,,A” alternativa: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Képviseld-testiilete gy dont, hogy tulajdonosi
hozzajaruléast ad a jelen eldterjesztés 5. melléklete
szerinti ,,A nyomvonal” megvaldsulasa céljabol a
XVI.  keriilet 117510/35 hrsz.-, belteriileti
ingatlanra vonatkozo6an.

Hatéridd: 2024. mércius 1.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester
(Elfogadasa egyszeri szotobbséget igényel)

Hatérozati javaslat ,,B” alternativa: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat
Képviselo-testiilete ugy dont, hogy tulajdonosi
hozzajarulast ad a jelen el6terjesztés 6. melléklete
szerinti ,,B nyomvonal” megvalosulasa céljabol a
XVI.  keriilet 117510/35 hrsz.-4, Dbelteriileti
ingatlanra vonatkozodan.

Hataridd: 2024. mércius 1.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester
(Elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)

Hatarozati javaslat ,,C” alternativa: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Képviseld-testiilete ugy dont, hogy a 117507 hrsz.-



Kelt: Budapest, id6bélyegz6 szerint

Torvényességi szempontbol megfeleld:

dr. Csomor Ervin
2024'%: 3 11:1]§:24 +01'00'

Omor crvin
jegyz6

Mellékletek:

i ingatlanbél 512 m? teriilet kisajatitasara inditott
eljaras befejezését kovetden a jelen eldterjesztés 2.
melléklete szerinti eredeti nyomvonal
megvaldsulasat timogatja.

Hataridd: 2024. december 31.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester
(Elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)

Kovacs Péter
2024.02.13 11:53:36
+01'00'

Kovacs Péter
polgarmester

1. szamu melléklet: Kisajatitasi vazrajz

SARNANE ol

Targyalasra illetékes bizottsagok:
Gazdasagi ¢és Pénziigyi Bizottsag

szamu melléklet Eredeti nyomvonal terve

szamu melléklet: BFKH tajékoztatasa

szamu melléklet: KESZ melléklet és helyszinrajz
szamu melléklet: A nyomvonal kiviteli terve
szamu melléklet: B nyomvonal kiviteli terve



	Javaslat tulajdonosi hozzájárulás kiadására az Íjász utca lakópark II. ütem vonatkozásában 

		2024-02-13T11:15:24+0100
	dr. Csomor Ervin


		2024-02-13T11:53:36+0100
	Kovács Péter




