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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Késziilt a 2024. februar 21. napjan tartando képviselo-testiileti tilésre
Készitette: dr. Bartfai Sandor vagyonhasznositasi és jogi referens

Targy: Javaslat életjaradéki szerz6dés megkotésére
(Budapest XVI. keriilet, Kolozs utca)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a 179/2013. (V. 29.)
hatarozataban elfogadta az életjaradéki rendszert. A szabalyzat szerint ,,az Onkormanyzat 65
éves vagy iddsebb keriileti lakos(ok) tulajdonaban 1évd, meghatarozott feltételeket kielégitd
lakéingatlanok (csaladi haz, tarsashazi és lakdsszovetkezeti lakés) tulajdonjogaért egydsszegii,
majd a jaradékos(ok) élete végéig rendszeres havi pénz-juttatast — életjaradékot — fizet”. (1.
szamu melléklet)

Az elbterjesztés 2. szamu mellékletében szerepld tulajdonos (a tovabbiakban: Tulajdonos)
megkereste az Onkormdanyzatot, hogy a tulajdonaban 4116 Budapest XVI. keriilet, Kolozs utca
39-41. szam alatti szovetkezeti hazban talalhatd, a 2. szdmi mellékletben megjelolt ingatlana
(a tovdbbiakban: Ingatlan) tulajdonjogéért vele az Onkormanyzat életjaradéki szerzédést
kosson.

Az ingatlanforgalmi szakvélemény szerint az ingatlan értéke: 36 400 000 Ft.

A lakds 49 m? teriileti, 1. emeleti, lakott, jo-kozepes, karbantartott allapotii ingatlan,
belmagassaga 2,65 méter. Természetben kozlekedd, konyha, két szoba, fiirdészoba és erkély
helyiségekbdl all. Az erkély redonnyel beépitett. Flitése hazkozponti rendszerre kotott, egyedi
mérésl, lap -, valamint Ontottvas radiator hdleadokkal. A valdsdgban és a lakastorvény
értelmében is Osszkomfortos lakasnak mindsiil. A lakds Osszességében karbantartott, jo-
kozepes allapotu, fizikai allapota az épiilet korat is figyelembe véve 70%-osnak tekinthetd. A
lakashoz pincehasznalat tartozik.

Az ¢épiilet 1977-ben épiilt, azoéta jelentOsebb feltjitds nem tortént, de helyenként kiilso
nyilaszardcsere mar volt, és részben kiilsd hdszigetelést is kapott. Az alapozasa vélhetéen
savalapozas, a falazat csiszo zsaluzott beton, fodéme vasbeton, tetdszerkezete lapostetd,
bitumenes szigeteléssel. A lakdsban a belsé falfeliiletek vakoltak, festettek, tapétazottak, a
vizes helyiségek csempézettek. A szobdkban szalag- illetve laminaltpadlod, konyhaban,
fiirdoben kerdmia burkolat, a teraszon fagyalld burkolat van. Flitése hazkozponti rendszerre
kotott, egyedi mérési, lap -, valamint ontottvas radiator hdleadokkal. Az épiilet 6sszkézmiives
¢s lifttel rendelkezik.

Az ingatlan kozepesen forgalmas, kétiranyt forgalmi rendli utcaszakaszon talalhato, szilard
burkolati uton személygépjarmiivekkel konnyen megkozelithetd. Az utca rendezett, kulturalt
lakotelepi kornyezet, az ingatlan kornyezetében alacsony épitésii épiiletek talalhatok.
Infrastrukturélis ellatottsaga jo, a kornyék 0Osszkozmiives. Parkolas a kozutak mentén
dijmentesen lehetséges.
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A Kolozs Lakasfenntartd Szovetkezet tdjékoztatasa szerint 2023. méjus 1-t8l kezdédden a 49
m? nagysagu lakasok kozds koltségének dsszege havonta 37 600 Ft.

A Tulajdonos irasban nyilatkozta, hogy haldlozasa esetén milyen temetést szeretne, ennek
koltsége tervezetten 500 000 Ft.

Az ¢életjaradéki rendszer szerint jogosultat a szerzOdés megkdtését kovetd honaptol
kezdddoen, élete végéig, minden honap 5. napjaig folyositandd havi életjaradék illeti meg.
Jogosultat hasznélati jog, illetve holtig tartdé haszonélvezeti jog illeti meg a szerzddés targyat
képezd ingatlanra.

Jogosult koteles fizetni az ingatlan lizemeltetésével kapcsolatos koltségeket. A jogosult
koteles az ingatlant rendeltetésszerlien hasznélni €és a szerzédéskotéskor fennallo miiszaki
allapotat fenntartani. Ennek megfeleléen sajat koltségen koteles az ingatlan allaganak
megovasahoz sziikséges karbantartdsi munkalatokat elvégeztetni. A jogosult — a tulajdonos
hozzajarulasa nélkiil — az ingatlanba senkit nem fogadhat be, azt nem adhatja bérbe.

Az Ingatlan utdn az el6terjesztés 2. szamu mellékletében szerepld Tulajdonosnak fizetendd dij
az ¢letjaradéki rendszer szerint:

Ingatlan forgalmi értéke: 36 400 000 Ft

Egyszeri, egy0sszegl juttatas: 4 000 000 Ft
(az ingatlan  lakott forgalmi értékének 30%-a, de
legfeljebb 4.000.000,- Ft)

Az Onkormdanyzatot megilletd 10% kezelési | 3 640 000 Ft
koltség- és kockazati eldiranyzat

Temetési koltség eldiranyzat Gsszege: 500 000 Ft

Brutto életjaradéki alap: 36 400 000 Ft - 3 640 000 Ft - 4 000 000 Ft -

(A brutté életjdradék alap: az ingatlan forgalmi értéke, | 500 000 Ft =28 260 000 Ft
levonva beldle az Onkormanyzatot megilleté 10 %,

kezelési koltség- és kockazati eldiranyzatot, tovabba az
egyosszegli kifizetés, tartozaskiegyenlités €s a temetési kts.
eldirdnyzat dsszegét.)

A jaradékos varhato élettartama: 8 év
(A jaradékos varhato élettartama: az életkor és a nem
fiiggvényében, a KSH u.n. halandosagi tablaibol
leolvashato érték, mint orszagos dtlag-adat a kiindulasi
alap. Ez az életkorral névekvd korrekcios tényezével van
szorozva. A legrovidebb, a szamitasndl figyelembe vehetd
varhato élettartam 8 év. (Tobb jaradékos esetén a
jaradékosok ugynevezett egyiittes varhato élettartamabol
indul ki a szamitas.))

Jelenlegi tarsashazi kozos koltség: 37 600 Ft/ho

A Dbiztonsagi tényezdvel szorzott éves | 37 600 Ft x12 ho x1,5=676 800 Ft/év
tarsashazi kozos koltség

A lakasbiztositds biztonsagi tényezdvel | 16 200 Ft x1,2=19 440 Ft/év
szorzott éves dijaval:

Az elsd évi netto €letjaradék: 28260 000 Ft/8=3 532 500 Ft

(Az elsé évi netto életjaradék: a brutto életjaradék alap
oszt.va a varhato elfttaftam ?vel’nek"s_zqmavalr, csokken{vg 3 532 500 Ft - 676.800 Ft - 19 440 Ft =
az ingatlanfenntartas éves kéltségelGiranyzataval (csaladi
haz esetén) vagy a biztonsagi tényezével szorzott éves 2 836 260 Ft
tarsashazi kozos koltséggel (6roklakas esetén), tovabba
mindkét esetben a lakdasbiztositas biztonsagi tényezével
szorzott éves dijaval.)

A havi nett6 életjaradék: 236 355 Ft




Szerzédéskotéskor az Onkormdnyzatnak egy Osszegben 4 000 000 Ft-ot kell kifizetni a
Tulajdonos részére.

Ezt kovetden a szerz6dés aldirasat kovetd honaptol, havonként 236 355 Ft-ot kell fizetni az
¢letjaradékos részére.

Az Onkormanyzat fizeti a 37 600 Ft/ho kozos koltséget és az 1 350 Ft/ho biztositast is.
2024-ben az Onkormanyzat kéltsége az egyosszegii 4 000 000 Ft és havi 275 305 Ft
(236 355 Ft +37 600 Ft +1 350 Ft) fizetése.

A Kkoltségvetésben az életjaradéki szerzddés megkotéséhez sziikséges fedezet nem all
rendelkezésre.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat
vagyondrdl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 24/2009. (VI
25.) dnkormanyzati rendelet 18. § (2) bekezdése szerint:

. (2) Az iizleti vagyonnak mindsiilo vagyon megszerzéseérol szolo dontés:

a) 15 millio Ft egyedi értékhatarig, amennyiben a vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi
fedezet a kéltségvetésben rendelkezésre all, a polgarmester hataskérébe tartozik,

b) 25 millio Ft egyedi értékhatarig, amennyiben a vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi
fedezet a koltségvetésben rendelkezésre dll, a Gazdasagi és Peénziigyi Bizottsag hatdskorébe
tartozik,

c¢) amennyiben a vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi fedezet a koltségvetésben
rendelkezésre dall, ugy 25 millio Ft egyedi értékhatar felett, amennyiben a vagyonszerzéshez
szitkséges pénziigyi fedezet a koltségvetésben nem dll rendelkezésre, ugy barmilyen értékii
vagyonszerzés a Képviselo-testiilet hatdaskorébe tartozik.”

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztés targyaban donteni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:  Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviseld-testiilete
ugy dont, hogy az eldterjesztés 2. szaml mellékletében szerepld
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) tulajdonoséval ¢letjaradéki
szerz6dést kot.

A Képviseld-testiilet az ingatlan forgalmi értékét 36 400 000 Ft-ban
allapitja meg.
Tulajdonos részére fizetendd egydsszegli életjaradék Osszege:
4 000 000 Ft.

Az  Onkormanyzat részér6l az  életjaradéki  szerzddés
vonatkozasaban a 2024. évben fizetendd Gsszeg havonta 275 305
Ft, melybdl az Onkormanyzat

- a Tulajdonos részére 236 355 Ft/ho ¢életjaradékot fizet, amely
minden évben, az el6zd évi hivatalos (KSH) altalanos inflacids
indexszel novekszik,

- 37 600 Ft/ho kozos koltség, amely a lakdsszovetkezet kozgyiilésén
megszavazottak szerint évenként emelkedik,

- 1 350 Ft/ho biztositds, amely évenként az indexalas mértékével
emelkedik.

A Képvisel6-testiilet a 4 000 000 Ft, azaz négymillié forint
Tulajdonost megilletd egyszeri, egyOsszegli juttatds Osszegére,
valamint a 2024. évben fizetendd 236 355 Ft/ho életjaradékra, a



Kelt: Budapest, idobélyegzo szerint

37 600 Ft/ho kozos koltségre és az 1 350 Ft/ho biztositasi dijra az
Onkormanyzat 2024. évi koltségvetésérol szold onkormanyzati
rendeletében, az Onkorményzat Aaltaldnos miikddési tartaléka
terhére biztosit fedezetet.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a 2024. évi
koltségvetési rendelet kovetkezd modositasakor gondoskodjon az
,Eletjaradéki szerz6dés, lakasért életjaradék rendszer” eldiranyzat
rendezésérdl, valamint a 2025. évtdl a havi életjaradék, kozos
koltség és biztositasi dij éves 0sszegének tervezésérol.

A KépviselO-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az
¢letjaradéki szabalyzat eldirdsai szerint az életjaradéki szerzddést
kosse meg, és a 4 000 000 Ft, azaz négymillio forint egydsszegii
juttatas, valamint az ¢életjaradéki dij, a kozos koltség és a biztositasi
dij havonkénti kifizetésérol intézkedjen.

Hataridd: 2024. december 31.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester
(elfogadasa mindsitett szotobbséget igényel)

Kovacs Péter
2024.02.13 12:03:58 +01'00"
Acs Aniké
alpolgarmester

Torvényességi szempontbol megfeleld:

dr. Csomor Ervin
2024.02.13 10:39:28 +01'00'
Dr. Csomor Ervin

jegyzd

Mellékletek:

szamu: Eletjaradéki rendszer

szamu: Tulajdonos adatai (zartan kezelendd)
szamu: Ertékelési Bizonyitvany

szamu: Ertékbecslés (zartan kezelendd)
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Targyalasra illetékes bizottsag:
Gazdasagi ¢és Pénziigyi Bizottsag
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