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,LAKASERT ELETJARADEK”
RENDSZER

I. Altalinos szabalyok

1.) A ,Lakésért életjaradék” szolgaltatss keretében az Onkormanyzat 65 éves
vagy iddsebb keriileti lakos(ok) tulajdondban 1év6, meghatarozott feltételeket
kielégitd lakoingatlanok (csalddi haz, tarsashazi és lakéasszovetkezeti lakas)
tulajdonjogaért egyGsszegli, majd a jaradékos(ok) élete végéig rendszeres havi
pénz-juttatast — életjaradékot - fizet. A jogviszonyt a jaradékot kapd allampolgar
vagy allampolgérok, a tovabbiakban — Jogosult- és az Onkormanyzat, vagyis a
Kotelezett kozott az Eletjéradéki szerzodés szabalyozza.

2.) Az életjaradéki szerzodést a Polgarmesteri Hivatal Vagyonhasznositési
Irodaja késziti elo és a Kotelezett nevében a Polgarmester kéti meg.

3.) Amennyiben a lakoingatlan tobb személy tulajdondban van, a szerzddés csak
az érintett személyekkel egylittesen kothetd meg. A szerzédés megkotésekor
esedékes egyOsszegli-, valamint a havonkénti juttatds tulajdoni hanyaduk
aranyaban illeti meg a tulajdonosokat.

4.) Az életjaradéki szerzddés csak olyan tulajdon megszerzésére iranyulhat,
amely kizardlag Jogosult(ak) tulajdondban van, az ingatlan per, teher ¢s
igénymentes, valamint az ingatlanban Jogosult(ak)on kiviil mas személy nem
lakik.

5.) Eletjaradéki szerz6dés csak megfeleld miiszaki allapotd, legalabb 30
négyzetméteres és legalabb komfortos lakoingatlanra kdthetd.

6.) A 4. pontot illetéen nem kizard ok az Onkormanyzat, vételar torlesztéssel
kapcsolatos jelzalogjoga. Ebben az esetben a hatralék 6sszege az életjaradék
alapbdl levonasra keriil, és Jogosult a tovabbi torlesztés aldl mentesiil. (Lasd X.
1. pontot.)

7.) Az 6. pontban foglaltak érvényesek a koziizemi-dij tartozésra is.



8.) Kotelezett vallalja Jogosult temettetését, amennyiben azt igényli. Részletek a
IV.7. és V.1. pontokban.

9.) Az Onkorményzat az életjaradéki szerz6dés megkotésére nem kotelezhetd.
II. Az életjaradék tartalma
Jogosultat a szerzddéskotéskor megilleti az életjaradékért felajanlott ingatlan

lakott forgalmi értékének 30 % -at, de legfeljebb 4.000.000 Ft egyszeri juttatds
¢s az ennek, valamint a koltségeknek a levonasaval szamitott havi jaradék.

IT1. A Jogosult jogai és kotelezettségei

1.) Jogosultat a szerz6dés alairasat kévetd egy honapon beliil megilleti a II. pont
szerinti egyOsszegl juttatds. (Onkormanyzattal, vagy kézmiivekkel szembeni
tartozas esetén az annak levondsa utan marado rész.)

2.) Jogosultat a szerzOdést kovetd honaptol kezdddden, élete végéig, minden
hoénap 5. napjaig folydsitandd havi életjaradék illeti meg, amelynek Osszege
jelen rendszer V. pontjaban foglaltak szerint keriil meghatarozasra.

3.) Jogosultat hasznalati jog, illetve holtig tarté6 haszonélvezeti jog illeti meg a
szerzodés targyat képezo ingatlanra.

4.) Jogosult kételes fizetni az ingatlan lizemeltetésével kapcsolatos koltségeket.

5.) A Jogosult koteles az ingatlant rendeltetésszerlien hasznalni és a
szerzodéskotéskor fennalldo miiszaki allapotat fenntartani. Ennek megfelel6en
sajat koltségen koteles az ingatlan 4llaganak megovasahoz sziikséges
karbantartasi munkalatokat elvégeztetni.

6.) A Jogosult — a tulajdonos hozzajarulasa nélkiil — az ingatlanba senkit nem
fogadhat be, azt nem adhatja bérbe.

IV. Kotelezett jogai és kotelességei
1.) Kotelezett koteles Jogosult életjaradéki és ingatlanhasznalati joganak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyeztetését kérvényezni, a szerzodéskotést koveto 15

napon beliil.

2.) Kotelezett koteles a szerzddés alairasat kovetd 30 napon beliil Jogosultnak az
II. pont szerinti egy6sszegl juttatast atutalni.



3.) Kotelezett koteles a Jogosultnak a szerzédéskotést kovetd honaptol
kezdédbéen, minden honap 5. napjaig atutalni a havi életjaradékot.

4.) Kotelezett koteles jelen szabalyzat VII. pontjaban rogzitett koltségeket
fizetni.

5.) Az életjaradéki szerzodés megkotésével egyidejlileg a Kotelezettnek
intézkednie kell a javara bejegyzett jelzadlogjog torlésérol.

6.) Kotelezett tulajdonosi mivoltanal fogva jogosult ellendrizni az életjaradéki
szerzodésben foglalt, rendeltetésszerii hasznalattal kapcsolatos, kotelezettségek
és korlatozasok betartasat.

7.) Kotelezett —ilyen megallapodas esetén- koteles gondoskodni Jogosult
eltemettetéséral.

V. Az életjaradék- szamitas szabalyai

1.) A brutto életjaradék fogalma:

Az életjaradék-szamitas alapfogalma a brutté életjdradék témeg. Ez mindazon
kifizetéseknek a szerzodéskotés idopontjara diszkontalt értéke, amelyeket
Kotelezett a Jogosult szémara teljesit (egyosszegli Kkifizetés, tartozas
kiegyenlités, temetési koltség, valamint a havi jaradék) illetve az ingatlannal
kapcsolatban eszkdz6l. (Utobbiak, ha nem k&tott volna életjaradéki szerzodést,
ugyancsak a Jogosultat terhelnék. Az életjaradéki szerz6désnek koszdnhetben
megszabadul ezektol a terhektdl.)

A brutto életjaradék alap: az ingatlan forgalmi értéke, levonva beldle az
Onkormanyzatot megilletd 10 %, kezelési koltség- és kockazati eliranyzatot,
tovabbad az egy0Osszegli Kkifizetés, tartozaskiegyenlités és a temetési Kkts.
elbiranyzat 6sszegét.

2.) Az elsé évi' netté életjdradék: a brutté életjaradék alap osztva a varhaté
¢lettartam  éveinek szdmadval, csokkentve az ingatlanfenntartas éves
koltségeldiranyzataval (csalddi haz esetén) vagy a biztonsagi tényezbével szorzott
éves tarsashdzi k6zos koltséggel (6roklakas esetén), tovabba mindkét esetben a
lakasbiztositas biztonsagi tényezdvel szorzott éves dijaval.

3.) A havi nett6 életjaradék az éves jaradék 1/12-ed része.
4.) Az életjaradék értékének megorzése:

Az életjaradékot, értékének megodrzése érdekében, minden évben, az el6zd évi
hivatalos (KSH) altalanos inflacios indexszel névelni, valorizalni kell.



5.) Fogalommagyardzatok:

- A jaradékos vdrhatd élettartama: az életkor és a nem fiiggvényében, a KSH
u.n. halanddsagi tablaibol leolvashato érték, mint orszdgos dtlag-adat a
kiinduldsi alap. Ez az életkorral névekvd korrekcids tényezdvel van szorozva. A
legrovidebb, a szamitdsnal figyelembe vehetd virhato élettartam 8 év. (Tobb
jaradékos esetén a jaradékosok ugynevezett egyiittes vdrhaté élettartamdabdl
indul ki a szdamitas.)

- Az életjdgradék szerzodéskotés idopontidra diszkontdlt értéke: a vdrhatd
élettartam barmelyik évében tortént kifizetés, osztva az adott évhez tartozd, az
évenként prognosztizalt inflaciobdl képezett, kumuldlt infldcids indexszel. Az
élettartam alatti  kifizetés-sorozat diszkontdlt értékeinek dsszege adja az
életjdradék-tomeg diszkontalt értékét.

- A kozos koltség és az ingatlanbiztositdsi dij biztonsdgi tényezdje: a Kotelezett a
szerzodés megkotésétdl vallalja a kozos koltség és az ingatlanbiztositdsi dij
fizetését. A netto életjaradékot azonban ez csak az elsé évben befolydsolja, a
tovabbiakban nem. Igy, mivel az elmaradt felijitdsok miatt, a kézos koltség
emelkedése a jovoben valdsziniileg jelentésen meg fogjia haladni az dltaldnos
inflacidt, a netté életjaradék meghatdrozdsakor 1,5 - szords biztonsdgi tényezdt
alkalmazunk. Az ingatlanbiztositasi dij biztonsdgi tényezdje 1,2.

VI. Az életjaradék fizetése tobb Jogosult esetében

1.) Ha t6bb Jogosult van, kozottiikk az életjaradék Osszegét tulajdoni hanyaduk
aranyaban kell felosztani. Jogosultak valamelyikének elhaldlozdsa esetén a
héatramaradott(ak)at a teljes €letjaradék illeti meg.

2.)Az életjéradék folyositasa az egy cimen lakoé életjaradékosok szdmara kiilon -
kiilon torténik, kivéve, ha a Jogosultak az egyiittes folydsitast kérik.

VILI. Ingatlan fenntartasi kotelezettség és lakasbiztositasi dij

1.) Csaladi haz kiils6 szerkezeteinek javitasa, feltjitasa Kotelezett feladata.

2.) A tarsashazi k6zds koltség Jogosultat terheli, de a Kotelezett fizeti ki az
€letjaradék terhére. A kozos koltségb6l a kozos képviseld altal megadott

kimutatas szerint a felajitasi alapba fizetend6 Gsszeg a kotelezettet terheli, azt az
életjaradék terhére elszamolni nem lehet.



3.) Az ingatlanbiztositds kotelezettsége és koltsége a Jogosultat terheli, de
kotelezett fizeti ki az életjaradék terhére.

4.) A lakés lizemeltetésével kapcsolatos koltségek (aramdij, viz-csatorna és
szemétszallitasi dij, flitési koltség, kabel-tv dij, telefonkoltség stb.) a Jogosultat
terhelik. Ami tarsashazi 6roklakas esetén a fenti koltségtényezok koziil a kdzos
koltség részét képezi, azt a jaradékos helyett a Kotelezett tériti, az életjdradék
alap terhére. (1asd. 2. pont)

VIIIL Eljaras nyugdijashazba vagy mas lakasba koltozés esetén

1.) Jogosult -sajat kivansagara-, ha ez megoldhatd, nyugdijashazba vagy masik
lakasba koltozhet. Ha elkoltozése miatt Kotelezettnek nem kell masik lakast
biztositani, vagy pénzt kifizetni, a nettd életjaradék a kovetkezéképpen valtozik:
a megszin0 tarsashdzi kozds koltség, illetve lakasfenntartasi kts. és
lakésbiztositas dij 6sszegével a netto €letjaradék emelkedik.

Amennyiben az 0j lakas is Kdotelezett tulajdonaban van, annak k6z6s koltségét
és biztositasi dijat figyelem bevéve kell az 0j netté életjaradékot megallapitani.

2.) Ha a bekoltozésért Kotelezettnek fizetnie kell, a koltség forrasa az
¢letjaradék alap. Ekkor az életjaradékot Ujra kell szamolni. Az életjaradék
elkoltozeés idopontjdban varhato élettartam, de minimum nyolc év alatt, egyenld
részletekben kell az eredeti bruttdé (kozos koltséget és biztositasi dijat
tartalmazd) életjdradékbol levonni. A kiilonbozet az 1) induld életjaradék, ami
Jogosultat élete végéig megilleti.

3.) A koltoztetés koltségei Jogosultat terhelik.

4.) Jogosult feltétlen hozzajarulasat adja az ingatlanra bejegyzett hasznalati jog
és az életjaradékra valo jog torléséhez, hogy a lakassal Kotelezett szabadon
rendelkezhessen. Természetesen mindez nem érinti az életjaradékra vald
jogosultsagat.

IX. Elallas a szerzodeéstol

Ha a Jogosult a szerz6déstdl elall, az addig kifizetett életjaradéknak, k6zos kts.
vagy fenntartasi kts. téritésnek, a biztositdsi dijnak, valamint a szerzodéskotés
kapcsan felmeriilt egyszeri koltségeknek, az eléllas pillanataban a Ptk. 301. §-
aban meghatdrozott késedelmi kamattal novelt Osszegét, Kotelezett részére



vissza kell fizetnie. A fentiekben meghatarozott Osszeg visszafizetése utan a
tulajdoni laprol torlésre keriil az Onkormanyzat tulajdonjoga, illetve a jaradékos
életjaradéki jogosultsaga, valamint haszonélvezeti joga.

X. Egyebek

1.) Eljaras az Onkorményzatnak vagy kézmiiveknek tartozé Jogosult esetében.

A tartozast a szerzodéskotés alkalméval, az életjaradék alap terhére kell
rendezni. Amennyiben Jogosult egy6sszegli juttatast vesz igénybe, a tartozas(ok)
abbdl keriilnek levonasra. Ha a tartozasok Osszege meghaladja az egy0sszegii
juttatast, a kiilonbozetet kozvetlenlil az életjaradék alapbdl kell levonni.
Ugyancsak kozvetleniil az életjaradék alapbdl torténik a levonas, ha Jogosult az
egyOsszegll juttatast nem veszi igénybe.

2.) A nem szabalyozott kérdésekben a Polgéari Torvénykdnyv vonatkozo
rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.
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A , Lakasért életjaradék” rendszert a Képviselo-testiilet 179/2013. (V. 29.) Kt.
hatarozataval fogadta el.




