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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Késziilt a 2024. februar 21. napjan tartando képviselo-testiileti tilésre
Készitette: dr. Bartfai Sandor vagyongazdalkodasi és jogi referens

Targy: Javaslat a 103772/59 hrsz.-u ingatlan
értékesitésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Korabban a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonaban all6 Budapest XVI. keriilet 103772/56 hrsz.-t, 12.605 m? teriilett, kivett
telephely megnevezésti, természetben a Léva utca altal hatarolt ingatlan megosztasra keriilt. A
kialakult 103772/58 hrsz.-u 8.400 m? teriiletii ingatlant az Onkormaényzat értékesitette
jégesarnok létrehozasa céljabol, a masik kialakult 103772/59 hrsz.-i ingatlan ez idaig nem
kertilt hasznositasra.

A 103772/59 hrsz-u, 4.205 m’ teriletli, kivett telephely megnevezési ingatlan az
Onkormanyzat kizarolagos tulajdonaban all és a vagyonkataszteri nyilvantartas szerint
forgalomképes tizleti vagyon. Az ingatlanon felépitmény nincs.

Az ingatlan teriilete szabalytalan alaku, jellemzden sik felszinti, keritetlen, fas, bokros teriilet,
jelenleg a kornyezetétdl nem kiilonil el, a helyszinen a pontos helye nem hatarozhaté meg.
Kiépitett kozmiivekkel nem rendelkezik, azonban az e-kézmiitérkép szerint az ingatlan el6tt
elektromos hélozat huzodik, a gaz és vizvezeték a szomszédos ingatlanig van kiépitve. A
rakotés feltételei és koltségei nem ismertek. (1. szamua melléklet)

Az ingatlan a XVI. keriilet Matyasfold elnevezésti varosrészében taldlhatd, a Légcsavar
utcatol nyugatra talalhaté az iparvagany kozelében. A kornyezetben, a Légcsavar utcaban
ipari ingatlanok, mig a Léva utcatol keleti iranyban csaladi hazas ovezet keriilt kiépitésre. Az
ingatlan északi szomszédja a Matyasfoldi Jégcsarnok teriilete, délen pedig nagyfeliileti
zoldterlilet talalhatdo, ahol a Matyasfoldi repiilétér mikodott. Az ingatlan kdnnyen
megkozelithetd gépjarmiivel és kozosségi kozlekedéssel egyarant, gépjarmiivel az Ujszasz
utcarol a Légcsavar utcan keresztiil. K6zosségi kozlekedéssel a cca. 750 méter tavolsagra az
Ujszasz utcaban taldlhatd 45-6s, 46-0s és 146-os jelii autdbuszokkal érhetd el. Az ingatlan
elott alacsony forgalmu, szilard burkolatt ut huzoédik, szinte végig aszfaltozott Uton
megkozelithetd, részben 1) épitésii kornyezetben talalhato.

Az ingatlan Ovezeti besoroldsa: Gksz-1/XVI/1 gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi,
szolgaltatd terlilet. Kedvezd beépithetdséggel rendelkezik, a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 50%, a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
55%, az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 16 méter. Az orszagos
telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet 1.
sz. melléklete alapjan épitési teleknek mindsiil. A telek nem 4ll sem helyi, sem orszagos
természetvédelmi oltalom alatt, tovabba a teriileten nincs kornyezetvédelmi szempontbol
relevans tény, amely a telek beépitését korlatozna, akadalyozna.

Az ingatlanra a PROAC Ingatlan Tanacsadd Kft. képviseletében Krisanszky Timea
igazsagiigyi ingatlan szakertd keszitette el az értekbecslést, amely szerint az ingatlan fajlagos
ara 33.000 Ft/m? igy a forgalmi értéke 138.765.000,- Ft + Afa. (2-3. szami melléklet)
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Eldterjesztéként javaslom, hogy az Onkorményzat az ingatlant nyilvanos, egyfordulds
palyazat utjan értékesitse, az ingatlanforgalmi szakértd altal megallapitott becsiilt nettod
forgalmi értéken.

A palyazati eljarasban a palyazonak a netto+Afa arra kell ajanlatot tenni.
A palyazatot az nyeri el, aki a palyazati felhivasban rogzitett valamennyi feltétel teljesitése
mellett a legmagasabb arra tett ajanlatot.

A beérkezett palyazatokat a Polgarmester altal kijelolt értékeld bizottsag bontja, amely az elsd
harom helyre javaslatot tesz. A palyazat bontasa zartkord, értékelése, valamint a palyazatrol
sz616 dontés nyilvanos.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiltének az Onkormanyzat
vagyonanak értékesitése, hasznositdsa sordn alkalmazando6 versenyeztetési szabalyokrol sz616
35/2004. (IX. 30.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Versenyrendelet) 7/B. § i) pontja
szerint a versenyeztetési eljarasokban a palyazati felhivasnak, valamint a hirdetménynek
tartalmaznia kell tobbek kozott a versenyeztetési biztositék Osszegét, amely a kiirasban
meghatarozott vagyon értékének 10%-a.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiltének az Onkormanyzat
vagyonarol és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lo
24/2009. (V1. 25.) 6nkormanyzati rendeletének 18. § (1) bekezdése szerint:

(1) Az Onkormanyzat iizleti vagyondnak hasznositdsa:

,»a) a Képviseld-testiilet hatdskorébe tartozik:

aa) az onkormdnyzati tulajdonu ingatlanok hasznositisa (kiilonésen elidegenités,
hasznadlatba adas, bérbeadds) 40 millio Ft értékhatar, vagy 4 millio Ft/év bérleti dij felett;
ab) az ingatlanokhoz kapcsolodo az onkormdnyzat tulajdonaban allo vagyoni értékii jogok
feletti rendelkezés - a C) pontban foglalt kivétellel - 15 millio Ft értékhatar folott;

ac) az 5 millio forint feletti egyedi értékii ingo vagyon értékesitése.

b) a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag hataskérébe tartozik a polgdrmester egyetértésével.:

ba) az onkormanyzati tulajdonu ingatlanok hasznositasa (kiilonésen elidegenités, hasznalatba
adas, bérbeaddas) 40 millio Ft értékhatar, vagy 4 millio Ft/év bérleti dij alatt;”

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény rendelkezései szerint:

wl13. § (1) Torvényben, valamint a helyi onkormanyzat tulajdondaban dllo nemzeti vagyon

tekintetében térvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletéeben meghatarozott értékhatar

feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat dtruhdazni - ha térvény kivételt nem tesz - cSak

versenyeztetés utjan, az osszességeben legelonydsebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és

ellenszolgaltatds értékardanyossdagdval lehet.

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat dtruhdzni természetes személy vagy atlathato szervezet

részére lehet.

14. § (2) Helyi énkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megelozo elovasarlasi jog
illeti meg (...).

(5) Az elévasarldsi jog gyakorolasdra kiilon térvényben meghatarozott szerv - amennyiben
torveny a nyilatkozattételi hataridore vonatkozoan eltéroen nem rendelkezik - az dtruhdzas
valamennyi lényeges elemét tartalmazo ajanlat vagy az elévasarlasi jog jogosultjaval szemben
még hatdalyba nem lépett a nemzeti vagyon értékesitésére iranyulo szerzodés részére torténo
megkiildéstol szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy kivian-e élni elévasarlasi jogaval az
dllam nevében. A 35 napos hataridot az ajanlat vagy a szerzodeés személyes ataddsa esetén az



dtadas igazolt napjatol, postai kiildemény esetén a kiildemeny feladdsanak igazolt napjatol kell
szamitani. A hatarido elmulasztasa jogveszto.”

Az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonaba adasarol szol6
1991. évi XXXIII. térvény 39. § (1)-(2) bekezdése szerint:

,39. § (1) Az ingatlan fekvése szerint illetékes onkormanyzatot a kézigazgatasi teriiletén lévo
masik onkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlanra eldvasarlasi jog illeti meg.

(2) A fovarost a keriilet, a keriiletet a fovaros tulajdonaban [évo ingatlan tekintetében
elovasarlasi jog illeti meg, amely az (1) bekezdésben meghatarozott elévasarlasi jogot
megelozi.”

Az értékesitéskor a Versenyrendelet szabalyait kell alkalmazni. Az ingatlan hasznositasa
nyilvanos egyfordulos palyazat vagy liciteljaras utjan torténhet.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztés targyaban donteni sziveskedjen!

Hatarozati javaslat: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviseld-
testiillete Gigy dont, hogy a Budapest Fovaros XVI. keriileti
Onkormanyzat tulajdonat képezé 103772/59 hrsz.-u, 4205 m?
teriiletti, Kivett telephely megnevezésii ingatlant nyilvanos
egyfordulos palyazat Gtjan értékesiti. Az ingatlan forgalmi
értékét 138.765.000,- Ft+Afa dsszegben hatarozza meg, amely
egyben a kikialtasi ar. A palyazati biztositék bruttd
17.623.155,- Ft.

A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgarmestert a palyazati felhivas
kiirasara az eldterjesztésben foglalt feltételekkel.

Hataridd: 2024. december 31.
Felelds: Kovacs Péter polgdrmester
(elfogadasa egyszerli szotobbséget igényel)

Kelt: Budapest, idébélyegzé szerint Kovécs Péter
2024.02.13 10:48:41 +01'00'

Acs Aniké
alpolgarmester ,,h”
Torvényességi szempontbdl megfeleld:

dr. Csomor Ervin
2024.02.13 08:24:20 +01'00'

Dr. Csomor Ervin
Jjegyzd

Mellékletek:

1. sz. melléklet: Térképmasolat, tulajdoni lap és kdzmii térkép
2. sz. melléklet: Ertékelési bizonyitvany

3. sz. melléklet: Ertékbecslés (zartan kezelendd)

Targyalasra illetékes bizottsag:
Gazdasagi ¢s Pénziigyi Bizottsag



		2024-02-13T08:24:20+0100
	dr. Csomor Ervin


		2024-02-13T10:48:41+0100
	Kovács Péter




