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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Késziilt a 2024. aprilis 24. napjan tartando képviselo-testiileti tilésre
Készitette: Adam Attila Istvan fokertész és dr. Bartfai Sandor vagyongazdalkoddasi és jogi re-
ferens

Targy: Javaslat a Budapest XVI. kertilet, kiilteriilet
118714/13 hrsz.-1 ingatlan megvasarlasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest XVI. keriilet, kiilteriilet 118714/13 hrsz.-0, 5376 m? teriilet{i szanto, rét megneve-
z¢sl ingatlan (a tovabbiakban ,,Ingatlan”) a Cinkotai Foldmiivel Szovetkezet tulajdona. Az
Ingatlan tulajdonosanak vezetdsége gy dontdtt, hogy 2 500 Ft/m? vételi aron felajanlja meg-
vésarlasra az Ingatlant az Onkormanyzat részére. Az Onkormanyzat az Ingatlanra 10 000 000
Ft-os ellenajanlatot tett, amelyet a Szovetkezet Igazgatosaga elfogadott.

Az Onkormanyzat az Ingatlan tulajdonjogat kifejezetten telepiilésfejlesztés céljara kivanja
megszerezni. (1. szamu melléklet)

Az Ingatlan alkalmas arra, hogy azon az Onkormanyzat a korabban megkezdett erdételepitési
programja folytatasaként kozjoléti erdd telepitésére keriiljon sor. Az Onkorményzat az erddte-
lepitést a potencidlis eredeti ndvénytakard térképen (Debreczy, 1987) jeldltek szerint, elsdsor-
ban hosszutavon fenntarthatd, 6shonos allomany alkot6 és elegyfajok egyedeivel, illetve sza-
mos cserje alkalmazasaval fogja végezni. K6zéphosszu iddétavlatban, kb. 10-15 év mulva a
terlileten a természet megismerésére és pihenési célokra alkalmas eszk6zok is telepiilhetnek
(padok, tandsvény, erdei tornapalya).

A telepités koltsége az Onkormanyzat 2024. évi koltségvetésérdl szolo 6/2024. (I1. 26.) 6n-
kormanyzati rendeletének 33. mellékletében a 23.1. soron a ,,Fékertész feladatkdrében torténd
fejlesztések™ eldiranyzatan beliil rendelkezésre all a ,, 75 000 uj fat iiltetiink program” része-
ként ,, Erdositési program” megnevezési keretdsszegb6l. Becsiilt bekeriilési koltség az elsd
két éves gondozassal egyiitt 2 600 000 Ft — 3 000 000 Ft kozott varhato.

Oszig, a telepitést megelSzden a teriileten kétszeri kaszalas indokolt, amelynek koltsége var-
hatéan 150 000 Ft — 200 000 Ft kozott lesz.

A vételar Osszegére a fedezet fent megnevezett eldiranyzaton szintén rendelkezésre all.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a keriileti épitési sza-
balyzatrél szolo 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelete szerint az Ingatlan besorolasa
Kozjoléti rendeltetésii erdoteriilet, természetkdzeli dvezet (ek/XVI1/4).

Az Ingatlanra a PROAC Kft. képviseletében Krisanszky Timea igazsagiigyi szakértd és
Markovits Zsolt igazsagiigyi mezdgazdasagi szakértd kozosen készitett 2024. aprilis 9. napjan
forgalmi értékbecslést. (2-3. szdmu melléklet)

Az Ingatlan XVI. keriilet Cinkota ¢s Matyasfold elnevezésii varosrész hataranal talalhato a
Szabadfoldi aton kiépitett OMV kut mogotti teriileten. Az Ingatlan megkdzelitése kozdsségi
kozlekedéssel és gépjarmiivel egyarant kedvezo.
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A tulajdoni lap szerint kiilteriileti elhelyezkedésti, szantd, rét megnevezésli, melynek teljes
teriilete 5376 m? nagysagu, ebbdl szantd: 3852 m?, rét: 1524 m? nagysagu teriilet. Szabalyta-
lan alakii, ENy-i hataranal a Veres Péter it, valamint az OMV talalhato, DNy-i iranyban a
Szilas-patak, EK-i oldalan pedig a Foszlany utca hatérolja. Jellemzden sik felszinii, keritetlen.
Kiépitett kozmiivekkel nem rendelkezik.

Az Ingatlannak nincs vizellatdsa, azonban a vezetékes halozat az Ingatlan teriiletének NY-i
oldalan halad at. Csatornazas nincs, a teriilet E-i telekhataraval parhuzamosan huzodik. Gazel-
latas nincs, az Ingatlan teriiletétél ~ 100 méterre talalhatd. Elektromos aramellatas nincs, a
vezetékes halozat a szomszédos utcaban talalhato.

Az Ingatlant6] ~ 150 méterre EK-re kiépiildben 1év6 kertvérosias lakoteriilet van.

Az ingatlan brutt6 forgalmi értéke kerekitve a szakvélemény szerint 14 900 000 Ft.

Az éltalanos forgalmi adoérol szold 2007. évi CXXVIL tv. alapjan a nem épitési célu beépitet-
len teriilet, pl: term6fold,véderdd, telek ingatlanok jellemzden fészabalyként targyi adémen-
tes, de valaszthatoan 27 % afa terheli. Az eladd nyilatkozata szerint az értékesitésre nézve
nem valasztott afa alanyisagot.

A mez0- és erdogazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. torvény (a tovabbiak-
ban ,,Foldforgalmi torvény”) 11. § (2) bekezdés c) pontja értelmében:

,,A fold tulajdonjogat a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat kozfoglalkoz-
tatas, szocialis foldprogram és telepiilésfejlesztés céljara, tovabba ha a fold helyi jelentoségii
védett természeti teriiletnek mindsiil, a foldnek a természet védelmérol szolo térvényben meg-
hatarozott védelme céljabol szerezheti meg.”

A Foldforgalmi torvény 36. § (1) bekezdés h) pontja szerint:
,,Nem kell a mezogazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa a 11. § (2) bekezdésében meghata-
rozott tulajdonszerzéshez.”

Tovéabba a Foldforgalmi torvény 20. § (1) bekezdés d) pontja alapjan:
,, Elovasarlasi jog nem all fenn a 11. § (2) bekezdés c) pontjaban meghatarozott célbol torténo
adasvétel esetén”

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel§-testiiltének az Onkormanyzat va-
gyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szo6l6 24/2009. (VI. 25.)
onkormanyzati rendelet szerint:

,16. § (5) A torzsvagyonnak minosiilo vagyon megszerzésérol:

a) 15 millio Ft egyedi értékhatarig, amennyiben a vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi fede-
zet az onkormanyzati koltségvetésben rendelkezésre all, a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag a
polgarmester egyetértésével dont,

b) amennyiben a vagyonszerzéshez sziikséges pénziigyi fedezet az onkormanyzati koltségve-
tésben rendelkezésre dll, ugy 15 millio Ft egyedi értékhatar felett, amennyiben a vagyon-
szerzéshez sziikséges pénziigyi fedezet a koltségvetésben nem dll rendelkezésre, ugy barmi-
lyen értékii vagyonszerzésrol a Képviselo-testiilet dont.”

A koltségvetésben a sziikséges pénziigyi fedezet egy masik hrsz.-u ingatlan megvasarldsdhoz
volt betervezve, erre tekintettel a vagyonszerzés a koltségvetést is érinti, igy az Ingatlan meg-
vasarlasdhoz Képviseld-testiileti dontés sziikséges.



El6terjesztoként javasoljuk a kiilteriilet 118714/13 hrsz.-0 ingatlan megvasarlasat erdd telepité-
se céljabol.
Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztés targyaban donteni sziveskedjen!

Hatarozati javaslat: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiilete
ugy dont, hogy Budapest XVI. keriilet, kiilteriilet 118714/13 hrsz.-0,
5376 m? teriiletii, ingatlan-nyilvantartds szerint szant6, rét megneve-
z¢sl ingatlant megvasarolja a tulajdonos Cinkotai Foldmiiveld Szo-
vetkezettdl 10 000 000 Ft vételaron.

A Képvisel6-testiilet a 10 000 000 Ft vételar osszegére a Budapest
Févaros XVI. keriileti Onkorményzat Képviseld-testiiletének az On-
kormanyzat 2024. évi koltségvetésérdl szolo 6/2024. (II. 26.) dnkor-
manyzati rendelet 33. melléklet 23.1. soraban a ,,Fokertész feladatko-
rében torténd fejlesztések™ eldiranyzata terhére biztosit fedezetet.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza tovabba a Polgarmestert az adés-
vételi jogligylettel kapcsolatosan a sziikséges intézkedések, nyilatko-
zatok megtételére, valamint az Ingatlan adasvételi szerz6dés alairasa-
ra.

Hataridd: 2024. december 31.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester
(elfogadasa mindsitett szotobbséget igényel)
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Szasz Jozsef
alpolgarmester

Torvényességi szempontbol megfeleld:

dr. Csomor Ervin
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Dr. Csomor Ervin
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Mellékletek:

1. sz. melléklet: FOkertész nyilatkozata

2. sz. melléklet: Ertékelési bizonyitvany

3. sz. melléklet: 2024. aprilis 9. napjan késziilt igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakvéle-
mény (zartan kezelendo)

Véleményezésre javasolt bizottsag:
Gazdasagi ¢és Pénziigyi Bizottsag
Kornyezet- ¢s Klimavédelmi Bizottsag
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