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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Keésziilt a 2024. aprilis 24. napjan tartando képviselo-testiileti iilésre
Készitette: dr. Szilagyi- Frolich Déra vagyongazdalkoddsi és jogi referens

Targy: Javaslat a 105842/31 hrsz.-u Hunyadvar
u. 41/d. alatti és a 105842/42 hrsz.-u kozterilet
telekhatar-rendezésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A XVL keriilet 105842/31 hrsz.-1, természetben a Hunyadvar u. 41/d. szam alatt talalhat6
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlanl) és a 105842/42 hrsz.-i 6nkormanyzati tulajdont képezé
Szurmay Sandor fasor elnevezésli ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan2) {igyében évek ota
teriiletrendezéssel kapcsolatos egyeztetések zajlanak a Lakokozdsség és az Onkormanyzat
kozott.

A volt szovjet laktanya teriiletén 1évé Ingatlanl épiilete (a tovabbiakban: Epiilet) 1997-ben
lett felajitva és tobb lakasos hazza alakitva. Nevezett Epiilet 1998.11.30-as bejegyzési
datummal lett 6nallo helyrajzi szamma alakitva telekalakitas sordn.

Az Epiilet egyes helyeken, a térképi telekhatiron tulnyulik az 6nkormanyzati tulajdont
képezd Ingatlan2 teriiletére és a kozteriiletbdl 319 m? teriiletet foglal el. A Foldhivatal
mindaddig nem engedélyezi a lakohdz tarsashazként torténd bejegyzését, mig Ingatlanl és
Ingatlan2 tulajdonosai meg nem allapodnak az Ingatlanl térképi kiigazitasarol.

A Lakokozosség 2023-ban megbizta Kovacs Gabor foldmérdt teriiletkimérés ellendrzésére,
aki a szakvéleményében, valamint a jelen elGterjesztés 1. szamu mellékletét képezd
vazrajzban foglalt allast arr6l, hogyan alakulhatott ki a foldhivatali nyilvantartasban rogzitett
m? és a ténylegesen felmért épiilet négyzetméter kozotti differencia.

A szakvélemény szerint — a kordbban a szovjetektdl torténd atvételkor —hidnyos és pontatlan
szamitas-, illetve felmérés dokumentalas késziilt, melynek kovetkezménye, hogy az épiilet
koriil nem rogzitett 1 m-es szo telkekre eldiranyzott fiktiv jarda és a rampa teriilete nem lett
hozzaszamitva Ingatlanl dokumentalt teriiletéhez. Amennyiben Ingatlanl felmérésének
dokumentalasakor hozzaszdmoltdk volna az épiilet koriil nem rogzitett 1 m-es Usz6 telkekre
eldiranyzott fiktiv jarda és a rampa tertiletét, gy az ingatlan nyilvantartasban rogzitett 1522
m? -es teriiletnél nagyobb méretii teriilet szerepelne az ingatlan-nyilvantartisban.

A szakvélemény alapjan a Lakokozosség kérelmezte az Onkormanyzattol a jelen eléterjesztés
2. szamu mellékletét képezd kérelemben, hogy az emlitett 319 m? teriiletet vegye ki a
kozteriileti torzsvagyonnak minésiilé Ingatlan2-bél és engedje at az Ingatlanl
tulajdonosk6zosségi vagyonaba a korabbi hidnyos és pontatlan mérési dokumentalasra valo
hivatkozassal.

Ezzel egyidében a Lakokozosség a fenti szakvélemény ismeretében a Budapest FOvaros
Kormanyhivatal Foldhivatali Foéosztalyanal (a tovabbiakban: Foldhivatal) felmérési,
térképezési teriiletszamitasi hiba kijavitasara irdnyuld kérelmet nyujtott be.
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Az Onkormanyzat a Féldhivatalnak megkiildott valaszaban eladta, hogy a rendelkezésre 4116
iratok alapjan nem csupan felmérési, térképezési teriiletszamitasi hibarél van szo, hanem a
rampakat illetéen talépités tortént Ingatlan2 -re.

A Foldhivatal 2023. szeptember 20-an helyszini szemlét folytatott le, majd a szemle és a
becsatolt szakvélemény és a felek nyilatkozatai alapjan megallapitotta, hogy a felmérési
térképezési teriiletszamitdsi hiba egyértelmiien nem mutathato ki.

Azonban tekintettel arra, hogy a kornyezetben (Erzsébet-ligetben) talalhaté foldrészletek
uszotelkes kialakitdsuak, a mar hatalyon kiviil helyezett 85/2000. (XI.8.) FVM rendelet is
elbirta, és az ingatlanra az uszotelek kialakitasat meghataroz6 az egyes foldiigyi eljarasok
részletes szabalyairol sz6l6 — jelenleg hatalyos - 384/2016. (X11.2.) Korm.rendelet 23/F. is
eldirja azt, hogy az uszotelek az eldlépcsét és az épiilet kiilsé falsikjanak fliggdleges
vetiiletétdl mért 1 méteres teriiletsavot foglalja magaba.

Az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl sz616 384/2016. (XI1.2.) Korm.rendelet
23/F. § szerint:

(2) Az uszotelket ugy kell kialakitani, hogy az magaba foglalja legalabb

a) az épiiletet,

b) az eldlépcsdt és az épiilet koriili jardat,

C) az épiilethez tartozo kozmii-miitargyakat, valamint

d) az épiilet kiilsé falsikjanak fiiggdleges vetiiletétél mért — a tombtelken beliili — 1 méteres
teriiletsavot.

Mivel Ingatlanl uszotelkes kialakitasu telek, a fenti jogszabalyban meghatarozott elirast kell
alkalmazni a telek kialakitasanal, igy biztositani sziikséges Ingatlanl részére az épiilet kiilsd
falsikjanak filigglleges vetiiletétdl mért — a tombtelken beliili — 1 méteres teriiletsavot,
valamint az épiilethez tartozé elélépcsot.

Tekintettel arra, hogy az emlitett el6lépcsé és az 1 méteres teriiletsav - mely Osszességében a
szakvélemény mellékletét képezé valtozasi vazrajz szerint 229 m? - a jogszabélyi
eléirasoknak torténé megfeleléség okan az Ingatlanl teriiletéhez tartozna, annak Ingatlan2
tertiletébdl Ingatlan] teriiletéhez torténd atcsatolasa sziikséges.

Az uszotelek azonban nem foglalja magaba a rampat. A szakvéleményben megjeldlt 90 m?
rdmpa kialakitdsara ugyan hasznalatbavételi engedély alapjan keriilt sor, de az mar az
Ingatlanl megvasarlasa utan, az Ingatlan2 teriiletére nyuloéan épiilt, azaz annak foldteriilete
nem keriilt az Ingatlanl-el megvasarlasra.

Ezen 90 m? teriiletre vonatkozoan tulajdonjogot a Lakokozosség csak megvaltasi 4r ellenében
szerezhet.

Amig Ingatlanl és Ingatlan2 tulajdonosai kozott a fentiek szerinti telekhatar-rendezés nem
valosul meg, Ingatlanl lakokozossége nem tud tarsashazza alakulni.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat
vagyonarol sz6lé ¢€és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo
24/2009. (VI. 25.) onkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 16. § (3)
szerint:

,16. § (3) A korlatozottan forgalomképes vagyontargyak elidegenitéséril, megterheléséral,
gazdasagi tarsasagba, nonprofit tarsasagba, egyesiiletbe torténd bevitelérdl, illetve egyéb



modon torténd hasznositasarol — a (4) és (10) bekezdésekben valamint a 19. §-ban és a 22. §
(5)—(8) bekezdésében, valamint a 26-26/B. §-ban foglaltak kivételével — értékhatartol
fiiggetleniil a Képviselo-testiilet dont.”

A Vagyonrendelet 13. § (1) a) szerint:

»13. § (1) Az onkormanyzati vagyon korébe tartozo vagyontargy értékesitésere, illetve egyéb
modon torténo hasznositasara (kivéve a bérbe vagy hasznalatba addst) és megterhelésére
iranyulo dontést megelozden az adott vagyontargy forgalmi (piaci) értékét az alabbiak szerint
kell meghatarozni:

a) ingatlanvagyon esetén 6 honapndal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan,”

A 90 m? nagysagu teriilet értékbecslésére a PROAC Kft. képviseletében Krisanszky Timea
igazsagligyi szakértd készitett 2024. marcius 27. napjan forgalmi értékbecslést. (3-4. szamu
melléklet)

Az értékbecslés szerint a 90 m?-es teriilet esetén a becsiilt fajlagos nettd piaci érték:
29 000 Ft/m?, igy a teriilet értéke nettd 2 610 000 Ft.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és dontést hozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testiillete a jelen elGterjesztés 5. sz. melléklet szerinti
Telekalakitasi ¢és telekhatar-rendezési szerzddésben foglalt
feltételek  mellett  hozzajarul a  105842/42  hrsz.-a
onkormanyzati tulajdont képezd, kivett kozteriilet besorolast
ingatlanbél (a tovabbiakban: Ingatlan) kiszabalyozhat6 90 m?
nagysagu teriilet (rdmpa) netté 2 610 000 Ft megvaltasi aron
torténd  értékesitéséhez, valamint az Ingatlanbél 229 m?
nagysagu teriilet 105842/31 hrsz.-ii ingatlanhoz torténd
téritésmentes atcsatolasahoz, tekintettel arra, hogy az emlitett
teriilet azért keriil atcsatolasra, hogy a telek megfeleljen az
egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyair6l sz6lo 384/2016.
(XI1. 2.) Korm. rendeletben szabalyozott tiszotelekre vonatkozo
jogszabdlyi kovetelményeknek. Az atcsatolasra keriild dsszesen
319 m?teriilet az Ingatlanbol levalasztasra keriil.

A Képvisel6-testiilet egyuttal felhatalmazza a Polgarmestert a
jelen elbterjesztés 5. sz. melléklet szerinti Telekalakitasi és
telekhatar-rendezési szerz0dés aldirdsara.

Hataridd: 2024. december 31.

Felelds: Kovacs Péter polgarmester

(Elfogadasa mindsitett szotobbséget igényel az SZMSZ 18. § (2)
bekezdés j) pontja alapjan)



Rendeleti javaslat:

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testiilete megalkotja az Onkorméanyzat vagyonarél és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsrol szolo
24/2009. (V1. 25.) onkormanyzati rendelet modositasarol szo6lo
.../2024. (... ...) onkormanyzati rendeletét, mellyel a 105842/42
hrsz.-u, ingatlan-nyilvantartds szerint kivett kozteriilet
megnevezésii ingatlan alapteriilete 92.451 m?-re médosul.

(Elfogadasa mindsitett szotobbséget igényel az SZMSZ 18. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan)

Kelt: Budapest, idobélyegzé szerint

Acs Aniko
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Acs Aniko
alpolgarmester

Torvényességi szempontbdl megfeleld:

dr. Csomor Ervin
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Dr. Csomor Ervin
jegyz0

Mellékletek:

1. sz. melléklet: Valtozasi vazrajz

2. sz. melléklet: Ingatlanl tulajdonosait képvisel0 altal benyujtott kérelem

3. sz. melléklet: a 105842/42 hrsz.-u, kivett kozteriilet megnevezésii ingatlan 90 m2-es
tertiletének értékelési bizonyitvanya

4. sz. melléklet: a 105842/42 hrsz.-u, kivett kozteriilet megnevezésii ingatlan 90 m2-es
tertiletének értékbecslése — zartan kezelend6

5. sz. melléklet: Telekalakitasi és telekhatar-rendezési szerzodés

6. sz. melléklet: Rendelet-modositas

Targyalasra illetékes bizottsagok:
Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag
Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag
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