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ERTEKELESI BIZONYITVANY

. Megbizo

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Vagyongazdalkodasi Iroda (1163
Budapest, Havashalom utca 43. 1l. emelet 216. szoba.)

. Megbizott

PROAC Ingatlan Tanacsadé Kft. (székhely: 1023 Budapest, Orgona utca 8.; képviseli:
Krisanszky Timea igazsaglgyi ingatlan-értékbecsl6, igazsagligyi igazolvany szam: 007014)

3. A megbizas targya

1161 Budapest XVI. kertlet, Szurmay Sandor fasor

Ingatlan cime tul. lap: feliilvizsgalat alatt”

Hrsz.: 105842/42 hrsz

Megnevezése tul. lap: | kivett kozterlilet

(természetben): a 105842/42 hrsz-u ingatlanbdl kiszabalyozhatd ~90 m?-es terilet
Tertlete (tul. lap): 92770 m? Epiilet netté terlilete: - m?

Ertékelt tul. hanyad: | 1/1

4. Az értékbecslés célja

A 1161 Budapest XVI. kerulet, Szurmay Sandor fasor alatti, 105842/42 helyrajzi szamu
ingatlan tulajdonosa vételi kérelmet nyuijtott be a XVI. kertileti Onkormanyzatnak az ingatlana
el6tti, Hunyadvar utca 41. korili kdzterilet kb.: 90 m? terliletének megvasarlasara. Az értékelés
célja — a megbizas szerint — az ingatlanrész fajlagos piaci értékének meghatarozasa
értékesités celjabdl.

5. Az értékbecslés modszere

Az értékelés az Ertékeldk Eurdpai Csoportja (TEGoVA) altal javasolt modszerekkel, az EVS
(Eurdpai Ertékelési Szabvany) ajanlasainak elfogadasaval késziilt. A szakvélemény felépitése
és tartalmi Gsszetétele megfelel a Term6foldnek nem mindsulé ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozasara vonatkozo6 26/2005. (VIIl.11.) PM rendelettel médositott 25/1997.
(VIII.1.) PM rendelet el6irasainak, valamint a Magyar Nemzeti Bank pénziigyi szervezetek
ingatlanokkal 06sszefliggé kockazatainak kezelésérdl szold 18/2022. (XIl.1.) szamu
ajanlasanak.

. A Megbizé kiilon feltételei

A Megbizott koteles az értékbecslés soran szerzett informaciokat és dokumentumokat
bizalmasan kezelni. Harmadik fél szamara informacioé és az értékbecslés eredménye nem
szolgaltathato ki.

. Az értékbecslés fordulénapja

2024. marcius 27.

PROAC Ingatlan Tanacsado Kift.
Cim: 1023 Budapest, Orgona utca 8. Tel: 06 (20) 986-5411; E-mail: krisanszky@gmail.com
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8. Az értékbecslés eredménye

Megbizo felkérésének megfeleléen az ingatlan értékbecslését elvégeztem.
Ertékjavaslatomat az alabbiak szerint terjesztem eld:

A 1161 Budapest XVI. keriilet, Szurmay Sandor fasor 105842/42 helyrajzi szam alatti,
kivett kozteriilet megnevezésii ingatlanbol telekalakitassal kiszabalyozhato
~90 m?-es teriilet esetén

a becsiilt fajlagos nett6 piaci érték:

29 000 Ft/m?, azaz huszonkilencezer forint/négyzetméter.

Megjegyzés: A vizsgalt 105842/42 helyrajzi szamu kozterilet megnevezésil ingatlanbdl
kiszabalyozandé ~90 m? terlilet, 6nalldan nem beépithetd, kizarolag csak a szomszédos
105842/31 helyrajzi szamul ingatlannal val6 6sszevonasat tekintve hasznosithato.
Megallapithato, hogy a mar kiépitett kb.: 90 m? rampa terlilete a szomszédos ingatlannal valé
Osszevonasat kovetben, a szomszédos ingatlan tarsashazza valé alakulasat pozitiv iranyba
befolyasolja a feltételezett telekdsszevonas. Ennek értelmében a beépithetéség hianya kisebb
sullyal kertilt figyelembe vételre.

9. Az értékesités AFA szabalyai

Az altalanos forgalmi adorol szold 2007. évi CXXVIL. tv. alapjan, nyomvonaljellegil épitmények
és a beépitetlen terlletek, melyek beépitésre szant dvezetbe tartoznak, afa alanyok esetében
kotelez6en 27%, nem afa alanyoknal tzletszerliség, vagy sorozat jellegli értékesités esetén

kotelez&en 27%. Ertékelbaz ligyfél adé-alanyisagat nem vizsgalta. Az értékelésben feltlintetett
értékek netto arak.

10. Az értékbecslés érvényességi ideje:
A keltezéstdl szamitott 6 honap.
(Az értékelési bizonyitvanyban foglaltak csak az értékbecsléssel és mellékleteivel egylitt érvényesek!)

Budapest, 2024. marcius 27.
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