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El6zmények

Tulajdonos és Uzemeltetd 2019.07.15. napjatdl 5 év hatdrozott idére, 2024.07.14. napjaig
tartd Uzemeltetési Szerzédést kotott a Képviseld-testiilet 234/2019. (VL 19.) Kt.
hatdrozata alapjan a Tulajdonos tulajdonat képez6 Budapest, XVI. keriilet 100739 hrsz
alatti, a 100741/2 hrsz-t foldteriilet, valamint az azokon talalhaté felépitmények
(Sashalmi piac teriilete, Sportcsarnok), tovabbd a 100846 hrsz alatt felvett kozpark és
egyéb ¢éplilet megnevezésii foldteriileten talalhatd felépitmény (volt Hév megalld),
valamint a 100849/1 hrsz alatt felvett, kozteriileti besorolasu ingatlanon (Havashalom
park) taldlhatd szocidlis pavilon (a tovabbiakban egylittesen: Ingatlan) lizemeltetése
targyaban.

A Képviselé-testiilet ezen Uzemeltetési Szerzédés a 77/2022. (111. 02.) Kt. hatarozataval
modositotta arra vonatkozéan, hogy az Uzemeltetd kdzfeladatot 1t el és erre tekintettel
nem fizet lizemeltetési dijat a Tulajdonos részére.

Ezen Uzemeltetési Szerz8dés hatalya 2024.07.14. napjan lejart.

A Képvisel6-testiilet a .......... /2024. (V1. 26.) Kt. hatarozataban dontott a jelen
lizemeltetési szerzddés jovahagyasarol.

Fentiekre tekintettel a Szerz6d6 Felek az alabbiakban allapodnak meg:


szkennelo
Beírt szöveg
3. melléklet


I. A szerz6dés targya:

1.1. A Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény
13.§ (1) 14. pontja alapjan az Onkorményzat kdzszolgaltatasi feladata a kistermeldk,
Ostermelok szdmara - jogszabalyban meghatarozott termékeik -  értékesitési
lehetdségeinek biztositasa, ideértve a hétvégi arusitas lehetoségét is.

Tulajdonos tulajdonat képezi az Ingatlan.

Tulajdonos az Ingatlant ingyenesen, a jelen szerzédésben szabalyozott feltételek mellett
az Uzemeltetd iizemeltetésébe adja.

Az Uzemeltetd a fenti kozfeladatot latja el és erre tekintettel nem fizet iizemeltetési dijat a
Tulajdonos részére.

Az Uzemeltetd az ingyenességre tekintettel koteles minden évben nettd 3.600.000 Ft
Osszegben fejlesztést végezni az altala lizemeltetett Ingatlan teriiletén azzal, hogy az
ligyvezeté a fejlesztési tervet minden év mdjus 31. napjaig koteles az Uzemeltetd
Feliigyel6 Bizottsagaval jovahagyatni, majd ezt kovetden a targyévet kovetd év majus 31.
napjaig koteles a fejlesztésekrdl a Felligyel6 Bizottsag részére beszamolni. Amennyiben a
targyévben nem torténik meg vagy nem ezen eldirt 6sszegben torténik meg a fejlesztés,
abban az esetben Uzemeltetdnek fejlesztési tartalékot kell képeznie. Tekintettel arra, hogy
a fejlesztési tartalékot a lekotése adoévét kovetd 4 addévben kell az addalanynak
beruhazasra felhaszndlnia, igy az Uzemeltetd koteles ezen 4 adoév lejartaval a Képvisel6-
testiiletet tajékoztatni, valamint minden éves beszamoldjdban a végzett beruhdzasokat
feltiintetni.

1.2.  Tekintettel arra, hogy Uzemeltetd mar az Ingatlan birtokaban van, 4tadas-atvételi
eljarasra nem keriil sor. Uzemeltetd kijelenti, hogy az Ingatlan miszaki allapotat teljes
koriien ismeri, és ennek tudatdban koti jelen megallapodast.

I.Aszerzédés hatalya:
[1.1.  Jelen szerzddés 2024. julius 15. napjatol 5 év hatdrozott iddre, 2029. julius 14.

napjaig jon létre.

I11. Az Uzemeltet6 jogai és kotelezettségei:

I11.1. Uzemeltetd koteles a Sashalmi piac teriiletén 1évé létesitményeket teljes
feleldsséggel és hataskorrel miikodtetni a Tulajdonos érdekének és célkitizéseinek teljes
korti képviseletével, a hasznositasra atengedett vagyonhasznositasi célnak, a jelen
szerzodésben foglalt eloirasoknak ¢€s a hasznositdsra vonatkoz6 tulajdonosi
rendelkezéseknek megfelelden.

111.2.  Uzemelteté koteles az Ingatlant piacként {izemeltetni, és annak soran betartani a
piacok iizemeltetésére vonatkozd mindenkor hatalyos jogszabalyi és egyéb hatdsagi
eldirasokat, kiilonds tekintettel a vonatkozd dnkormanyzati rendelet eldirdsaira.

111.3.  Uzemelteté jogosult az Ingatlan birtokldsara, rendeltetésszerli hasznalatara,
valamint hasznainak szedésére.



111.4.  Uzemeltetd jogosult az Ingatlanon kialakitott iizleteket, sportcsarnokot, szocialis
pavilont a piac jellegének megfelel6 célra bérbe adni, tovabba napi jegyet szedni. A napi
jegyek és bérleti dijak fajtajat és mértékét kizarolag Uzemeltetd jogosult megallapitani.

111.5.  Uzemeltetd jogosult az 1. 1. pontban megjeldlt Ingatlan teriiletén kereskedelmi-
vendéglatoipari szolgaltatast végezni. A szolgaltatasok ellenértéke teljes egészében az
Uzemeltetét illetik meg.

111.6. Uzemeltetd jogosult az Ingatlan részteriiletét, valamint az azon talalhato
felépitményeket a Tulajdonos kiilon engedélye nélkiill harmadik személynek
albérletbe, illetve haszndlatba adni, legfeljebb a jelen Uzemeltetési szerzédés
idotartamara. Az egész ingatlant Uzemeltetd kizardlag a Tulajdonos kifejezett
hozzajarulasa esetén jogosult albérletbe, illetve hasznalatba adni. A hasznositasra
atengedett vagyon hasznositdsaban harmadik személyként kizardlag természetes
személyek vagy atlithato szervezetek vehetnek részt. Uzemeltetd a jelen szerzédés
lejartanal hosszabb kotelezettséget az Ingatlanra vonatkozoan nem vallalhat, kivéve, ha
ehhez a Tulajdonos elézetesen hozzajarult.

111.7. Uzemeltetd koteles gondoskodni az iizemeltetés korébe tartozd élet- és
balesetvédelmi, kozegészségiligyi és egyéb hatdsagi eldirasok betartasarol, valamint az
ezek megszegésébdl eredd, jogszabdlyban eldirt karok megfizetésérol.

111.8. Uzemeltetd koteles a piac nyitvatartasi idejérdl tdmegtajékoztatds utjan
tajékoztatni a lakossagot, tovabba koteles a nyitvatartasi id6t, valamint a szolgaltatési
dijtételeket tartalmazo tajékoztatod tablat a piacon jol lathaté modon elhelyezni.

111.9. Uzemeltetd koteles az altala felhasznélni kivant kozszolgéltatas szallitoival
szerzOdést kotni, és a koziizemi dijakat ezen szerzOdés szerint megtériteni. Az ebbdl
adodo kockézat (lizemeltetésbdl vald kizaras) az Uzemeltetdt terheli.

111.10. Uzemelteté koteles az Ingatlan egészének, valamint az azon taldlhaté
felépitményeknek a karbantartdsat, allagmegdvasat folyamatosan, a jO gazda
modjara ellatni. Jelen szerzédés idStartama alatt az Uzemelteté koteles az
ingatlanokat karbantartani, a miikodés kozben felmeriild hibakat elharitani, és a
rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges feltételeket biztositani.

[11.11. A Tulajdonossal el8zetesen egyeztetett tervek szerint Uzemeltetd jogosult az
Ingatlan teriiletén egyéb, sajat koltségkerete terhére torténd beruhazas megvaldsitasara is.

111.12. Uzemeltetd koteles a piacon kialakitott iizletek tulajdonosaival és a bérlékkel a
jelen szerz6désbol eredd kotelezettségeket betartatni.

111.13. Uzemeltetd koteles minden év februar 15. napjaig a Sashalmi Piac Kft. tirgyévre
vonatkozo iizleti tervét a Tulajdonos elé terjeszteni. Az éves beszdamolot az Uzemeltetd
koteles a targyévet kovetd majus 15-ig Tulajdonos elé terjeszteni. Uzemeltetd koteles a
Tulajdonos felhivasara beszdmolasi, nyilvantartdsi, adatszolgaltatasi kdotelezettségérol
szamot adni.

Az Uzemeltetének a kezelt vagyonra vonatkozoan adatszolgaltatasi kotelezettsége van.
Uzemeltetd évente egyszer, a targyévet kovetd év februar 15-éig koteles az Ingatlan és
egyéb vagyoni eszkozok allapotanak targyévi valtozasairdl a jegyzd altal meghatarozott
modon és formaban adatot szolgaltatni.



111.14. Az Uzemeltetd tudomasul veszi, hogy az ingatlanokat semmilyen formaban nem
terhelheti meg.

[11.15. Tulajdonos viseli az Ingatlanbdl a Havashalom parkban talalhato, és az altala jelen
szerzOdéssel lizemeltetésbe adott szocialis pavilonra vonatkozdan felmeriild tizemeltetési
koltséget, valamint ellatja a szocidlis pavilonra vonatkozdéan felmeriild felujitasi
munkalatokat. Uzemeltetd koteles a Havashalom parkban talalhato, és a Tulajdonos 4ltal
jelen szerzddéssel ilizemeltetésbe adott szocidlis pavilont folyamatosan iizemeltetni,
melybél szarmazé bevétel Uzemeltetét illeti meg. Uzemeltetd koteles ellatni a szocidlis
pavilonra vonatkozoéan felmeriild karbantartasi munkalatokat és gondoskodni annak
folyamatos tisztantartasarol.

Az Ingatlan tovabbi kdziizemi és iizemeltetési koltségeinek megfizetése az Uzemeltetd
kotelezettsége. Az Ingatlan teriiletén a piacteriilet tisztan tartasa, s a keletkezett szemét
eltavolitasa az Uzemelteté feladata. A piaci szemétszallitds dija az Uzemeltetdt terheli.
Az Uzemeltetd felel a karosodastol mentes kdrnyezeti allapot megdrzéséért.

111.16. Az Uzemeltetd koteles tlirni, hogy a Tulajdonos, illetve a szakhatosigok a
rendeltetésszerli hasznalatot a helyszinen ellendrizze.

A Tulajdonos az ellen8rzés idépontjarél annak megkezdése eldtt értesiti az Uzemeltetét,
egyuttal tajékoztatja az ellendrzést végzo személyekrol, valamint az ellendrzés targyarol,
céljardl. Az ellendrzést végzd személyeket a Tulajdonos mindig az ellendrizendd feladat
szempontjabol megfeleld szakértelemmel rendelkezd személyek, tovabbéa a Gazdasagi és
Pénziigyi Bizottsag tagjai koziil jeloli ki.

111.17. Uzemelteté koteles a megyei allategészségiigyi és élelmiszer-ellendrzé alloméas
¢lelmiszerhigiéniai kirendeltsége részére allandoé jelleggel ingyenes helyiséghasznalati
jogot biztositani a vasar-, illetve a piac teriiletén.

[11.18. Vadon termett gomba csak ott arusithatd, ahol a gombaarusitas ellenérzésére és
arusitasi engedély kiadasara a piac teriiletén a teljes nyitvatartasi id6 alatt szakellendr
miukodik. Igény esetén €s amennyiben sziikséges, a szakellenér munkajahoz a helyiséget
az Uzemeltetd koteles téritésmentesen biztositani.

[11.19. Az ingatlanon talalhat6 koziizemekre - a bérbe adott felépitmények kivételével - a
koziizemi szolgéltatokkal a fogyasztoi szerz8dést az Uzemeltetd koti meg. A koziizemek
felé a fogyasztdi bejelentési kotelezettség és annak koltségei az Uzemeltet6t terhelik. A
fogyasztdi szerzédések egy masolati példanyat az Uzemeltetd koteles a Tulajdonos
részére megkiildeni.

[11.20. A vasarok és piacok rendjét, a forgalomba hozott termékeket az ellendrzésre
jogosult hatosagok ¢és a jegyz0 ellendrzi. A vasar és a piac rendjét megszegdkkel szemben
kiszabhato potdij mértékét az Uzemeltetd koteles legaldbb két jol lathaté helyen
hirdetményben kozzétenni. A hirdetményben ismertetni kell a helyfoglalas, a telepités
szakmai szabalyok figyelembevételével kialakitott sorrendjét is.

111.21. Uzemeltetd a szerzédés iddétartama alatt haladéktalanul kételes tdjékoztatni a
Tulajdonost:
a) ha ellene cs6d- vagy felszamolasi eljaras indult,



b) ha végelszamolasi eljaras kezdeményezésére, vagy a jogutod nélkiili
megsziintetésre iranyuld birdsagi vagy hatosagi intézkedésre kertilt sor,

c) ha 3 honapnal régebben lejart koztartozasa van, és annak megfizetésére nem
kapott halasztast,

d) ha ellene végrehajtasi eljaras indult,

e) mindazokr6l a valtozasokrol, amelyekkel kapcsolatos tajékoztatasi
kotelezettséget jogszabaly vagy a jelen szerz6dés elbirja.

IV. A Tulajdonos jogai és kotelezettségei:

IV.1. A Tulajdonos gyakorolja a tulajdonosi jogokat, ¢s viseli azon kotelezettségeket,
mely jelen szerz6dés alapjan nem az Uzemeltet6t terheli.

IV.2. Tulajdonos jogosult a szerz6dés tartalmaval 6sszefiiggésben az Ingatlan, valamint
az azon taldlhato felépitmények iizemeltetését, allapotat, a beruhdzasok, munkalatok
kivitelezését ellendrizni, és észrevételeit, kifogasait irdsban megtenni.

IV.3. A Tulajdonos jogosult a rendeltetésszerii hasznalatot, hasznositast folyamatosan
ellendrizni.

V. A szerz6dés megsziinése:

V.1. Tulajdonos jogosult a jelen szerz6dést azonnali hatéallyal felmondani,
amennyiben:

a) A Tulajdonosnak az Uzemelteté felé a jelen szerzédésben meghatarozott iizemeltetdi
kotelezettségek elmulasztasa vagy megszegése miatt irdsban tett figyelmeztetése - az
abban eldirt hatariddig - eredménytelen marad,

b) Az Uzemeltetd az ingatlan piacként torténé miikddtetését folyamatosan hét napot
meghaladoan 6nhib4djabol nem tudja biztositani. Az lizemeltetés akadalyat az akadaly
kezdetét kovetd 24 oran beliil az Uzemeltetd koteles a Tulajdonos képviseldjének
bejelenteni;

C) Az Uzemeltetd az Ingatlanban kart okoz;

d) Az Uzemeltetd alapszabdlydban rogzitett médon jogutéd nélkiili megsziinését
hatarozza el, vagy a megsziintetését kezdeményezik;

e) Az Uzemeltetd a szdmara jogszabélyban eldirt kotelezettségét megsérti, vagy a jelen
szerzodeésben eloirt kotelezettségét stilyosan megszegi;

f) Az Uzemeltetd ellen a jelen szerzédés hatilyanak idétartama alatt cséd- vagy
felszamolasi eljaras indul;

g) Az Uzemeltetd adé-, illeték-, vam- vagy tarsadalombiztositasi jarulék tartozasa tobb
mint hat honapja lejart, és ennek megfizetésére halasztast nem kapott;

h) Az Uzemeltetd a jelen szerzddés megkotését kovetden bedllott koriilmény folytan mar
nem mindsiil az Nvtv. szerint atlathat6 szervezetnek.



V.2. A Felek barmelyike jogosult az V.1. pontban foglaltakon tal a jelen szerzodést
rendkiviili felmondassal megsziintetni, amennyiben a jogviszony folytatdsa a masik fél
sulyos szerzddésszegése miatt mar nem all érdekében.

V.3. A rendkiviili felmondas joga a masik félhez intézett tértivevényes levélben
kozlendo irdsos nyilatkozattal gyakorolhato, legalabb 15 napos hataridé betartdsa mellett
a targyho végére szoloan. Felmondas esetén a Felek kotelesek egymassal elszamolni.

V.4. A jelen szerzddés €l6z6 pontjaiban felsorolt okok miatti, rendes, vagy azonnali
hatéllyal torténd megsziinése esetén Uzemeltetd semmilyen pénziigyi ellentételezésre
nem tarthat igényt a Tulajdonossal szemben.

V.5. Uzemeltetd kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzédés barmely okbdl
torténd megsziinése esetén a szerz6dés megsziinésétdl szamitott 30 napon belil az
Ingatlant, valamint az azon taldlhaté felépitményeket rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas, az eltelt bérleti id6héz igazod6 allapotban, leltar szerint a Tulajdonosnak
visszaadja.

V.6. Szerzddd Felek jelen Uzemeltetési Szerzddés alairasaval megéallapodnak abban és
vallaljak, hogy az egymdashoz intézett azon irdsbeli nyilatkozatokat (kiilondsen, de nem
kizarolagosan a Szerzédés felmondasarél sz616 nyilatkozatot), amelyeket az Uzemeltetd,
mint cimzett részére (a székhely cimére, azaz: 1163 Budapest, Sashalmi tér 1. cimre),
illetve a Tulajdonos, mint cimzett részére (a 1163 Budapest, Havashalom u. 43. cimre)
tértivevényes €s ajanlott, avagy egyéb konyvelt (ajanlott, biztositott ajanlott kiilon
szolgaltatdssal) levélpostai kiildeményként szabalyszerlien postdra adtak, a cimzettel
kozoltnek, részére kézbesitettnek kell tekinteni akkor is, ha a kiildemény ténylegesen
kézbesithetd nem volt, vagy arr6l a cimzett nem szerzett tudomast, mégpedig az e
kiildeménynek az elsd postai kézbesitése megkisérlése napjatol; ha ez nem allapithato
meg, akkor a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjatdl szamitott 6todik
munkanapon; ha ez sem allapithato meg vagy a kézbesités masodszori megkisérlésére
nem is kerilt sor, akkor azon a napon, amelyen a kézbesitetlen kiildeményt a posta a
feladonak visszakiildte.

Szerz6d6 Felek kijelentik és kotelezik magukat arra, hogy a fenti jognyilatkozatok
kozlésére és kézbesitésére vonatkozd kotelezettségiikre tekintettel gondoskodnak arrol,
hogy a fentieckben megadott kézbesitési cimeken a jelen okirat szerint részletezett
szerzOdés megkotésétdl kezdve ezen bérleti jogviszony fenndlldsdnak tartama alatt
folyamatosan rendelkeznek a postai kiildemények atvételére jogosult személlyel
(meghatalmazott). Ennek elmulasztisa esetén, az atvételre jogosult személy
(meghatalmazott) hidnyara elonyok szerzése végett Szerz6dd Felek nem hivatkozhatnak.

V1. Jelen szerzédésben hasznalt fogalmak és értelmezések

Alvéllalkoz6: az a természetes, vagy jogi személy, amely az ingatlanok egy részét
hasznalat céljara bérbe, illetve hasznositasba veszi az Uzemeltet6tol.

E szerzddés teljesitése soran a karbantartas fogalma alatt a szdmvitelrdl szold6 2000. évi
C. torvény 3. § (4) bekezdés 9. pontjdban szerepld fogalmat kell érteni, azaz



karbantartds: a hasznalatban 1év targyi eszk6zok folyamatos, zavartalan, biztonsagos
lizemeltetését szolgalod javitasi, karbantartasi tevékenység, ideértve a tervszeri megel6z6
karbantartast, a hosszabb iddszakonként, de rendszeresen visszatérd nagyjavitast, és
mindazon javitasi, karbantartasi tevékenységet, amelyet a rendeltetésszerii hasznalat
érdekében el kell végezni, amely a folyamatos elhasznalodés rendszeres helyreallitasat
eredményezi.

VI1I. Zaro rendelkezések:

VIL.1. Uzemeltetd kijelenti, hogy a Nvtv. szerinti, a tdrvény erejénél fogva atlathato
szervezetnek mindsiil.

VII.2. A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, a
piacokra ¢és vasarokra vonatkozd mindenkor hatalyos jogszabalyok, valamint az
Onkormanyzat mindenkor hatalyos rendeleteinek rendelkezései az iranyadok.

A jelen 7 szamozott oldalbol allo szerzdést a Felek kolcsonosen atolvastak, és azt, mint
szerzddési akaratukkal mindenben megegyezdt, jovahagyolag aléirjak.

Budapest,

Kozma Viktor iigyvezetd Kovacs Péter

""Sashalmi Piac™ Kft. Budapest Fovaros XVI. keriileti Onkormanyzat
Uzemelteto Tulajdonos

A szerzddést ellenjegyzem:

Dr. Jakab Janos tigyvéd

1165 Budapest, Veres Péter ut 105-107. 1/113.
Tel: 06-1-471-0800, fax: 06-1-471-0801
Mobil: 06-30-9489-539

KASZ: 36062144

e-mail: jakabj69@t-online.hu
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