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Tárgy: Javaslat a helyi önazonosság védelméről szóló 

rendelet megalkotására - első olvasat 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Az Országgyűlés 2025. július 1. napjától hatályosan megalkotta a helyi önazonosság 

védelméről szóló 2025. évi XLVIII. törvényt (továbbiakban: Hötv.), mely felhatalmazást ad a 

helyi önkormányzatoknak arra, hogy helyi önazonosságuk védelme érdekében rendelettel 

védelmi jogintézményeket vezessenek be.  

 

A Hötv. és a helyi önazonosság védelméről szóló törvény jogvédelmi eszközeinek 

alkalmazására vonatkozó szabályokról szóló 240/2025. (VII. 31.) Korm. rendelet a helyi 

önazonosságot alkotó, védelemre érdemes értékek védelme céljából – a jogszabályi kereteken 

belül, de a helyi sajátosságokhoz igazodóan – a helyi önkormányzatok számára a betelepülők 

ingatlanszerzését és lakcímlétesítését érintő, különféle jogvédelmi eszközök helyi bevezetését 

teszi lehetővé. 

A Hötv. kapcsolódó értelmező rendelkezése szerint „betelepülő” az a természetes személy, aki 

a településen ingatlantulajdonnal, lakóhellyel vagy tartózkodási hellyel nem rendelkezik, és a 

településen kíván ingatlant szerezni vagy lakcímet létesíteni. A rendelettervezetünk 

egyértelműsíti, hogy ez a személyi kör kiterjed a belföldi és a külföldi természetes személyekre 

egyaránt. 

 

A jogszabályok lehetőséget adnak arra is, hogy a betelepülők bizonyos köre mentességet 

élvezzen, ezek az esetek a következők: 

 

a) a településen lakóhellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkező személy 

hozzátartozója, továbbá akinek a település a származási helye; 

b) bizonyítja vagy legalább valószínűsíti, hogy a születését követő tíz évben maga vagy 

valamely hozzátartozója legalább tizenkét hónapot a településen élt; 

c) állami vagy önkormányzati foglalkoztatottként – ideértve az állami vagy 

önkormányzati többségi tulajdonban álló gazdasági társaságok foglalkoztatottjait is –, e 

munkavégzése érdekében települ be a településre; 

d) nem tartozik a c) pont hatálya alá, azonban bizonyítja, hogy a betelepülése célja a 

településen munkavégzésre irányuló tevékenység végzése; 

e) lakáscélú állami támogatással történő ingatlanszerzéssel érintett; 

f) az egyház vagy egyházi jogi személy alkalmazottja; 

g) a településen működő köznevelési vagy felsőoktatási intézmény tanulója vagy 

hallgatója; 

h) a településen hitéleti, egészségügyi, sport, szociális, gyermek- és ifjúságvédelmi vagy 

büntetés-végrehajtási intézményben vagy intézetben él; 

i) az a)–g) pont szerinti feltételnek megfelelő személy közeli hozzátartozója. 

szkennelo
Beírt szöveg
103/2025.



2 
 

A rendelet lehetőséget teremthet a közösségünk számára arra, hogy a Kertváros hagyományait, 

nyugalmát és értékeit megőrizzük, meggátolva a nem kívánt településszerkezeti változásokat. 

Kertvárosunk lakosságának döntő többsége szereti a rendet maga körül, elkötelezett a 

jogszabályok betartása irányába, lokálpatriótaként szívesen tesz a közterületi rend és tisztaság 

érdekében, és azért, hogy még élhetőbb legyen településünk.  
 

A fentiek érdekében széles körben kívánjuk bevezetni azokat a jogvédelmi eszközöket, amelyek 

a Kerületünk érdekét a legjobban szolgálják: elővásárlási jog gyakorlása, valamint a 

lakcímlétesítés tilalma, illetve feltételhez kötése. Rendelettervezetünk mind a három eszközt 

alkalmazza. 

 

A rendelettervezet az alábbi fő kihívások kapcsán kíván eszközöket teremteni azok 

kezeléséhez: 

 

1. Gátat kívánunk szabni az osztatlan közös tulajdonban álló ingatlanokban jogellenesen 

kialakított lakások parttalan adásvételének. Elővásárlási jogot javaslok bevezetni a rendelet 

szerinti, ún. kiemelt (kisvárosias és kertvárosias) övezetekben lévő ingatlan tulajdoni jogának 

betelepülő részére, ellenérték fejében történő átruházása esetén, amennyiben a szerződés tárgya 

nem az ingatlan tulajdonának egésze.  

 

2. Hasonló megfontolásból javaslom tiltani a lakcímlétesítést azon betelepülők számára, akik 

olyan ingatlanban kívánnak lakcímet létesíteni, amely nem felel meg a kerületi építési 

szabályzatban foglalt előírásoknak – jellemzően rosszhiszemű, jogellenes lakrész kialakítások 

miatt – és ezért településképi kötelezési határozat van érvényben vagy településképi kötelezési 

eljárás lefolytatásának van helye. 

 

3. A rendelet tervezetében foglaltak szerint Budapest Főváros XVI. kerület közigazgatási 

területén a betelepülő nem létesíthet olyan ingatlanban lakcímet, amelynek ingatlan-

nyilvántartás szerinti rendeltetése nem lakás vagy lakóház. 

Ezzel kívánok gátat szabni az üzlethelyiségekből, zártkerti ingatlanokból, műterem jellegű 

helyiségekből jogellenesen kialakított és a valóságban lakóhelyként szolgáló ingatlanok 

térnyerésének. 

 

4. A tömeges bejelentkezések számos esetben jogtalan előnyök megszerzésére szolgálnak. 

Javaslom ezért az indokoltnál magasabb számú bejelentkezés felügyelet alá helyezését, a 

lakcímlétesítések feltételhez kötése útján. 

Ez a feltétel kizárólag a rendeletünkben meghatározott, kiemelt (kisvárosias és kertvárosias) 

övezetekre, azon belül pedig az osztatlan közös tulajdonban álló ingatlanokra vonatkozik, a 

hozzájárulás megadása pedig elsődlegesen azzal van összefüggésben, hogy egy adott ingatlan 

megfelel-e az építésügyi előírásainknak. A rendelettervezet rendeltetési egységenként 

legfeljebb 7 betelepülő lakcímlétesítését minden további feltétel teljesítése nélkül biztosítja, a 

8. számú betelepülőtől kezdve azonban feltétel a hozzátartozói kapcsolat, továbbá az ingatlan 

vonatkozásában pedig a helyi építésügyi szabályainknak való megfelelés. 

 

 

Kérem a tisztelt Képviselő-testületet, hogy a melléklet szerinti rendelettervezetet áttekinteni és 

első olvasatban tárgyalni szíveskedjen. Mivel Budapest területén a Hötv. alapján nem alkotott 

még önkormányzati rendeletet egyetlen kerület sem, így szakmai segítségnyújtás keretében 

kívánjuk a kormányhivatalt is bevonni a rendeletalkotásba.  
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Határozati javaslat:  Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete 

egyetért a helyi önazonosság védelméről szóló rendelet-tervezet 

tartalmával, és felkéri a polgármestert, hogy a kormányhivatalt 

keresse meg, hogy szakmai segítségnyújtás keretében véleményezze 

azt. 

 A Képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy a rendelet-

tervezetet terjessze be a Képviselő-testület 2025. októberi ülésére. 

 

Határidő: a kormányhivatalnak megküldésre 2025. szeptember 25. 

Felelős:  Kovács Péter polgármester 

(minősített szótöbbséget igényel az SZMSZ 18. § (2) bekezdés n) 

pontja alapján) 

 

Kelt: Budapest, időbélyegző szerint 

 

Kovács Péter  

polgármester 

Törvényességi szempontból megfelelő: 

 

 

dr. Baktay Zsófia Zsuzsanna  

jegyző 
 

Melléklet: rendelet tervezet 
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