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BEVEZETES

Budapest Févaros XVI. keriilet Onkormdnyzat Képvisel8-testiiletének Varosfejlesztési és
Kornyezetvédelmi Bizottsaga 4/2025. (1.21.) hatdrozatdval ugy dontott, hogy megkezdi a
Budapest XVI. keriilet teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozé Keriileti Epitési Szabdlyzatdrdl
sz016 21/2018. (VII.6.) szdmu 6nkormanyzati rendeletének modositasat.

Jelen dokumentacié Févéros XVI. keriilet Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Kertiileti
Epitési Szabdlyzatdrdl sz6l6 21/2018. (VI.6.) szdmu Onkormanyzati rendeletének
(tovabbiakban: KESZ) médositasahoz késziilt.

A mddositds kisebb kiegészitéseket, pontositasokat tartalmaz a rendelet szévegében, mely
véltoztatasok a KESZ alkalmazasa soran meriiltek fel.

Tovabbi moddositds érinti egyes ingatlanok haszndlatat, fejlesztési lehet&ségeit. Ezek
elhelyezkedését mutatja az alabbi abra.
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A KESZ MODOSITASSAL ERINTETT ELOIRASOK BEMUTATASA

A jelenleg hatalyos Keriileti Epitési Szabalyzat hasznalata és alkalmazdsa soran kapott
visszajelzések alapjan a rendelet tébb elGirasaban finomitasra szorul.

1. Energiaellatds, technolodgiai létesitményekre vonatkozoé elGirasok pontositasa

Modositds célja: az el6irds alkalmazdsa kozben felmerilt lehet6ségek alapjan az elGirds
pontositdsa.

Hatdlyos elGiras:
17.§ (5) Technoldgiai 1étesitmények, energiatermel$ berendezések kozil

a) haztartasi méretd kiser6munek szamit6 szélerému telepitésének feltétele, hogy

aa) magassaga a telepités telkére vonatkozé6 elbirasokban rogzitett épiiletmagassagot legfeljebb 3 m-rel
haladhatja meg,

ab) d6lés tavolsiga minden iranyban sajat telken belilre essen.

b) levegd hészivattyd nem helyezhetd el

ba) az oldalkertben,

bb) az épiilet oldalkert iranyaba néz6 homlokzatan, az oldalhatartdl mért 10,0 méteren belil,
bc) az épitési telek oldalhatartl mért 6,0 méteren belil.

Javasolt elGiras:
17.§ (5) Technoldgiai létesitmények, energiatermel$ berendezések koztl

a) haztartasi méretd kiser6munek szamit6 szélerému telepitésének feltétele, hogy

aa) magassaga a telepités telkére vonatkozé6 elbirasokban rogzitett épiiletmagassagot legfeljebb 3 m-rel
haladhatja meg,

ab) délés tavolsaga minden iranyban sajat telken belilre essen.

b) levegd vizes hészivattyd nem helyezhetd el

ba) az oldalkertben,

bb) az épilet oldalkert iranydba nézé homlokzatin, ha a készilék 1,5 -nél magasabban van, akkor az
oldalhatartél mért 10,0 méteren belil,

bc) az épitési telek oldalhatartdl mért 6,0 méteren beldl, csak akkor, ha zajvédé épitménybe torténik az
clhelyezés.

bd) az épitési telek oldalhatartél mért 3,0 méteren belil, akkor sem, ha zajvédé épitménybe térténik az
elhelyezés.

2. Meglévé épiilet pontositasa

Moddositas célja: az elGiras alkalmazasa kozben felmeriilt az el6irds pontositasa, hogy meglévé
épuletként a féldhivatali nyilvantartasban szerepl6 épliletet lehessen minden esetben érteni.

Hatdlyos elGiras:

21. § (1) Az épitési helyen kivil es6 meglévs, foldhivatali nyilvantartasban szereplé épiilet, éptiletrész
kubataran beldl feldjithatd, korszertsithetd, atalakithatd, épitési helyen beltl bévithetd, a jogszabalyi és az
egyéb Ovezeti el6irasok figyelembevételével. Az épitési helyen kivil esé meglévé f6épiilet, f6épiiletrész
kubataran kivil kizarélag fuggéleges iranyban akkor bévithetd, ha

a) tetGszerkezet feldjitasa esetén a meglévé kubatira magassaga legfeljebb 1,0 m-rel névekszik,

b) az épitési Gvezetre vonatkozé telekalakitasi és beépitési el6irasoknak megfelel

¢) a szomszédos telkek beépithetéségét nem korlatozza.
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Javasolt elGiras:

21. § (1) Az épitési helyen kivil es6 meglévd, foldhivatali nyilvantartasban szereplé épiilet, épuletrész
kubataran beldl feldjithatd, korszerGsithetd, atalakithato, épitési helyen beltl bévithetd, a jogszabalyi és az
egyéb Ovezeti elbirasok figyelembevételével. Az épitési helyen kivil esé foldhivatali nyilvantartisban
szerepl6 meglévé f6épiilet, f6épiiletrész kubatiaran kiviil kizarélag fiiggbleges iranyban akkor bévithetd, ha
a) tetGszerkezet feldjitasa esetén a meglévé kubatira magassaga legfeljebb 1,0 m-rel névekszik,

b) az épitési Gvezetre vonatkozé telekalakitasi és beépitési el6irasoknak megfelel

¢) a szomszédos telkek beépithetéségét nem korlatozza.

3. Tomor kerités épitésének feliilvizsgalata
Modositds célja: az elGirasban sarokteleknél tomor kerités épitési lehet6ségének torlése.
Hatdlyos elGiras:

23.§ (3) Utcafronti tomor kerités nem épithetd, kivéve

a) a kézuti kozlekedési teriilet (KOw), kotottpalyas kozlekedési teriilettel (IKOK) hatdros, vagy attél kizardlag
szervizuttal elvalasztott telekhataron,

b) olyan egyéb kozterilet felé, melyen kézosségl kozlekedési eszkoz kézlekedik,

¢) olyan sarokingatlannal, ahol az ut szegélye és a kerités k6zotti tavolsag nagyobb, mint 3,0 méter.

Javasolt elGiras:

23.§ (3) Utcafronti tomor kerités nem épithetd, kivéve
a) a kézuti kozlekedési teriilet (KOw), kotottpalyas kozlekedési teriilettel (IKOK) hatéros, vagy attél kizérolag
szervizuttal elvalasztott telekhatiron,

b) olyan egyéb kozteriilet felé, melyen k6z6sségi kozlekedési eszkoz kozlekedik,

4. Epitési hely, épitési vonal pontositasa

777

Moddositas célja: lakoteriletek esetében elbirt 5,0m-es elGkert és egyben épitési vonal keskeny
telkeknél és egyes beépitési médoknal a tapasztalatok szerint lehetetlenné teszi, megneheziti
gépkocsi elhelyezését, ezért az elbirds kiegészitése szlikséges.

Hatdlyos elGiras:

,,,,,

24.§ (8) Ujonnan beépitésre, vagy jelentSs atépitésre kertld tertiletek épitési Gvezeteiben az el6kerti épitési
hatarvonal:

//////

b) gazdasagi épitési Gvezetek esetében: 10,0 m.

Javasolt elGiras:

24.§ (8) Ujonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre kerils teriiletek épitési dvezeteiben az elSkerti épitési
hatarvonal:

;;;;;;

a kedvez6bb benapozas miatt ettdl el lehet térni. Tovabba amennyiben telken beliil a gépkocsi parkolast
csak az el6kertben lehet megoldani, akkor az el6kert mérete 6,0 m-re novelheto.
b) gazdasagi épitési Gvezetek esetében: 10,0 m.
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5. Epitmény hosszanak pontositasa

Modositas célja: az épitmények hosszara vonatkozo eldirdsok kiegészitése a tapasztalatok
alapjan.

Hatdlyos elGiras:

35.§ (18) Kisvarosias, jellemzéen szabadonall6 lakétertlet épitési Gvezeteiben az épitési telek kozterileti
hatarvonalara allitott merdGlegesre vetitetten, az épitmény hossza nem lehet t6bb 20 méternél. Saroktelek
esetében az épitmény hosszanti méretének meghatarozasanal csak az egyik kozterileti hatarvonalat kell
figyelembe venni. Az épitmény hosszaba azon teriilet vetiilete szamit bele, mely a szinttertilet szamitasakor
figyelembeveends, valamint az erkélyek, fligg6folyosok vetilete. Az épitmény hosszaba az utdlagos
hészigetelés vastagsaga nem szamit bele.

Javasolt elGiras:

35.§ (18) Kisvarosias, jellemz6en szabadonall6 lakétertlet épitési Gvezeteiben az épitési telek kozterileti
hatarvonalara allitott merdlegesre vetitetten, az épitmény hossza nem lehet t6bb 20 méternél. Saroktelek
esetében az épitmény hosszanti méretének meghatirozasanal csak az egyik kozterileti hatarvonalat kell
figyelembe venni. Az épitmény hosszaba azon teriilet vetiilete szamit bele, mely a szintteriilet szamitasakor
figyelembeveendd, valamint az erkélyek, fiiggbfolyosok vetllete. Az épitmény hosszdba az utdlagos
hészigetelés vastagsaga nem szamit bele. A 11,0 m-nél keskenyebb telek esetén épitmény hossza 15 %-al
eltérhet.

6. Epiilet épithetd foldszinti alapteriiletének pontositasa

Modositas célja: éplletek legnagyobb foldszinti alapteriletének szamitasa a (12) bekezdésben
meghatdrozott beépitési mértékhez kdtotten.

Hatdlyos elGiras:

47.§ (11) Kertvarosias, intenzfv beépitést lakotertilet épitési Gvezeteinek épitési telkein

a) 4000 m? telektertletnél kisebb telek esetében egy éptilet foldszinti brutt6 alaptertilete a 300 m2-t nem
haladhatja meg,

b) legalabb 4000 m? telektertlet esetén egy épiilet foldszinti bruttd alapteriilete a 400 m2-t nem haladhatja
meg, amennyiben az Gvezetre vonatkozo eléiras masként nem rendelkezik.

s 1

Javasolt elGiras:
47.§ (11) Kertvarosias, intenzfv beépitést lakotertilet épitési Gvezeteinek épitési telkein

a) 4000-m2 4500 m? telekteriiletnél kisebb telek esetében egy éptilet f6ldszinti brutté alaptertilete a 300 m2-t
nem haladhatja meg,
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b) legalabb 4500 m? telekteriilet esetén egy ¢pulet foldszinti brutté alapterilete a (12) pontban
meghatarozott szamitas szerinti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke.
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7. Kerités elGiras pontositasa

Maddositas célja: az Lke-1/XVI/03 épitési ovezet telkeit egymastdl elvalasztod telekhatarokon
elhelyezhet6 keritések attortségének pontositasa.

Hatdlyos elGiras:

57.§ (8) Az Lke—1/XVI/O3 épitési 6vezet épitési telkeit egymastdl elvilaszté keritések kizarolag legalabb
90%-ban atlathaté keritések lehetnek, legfeljebb 30 cm magas ldbazattal.

77

Javasolt elGiras:
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Az Lke-1/XVI/O3 épitési dvezet épitési telkeit egymastdl elvilaszto ketitések az elSkerti szakaszon, de
legfeljebb 5,00 m -ig az utca fronti szakasztol, kizardlag legalabb 90%-ban atlathaté keritések lehetnek,
legfeljebb 30 cm magas labazattal, tovabbi szakaszon 50%-os atlathaté keritések elegenddk.

8. Epitési dvezetben nem elhelyezhetd funkciék korének kiegészitése
Mddositas célja: a Vi-2/XVI/Z épitési ovezet telkein munkasszallé elhelyezésének tiltasa.
Hatalyos elGiras:
76. § (1) A Vi-2/XVI/Z épitési 6vezetben laké rendeltetés

2) 2 KOu/XVI1/2, KOu/XVI1/3, KOu/XV1/4 kézuti kozlekedési teriilettel hataros épitési telken az épiilet
netté szintteriiletének legfeljebb 20%-an,

b) egyéb uttal hataros épitési telken az épiilet nett6 szinttertletének legfeljebb 50%-an, de legfeljebb két
6nall6 lako rendeltetési egység helyezhet6 el.

(2) A Vi-2/XVI1/Z épitési 6vezet épitési telkein laké és széllds jellegli rendeltetés az épulet foldszintjén —
koztertilet felSli oldalon nem helyezhet6 el.

Javasolt elGiras:
76. § (1) A Vi-2/XVI/Z épitési 6vezetben laké rendeltetés

2) 2 KOu/XVI1/2, KOu/XV1/3, KOu/XVI1/4 kézuti kozlekedési teriilettel hataros épitési telken az épiilet
netté szintteriiletének legfeljebb 20%-an,

b) egyéb uttal hataros épitési telken az épiilet nett6 szinttertletének legfeljebb 50%-an, de legfeljebb két
6nall6 lako rendeltetési egység helyezhet6 el.

(2) A Vi-2/XV1/Z épitési 6vezet épitési telkein laké és széllds jellegli rendeltetés az épulet foldszintjén —
koztertilet felSli oldalon nem helyezhet6 el.

(3) A Vi-2/XV1/Z épitési 6vezetben munkdsszallds rendeltetés elhelyezése, illetve tizemeltetése tilos.
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9. Kozjoléti erdGteriileten kut létesitése

Modositas célja: kozjoléti erddterileten felmerilt kat épitésinek sziikségessége. Az Uj
bekezdés lehet6vé teszi azt.

Hatdlyos elGiras:

104. § (1) Ek/XVI/4 6vezetben épiilet, épitmény (kivéve a telekhatiron elhelyezkedd kerités), terepszint
alatti épitmény nem helyezhet6 el.

(2) Ek/XVI1/4 6vezetben a zoldfeltlet legkisebb mértéke 90%.

(3) Ek/XVI/4 6vezet Zsemlékes ut menti ingatlanokon — az (1) bekezdésben foglaltaktdl eltéréen — vizakna
elhelyezhetd.

(4) Ek/XVI/4 6vezet kozhasznalatd jatszotér, pihendpark 6nallé telken torténd létesitése esetén a (2)
bekezdést nem kell figyelembe venni.

Javasolt elGiras:

104. § (1) Ek/XVI/4 6vezetben épiilet, épitmény (kivéve a telekhatiron elhelyezkedd ketités), terepszint
alatti épitmény nem helyezhet6 el.

(2) Ek/XVI1/4 6vezetben a zoldfeltlet legkisebb mértéke 90%.

(3) Ek/XVI/4 6vezet Zsemlékes ut menti ingatlanokon — az (1) bekezdésben foglaltaktdl eltéréen — vizakna
elhelyezheto.

(4) Ek/XVI/4 6vezet kozhasznalatd jatszotér, pihendpark 6nallé telken torténd létesitése esetén a (2)
bekezdést nem kell figyelembe venni.

(5) Ek/XV1/4 6vezetben kozjoléd funkcid, illetve mezégazdasigi tevékenység kiszolgialasira kuat 1étesithetd.

Kozlekedési 6sszefuggések:

A rendelet szOvegének tervezett pontositasa, kiegészitése miatt tobbletterhelés nem
keletkezik.

Orokségvédelmi 6sszefliggések:

A rendelet sz6vegének tervezett pontositdsa, kiegészitése orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi 6sszefliggések:

A rendelet szovegének tervezett pontositasa, kiegészitése természetvédelmi érdeket nem
sért.

Kozmi 6sszefliggések:

A rendelet szovegének tervezett pontositdsa, kiegészitése miatt tObbletterhelés nem
keletkezik.
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A KESZ MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

1. Iskola u. 8. — Erik u. 4. (112175 hrsz)
Telekteriilet: 2.058 m?

Valtoztatasi szandék:

Cél az 6nkormanyzati tulajdonaban Iévé ingatlan kozosségi célu — bblcsGde - fejlesztése. Ennek
megfelel6en a jelenlegi lakd funkcidt preferdld épitési dvezet helyett intézményi épitési
dvezetbe vald atsorolasat kezdeményezi az Onkorményzat.

Természetbeni dllapot - Oftofoté 2021 (Minerva Térinformatia)

Hatélyos KESZ elGirasok:

Az ingatlan teruletfelhasznaldsat tekintve kertvdrosias, intenziv beépitésd lakoterlet (Lke-1),
azon belul Lke-1/XVI/SZ1 épitési Gvezetben talalhato.

A telek teljes teriilete magas talajvizallasu (1 m) terileten taldlhatd.
Kertvarosias, intenziv beépitési lakoteriilet (Lke-1/XVI) altalanos elGirasai:

47. § (1) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben a Szabdlyozdsi terven
Lke-1/XVI jellel jellt épitési 6vezet, laza beépitésd, Gsszefiiggé nagy kertes, tébb 6ndllé rendeltetési
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egységet magdba foglald, 7,5 m-es beépitési magassdgot meg nem haladd, elsésorban lakd
rendeltetésli épliletek elhelyezésére szolgdl.
(2) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési bvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) lako;
b) helyi lakossdg ellatdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltatd;
c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis;
d) kulturdlis;
e) munkdsszadllds kivételével szdllds jellegdi;
f) igazgatdsi, iroda
g) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési 6vezeteiben - a kiegészité rendeltetést is
beleértve - nem végezhetd
a) a lakékérnyezetet zavard tevékenység,
b) telepengedély-kiteles tevékenység,
c) telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhato tevékenységek kéziil a 6. mellékletben
felsorolt tevékenység.
(4) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriileten a 3,5 tonna 6nsulyt meghalado gépjarmiivek tdroldsa
nem megengedett.
(5) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési dvezeteiben az épitési telek minden éndllo
rendeltetési eqységhez - a gépjdrmiitdroldson tul - legaldbb netté 5,0 m? alapteriiletii, épiileten beliili
tarold teriiletet kell kialakitani. Ha a tdrold teriilete a gépjarmiitdrolo teriiletével kéz6sen keriil
kialakitdsra, akkor a vonatkozd jogszabdly szerinti gépjarm(i tdroldsdnak legkisebb alapteriileti
méretén feliil parkoléhelyenként legaldbb netté 4,0 m? alapteriilettel kell nagyobb legyen.
(6)
(7) Kertvdrosias, intenziv beépitésti lakoteriilet épitési dvezeteiben lako rendeltetés nélkiil a (2)
bekezdés szerinti b), c), d), e), f), g) rendeltetésli éplilet, kizdrdlag egy 6ndllé rendeltetési egységgel
helyezhetd el
a) a kézuti kézlekedési teriilettel (KOu), a kététtpdlyds kozlekedési teriilettel (KOk) hatdros telkek
teriiletén, valamint
b) olyan egyéb kozteriilettel hatdros telkek teriiletén helyezhetd el, melyen k6zdsségi kézlekedési
eszkéz kozlekedik,
vagy ezektél csupdn szervizit valasztja el, és ezen esetekben a (2) bekezdés szerinti b), c), d), e), f), g)
rendeltetésre, az ahhoz kapcsolodo 6sszes helyiséget figyelembe véve megengedett nettd alapteriileti
értéket nem kell figyelembe venni.
(8) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési Gvezeteiben laké rendeltetés nélkiil - a (6)
bekezdésben foglalt eseteken tul - az eqgészséqgligyi alapelldtdst végzé - 6nkormdnyzattal szerz6désben
1évé - egészségligyi szolgdltatds rendeltetés elhelyezhetd.
(9) Kertvdrosias, intenziv beépitésti lakoteriilet épitési bvezeteiben lizemanyagtéltd dllomds vagy azzal
kombindlt mds rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.
(10) Kertvdrosias, intenziv beépitési lakoteriilet épitési Gvezeteiben
a) 2000 m? vagy anndl kisebb telekteriilet esetén egy,
b) 2000 m? telekteriilet felett 2000 m?-enként egy-eqy, de legfeljebb kettd
féépililet helyezhetd el, amennyiben az vezeti eléirds mdsként nem rendelkezik.
(10a) Kertvdrosias, intenziv beépitési lakoteriilet épitési 6vezeteiben kiilén féépliletnek szamitanak
a) a 3,0 méternél kisebb szakaszon Gsszeérd, vagy egyéb kis léptékii nyaktagszerii épiiletrészekkel
kapcsolodo éplilettémegek,
b) a kiilén tetGszerkezethez tartozo épiiletrészek,
c) az alapvetd funkciondlis rendeltetési egységeket egymdstdl elszakito tomegképzésii éplilet,
d) az épitményrészekkel (pl. nem helyiséget hatdrolo fal, szerkezeti szereppel nem rendelkezé ldtszo
gerenda, falgerenda, pergola, kerti medence), illetve eqgyéb, nem alapvetd funkciondlis egységet
tartalmazo épitményrésszel 6sszekététt két vagy tébb épliletnek Idtszo épiilet,
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e) a felszin felett két vagy tébb épiilet ldtszatat kelté épiilet, amely a terepszint alatt szerkezetileg
6ndllo, vagy nem 6ndllo szerkezetli épliletrésszel (pince, alagsor) egymdshoz kapcsolodik.
(11) Kertvdrosias, intenziv beépités(i lakoteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein
a) 4000 m? telekteriiletnél kisebb telek esetében egy épiilet féldszinti brutté alapteriilete a 300 m2-t
nem haladhatja meg,
b) legaldbb 4000 m? telekteriilet esetén eqgy épiilet féldszinti brutté alapteriilete a 400 m2-t nem
haladhatja meg, amennyiben az 6vezetre vonatkozo elGirds mdsként nem rendelkezik.
(12) Kertvdrosias, intenziv beépitésli lakdteriilet épitési Gvezeteiben a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke
a) 1000 m2 vagy anndl kisebb telkek esetén a 2. mellékletben szerepld tabldzatban meghatdrozott
szerinti,
b) 1000 m2 és 2000 m2 kézétti telekterlilet esetén
ba) az 1000 m2 telekteriiletre az a) pont szerinti,
bb) az 1000 m2 feletti teriiletre szamitva a 2. mellékletben szerepld tdabldzatban meghatdrozott
beépitettség 60%-a,
¢) 2000 m2-nél nagyobb telekteriilet esetén
ca) a 2000 m2 telekteriiletre a b) pont szerinti,
cb) a 2000 m2 feletti teriiletre szamitva 5%,
amennyiben az évezeti el6irds mdsként nem rendelkezik.
(13) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben kerti viz- és fiirdémedence a
hdtsdkerti telekhatartdl szamitott 3,0 m-es teleksdvban, valamint az el6 és oldalkert legkisebb méretén
beliil nem helyezheté el.
(14) Kertvdrosias, intenziv beépités(i lakoteriilet épitési 6vezeteiben a melléképiilet
a) épliletmagassdga nem lehet nagyobb, mint a f6éplilet épiiletmagassdga, de legfeljebb 4,0 m,
b) gerincmagassdga legfeljebb 6,0 m lehet,
c) nem helyezhetd el éndllo épitményként a férendeltetésii éplilet és az elGkert kézotti teriileten,
kivéve, ha a meglévé férendeltetésii éplilet beépitési vonala (homlokzati sikja) mégétt a melléképiilet
nem helyezheté el.
(15) Kertvdrosias, intenziv beépitésl lakdteriilet épitési 6vezeteiben az elGkertben hulladéktartadly-
tdrold legfeljebb 5,0 m2 alapteriilettel épithets, melynek legmagasabb pontja legfeljebb 2,5 m lehet.
(16) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési évezeteiben az épitési telkek kozteriilet feldli
hatdrvonaldn legfeljebb kett6 gépkocsi bejdaro helyezheté el, bejaronként max. 3,5 m szélességgel vagy
Osszevonva egy bejaro, legfeljebb 6,0 méter szélességgel.
(17) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési bvezeteiben a terepszint alatti gépjarmd lehajto
és lépcsé 1,0 m-nél mélyebb szakaszanak teriiletét a terepszint alatti beépitésbe be kell szamitani.
(18) A kertvdrosias, intenziv beépités(i lakoteriilet épitési 6vezeteiben - szabadon dllé épiilet elhelyezése
esetén - az oldalkertre néz6 homlokzaton, annak szamitdsdndl figyelembe veendd feliilet legnagyobb
magassdgdnak értéke kizardlag abban az esetben haladhatja meg az épitési évezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassdg értékét, ha
a) a magassdgi méretkiilbnbség a 10%-ot nem haladja meg és az oldalkert mérete a magassdgi
méretklilbnbség mértékének legaldbb felével - az érintett homlokzati szakaszon - névekszik vagy
b) az oldalkert mérete - az érintett homlokzati szakaszon - legaldbb az oldalkertre néz6 homlokzat
legmagasabb pontjdnak mértéke.
(19) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési Gvezeteiben az épitési telek kézteriileti
hatdrvonaldra dllitott merélegesre vetitetten, az épitmény hossza nem lehet t6bb 20 méternél.
Saroktelek esetében az épitmény hosszanti méretének meghatdrozdsdndl csak az egyik kozteriileti
hatdrvonalat kell figyelembe venni. Az épitmény hosszdba azon terliletek vetiilete szamit bele, mely a
szintterlilet szamitdsakor figyelembeveendd, valamint az erkélyek vetiilete. Az épitmény hosszdba az
utdlagos hészigetelés vastagsdga nem szamit bele.
(20) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési 6vezeteiben, oldalhatdron dllé beépitési mod
esetében —az oldalhatdrra nézé homlokzat legnagyobb pdrkdnymagassdga nem haladhatja meg a 2.
mellékletben, az épitési bvezetre vonatkozo épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértékét.
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(21) A kertvdrosias, intenziv beépitésli lakoteriilet épitési évezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitdsi és beépitési elGirdsokat a 2. melléklet hatdrozza meg.

Kertvarosias lakoteriilet, nagytelkes, intenziv, szabadonalléo beépitésii épitési Gvezet
(Lke-1/XVI/SZ1):

48. § (1) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési Gvezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legaldbb 18,0
méter.
(2) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési 6vezet épitési telkein egy 6ndllo laké rendeltetési egység helyezheté el.
Fééplileten beliil a 47. § (2) b) szerinti tevékenység folytathaté, mely az ahhoz kapcsolédo Gsszes
helyiséget figyelembe véve legfeljebb 100 m? nettd alapteriileten helyezheté el.
(3)
(4)
(5) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési bvezet épitési telkein a 14,0 m telekszélességet el nem éré és 14,0 méter
telekszélességnél keskenyebb telekkel szomszédos épitési telkek esetében az épiiletek k6zétti telepitési
tavolsdag 6,0 m-re csékkenthets szabadondlld éplilet-elhelyezés esetében, amennyiben az a létrejévd
épliletnek

a) az dtlagos épliletmagassdga nem haladja meg a 6,0 m-t,

b) az oldalkertre nézé homlokzat magassdga nem haladja meg a 6,0 m-t, és

c) legaldbb a 3,0 m-es oldalkert biztosithatd.
(6) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési 6vezet épitési telkein a 14,0 m telekszélességet meghaladd és 14,0 méter
telekszélességnél keskenyebb telkekkel szomszédos épitési telek esetében az épiiletek kézétti telepitési
tdvolsdg 6,75 méterre cs6kkenheté szabadondllo éplilet-elhelyezés esetében, amennyiben a keskeny
épitési telken

a) az épliletnek az dtlagos épiiletmagassdga, és

b) az oldalkertre nézé homlokzat magassdga

¢) legaldbb 3,0 m-es az oldalkertje, de
nem haladja meg a 6,0 métert.
(7) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési évezet 12,0 m telekszélességet el nem érd épitési telkein az épiilet
elhelyezése térténhet oldalhatdron dllé vagy ikres modon. Ebben az esetben

a) az Lke-1/XVI/01 épitési 6vezetre vonatkozo elbirdsokat, és

b) az oldalhatdros és ikres éplilet-elhelyezésre vonatkozo
elGirasokat kell figyelembe venni.
(8) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési bvezetben uj épités esetén a 800 m2-nél nagyobb épitési telken a
személygépkocsi elhelyezését a féépliletben kell biztositani.
(9) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési 6vezet Magtdr utca, Budapesti ut — Cica utca kézotti szakasz menti épitési
telkein — a (4) bekezdéstél eltéréen -

a) 600 m2 telekteriiletig egy 6ndllo rendeltetési egység,

b) 600 m2 telektertiilet felett két é6ndllo rendeltetési egység helyezhetd el.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 2.3.1. pontja hatdrozza meg.

Kialakithato Bedpitettsé Terepszint Eniilet- Megengedett
telek me Zn o deft alatti map assé Zoldfelulet | legnagyobb szintteriilet
Epitési 6vezet Beépitési megengedett geng beépitettség Bassag legkisebb I . .
) . N legnagyobb megengedett . altalanos parkolasi
jele mod legkisebb P megengedett mértéke L. L
. mértéke legnagyobb funkciéra | funkciéra
teriilete %) legnagyobb ey (%) - -
(m?) R mértéke (%) P
Lke-1
SZ* 1000 25 35 7,5 60 0,65 0,1
/XVI/SZ1 ! ! !

* telekszélességtdl fliggben vdltozo
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Mddositdsi javaslat:

Az ingatlanon bolcséde fejlesztése varhatd. Javasoljuk az ingatlan atsoroldsat az inkabb
intézményi funkciot lehet6vé tevé Lke-1/XVI/INT épitési dvezetbe, hasonldéan a kozvetlen
kornyezetében taldlhaté mas intézményekhez, ugymint XVI. Kerileti Szent-Gyorgyi Albert
Altaldnos Iskola, az Ersekujvari utcai 6voda (Géllesz Viktor Ovoda).

A bolcs6dének azonban a paraméterek tekintetében nincs sziiksége a javasolt épitési dvezet
altal engedett 12,0m-re, csak 6,0m-re, igy javasolt egy Uj, Lke-1/XVI/INT* épitési ovezet
létrehozasa.

Tovabba a bolcséde adottsagait figyelembe véve, javasolt elGirassal lehetévé tenni, hogy a
parkolast ne csak a telken lehessen elhelyezni, mint ahogyan a KESZ 19.§ (1) bekezdése azt
el@irja.

Az atsorolas soran az ingatlan beépitési mértéke az aldbbiak szerint valtozik:

Hatdlyos KESZ Javasolt KESZ

(Lke-1/XVI/SZ1) (Lke-1/XVI/INT)
Beépithetd alapteriilet 515 m? 1.029 m?
Szmd 1.338 m? 2.058 m?
Szmp 206 m? 412 m?

Az ingatlan moddositott Ovezeti paraméterek alapjan szamitott beépitésének mértéke
illeszkedik a kornyez6é meglévé beépitettséghez.

A modositas sordan FRSZ megfeleltetés sziikséges.

13



Minerva Vdrostervezd Kft. Keriileti Epitési Szabdlyzat mddositds

Hatalyos KESZ Lke-1/XVI/INT épitési évezetre vonatkozd, egyedi elGirasai:

Kertvdrosias lakoteriilet, intézményi épitési 6vezet (Lke-1/XVI/INT)

64. § (1) Az Lke-1/XVI/INT épitési Gvezet épitési telkein legfeljebb egy 6ndllé laké rendeltetési egység
helyezheté el.

(2) Az Lke-1/XVI/INT épitési bvezet épitési telkein - lako rendeltetés nélkiili - éndllé kereskedelmi,
szolgdltato rendeltetésii éplilet létesithetd.

(3) Az Lke-1/XVI/INT épitési 6vezet épitési telkein - a telekmérettél fiiggetleniil - ketténél tobb féépiilet
elhelyezheté.

(4) Az Lke-1/XVI/INT épitési évezet épitési telkein egy épiilet brutté alapteriilete a 300 m?-t
megha/adhatja

..........

.....

mellékletben szerepld tdbldzatban meghatdrozott.

Javasolt épitési bvezeti elbirdsok:

A parkolas elhelyezésének pontositasa érdekében a HESZ 64.§-a kiegésziil egy bekezdéssel:

, Uj épiilet létesitése vagy Uuj rendeltetési egyséqg kialakitdsa esetén, az egyes telkek és épitmények
rendeltetésszerii haszndlatdhoz a vonatkozd jogszabdlyok szerint meghatdrozott szamu gépjarmd
elhelyezésénél a 19.§ (1) bekezdését nem kell figyelembe venni.”

Javasolt 6vezet beépitési paraméterei:

A rendelet 2. melléklet 2.3.1. Kertvdrosias, intenziv beépités(i lakdteriilet (Lke-1/XVI) tablazata
kiegészil egy 20.a. sorral:

Kialakithato Beépitettsé Terepszint Eoilet- Megengedett
telek P 8 alatti P . Zoldfeliilet legnagyobb szintteriilet
PP PP megengedett ., A magassag .
Epitési 6vezet Beépitési megengedett beépitettség legkisebb . L.
X . X legnagyobb megengedett . altalanos | parkolasi
jele mod legkisebb P megengedett mértéke . L
. mértéke legnagyobb o funkciéra | funkcidra
teriilete %) legnagyobb mértéke (m) (%) - —
(m?) i mértéke (%) J
Lke-1 120
20a SZ 2000 50 60 ’ 30 1,0 0,2
/XVI/INT* 6,0 , )
s s . £ i 17 AnF \(ig.' 0\ i
Javasolt Szabdlyozdsi \ Oy
"}\*\0\

tervlap kivdgat
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HATALYOS FRSZ-SZEL VALO OOSSZHANG

Beépitési slirliség ellendrzése
A targyi ingatlan egy beépitésre szant teriletfelhaszndlasi egységet érint (Lke-1).

Az Lke-1 teriiletfelhasznaldsi egységnél az FRSZ-ben meghatarozott slrliségi értékek:
bs (bsa+bsp) = 0,8 (0,6+0,2)

A teriletfelhasznalasi egységen beliil 10 épitési dvezet keril kijelolésre.

FRSZ - Lke-1 KESZ
Stirdség Epithetd szintteriilet S ] o e } Epithetd szintteriilet
Terilet (m2) (m?) Epitési 6vezet jele TT;:'J)et (m?)
Bsa | Bsp altalanos parkold szma szmp altalanos parkold
0,6 | 0,2 1448 850 869 310 289770 Lke-1/XV1/SZ1 0,65 0,10 354622 230504 35462
Lke-1/XV1/SZ3 0,65 0,10 278 031 180720 27 803
Lke-1/XV1/Sz4 0,50 0,05 69 732 34 866 3487
Lke-1/XV1/SZ5 0,55 0,05 111569 61363 5578
Lke-1/XV1/01 0,45 0,05 322567 145 155 16 128
Lke-1/XV1/02 0,60 0,15 53430 32058 8015
Lke-1/XV1/CS1 1,00 0,20 3237 3237 647
Lke-1/XVI/INT 1,00 0,20 15813 15813 3163
Vi-2/XVI/SZ5 3,00 0,20 17 395 52185 3479
Vi-2/XVI/Z 1,30 0,20 8716 11331 1743
3 767 233 105 506
869310 > 767 233 289770 > 105506 MEGFELEL

Zoldfeluleti atlagérték ellenérzése

A TSZT az Lke-1 jel( terlileten nem hatarozza meg a legkisebb zoldfelileti atlagértéket.
A teriileten kijel6lt épitési ovezetben a zoldfelllet legkisebb mértéke: 20%, 30%, 35%, 50%,
55%, 60%.

rr _rr 7 777 7

A beépitési slirliségre vonatkozo elGirasok

,4. § (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti tertiletfelhaszndldsi egységekre vonatkozoan teriileti meghatdrozdssal
régziti a beépitési siirliséget, amelyet a kertileti épitési szabdlyzatban (a tovdbbiakban: KESZ-ben) megdllapitdsra
kertil6 épitési 6vezetek beépitési paramétereinek meghatdrozdsdndl oly modon kell figyelembe venni, hogy a
teriiletfelhaszndldsi egységen beliil meghatdrozott Gsszes épitési 6vezet megengedett szintteriilete egyiittesen
nem haladhatja meg a beépitési slirliség alapjdn szdmitott szinttertiletet.”

- Az elGiras a tervezési terileten teljesul. Lasd feljebb a beépitési s(iriség ellendrzését.
,4. § (2) A beépitési siirliség (a tovabbiakban: bs) 1. mellékletben jellt értéke
a) a teriiletfelhaszndldsi egység szerint elhelyezhet6 funkcidkra vonatkozd dltaldnos striiségi értékbdél (a
tovdbbiakban: bsa), és
b) a parkolds épiileten beliili tamogatdsa céljabdl kizdrdlag az épiileten beliil elhelyezheté parkoldk
szamdra — a kiszolgdlo kézlekedési teriileteikkel egyiitt — igénybe vehetd parkoldsi siiriiségi értékbél (a
tovdbbiakban: bsp)
tevédik éssze.”

15



Minerva Vdrostervezd Kft. Keriileti Epitési Szabdlyzat mddositds

- A szabdlyzat az aldbbi mddon hatdrozta meg a szintterlleti mutatdk értékét:
JAltaldnos célu szintteriileti mutatd (szmd): épitési telkek beépitése sordn az Gsszes
dltaldnos célu épitményszint brutto teriiletének és a telek teriiletének hdnyadosa.
(szinttertilet m2/telekteriilet m2), Parkoldteriileti célu szintteriileti mutaté (szmp): az
épitési telkek beépitése soran a parkoloteriileti célu és a kiszolgdlo kézlekedési teriileteik
egylittes bruttd szintteriilete és a telek teriiletének hdnyadosa (szintteriilet
m2/telekteriilet m2).”

,4. § (3) Egy adott teriiletfelhaszndldsi egységen beliil az 1. mellékletben meghatdrozott beépitési sliriiség alapjan

az épitési 6vezetek elSirdsait és beépitési paramétereit a KESZ-ben differencidltan, de jelentds jellemzébeli
kilénbségek nélkiil lehet meghatdrozni.”

- A rendelkezés figyelembe vételével kertiltek meghatarozasra az épitési 6vezetek.
,4. § (8) A keriilet kézigazgatdsi hatdra egyuttal terliletfelhaszndldsi egység hatdra is.”

- Figyelembe vételre kerlt.

Egyes teriiletek beépitési magassaganak korlatozasaval kapcsolatos elGirdsok

tartozo épiiletmagassdg, homlokzatmagassdg és pdrkdnymagassdg vegyesen is alkalmazhatd az
EHAT/112/1/2014. szému OTEK-tdl valé eltérési engedély alapjdn.”

- Ateruleten az épuletmagassag fogalma kerult alkalmazasra.

A kozlekedési infrastrukturara vonatkozo rendelkezések

,18. § (1) A KOu teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt kézteriileten a gyalogos forgalom szdmdra kijelélt vagy
kiépitett szélességet a biztonsdgos gyalogosfeliilet szamdra kell fenntartani az aldbbiak szerint:
b) a pesti Nagykéruton kiviili és a budai oldali teriileteken a gyalogosfeliilet szélessége kézteriilet egyéb célu
haszndlata sordn
ba) legaldbb 2,0 méter,
bb) nem kisebb, mint a - berendezési sdv keresztmetszetével csékkentett - meglévd szélesség 50%-a
vendégldto terasz, 75%-a kozteriileti pavilon elhelyezése esetén.”

- A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld el6irast tartalmaz.

,18. § (4) Rendszeres forgalom szdmdra helikopter leszdllohely csak a K-Rept, KOI, K-Eii és K-Hon teriileten,
valamint egyéb katonai, rendbrségi, katasztrofavédelmi, egészségligyi, dllamigazgatdsi funkciok kiszolgdldsa
szdmdra létesithetd.”

—> A szabadlyzat az FRSZ-nek megfelel§ elGirdst tartalmaz.

,18. § (5) Beépitésre szdnt teriiletek megkézelitését, kiszolgdldsdat biztosito magdnut - a kertvdrosias
lakéteriiletek zsakutcdi, valamint a gazdasdgi teriiletek és a K-Log, K-Rept, K-Kik teriiletfelhaszndldsi egységek
kivételével - csak kézforgalom szamdra megnyitott magdnutként alakithato ki. Kézforgalom szamdra megnyitott
magdnut csak kiszolgalout, kerékpdrut vagy gyalogut hdlozati szerepet télthet be.”

—> A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

,18. § (6) Beépitésre szant teriileteket feltaro, gépjarmiiforgalom szamdra is szolgdlo, 30,0 méternél hosszabb uj
zsakutca akkor létesithetd, ha a végén a tehergépjdrmiivek szamdra (hulladékszdllitds, katasztrofavédelmi
feladatok ellatdsa) a megfelel6 forduld kialakitdsra keriil. A zsakutcaként kialakithato utszakasz legnagyobb
hossza 250,0 méter lehet.”

- A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld el6irast tartalmaz.
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A kdozmd infrastrukturara vonatkozoé rendelkezések

,19. § (3) A beépitésre szant teriiletfelhaszndldsi eqgységek mindegyikén — a (4) bekezdés figyelembevételével —
teljes kzmlivesitettséget kell biztositani.”

- A szabdlyzatban elGirasra kerilt a teljes kozm(ivesitettség kotelezettsége.

,19. § (4) Egyedi szennyvizkezel6 berendezés csak akkor létesithets, ha nincs a szennyvizek befogaddsdra
alkalmas kézcsatorna.”

- A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld el6irasokat tartalmaz.

Kozlekedési 6sszefuggések:

A tervezési terlletet hatarold kozteriiletek kerileti jelentGségil utak (Kt/XVI). Az Erik utca
ingatlan el6tti szakasza a természetben gyalogos kialakitasu.

A hatarold utak fejlesztése, valamint bGvitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési terileten a fejlesztésb6l adddo, id6szakos parkoldigény a kozteriileten kerdl
elhelyezésre.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

A modositas orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi dsszefliggések:

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

KozmU 6sszefliggések:

A tervezett modositas miatt tobbletterhelés nem keletkezik.
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2. Veres Péter ut 132-134. (106473 hrsz)
Telekterilet: 4.036 m?

Az ingatlan a Matyasféld, Imre utcai HEV megallé kozelében talalhatd. Teriiletén a Gourmand
Iskola Telephely és Sportcentrum, valamint a Hamilton American College intézmények
uzemelnek.

Valtoztatasi szandék:

Cél a jelenleg is szakkozépiskolaként m(ikods épilet bdvitési lehetGségének biztositasa. A
bdévitést a jelenlegi épitési 6vezet paraméterei nem teszik lehetévé, ezért sziikséges a
kalénben is intézményi funkcidval bird ingatlan Lke-1/XVI/INT épitési 6vezetbe sorolasa.

Természetbeni dllapot - Ortofotd 2021 (Minerva Térinformatia)

Hatalyos KESZ el&irasok:

Az ingatlan teriletfelhaszndlasat tekintve kertvarosias, intenziv beépités( lakoteriilet (Lke-1),
azon belll Lke-1/XVI/SZ1 épitési Ovezetben talalhato.

A telek teljes teriilete magas talajvizallasu (1 m) terileten taldlhato.
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Kertvarosias, intenziv beépitési lakoteriilet (Lke-1/XVI) altalanos elGirasai:

47. § (1) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Ovezeteiben a Szabdlyozdsi terven
Lke-1/XVI jellel jelélt épitési 6vezet, laza beépitésii, 6sszefiiggd nagy kertes, tébb éndllé rendeltetési
egységet magdba foglalo, 7,5 m-es beépitési magassdgot meg nem haladd, elsGsorban lako
rendeltetésli épliletek elhelyezésére szolgdl.
(2) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési bvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lako;

b) helyi lakossdg ellatdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltatd;

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis;

d) kulturdlis;

e) munkdsszadllds kivételével szallds jellegdi;

f) igazgatdsi, iroda

g) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési 6vezeteiben - a kiegészité rendeltetést is
beleértve - nem végezhetd

a) a lakékérnyezetet zavard tevékenység,

b) telepengedély-kiteles tevékenység,

c) telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhato tevékenységek kéziil a 6. mellékletben
felsorolt tevékenység.
(4) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriileten a 3,5 tonna 6nsulyt meghalado gépjarmiivek tdroldsa
nem megengedett.
(5) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési dvezeteiben az épitési telek minden éndllo
rendeltetési egységhez - a gépjarmlitdroldson tul - legaldbb netto 5,0 m2 alapteriiletd, épiileten beliili
tarold teriiletet kell kialakitani. Ha a tdrold teriilete a gépjarmiitdrolo teriiletével kéz6sen keriil
kialakitdsra, akkor a vonatkozd jogszabdly szerinti gépjarm(i tdroldsdnak legkisebb alapteriileti
méretén feliil parkoldhelyenként legaldbb netto 4,0 m2 alapteriilettel kell nagyobb legyen.
(6)
(7) Kertvdrosias, intenziv beépitésli lakoteriilet épitési dvezeteiben lako rendeltetés nélkiil a (2)
bekezdés szerinti b), c), d), e), f), g) rendeltetés(i éplilet, kizdrdlag egy 6ndllé rendeltetési egységgel
helyezhetd el

a) a kézuti kézlekedési teriilettel (KOu), a kététtpdlyds kozlekedési teriilettel (KOk) hatdros telkek

teriiletén, valamint

b) olyan egyéb kozteriilettel hatdros telkek teriiletén helyezhetd el, melyen k6zdsségi kézlekedési

eszkéz kézlekedik,
vagy ezektél csupdn szervizit valasztja el, és ezen esetekben a (2) bekezdés szerinti b), c), d), e), f), g)
rendeltetésre, az ahhoz kapcsolodo 6sszes helyiséget figyelembe véve megengedett nettd alapteriileti
értéket nem kell figyelembe venni.
(8) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési Gvezeteiben laké rendeltetés nélkiil - a (6)
bekezdésben foglalt eseteken tul - az eqgészséqgligyi alapelldtdst végzé - 6nkormdnyzattal szerz6désben
1évé - egészségligyi szolgdltatds rendeltetés elhelyezhetd.
(9) Kertvdrosias, intenziv beépitésti lakoteriilet épitési bvezeteiben lizemanyagtéltd dllomds vagy azzal
kombindlt mds rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.
(10) Kertvdrosias, intenziv beépités( lakdteriilet épitési Gvezeteiben

a) 2000 m2 vagy anndl kisebb telekteriilet esetén egy,

b) 2000 m2 telekteriilet felett 2000 m2-enként egy-egy, de legfeljebb kett6
féépililet helyezhetd el, amennyiben az vezeti eléirds mdsként nem rendelkezik.
(10a) Kertvdrosias, intenziv beépités( lakdteriilet épitési 6vezeteiben kiilén féépliletnek szamitanak

a) a 3,0 méternél kisebb szakaszon 6sszeérd, vagy egyéb kis léptékii nyaktagszerii épiiletrészekkel

kapcsolodo éplilettémegek,

b) a kiilén tetGszerkezethez tartozo épiiletrészek,
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¢) az alapveté funkciondlis rendeltetési egységeket egymadstal elszakito tomegképzésii éplilet,
d) az épitményrészekkel (pl. nem helyiséget hatdrolo fal, szerkezeti szereppel nem rendelkezé latszo
gerenda, falgerenda, pergola, kerti medence), illetve egyéb, nem alapvetS funkciondlis egységet
tartalmazo épitményrésszel Gsszekotott két vagy tébb épliletnek latszo épiilet,
e) a felszin felett két vagy tébb épiilet ldtszatat kelté éplilet, amely a terepszint alatt szerkezetileg
6ndllo, vagy nem 6ndlld szerkezetli épliletrésszel (pince, alagsor) egymdshoz kapcsolodik.
(11) Kertvdrosias, intenziv beépités( lakdteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein
a) 4000 m2 telekteriiletnél kisebb telek esetében egy épiilet foldszinti brutto alapteriilete a 300 m2-t
nem haladhatja meg,
b) legalabb 4000 m2 telekteriilet esetén egy éplilet foldszinti bruttd alapteriilete a 400 m2-t nem
haladhatja meg, amennyiben az 6vezetre vonatkozo elGirds mdsként nem rendelkezik.
(12) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési dvezeteiben a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke
a) 1000 m2 vagy anndl kisebb telkek esetén a 2. mellékletben szerepld tdabldzatban meghatdrozott
szerinti,
b) 1000 m2 és 2000 m2 kézétti telekterlilet esetén
ba) az 1000 m2 telekteriiletre az a) pont szerinti,
bb) az 1000 m2 feletti teriiletre szamitva a 2. mellékletben szereplé tdbldzatban meghatdrozott
beépitettség 60%-a,
¢) 2000 m2-nél nagyobb telekteriilet esetén
ca) a 2000 m2 telekteriiletre a b) pont szerinti,
cb) a 2000 m2 feletti teriiletre szamitva 5%,
amennyiben az 6vezeti elGirds mdsként nem rendelkezik.
(13) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben kerti viz- és flirdémedence a
hdtsokerti telekhatdrtol szamitott 3,0 m-es teleksavban, valamint az el és oldalkert legkisebb méretén
beliil nem helyezheté el.
(14) Kertvdrosias, intenziv beépités( lakdteriilet épitési 6vezeteiben a melléképiilet
a) épliletmagassdga nem lehet nagyobb, mint a fééplilet épiiletmagassdga, de legfeljebb 4,0 m,
b) gerincmagassdga legfeljebb 6,0 m lehet,
c) nem helyezhetd el éndllo épitményként a férendeltetésii éplilet és az elbkert kézbtti teriileten,
kivéve, ha a meglévé férendeltetésd éplilet beépitési vonala (homlokzati sikja) mogott a melléképiilet
nem helyezheté el.
(15) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési dvezeteiben az el6kertben hulladéktartdly-
tarolo legfeljebb 5,0 m2 alapteriilettel épithetd, melynek legmagasabb pontja legfeljebb 2,5 m lehet.
(16) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési évezeteiben az épitési telkek kozteriilet feldli
hatdrvonaldn legfeljebb kett6 gépkocsi bejdaro helyezhetd el, bejaronként max. 3,5 m szélességgel vagy
Osszevonva egy bejard, legfeljebb 6,0 méter szélességgel.
(17) Kertvdrosias, intenziv beépitésti lakoteriilet épitési 6vezeteiben a terepszint alatti gépjarm(i lehajto
és lépcsé 1,0 m-nél mélyebb szakaszdnak teriiletét a terepszint alatti beépitésbe be kell szamitani.
(18) A kertvdrosias, intenziv beépités(i lakoteriilet épitési 6vezeteiben - szabadon dllé épiilet elhelyezése
esetén - az oldalkertre nézé homlokzaton, annak szamitdsdndl figyelembe veendd feliilet legnagyobb
magassdgdnak értéke kizardlag abban az esetben haladhatja meg az épitési 6vezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassdg értékét, ha
a) a magassdgi méretkiilbnbség a 10%-ot nem haladja meg és az oldalkert mérete a magassdgi
méretkiilbnbség mértékének legaldbb felével - az érintett homlokzati szakaszon - névekszik vagy
b) az oldalkert mérete - az érintett homlokzati szakaszon - legaldbb az oldalkertre néz6 homlokzat
legmagasabb pontjdnak mértéke.
(19) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési Gvezeteiben az épitési telek kézteriileti
hatdrvonaldra dllitott merélegesre vetitetten, az épitmény hossza nem lehet t6bb 20 méternél.
Saroktelek esetében az épitmény hosszanti méretének meghatdrozdsdndl csak az egyik kézteriileti
hatdrvonalat kell figyelembe venni. Az épitmény hosszdba azon teriiletek vetiilete szdmit bele, mely a
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szintteriilet szamitdsakor figyelembeveendd, valamint az erkélyek vetiilete. Az épitmény hosszdba az
utdlagos hészigetelés vastagsdga nem szamit bele.

(20) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben, oldalhatdron dllé beépitési mod
esetében —az oldalhatdrra nézé homlokzat legnagyobb pdrkdnymagassdga nem haladhatja meg a 2.
mellékletben, az épitési 6vezetre vonatkozo épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértékét.

(21) A kertvdrosias, intenziv beépitésti lakoteriilet épitési évezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitdsi és beépitési elGirdsokat a 2. melléklet hatdrozza meg.

Kertvarosias lakdteriilet, nagytelkes, intenziv, szabadondllé6 beépitésli épitési Ovezet
(Lke-1/XV1/SZ1):

48. § (1) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési 6vezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legaldbb 18,0
méter.
(2) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési 6vezet épitési telkein egy 6ndllo laké rendeltetési egység helyezhetd el.
Fééplileten beliil a47. § (2) b) szerinti tevékenység folytathatd, mely az ahhoz kapcsolédd Gsszes
helyiséget figyelembe véve legfeljebb 100 m2 nettd alapteriileten helyezhetd el.
(3)
(4)
(5) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési bvezet épitési telkein a 14,0 m telekszélességet el nem éré és 14,0 méter
telekszélességnél keskenyebb telekkel szomszédos épitési telkek esetében az épiiletek kbzétti telepitési
tdvolsdg 6,0 m-re csékkentheté szabadondllo éplilet-elhelyezés esetében, amennyiben az a létrejévé
épliletnek

a) az dtlagos épliletmagassdga nem haladja meg a 6,0 m-t,

b) az oldalkertre nézé homlokzat magassdga nem haladja meg a 6,0 m-t, és

¢) legaldbb a 3,0 m-es oldalkert biztosithato.
(6) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési bvezet épitési telkein a 14,0 m telekszélességet meghaladd és 14,0 méter
telekszélességnél keskenyebb telkekkel szomszédos épitési telek esetében az épiiletek k6zétti telepitési
tavolsdg 6,75 méterre csékkenhetd szabadondllo épiilet-elhelyezés esetében, amennyiben a keskeny
épitési telken

a) az épliletnek az dtlagos épiiletmagassdga, és

b) az oldalkertre nézé homlokzat magassdga

c) legalabb 3,0 m-es az oldalkertje, de
nem haladja meg a 6,0 métert.
(7) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési évezet 12,0 m telekszélességet el nem érd épitési telkein az épiilet
elhelyezése térténhet oldalhatdron dllé vagy ikres modon. Ebben az esetben

a) az Lke-1/XVI/01 épitési 6vezetre vonatkozo elGirdsokat, és

b) az oldalhatdros és ikres épiilet-elhelyezésre vonatkozo
elGirasokat kell figyelembe venni.
(8) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési dvezetben uj épités esetén a 800 m2-nél nagyobb épitési telken a
személygépkocsi elhelyezését a féépiiletben kell biztositani.
(9) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési 6vezet Magtdr utca, Budapesti ut — Cica utca kbztti szakasz menti épitési
telkein — a (4) bekezdéstél eltéréen -

a) 600 m2 telekteriiletig egy 6ndllé rendeltetési egység,

b) 600 m2 telekteriilet felett két é6ndllé rendeltetési eqyséqg helyezheté el.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 2.3.1. pontja hatdrozza meg.

Kialakithato Bedpitettsé Terepszint Eniilet- Megengedett
telek me. Zn o deft alatti map assi Zoldfelilet | legnagyobb szintteriilet
Epitési 6vezet Beépitési megengedett geng beépitettség Bassag legkisebb . . .
. . . legnagyobb megengedett s altalanos parkolasi
jele mod legkisebb e megengedett mértéke " .
. mértéke legnagyobb 5 funkciora | funkciéra
teriilete %) legnagyobb mértéke (m) (%) (szmé) (szmp)
(m?) > mértéke (%) J
Lke-1
SZ* 1000 25 35 7,5 60 0,65 0,1
/XV1/Sz1 ' ’ ’

* telekszélességtél fliggéen vadltozo
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Mddositasi javaslat:

Az érintett ingatlanon a Gourmand Iskola Telephelye és Sportcentrum, valamint a Hamilton

American College intézmények talalhatok.

Javasoljuk az ingatlan atsorolasat a hatdlyos Lke-1/XVI/SZ1 épitési 6vezetbdl az intézményi

funkcidt jobban tdmogatd Lke-1/XVI/INT épitési 6vezetbe.

Az atsorolas sordn az ingatlan beépitési mértéke az aldbbiak szerint valtozik:

Hatdlyos KESZ Javasolt KESZ

(Lke-1/XVI/SZ1) (Lke-1/XVI/INT)
Beépithetd alapteriilet 1.009 m? 2.018 m?
Szmad 2.623 m? 4.036 m?
Szmp 404 m? 807 m?

Az ingatlan moddositott Ovezeti paraméterek alapjan szdmitott beépitésének mértéke

illeszkedik a kornyez6 meglévd beépitettséghez.

A modositas soran FRSZ megfeleltetés sziikséges.

Hatalyos KESZ Lke-1/XVI/INT épitési dvezetre vonatkozd egyedi elGirdsai:

Kertvarosias lakéteriilet, intézményi épitési 6vezet (Lke-1/XVI/INT)

64. § (1) Az Lke-1/XVI/INT épitési 6vezet épitési telkein legfeljebb egy éndllé laké rendeltetési egység

helyezhetd el.

(2) Az Lke-1/XVI/INT épitési bvezet épitési telkein - lakd rendeltetés nélkiili - éndllé kereskedelmi,

szolgdltato rendeltetésii éplilet létesithetd.
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(3) Az Lke-1/XVI/INT épitési 6vezet épitési telkein - a telekmérettél fiiggetleniil - ketténél tébb féépiilet
elhelyezheté.
(4) Az Lke-1/XVI/INT épitési Ovezet épitési telkein egy épiilet brutté alapteriilete a 300 m2-t
meghaladhatja

s
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.....

mellékletben szerepld tdbldazatban meghatdrozott.

Javasolt Ovezet beépitési paraméterei:
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HATALYOS FRSZ-SZEL VALO OSSZHANG
Beépitési slirliség ellendrzése
A targyi ingatlan egy beépitésre szant teriletfelhaszndlasi egységet érint (Lke-1).

Az Lke-1 teriiletfelhasznaldsi egységnél az FRSZ-ben meghatarozott slrliségi értékek:
bs (bsa+bsp) = 0,8 (0,6+0,2)

A teriletfelhasznalasi egységen belil 8 épitési dvezet keril kijelolésre.

FRSZ - Lke-1 KESZ
Stirdség Epithetd szintteriilet S ] o e } Epithetd szintteriilet
Terilet (m2) (m?) Epitési 6vezet jele TT;:'J)et (m?)
Bsa | Bsp altalanos parkold szma szmp altalanos parkold
0,6 | 0,2 516 943 310166 103 389 Lke-1/XV1/SZ1 0,65 0,10 100 097 65 063 10010
Lke-1/XV1/SZ2 0,65 0,10 40974 26 633 4097
Lke-1/XV1/SZ3 0,65 0,10 31826 20 687 3183
Lke-1/XV1/Sz4 0,50 0,05 203 169 101 585 10158
Lke-1/XV1/01 0,45 0,05 28 240 12 708 1412
Lke-1/XVI/T 1,00 0,20 2378 2378 476
Lke-1/XVI/INT 1,00 0,20 29992 29992 5998
Lke-1/XVI/KK 0,00 0,00 1043 - -
2 259 046 35334
310166 > 259 046 103389 > 35334 MEGFELEL

Zoldfeluleti atlagérték ellenérzése

A TSZT az Lke-1 jel( terlileten nem hatarozza meg a legkisebb zoldfelileti atlagértéket.
A terileten kijel6lt épitési ovezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%, 50%, 55%, 60%,
70%.

A beépitési siirliségre vonatkozé elGirasok

,4. § (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti tertiletfelhaszndldsi egységekre vonatkozoan teriileti meghatdrozdssal
régziti a beépitési siirliséget, amelyet a kertileti épitési szabdlyzatban (a tovdbbiakban: KESZ-ben) megdllapitdsra
kertil6 épitési 6vezetek beépitési paramétereinek meghatdrozdsdndl oly modon kell figyelembe venni, hogy a
teriiletfelhaszndldsi egységen beliil meghatdrozott Gsszes épitési 6vezet megengedett szintteriilete egyiittesen
nem haladhatja meg a beépitési sliriiség alapjdn szamitott szintterdiletet.”

- Az elGiras a tervezési terileten teljesul. Lasd feljebb a beépitési s(irliség ellenérzését.

4. § (2) A beépitési sliriiség (a tovdbbiakban: bs) 1. mellékletben jellt értéke
a) a teriiletfelhaszndldsi egyséqg szerint elhelyezhetd funkciokra vonatkozo dltaldnos srliségi értékbél (a
tovabbiakban: bsad), és
b) a parkolds épiileten beliili tamogatdsa céljabdl kizdrdlag az épiileten beliil elhelyezheté parkoldk
szdmdra — a kiszolgdlo kézlekedési teriileteikkel egyiitt — igénybe vehetd parkoldsi siiriiségi értékbél (a
tovdbbiakban: bsp)

tevédik éssze.”

- A szabdlyzat az aldbbi mdédon hatdrozta meg a szintteruleti mutatok értékét:
JAltaldnos célu szintteriileti mutatd (szmd): épitési telkek beépitése sordn az Gsszes
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dltaldnos célu épitményszint brutto teriiletének és a telek teriiletének hdnyadosa.
(szintteriilet m2/telekteriilet m2), Parkoldteriileti célu szintteriileti mutaté (szmp): az
épitési telkek beépitése sordn a parkoldteriileti célu és a kiszolgdlo kézlekedési teriileteik
egylittes bruttd szintteriilete és a telek teriiletének hdnyadosa (szintteriilet
m2/telekteriilet m2).”

4. §(3) Egy adott teriiletfelhaszndldsi egységen beliil az 1. mellékletben meghatdrozott beépitési sliriiség alapjan

az épitési 6vezetek elSirdsait és beépitési paramétereit a KESZ-ben differencidltan, de jelentSs jellemzébeli
kiilénbségek nélkiil lehet meghatdrozni.”

- Arendelkezés figyelembe vételével kerlltek meghatarozasra az épitési ovezetek.
4. § (8) A keriilet kézigazgatdsi hatdra egyuttal teriiletfelhaszndldsi egység hatdra is.”

-> Figyelembe vételre kerdlt.

Egyes teriiletek beépitési magassaganak korlatozasaval kapcsolatos elGirasok

tartozo épiiletmagassdg, homlokzatmagassdg és pdrkanymagassdg vegyesen is alkalmazhaté az
EHAT/112/1/2014. szému OTEK-tdl vald eltérési engedély alapjén.”

- A terlleten az éplletmagassag fogalma kerdlt alkalmazasra.

A kozlekedési infrastrukturara vonatkozo rendelkezések

,18. § (1) A KOu teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt kézteriileten a gyalogos forgalom szdmdra kijelélt vagy
kiépitett szélességet a biztonsdgos gyalogosfeliilet szamdra kell fenntartani az alabbiak szerint:
b) a pesti Nagykéruton kiviili és a budai oldali teriileteken a gyalogosfeliilet szélessége kézteriilet egyéb célu
haszndlata sordn
ba) legaldbb 2,0 méter,
bb) nem kisebb, mint a - berendezési sdv keresztmetszetével csékkentett - meglévé szélesség 50%-a
vendéglatd terasz, 75%-a kézterdiileti pavilon elhelyezése esetén.”

—> A szabalyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirdst tartalmaz.

,18. § (4) Rendszeres forgalom szdmdra helikopter leszdlldhely csak a K-Rept, KOI, K-Eii és K-Hon teriileten,
valamint egyéb katonai, rendérségi, katasztrofavédelmi, egészségiigyi, dllamigazgatdsi funkciok kiszolgdldsa
szdmdra létesithetd.”

—> A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirdst tartalmaz.

,18. § (5) Beépitésre szdant teriiletek megkézelitését, kiszolgdldsat biztosito magdnut - a kertvdrosias
lakéteriiletek zsakutcdi, valamint a gazdasdgi teriiletek és a K-Log, K-Rept, K-Kik teriiletfelhaszndldsi egységek
kivételével - csak kézforgalom szamdra megnyitott magdnutként alakithatd ki. Kézforgalom szamdra megnyitott
magdnut csak kiszolgdldut, kerékpdrut vagy gyalogut hdlozati szerepet télthet be.”

- A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld el6irast tartalmaz.

,18. § (6) Beépitésre szant teriileteket feltaro, gépjarmiiforgalom szamdra is szolgdlo, 30,0 méternél hosszabb uj
zsdkutca akkor létesithets, ha a végén a tehergépjarmiivek szamdra (hulladékszdllitds, katasztrofavédelmi
feladatok elldtdsa) a megfeleld forduld kialakitdsra keriil. A zsdkutcaként kialakithaté utszakasz legnagyobb
hossza 250,0 méter lehet.”

—> A szabalyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirdst tartalmaz.

A k6zmi infrastrukturara vonatkozo rendelkezések

,19. § (3) A beépitésre szant teriiletfelhaszndldsi eqgységek mindegyikén — a (4) bekezdés figyelembevételével —
teljes kozmlivesitettséget kell biztositani.”
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- A szabadlyzatban elGirasra kerdlt a teljes kozm(ivesitettség kotelezettsége.

,19. § (4) Egyedi szennyvizkezel6 berendezés csak akkor létesithets, ha nincs a szennyvizek befogaddsdra
alkalmas kézcsatorna.”

- A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirasokat tartalmaz.

Kozlekedési 6sszefuggések:

A tervezési teriletet hatarold kozteruletek Kt/XVI jel(i kerileti jelent&ségl utak (Arany Janos
utca, Veres Péter ut HEV menti szakasza). Az ingatlan kdzvetlen kdzelében a KOk/XVI jeld,
kotottpalyas kozlekedési teriilet-vasut (HEV — H8, H9), valamint a Veres Péter Ut 1x1 savos
KOu-2/XVI jeli 1. rend( f8ut szdmdra szolgald kézuti kdzlekedési teriilete is megtaldlhatd. A
HEV Matyésfold, Imre utcai megalléja 500 méteren beliil megkdzelithetd.

A hatdroldé utak fejlesztése, valamint bGvitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési terlileten a bdvitésbdl keletkezé tobblet gépjarmi elhelyezési kotelezettséget
tovabbra is telken belil javasolt elhelyezni.

Orokségvédelmi 6sszefliggések:

Az ingatlan nyilvantartott régészeti lelShellyel érintett. A mddositas okozta beépitési
intenzitds novekedés hatdsait, lehetséges orokségvédelmi érdeksériléseket a kulturalis
orokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény elGirdsainak betartasa kezeli, minimalizdlja.

Zoldfelileti és természetvédelmi Osszefliggések:

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm(i 6sszefliggések:

Az iskola kozmsziikséglete biztositott.
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3. Ferenc u. 65/a. (112571/1 hrsz)
Telekteriletek: 123 m?

A 112571/1 hrsz-u ingatlan a Ferenc utca Szilaspatak utca fel6li végén, egy haromszog alaku,
lakéteriletbe ékel6dott, az ingatlan-nyilvantartas szerint beépitésre nem szant kozterilet.
Természetben az ingatlan a 12571/2 hrsz-u, Ferenc u. 65/b. sz. ingatlan része.

Valtoztatasi szandék:

Az érintett ingatlan a hatalyos szabalyozasi terv szerint kozteriileti besorolasu.

Cél az ingatlan atsorolasa a természetbeli dllapot szerinti lako épitési 6vezetbe.

Y

Természetbeni dllapot - Ortofoto 2021 (Minerva Térinformatika)

Az ingatlanok kozvetlen kdzelében a Szilas-patak huzédik, mely mellett telepllésszerkezeti
jelentéségli  (F6varosi TSZT-ben szerepl6) tervezett kerékparit nyomvonala kerilt
feltliintetésre a Szabalyozasi terven.

Hatdlyos KESZ el&irasok:

Az ingatlan terlletfelhasznaldsat tekintve kerileti jelentGségl ut (egyéb ut) kozlekedési
terilet (Kt/XVI) 6vezetben taldlhato.
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Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivdgat
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Mddositdsi javaslat:

Az érintett ingatlant a szabdalyozasi tervlap kozteriletként jeldli. Kozteruletként vald kiépitése
hosszu tavon sem indokolt.

Javasolt az ingatlan Kt/XVI kozterlletbdl tortén6 atsoroldsa a természetbeni allapotnak
megfeleld Lke-1/XVI/SZ1 épitési dvezetbe.

A mddositas minimélis - a beépithetd alapteriilet 30 m2-rel né - beépitési intenzitdsndvekedést
eredményez.

777

Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1/XVI) altalanos elGirasai:

47. § (1) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési Ovezeteiben a Szabdlyozdsi terven
Lke-1/XVI jellel jelélt épitési 6vezet, laza beépitésti, 6sszefiiggd nagy kertes, tébb éndllé rendeltetési
egységet magdba foglald, 7,5 m-es beépitési magassdgot meg nem haladd, elsésorban lakd
rendeltetésdi épiiletek elhelyezésére szolgdl.
(2) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) laké;

b) helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltatd;

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis;

d) kulturdlis;

e) munkdsszalldas kivételével szdllds jelleqd;

f) igazgatadsi, iroda

g) sport
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rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési dvezeteiben - a kiegészité rendeltetést is
beleértve - nem végezhetd
a) a lakokérnyezetet zavaro tevékenység,
b) telepengedély-kételes tevékenység,
c) telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhato tevékenységek kéziil a 6. mellékletben
felsorolt tevékenység.
(4) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriileten a 3,5 tonna 6nsulyt meghalado gépjdarmdvek tdroldsa
nem megengedett.
(5) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési dvezeteiben az épitési telek minden 6ndllo
rendeltetési egységhez - a gépjdrml(itdroldson tul - legaldbb nettd 5,0 m2 alapteriiletd, épliileten beliili
tarolo teriiletet kell kialakitani. Ha a tdrolo teriilete a gépjarmiitdrolo teriiletével kézésen kertiil
kialakitdsra, akkor a vonatkozo jogszabdly szerinti gépjarmdi tdroldsdnak legkisebb alapteriileti
meéretén feliil parkoldhelyenként legalabb nettd 4,0 m2 alapteriilettel kell nagyobb legyen.
(6)
(7) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési évezeteiben lako rendeltetés nélkiil a (2)
bekezdés szerinti b), c), d), e), f), g) rendeltetés(i éplilet, kizardlag egy 6ndllé rendeltetési egységgel
helyezheté el
a) a kézuti kézlekedési teriilettel (KOu), a kététtpdlyds kézlekedési teriilettel (KOk) hatdros telkek
teriiletén, valamint
b) olyan eqyéb kézteriilettel hatdros telkek teriiletén helyezheté el, melyen kézésségi kézlekedési
eszkoz kozlekedik,
vagy ezektbl csupdn szervizut vdlasztja el, és ezen esetekben a (2) bekezdés szerinti b), c), d), e), f), g)
rendeltetésre, az ahhoz kapcsolodo dsszes helyiséget figyelembe véve megengedett nettd alapteriileti
értéket nem kell figyelembe venni.
(8) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési Gvezeteiben laké rendeltetés nélkiil - a (6)
bekezdésben foglalt eseteken tul - az egészségligyi alapelldtdst végzd - 6nkormdnyzattal szerz6désben
lévé - egészségligyi szolgdltatds rendeltetés elhelyezhetd.
(9) Kertvdrosias, intenziv beépités lakoterlilet épitési bvezeteiben lizemanyagtéltd dllomds vagy azzal
kombindlt mds rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.
(10) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakotertiilet épitési Gvezeteiben
a) 2000 m2 vagy anndl kisebb telekteriilet esetén egy,
b) 2000 m2 telekteriilet felett 2000 m2-enként egy-egy, de legfeljebb kettd
féépiilet helyezheté el, amennyiben az dvezeti eléirds mdsként nem rendelkezik.
(10a) Kertvdrosias, intenziv beépités( lakoteriilet épitési 6vezeteiben kiilén féépliletnek szamitanak
a) a 3,0 méternél kisebb szakaszon Gsszeérd, vagy eqyéb kis Iéptékii nyaktagszerii épiiletrészekkel
kapcsolddo épiilettémegek,
b) a kiilén tetdszerkezethez tartozo épiiletrészek,
¢) az alapvetd funkciondlis rendeltetési egységeket egymadstal elszakito tomegképzésii éplilet,
d) az épitményrészekkel (pl. nem helyiséget hatdrolo fal, szerkezeti szereppel nem rendelkezé latszo
gerenda, falgerenda, pergola, kerti medence), illetve egyéb, nem alapvetS funkciondlis egységet
tartalmazo épitményrésszel Gsszekotott két vagy tébb épliletnek latszo épiilet,
e) a felszin felett két vagy tébb épiilet ldtszatat kelté éplilet, amely a terepszint alatt szerkezetileg
6ndllo, vagy nem 6ndllo szerkezetli épliletrésszel (pince, alagsor) egymdshoz kapcsolodik.
(11) Kertvdrosias, intenziv beépités(i lakoteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein
a) 4000 m2 telekteriiletnél kisebb telek esetében egy épiilet foldszinti brutto alapteriilete a 300 m2-t
nem haladhatja meg,
b) legalabb 4000 m2 telekteriilet esetén egy épiilet foldszinti bruttd alapteriilete a 400 m2-t nem
haladhatja meg, amennyiben az 6vezetre vonatkozo elGirds mdsként nem rendelkezik.
(12) Kertvdrosias, intenziv beépitésli lakdteriilet épitési Gvezeteiben a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke
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a) 1000 m2 vagy anndl kisebb telkek esetén a 2. mellékletben szerepld tdbldzatban meghatdrozott

szerinti,

b) 1000 m2 és 2000 m2 kézétti telekteriilet esetén

ba) az 1000 m2 telekteriiletre az a) pont szerinti,

bb) az 1000 m2 feletti teriiletre szamitva a 2. mellékletben szereplé tdbldzatban meghatdrozott

beépitettség 60%-a,

¢) 2000 m2-nél nagyobb telekteriilet esetén

ca) a 2000 m2 telekteriiletre a b) pont szerinti,

cb) a 2000 m2 feletti teriiletre szamitva 5%,
amennyiben az 6vezeti el6irds mdsként nem rendelkezik.
(13) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben kerti viz- és flird6medence a
hdtsdkerti telekhatartdl szamitott 3,0 m-es teleksavban, valamint az el6 és oldalkert legkisebb méretén
beliil nem helyezheté el.
(14) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben a melléképiilet

a) épiiletmagassdga nem lehet nagyobb, mint a fééplilet épiiletmagassdga, de legfeljebb 4,0 m,

b) gerincmagassdga legfeljebb 6,0 m lehet,

c) nem helyezhetd el éndllo épitményként a férendeltetésii éplilet és az elGkert kézétti teriileten,

kivéve, ha a meglévé férendeltetésii éplilet beépitési vonala (homlokzati sikja) mégétt a melléképlilet

nem helyezheté el.
(15) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben az elGkertben hulladéktartdly-
tdrold legfeljebb 5,0 m2 alapteriilettel épithets, melynek legmagasabb pontja legfeljebb 2,5 m lehet.
(16) Kertvdrosias, intenziv beépités(i lakoteriilet épitési Gvezeteiben az épitési telkek kézteriilet fel6li
hatdrvonaldn legfeljebb kett6 gépkocsi bejaro helyezhetd el, bejaronként max. 3,5 m szélességgel vagy
6sszevonva egy bejaro, legfeljebb 6,0 méter szélességgel.
(17) Kertvdrosias, intenziv beépitésti lakoteriilet épitési 6vezeteiben a terepszint alatti gépjarm(i lehajto
és lépcsé 1,0 m-nél mélyebb szakaszdanak terliletét a terepszint alatti beépitésbe be kell szamitani.
(18) A kertvdrosias, intenziv beépités(i lakoterdiilet épitési 6vezeteiben - szabadon dllé épiilet elhelyezése
esetén - az oldalkertre nézé homlokzaton, annak szamitdsdndl figyelembe veendd feliilet legnagyobb
magassdgdnak értéke kizardlag abban az esetben haladhatja meg az épitési vezetben megengedett
legnagyobb épliletmagassdg értékét, ha

a) a magassdgi méretkiilonbség a 10%-ot nem haladja meg és az oldalkert mérete a magassdgi

méretkiilbnbség mértékének legaldbb felével - az érintett homlokzati szakaszon - névekszik vagy

b) az oldalkert mérete - az érintett homlokzati szakaszon - legaldbb az oldalkertre néz6 homlokzat

legmagasabb pontjdnak mértéke.
(19) Kertvdrosias, intenziv beépitésl lakoteriilet épitési dvezeteiben az épitési telek kézteriileti
hatdrvonaldra dllitott merélegesre vetitetten, az épitmény hossza nem lehet tébb 20 méternél.
Saroktelek esetében az épitmény hosszanti méretének meghatdrozdsdndl csak az egyik kézteriileti
hatdrvonalat kell figyelembe venni. Az épitmény hosszdba azon teriiletek vetiilete szamit bele, mely a
szintteriilet szamitdsakor figyelembeveendd, valamint az erkélyek vetiilete. Az épitmény hosszdba az
utdlagos hészigetelés vastagsdga nem szdmit bele.
(20) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben, oldalhatdron dllé beépitési mod
esetében —az oldalhatdrra nézé homlokzat legnagyobb pdrkdnymagassdga nem haladhatja meg a 2.
mellékletben, az épitési 6vezetre vonatkozo épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértékét.

(21) A kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitdsi és beépitési elGirdsokat a 2. melléklet hatdrozza meg.
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Kertvarosias lakoteriilet, nagytelkes, intenziv, szabadonalléo beépitésii épitési Gvezet
(Lke-1/XVI/SZ1):

48. § (1) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési Gvezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legaldbb 18,0
méter.
(2) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési bvezet épitési telkein egy 6ndllé laké rendeltetési egység helyezhetd el.
Féépiileten beliil a47. § (2) b) szerinti tevékenység folytathatd, mely az ahhoz kapcsoléodd Gsszes
helyiséget figyelembe véve legfeljebb 100 m2 nettd alapteriileten helyezhetd el.
(3)
(4)
(5) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési bvezet épitési telkein a 14,0 m telekszélességet el nem éré és 14,0 méter
telekszélességnél keskenyebb telekkel szomszédos épitési telkek esetében az épliletek k6zétti telepitési
tavolsdag 6,0 m-re csékkentheté szabadondlld éplilet-elhelyezés esetében, amennyiben az a létrejévé
épliletnek

a) az dtlagos épliletmagassdga nem haladja meg a 6,0 m-t,

b) az oldalkertre nézé homlokzat magassdga nem haladja meg a 6,0 m-t, és

c) legaldbb a 3,0 m-es oldalkert biztosithatd.
(6) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési 6vezet épitési telkein a 14,0 m telekszélességet meghaladd és 14,0 méter
telekszélességnél keskenyebb telkekkel szomszédos épitési telek esetében az épiiletek kézétti telepitési
tdvolsdg 6,75 méterre cs6kkenheté szabadondllo éplilet-elhelyezés esetében, amennyiben a keskeny
épitési telken

a) az épliletnek az dtlagos épiiletmagassdga, és

b) az oldalkertre nézé homlokzat magassdga

¢) legaldbb 3,0 m-es az oldalkertje, de
nem haladja meg a 6,0 métert.
(7) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési évezet 12,0 m telekszélességet el nem érd épitési telkein az épiilet
elhelyezése térténhet oldalhatdron dllé vagy ikres modon. Ebben az esetben

a) az Lke-1/XVI/01 épitési 6vezetre vonatkozo elbirdsokat, és

b) az oldalhatdros és ikres éplilet-elhelyezésre vonatkozo
elGirasokat kell figyelembe venni.
(8) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési bvezetben uj épités esetén a 800 m2-nél nagyobb épitési telken a
személygépkocsi elhelyezését a féépliletben kell biztositani.
(9) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési 6vezet Magtdr utca, Budapesti ut — Cica utca kézotti szakasz menti épitési
telkein — a (4) bekezdéstél eltéréen -

a) 600 m2 telektertiletig egy 6ndllé rendeltetési egység,

b) 600 m2 telektertiilet felett két éndllo rendeltetési egység helyezhetd el.

Javasolt dvezet beépitési paraméterei:

Kialakithato Beépitettsé Terepszint Eoillet- Megengedett
telek P € alatti P . Zoldfelulet | legnagyobb szintteriilet

PP P megengedett .. . magassag .

Epitési 6vezet Beépitési megengedett beépitettség legkisebb e s . .
, . 3 legnagyobb megengedett . altalanos parkolasi
jele mod legkisebb P megengedett mértéke L. L

N mértéke legnagyobb funkciéra | funkcidra
teriilete %) legnagyobb ey (%) (szmd) Pa—
(m?) R mértéke (%) P
Lke-1
SZ* 1000 25 35 7,5 60 0,65 0,1
/XVI/SZ1 ! ! !

* telekszélességtdl fliggben vdltozo
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Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivdgat

)
2 112580 R

118351/ 1

Kozlekedési 6sszefuggések:

A 112571/1 hrsz-u telek az ingatlan-nyilvantartas szerint beépitésre nem szant kozteruleti
ingatlan, a természetben azonban a 112571/2 hrsz-U, Ferenc u. 65/b. sz. ingatlan része. A
modositds a természetbeni allapot legalizaldsa. Kozteriiletként vald kiépitése hosszu tavon
sem indokolt. A tervezett modositas miatt tobbletterhelés nem keletkezik.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

Az ingatlanok nyilvantartott régészeti lel6hellyel érintettek, azonban a mddositas beépitési
intenzitas novekedést nem okoz, tehat orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi Osszefliggések:

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

K6zmU 6sszefliggések:

A tervezett mddositds miatt jelentds tobbletterhelés nem keletkezik.

32



Minerva Vdrostervezd Kft. Keriileti Epitési Szabdlyzat médositds

4, Jokai Mér u. 16. (106012/1, 106060 hrsz)
Telekteriilet: 2.718 m?

Az ingatlan négy kozterilettel hatarolt (Jékai Mér u. — Vill6 u. — Helka u. — Hunyadvar u.),
lakételep szomszédsagaban talalhatd, valdsagban telephelyként funkcionald ingatlan.

Valtoztatasi szandék:

Az érintett ingatlan telekhatdra a Jokai Mor utca felé csokkenti a kozterilet szélességét. A
kozteriilet szélesitése miatt az ingatlanbdl 3 méteres sav leszabdlyozasa szlikséges a kozterilet
rendezése, jarda kiépitése érdekében.

foto a teriiletrél
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Hatalyos KESZ el&irasok:

Az érintett kdzterilet Kt/XVI dvezeti besorolasu.

A hozzd kapcsolédd ingatlan teriletfelhasznaldsat tekintve  nagyvarosias, telepszerd
lakoterilet (Ln-T), azon beliil Ln-T/XVI/2 épitési 6vezetben talalhato.

Az ingatlan a kozelben |évé honvédelmi teriilet védéovezetében helyezkedik el. Kdzvetlen
kdzelében (Helka utca) nagy-kozépnyomdsu foldgaz széllitévezeték talalhatd. A Jokai Mor
utcan tervezett kerékparut jelolés talalhaté a Szabalyozasi terven.

Nagyvarosias, telepszer(i lakéterilet (Ln-T/XVI) dltalanos elGirasai:

30. § (1) Nagyvdrosias, telepszerii lakdteriilet a Szabdlyozdsi terven Ln-T/XVI jellel jellt épitési bvezet,
mely slrii beépitési, tobb 6ndllo rendeltetési egységet magdba foglald, 12,5 m-es beépitési
magassdgot meghaladd, elsésorban lako rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgdl. A nagyvdrosias,
(2) Nagyvdrosias, telepszerii lakoteriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) laké;

b) kereskedelmi, szolgdltato

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis;

d) kulturdlis, kéz6sségi szorakoztato;

e) szadllas jellegdi;

f) igazgatdsi, iroda;

g) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Nagyvdrosias, telepszerti lakoteriilet épitési évezetiben - kiegészit6 rendeltetést is beleértve - nem
végezhetd

a) a lakokérnyezetet zavaro tevékenység,

b) telepengedély-kételes tevékenység,

c) a telep Iétesités bejelentés-kételes tevékenységek kéziil a 6. mellékletben felsorolt tevékenység.
(4) Nagyvdrosias, telepszeri lakdteriileten a 3,5 tonna dnsulyt meghaladd gépjarmiivek tdaroldsa nem
megengedett.

(5) Nagyvdrosias, telepszerii lakoteriileten a Szabdlyozdsi terven jelélt zéldfeliiletként megtartando
teriiletrésznek legaldbb 60%-ban zéldfeliiletnek kell lennie.

(6) Nagyvdrosias, telepszer(i lakodteriilet épitési telkein gépjarmiitdrolo 6ndllé épiiletben kizdrdlag
parkoldhdzként helyezheté el.

(7) Nagyvdrosias, telepszer(i lakoteriileten iizemanyagtélté dllomds vagy azzal kombindlt mds
rendeltetésli épiilet nem helyezhetd el.

(8) A nagyvdrosias, telepszerii lakcdteriilet épitési 6vezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitdsi és beépitési elSirdsokat a 2. melléklet hatdrozza meg.

Nagyvarosias, telepszer(i lakéteriilet, magas, tszotelkes épitési ovezet (Ln-T/XVI/2):

32.§(1) Az Ln-T/XVI/2 épitési 6vezetében az 6ndllé helyrajzi szdmmal rendelkezé uszotelkekre
vonatkozoan a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke és a terepszint alatti beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke a kialakult, mely legfeljebb 5%-kal névelheté, kizdrdlag

a) lift és egyéb technoldgiai létesitmény,

b) az éplilet korszer(isitésébdl adodo uj homlokzat,

¢) a bejdrathoz csatlakozo fedett elétér
épitése esetén.
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(2) Az Ln-T/XVI/2 épitési Gvezetében az 6ndllé helyrajzi szadmmal rendelkezd uszételkekre vonatkozdan
az dltaldnos funkciora megengedett legnagyobb szintteriilet mértéke és az épliletmagassdg
megengedett legnagyobb mértéke a kialakult.
(3) Az Ln-T/XVI/2 épitési 6vezetében Uszotelken dll6 épiilet esetében a parkolohelyek az épitési 6vezet
témbtelkén is elhelyezheték.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 2.1.2. pontja hatarozza meg.

Kialakithato Beépitettsé Terepszint Eoiilet- Megengedett
telek P g alatti P . Zoldfelilet | legnagyobb szintteriilet
PP P megengedett ., . magassag N
Epitési 6vezet Beépitési megengedett beépitettség legkisebb . . .
. . . legnagyobb megengedett . altalanos parkolasi
jele maod legkisebb L, megengedett mértéke .. il
. mértéke legnagyobb o funkciéra | funkciéra
teriilete %) legnagyobb ) (%) - —
(m?) g mértéke (%) -
Ln-T .
JXVI/2 sz (U) 2500 40 (K) 45 (K) 30,0 35(10) | 1,6(K) | 0,5

SZ szabadon dllé
U uszételkes beépités

K kialakult

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivagat

106009

T\

TO6OO

SNE S

15

6

]
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Mddositdsi javaslat:

Javasolt az ingatlan Jékai Moér utca felé es6 telekhataraval parhuzamosan 3 méteres sav
leszabalyozasa kozteriiletté, a kozterilet rendezése, jarda kiépitése érdekében. A kozterilet
szélessége 27 méterre né.

A hatélyos KESZ szerint az ingatlan beépithetd alapteriilete: 1.087 m?, az altalanos szintteriilet:
4.349 m? + parkolasi szintteriilet: 1.359 m?2. A szabalyozast kdvetSen az ingatlan teriilete:
2.601 m? (2.718-117 m?) lesz, ezaltal némiképp mddosul az ingatlan beépitettsége. Ezt
kdvetSen a beépithetd alapterilete: 1.040 m?, az altalanos szintteriilet: 4.162 m? + parkolasi
szintterdlet: 1.301 m2.

A szabdlyozés az ingatlan teriiletét 117 m?-rel csokkenti.

A csokkentett ingatlanteriilet esetében a természetbeli beépitettséget figyelembe véve az
ingatlan beépitettsége megfelel az dvezeti elSirdasoknak.

Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat
4 106U15/ 1

3564)

1,6(K/e5
\/‘@

10-1

)
1023235

Q 2IXVIOM ¢
G, "~ 10%0R s2\ | 20° §p
A\ X5 \ 2006 (0 50 1 fos001 |~
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Kozlekedési 6sszefuggések:

A tervezési teriiletet hatarold kozteriletek Kt/XVI jel(, kerileti jelent6ségti utak (Jokai Mér u.,
Hunyadvar u.). A Vill6 utca és Helka utca a lakotelep részeként, kilon kozlekedési terilet
Ovezetbe nem sorolt kozterilet.

A modositas soran a kozterilet szélesége nd, a kozterilet rendezése, jarda kiépitése
érdekében.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

A modositas orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellileti és természetvédelmi dsszefliggések:

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozmi 6sszefliggések:

A tervezett modositas miatt tobbletterhelés nem keletkezik.
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5. Nogradverdce ut 17. (105684, 105389 hrsz)

Telekteriilet: 773 m?

Azingatlan természetben a Négradver6ce Ut és Bacskai utca sarkan [évé lakdépliletek telkéhez
kapcsolédik.

Valtoztatasi szandék:

A NogradverGce Ut keresztmetszete, kialakitdasa az érintett szakaszon egységes. A targyi
ingatlan keritése a valdsagban illeszkedik a szomszédos 105393 hrsz-u ingatlanéhoz. Javasolt
a természetbeni allapot jogi rendezése.

Természetbeni dllapot - Ortofoté 2021 (Minerva Térinformatika)

Hatélyos KESZ elGirasok:

Az érintett kdzterilet Kt/XVI dvezeti besorolasu.

A hozza kapcsolddd ingatlan teruletfelhaszndlasat tekintve kertvarosias, intenziv beépitésd
lakoterilet (Lke-1), azon bellil Lke-1/XVI/SZ4 épitési ovezetben taldlhaté.

A telek jelent6s része magas talajvizallasu (2,5 m) teruleten talalhaté.

77

Kertvarosias, intenziv beépitésii lakéteriilet (Lke-1/XVI) altalanos elGirasai:

47. § (1) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési Ovezeteiben a Szabdlyozdsi terven
Lke-1/XVI jellel jellt épitési 6vezet, laza beépitésd, Gsszefiiggé nagy kertes, tébb 6ndllé rendeltetési
egységet magdba foglald, 7,5 m-es beépitési magassdgot meg nem haladd, elsésorban lakd
rendeltetésl épliletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Kertvdrosias, intenziv beépitési lakoteriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet:
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a) laké;
b) helyi lakossdg ellatdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltatd;
c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis;
d) kulturdlis;
e) munkdsszallds kivételével szallds jellegi;
f) igazgatasi, iroda
g) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kertvdrosias, intenziv beépitésli lakdteriilet épitési évezeteiben - a kiegészité rendeltetést is
beleértve - nem végezhetd
a) a lakokérnyezetet zavaro tevékenység,
b) telepengedély-kiteles tevékenység,
c) telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhato tevékenységek kéziil a 6. mellékletben
felsorolt tevékenység.
(4) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriileten a 3,5 tonna 6nsulyt meghalado gépjarmiivek tdaroldsa
nem megengedett.
(5) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben az épitési telek minden éndllo
rendeltetési egységhez - a gépjarmditdroldson tul - legaldbb nettd 5,0 m2 alapteriiletd, épiileten beliili
tdrold teriiletet kell kialakitani. Ha a tdrolo teriilete a gépjdrmiitdrolo teriiletével kézésen kerdil
kialakitdsra, akkor a vonatkozd jogszabdly szerinti gépjarmdi tdroldsdnak legkisebb alapteriileti
méretén feliil parkoldhelyenként legaldbb nettd 4,0 m2 alapteriilettel kell nagyobb legyen.
(6)
(7) Kertvdrosias, intenziv beépitésti lakoteriilet épitési dvezeteiben lako rendeltetés nélkiil a (2)
bekezdés szerinti b), c), d), e), f), g) rendeltetés(i éplilet, kizardlag egy 6ndllé rendeltetési egységgel
helyezheté el
a) a kézuti kézlekedési teriilettel (KOu), a kététtpdlyds kozlekedési teriilettel (KOk) hatdros telkek
teriiletén, valamint
b) olyan egyéb kézteriilettel hatdros telkek teriiletén helyezhetd el, melyen kézésségi kézlekedési
eszkoz kozlekedik,
vagy ezektbl csupdn szervizut vdlasztja el, és ezen esetekben a (2) bekezdés szerinti b), c), d), e), f), g)
rendeltetésre, az ahhoz kapcsolodo 6sszes helyiséget figyelembe véve megengedett nettd alapteriileti
értéket nem kell figyelembe venni.
(8) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési dvezeteiben lako rendeltetés nélkiil - a (6)
bekezdésben foglalt eseteken tul - az eqgészséqgiigyi alapelldtdst végzd - 6nkormdnyzattal szerz6désben
1évé - egészségiigyi szolgdltatds rendeltetés elhelyezhetd.
(9) Kertvdrosias, intenziv beépitésti lakoteriilet épitési bvezeteiben lizemanyagtéltd dllomds vagy azzal
kombindlt mds rendeltetésdi épiilet nem helyezhetd el.
(10) Kertvdrosias, intenziv beépités(i lakoteriilet épitési Gvezeteiben
a) 2000 m2 vagy anndl kisebb telekteriilet esetén egy,
b) 2000 m2 telektertiilet felett 2000 m2-enként egy-egy, de legfeljebb ketté
féépililet helyezhetd el, amennyiben az vezeti eléirds mdsként nem rendelkezik.
(10a) Kertvdrosias, intenziv beépitésti lakoteriilet épitési 6vezeteiben kiilén féépliletnek szamitanak
a) a 3,0 méternél kisebb szakaszon 6sszeérd, vagy egyéb kis Iéptékii nyaktagszerii épiiletrészekkel
kapcsolodo éplilettémegek,
b) a kiilén tetGszerkezethez tartozo épiiletrészek,
¢) az alapvetd funkciondlis rendeltetési egységeket egymdstdl elszakito tomegképzésii éplilet,
d) az épitményrészekkel (pl. nem helyiséget hatdrolo fal, szerkezeti szereppel nem rendelkezé latszo
gerenda, falgerenda, pergola, kerti medence), illetve egyéb, nem alapvetd funkciondlis egységet
tartalmazo épitményrésszel Gsszekotott két vagy tébb épliletnek latszo épiilet,
e) a felszin felett két vagy tébb épiilet Idtszatdt kelté épiilet, amely a terepszint alatt szerkezetileg
6ndllo, vagy nem 6ndllé szerkezetli épliletrésszel (pince, alagsor) egymdshoz kapcsolédik.

/////
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a) 4000 m2 telekteriiletnél kisebb telek esetében egy épiilet foldszinti brutto alapteriilete a 300 m2-t

nem haladhatja meg,

b) legalabb 4000 m2 telekteriilet esetén egy éplilet foldszinti brutté alapteriilete a 400 m2-t nem

haladhatja meg, amennyiben az 6vezetre vonatkozo elGirds mdsként nem rendelkezik.
(12) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési vezeteiben a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke

a) 1000 m2 vagy anndl kisebb telkek esetén a 2. mellékletben szerepld tabldzatban meghatdrozott

szerinti,

b) 1000 m2 és 2000 m2 kézétti telekteriilet esetén

ba) az 1000 m2 telekterdiiletre az a) pont szerinti,

bb) az 1000 m2 feletti teriiletre szamitva a 2. mellékletben szerepld tdbldzatban meghatdrozott

beépitettség 60%-a,

¢) 2000 m2-nél nagyobb telekteriilet esetén

ca) a 2000 m2 telekteriiletre a b) pont szerinti,

cb) a 2000 m2 feletti teriiletre szamitva 5%,
amennyiben az évezeti el6irds mdsként nem rendelkezik.
(13) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben kerti viz- és fiirdémedence a
hdtsdkerti telekhatartdl szamitott 3,0 m-es teleksdvban, valamint az el6 és oldalkert legkisebb méretén
beliil nem helyezhetd el.
(14) Kertvdrosias, intenziv beépités(i lakoteriilet épitési 6vezeteiben a melléképiilet

a) épliletmagassdga nem lehet nagyobb, mint a fééplilet épiiletmagassdga, de legfeljebb 4,0 m,

b) gerincmagassdga legfeljebb 6,0 m lehet,

c) nem helyezhetd el éndllo épitményként a férendeltetésii éplilet és az elGkert kézbtti teriileten,

kivéve, ha a meglévé férendeltetésii éplilet beépitési vonala (homlokzati sikja) mégétt a melléképiilet

nem helyezheté el.
(15) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben az elGkertben hulladéktartaly-
tdrold legfeljebb 5,0 m2 alapteriilettel épithets, melynek legmagasabb pontja legfeljebb 2,5 m lehet.
(16) Kertvdrosias, intenziv beépités( lakdteriilet épitési Gvezeteiben az épitési telkek kéztertiilet fel6li
hatdrvonaldn legfeljebb kett6 gépkocsi bejdro helyezhetd el, bejaronként max. 3,5 m szélességgel vagy
Gsszevonva egy bejadro, legfeljebb 6,0 méter szélességgel.
(17) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési bvezeteiben a terepszint alatti gépjarmd lehajto
és lépcsé 1,0 m-nél mélyebb szakaszanak teriiletét a terepszint alatti beépitésbe be kell szamitani.
(18) A kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben - szabadon dllé épiilet elhelyezése
esetén - az oldalkertre néz6 homlokzaton, annak szamitdsdndl figyelembe veendd feliilet legnagyobb
magassdgdnak értéke kizardlag abban az esetben haladhatja meg az épitési évezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassdg értékét, ha

a) a magassdgi méretkiilbnbség a 10%-ot nem haladja meg és az oldalkert mérete a magassdgi

meéretkiilbnbség mértékének legaldabb felével - az érintett homlokzati szakaszon - névekszik vagy

b) az oldalkert mérete - az érintett homlokzati szakaszon - legaldbb az oldalkertre néz6 homlokzat

legmagasabb pontjdnak mértéke.
(19) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési Gvezeteiben az épitési telek kézteriileti
hatdrvonaldra dllitott merélegesre vetitetten, az épitmény hossza nem lehet t6bb 20 méternél.
Saroktelek esetében az épitmény hosszanti méretének meghatdrozdsandl csak az egyik kozteriileti
hatdrvonalat kell figyelembe venni. Az épitmény hosszdba azon teriiletek vetiilete szamit bele, mely a
szinttertilet szamitdsakor figyelembeveendd, valamint az erkélyek vetiilete. Az épitmény hosszdba az
utdlagos hészigetelés vastagsdga nem szamit bele.
(20) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési 6vezeteiben, oldalhatdron dllé beépitési mod
esetében —az oldalhatdrra nézé homlokzat legnagyobb pdrkdnymagassdga nem haladhatja meg a 2.
mellékletben, az épitési 6vezetre vonatkozd épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértékét.
(21) A kertvdrosias, intenziv beépitési lakoteriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitdsi és beépitési elGirdsokat a 2. melléklet hatdrozza meg.
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Kertvarosias lakoteriilet, kistelkes, szabadonallé beépitésii épitési dvezet (Lke-1/XVI1/SZ4)
51. § (1) Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési bvezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legaldbb 16,0
méter.
(2)
(3) Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési bvezet épitési telkein egy 6ndllo laké rendeltetési egység helyezheté el.
Fééplileten beliil a 47. § (2) b) szerinti tevékenység folytathaté, mely az ahhoz kapcsolédo Gsszes
helyiséget figyelembe véve, legfeljebb 100 m2 nettd alapteriileten helyezhetd el.
(4)
(5) Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési évezet 12,0 m telekszélességet el nem érd épitési telkein az épiilet
elhelyezése térténhet oldalhatdron dllé vagy ikres modon. Ebben az esetben

a) az Lke-1/XVI/01 épitési 6vezetre vonatkozo elGirdsokat, és

b) az oldalhatdros és ikres éplilet-elhelyezésre vonatkozo
elGirasokat kell figyelembe venni.
(6) Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési Gvezet épitési telkein mdsodik vagy tovdbbi 6ndlld épiiletben kereskedelmi,
szolgdltato rendeltetés nem helyezheté el.
(7) Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési bvezetben, uj épités esetén a 800 m2-nél nagyobb épitési telken a
személygépkocsi elhelyezését a féépliletben kell biztositani.
(8) Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési vezet épitési telkein az utcdra meréleges tetégerincti, utcai oromfalas
éplilet esetén a 2. mellékletben, az 6vezetre vonatkozo épiiletmagassdg megengedett legnagyobb
mértéke 0,5 méterrel névelhetd.

Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 2.3.1. pontja hatdrozza meg.
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Mddositdsi javaslat:

Javasolt a természetben meglévé és alaptérképen dbrazolt tdmfalra és keritésre igazitott
javasolt, feltételhez kotott szabdlyozdsi vonal jelolése a szabalyozasi tervlapon.

A hatalyos KESZ szerint az ingatlan beépithetd alapteriilete: 193 m?, az altalanos szintterilet:
387 m? + parkoldsi szintterulet: 39 m2. A szabdlyozast kdvetéen az ingatlan terilete: 977 m?
(773+204 m?) lesz, ezéltal némiképp mddosul az ingatlan beépitettsége. Ezt kdvetSen a
beépithetd alapteriilete: 244 m?, az altaldnos szintterllet: 489 m? + parkoldsi szintterilet:
49 m?,

A modositas sordn az érinett lakdingatlan beépithetdsége minimalisan novekszik.

Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat
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Kozlekedési 6sszefuggések:

A tervezési teriletet hatarold kozterlletek kerlleti jelent&ségl utak (Kt/XVI).

A médositas a természetbeni adllapotnak megfeleld jogi szabalyozast tartalmazza. A hatarold
utak fejlesztése, valamint bdévitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A tervezési
terileten 6vezetmaddositas nem torténik, tobbletterhelés nem keletkezik. A rendeltetésszer(
haszndlatbdl ered6 gépjarmi elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belil javasolt
teljesiteni.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

Az ingatlanok nyilvantartott régészeti lelGhellyel érintettek, azonban a mddositas beépitési
intenzitds novekedést nem okoz, tehat 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfelileti és természetvédelmi Osszefliggések:

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm(i 6sszefliggések:

A tervezett mddositas miatt tobbletterhelés nem keletkezik.
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6. Jézsef u. 1. (109141, 100930, 109666 hrsz)

Telekteriilet: 359 m?

Az ingatlan a Budapesti Ut és Jozsef utca sarkan |évé lakdépiilet telke.

Valtoztatasi szandék:

A targyi ingatlan keritése a valésagban illeszkedik a szomszédos 109142 és 109140 hrsz-u
ingatlanokéhoz. Javasolt a természetbeni allapot jogi rendezése.

Természetbeni dllapot - Ortofoté 2021 (Minerva Térinformatika)

Hatalyos KESZ elGirasok:

Az érintett kdzterllet Kt/XVI 6vezeti besorolasu.

A hozza kapcsolodd ingatlan teriletfelhasznalasat tekintve kertvarosias, intenziv beépitésd
lakéterulet (Lke-1), azon belll Lke-1/XV1/SZ3 épitési 6vezetben talalhatd.

777

Kertvarosias, intenziv beépités(i lakéteriilet (Lke-1/XVI) altalanos elGirasai:

47. § (1) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Ovezeteiben a Szabdlyozdsi terven
Lke-1/XVI jellel jelélt épitési 6vezet, laza beépitésli, 6sszefiiggd nagy kertes, tobb éndllé rendeltetési
egységet magdba foglalo, 7,5 m-es beépitési magassdgot meg nem haladd, elsGsorban lako
rendeltetésli épliletek elhelyezésére szolgdl.
(2) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési bvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lako;

b) helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltatd;
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c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis;
d) kulturdlis;
e) munkdsszallds kivételével szallds jellegi;
f) igazgatasi, iroda
g) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kertvdrosias, intenziv beépitésli lakdteriilet épitési évezeteiben - a kiegészité rendeltetést is
beleértve - nem végezhetd
a) a lakokérnyezetet zavaro tevékenység,
b) telepengedély-kételes tevékenység,
c) telep létesitésének bejelentése alapjdn gyakorolhatd tevékenységek kéziil a 6. mellékletben
felsorolt tevékenység.
(4) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriileten a 3,5 tonna énsulyt meghalado gépjarmiivek tdaroldsa
nem megengedett.
(5) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési 6vezeteiben az épitési telek minden 6ndllo
rendeltetési eqgységhez - a gépjarmditdroldson tul - legaldbb nettd 5,0 m2 alapteriiletd, épiileten beliili
tdrolo teriiletet kell kialakitani. Ha a tdrolo teriilete a gépjdrmiitdrolo teriiletével kézésen kerdil
kialakitdsra, akkor a vonatkozd jogszabdly szerinti gépjarmdi tdroldsdnak legkisebb alapteriileti
méretén feliil parkoldhelyenként legaldbb nettd 4,0 m2 alapteriilettel kell nagyobb legyen.
(6)
(7) Kertvdrosias, intenziv beépitésli lakoteriilet épitési évezeteiben lako rendeltetés nélkiil a (2)
bekezdés szerinti b), c), d), e), f), g) rendeltetés(i éplilet, kizardlag egy 6ndllé rendeltetési egységgel
helyezheté el
a) a kézuti kézlekedési teriilettel (KOu), a kététtpdlyds kozlekedési teriilettel (KOk) hatdros telkek
teriiletén, valamint
b) olyan eqgyéb kézteriilettel hatdros telkek teriiletén helyezhetd el, melyen kézésségi kézlekedési
eszkoz kozlekedik,
vagy ezektbl csupdn szervizut vdlasztja el, és ezen esetekben a (2) bekezdés szerinti b), c), d), e), f), g)
rendeltetésre, az ahhoz kapcsolodo dsszes helyiséget figyelembe véve megengedett nettd alapteriileti
értéket nem kell figyelembe venni.
(8) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési dvezeteiben lako rendeltetés nélkiil - a (6)
bekezdésben foglalt eseteken tul - az eqgészséqgiigyi alapelldtdst végzd - 6nkormdnyzattal szerz6désben
1évé - egészségiigyi szolgdltatds rendeltetés elhelyezhetd.
(9) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben lizemanyagtéltd dllomds vagy azzal
kombindlt mds rendeltetésdii épiilet nem helyezhetd el.
(10) Kertvdrosias, intenziv beépités(i lakoteriilet épitési Gvezeteiben
a) 2000 m2 vagy anndl kisebb telekteriilet esetén egy,
b) 2000 m2 telektertiilet felett 2000 m2-enként egy-egy, de legfeljebb kett6
féépiilet helyezhetd el, amennyiben az évezeti el6irds mdsként nem rendelkezik.
(10a) Kertvdrosias, intenziv beépités(i lakoteriilet épitési 6vezeteiben kiilén féépliletnek szamitanak
a) a 3,0 méternél kisebb szakaszon 6sszeérd, vagy egyéb kis Iéptékii nyaktagszerii épiiletrészekkel
kapcsolodo éplilettémegek,
b) a kiilén tetGszerkezethez tartozo épiiletrészek,
¢) az alapvetd funkciondlis rendeltetési egységeket egymdstal elszakito tomegképzésii éplilet,
d) az épitményrészekkel (pl. nem helyiséget hatdrolo fal, szerkezeti szereppel nem rendelkezé latszo
gerenda, falgerenda, pergola, kerti medence), illetve egyéb, nem alapvetd funkciondlis egységet
tartalmazo épitményrésszel Gsszekotott két vagy tébb épliletnek latszo épiilet,
e) a felszin felett két vagy tébb épiilet Idtszatdt kelté épiilet, amely a terepszint alatt szerkezetileg
6ndllo, vagy nem 6ndllé szerkezetl épliletrésszel (pince, alagsor) egymdshoz kapcsolodik.
(11) Kertvdrosias, intenziv beépités( lakdteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein
a) 4000 m?2 telekteriiletnél kisebb telek esetében egy épiilet foldszinti bruttd alapteriilete a 300 m2-t
nem haladhatja meg,
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b) legaldbb 4000 m2 telekteriilet esetén egy éplilet foldszinti brutté alapteriilete a 400 m2-t nem

haladhatja meg, amennyiben az 6vezetre vonatkozo elGirds mdsként nem rendelkezik.
(12) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési vezeteiben a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke

a) 1000 m2 vagy anndl kisebb telkek esetén a 2. mellékletben szerepld tabldzatban meghatdrozott

szerinti,

b) 1000 m2 és 2000 m2 kézétti telekteriilet esetén

ba) az 1000 m2 telektertiiletre az a) pont szerinti,

bb) az 1000 m2 feletti teriiletre szamitva a 2. mellékletben szerepld tdbldzatban meghatdrozott

beépitettség 60%-a,

¢) 2000 m2-nél nagyobb telekteriilet esetén

ca) a 2000 m2 telekteriiletre a b) pont szerinti,

cb) a 2000 m2 feletti teriiletre szamitva 5%,
amennyiben az évezeti el6irds mdsként nem rendelkezik.
(13) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben kerti viz- és flird6medence a
hdtsdkerti telekhatartdl szamitott 3,0 m-es teleksavban, valamint az el6 és oldalkert legkisebb méretén
beliil nem helyezhetd el.
(14) Kertvdrosias, intenziv beépités(i lakoteriilet épitési 6vezeteiben a melléképiilet

a) épliletmagassdga nem lehet nagyobb, mint a fé6éplilet épiiletmagassdga, de legfeljebb 4,0 m,

b) gerincmagassdga legfeljebb 6,0 m lehet,

c) nem helyezhetd el éndllo épitményként a férendeltetésii éplilet és az elGkert kézétti teriileten,

kivéve, ha a meglévé férendeltetésii éplilet beépitési vonala (homlokzati sikja) mégétt a melléképliilet

nem helyezheté el.
(15) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben az elGkertben hulladéktartaly-
tarold legfeljebb 5,0 m2 alapteriilettel épithets, melynek legmagasabb pontja legfeljebb 2,5 m lehet.
(16) Kertvdrosias, intenziv beépités(i lakoteriilet épitési Gvezeteiben az épitési telkek kézteriilet fel6li
hatdrvonaldn legfeljebb kett6 gépkocsi bejdro helyezhetd el, bejaronként max. 3,5 m szélességgel vagy
Gsszevonva egy bejaro, legfeljebb 6,0 méter szélességgel.
(17) Kertvdrosias, intenziv beépitésti lakoteriilet épitési 6vezeteiben a terepszint alatti gépjarmd lehajto
és lépcsé 1,0 m-nél mélyebb szakaszdnak terliletét a terepszint alatti beépitésbe be kell szamitani.
(18) A kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben - szabadon dllé épiilet elhelyezése
esetén - az oldalkertre néz6 homlokzaton, annak szamitdsdndl figyelembe veendd feliilet legnagyobb
magassdgdnak értéke kizardlag abban az esetben haladhatja meg az épitési évezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassdg értékét, ha

a) a magassdgi méretkiilonbség a 10%-ot nem haladja meg és az oldalkert mérete a magassdgi

meéretkiilbnbség mértékének legalabb felével - az érintett homlokzati szakaszon - névekszik vagy

b) az oldalkert mérete - az érintett homlokzati szakaszon - legaldbb az oldalkertre néz6 homlokzat

legmagasabb pontjdnak mértéke.
(19) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési Gvezeteiben az épitési telek kézteriileti
hatdrvonaldra dllitott merélegesre vetitetten, az épitmény hossza nem lehet tébb 20 méternél.
Saroktelek esetében az épitmény hosszanti méretének meghatdrozdsandl csak az egyik kozteriileti
hatdrvonalat kell figyelembe venni. Az épitmény hosszdba azon teriiletek vetiilete szamit bele, mely a
szinttertilet szamitdsakor figyelembeveendd, valamint az erkélyek vetiilete. Az épitmény hosszdba az
utdlagos hészigetelés vastagsdga nem szamit bele.
(20) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben, oldalhatdron dllé beépitési mod
esetében —az oldalhatdrra nézé homlokzat legnagyobb pdrkdnymagassdga nem haladhatja meg a 2.
mellékletben, az épitési 6vezetre vonatkozd épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértékét.
(21) A kertvdrosias, intenziv beépités( lakoteriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitdsi és beépitési elGirdsokat a 2. melléklet hatdrozza meg.
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Kertvdarosias lakoteriilet, kozepes telekméretii, szabadonallé beépitésii épitési Gvezet
(Lke-1/XV1/SZ3)

50. § (1) Az Lke-1/XVI/SZ3 épitési vezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legaldbb 18,0
méter.
(2)
(3) Az Lke-1/XVI/SZ3 épitési bvezet épitési telkein egy 6ndllé laké rendeltetési egység helyezhetd el.
Féépiileten beliil a47. §(2) b) szerinti tevékenység folytathatd, mely az ahhoz kapcsolédd Gsszes
helyiséget figyelembe véve legfeljebb 100 m2 nettd alapteriileten helyezheté el.
(4)
(5) Az Lke-1/XVI/SZ3 épitési évezet 12,0 m telekszélességet el nem érd épitési telkein az épiilet
elhelyezése térténhet oldalhatdron dllé vagy ikres mddon. Ebben az esetben

a) az Lke-1/XVI/01 épitési 6vezetre vonatkozo elbirdsokat, és

b) az oldalhatdros és ikres éplilet-elhelyezésre vonatkozo
elGirasokat kell figyelembe venni.
(6)
(7) Az Lke-1/XVI/SZ3 épitési Gvezetben, uj épités esetén a 800 m2-nél nagyobb épitési telken a
személygépkocsi elhelyezését a féépliletben kell biztositani.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 2.3.1. pontja hatarozza meg.

Kialakithato Beépitettsé Terepszint Eoiilet- Megengedett
telek me Zn o deft alatti map s Zoldfelilet | legnagyobb szintteriilet
Epitési 6vezet Beépitési megengedett Beng beépitettség Bassag legkisebb . . .
iele méd legkisebb legnagyobb e enpeitt megengedett mértéke altalanos parkolasi
! teriilete mértéke el legnagyobb %) funkciéra | funkciéra
(m?) (%) mértéke (%) mértéke (m) (szmad) (szmp)
Lke-1
SzZ* 800*** 25 35 5,5 60 0,65 0,1
/XVI/sz3 ’ ’ ’
* telekszélességtdl fiiggéen vdltozo

Hk elhelyezkedéstél fliggben valtozo

Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivdgat
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Mddositdsi javaslat:

Javasolt a természetben meglévé tdmfalra és keritésre igazitott javasolt, feltételhez kotott
szabalyozasi vonal jel6lése a szabdlyozasi tervlapon.

A hatélyos KESZ szerint az ingatlan beépithetd alapteriilete: 90 m?, az &ltalanos szintterilet:
233 m? + parkoldsi szintterulet: 36 m2. A szabdlyozast kdvetéen az ingatlan terulete: 490 m?
(359+131 m?) lesz, ezéltal némiképp mddosul az ingatlan beépitettsége. Ezt kovetSen a
beépithetd alapteriilete: 123 m?, az altaldnos szintterllet: 319 m? + parkoldsi szintterilet:
49 m?,

A modositas sordn az érinett lakdingatlan beépithetdsége minimalisan novekszik.

A javasolt, feltételhez kotott szabalyozasi vonallal 6sszhangban javasolt a szomszédos 109140
hrsz-u ingatlant érint8 szabalyozasi vonal torlése.

Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat
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Kozlekedési 6sszefuggések:

A tervezési teriletet hatarold kozterlletek kerlleti jelent&ségl utak (Kt/XVI).

A médositas a természetbeni adllapotnak megfeleld jogi szabalyozast tartalmazza. A hatarold
utak fejlesztése, valamint bdévitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A tervezési
terileten 6vezetmaddositas nem torténik, tobbletterhelés nem keletkezik. A rendeltetésszer(
haszndlatbdl ered6 gépjarmi elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belil javasolt
teljesiteni.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

A modositas orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellileti és természetvédelmi dsszefliggések:

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozmi 6sszefliggések:

A tervezett mddositas miatt tobbletterhelés nem keletkezik.
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7. Rdézsalevél u. 43. — Cukornad u. 76. (116598/3, 116598/5)

Telekterulet: 1 044 m?+ 50 m?

Az ingatlan a Rozsalevél és Cukornad utca sarkan lévé lakdépiilet telke.

Valtoztatasi szandék:

Atargyiingatlan a valésagban két hrsz-on helyezkedik el, keritése nem a jogi hataron talalhaté.
Javasolt a természetbeni allapot jogi rendezése.

Természetbeni dllapot - Ortofotd 2024 (Minerva Térinformatika)

Hatdlyos KESZ el&irasok:

Az érintett kdzterilet Kt/XVI dvezeti besorolasu.

A hozzd kapcsolddo ingatlan teriletfelhasznaldsat tekintve kertvarosias, intenziv beépités(
lakoterilet (Lke-1), azon beliil Lke-1/XVI/SZ1 épitési dvezetben taldlhaté.

Kertvarosias, intenziv beépitésii lakéteriilet (Lke-1/XVI) altalanos elGirasai:

47. § (1) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési Ovezeteiben a Szabdlyozdsi terven
Lke-1/XVI jellel jelélt épitési évezet, laza beépitésd, 6sszefiiggé nagy kertes, tébb 6ndllé rendeltetési
egységet magdba foglald, 7,5 m-es beépitési magassdgot meg nem haladd, elsésorban lakd
rendeltetésl épliletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési bvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
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a) laké;
b) helyi lakossdg ellatdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltatd;
c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis;
d) kulturdlis;
e) munkdsszallds kivételével szallds jellegi;
f) igazgatasi, iroda
g) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kertvdrosias, intenziv beépitésli lakdteriilet épitési évezeteiben - a kiegészité rendeltetést is
beleértve - nem végezhetd
a) a lakokérnyezetet zavaro tevékenység,
b) telepengedély-kiteles tevékenység,
c) telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhato tevékenységek kéziil a 6. mellékletben
felsorolt tevékenység.
(4) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriileten a 3,5 tonna 6nsulyt meghalado gépjarmiivek tdaroldsa
nem megengedett.
(5) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben az épitési telek minden éndllo
rendeltetési eqységhez - a gépjdrmiitdroldson tul - legaldbb netté 5,0 m? alapteriiletii, épiileten beliili
tdrold teriiletet kell kialakitani. Ha a tdrolo teriilete a gépjdrmiitdrolo teriiletével kézésen kerdil
kialakitdsra, akkor a vonatkozd jogszabdly szerinti gépjarmdi tdroldsdnak legkisebb alapteriileti
méretén feliil parkoldhelyenként legaldbb netté 4,0 m? alapteriilettel kell nagyobb legyen.
(6)
(7) Kertvdrosias, intenziv beépitésti lakoteriilet épitési dvezeteiben lako rendeltetés nélkiil a (2)
bekezdés szerinti b), c), d), e), f), g) rendeltetés(i éplilet, kizardlag egy 6ndllé rendeltetési egységgel
helyezheté el
a) a kézuti kézlekedési teriilettel (KOu), a kététtpdlyds kozlekedési teriilettel (KOk) hatdros telkek
teriiletén, valamint
b) olyan egyéb kézteriilettel hatdros telkek teriiletén helyezhetd el, melyen kézésségi kézlekedési
eszkoz kozlekedik,
vagy ezektbl csupdn szervizut vdlasztja el, és ezen esetekben a (2) bekezdés szerinti b), c), d), e), f), g)
rendeltetésre, az ahhoz kapcsolodo 6sszes helyiséget figyelembe véve megengedett nettd alapteriileti
értéket nem kell figyelembe venni.
(8) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési dvezeteiben lako rendeltetés nélkiil - a (6)
bekezdésben foglalt eseteken tul - az eqgészséqgiigyi alapelldtdst végzd - 6nkormdnyzattal szerz6désben
1évé - egészségiigyi szolgdltatds rendeltetés elhelyezhetd.
(9) Kertvdrosias, intenziv beépitésti lakoteriilet épitési bvezeteiben lizemanyagtéltd dllomds vagy azzal
kombindlt mds rendeltetésdi épiilet nem helyezhetd el.
(10) Kertvdrosias, intenziv beépités(i lakoteriilet épitési Gvezeteiben
a) 2000 m? vagy anndl kisebb telekteriilet esetén egy,
b) 2000 m? telekteriilet felett 2000 m?-enként egy-eqy, de legfeljebb kettd
féépililet helyezhetd el, amennyiben az vezeti eléirds mdsként nem rendelkezik.
(10a) Kertvdrosias, intenziv beépitésti lakoteriilet épitési 6vezeteiben kiilén féépliletnek szamitanak
a) a 3,0 méternél kisebb szakaszon 6sszeérd, vagy egyéb kis Iéptékii nyaktagszerii épiiletrészekkel
kapcsolodo éplilettémegek,
b) a kiilén tetGszerkezethez tartozo épiiletrészek,
¢) az alapvetd funkciondlis rendeltetési egységeket egymdstdl elszakito tomegképzésii éplilet,
d) az épitményrészekkel (pl. nem helyiséget hatdrolo fal, szerkezeti szereppel nem rendelkezé latszo
gerenda, falgerenda, pergola, kerti medence), illetve egyéb, nem alapvetd funkciondlis egységet
tartalmazo épitményrésszel Gsszekotott két vagy tébb épliletnek latszo épiilet,
e) a felszin felett két vagy tébb épiilet Idtszatdt kelté épiilet, amely a terepszint alatt szerkezetileg
6ndllo, vagy nem 6ndllé szerkezetli épliletrésszel (pince, alagsor) egymdshoz kapcsolédik.

/////
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a) 4000 m? telekteriiletnél kisebb telek esetében egy épiilet féldszinti brutté alapteriilete a 300 m2-t

nem haladhatja meg,

b) legaldbb 4000 m? telekteriilet esetén eqy épiilet féldszinti brutté alapteriilete a 400 m2-t nem

haladhatja meg, amennyiben az 6vezetre vonatkozo elGirds mdsként nem rendelkezik.
(12) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési vezeteiben a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke

a) 1000 m2 vagy anndl kisebb telkek esetén a 2. mellékletben szerepld tabldzatban meghatdrozott

szerinti,

b) 1000 m2 és 2000 m2 kézétti telekteriilet esetén

ba) az 1000 m2 telekterdiiletre az a) pont szerinti,

bb) az 1000 m2 feletti teriiletre szamitva a 2. mellékletben szerepld tdbldzatban meghatdrozott

beépitettség 60%-a,

¢) 2000 m2-nél nagyobb telekteriilet esetén

ca) a 2000 m2 telekteriiletre a b) pont szerinti,

cb) a 2000 m2 feletti teriiletre szamitva 5%,
amennyiben az évezeti el6irds mdsként nem rendelkezik.
(13) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben kerti viz- és fiirdémedence a
hdtsdkerti telekhatartdl szamitott 3,0 m-es teleksdvban, valamint az el6 és oldalkert legkisebb méretén
beliil nem helyezhetd el.
(14) Kertvdrosias, intenziv beépités(i lakoteriilet épitési 6vezeteiben a melléképiilet

a) épliletmagassdga nem lehet nagyobb, mint a fééplilet épiiletmagassdga, de legfeljebb 4,0 m,

b) gerincmagassdga legfeljebb 6,0 m lehet,

c) nem helyezhetd el éndllo épitményként a férendeltetésii éplilet és az elGkert kézbtti teriileten,

kivéve, ha a meglévé férendeltetésii éplilet beépitési vonala (homlokzati sikja) mégétt a melléképiilet

nem helyezheté el.
(15) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben az elGkertben hulladéktartaly-
tdrold legfeljebb 5,0 m2 alapteriilettel épithets, melynek legmagasabb pontja legfeljebb 2,5 m lehet.
(16) Kertvdrosias, intenziv beépités( lakdteriilet épitési Gvezeteiben az épitési telkek kéztertiilet fel6li
hatdrvonaldn legfeljebb kett6 gépkocsi bejdro helyezhetd el, bejaronként max. 3,5 m szélességgel vagy
Gsszevonva egy bejadro, legfeljebb 6,0 méter szélességgel.
(17) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési bvezeteiben a terepszint alatti gépjarmd lehajto
és lépcsé 1,0 m-nél mélyebb szakaszanak teriiletét a terepszint alatti beépitésbe be kell szamitani.
(18) A kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben - szabadon dllé épiilet elhelyezése
esetén - az oldalkertre néz6 homlokzaton, annak szamitdsdndl figyelembe veendd feliilet legnagyobb
magassdgdnak értéke kizardlag abban az esetben haladhatja meg az épitési évezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassdg értékét, ha

a) a magassdgi méretkiilbnbség a 10%-ot nem haladja meg és az oldalkert mérete a magassdgi

meéretkiilbnbség mértékének legaldabb felével - az érintett homlokzati szakaszon - névekszik vagy

b) az oldalkert mérete - az érintett homlokzati szakaszon - legaldbb az oldalkertre néz6 homlokzat

legmagasabb pontjdnak mértéke.
(19) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési Gvezeteiben az épitési telek kézteriileti
hatdrvonaldra dllitott merélegesre vetitetten, az épitmény hossza nem lehet t6bb 20 méternél.
Saroktelek esetében az épitmény hosszanti méretének meghatdrozdsandl csak az egyik kozteriileti
hatdrvonalat kell figyelembe venni. Az épitmény hosszdba azon teriiletek vetiilete szamit bele, mely a
szinttertilet szamitdsakor figyelembeveendd, valamint az erkélyek vetiilete. Az épitmény hosszdba az
utdlagos hészigetelés vastagsdga nem szamit bele.
(20) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési 6vezeteiben, oldalhatdron dllé beépitési mod
esetében —az oldalhatdrra nézé homlokzat legnagyobb pdrkdnymagassdga nem haladhatja meg a 2.
mellékletben, az épitési 6vezetre vonatkozd épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértékét.
(21) A kertvdrosias, intenziv beépitési lakoteriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitdsi és beépitési elGirdsokat a 2. melléklet hatdrozza meg.
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Kertvarosias lakoteriilet, nagytelkes, intenziv, szabadonalléo beépitésii épitési Gvezet
(Lke-1/XVI/SZ1):

48. § (1) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési Gvezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legaldbb 18,0
méter.
(2) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési bvezet épitési telkein egy 6ndllé laké rendeltetési egység helyezhetd el.
Féépiileten beliil a47. § (2) b) szerinti tevékenység folytathatd, mely az ahhoz kapcsoléodd Gsszes
helyiséget figyelembe véve legfeljebb 100 m? nettd alapteriileten helyezheté el.
(3)
(4)
(5) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési bvezet épitési telkein a 14,0 m telekszélességet el nem éré és 14,0 méter
telekszélességnél keskenyebb telekkel szomszédos épitési telkek esetében az épliletek k6zétti telepitési
tavolsdag 6,0 m-re csékkentheté szabadondlld éplilet-elhelyezés esetében, amennyiben az a létrejévé
épliletnek

a) az dtlagos épliletmagassdga nem haladja meg a 6,0 m-t,

b) az oldalkertre nézé homlokzat magassdga nem haladja meg a 6,0 m-t, és

c) legaldbb a 3,0 m-es oldalkert biztosithatd.
(6) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési 6vezet épitési telkein a 14,0 m telekszélességet meghaladd és 14,0 méter
telekszélességnél keskenyebb telkekkel szomszédos épitési telek esetében az épiiletek kézétti telepitési
tdvolsdg 6,75 méterre cs6kkenheté szabadondllo éplilet-elhelyezés esetében, amennyiben a keskeny
épitési telken

a) az épliletnek az dtlagos épiiletmagassdga, és

b) az oldalkertre nézé homlokzat magassdga

¢) legaldbb 3,0 m-es az oldalkertje, de
nem haladja meg a 6,0 métert.
(7) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési évezet 12,0 m telekszélességet el nem érd épitési telkein az épiilet
elhelyezése térténhet oldalhatdron dllé vagy ikres modon. Ebben az esetben

a) az Lke-1/XVI/01 épitési 6vezetre vonatkozo elbirdsokat, és

b) az oldalhatdros és ikres éplilet-elhelyezésre vonatkozo
elGirasokat kell figyelembe venni.
(8) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési bvezetben uj épités esetén a 800 m2-nél nagyobb épitési telken a
személygépkocsi elhelyezését a féépliletben kell biztositani.
(9) Az Lke-1/XVI/SZ1 épitési 6vezet Magtdr utca, Budapesti ut — Cica utca kézotti szakasz menti épitési
telkein — a (4) bekezdéstél eltéréen -

a) 600 m2 telektertiletig egy 6ndllé rendeltetési egység,

b) 600 m2 telektertiilet felett két éndllo rendeltetési egység helyezhetd el.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 2.3.1. pontja hatdrozza meg.

Kialakithato Beépitettsé Terepszint Eoillet- Megengedett
telek P € alatti P . Zoldfelulet | legnagyobb szintteriilet

PP P megengedett .. . magassag .

Epitési 6vezet Beépitési megengedett beépitettség legkisebb e s . .
, . 3 legnagyobb megengedett . altalanos parkolasi
jele mod legkisebb P megengedett mértéke L. L

N mértéke legnagyobb funkciéra | funkcidra
teriilete %) legnagyobb ey (%) (szmd) Pa—
(m?) R mértéke (%) P
Lke-1
SZ* 1000 25 35 7,5 60 0,65 0,1
/XVI/SZ1 ! ! !

* telekszélességtdl fliggben vdltozo
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Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivdgat
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Mddositasi javaslat:

Javasolt a természetben meglévé keritésre igazitott javasolt, feltételhez kotott szabalyozasi
vonal jel6lése a szabalyozasi tervlapon.

A hatalyos KESZ szerint az ingatlanok 6sszevonasa utan beépithetd alapteriilete: 273,5 m?, az
altalanos szintterilet: 711 m? + parkoldsi szintterulet: 109 m?. A szabdlyozast kévetSen az
ingatlanok tertlete: 1 153,5 m? (1044 + 50 + 59,5 m?) lesz, ezéltal némiképp mddosul az
ingatlan beépitettsége. Ezt kovetSen a beépithetd alapteriilete: 288 m?, az altaldnos
szinttertlet: 750 m? + parkoldsi szintterilet: 115 m?2,

A moddositas sordn az érinett lakdingatlan beépithet&sége minimalisan novekszik.
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Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivdgat
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Kozlekedési 6sszefuggések:

5

A tervezési terlletet hatarold kozterlletek kerileti jelentGségl utak (Kt/XVI).

A moddositas a természetbeni allapotnak megfeleld jogi szabalyozast tartalmazza. A hatdrold
utak fejlesztése, valamint bd@vitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A tervezési
terileten 6vezetmddositds nem torténik, tobbletterhelés nem keletkezik. A rendeltetésszer(
haszndlatbdl ered6 gépjarmi elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belil javasolt
teljesiteni.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

Az ingatlanok nyilvantartott régészeti lelGhellyel érintettek, azonban a mddositas beépitési
intenzitds novekedést nem okoz, tehat 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellileti és természetvédelmi dsszefliggések:

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm 6sszefliggések:

A tervezett modositas miatt tobbletterhelés nem keletkezik.
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8. Gyula utca (106774/2 hrsz)

Telekterilet: 10.042 m?

Az ingatlan a Gyula utca végén elhelyezkeddé 1 ha-nal nagyobb ingatlan, ahol javasolt
telekosztas taldlhatd, mely igazodik a kérnyez6 telekstrukturahoz.

Valtoztatasi szandék:

A telek felosztdsa utan létrejovd Uj telkek megkozelitését szolgalja a nagy telek belsejébe
szabdlyozott feltard ut. A telek magdntulajdonban van, javasolt feltételhez kotott szabdlyozasi
vonalként jeldlni az Utszabalyozast.

Hatalyos KESZ el&irasok:

Az ingatlan teriletfelhaszndlasat tekintve kertvarosias, intenziv beépités( lakoteriilet (Lke-1),
azon belll Lke-1/XV1/SZ4 épitési 6vezetben talalhato.

7 s 777

Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1/XVI) altalanos elGirasai:

47. § (1) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Ovezeteiben a Szabdlyozdsi terven
Lke-1/XVI jellel jelélt épitési 6vezet, laza beépitésii, 6sszefiiggd nagy kertes, tébb éndllé rendeltetési
egységet magdba foglald, 7,5 m-es beépitési magassdgot meg nem haladd, elsésorban lakd
rendeltetésli épiiletek elhelyezésére szolgdl.

56



Minerva Vdrostervezd Kft. Keriileti Epitési Szabdlyzat médositds

(2) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) lako;
b) helyi lakossdg ellatdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltato;
c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis;
d) kulturdlis;
e) munkdsszallds kivételével szallds jellegi;
f) igazgatdsi, iroda
g) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kertvdrosias, intenziv beépitésli lakdteriilet épitési évezeteiben - a kiegészité rendeltetést is
beleértve - nem végezhetd
a) a lakékérnyezetet zavard tevékenység,
b) telepengedély-kiteles tevékenység,
c) telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhato tevékenységek kéziil a 6. mellékletben
felsorolt tevékenység.
(4) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriileten a 3,5 tonna 6nsulyt meghalado gépjarmiivek tdaroldsa
nem megengedett.
(5) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben az épitési telek minden éndllo
rendeltetési egységhez - a gépjarmditdroldson tul - legaldbb nettd 5,0 m2 alapteriiletd, épiileten beliili
tdrolo teriiletet kell kialakitani. Ha a tdrolo teriilete a gépjdrmiitdrolo teriiletével kézésen kerdil
kialakitdsra, akkor a vonatkozd jogszabdly szerinti gépjarmdi tdroldsdnak legkisebb alapteriileti
méretén feliil parkoldhelyenként legaldbb netto 4,0 m2 alapteriilettel kell nagyobb legyen.
(6)
(7) Kertvdrosias, intenziv beépitésli lakoteriilet épitési dvezeteiben lako rendeltetés nélkiil a (2)
bekezdés szerinti b), c), d), e), f), g) rendeltetés(i éplilet, kizardlag egy 6ndllé rendeltetési egységgel
helyezheté el
a) a kézuti kézlekedési teriilettel (KOu), a kététtpdlyds kozlekedési teriilettel (KOk) hatdros telkek
teriiletén, valamint
b) olyan egyéb kézteriilettel hatdros telkek teriiletén helyezhetd el, melyen kézésségi kézlekedési
eszkoz kozlekedik,
vagy ezektél csupdn szervizit valasztja el, és ezen esetekben a (2) bekezdés szerinti b), c), d), e), f), g)
rendeltetésre, az ahhoz kapcsolodo 6sszes helyiséget figyelembe véve megengedett nettd alapteriileti
értéket nem kell figyelembe venni.
(8) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési dvezeteiben lako rendeltetés nélkiil - a (6)
bekezdésben foglalt eseteken tul - az eqgészséqgiigyi alapelldtdst végzd - 6nkormdnyzattal szerz6désben
1évé - egészségligyi szolgdltatds rendeltetés elhelyezhetd.
(9) Kertvdrosias, intenziv beépitésti lakoteriilet épitési bvezeteiben lizemanyagtéltd dllomds vagy azzal
kombindlt mds rendeltetésdi épiilet nem helyezhetd el.
(10) Kertvdrosias, intenziv beépités(i lakdteriilet épitési Gvezeteiben
a) 2000 m2 vagy anndl kisebb telekteriilet esetén egy,
b) 2000 m2 telekteriilet felett 2000 m2-enként egy-egy, de legfeljebb kett6
féépililet helyezheté el, amennyiben az vezeti eléirds mdsként nem rendelkezik.
(10a) Kertvdrosias, intenziv beépitésl lakoteriilet épitési 6vezeteiben kiilén féépliletnek szamitanak
a) a 3,0 méternél kisebb szakaszon 6sszeérd, vagy egyéb kis Iéptékii nyaktagszerii épiiletrészekkel
kapcsolodo éplilettémegek,
b) a kiilén tet6szerkezethez tartozo épiiletrészek,
¢) az alapvetd funkciondlis rendeltetési egységeket egymdstdl elszakito tomegképzésii éplilet,
d) az épitményrészekkel (pl. nem helyiséget hatdrolo fal, szerkezeti szereppel nem rendelkezé latszo
gerenda, falgerenda, pergola, kerti medence), illetve egyéb, nem alapvetd funkciondlis egységet
tartalmazo épitményrésszel Gsszekotott két vagy tébb épliletnek latszo épiilet,
e) a felszin felett két vagy tobb épiilet Iatszatat kelté épiilet, amely a terepszint alatt szerkezetileg
6nallo, vagy nem 6ndllé szerkezetli épliletrésszel (pince, alagsor) egymdshoz kapcsolédik.
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(11) Kertvdrosias, intenziv beépités(i lakoteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein
a) 4000 m2 telekteriiletnél kisebb telek esetében egy épiilet foldszinti brutto alapteriilete a 300 m2-t
nem haladhatja meg,
b) legalabb 4000 m2 telekteriilet esetén egy éplilet foldszinti brutté alapteriilete a 400 m2-t nem
haladhatja meg, amennyiben az 6vezetre vonatkozo elGirds mdsként nem rendelkezik.
(12) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési vezeteiben a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke
a) 1000 m2 vagy anndl kisebb telkek esetén a 2. mellékletben szerepld tabldzatban meghatdrozott
szerinti,
b) 1000 m2 és 2000 m2 kézétti telekteriilet esetén
ba) az 1000 m2 telekteriiletre az a) pont szerinti,
bb) az 1000 m2 feletti teriiletre szamitva a 2. mellékletben szerepld tdabldzatban meghatdrozott
beépitettség 60%-a,
¢) 2000 m2-nél nagyobb telekteriilet esetén
ca) a 2000 m2 telekteriiletre a b) pont szerinti,
cb) a 2000 m2 feletti teriiletre szamitva 5%,
amennyiben az évezeti el6irds mdsként nem rendelkezik.
(13) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben kerti viz- és fiirdémedence a
hdtsdkerti telekhatartdl szamitott 3,0 m-es teleksdvban, valamint az el6 és oldalkert legkisebb méretén
beliil nem helyezhetd el.
(14) Kertvdrosias, intenziv beépités(i lakoteriilet épitési 6vezeteiben a melléképiilet
a) épliletmagassdga nem lehet nagyobb, mint a f6éplilet épiiletmagassdga, de legfeljebb 4,0 m,
b) gerincmagassdga legfeljebb 6,0 m lehet,
c) nem helyezhetd el éndllo épitményként a férendeltetésii éplilet és az elGkert kézotti teriileten,
kivéve, ha a meglévé férendeltetésii éplilet beépitési vonala (homlokzati sikja) mégétt a melléképliilet
nem helyezheté el.
(15) Kertvdrosias, intenziv beépitésli lakdteriilet épitési Gvezeteiben az elGkertben hulladéktartadly-
tdrold legfeljebb 5,0 m2 alapteriilettel épithets, melynek legmagasabb pontja legfeljebb 2,5 m lehet.
(16) Kertvdrosias, intenziv beépités( lakdteriilet épitési 6vezeteiben az épitési telkek kéztertiilet fel6li
hatdrvonaldn legfeljebb kett6 gépkocsi bejdro helyezhetd el, bejaronként max. 3,5 m szélességgel vagy
Osszevonva egy bejaro, legfeljebb 6,0 méter szélességgel.
(17) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési bvezeteiben a terepszint alatti gépjarmd lehajto
és lépcsé 1,0 m-nél mélyebb szakaszanak teriiletét a terepszint alatti beépitésbe be kell szamitani.
(18) A kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben - szabadon dllé épiilet elhelyezése
esetén - az oldalkertre néz6 homlokzaton, annak szamitdsdndl figyelembe veendd feliilet legnagyobb
magassdgdnak értéke kizardlag abban az esetben haladhatja meg az épitési évezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassdg értékét, ha
a) a magassdgi méretkiilbnbség a 10%-ot nem haladja meg és az oldalkert mérete a magassdgi
meéretkiilbnbség mértékének legalabb felével - az érintett homlokzati szakaszon - névekszik vagy
b) az oldalkert mérete - az érintett homlokzati szakaszon - legaldbb az oldalkertre néz6 homlokzat
legmagasabb pontjdnak mértéke.
(19) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési Gvezeteiben az épitési telek kézteriileti
hatdrvonaldra dllitott merélegesre vetitetten, az épitmény hossza nem lehet t6bb 20 méternél.
Saroktelek esetében az épitmény hosszanti méretének meghatdrozdsandl csak az egyik kozteriileti
hatdrvonalat kell figyelembe venni. Az épitmény hosszdba azon teriiletek vetiilete szamit bele, mely a
szintterlilet szamitdsakor figyelembeveendd, valamint az erkélyek vetiilete. Az épitmény hosszdba az
utdlagos hészigetelés vastagsdga nem szamit bele.
(20) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési 6vezeteiben, oldalhatdron dllé beépitési mod
esetében —az oldalhatdrra nézé homlokzat legnagyobb pdrkdnymagassdga nem haladhatja meg a 2.
mellékletben, az épitési 6vezetre vonatkozd épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértékét.
(21) A kertvdrosias, intenziv beépités( lakdteriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitdsi és beépitési elGirdsokat a 2. melléklet hatdrozza meg.
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Kertvarosias lakoteriilet, kistelkes, szabadonallé beépitésii épitési dvezet (Lke-1/XVI1/SZ4)

51. § (1) Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési bvezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legaldbb 16,0
méter.
(2)
(3) Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési bvezet épitési telkein egy 6ndllo laké rendeltetési egység helyezheté el.
Fééplileten beliil a 47. § (2) b) szerinti tevékenység folytathaté, mely az ahhoz kapcsolédo Gsszes
helyiséget figyelembe véve, legfeljebb 100 m2 nettd alapteriileten helyezhetd el.
(4)
(5) Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési évezet 12,0 m telekszélességet el nem érd épitési telkein az épiilet
elhelyezése térténhet oldalhatdron dllé vagy ikres modon. Ebben az esetben

a) az Lke-1/XVI/01 épitési 6vezetre vonatkozo elGirdsokat, és

b) az oldalhatdros és ikres éplilet-elhelyezésre vonatkozo
elGirasokat kell figyelembe venni.
(6) Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési Gvezet épitési telkein mdsodik vagy tovdbbi 6ndlld épiiletben kereskedelmi,
szolgdltato rendeltetés nem helyezheté el.
(7) Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési bvezetben, uj épités esetén a 800 m2-nél nagyobb épitési telken a
személygépkocsi elhelyezését a féépliletben kell biztositani.
(8) Az Lke-1/XVI/SZ4 épitési vezet épitési telkein az utcdra meréleges tetégerincti, utcai oromfalas
éplilet esetén a 2. mellékletben, az 6vezetre vonatkozo épiiletmagassdg megengedett legnagyobb
mértéke 0,5 méterrel névelhetd.

Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 2.3.1. pontja hatdrozza meg.
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Mddositdsi javaslat:

A hatalyos szabalyozasi terven kotelezd szabalyozasi vonallal érintett telek magantulajdonban
van, ezért a telekosztdst lehet6vé tevé utat az Onkorményzatnak &tvenni csak
telepiilésrendezési szerz6dés megkdtése és az Ut kialakitasa utdn all szandékaban. igy javasolt
feltételhez kotott szabdlyozdsi vonalként jeldlni az Utszabalyozast.

Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivdgat
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Kozlekedési 6sszefuggések:

A tervezési terlleten lévé kozterllet kerileti jelent6ségl ut (Kt/XVI). A kiszabalyozott ut
tovabbra is kapcsolédik a meglévé Uthaldzathoz. Feltételes szabdlyozasi vonallal jeldlve sem
jelent tobbletterhelést.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

Az ingatlanok nyilvantartott régészeti lel6hellyel érintettek, azonban a mddositas a hatalyos
beépitési paramétereken nem valtoztat, tehat beépitési intenzitas ndvekedést nem okoz. A
moddositdsnak a hatalyos KESZ-szel megegyezd 6rokségvédelmi hatdsa van. A lehetséges
orokségvédelmi érdeksériléseket a kulturalis 6rokség védelmérdl szélo 2001. évi LXIV.
torvény elbirdsainak betartasa kezeli, minimalizalja.

Zoldfellleti és természetvédelmi 6sszefliggések:

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.
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KozmU 6sszefliggések:

A tervezett modositas miatt tobbletterhelés nem keletkezik.
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9.  Thékély ut 86. — Edit u. 2. (100225, 100710 hrsz)

Telekteriilet: 780 m?

Y24

Az érintett kozterillet természetben a Thokoly Gt és Edit utca sarkan 1évé lakdingatlan része.

Valtoztatasi szandék:

A targyi ingatlan keritése a valdsagban illeszkedik a szomszédos 100226 hrsz-u ingatlanéhoz,
egységes utcaképet alkotva. Cél a természetbeni allapot jogi rendezése.

Természetbeni dllapot - Utcakép
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Hatalyos KESZ el&irasok:

Az érintett kozterilet KOu-4/XVI és Kt/XVI dvezeti besoroldsu.

A kozterllethet kapcsolddd ingatlan teriiletfelhasznaldsat tekintve kertvarosias, intenziv
beépitésii lakoterilet (Lke-1), azon belil Lke-1/XVI/SZ3 épitési Ovezetben talalhato.

777

Kertvarosias, intenziv beépitési lakoteriilet (Lke-1/XVI) altalanos elGirasai:

47. § (1) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Ovezeteiben a Szabdlyozdsi terven
Lke-1/XVI jellel jelélt épitési 6vezet, laza beépitésii, 6sszefiiggd nagy kertes, tébb éndllé rendeltetési
egységet magdba foglald, 7,5 m-es beépitési magassdgot meg nem haladd, elsésorban lakd
rendeltetésli épiiletek elhelyezésére szolgdl.
(2) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési bvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lako;

b) helyi lakossdg ellatdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltatd;

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis;

d) kulturdlis;

e) munkdsszadllds kivételével szdllds jellegdi;

f) igazgatdsi, iroda

g) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kertvdrosias, intenziv beépitésli lakdteriilet épitési évezeteiben - a kiegészité rendeltetést is
beleértve - nem végezhetd

a) a lakékérnyezetet zavard tevékenység,

b) telepengedély-kiteles tevékenység,

c) telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhato tevékenységek kéziil a 6. mellékletben
felsorolt tevékenység.
(4) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriileten a 3,5 tonna nsulyt meghalado gépjarmiivek tdroldsa
nem megengedett.
(5) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési dvezeteiben az épitési telek minden éndllo
rendeltetési egységhez - a gépjarmditdroldson tul - legaldbb nettd 5,0 m2 alapteriiletd, épiileten beliili
tdrolo teriiletet kell kialakitani. Ha a tdrolo teriilete a gépjarmiitdrolo teriiletével kézésen kerdil
kialakitdsra, akkor a vonatkozd jogszabdly szerinti gépjarm(i tdroldsdnak legkisebb alapteriileti
méretén feliil parkoldhelyenként legaldbb netto 4,0 m2 alapteriilettel kell nagyobb legyen.
(6)
(7) Kertvdrosias, intenziv beépitésli lakoteriilet épitési dvezeteiben lako rendeltetés nélkiil a (2)
bekezdés szerinti b), c), d), e), f), g) rendeltetés(i éplilet, kizardlag egy 6ndllé rendeltetési egységgel
helyezhetd el

a) a kézuti kézlekedési teriilettel (KOu), a kététtpdlyds kozlekedési teriilettel (KOk) hatdros telkek

teriiletén, valamint

b) olyan egyéb kézteriilettel hatdros telkek teriiletén helyezhetd el, melyen kézésségi kézlekedési

eszkoéz kozlekedik,
vagy ezektél csupdn szervizut valasztja el, és ezen esetekben a (2) bekezdés szerinti b), c), d), e), f), g)
rendeltetésre, az ahhoz kapcsolodo 6sszes helyiséget figyelembe véve megengedett nettd alapteriileti
értéket nem kell figyelembe venni.
(8) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési dvezeteiben lako rendeltetés nélkiil - a (6)
bekezdésben foglalt eseteken tul - az eqgészséqgiigyi alapelldtdst végzd - 6nkormdnyzattal szerz6désben
1évé - egészségligyi szolgdltatds rendeltetés elhelyezhetd.
(9) Kertvdrosias, intenziv beépitésti lakoteriilet épitési bvezeteiben lizemanyagtéltd dllomds vagy azzal
kombindlt mds rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.
(10) Kertvdrosias, intenziv beépités(i lakoteriilet épitési Gvezeteiben

a) 2000 m2 vagy anndl kisebb telekteriilet esetén egy,
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b) 2000 m2 telektertiilet felett 2000 m2-enként egy-egy, de legfeljebb kett6
féépililet helyezhetd el, amennyiben az vezeti eléirds mdsként nem rendelkezik.
(10a) Kertvdrosias, intenziv beépitésl lakoteriilet épitési 6vezeteiben kiilén féépliletnek szamitanak
a) a 3,0 méternél kisebb szakaszon 6sszeérd, vagy egyéb kis Iéptékii nyaktagszerii épiiletrészekkel
kapcsolodo éplilettémegek,
b) a kiilén tetGszerkezethez tartozo épiiletrészek,
¢) az alapvetd funkciondlis rendeltetési egységeket egymdstdl elszakito tomegképzésii éplilet,
d) az épitményrészekkel (pl. nem helyiséget hatdrolo fal, szerkezeti szereppel nem rendelkezé latszo
gerenda, falgerenda, pergola, kerti medence), illetve egyéb, nem alapvetd funkciondlis egységet
tartalmazo épitményrésszel Gsszekotott két vagy tébb épliletnek Iatszo épiilet,
e) a felszin felett két vagy tébb épiilet Idtszatdt kelté épiilet, amely a terepszint alatt szerkezetileg
6ndllé, vagy nem 6ndllo szerkezettii épiiletrésszel (pince, alagsor) egymdshoz kapcsolddik.
a) 4000 m2 telekteriiletnél kisebb telek esetében egy épiilet foldszinti bruttd alapteriilete a 300 m2-t
nem haladhatja meg,
b) legalabb 4000 m2 telekteriilet esetén egy éplilet féldszinti brutto alapteriilete a 400 m2-t nem
haladhatja meg, amennyiben az 6vezetre vonatkozd eldirds mdsként nem rendelkezik.
(12) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési vezeteiben a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke
a) 1000 m2 vagy anndl kisebb telkek esetén a 2. mellékletben szerepld tdabldzatban meghatdrozott
szerinti,
b) 1000 m2 és 2000 m2 kézétti telekteriilet esetén
ba) az 1000 m2 telekteriiletre az a) pont szerinti,
bb) az 1000 m2 feletti teriiletre szamitva a 2. mellékletben szereplé tdbldzatban meghatdrozott
beépitettség 60%-a,
¢) 2000 m2-nél nagyobb telekteriilet esetén
ca) a 2000 m2 telekteriiletre a b) pont szerinti,
cb) a 2000 m2 feletti teriiletre szamitva 5%,
amennyiben az 6vezeti eléirds mdsként nem rendelkezik.
(13) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben kerti viz- és flird6medence a
hdtsdkerti telekhatartdl szamitott 3,0 m-es teleksavban, valamint az el6 és oldalkert legkisebb méretén
beliil nem helyezheté el.
(14) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben a melléképiilet
a) épiiletmagassdga nem lehet nagyobb, mint a fééplilet épiiletmagassdga, de legfeljebb 4,0 m,
b) gerincmagassdga legfeljebb 6,0 m lehet,
c) nem helyezhetd el éndllo épitményként a férendeltetésii éplilet és az elGkert k6zétti teriileten,
kivéve, ha a meglévé férendeltetésii éplilet beépitési vonala (homlokzati sikja) mégétt a melléképiilet
nem helyezheté el.
(15) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben az elGkertben hulladéktartdly-
tdrold legfeljebb 5,0 m2 alapteriilettel épithets, melynek legmagasabb pontja legfeljebb 2,5 m lehet.
(16) Kertvdrosias, intenziv beépités(i lakoteriilet épitési Gvezeteiben az épitési telkek kézteriilet fel6li
hatdrvonaldn legfeljebb kett6 gépkocsi bejard helyezhetd el, bejaronként max. 3,5 m szélességgel vagy
6sszevonva egy bejaro, legfeljebb 6,0 méter szélességgel.
(17) Kertvdrosias, intenziv beépitésti lakoteriilet épitési 6vezeteiben a terepszint alatti gépjarm(i lehajto
és lépcsé 1,0 m-nél mélyebb szakaszdnak terliletét a terepszint alatti beépitésbe be kell szamitani.
(18) A kertvdrosias, intenziv beépités(i lakoterdlilet épitési 6vezeteiben - szabadon dllé épiilet elhelyezése
esetén - az oldalkertre nézé homlokzaton, annak szamitdsdndl figyelembe veendd feliilet legnagyobb
magassdgdnak értéke kizardlag abban az esetben haladhatja meg az épitési vezetben megengedett
legnagyobb épliletmagassdg értékét, ha
a) a magassdgi méretkiilénbség a 10%-ot nem haladja meg és az oldalkert mérete a magassdgi
méretkiilbnbség mértékének legaldbb felével - az érintett homlokzati szakaszon - névekszik vagy
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b) az oldalkert mérete - az érintett homlokzati szakaszon - legaldbb az oldalkertre néz6 homlokzat
legmagasabb pontjdnak mértéke.
(19) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési Gvezeteiben az épitési telek kézteriileti
hatdrvonaldra dllitott merélegesre vetitetten, az épitmény hossza nem lehet t6bb 20 méternél.
Saroktelek esetében az épitmény hosszanti méretének meghatdrozdsandl csak az egyik kozteriileti
hatdrvonalat kell figyelembe venni. Az épitmény hosszdba azon teriiletek vetiilete szamit bele, mely a
szintterlilet szamitdsakor figyelembeveendd, valamint az erkélyek vetiilete. Az épitmény hosszdba az
utdlagos hészigetelés vastagsdga nem szamit bele.
(20) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési 6vezeteiben, oldalhatdron dllé beépitési mod
esetében —az oldalhatdrra nézé homlokzat legnagyobb pdrkdnymagassdga nem haladhatja meg a 2.
mellékletben, az épitési 6vezetre vonatkozd épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértékét.
(21) A kertvdrosias, intenziv beépités( lakdteriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitdsi és beépitési elGirdsokat a 2. melléklet hatdrozza meg.

Kertvarosias lakéteriilet, kozepes telekméretli, szabadonallé beépitésii épitési ovezet
(Lke-1/XV1/S23)

50. § (1) Az Lke-1/XVI/SZ3 épitési bvezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legaldbb 18,0
méter.
(2)
(3) Az Lke-1/XVI/SZ3 épitési 6vezet épitési telkein egy 6ndllo laké rendeltetési egység helyezhetd el.
Fééplileten beliil a 47. § (2) b) szerinti tevékenység folytathatd, mely az ahhoz kapcsolddd Gsszes
helyiséget figyelembe véve legfeljebb 100 m2 nettd alapteriileten helyezhetd el.
(4)
(5) Az Lke-1/XVI/SZ3 épitési dvezet 12,0 m telekszélességet el nem érd épitési telkein az épiilet
elhelyezése térténhet oldalhatdron dllé vagy ikres modon. Ebben az esetben

a) az Lke-1/XVI/01 épitési 6vezetre vonatkozo elbirdsokat, és

b) az oldalhatdros és ikres épiilet-elhelyezésre vonatkozo
el6irasokat kell figyelembe venni.
(6)
(7) Az Lke-1/XVI/SZ3 épitési bvezetben, uj épités esetén a 800 m2-nél nagyobb épitési telken a
személygépkocsi elhelyezését a féépiiletben kell biztositani.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 2.3.1. pontja hatdrozza meg.

Kialakithato Bedpitettsé Terepszint Eniilet- Megengedett
telek me. Zn o deft alatti map assi Zoldfelilet | legnagyobb szintteriilet
Epitési 6vezet Beépitési megengedett geng beépitettség Bassag legkisebb . . .
. . . legnagyobb megengedett s altalanos parkolasi
jele mod legkisebb . megengedett mértéke L. .
. mértéke legnagyobb 5 funkciora | funkciéra
teriilete %) legnagyobb mértéke (m) (%) (szmd) (szmp)
(m?) ® mértéke (%) 3
Lke-1
SZ* 800*** 25 35 5,5 60 0,65 0,1
/XV1/SZ3 ’ ’ ’
* telekszélességtdl fiiggéen valtozo

Hxx elhelyezkedéstdl fiiggben vadltozo
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Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivdgat
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Mddositasi javaslat:

Javasolt a természetben meglévé tdmfalra és keritésre igazitott javasolt, feltételhez kotott
szabalyozasi vonal jel6lése a szabdlyozasi tervlapon.

A hatalyos KESZ szerint az ingatlan beépithet6 alapteriilete: 195 m?, az altalanos szintteriilet:
507 m? + parkoldsi szintteriilet: 78 m2. A szabalyozast kdvetéen az ingatlan teriilete: 852 m?
(780+72 m?) lesz, ezéltal némiképp mddosul az ingatlan beépitettsége. Ezt kovetSen a
beépithetd alapteriilete: 213 m?, az altaldnos szintteriilet: 554 m? + parkoldsi szintteriilet:
85 m?.

A modositas soran az érinett lakdingatlan beépithetfsége minimalisan novekszik.
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Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivdgat
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Mivel a Thokdly aut KOu-4/XVI jeld, telepiilésszerkezeti jelent8ségi gydjtéut a févarosi TSZT
eleme, igy meg kell vizsgalni annak mddosithatdsagat.

TSZT elGiras:

=

Ko6zuti kozlekedési teriilet

A kézuthdlozat f6hdldzati elemeinek elhelyezését biztosito, az , 1. Teriiletfelhaszndlds” cim( tervlapon
jelolt kozuti kézlekedési teriilet (KOu) szélessége névelhetd a TSZT és FRSZ el6zetes mddositdsa nélkiil
uj csomopont épitése vagy bdévitése, gyalogos és kerékpdros infrastruktura szélesitése valamint
utdlagos létesitése, kornyezetvédelmi berendezés telepitése, kézlekedésbiztonsdgot nével6 nyomvonal
korrekcidja, beépitésre szdnt teriiletek rovdsdra térténd bévités, valamint kiilénszintl kézuti vasuti
keresztezésekben feliiljard helyett aluljdro épitése esetén.

Mddosithaté a KOu teriiletfelhaszndldsi egység hatdra a beépitésre szdnt teriiletek hatdrdnak
rendezése esetén, tovabbd a KOu és KOk teriiletfelhaszndldsi egységek kézétti hatdr.

A szerkezeti terv , 6. Védelmi, korldtozdsi teriiletek” cimii tervlapjan szereplé gyorsforgalmi utak és
féutvonalak védétavolsdga a TSZT modositdsa nélkiil megsziintethet6 az adott utvonalon a lakott
teriileten beliili forgalomszabdlyozds bevezetésekor.

FRSZ elGiras:

21. § (1) A TSZT-vel ésszhangban az 1. mellékletben meghatdrozott elemekre vonatkozdan a kertileti
telepiilésrendezési eszkéz készitése sordn
a) névelhetd a KOu teriiletfelhaszndldsi eqység szélessége
aa) meglévé csomopont dtépitése és bovitése, vagy Uj csomdpont létesitése,
ab) meglévé kézut gyalogos vagy kerékpdros infrastrukturdjdnak szélesitése,
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utdlagos létesitése,
ac) a kézlekedésbiztonsdgot névelé nyomvonal korrekcié megvaldsitdsa,
ad) kérnyezetvédelmi berendezés telepitése, vagy dtépitése
esetén;
b) névelheté a KOu teriiletfelhaszndldsi egység szélessége beépitésre szdnt teriilet rovdsdra a
kézlekedési infrastruktura bévitésének, atépitésének az a) ponttdl eltérd esetben is;
c) névelhetd a KOk teriiletfelhaszndldsi eqyséq szélessége
ca) uj, atépiilé vagy dthelyezésre keriilé dllomds, megdlldhely épitése,
cb) vasutak kiilénszint( keresztezésének épitése,
cc) kérnyezetvédelmi berendezés telepitése, vagy dtépitése
esetén;
d) kézut és vasut kiilonszintli keresztezésében feliiliagro helyett aluljaré létesitése esetén
mditdrgyépités miatt a kézlekedési teriiletek hatdra a sziikséges mértékig modosithato;
e) Dundt keresztezd, kizdrdlag kerékpdros és gyalogos forgalom szamdra szolgdlé hid helye a
mellékuthdldzat figyelembevételével 100 m-rel mddosithatd;
f) a kézlekedési infrastruktira szamdra irdnyado teriiletbiztositdssal jelélt elem esetében a
nyomvonal hosszdtdl annak 50%-dban el lehet térni;
g) a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletfelhaszndldsi egység kézétt 1évé, a kézlekedési
infrastruktura szamdra irdnyadoa teriiletbiztositdssal jel6lt k6zlekedési elem nyomvonala pontosithato
oly médon is, hogy ne érintse a beépitésre szdnt teriiletfelhaszndldsi egységq teriiletét; amennyiben a
mddositds erdéteriilet vagy mez6gazdasdgi térségbe tartozo mezdgazdasdgi teriilet csékkenését
nem eredményezi.
(2) A TSZT-vel ésszhangban az 1. mellékletben meghatdrozott elemekre vonatkozéan a keriileti
telepiilésrendezési eszk6z készitése sordn
a) csékkenthetd a KOu teriiletfelhaszndldsi egység teriilete meglévé utvonal és a beépitésre szdnt
teriilet hatdrdnak rendezése esetén legfeljebb a témb hosszanak 50%-dban, az utvonal szakaszra
jellemzd szélesség megtartdsaval;
b) médosithaté a KOu és KOk teriiletfelhaszndldsi eqységek kézétti hatdr;
c) helyi autobusz-pdlyaudvar létesithetd vagy megsziintetheté
ca) autobusz-, trolibuszhdldzat dtszervezése,
cb) kététtpalyds kbzlekedés parhuzamos fejlesztése
esetén;
d) kézuti vasuti (villamos) vonalak hdlézata médosithatd, ha
da) meglévé vagy tervezett szakasz felszini kialakitdsa helyett felszin alatti kialakitds éplil,
db) kis forgalmu (4000 utas/nap/irdnyt meg nem haladd) vonal keriil felszémoldsra;
e) a telepiilésszerkezeti jelentGségii kerékpdros infrastruktura nyomvonala mddosithato, ha a
hdldzati kapcsolatok vdltozatlanok maradnak.
(3) Tervezett gyorsvasut a jelélt elem megvalésuldsdig kézuti vasutként (villamosként) is kiépithetd.

A javasolt feltételhez kotott szabalyozasi vonalat a tomb kb. 26%-an jeldliink a jellemzé
széleséggel, igy a Kou teriiletfelhasznalasi egység teriilete modosithato.
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Kozlekedési 6sszefuggések:

A tervezési terlletet hatarold koztertletek Kt/XVI jeld, kerileti jelentGségli Gt (Edit utca) és
KOu-4/XVI jeld, telepiilésszerkezeti jelent8ségl gydjtéut (Thokély ut).

A méddositas a természetbeni adllapotnak megfeleld jogi szabalyozast tartalmazza. A hatarold
utak fejlesztése, valamint bdévitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A tervezési
terlleten 6vezetmddositds nem torténik, tobbletterhelés nem keletkezik. A rendeltetésszerd
haszndlatbdl ered6 gépjarmi elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belil javasolt
teljesiteni.

Orokségvédelmi 6sszefliggések:

A modositas orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfelileti és természetvédelmi Osszefliggések:

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm(i 6sszefliggések:

A tervezett mddositas miatt tobbletterhelés nem keletkezik.
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10. Naplads té — Nogradverdce diil6 (118612, 118610, 108614,
118611/17, 118600, 118599/10 hrsz)

A Naplds t6 északi részénél taldlhatd, tdbb telken elhelyezked6 MMA Okél madérpont, mely a
természetben keritéssel korbekeritett fahaz.

Valtoztatasi szandék:

Az épllet feltjitasat tervezik, azonban az épiilet és a természetben keritéssel lehatarolt terilet
ot ingatlanon fekszik. A megujulds biztositasa érdekében cél a jogi allapot rendezésének
biztositasa a természetbeli allapot szerin.

Természetbeni dllapot - Ortofoté 2024 (Minerva Térinformatika)
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Foto

Hatélyos KESZ elGirasok:

Az ingatlan terlletfelhasznalasat tekintve természetkozeli terllet, Tk/XVI Ovezetben
talalhaté.

A tervezési teriletet orszdgos oOkoldgiai halézat magteriilete, tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelend§ teriilet hatara, févarosi jelent6ségl természetvédelmi terilet hatara,
valamint UGzemtervezett erd6 is érinti. A teriilet részben magas talajvizallasu terileten
talalhato (1 méter).

777

Természetkozeli teriilet (Tk/XVI) altalanos elGirasai:

104/A. § (1) A természetkézeli teriilet a Szabdlyozdsi terven Tk/XVI jellel jelélt, egészségligyi-szocidlis,
turisztikai, valamint oktatdsi és kutatdsi célokat szolgadlo természetkozeli teriilet.
(2) Tk/XVI bvezetben kizdrélag a kéz- és természetvédelmi érdekkel sszhangban, kivételes esetben
helyezheték el az aldbbi rendeltetésli épitmények:

a) pihenést és testedzést szolgald,

b) ismeretterjeszté

¢) sportoldshoz kapcsolodo.

d) kerités.
(3) Tk/XVI 6vezetben kutyaiskola, lovas iskola, gépkocsitdrolé nem helyezhetd el.
(4) Tk/XVI 6vezetben a kbzlekedési és energetikai infrastruktira-hdlézatok elemeinek nyomvonala a
természetes élGhelyek fennmaraddsdat biztosité maddon, az azok kézétti 6koldgiai kapcsolatok
miikédését nem akaddlyozé miiszaki megolddsok alkalmazdsdval helyezheték el.
(5) Tk/XVI 6vezetben a telekalakitdsi és beépitési elGirdsai a kévetkezbk:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 100.000 m2;

b) zéldfeliilet legkisebb mértéke: 90%.
(6) Tk/XVI 6vezetben a természetes terepszinthez képest a feltéltés az 1,0 métert nem haladhatja meg.
(7) Tk/XVI 6vezet kbzhaszndlatu jatszotér, pihenbpark 6ndlld telken térténd létesitése esetén a (5)
bekezdés b) pontjat nem kell figyelembe venni.
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Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivdgat
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Moddositdsi javaslat:

A jogi allapot rendezése érdekében javasoljuk az épiilet, a természetben elkeritett terilet,
valamint a zavartalan megkozelités biztositasa érdekében sziikséges teriilet Kt/XVI jeld,
kerileti jelent6ségl utak teriiletébe helyezését.

A médositas soran FRSZ megfeleltetés nem sziikséges.
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Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivdgat
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Kozlekedési 6sszefuggések:

A tervezési teriileten talalhaté kozteruletek Kt/XVI jeld, kerileti jelent6ségl utak tertlete.

A tervezési terlleten tobbletterhelés nem keletkezik.

Orokségvédelmi 6sszefliggések:

Az ingatlanok nyilvantartott régészeti lel6hellyel érintettek, azonban a mddositas beépitési
intenzitas novekedést nem okoz, tehat 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellileti és természetvédelmi dsszefliggések:

Az érintett 118611/17 hrsz-U ingatlan orszagos 6koldgiai halézat magterilete, tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet hatdra, févarosi jelent8ségli természetvédelmi
terllet hatdra, valamint Gzemtervezett erdé is érinti. A terilet részben magas talajvizallasu
tertleten taldlhaté (1 méter). A 118599/10 hrsz-U ingatlan orszdgos Okoldgiai haldzat
magterulet, valamint Gzemtervezett erdd is érinti.

Mivel a moddositas célja az MMA madarpont természetbeli allapot legalizalhatosaganak
biztositdsa és az érintett terlleten épllet, burkolt fellilet taldlhaté, valamint értékes
névényallomany nincs a modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm(i 6sszefliggések:

A tervezett modositas miatt tobbletterhelés nem keletkezik.
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11. Malomkerék tér 1-3. — Felsé malom u. 3/a-d. (115601/65 hrsz)
Telekterilet: 4.621 m?

Valtoztatasi szandék:

Az érintett ingatlanon taldlhatd tdrsashaz telkének északi részén a természetben gyalogut
taldlhato, mely atjarasi lehetGséget biztosit a Malomkerék tér és a Fels6malom utca kdzott. A
modositas célja a természetbeni allapot jogi rendezése, mely altal a gyalogut atkerdl
beépitésre nem szant kozlekedési teriilet 6vezetbe.

Természetbeni dllapot - Ortofoté 2024 (Minerva Térinformatika)

Hatélyos KESZ elGirasok:

Az ingatlan teriletfelhasznaldsat tekintve kisvarosias, jellemz6en szabadondlld jellegl
lakoterilet, azon beliil Lk-2/XVI/CS tobblakasos, csoporthazas épitési 6vezetben taldlhatd.

Kisvarosias, jellemz&en szabadonallé jellegii lakoterilet (Lk-2/XVI) altalanos elGirasai:

35. § (1) Kisvdrosias, jellemzéen szabadondllo lakéteriilet a Szabdlyozdsi terven Lk-2/XVI jellel jelolt

.....

beépitési magassdgot meg nem haladd, elsésorban lakd rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgdl. A
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kisvdrosias, jellemzéen szabadondllé lakoteriiletek szabadondllo jelleggel, jellemzden 3-4 szintes
épliletekkel beéplilt, nem uszotelkes kialakitdsu lakoteriiletek.
(2) Kisvdrosias, jellemzéen szabadondlld lakdteriilet épitési bvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lako;

b) kereskedelmi, szolgdltato;

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis;

d) kulturdlis, kéz6sségi szorakoztato,

e) szdllds jellegdi;

f) igazgatdsi, iroda;

g) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kisvdrosias, jellemzéen szabadondllo lakoteriilet épitési 6vezeteiben kereskedelemi, szolgdltato
rendeltetést kizdrolag a lako férendeltetés megléte vagy egyidejii Iétesitése esetén lehet elhelyezni,
amennyiben az évezeti el6irds mdsként nem rendelkezik.
(4) Kisvarosias, jellemzéen szabadondllé lakcteriilet épitési bvezeteinek épitési telkein kereskedelemi,
szolgdltato rendeltetés, az ahhoz kapcsolddo ésszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb 100 m2 netto
szintteriileten helyezhetd el, amennyiben az évezeti elGirds mdsként nem rendelkezik.
(5) Kisvdrosias, jellemzéen szabadondllo lakoteriilet épitési telkein lizemanyagtélté dllomds vagy azzal
kombindlt mds rendeltetésdi épiilet nem helyezhetd el.
beleértve - nem végezhetd

a) a lakokérnyezetet zavaro tevékenység,

b) telepengedély kételes tevékenység

c) telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhato tevékenységek kéziil a 6. mellékletben

felsorolt tevékenység.
(7) Kisvdrosias, jellemzéen szabadondllo lakdteriileten a 3,5 tonna énsulyt meghaladé gépjarmiivek
tdroldsa nem megengedett.
(8) Kisvdrosias, jellemzéen szabadondllo lakdteriilet épitési bvezeteiben az épitési telek minden éndllo
rendeltetési egységhez - a gépjdrmlitdroldson tul - legaldbb nettd 5,0 m2 alapteriiletd, épliileten beliili
tarolo teriiletet kell kialakitani. Ha a tdrold teriilete a gépjdrmliitdrolo teriiletével kéz6sen kerdil
kialakitdsra, akkor a vonatkozd jogszabdly szerinti gépjarmdi tdroldsdnak legkisebb alapteriileti
meéretén feliil parkoldhelyenként legalabb nettd 4,0 m2 alapteriilettel kell nagyobb legyen.
(9) Kisvdrosias, jellemzéen szabadondllé lakoteriilet épitési Gvezeteiben az el6 és oldalkert legkisebb
méretén beliil, valamint a hdtsdkerti telekhatdrtol szamitott 3,0 m-es teleksdvban kerti viz- és
flirdémedence nem helyezheté el.
(10) Kisvarosias, jellemzéen szabadondlld lakdteriilet épitési 6vezeteiben a terepszint alatti gépjarmdi
lehajté 1,0 m-nél mélyebb szakaszdnak teriiletét, Iépcsét a terepszint alatti beépitésbe be kell
szdmitani.
(11) Kisvarosias, jellemzéen szabadondlld lakdteriilet épitési évezeteiben a fééplilettsl fiiggetlen,
terepszint alatti épitmény brutto alapteriileti mértéke az épitési telek méretének legfeljebb 5%-a lehet.
(12) Kisvdrosias, jellemzGen szabadondllo lakdteriilet épitési évezeteinek épitési telkein melléképiilet
kizardlag épitési helyen beliil helyezhetd el.
(13) Kisvdrosias, jellemzéen szabadondllo lakdteriilet épitési Gvezeteiben dllattarto épitmény nem
helyezheté el.
(14) Kisvarosias, jellemzéen szabadondllo lakdteriilet épitési Gvezeteiben a melléképiilet
épliletmagassdga legfeljebb 4,0 m, a gerincmagassdga legfeljebb 6,0 m lehet.
(15) Kisvdrosias, jellemzéen szabadondllé lakdteriilet épitési Ovezeteiben az elGkertben
hulladéktartdly-tdrolo egyenként legfelijebb 5,0 m2 alapteriilettel épithets, melynek legmagasabb
pontja legfeljebb 2,5 m lehet.
feldli hatdrvonaldn rendeltetési egységenként legfeliebb ketté gépkocsi bejard helyezhetd el,
bejardonként max. 3,5 m szélességgel vagy 6sszevonva egy bejdro, legfeljebb 6,0 méter szélességgel.
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(17) Kisvdrosias, jellemzéen szabadon dllé lakdteriilet épitési Gvezeteiben a szabadon dllé éplilet
elhelyezés esetén, az oldalkertre néz6 homlokzaton, annak szamitdsdandl figyelembe veendé feliilet
legnagyobb magassdgdnak értéke kizardlag abban az esetben haladhatja meg az épitési 6vezetben
megengedett legnagyobb épliletmagassdg értékét, ha a magassdgi méretkiilonbség

a) mértéke a 10%-ot nem haladja meg, és

b) mértékének legaldabb felével az oldalkert mérete az érintett homlokzati szakaszon névekszik.
hatdrvonaldra dllitott merélegesre vetitetten, az épitmény hossza nem lehet t6bb 20 méternél.
Saroktelek esetében az épitmény hosszanti méretének meghatdrozdsdndl csak az egyik kozteriileti
hatdrvonalat kell figyelembe venni. Az épitmény hosszdba azon teriilet vetiilete szamit bele, mely a
szintterlilet szamitdsakor figyelembeveendd, valamint az erkélyek, filigg6folyosok vetiilete. Az
épitmény hosszdba az utdlagos hészigetelés vastagsdga nem szamit bele.
(18a) Kisvdrosias, jellemzéen szabadondllo lakoteriilet épitési Gvezeteiben kiilén féépiiletnek
szdmitanak

a) a 3,0 méternél kisebb szakaszon 6sszeéré, vagy eqyéb kis léptékii nyaktagszerii épiiletrészekkel

kapcsolddo épiilettémegek,

b) a kiilén tetGszerkezethez tartozo épiiletrészek,

¢) az alapvetd funkciondlis rendeltetési egységeket egymadstal elszakito tomegképzésii éplilet,

d) az épitményrészekkel (pl. nem helyiséget hatdrolo fal, szerkezeti szereppel nem rendelkezé Idtszo

gerenda, falgerenda, pergola, kerti medence), illetve egyéb, nem alapvetd funkciondlis egységet

tartalmazod épitményrésszel 6sszekétott két vagy tébb épliletnek Idtszo éplilet,

e) a felszin felett két vagy tébb épiilet ldtszatat kelté éplilet, amely a terepszint alatt szerkezetileg

6ndllo, vagy nem 6ndllo szerkezetli épliletrésszel (pince, alagsor) egymdshoz kapcsolodik.
(19) Kisvdrosias, jellemzéen szabadondllé lakdteriilet épitési éGvezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitdsi és beépitési elGirdsokat a 2. melléklet hatdrozza meg.

Kisvarosias, tébblakasos, csoporthazas épitési ovezet (Lk-2/XVI/CS)

39. § (1) Az Lk-2/XVI/CS épitési bvezet épitési telkein az épiiletek kbzétti tavolsdg legaldbb 7,5 méter.
(2) Az Lk-2/XVI/CS épitési bvezet épitési telkein négynél tobb 6ndllo rendeltetési eqység elhelyezheté.
(3) Az Lk-2/XVI/CS épitési ovezet épitési telkein legfeljebb hdrom huzamos emberi tartézkoddsra
szolgdlo épiiletszint létesitheté.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 2.2.1. pontja hatarozza meg.

Kialakithato Beépitettsé Terepszint Eoiilet- Megengedett
telek P g alatti P . Zoldfelilet | legnagyobb szintteriilet
PP P megengedett ., , magassag X
Epitési 6vezet Beépitési megengedett beépitettség legkisebb . . .
. . . legnagyobb megengedett . altalanos parkolasi
jele mad legkisebb e megengedett mértéke .. ..
. mértéke legnagyobb n funkciéra | funkciora
teriilete %) legnagyobb ) (%) (szmd) (szmp)
(m?) g mértéke (%) g
Lk-2/XVI
és / Sz 1500 25 45 7,5 50 1,0 0,2
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Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivdgat

Lk-2/X¥IfC

15601,/103

i-2/XVI/SZ1
N\ %2\} 45 [135 |\
10,5 14000

Mddositasi javaslat:

Javasoljuk a természetben meglévé gyalogut jogi dllapotdnak rendezése érdekében az érintett
teriletet Kt/XVI jelii 6vezetbe sorolasat, mely a kerileti jelentdségli utak (egyéb utak)
terilete.

A médositas soran FRSZ megfeleltetés nem sziikséges.
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Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivdgat

Lk-26XVI/

11,002 |
115601 /59)

A

R i T

‘:L?\ NS
\ :

o o

(115604 /6)

Kozlekedési 6sszefuggések:

A tervezési teriletet hatarold kozterlletek Kt/XVI jel(i, kertleti jelentdség( utak terilete.

A hatdrold utak fejlesztése, valamint bGvitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési teriileten tobbletterhelés nem keletkezik. A mddositds a jogi allapot rendezését
biztositja természetbeni dllapot szerint.

Orokségvédelmi 6sszefliggések:

Az ingatlanok nyilvantartott régészeti lel6hellyel érintettek, azonban a mddositas beépitési
intenzitas novekedést nem okoz, tehat orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi 6sszefliggések:

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

K6zm o6sszefuggések:

A tervezett médositas miatt tobbletterhelés nem keletkezik.
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12. Rakosi ut 85. (110057 hrsz)
Telektertlet: 1.315 m?
Az ingatlan a Rékosi Ut mentén intézményi kérnyezetben elhelyezkedd lakéovezeti ingatlan.

Valtoztatasi szandék:

Az ingatlanon egészségligyi funkciod elhelyezése, jov6ben tovabbi fejlesztése a cél. Az ingatlan
a Réakosi ut mellett, Kertvdrosi kérnyezetben intézményi teriiletek irdnyadd meghatdrozdsa
jelolésen belil az Lke-1 és Vi-2 épitési Ovezet hataran fekszik. A mddositas célja a jelenlegi
Lke-1 épitési Ovezetbdl inkdbb intézményi funkciét tdmogatd épitési Ovezetbe torténd
atsorolas.

i -

Természetbeni dllapot - Ortofotd 2021 (inerva Térinforatika)
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LR \ N

Szomszédos, intézményi besoroldsu ingatlan

Hatdlyos TSZT elbiras:

Kertvarosias kornyezetben intézményi teriiletek irdnyadé meghatarozasa

»Amig a nagyvdrosias és kisvdrosias teriiletekenbeliil a slirliségi paraméterek lehetbvé teszik
a helyi kézpontok kialakitdsdt, a kertvdrosias teriileteken az OTEK keretein beliil ez nem
lehetséges. A féuttal hatdros kertvdrosias teriiletek esetében a TSZT szimbolikusan jeldli

linedrisan azt a teriiletsdvot, ahol a zdrtabb és intenzivebb beépités megvaldsitdsa érdekében
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intézményteriilet a keriileti épitési szabdlyzatban meghatdrozhaté a kérnyezé beépités
figyelembevételével. A nagy, Gsszefliggb kertvdrosias lakoteriileteken sziikség van kisebb,
helyi jelentéségli kbzpontok kijelélésére is.

Ezekben az esetekben szimbdlummal, koncentrdltan jelélt a teriilet szintén annak érdekében,
hogy a KESZ-ben megfelels intézményteriilet lehatdrolhatd legyen. Az intézményteriiletek
paramétereinek meghatdrozdsanadl figyelemmel kell lenni a kérnyez6 lakdteriiletekre, a
beépitési siiriseg nem haladhatia meg az 1,6 értéket (bsd 1,2+bsp 0,4). Magassdg
szempontjabdl a beépitési magassdg a szomszédos beépitéshez képest egy szinttel nagyobb
lehet.”

110233

2 “ TLEN 110074
TSZT — Szerkezeti tervlap 1. Terliletfelhaszndlds
Lke-1 jelli lakoteriilet + Kertvdrosias kérnyezetben intézményi teriiletek irdnyadd meghatdrozdsa

Hatélyos KESZ elGirasok:

Az ingatlan teriiletfelhasznaldsat tekintve kertvarosias, intenziv beépités( lakoéterilet (Lke-1),
azon belil Lke-1/XVI/01 épitési 6vezetben talalhatd.

A Rakosi uton tervezett kerékparut jelolés talalhatd a Szabalyozasi terven, f6varosi szinten
(TSZT) pedig telepilésképvédelmi jelent&ségl meglévé fasor keriilt feltiintetésre.

s

Kertvarosias, intenziv beépitésii lakéteriilet (Lke-1/XVI) altalanos elGirasai:

47. § (1) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Ovezeteiben a Szabdlyozdsi terven
Lke-1/XVI jellel jelélt épitési 6vezet, laza beépitésli, 6sszefiiggd nagy kertes, tobb éndllé rendeltetési
egységet magdba foglald, 7,5 m-es beépitési magassdgot meg nem haladd, elsésorban lakd
rendeltetésl épliletek elhelyezésére szolgdl.
(2) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési évezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lako;

b) helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltatd;

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis;
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d) kulturdlis;
e) munkdsszallds kivételével szallds jellegi;
f) igazgatasi, iroda
g) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési dvezeteiben - a kiegészité rendeltetést is
beleértve - nem végezhetd
a) a lakokérnyezetet zavaro tevékenység,
b) telepengedély-kételes tevékenység,
c) telep létesitésének bejelentése alapjdn gyakorolhatd tevékenységek kéziil a 6. mellékletben felsorolt
tevékenység.
(4) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriileten a 3,5 tonna 6nsulyt meghalado gépjarmiivek taroldsa
nem megengedett.
(5) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben az épitési telek minden 6ndllo
rendeltetési eqgységhez - a gépjarmditdroldson tul - legaldbb nettd 5,0 m2 alapteriiletd, épiileten beliili
tarolo teriiletet kell kialakitani. Ha a tdrolo teriilete a gépjarmiitdrolo teriiletével kézésen kertiil
kialakitdsra, akkor a vonatkozd jogszabdly szerinti gépjarmdi tdroldsdnak legkisebb alapteriileti
méretén feliil parkoldhelyenként legaldbb nettd 4,0 m2 alapteriilettel kell nagyobb legyen.
(6)
(7) Kertvdrosias, intenziv beépitésli lakoteriilet épitési évezeteiben lako rendeltetés nélkiil a (2)
bekezdés szerinti b), c), d), e), f), g) rendeltetés(i éplilet, kizardlag egy 6ndllé rendeltetési egységgel
helyezheté el
a) a kézuti kézlekedési teriilettel (KOu), a kététtpdlyds kozlekedési teriilettel (KOk) hatdros telkek
teriiletén, valamint
b) olyan eqyéb kézteriilettel hatdros telkek teriiletén helyezheté el, melyen kézésségi kézlekedési
eszkoz kozlekedik,
vagy ezektbl csupdn szervizut vdlasztja el, és ezen esetekben a (2) bekezdés szerinti b), c), d), e), f), g)
rendeltetésre, az ahhoz kapcsolodo dsszes helyiséget figyelembe véve megengedett nettd alapteriileti
értéket nem kell figyelembe venni.
(8) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési Gvezeteiben laké rendeltetés nélkiil - a (6)
bekezdésben foglalt eseteken tul - az eqgészséqiigyi alapelldtdst végzd - 6nkormdnyzattal szerz6désben
1évé - egészségiigyi szolgdltatds rendeltetés elhelyezhetd.
(9) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben lizemanyagtéltd dllomds vagy azzal
kombindlt mds rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.
(10) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben
a) 2000 m2 vagy anndl kisebb telekteriilet esetén egy,
b) 2000 m2 telektertiilet felett 2000 m2-enként egy-egy, de legfeljebb kett6
féépiilet helyezhetd el, amennyiben az évezeti eléirds mdsként nem rendelkezik.
(10a) Kertvdrosias, intenziv beépités(i lakoteriilet épitési 6vezeteiben kiilén féépliletnek szamitanak
a) a 3,0 méternél kisebb szakaszon Gsszeérd, vagy eqyéb kis Iéptékii nyaktagszerii épiiletrészekkel
kapcsolodo éplilettémegek,
b) a kiilén tetGszerkezethez tartozo épiiletrészek,
c) az alapvetd funkciondlis rendeltetési egységeket egymdstal elszakito tomegképzésii éplilet,
d) az épitményrészekkel (pl. nem helyiséget hatdrolo fal, szerkezeti szereppel nem rendelkezé latszo
gerenda, falgerenda, pergola, kerti medence), illetve egyéb, nem alapvetS funkciondlis egységet
tartalmazo épitményrésszel Gsszekotott két vagy tébb épliletnek latszo épiilet,
e) a felszin felett két vagy tébb épiilet ldtszatdat kelts épiilet, amely a terepszint alatt szerkezetileg
6ndllé, vagy nem 6ndllé szerkezetli épiiletrésszel (pince, alagsor) egymdshoz kapcsolddik.
(11) Kertvdrosias, intenziv beépités( lakdteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein
a) 4000 m2 telekteriiletnél kisebb telek esetében egy épiilet foldszinti brutto alapteriilete a 300 m2-t
nem haladhatja meg,
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b) legalabb 4000 m2 telekteriilet esetén egy éplilet féldszinti brutté alapteriilete a 400 m2-t nem
haladhatja meg, amennyiben az 6vezetre vonatkozo elGirds mdsként nem rendelkezik.
(12) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési vezeteiben a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke

a) 1000 m2 vagy anndl kisebb telkek esetén a 2. mellékletben szerepld tabldzatban meghatdrozott

szerinti,

b) 1000 m2 és 2000 m2 kézétti telekteriilet esetén

ba) az 1000 m2 telektertiiletre az a) pont szerinti,

bb) az 1000 m2 feletti teriiletre szamitva a 2. mellékletben szerepld tdbldzatban meghatdrozott

beépitettség 60%-a,

¢) 2000 m2-nél nagyobb telekteriilet esetén

ca) a 2000 m2 telekteriiletre a b) pont szerinti,

cb) a 2000 m2 feletti teriiletre szamitva 5%,
amennyiben az évezeti el6irds mdsként nem rendelkezik.
(13) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben kerti viz- és flird6medence a
hdtsdkerti telekhatartdl szamitott 3,0 m-es teleksavban, valamint az el6 és oldalkert legkisebb méretén
beliil nem helyezhetd el.
(14) Kertvdrosias, intenziv beépités(i lakoteriilet épitési 6vezeteiben a melléképiilet

a) épliletmagassdga nem lehet nagyobb, mint a fé6éplilet épiiletmagassdga, de legfeljebb 4,0 m,

b) gerincmagassdga legfeljebb 6,0 m lehet,
c) nem helyezhetd el 6ndllo épitményként a férendeltetésdi épiilet és az elGkert kbz6tti teriileten, kivéve,
ha a meglévé férendeltetésli éplilet beépitési vonala (homlokzati sikja) mégétt a melléképliilet nem
helyezheté el.
(15) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben az elGkertben hulladéktartaly-
tarold legfeljebb 5,0 m2 alapteriilettel épithets, melynek legmagasabb pontja legfeljebb 2,5 m lehet.
(16) Kertvdrosias, intenziv beépités(i lakoteriilet épitési Gvezeteiben az épitési telkek kézteriilet fel6li
hatdrvonaldn legfeljebb kett6 gépkocsi bejdro helyezhetd el, bejaronként max. 3,5 m szélességgel vagy
Gsszevonva egy bejaro, legfeljebb 6,0 méter szélességgel.
(17) Kertvdrosias, intenziv beépitésti lakoteriilet épitési 6vezeteiben a terepszint alatti gépjarmd lehajto
és lépcsé 1,0 m-nél mélyebb szakaszdnak terliletét a terepszint alatti beépitésbe be kell szamitani.
(18) A kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben - szabadon dllé épiilet elhelyezése
esetén - az oldalkertre néz6 homlokzaton, annak szamitdsdndl figyelembe veendd feliilet legnagyobb
magassdgdnak értéke kizardlag abban az esetben haladhatja meg az épitési évezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassdg értékét, ha

a) a magassdgi méretkiilonbség a 10%-ot nem haladja meg és az oldalkert mérete a magassdgi

meéretkiilbnbség mértékének legalabb felével - az érintett homlokzati szakaszon - névekszik vagy
b) az oldalkert mérete - az érintett homlokzati szakaszon - legaldbb az oldalkertre néz6 homlokzat
legmagasabb pontjdnak mértéke.
(19) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési Gvezeteiben az épitési telek kézteriileti
hatdrvonaldra dllitott merélegesre vetitetten, az épitmény hossza nem lehet tébb 20 méternél.
Saroktelek esetében az épitmény hosszanti méretének meghatdrozdsandl csak az egyik kozteriileti
hatdrvonalat kell figyelembe venni. Az épitmény hosszdba azon teriiletek vetiilete szamit bele, mely a
szinttertilet szamitdsakor figyelembeveendd, valamint az erkélyek vetiilete. Az épitmény hosszdba az
utdlagos hészigetelés vastagsdga nem szamit bele.
(20) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben, oldalhatdron dllé beépitési mod
esetében —az oldalhatdrra nézé homlokzat legnagyobb pdrkdnymagassdga nem haladhatja meg a 2.
mellékletben, az épitési 6vezetre vonatkozd épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértékét.
(21) A kertvdrosias, intenziv beépités( lakoteriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitdsi és beépitési elGirdsokat a 2. melléklet hatdrozza meg.

83



Minerva Vdrostervezd Kft.

Keriileti Epitési Szabdlyzat médositds

Kertvarosias lakoteriilet, kistelkes, oldalhataros beépitésii épitési 6vezet (Lke-1/XVI/O1)

55. § (1) Az Lke-1/XVI/01 épitési évezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legaldbb 16,0 m.

(2)

/////

Fééplileten beliil a 47. § (2) b) szerinti tevékenység folytathaté, mely az ahhoz kapcsolédo Gsszes
helyiséget figyelembe véve legfeljebb 100 m2 nettd szintteriileten helyezhetd el.

(4)

.....

féépliletben helyezheté el.

(6) Az Lke-1/XVI/O1 épitési Ovezetben, Uj épités esetén a 800-m2-nél nagyobb épitési telken a
személygépkocsi elhelyezését a féépliletben kell biztositani.

telkein — a (2) bekezdéstél eltéréen:

a) 600 m2 telekteriiletig eqy 6ndllo rendeltetési egység,
b) 600 m2 telektertiilet felett két 6ndllo rendeltetési eqység

helyezhetd el.

/////

(8) Az Lke-1/XVI/0O1 épitési 6vezet épitési telkein az utcdra merdleges tetégerincd, utcai oromfalas
épiilet esetén a 2. mellékletben, az évezetre vonatkozd épiiletmagassdg megengedett legnagyobb

mértéke 0,5 méterrel névelhetd.

Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 2.3.1. pontja hatdrozza meg.
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Mddositdsi javaslat:

A Rakosi ut forgalmara vald tekintettel, a TSZT adta lehetGséget kihasznalva javasoljuk az
ingatlan atsorolasat Lke-1/XVI/01 lakd Ovezetbdl a szomszédos Vi-2/XVI/Z intézményi
Ovezetbe.

A moddositas sordn az ingatlan beépitettsége az alabbiak szerint valtozik:

Hatdlyos KESZ Javasolt KESZ

(Lke-1/XVI/01) (Vi-2/XVi/Z)
Beépithetd alapteriilet 329 m? 592 m?
Szmd 592 m? 1.710 m?
Szmp 66 m? 263 m?

A modositads utan az ingatlan beépithetésége a kornyez6 beépitettséghez igazodik.

A médositas soran FRSZ megfeleltetés sziikséges.

Hatalyos KESZ el&irdsok a Vi-2/XVI/Z javasolt épitési dvezetre:

s

Intézményi, jellemz6en szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2/XVI) altalanos elGirasai

73. § (1) Az intézményi, jellemzben szabadondllé jellegii teriilet a Szabdlyozdsi terven Vi-2/XVI jellel
jelélt épitési 6vezet, mely elsGsorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetést
szolgdlo épliletek elhelyezésére szolgadl. Az intézményi, jellemzSen szabadondllé jellegii teriilet alacsony
strdiségdi.
(2) Intézményi, jellemzéen szabadondllo jellegli terlilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd éplilet:

a) igazgatdsi, iroda;

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis;

¢) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztato;

d) kereskedelmi, szolgdltato, szdllds;

e) lako;

f) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Intézményi, jellemzéen szabadondllo jellegii teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein 6nalld
lakdépiilet nem helyezheté el. Telkenként legfeljebb 1 darab lakd rendeltetés csak a (2) bekezdés a)-
d) és f) pont szerinti rendeltetések legaldbb egyikének megléte mellett vagy egyidejii Iétesitése esetén
alakithatd ki, amennyiben az évezeti el6irds mdsként nem rendelkezik.
beliili lizemanyagtélté dllomds elhelyezhets, amennyiben

a) kézuti kézlekedési teriilettel (KOu), kotéttpdlyds kozlekedési teriilettel (KOk) hatdros, vagy olyan
egyéb kozteriilettel hatdros, melyen kézGsségi kézlekedési eszkéz kézlekedik, vagy

b) az vezetre vonatkozo elGirds mdsként nem rendelkezik.
(5) Az intézményi, jellemzéen szabadondllo jellegli teriilet épitési évezeteit, valamint az azokban
betartandd telekalakitdsi és beépitési eléirdsokat a 2. melléklet hatdrozza meg.

Intézményi, zartsoru beépitésii épitési ovezet (Vi-2/XVI/Z)

76. § (1) A Vi-2/XVI/Z épitési bvezetben lako rendeltetés

a) a KOu/XxVi/2, KOu/XVI/3, KOu/XVI/4 kézuti kézlekedési teriilettel hatdros épitési telken az épiilet
netto szinttertiletének legfeljebb 20%-dn,

b) egyéb uttal hatdros épitési telken az éplilet nettd szintteriiletének legfeljebb 50%-dn,
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de legfeljebb két 6ndlld lako rendeltetési egység helyezhetd el.

(2) A Vi-2/XVI/Z épitési bvezet épitési telkein lakd és szdllds jellegli rendeltetés az épiilet foldszintjén -

kézteriilet fel6li oldalon nem helyezheté el.

Javasolt Ovezet beépitési paraméterei:
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HATALYOS FRSZ-SZEL VALO OSSZHANG
Beépitési slirliség ellendrzése
A targyi ingatlan egy beépitésre szant teriletfelhaszndlasi egységet érint (Lke-1).

Az Lke-1 teriiletfelhasznaldsi egységnél az FRSZ-ben meghatarozott slrliségi értékek:
bs (bsa+bsp) = 0,8 (0,6+0,2)

A teriletfelhasznalasi egységen beliil 13 épitési 6vezet keril kijelolésre.

FRSZ - Lke-1 KESZ
Stirdség Epithetd szintteriilet St eI e } Epithetd szintteriilet
Terilet (m2) (m?) Epitési 6vezet jele Tf::zl)et (m?)
Bsa | Bsp altalanos parkold szma szmp altalanos parkold
0,6 | 0,2 2602 162 1561 297 520432 Lke-1/XV1/SZ1 0,65 0,10 206 938 134510 20 694
Lke-1/XVI/SZ3 0,65 0,10 660 528 429 343 66 053
Lke-1/XVI/Sz4 0,50 0,05 571444 285722 28572
Lke-1/XVI/SZ5 0,55 0,05 34384 18911 1719
Lke-1/XVI/01 0,45 0,05 534 057 240326 26703
Lke-1/XVI/Z 0,70 0,05 31950 22 365 1598
Lke-1/XVI/IK 0,50 0,05 7215 3607 361
Lke-1/XVI/1-Z 1,00 0,20 14 421 14 421 2884
Lke-1/XVI/T 1,00 0,20 11 495 11495 2299
Lke-1/XVI/INT 1,00 0,20 28 510 28 510 5702
Vi-2/XVI/SZ1 1,30 0,20 6 446 8380 1289
Vi-2/XVI/Z 1,30 0,20 20507 26 659 4101
Lke-1/XVI/KK 0,00 0,00 7958 - -
3 1224 249 161975
1561297 > 1224249 520432 > 161975 MEGFELEL

Zoldfeluleti atlagérték ellenérzése

A TSZT az Lke-1 jel( tertileten nem hatarozza meg a legkisebb zoldfelileti atlagértéket.
A terileten kijel6lt épitési ovezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20%, 30%, 35%, 50%,
55%, 60%, 65%, 70%.

A beépitési slirliségre vonatkoz6 elGirasok

,4. § (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti tertiletfelhaszndldsi egységekre vonatkozoan teriileti meghatdrozdssal
régziti a beépitési siirliséget, amelyet a kertileti épitési szabdlyzatban (a tovdbbiakban: KESZ-ben) megdllapitdsra
kertil6 épitési 6vezetek beépitési paramétereinek meghatdrozdsdndl oly modon kell figyelembe venni, hogy a
teriiletfelhaszndldsi egységen beliil meghatdrozott Gsszes épitési 6vezet megengedett szintteriilete egyiittesen
nem haladhatja meg a beépitési slirliség alapjdn szamitott szinttertiletet.”

- Az elGiras a tervezési terileten teljesul. Lasd feljebb a beépitési s(irliség ellendrzését.

,4. § (2) A beépitési siirliség (a tovabbiakban: bs) 1. mellékletben jeldlt értéke
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a) a teriiletfelhaszndldsi egyséqg szerint elhelyezhetd funkciokra vonatkozo dltaldnos sirliségi értékbél (a

tovdbbiakban: bsd), és

b) a parkolds épiileten beliili tdmogatdsa céljabdl kizardlag az épiileten beliil elhelyezheté parkoldk

szamdra — a kiszolgdlé kézlekedési teriileteikkel egytitt — igénybe vehetd parkoldsi slirliségi értékbél (a

tovdbbiakban: bsp)

tevddik 6ssze.”

- A szabdlyzat az aldbbi mddon hatdrozta meg a szintterlleti mutatdk értékét:
JAltaldnos célu szintteriileti mutatd (szmd): épitési telkek beépitése sordn az Gsszes
dltaldnos célu épitményszint brutto teriiletének és a telek teriiletének hdnyadosa.
(szintteriilet m2/telekteriilet m2), Parkoloteriileti célu szintteriileti mutatd (szmp): az
épitési telkek beépitése sordn a parkoldteriileti célu és a kiszolgdld kézlekedési teriileteik
egylittes bruttd szintteriilete és a telek teriiletének hdnyadosa (szintteriilet

m2/telekteriilet m2).”

,4. § (3) Egy adott teriiletfelhaszndldsi egységen beliil az 1. mellékletben meghatdrozott beépitési sliriiség alapjan

az épitési Gvezetek elSirdsait és beépitési paramétereit a KESZ-ben differencidltan, de jelentds jellemzébeli
kilénbségek nélkiil lehet meghatdrozni.”

- A rendelkezés figyelembe vételével keriiltek meghatarozasra az épitési bvezetek.

,4. § (7) Az 1. mellékleten , Kertvdrosias kérnyezetben intézményi teriiletek iranyadd meghatdrozdsa” jel6léssel
ellatott teriileteken a keriileti telepiilésrendezési eszkdzben lehatdrolt teriiletre vonatkozéan a bs értéke
legfeljebb 1,6 (bsd 1,2+bsp 0,4).”

- A rendelkezés figyelembe vételével kertiltek meghatarozasra az épitési 6vezetek.
4. § (8) A keriilet kézigazgatdsi hatdra egyuttal teriiletfelhaszndldsi egység hatdra is.”

- Figyelembe vételre kerlt.

Egyes teriiletek beépitési magassaganak korlatozasaval kapcsolatos elGirasok

tartozo épiiletmagassdg, homlokzatmagassdg és pdrkdnymagassdg vegyesen is alkalmazhatd az
EHAT/112/1/2014. szému OTEK-tdl vald eltérési engedély alapjén.”

- Ateruleten az épuletmagassag fogalma kerult alkalmazésra.

A kozlekedési infrastrukturara vonatkozo rendelkezések

,18. § (1) A KOu teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt kézteriileten a gyalogos forgalom szdmdra kijelélt vagy
kiépitett szélességet a biztonsdgos gyalogosfeliilet szamdra kell fenntartani az aldbbiak szerint:
b) a pesti Nagykéruton kiviili és a budai oldali teriileteken a gyalogosfeliilet szélessége kézteriilet egyéb célu
haszndlata sordn
ba) legaldbb 2,0 méter,
bb) nem kisebb, mint a - berendezési sdv keresztmetszetével csékkentett - meglévd szélesség 50%-a
vendégldto terasz, 75%-a kozteriileti pavilon elhelyezése esetén.”

- A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld el6irast tartalmaz.

,18. § (4) Rendszeres forgalom szdmdra helikopter leszdllohely csak a K-Rept, KOI, K-Eii és K-Hon teriileten,
valamint egyéb katonai, rendbrségi, katasztrofavédelmi, egészségligyi, dllamigazgatdsi funkciok kiszolgdldsa
szdmdra létesithetd.”

- A szabalyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirdst tartalmaz.

,18. § (5) Beépitésre szdnt teriiletek megkézelitését, kiszolgdldsdat biztosito magdnut - a kertvdrosias
lakéteriiletek zsakutcdi, valamint a gazdasdgi teriiletek és a K-Log, K-Rept, K-Kik teriiletfelhaszndldsi egységek
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kivételével - csak kézforgalom szamdra megnyitott magdnutként alakithato ki. Kézforgalom szamdra megnyitott
magdnut csak kiszolgadldut, kerékpdrut vagy gyalogut hdlozati szerepet télthet be.”

- A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

,18. § (6) Beépitésre szant teriileteket feltaro, gépjarmiiforgalom szadmdra is szolgdlo, 30,0 méternél hosszabb uj
zsakutca akkor létesithetd, ha a végén a tehergépjdrmiivek szamdra (hulladékszdllitds, katasztrofavédelmi
feladatok elldtdsa) a megfeleld forduld kialakitdsra keriil. A zsdkutcaként kialakithaté utszakasz legnagyobb
hossza 250,0 méter lehet.”

—> A szabalyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirdst tartalmaz.

A k6zmi infrastrukturara vonatkozo rendelkezések

,19. § (3) A beépitésre szant teriiletfelhaszndldsi egységek mindegyikén — a (4) bekezdés figyelembevételével —
teljes kozmlivesitettséget kell biztositani.”

- A szabdlyzatban elGirasra kerult a teljes kozm(ivesitettség kotelezettsége.

,19. & (4) Egyedi szennyvizkezel6 berendezés csak akkor létesithets, ha nincs a szennyvizek befogaddsdra
alkalmas kézcsatorna.”

—> A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirdst tartalmaz.

Kozlekedési 6sszefuggések:

A tervezési teriiletet hatarold kozterilet Il. rend( f6Ut szdmdra szolgdld kozuti kozlekedési
teriilet (KOu-3/XVI), tervezett kerékparut jeldléssel.

A hatarold ut fejlesztése, valamint b8vitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A tervezési
terlileten 6vezetmaddositas torténik, minimalis tobbletterhelés keletkezhet, melyet a meglévé
uthalézat elbir. A rendeltetésszerd haszndlatbdl eredd gépjarm( elhelyezési kotelezettséget
tovabbra is telken beliil javasolt teljesiteni.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

A médositas orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi Osszefliggések:

ATSZT, az ingatlan el6tt a Rakosi Ut felé Teleplilésképvédelmi jelentGségl meglévé fasort jeldl,
a modositas nem érinti a fasort.
A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

K6zmU 6sszefliggések:

A tervezett mddositas miatt minimalis tobbletterhelés keletkezik, amit a meglévé
kézmdhaldzatok kiszolgalnak.
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13. Béla utca 37.—Krenedits Sandor utca 8-14.—Rdzsabimbo utca 2. -
Regele Janos utca 27-35. (109929 hrsz)

Telekteriilet: 9.007 m?

Az ingatlan négy kozterilet altal hatdrolt telektomb. Jelenleg funkcidjat tekintve eltér az
épitési Ovezetétsl és a kornyezetétdl, épitési ovezete Lke-1/XVI - Kertvarosias, intenziv
beépités( lakodterilet. Tobbé-kevésbé lres, volt irodaéplilet és telephelyek vannak a telken.

Valtoztatasi szandék:

A jelenleg a Béla utca — Krenedits
Sandor utca sarkan utresen allo,
felujitdsra szoruld, varosképet
ronté épilet hasznositdsa és
felujitdésa a cél. Az épilet

megujuldsat biztositd
telepulésrendezési szerz8dés

megkotése mellett a meglévd
éplletben, a telekre jellemzéen a
kornyezetének megfeleld ardnyu
lakéfunkcio elhelyezésének
biztositasa.

Természetbeni dllapot - Ortofotd 2021 (Minerva Térinformatika)
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Hatdlyos TSZT el8irasok:

JelentGs valtozassal érintett teriilet

,Osszhangban a vdrosfejlesztési koncepcidval, a vdros belsé tartalékteriiletein meghatdrozdsra
keriiltek a fejlesztésre kijel6lt, jelentés mennyiségi fejlesztési potencidllal rendelkezé teriiletek. A
teriiletek jelenleg részben haszndlaton kiviiliek, részben alulhasznositottak. A teriiletek belsé tagoldsdat,
differencidlt haszndlatdt a keriileti épitési szabdlyzatban kell meghatdrozni, a tervezett
teriilethaszndlattal 6sszhangban a kézlekedési célu teriiletekkel és z6ldteriiletekkel egylitt. Nagyobb
Osszefiiggl teriiletek esetében a TSZT meghatdrozza a tovdbbiakban alkalmazando, illetve
alkalmazhato teriiletfelhaszndlds ardnyait. Ezzel jelen terv pl. a sziikséges zéldteriiletek méretét
meghatdrozza, de a térbeli kijel6lés a keriileti terveszk6zben térténhet.

Ily mdédon — és a terv megfelel6 rugalmassdgdt szolgdld egyéb szabdllyal — elkeriilhets, hogy egyes
teriiletek alaki vdltozdsa miatt a TSZT mddositdsdra legyen sziikség.”

; & ‘ \ 7 ‘ \ \ ‘ ‘nv‘ ) ’4.\
VAP T NG
7 % N 3\ N (1000777
2\ 109922 Cakh” 8 L\, :d ’
TSZT — Szerkezeti tervlap 1. Terliletfelhaszndlds
Lke-1 jelli lakoteriilet + Jelentds vdltozdssal érintett teriilet

Hatalyos KESZ elGirasok:

Az ingatlan terliletfelhasznaldsat tekintve kertvarosias, intenziv beépités( lakoterilet (Lke-1),
azon belul Lke-1/XVI/SZ3 épitési Ovezetben talalhatd.

Kertvarosias, intenziv beépitésii lakéteriilet (Lke-1/XVI) altalanos elGirasai:

47. § (1) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Ovezeteiben a Szabdlyozdsi terven
Lke-1/XVI jellel jelélt épitési 6vezet, laza beépitésli, 6sszefiiggd nagy kertes, tobb éndllé rendeltetési
egységet magdba foglalo, 7,5 m-es beépitési magassdgot meg nem haladd, elsGsorban lako
rendeltetésli épliletek elhelyezésére szolgdl.
(2) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési bvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lako;

b) helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltatd;

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis;
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d) kulturdlis;
e) munkdsszallds kivételével szallds jellegi;
f) igazgatasi, iroda
g) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési dvezeteiben - a kiegészité rendeltetést is
beleértve - nem végezhetd
a) a lakokérnyezetet zavaro tevékenység,
b) telepengedély-kételes tevékenység,
c) telep létesitésének bejelentése alapjdn gyakorolhatd tevékenységek kéziil a 6. mellékletben
felsorolt tevékenység.
(4) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriileten a 3,5 tonna énsulyt meghalado gépjarmiivek tdaroldsa
nem megengedett.
(5) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben az épitési telek minden 6ndllo
rendeltetési eqgységhez - a gépjarmditdroldson tul - legaldbb nettd 5,0 m2 alapteriiletd, épiileten beliili
tarolo teriiletet kell kialakitani. Ha a tdrolo teriilete a gépjarmiitdrolo teriiletével kézésen kertiil
kialakitdsra, akkor a vonatkozd jogszabdly szerinti gépjarmdi tdroldsdnak legkisebb alapteriileti
méretén feliil parkoldhelyenként legaldbb nettd 4,0 m2 alapteriilettel kell nagyobb legyen.
(6)
(7) Kertvdrosias, intenziv beépitésli lakoteriilet épitési évezeteiben lako rendeltetés nélkiil a (2)
bekezdés szerinti b), c), d), e), f), g) rendeltetés(i éplilet, kizardlag egy 6ndllé rendeltetési egységgel
helyezheté el
a) a kézuti kézlekedési teriilettel (KOu), a kététtpdlyds kozlekedési teriilettel (KOk) hatdros telkek
teriiletén, valamint
b) olyan eqyéb kézteriilettel hatdros telkek teriiletén helyezheté el, melyen kézésségi kézlekedési
eszkoz kozlekedik,
vagy ezektbl csupdn szervizut vdlasztja el, és ezen esetekben a (2) bekezdés szerinti b), c), d), e), f), g)
rendeltetésre, az ahhoz kapcsolodo dsszes helyiséget figyelembe véve megengedett nettd alapteriileti
értéket nem kell figyelembe venni.
(8) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési Gvezeteiben laké rendeltetés nélkiil - a (6)
bekezdésben foglalt eseteken tul - az eqgészséqiigyi alapelldtdst végzd - 6nkormdnyzattal szerz6désben
1évé - egészségiigyi szolgdltatds rendeltetés elhelyezhetd.
(9) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben lizemanyagtéltd dllomds vagy azzal
kombindlt mds rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.
(10) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben
a) 2000 m2 vagy anndl kisebb telekteriilet esetén egy,
b) 2000 m2 telektertiilet felett 2000 m2-enként egy-egy, de legfeljebb kett6
féépiilet helyezhetd el, amennyiben az évezeti eléirds mdsként nem rendelkezik.
(10a) Kertvdrosias, intenziv beépités(i lakoteriilet épitési 6vezeteiben kiilén féépliletnek szamitanak
a) a 3,0 méternél kisebb szakaszon Gsszeérd, vagy eqyéb kis Iéptékii nyaktagszerii épiiletrészekkel
kapcsolodo éplilettémegek,
b) a kiilén tetGszerkezethez tartozo épiiletrészek,
c) az alapvetd funkciondlis rendeltetési egységeket egymdstal elszakito tomegképzésii éplilet,
d) az épitményrészekkel (pl. nem helyiséget hatdrolo fal, szerkezeti szereppel nem rendelkezé latszo
gerenda, falgerenda, pergola, kerti medence), illetve egyéb, nem alapvetS funkciondlis egységet
tartalmazo épitményrésszel Gsszekotott két vagy tébb épliletnek latszo épiilet,
e) a felszin felett két vagy tébb épiilet Idtszatdt kelté épiilet, amely a terepszint alatt szerkezetileg
6ndllo, vagy nem 6ndllé szerkezetl épliletrésszel (pince, alagsor) egymdshoz kapcsolodik.
(11) Kertvdrosias, intenziv beépités( lakdteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein
a) 4000 m2 telekteriiletnél kisebb telek esetében egy épiilet foldszinti brutto alapteriilete a 300 m2-t
nem haladhatja meg,
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b) legaldbb 4000 m2 telekteriilet esetén egy éplilet foldszinti brutté alapteriilete a 400 m2-t nem

haladhatja meg, amennyiben az 6vezetre vonatkozo elGirds mdsként nem rendelkezik.
(12) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési vezeteiben a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke

a) 1000 m2 vagy anndl kisebb telkek esetén a 2. mellékletben szerepld tabldzatban meghatdrozott

szerinti,

b) 1000 m2 és 2000 m2 kézétti telekteriilet esetén

ba) az 1000 m2 telektertiiletre az a) pont szerinti,

bb) az 1000 m2 feletti teriiletre szamitva a 2. mellékletben szerepld tdbldzatban meghatdrozott

beépitettség 60%-a,

¢) 2000 m2-nél nagyobb telekteriilet esetén

ca) a 2000 m2 telekteriiletre a b) pont szerinti,

cb) a 2000 m2 feletti teriiletre szamitva 5%,
amennyiben az évezeti el6irds mdsként nem rendelkezik.
(13) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben kerti viz- és flird6medence a
hdtsdkerti telekhatartdl szamitott 3,0 m-es teleksavban, valamint az el6 és oldalkert legkisebb méretén
beliil nem helyezhetd el.
(14) Kertvdrosias, intenziv beépités(i lakoteriilet épitési 6vezeteiben a melléképiilet

a) épliletmagassdga nem lehet nagyobb, mint a fé6éplilet épiiletmagassdga, de legfeljebb 4,0 m,

b) gerincmagassdga legfeljebb 6,0 m lehet,

c) nem helyezhetd el éndllo épitményként a férendeltetésii éplilet és az elGkert kézétti teriileten,

kivéve, ha a meglévé férendeltetésii éplilet beépitési vonala (homlokzati sikja) mégétt a melléképliilet

nem helyezheté el.
(15) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben az elGkertben hulladéktartaly-
tarold legfeljebb 5,0 m2 alapteriilettel épithets, melynek legmagasabb pontja legfeljebb 2,5 m lehet.
(16) Kertvdrosias, intenziv beépités(i lakoteriilet épitési Gvezeteiben az épitési telkek kézteriilet fel6li
hatdrvonaldn legfeljebb kett6 gépkocsi bejdro helyezhetd el, bejaronként max. 3,5 m szélességgel vagy
Gsszevonva egy bejaro, legfeljebb 6,0 méter szélességgel.
(17) Kertvdrosias, intenziv beépitésti lakoteriilet épitési 6vezeteiben a terepszint alatti gépjarmd lehajto
és lépcsé 1,0 m-nél mélyebb szakaszdnak terliletét a terepszint alatti beépitésbe be kell szamitani.
(18) A kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben - szabadon dllé épiilet elhelyezése
esetén - az oldalkertre néz6 homlokzaton, annak szamitdsdndl figyelembe veendd feliilet legnagyobb
magassdgdnak értéke kizardlag abban az esetben haladhatja meg az épitési évezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassdg értékét, ha

a) a magassdgi méretkiilonbség a 10%-ot nem haladja meg és az oldalkert mérete a magassdgi

meéretkiilbnbség mértékének legalabb felével - az érintett homlokzati szakaszon - névekszik vagy

b) az oldalkert mérete - az érintett homlokzati szakaszon - legaldbb az oldalkertre néz6 homlokzat

legmagasabb pontjdnak mértéke.
(19) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési Gvezeteiben az épitési telek kézteriileti
hatdrvonaldra dllitott merélegesre vetitetten, az épitmény hossza nem lehet tébb 20 méternél.
Saroktelek esetében az épitmény hosszanti méretének meghatdrozdsandl csak az egyik kozteriileti
hatdrvonalat kell figyelembe venni. Az épitmény hosszdba azon teriiletek vetiilete szamit bele, mely a
szintterlilet szamitdsakor figyelembeveendd, valamint az erkélyek vetiilete. Az épitmény hosszdba az
utdlagos hészigetelés vastagsdga nem szamit bele.
(20) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben, oldalhatdron dllé beépitési mod
esetében —az oldalhatdrra nézé homlokzat legnagyobb pdrkdnymagassdga nem haladhatja meg a 2.
mellékletben, az épitési 6vezetre vonatkozd épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértékét.
(21) A kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitdsi és beépitési elGirdsokat a 2. melléklet hatdrozza meg.
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Kertvdarosias lakoteriilet, kozepes telekméretii, szabadonallé beépitésii épitési Gvezet
(Lke-1/XV1/SZ3)

50. § (1) Az Lke-1/XVI/SZ3 épitési vezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legaldbb 18,0
méter.
(2)
(3) Az Lke-1/XVI/SZ3 épitési bvezet épitési telkein egy 6ndllé laké rendeltetési egység helyezhetd el.
Féépiileten beliil a47. §(2) b) szerinti tevékenység folytathatd, mely az ahhoz kapcsolédd Gsszes
helyiséget figyelembe véve legfeljebb 100 m2 nettd alapteriileten helyezheté el.
(4)
(5) Az Lke-1/XVI/SZ3 épitési évezet 12,0 m telekszélességet el nem érd épitési telkein az épiilet
elhelyezése térténhet oldalhatdron dllé vagy ikres mddon. Ebben az esetben

a) az Lke-1/XVI/01 épitési vezetre vonatkozo elirdsokat, és

b) az oldalhatdros és ikres éplilet-elhelyezésre vonatkozo
elGirasokat kell figyelembe venni.
(6)
(7) Az Lke-1/XVI/SZ3 épitési Gvezetben, uj épités esetén a 800 m2-nél nagyobb épitési telken a
személygépkocsi elhelyezését a féépliletben kell biztositani.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 2.3.1. pontja hatarozza meg.

Kialakithato Beépitettsé Terepszint Eoiilet- Megengedett
telek P g alatti P . Zoldfelilet | legnagyobb szintteriilet
4 A megengedett L . . magassag )
Epitési 6vezet Beépitési megengedett beépitettség legkisebb . . .
. . . legnagyobb megengedett . altalanos parkolasi
jele mad legkisebb e megengedett mértéke .. .
N mértéke legnagyobb o funkciéra | funkciora
teriilete %) legnagyobb ) (%) - —
(m?) i mértéke (%) J
Lke-1
SzZ* 800*** 25 35 5,5 60 0,65 0,1
/XV1/SZ3 ’ ’ ’
* telekszélességtdl fiiggéen vdltozo
Hk elhelyezkedéstél fliggben valtozo
Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivdgat
' 12
109949
10
109950

109929

OB\,
800 1,302
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Mddositdsi javaslat:

Az ingatlan atalakuldsanak és az Ures épllet megujulasanak elésegitése érdekében az épitési
Ovezetet és a kornyezetet figyelembe véve, a szabdlyozasi tervlapon szoveges elemként
javasolt szerepeltetni a , Telepiilésrendezési szerzédés megkétése esetén a telektémb minden
teljes 800m?-e utdn egy lakds rendeltetési egyséqg alakithato ki” feliratot. Ebben az esetben a
szerz6dés megkotése utan a témbben ugyanolyan terhelés johet |étre, mint a kialakithato
telek megengedett legkisebb teriilete 800m? és a telkenkénti egy lakas el6irds (mindkét
esetben 6sszesen 11db lakas). Természetesen a telken belil elhelyezhet6 parkoldszamra és
zoldfellletre vonatkozo el6irasok betartasa mellett.

Javasolt Szabalyozas: tervlap klvagat
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Kozlekedési 6sszefuggések:

A tervezési terilletet hatarold kozteriletek keruleti jelent6ségl utak (Kt/XVI). A Rdzsabimbd
utca a természetben gyalogos kialakitdsu kozterilet.

A hatarold utak fejlesztése, valamint bévitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési terlleten Ovezetmddositds nem torténik, a hatdlyos szabalyozashoz képest
tobbletterhelés nem keletkezik. A rendeltetésszer(i haszndlatbdl eredd gépjarmd elhelyezési
kotelezettséget tovabbra is telken beliil javasolt teljesiteni.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

A modositas orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellileti és természetvédelmi dsszefliggések:

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

KozmU 6sszefliggések:

A tervezett moddositds miatt, a hatdlyos szabdlyozashoz képest tobbletterhelés nem
keletkezik.
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14. Bokényfoldi ut - Zsemlékes ut (117519/3, 117519/1,
117519/4, 117518, 117519/5, 117520 hrsz)
A Vi-3 terliletfelhasznaldsi egységbe tartozo telekrészek mérete dsszesen: 23.858 m?.

Az ingatlan a Bokényfoldi ut és Zsemlékes Ut keresztez6désénél talalhatd beépitetlen, Ures
terilet.

Valtoztatasi szandék:

Az érinett ingatlanokon a telkek Osszevondsa, rendezése utan a szandék kereskedelmi
épiiletek elhelyezése. A KESZ az ingatlanokat Vi-3/XVI/SZ1 &vezetbe sorolja, mely
korlatozottan teszi lehetévé kereskedelmi funkcié elhelyezését. A cél, hogy a telken
kereskedelmi funkcié szinttertleti maximalas nélkil elhelyezhet6 legyen.

Természetbeni dllapot - Ortofoté 2021 (Minerva Térinformatika)
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Beépitési vdzlat

Hatalyos TSZT el6irdsok:

JelentGs valtozassal érintett teriilet

,Osszhangban a vdrosfejlesztési koncepcidval, a vdros belsd tartalékteriiletein meghatdrozdsra
keriiltek a fejlesztésre kijel6lt, jelentés mennyiségi fejlesztési potencidllal rendelkezé teriiletek. A
teriiletek jelenleg részben haszndlaton kiviiliek, részben alulhasznositottak. A teriiletek belsé tagoldsdat,
differencidlt haszndlatat a keriileti épitési szabdlyzatban kell meghatdrozni, a tervezett
teriilethaszndlattal 6sszhangban a kézlekedési célu teriiletekkel és zoldteriiletekkel egyiitt. Nagyobb
Osszefiiggl teriiletek esetében a TSZT meghatdrozza a tovdbbiakban alkalmazandd, illetve
alkalmazhatd teriiletfelhaszndlds ardnyait. Ezzel jelen terv pl. a sziikséges zildteriiletek méretét
meghatdrozza, de a térbeli kijel6lés a keriileti terveszk6zben térténhet.

Ily mdédon — és a terv megfelel6 rugalmassdgdt szolgdlo egyéb szabdllyal — elkeriilhets, hogy egyes
teriiletek alaki valtozdsa miatt a TSZT mddositdsdra legyen sziikség.”
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TSZT — Szerkezeti tér\)lap 1. Teriiletfelhaszndlds
Vi-3 jelli intézményi teriilet + Jelentds vdltozdssal érintett teriilet

Hatélyos KESZ elGirasok:

Az ingatlanok teriiletfelhasznaldsat tekintve intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztositd
terilet (Vi-3), azon beliil Vi-3/XVI/SZ1 épitési 6vezetben talalhatoak.

A Bokényfoldi ut mentén tervezett kerékparut jeldlést tartalmaz a Szabalyozasi terv.
Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet (Vi-3/XVI) altalanos elGirasai

81. § (1) Az intézményi, helyi lakossdg alapelldtdsat biztosito teriilet a Szabdlyozdsi terven Vi-3/XVI
jellel jelolt épitési évezet, mely elsGsorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis
rendeltetést szolgdlo épiiletek elhelyezésére szolgdl. Az intézményi, helyi lakossdg alapelldtdsat
biztosito teriilet funkciondlisan kifejezetten azon intézmények elhelyezését és fejlesztését biztositja,
amelyek a szlikebben értelmezett helyi lakossdg elldtdsat szolgdlja.
(2) Intézménvyi, helyi lakossdg alapelldtdsdt biztosito teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) igazgatdsi, iroda;

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis;

¢) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztato;

d) kereskedelmi, szolgdltatd, szdllds;

e) lako;

f) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Az intézményi, helyi lakossdg alapelldtdsdt biztosito teriilet épitési évezeteit, valamint az azokban
betartandd telekalakitdsi és beépitési elbirdsokat a 2. melléklet hatdrozza meg.
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Alapellatast biztositd, szabadonallé beépitésii épitési dvezet (Vi-3/XV1/SZ1)

82. § (1) A Vi-3/XVI/SZ1 épitési bvezet épitési telkein lako rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.

(2) A Vi-3/XVI/SZ1 épitési Gvezet épitési telkein kereskedelemi, szolgdltatd rendeltetés, az ahhoz
kapcsolddo ésszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb 500 m2 netto szintteriileten helyezhet6 el.

(3) A Vi-3/XVI/SZ1 épitési Gvezetben épitési telkein sportcsarnok épitése esetén a legnagyobb
épliiletmagassdg 3,0 méterrel névelheté.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 2.5.2. pontja hatarozza meg.

Kialakithato Beépitettsé Terepszint Eoiilet- Megengedett
telek P g alatti s . Zoldfelilet | legnagyobb szintteriilet
PP PP megengedett ., . magassag N
Epitési 6vezet Beépitési megengedett beépitettség legkisebb . . .
. . . legnagyobb megengedett . altalanos parkolasi
jele mad legkisebb L, megengedett mértéke .. il
. mértéke legnagyobb o funkciéra | funkciéra
teriilete %) legnagyobb ) (%) - —
(m?) : mértéke (%) P
Vi-3 SZ 3000 45 50 10,5 35 2,0 0,2
/XVI/Sz1 ’ ' ’

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivagat

e

6,0

@

v Lke-1/XVIISZ7
Vs Te0 ]

0,5/0,2

°
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Mddositdsi javaslat:

Az ingatlan kornyezetében nem idegen a kereskedelmi funkcid, mivel vele szemben a

Bokényfoldi it masik oldalan a Zsemlékes Ut mellett egy Aldi taldlhato.

Javasoljuk az ingatlan atsoroldsat Vi-3/XVI/SZ1 6vezetbdl Vi-3/XVI/SZ2 6vezetbe, mely jobban
tdmogatja kereskedelmi funkcié elhelyezését, alacsonyabb szintterileti mutaté mellett.

A modositas sordn a beépitési intenzitas az aldbbiak szerint csokken:

Hatdlyos KESZ Javasolt KESZ

(Vi-3/XVI/SZ1) (Vi-3/XVI/5Z2)
Beépithetd alapteriilet 10.736 m? 10.736 m?
Szmad 47.716 m? 33.401 m?
Szmp 4,772 m? 4.772 m?

A moddositas soran a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke, ami 45 % nem valtozik.
Megengedett legnagyobb &ltaldanos szintteriilet értéke 2,0 m?/m2-rél 1,4 m?2/m?-re csoékken,
mely kézel 15.000 m? kevesebb szintteriletet jelent, tehat a beépitési intenzitds csékken.

Hatalyos KESZ Vi-3/XVI/SZ2 épitési dvezetre vonatkozo elGirasai:

Alapellatast biztositd, vegyes rendeltetésii, szabadondalld beépitésli épitési Ovezet
(Vi-3/XV1/522)

.....

emberi tartézkoddsra szolgdlo helyiségének nyildsa az épiilet foldszintiének kézteriilet felSli oldaldn
nem helyezhetd el.

(2) A Vi-3/XVI/SZ2 épitési bvezet épitési telkein lako rendeltetés elhelyezheté, amennyiben a netté
szintteriilet legaldbb 30%-dn kereskedelmi, szolgdltato rendeltetés létesiil.

Javasolt dvezet beépitési paraméterei

Kialakithato Beépitettsé Terepszint Eoillet- Megengedett
telek P e alatti P . Zoldfelulet | legnagyobb szintteriilet

PP P megengedett ., . magassag .

Epitési 6vezet Beépitési megengedett beépitettség legkisebb v s . .
. . . legnagyobb megengedett . altalanos parkolasi
jele mod legkisebb P megengedett mértéke L, L

N mértéke legnagyobb funkciora | funkciora
teriilete %) legnagyobb ey (%) (szmé) f—
(m?) R mértéke (%) P
vi-3 sz 1000 45 50 10,5 25 1,4 0,2
/XVI/SZ2 ’ ’ ’
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Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivdgat
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Kozlekedési 6sszefuggések:

A tervezési teriiletet hatarolo kozteriilet KOu-3/XVI jeld, II. rend( f8ut szamara szolgald kozuati
kozlekedési teriilet (Bokényfoldi at) és Kt/XVI jel(, kerileti jelent6ségl ut (Zsemlékes at).

A hatarold utak fejlesztése, valamint bGvitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési teriileten Ovezetmoddositas torténik, mely beépitési intenzitds csokkenést
eredményez, tehat tobbletterhelés nem keletkezik. A rendeltetésszerl hasznalatbdl eredé
gépjarm elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belil javasolt teljesiteni.

Orokségvédelmi 6sszefliggések:

Az ingatlanok a nyilvantartott régészeti lel6hellyel nem érintettek. A mddositds
orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellileti és természetvédelmi dsszefliggések:

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kézmi 6sszefliggések:

A tervezett modositds miatt, a hatdlyos szabdlyozashoz képest tobbletterhelés nem
keletkezik.
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15. Gusztav u. — Rozsos u. erdd teriilet (118501/5, 118501/6,
118501/7,118501/8, 118501/2, 118504/1 hrsz)

Telkek teriilete dsszesen: 148.783 m?

Az ingatlanok a kerlilet hatarandl fekvs, a XV. keriilettel és Csomorrel hataros, kilterileti
kozjoléti erddteriletek.

Valtoztatasi szandék:

Jelenleg az ingatlanokon minimalis beépitése sem lehetséges. A javasolt dvezetmddositas
lehetévé teszi erd6gazdalkoddsi célu, illetve ahhoz kapcsolddd épitmények elhelyezését.

Természetbeni dllapot - Ortofotd 2021 (Minerva Térinformatika)
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Magasabb rend( el6irasok:

Orszdgos Erdédlomdny Adattdr (Lechner — adatszolgdltatds)

Az ingatlanok szerepelnek az erd6 adattarban, ahol els6dleges rendeltetésiik parkerdd.

Hatalyos KESZ elGirasok:

Az ingatlanok teriletfelhaszndlasat tekintve kozjéléti rendeltetésd erdéterilet (Ek), azon belil
Ek/XV1/4 6vezetben talalhato.

A telkek nagy része magas talajvizallasu (2,5 m) terileten taldlhato.
A 118501/2 hrsz-u telektdl mért 150 méteres sugaru korben az ingatlan szenyvizatemel§
véddéteriletével érintett.

7 777

Kozjoléti rendeltetésii erdé6teriilet (Ek/XVI) altalanos elGirasai

100. § (1) A kézjoléti rendeltetésii erdéteriilet a Szabdlyozdsi terven Ek/XVI jellel jelélt, egészségligyi-
szocidlis, turisztikai, valamint oktatdsi és kutatdsi célokat szolgdlo erdéteriilet.
(2) K6zjoléti rendeltetésii erdéteriilet Gvezetében kizdrdlag a kézérdekkel Gsszhangban, kivételes
esetben helyezhetbk el az alabbi rendeltetésii épliletek:

a) erdégazddlkoddsi célu, illetve ahhoz kapcsolddo,

b) vendégldto,

¢) pihenést és testedzést szolgdla,

d) ismeretterjesztd,

e) sportoldshoz kapcsoloda.
(3) Kézjoléti rendeltetésii erdéteriilet évezeteiben kutyaiskola, lovas iskola, gépkocsitarolo nem

helyezheté el.
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7 s

Kozjoléti rendeltetésii erdé6teriilet, természetkozeli 6vezet (Ek/XVI/4)

104. § (1) Ek/XVI/4 6vezetben épiilet, épitmény (kivéve a telekhatdron elhelyezkedd kerités), terepszint
alatti épitmény nem helyezheté el.

(2) Ek/XVI/4 évezetben a zéldfeliilet legkisebb mértéke 90%.

(3) Ek/XVI/4 bvezet Zsemlékes ut menti ingatlanokon - az (1) bekezdésben foglaltaktdl eltérden -
vizakna elhelyezheté.

(4) Ek/XVI/4 6vezet kézhaszndlatu jatszotér, pihenbpark 6ndllo telken térténd létesitése esetén a (2)
bekezdést nem kell figyelembe venni.

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivagat

o

- EK/XVH4 -
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Mddositdsi javaslat:

Az erd6gazdalkodasi célu, illetve ahhoz kapcsolddd épitmények elhelyezhetGségének
biztositdsa érdekében javasoljuk az ingatlan atsorolasat Ek/XVI/4 Gvezetbsl Ek/XVI/3
Ovezetbe.

Hatélyos KESZ Ek/XVI/3 dvezetre vonatkozo elGirdsai:

Kozjoléti rendeltetésii erdSteriilet, ismeretterjeszt6 6vezet (Ek/XVI/3)

103. § Ek/XVI/3 6vezetben a telekalakitdsi és beépitési elGirdsai a kévetkezbk:
a) a beépithetd telek legkisebb teriilete: 2.000 m2;
b) a beépités mddja: szabadondlld;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;
d) az épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 5,5 m;
e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 5%;
f) zéldfeliilet legkisebb mértéke: 70%;
g) szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 0,15.

Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat
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Kozlekedési 6sszefuggések:

A tervezési teriletet hatarold kozterlletek kerlleti jelent&ségl utak (Kt/XVI).
A Gusztav utca a 118504/1 hrsz-u erd6terilet mentén a természetben mar nem kiépitett.

A hatarold utak fejlesztése, valamint bévitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési terlileten 6vezetmoddositas torténik, tobbletterhelés nem keletkezik.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

Az ingatlanok nyilvantartott régészeti lel6hellyel érintettek. A mddositas okozta beépitési
intenzitds novekedés hatasait, lehetséges orokségvédelmi érdeksériléseket a kulturalis
orokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény elGirdsainak betartasa kezeli, minimalizalja.

Zoldfellleti és természetvédelmi Osszefliggések:

Az ingatlanok szerepelnek az Erd6 adattarban, ahol els6dleges rendeltetésiik parkerdd. A
faallomany tipusa tobbnyire nyar és akac.

Védettséggel nem érintett a terilet.

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

K6zmU 6sszefliggések:

A tervezett modositas miatt tobbletterhelés nem keletkezik.
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16. Rakospalotai hatarat (113252/1, 113252/3, 113252/4,
113252/5, 113252/6, 113252/7, 113252/8 hrsz), Rozsos utca
(113259, 113260, 113261 hrsz), Gusztiv utca (113262/1,
113262/2 hrsz)

Telkek teriilete dsszesen: 38.530 + 44.585 m?

Az ingatlanok a kerilet hataranal fekvd, belteriileten 1évs, beépitésre nem szant terilet,

temetd.

Valtoztatasi szandék:

A lehatdrolassal érintett telkeken a hatalyos Szabalyozasi terv dltal jelolt , Telken beliili
kételez6 zéldfeliilet” jelolés a telek egészét érinti, igy az ingatlanok hasznositdsat
ellehetetleniti. Cél a jelolés torlése és ezzel parhuzamosan az 6vezet altal jelenleg nem elGirt,
zéldfeliilet legkisebb mértékének meghatdrozasa 70%-ban.

5 ‘I +
\3 n A | »* . Wil 4 iy A L

Természetbeni dllpot - Ortofotd 2021 (Minrv Tériformatika)

Hatélyos KESZ elGirasok:

Az ingatlanok terliletfelhasznalasat tekintve kiilonleges beépitésre nem szant teriilet —temeté
terilete (Kb-T), azon beliil Kb-T/XVI 6vezetben taldlhato.

A 113259, 113260, 113261 hrsz-u telkek egy része magas talajvizallasu (2,5 m) terileten
taldlhato.

Az ingatlanok a kornyez6 lakéteriletek mentén, annak védelmére valo tekintettel, 15 méteres
védGtavolsaggal érintettek. A 113262/2 hrsz-u telek a koézelben lév6é 118501/2 hrsz-u telken
|évd szenyvizatemel6 150 méter sugaru véddéteriiletével is érintett.
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Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd (Kb-T/XVI) altalanos elGirasai
110. § (1) Kiilénleges beépitésre nem szdnt terlilet - temetd a Szabdlyozdsi terven Kb-T/XVI jellel jelélt
ovezet, amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgalo éplileteinek elhelyezésére
szolgdl.
(2) Kiilénleges beépitésre nem szdnt terlilet - temetd 6vezetben harangtorony, illetve haranglab épitése
esetén az 6vezetben megengedett legnagyobb épliiletmagassdg 3,0 méterrel névelhetd.
(3) Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet - temet6 évezetben siremléket fedett, részben nyitott vagy
zart szerkezettel lefedni tilos.
(4) A Kb-T/XVI/1 6vezetben a telekalakitdsi és beépitési elGirdsai a kévetkezbk:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 10.000 m2;

b) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 30 m;

¢) a beépités maodja: szabadondlld;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;

e) az épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

f) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 2%;

g) a megengedett legnagyobb szinttertilet: 0,02.

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivagat
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Mddositdsi javaslat:

A Kiilonleges beépitésre nem szant temetd terilet (Kb-T/XVI) két szélén a telkeket 100%-ban
érinti a hatdlyos Szabalyozasi terven , Telken beliili kételezé zéldfeliilet” jelolés, melyhez
el6irds nem tartozik. Mivel a lehatarolds értékes novényallomanyt nem jeldl, javasoljuk a
jelolés torlését és ezzel parhuzamosan az 6vezet altal jelenleg nem elGirt, zéldfeliilet legkisebb
mértékének meghatdrozasat 70%-ban.

Javasolt el6irds modositds:

Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd (Kb-T/XVI) altalanos elGirasai
110. § (1) Kiilbnleges beépitésre nem szdnt teriilet - temetS a Szabdlyozdsi terven Kb-T/XVI jellel jel6lt
ovezet, amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgald éplileteinek elhelyezésére
szolgdl.
(2) Kiilénleges beépitésre nem szdnt terlilet - temetd 6vezetben harangtorony, illetve haranglab épitése
esetén az 6vezetben megengedett legnagyobb épliletmagassdg 3,0 méterrel névelheté.
(3) Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet - temets évezetben siremléket fedett, részben nyitott vagy
zdrt szerkezettel lefedni tilos.
(4) A Kb-T/XVI/1 6vezetben a telekalakitdsi és beépitési elirdsai a kévetkezbk:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 10.000 m2;

b) a kialakithato telek legkisebb szélessége: 30 m;

¢) a beépités maodja: szabadondlld;

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;

e) az épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m;

f) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 2%;

g) a megengedett legnagyobb szintteriilet: 0,02.

h) a megengedett legkisebb zéldfeliileti mérték: 70%.

Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat
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Kozlekedési 6sszefuggések:

A tervezési terliletet hatarold kozteruletek kertleti jelentGségi utak (Kt/XVI).

A hatarold utak fejlesztése, valamint bGvitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési teriileten nem torténik ovezetmaddositas, igy tobbletterhelés nem keletkezik.

Orokségvédelmi 6sszefliggések:

Az ingatlanok nyilvantartott régészeti lelGhellyel érintettek, azonban a mddositas a beépités
mértékét nem befolydsolja. tehat beépitési intenzitds novekedést nem okoz. A médositas
orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellileti és természetvédelmi dsszefliggések:

Védettséggel nem érintett a terilet.
A moddositas természetvédelmi érdeket nem sért, mivel a meglévé zoldfeliilet védelmét a
el6irt 70%-os zoldfelllet biztositja.

Kozm(i 6sszefliggések:

A tervezett modositas miatt tobbletterhelés nem keletkezik.
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17. Zsemlékes ut (104011/98 — 103979 hrsz)

Az érintett ingatlanok KESZ mddositasanak meginditdsa szerepelt az &nkormanyzat
hatdrozatdban. Az érintett ingatlanok tulajdonosai egységes irdsos kérelmet nem nyujtottak
be az Onkorményzathoz, emiatt a médositasi javaslat nem késziilt.
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JELMAGYARAZAT

Kézigazgatasi hatar

Belteriilet hatar

A SZABALYOZAS ALAPELEMEI

—

senaew

Tervezett szabalyozasi vonal
Epitési Gvezet/ Ovezet hatara

Belteriiletbe vonhato teriilet hatara

EPITESI OVEZETEK

@pitési dvezet

KOu-1/XV|

KOu-2/xvI

KOu-3/XVI|

KOu-4/xv

KOK/X VI

PP beepitetiseg megengedett legnagyobb - - - .
beépitési mod mértike (%) Zildfelilet legkisebb mertske (%)
épliletmagassag megengedet i ithatd telek intierdlet
legnagyobb ménéke (m) terlilete (m2} iltalives furickien i) | parkolial furkcki g

@]

uszotelkes beepités eseten alkalmazandd beepitesi parameter

Meglévé gyorsforgalmi Ut szamara szolgalo kozuti kozlekedesi teriilet

Meglévs és tervezett |. rendl féut szamara szolgalo kézuti kozlekedeési teriilet

Meglévd és tervezett Il. rendl fout szamara szolgald kozuti kdzlekedési teriilet

Meglévs telepiilésszerkezeti jelentdségli gylijtout szamara szolgald kézuti kdzlekedési teriilet
Kt/XVI Kertileti jelentdségli ut teriilete (egyéb ut)

Kotottpalyas kézlekedesi teriilet - vasut

Zoldteriilet

Vizgazdalkodasi teriilet

Erdéteriilet

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI

EPITESI TELEKRE, TELEKRE VONATKOZO SZABALYOZASI ELEMEK

L

[—

Javasolt, feltételhez kotott szabalyozasi vonal
Javasolt telekhatar

Kotelezo megsziintetd jel

Javasolt megszﬂnteftc’i jel

Beépithetd telekrész

Epitési hely

Telek be nem épithetd része

Telken bellli kdtelezo zoldfellilet

Epitési vonal

Epitési hatarvanal

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

P+R mi
150

[TTT T NY

LITTIT]

ocooooo|

occaoeo

L

P+R rendszerti parkolasi létesitmények elhelyezésére alkalmas teriilet hatara és férchelyszama

Kdtelezd fasitas

Meglévd gyalogut

Tervezett gyalogut

Kijelolt kerékparforgalmi infrastruktura
Tervezett kerékparut

Kotottpalyas kozosségi kozlekedés nyomvonala

Kézhasznalat céljara atadhato teriilet

Kozteriilet zoldfeliiletként megtartando része
Epitési dvezet zoldfeliletként megtartandd része
Kdzm(sav

Ut céljara fenntartott teriilet

Méretezés

Maganut telepiilésrendezési szerzddés alapjan létesithetd teriilet hatara
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VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG

Ll

VedéGtavolsag

OROKSEGVEDELEM
ORSZAGOS (NEMZETKOZI) MUVI ERTEKVEDELEM

s145)

514

L]

Q]
D]
D
(@]

Mdemlék
Mdemléki kornyezet hatara
Régészeti leldhely hatara és szama

Fokozottan védett régészeti leldhely hatara és szama

HELY! MUVI ERTEKVEDELEM

Budapest fovarosi helyi vedett éplilet

Helyi egyedi védett épiilet

Helyi egyedi védett mitargy (kerites, kapuzat)
Helyi egyedi védett mitargy

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Ex lege védett forras

Orszagos okologiai halozat - magteriilet dvezet hatara és terilete
Orszagos dkologiai halézat - Skoldgiai folyoso Gvezet hatara és teriilete
Tajkepvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet hatara

Févarosi jelentSségli természetvédelmi terlilet hatara

Helyi jelentGségli védett természeti érték (fasor)

KOZMUVEK KORLATOZASAI

Szennyvizatemeld

Vizmukuat

Villamosenergia alallomas

132 kV-os villamosenergia fdelosztd haldzat
Gaznyomascsokkentd

MNagynyomasu féldgaz szallitdvezeték
Magy-kozépnyomasu foldgaz szallitovezetek

Add-, vevdtorony, atjatszo allomas

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK

]

Elévasarlasi joggal érintett teriilet hatdra

Beiiltetasi kotelezettseggel érintett teriilet hatara

TAJEKOZTATO ELEMEK

4
Lo

Fearea
I
L.l

Szintbeni vasuti keresztezddés
Kiilenszintl vasuti keresztezddés
Gyalogos vasuti atjare

Gyalogos aluljare

HEV allomas

HEV megalld

Meglévé fellljars

Tervezett feliljaro
Egykori zartkert hatara
Vizfelllst

Jelentds fasor

Rekultivacioval érintett terilet

Vizgazdalkodasi teriiletbe nem sorolt vizfolyas, ideiglenes vizfolyas

Magas talajwizdllasy teriilet, 1 m
Magas talajvizallasa teriilet, 2,5 m

Maganut céljara fenntartott teriilet, maganut
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