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BEVEZETES

A telepitési tanulményterv Budapest Févaros XVI. keriilet Onkorményzat és az ingatlan
tulajdonosa kozott kottendd Teleplilésrendezési szerz6dés mellékleteként készil. A
szerz8dés targya Févaros XVI. keriilet Onkormdnyzat KépviselS-testiiletének Kertiileti Epitési

Szabdlyzatardl szélé 21/2018. (VII.6.) szamu 6nkormanyzati rendeletének (tovabbiakban:
KESZ) médositdsa.
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1. ATERULET BEMUTATASA

1.1 ELHELYEZKEDES
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A tanulmanytervvel érintett ingatlan Budapest XVI. keruletének Rakosszentmihaly
varosrészének délnyugati részén talalhatd, a Rdkosi Ut Rakdczi uthoz és Regele Janos utca
kozé es6 szakaszan.

A kornyezd beépitettséget tekintve kertvarosias lakd funkcioju terileten taldlhato.

Az érintett ingatlan a természetben beépitett. A TSZT-ben ,Kertvarosias kérnyezetben
intézményi teriiletek iranyadd meghatarozdsa” jellel érintett, a kerlleti szabalyozasban
kertvarosias lakd 6vezetben talalhaté.
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1.2 JELENLEGI TERULETFELHASZNALAS

Az ingatlan kornyezete jellemz&en kertvarosasi lako, csalddihazas beépitést, mig a Rakosi ut

mellett a helyi lakossagot kiszolgdlé kereskedelmi, szolgdltatd funkcidju épiletek taldlhatok.
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Tdrgyi ingatlan (forrds: google maps)
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Kérnyezé intézményi besoroldsu ingatlan

Kérnyezd intézményi besoroldsu ingatlan
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Targyi ingatlan

1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A tanulmannyal érintett ingatlanra ma a Budapest F&varos XVI. keriilet Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének a Keriileti Epitési Szabdlyzatdrdl szélé 21/2018. (VII. 6.) szému
rendelete van hatalyban.

Hatdlyos TSZT el6iras:

Kertvarosias kérnyezetben intézményi teriiletek iranyadé meghatarozasa

»Amig a nagyvdrosias és kisvdrosias teriiletekenbeliil a slirliségi paraméterek lehetévé teszik a helyi
kézpontok kialakitdsdt, a kertvdrosias teriileteken az OTEK keretein beliil ez nem lehetséges. A féuttal
hatdros kertvdrosias teriiletek esetében a TSZT szimbolikusan jeléli linedrisan azt a teriiletsavot, ahol
a zdrtabb és intenzivebb beépités megvaldsitdsa érdekében

intézményteriilet a keriileti épitési szabdlyzatban meghatdrozhaté a kbérnyez6 beépités
figyelembevételével. A nagy, 6sszefliggé kertvdrosias lakoteriileteken sziikség van kisebb, helyi
jelentéségli k6zpontok kijelélésére is.

Ezekben az esetekben szimbdlummal, koncentrdltan jelélt a teriilet szintén annak érdekében, hogy a
KESZ-ben megfelelé intézményteriilet lehatdrolhatd legyen. Az intézményteriiletek paramétereinek
meghatdrozdsdndl figyelemmel kell lenni a kérnyezd lakdteriiletekre, a beépitési slirliség nem
haladhatja meg az 1,6 értéket (bsa 1,2+bsp 0,4). Magassdg szempontjdbdl a beépitési magassdg a
szomszédos beépitéshez képest egy szinttel nagyobb lehet.”
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Lke-1 jel(i lakoteriilet + Kertvdrosias kérnyezetben intézményi teriiletek iranyadd meghatdrozdsa

Hatalyos KESZ el&irasok:

Az ingatlan terlletfelhaszndlasat tekintve kertvarosias, intenziv beépités(i lakéterilet
(Lke-1), azon belul Lke-1/XVI/O1 épitési 6vezetben talalhatd.

A Rdakosi uton tervezett kerékparut jelolés taldlhatd a Szabdlyozasi terven, f6varosi szinten
(TSZT) pedig telepiilésképvédelmi jelentdségl meglévé fasor keriilt feltiintetésre.

s

Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1/XVI) altalanos elGirasai:

47. § (1) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Ovezeteiben a Szabdlyozdsi terven
Lke-1/XVI jellel jelolt épitési 6vezet, laza beépitésli, 6sszefliggs nagy kertes, tobb 6ndllé rendeltetési
egységet magdba foglalo, 7,5 m-es beépitési magassdgot meg nem haladd, elsGsorban lako
rendeltetésli épliletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) laké;
b) helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltato;
c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis;
d) kulturdlis;
e) munkdsszallds kivételével szallds jellegi;
f) igazgatdsi, iroda
g) sport
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rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési 6vezeteiben - a kiegészité rendeltetést is
beleértve - nem végezhetd
a) a lakokérnyezetet zavaro tevékenység,
b) telepengedély-kiteles tevékenység,
c) telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhato tevékenységek kéziil a 6. mellékletben
felsorolt tevékenység.
(4) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriileten a 3,5 tonna énsulyt meghaladé gépjarmiivek
tdroldsa nem megengedett.
(5) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben az épitési telek minden 6ndllo
rendeltetési egységhez - a gépjdrmlitdroldson tul - legaldbb netto 5,0 m2 alapteriiletd, éplileten beliili
tarolo teriiletet kell kialakitani. Ha a tdrold teriilete a gépjdrmiitarold teriiletével kézésen kertiil
kialakitdsra, akkor a vonatkozd jogszabdly szerinti gépjarm(i tdroldsdnak legkisebb alapteriileti
méretén feliil parkoldhelyenként legaldbb nettd 4,0 m2 alapteriilettel kell nagyobb legyen.
(6)
(7) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési évezeteiben lako rendeltetés nélkiil a (2)
bekezdés szerinti b), c), d), e), f), g) rendeltetés(i éplilet, kizardlag egy 6ndllé rendeltetési eqgységgel
helyezhetd el
a) a kézuti kézlekedési teriilettel (KOu), a kététtpdlyds kézlekedési teriilettel (KOk) hatdros telkek
teriiletén, valamint
b) olyan egyéb kézteriilettel hatdros telkek teriiletén helyezhetS el, melyen kézésségi kézlekedési
eszkoz kozlekedik,
vagy ezektél csupdn szervizit valasztja el, és ezen esetekben a (2) bekezdés szerinti b), c), d), e), f), g)
rendeltetésre, az ahhoz kapcsolodo Gsszes helyiséget figyelembe véve megengedett nettd alapteriileti
értéket nem kell figyelembe venni.
(8) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdteriilet épitési Gvezeteiben lakd rendeltetés nélkiil - a (6)
bekezdésben foglalt eseteken tul - az egészségiigyi alapelldtdst végzé - O6nkormdnyzattal
szerzddésben lévé - egészségligyi szolgdltatds rendeltetés elhelyezhetd.
(9) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési dvezeteiben lizemanyagtélté dllomds vagy
azzal kombindlt mds rendeltetésti épiilet nem helyezhetd el.
(10) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben
a) 2000 m2 vagy anndl kisebb telekteriilet esetén egy,
b) 2000 m2 telekteriilet felett 2000 m2-enként egy-egy, de legfeljebb kett6
féépililet helyezhetd el, amennyiben az 6vezeti eléirds mdsként nem rendelkezik.
(10a) Kertvdrosias, intenziv beépités lakoteriilet épitési 6vezeteiben kiilén féépliletnek szamitanak
a) a 3,0 méternél kisebb szakaszon 6sszeérd, vagy eqyéb kis Iéptékii nyaktagszerii épiiletrészekkel
kapcsolddd épiilettémegek,
b) a kiilén tetészerkezethez tartozo épiiletrészek,
¢) az alapvetd funkciondlis rendeltetési egységeket egymdstol elszakitoé tomegképzésii éplilet,
d) az épitményrészekkel (pl. nem helyiséget hatdrolo fal, szerkezeti szereppel nem rendelkezé latszo
gerenda, falgerenda, pergola, kerti medence), illetve egyéb, nem alapvetd funkciondlis egységet
tartalmazo épitményrésszel 6sszekotott két vagy tébb épiiletnek latszo épiilet,
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e) a felszin felett két vagy tébb épiilet Idtszatat kelté éplilet, amely a terepszint alatt szerkezetileg
6ndllé, vagy nem 6ndllo szerkezettii épiiletrésszel (pince, alagsor) egqymdshoz kapcsolddik.
(11) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési bvezeteinek épitési telkein
a) 4000 m2 telektertiiletnél kisebb telek esetében egy épiilet foldszinti brutto alapteriilete a 300 m2-t
nem haladhatja meg,
b) legalabb 4000 m2 telekteriilet esetén egy éplilet foldszinti brutto alapteriilete a 400 m2-t nem
haladhatja meg, amennyiben az 6vezetre vonatkozd eldirds mdsként nem rendelkezik.
(12) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési ovezeteiben a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke
a) 1000 m2 vagy anndl kisebb telkek esetén a 2. mellékletben szerepld tabldzatban meghatdrozott
szerinti,
b) 1000 m2 és 2000 m2 kézétti telekteriilet esetén
ba) az 1000 m2 telekteriiletre az a) pont szerinti,
bb) az 1000 m2 feletti teriiletre szamitva a 2. mellékletben szereplé tdbldzatban meghatdrozott
beépitettség 60%-a,
¢) 2000 m2-nél nagyobb telekteriilet esetén
ca) a 2000 m2 telekterliletre a b) pont szerinti,
cb) a 2000 m2 feletti teriiletre szamitva 5%,
amennyiben az 6vezeti eléirds mdsként nem rendelkezik.
(13) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben kerti viz- és fiirdbmedence a
hdtsokerti telekhatdrtdl szamitott 3,0 m-es teleksdvban, valamint az el6 és oldalkert legkisebb
méretén beliil nem helyezheté el.
(14) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési bvezeteiben a melléképiilet
a) épiiletmagassdga nem lehet nagyobb, mint a fééplilet épiiletmagassdga, de legfeljebb 4,0 m,
b) gerincmagassdga legfeljebb 6,0 m lehet,
c) nem helyezheté el éndllo épitményként a férendeltetésii épiilet és az elbkert k6zétti terlileten,
kivéve, ha a meglévé fbrendeltetésii éplilet beépitési vonala (homlokzati sikja) mégott a
melléképiilet nem helyezhetd el.
(15) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben az elGkertben hulladéktartaly-
tdrold legfeljebb 5,0 m2 alapteriilettel épithetd, melynek legmagasabb pontja legfeljebb 2,5 m lehet.
(16) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési évezeteiben az épitési telkek kozteriilet feldli
hatdrvonaldn legfeljebb ketté gépkocsi bejaro helyezheté el, bejaronként max. 3,5 m szélességgel
vagy ésszevonva egy bejdrd, legfeljebb 6,0 méter szélességgel.
(17) Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben a terepszint alatti gépjarmd
lehajto és lépcsé 1,0 m-nél mélyebb szakaszdnak teriiletét a terepszint alatti beépitésbe be kell
szdmitani.
(18) A kertvdrosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Ovezeteiben - szabadon dllo épiilet
elhelyezése esetén - az oldalkertre néz6 homlokzaton, annak szamitdsdndl figyelembe veendd feliilet
legnagyobb magassdgdnak értéke kizdrdlag abban az esetben haladhatja meg az épitési 6vezetben
megengedett legnagyobb épliletmagassdg értékét, ha
a) a magassdgi méretkiilénbség a 10%-ot nem haladja meg és az oldalkert mérete a magassdgi
méretkiilbnbség mértékének legaldbb felével - az érintett homlokzati szakaszon - névekszik vagy
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b) az oldalkert mérete - az érintett homlokzati szakaszon - legaldbb az oldalkertre néz6 homlokzat
legmagasabb pontjdnak mértéke.
(19) Kertvdrosias, intenziv beépitésli lakoteriilet épitési dvezeteiben az épitési telek kézteriileti
hatdrvonaldra dllitott merélegesre vetitetten, az épitmény hossza nem lehet t6bb 20 méternél.
Saroktelek esetében az épitmény hosszanti méretének meghatdrozdsdndl csak az egyik kozteriileti
hatdrvonalat kell figyelembe venni. Az épitmény hosszdba azon teriiletek vetiilete szamit bele, mely a
szintteriilet szamitdsakor figyelembeveendd, valamint az erkélyek vetiilete. Az épitmény hosszdba az
utdlagos hészigetelés vastagsdga nem szdmit bele.
(20) Kertvdrosias, intenziv beépitésti lakoteriilet épitési 6vezeteiben, oldalhatdron dllo beépitési mod
esetében —az oldalhatdrra nézé homlokzat legnagyobb pdrkdnymagassdga nem haladhatja meg a 2.
mellékletben, az épitési 6vezetre vonatkozd épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértékét.
(21) A kertvdrosias, intenziv beépités( lakoteriilet épitési évezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitdsi és beépitési elGirdsokat a 2. melléklet hatdrozza meg.

7 _

Kertvarosias lakéteriilet, kistelkes, oldalhataros beépités(i épitési 6vezet (Lke-1/XVI/01)

55. § (1) Az Lke-1/XVI/O1 épitési évezet épitési telkein a kialakithato telek szélessége legaldbb 16,0 m.
(2)

Fééplileten beliil a47. § (2) b) szerinti tevékenység folytathatd, mely az ahhoz kapcsolddd Gsszes
helyiséget figyelembe véve legfeljebb 100 m2 netto szintteriileten helyezhetd el.

(4)
féépiiletben helyezhetd el.
(6) Az Lke-1/XVI/O1 épitési bvezetben, Uj épités esetén a 800-m2-nél nagyobb épitési telken a
személygépkocsi elhelyezését a féépliletben kell biztositani.
(7) Az Lke-1/XVI/01 épitési bvezet Magtdr utca, Budapesti ut — Erés utca k6z6tti szakasz menti épitési
telkein — a (2) bekezdéstél eltéréen:

a) 600 m2 telektertiletig egy 6ndllo rendeltetési egység,

b) 600 m2 telektertiilet felett két 6ndllo rendeltetési eqgység
helyezhetd el.
épiilet esetén a 2. mellékletben, az 6vezetre vonatkozo épiiletmagassdg megengedett legnagyobb
meértéke 0,5 méterrel névelhetd.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 2.3.1. pontja hatdrozza meg.

Kialakithato Bedpitettsé Terepszint Eniilet- Megengedett
telek p 8 alatti p ] Zoldfelilet legnagyobb szintteriilet
PP PP megengedett ., . magassag N
Epitési 6vezet Beépitési megengedett beépitettség legkisebb e s . .
N . 5 legnagyobb megengedett - altalanos parkolasi
jele méd legkisebb L. megengedett mértéke .. .,
.. mértéke legnagyobb funkciora | funkciéra
teriilete %) legnagyobb Y (%) (szmd) ( )
(m?) A mértéke (%) szma szmp
Lke-1
0] 800 25 35 5,0 55 0,45 0,05
/XVi/01 ’ ’ ’
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1.4. INFRASTRUKTURALIS ADOTTSAGOK - KOZLEKEDES

A terlilet kornyezetének meghatdrozé Gtja a Rdékosi uUt, ami a hatdlyos f6varosi
teleplilésszerkezti tervben meghatarozottak szerint telepiilésszerkezeti jelentGségU gydjtéut.

A Rakosi uton jelentés a kozlekedési forgalom, aminek kodvetkeztében az ut melletti
ingatlanok laké funkcidéja atalakul a kozvetlen koérnyezetiket kiszolgdld kereskedelmi és
szolgdltato funkcidkka. Ebben az atalakulasban a kozlekedési zajnak is szerepe van, ami az
ingatlanok utcafrontjan lévé laké funkcidnal zavart okoz.

A kornyék tomegkozlekedéssel kdnnyen elérhetd.

e Buszjaratok: 92, 92A, 144, 174, 244 és éjszakai jaratok (931, 996) —, amik kb. 10-20
perc alatt eljuttatnak az Ors vezér térre és a metréhoz.

e HEV és vasut: A Baross utcai HEV-megalld néhdny percre elérhetd; a kerilet
hatardban tobb vasutallomas is van, onnan gyakran 15 perc alatt elérhet6 a Keleti
palyaudvar
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1.5. INFRASTRUKTURALIS ADOTTSAGOK - KOZMUVEK

Kézmliellatas és elektronikus hirkozlés vizsgalata

A terllet kozmuellatasa kiépitésre kerilt. A teljes kézmdellatasara a varosi kozhaldzati
rendszer részeként kiépilt a vizellatds, a szenny- és csapadékviz elvezetés, a villamosenergia
ellatas, a gazellatds, valamint a vezetékes elektronikus hirkozlés. A kozmdellatas haldzatai a
feltaré utak szabalyozdsi szélességén belll haladnak.

A kézm érintettségek vizsgalata az E-kozm nyilvantartas felhasznalasaval késziilt.
Vizellatas

Ivévizellatas

A vizsgalt telek ivovizellatasa a Rakosi ut feldl kiépilt
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Vizelvezetés

Az érinett terllet csatornahaldzattal ellatott, melyre az ingatlan rakotés megtortént
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Villamosenergia ellatas

A f6varos villamosenergia
belkotéssel rendelkezik.
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Foldgazellatas

A f6varos foldgazellatasat a MVM F6gaz Foldgazhaldzati Kft. szolgaltatja, mely halézatra az

ingatlan rakotéssel rendelkezik.

& 109913 ‘

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

A vizsgdlt telek és térsége vezetékes hirkozlési szolgdltatdssal ellatott.
-8 o 2+ *

109913
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2. A FEJLESZTESI CEL, VALTOZTATASI SZANDEK

2.1. FEJLESZTESI ELKEPZELESEK

Az érinett ingatlanon a Rakosi Ut jelent6s forgalmat és zajterhelését figyelembe véve, a
jelenleg hatdlyos lakdé funkcidé helyett a lakossagot kozvetlenil kiszolgald kereskedelmi,
szolgdltato funkcio elhelyezése tervezett.

2.2. INFRASTRUKTURA IGENYEK - KOZLEKEDES

A tervezési teriiletet hatarold kozteriilet KOu-3/XVI jeld, II. rend( f8ut szamdra szolgald
kozuti kozlekedési tertilet (Rakosi Ut)

A hatdroldé utak fejlesztése, valamint bGvitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési teriileten Ovezetmoddositds torténik, mely minimalis beépitési intenzitas
novekedést eredményez. A rendeltetésszerlii hasznalatbdl ered6 gépjarmi elhelyezési
kotelezettséget tovabbra is telken beliil javasolt teljesiteni.

2.3. INFRASTRUKTURA IGENYEK - KOZMUVEK

K6zmli- és elektronikus hirkoézlés fejlesztési javaslat

A kereskedelmi funkcid igényes és kornyezetbe ill6 hasznalatdhoz, valamint a hatalyos
el6irdasoknak megfelel6en, a teljes kozmUellatas kiépitése megtortént. A teljes
kézmdellatashoz a kozlizem( vizellatas, a kbzcsatornas szennyvizelvezetés, a villamosenergia
ellatds, a vezetékes termikus energiaelldtas és a zavarmentes csapadékviz elvezetés
biztositdsa sziikséges.

Vizellatas

Ivévizellatas
A bekotés kiépitése megtortént.

Ontozéviz ellatas

Az Uj, tervezett beépités kapcsan a burkolt fellletek fokozottabb tisztan tartasa jelentGsebb
locsoldviz igényl. A teriilet fenntarthatésaga meghatarozé szempont, igy vizellatasnal a nem
ivoviz minGségl vizet nem célszerl a kozhaldzatrdl vételezni. Az el6zetes informdacidk szerint
a beruhdzé a csapadékviz 6ntdzési célu hasznositasat tervezi.

Szennyvizelvezetés

Az ingatlan halézatra kotése megtortént.
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Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A tervezett Uj beépités daltal okozott burkoltsagi ardny miatt csapadékviz elvezetési igény
keletkezik.

Javasoljuk a beruhdzas soran a csapadékviz 6ntdzési célu hasznositasat. Az esetleges tobblet
csapadékvizek szikkaszté mezén keriilhetnek majd elszikkasztdsra, amihez talajmechanikai
vizsgalatot kell elkésziteni.

Az el6zetes nyilatkozat alapjan a szikkaszté rendszernek a kdzcsatornaval kapcsolata nem
lehet. A tervezett szikkasztonak a szomszédos ingatlanok telekhataratél és szigetelt
épuletektSl min. 2 m-re, szigetelés nélkiili épliletektél minimum 5 m-re kell elhelyezkednie.
Tovdbba a szikkasztasi sik a talajvizszint felett legaldbb 1 m-rel kell, hogy legyen. A
méretezésnél min. 10 éves gyakorisagu, 10 perces id6tartamu csapadék mennyiséget kell
figyelembe venni.

Energiagazdalkodas és energiaellatas

Az U], tervezett beépités energiaellatdsdra jelenleg a vezetékes energiahordozdk koziil a
villamosenergia és a foldgaz all rendelkezésre. A vezetékes energiahordozék rendelkezésre
allasa a terlleten a korszerli termikus ellatds lehet&ségét ezideig biztositotta. A
kozelmultban kialakult energiavalsag azonban az energiaellatdsi struktira felllvizsgalatat
teszi sziikségessé.

Villamosenergia ellatas

A tervezés soran az igények tényleges ismerete alapjan lehet a szolgaltatéval egyeztetve a
megfelel6 miszaki megoldast megtervezni.

A villamosenergia igény kielégitésénél, a kozhaldzat fejlesztésénél figyelembe kell venni a
kotelezettségként elGirt helyi megujuld energiatermelés megvaldsitasanak hatasait. Egyrészt
annak idGjards flggdsége miatt a csucs villamosenergia igényt ki kell tudni elégiteni a
kozhalozatrol, masrészt a haldzatot alkalmassa kell tenni a megujuld energiahordozéval
torténd energiatermelés megtériiléséhez szilikséges ad-vesz rendszerl lizemmod fogadasara.

Foldgazellatas
Az ingatlan foldgdzhaldzatra kotott.

Megujuld energiaforrasok

Ma mar a megujuld energiaforrasok hasznositdsa nélkil energiagazdalkodasi és
kornyezetvédelmi igények nem elégithetdk ki. Uj hasznositast, Uj beépitésii teriileten a
napenergia aktiv és passziv hasznositdsi lehet6sége is biztositott. Aktiv hasznositasara a
naper6mu panelek alkalmazhatdk. A napenergia passziv hasznositdsa az épliletek tajolasaval,
novénytelepitéssel, fasitassal, arnyékoldssal, szélhatast csokkent6 beruhazasokkal érheté el.
Az aktiv hasznositdst szolgdld naper6mi panelek legegyszerlibben az épllet
tetGszerkezetére helyezheték. A teriilet kedvez6 adottsaga, hogy a hdszivattyu is hatékonyan
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hasznosithaté a térségben. Arra is fel kell hivni a figyelmet, hogy az OTEK lehetSséget ad
arra, hogy ha a termikus energiaellatast villamosenergia és megujuléd energiahordozé
hasznositdsaval oldjak meg, azzal is kielégithet6 a ,teljes kozmdellatas” kovetelménye, ezért
a hagyomdnyos vezetékes energiahordozd ellatas (a foldgazellatas) akar feleslegessé is
valhat.

Valds energiatermelésre a hdszivattyls energiaellatd rendszerek javasolhatdak, amelyek
kozil a leveg6 és a szennyviz emlithet6 meg, mint primer energiaforras. Az épliletgépészeti
koncepcid szerint talajszondak furasara korlatozott a lehet6ség.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

A vezetékes elektronikus hirkozlés alanyi szolgaltatas, igy a vezetékes tavkozlési és
mUsorelosztasi igény egyéni szerz8dés alapjan, a szolgaltatd beruhdazdsaval oldhaté meg. A
halézatfejlesztés, csak foldalatti elhelyezéssel javasolhato.

Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés

Vezeték nélkiili ellatdsra a tdgabb térségben elhelyezett antennadk a jelenlegi igényekre a
megfelel§ vételi lehet8séget biztositani tudjak. A vezeték nélkili szolgaltatas fejlesztése
varhatéan igényként felmeriilhet, annak elhelyezési lehet&ségét a TKR szabdlyozza.

2.4. ZOLDFELULET

A javasolt beépités kornyezeti hatasai

A fejlesztéssel érintett épitési telken nincs jelent8s fas névényallomany.
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3. SZABALYOZASI KONCEPCIO - JAVASLAT

Az el6bbiekben bemutatott javaslatok alapjan a Budapest F6vdros Budapest F6vdros XVI.
Keriileti Onkormanyzat Keriileti Epitési Szabélyzatardl sz6l6 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati
rendelet mdédositdsa javasolt az alabbiak szerint:

A Rakosi ut forgalmara vald tekintettel, a TSZT adta lehetGséget kihasznalva javasoljuk az
ingatlan atsoroldsat Lke-1/XVI/01 laké Ovezetb6l a szomszédos Vi-2/XVI/Z intézményi
Ovezetbe.

A médositads soran az ingatlan beépitettsége az aldbbiak szerint valtozik:

Hatdlyos KESZ Javasolt KESZ

(Lke-1/XVI/01) (Vi-2/XVI/2)
Beépithetd alapteriilet 329 m? 592 m?
Szmd 592 m? 1.710 m?
Szmp 66 m? 263 m?

A modositds utan az ingatlan beépithet6sége a kornyez6 beépitettséghez igazodik.
A modositas sordan FRSZ megfeleltetés sziikséges.

Hatélyos KESZ elGirasok a Vi-2/XVI/Z javasolt épitési Ovezetre:

77

Intézményi, jellemz&en szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2/XVI) altalanos elGirasai

73. § (1) Az intézményi, jellemzben szabadondlld jellegii teriilet a Szabdlyozdsi terven Vi-2/XVI jellel
jelolt épitési dvezet, mely els6sorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis
rendeltetést szolgadlo épiiletek elhelyezésére szolgdl. Az intézményi, jellemzéen szabadondllo jellegii
tertilet alacsony siiriiségdi.
(2) Intézményi, jellemzéen szabadondllo jellegli teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd éplilet:

a) igazgatdsi, iroda;

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis;

¢) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztato;

d) kereskedelmi, szolgdltatd, szdllds;

e) lako;

f) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Intézményi, jellemzéen szabadondllo jellegli teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein &ndlld
lakdéépiilet nem helyezhetd el. Telkenként legfeljebb 1 darab laké rendeltetés csak a (2) bekezdés a)-
d) és f) pont szerinti rendeltetések legaldbb egyikének megléte mellett vagy egyidejii Iétesitése esetén
alakithatd ki, amennyiben az évezeti el6irds mdsként nem rendelkezik.
(4) Intézményi, jellemzGen szabadondlld jellegii teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein éplileten
beliili lizemanyagtélté dllomds elhelyezhets, amennyiben

a) kézuti kézlekedési teriilettel (KOu), kétottpdlyds kozlekedési teriilettel (KOk) hatdros, vagy olyan
egyéb kozteriilettel hatdros, melyen kézGsségi kbzlekedési eszkéz kézlekedik, vagy
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b) az 6vezetre vonatkozo eléirds mdsként nem rendelkezik.

(5) Az intézményi, jellemzéen szabadondllo jellegli teriilet épitési évezeteit,

valamint az azokban

betartandd telekalakitdsi és beépitési eléirdsokat a 2. melléklet hatdrozza meg.

Intézményi, zartsori beépitésii épitési dvezet (Vi-2/XVI/Z)

76. § (1) A Vi-2/XVI/Z épitési bvezetben lako rendeltetés
a) a KOu/XVi/2, KOu/XVI/3, KOu/XVI/4 kézuti kbzlekedési teriilettel hatdros
netto szintterliletének legfeljebb 20%-dn,

épitési telken az éplilet

b) egyéb uttal hatdros épitési telken az éplilet nettd szintteriiletének legfeljebb 50%-dn,

de legfeljebb két éndllo lako rendeltetési egység helyezheté el.

(2) A Vi-2/XVI/Z épitési bvezet épitési telkein lakd és szdllds jellegii rendeltetés az épiilet foldszintjén -

kézteriilet fel6li oldalon nem helyezheté el.

Javasolt dvezet beépitési paraméterei:

Kialakithato Bednitettsé Terepszint Eniilet- Megengedett
telek P 8 alatti P . Zoldfeliilet | legnagyobb szintteriilet
PP PRI megengedett ., ) magassag N

Epitési 6vezet Beépitési megengedett beépitettség legkisebb o s . .
. . . legnagyobb megengedett . altalanos parkolasi

jele mod legkisebb P megengedett mértéke L, .
N mértéke legnagyobb o funkciéra | funkciéra

teriilete %) legnagyobb ) (%) - —

(m?) > mértéke (%) p

Vi-2/XV1/Z z 800 45 65 8,0 20 1,3 0,2

Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat
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