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BEVEZETES

A telepitési tanulmanyterv Budapest F&varos XVI. keriilet Onkormanyzat és az ingatlanok
tulajdonosa kozott kottendd Teleplilésrendezési szerz6dés mellékleteként készil. A
szerz8dés targya Févaros XVI. keriilet Onkormdnyzat KépviselS-testiiletének Kertiileti Epitési

Szabdlyzatardl szélé 21/2018. (VII.6.) szamu 6nkormanyzati rendeletének (tovabbiakban:
KESZ) modositdsa.

(msim

Bekényfoldi

Eikényfaldi it
N5z

st

s

D 1pstee
(Le
g e

Bokényfolci (r

mazie

215

Féldhivatali alaptérkép




Budapest, XVI. keriilet Bokényfoldi it — Zsemlékes Gt (117519/3, 117519/1, 117519/4, 117518, 117519/5, 117520 hrsz)
TELEP{TESI TANULMANYTERV

1. ATERULET BEMUTATASA

1.1 ELHELYEZKEDES

A tanulmanytervvel érintett ingatlanok Budapest XVI, keriletének Cinkota varosrészének
délnyugati részén taldlhatdak, a Bokényfoldi ut — Zsemlékes Ut keresztez6désében.

7

A kornyez6 beépitettséget tekintve a Zsemlékes ut északi oldalan kertvarosias lakd, mig a

]
déli oldalan kereskedelmi, szolgaltatd funkciojo uj beépitések taldlhatok.

Az érintett ingatlanok a természetben beépitetlenek, a TSZT-ben és a kerileti
szabalyozasban inézményi, a helyi lakossag alapellatasat biztositd teriletként van kijeldlve.

A kornyéken tobb buszjarat kozlekedik: a 46-0s, 176E, 276E, 908, 996 és tarsai megallnak a
Bokényfoldi ut kérnyékén, kildndsen a Zsemlékes utca, Ujszasz utca és Lokator utca
csomépontoknal.

Az utfelujitas soran 400 fa és szamos cserje kerilt kililtetésre az utak mentén, ezzel javitva a
zoldfellletek aranyat.
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1.2 JELENLEGI TERULETFELHASZNALAS

A Zsemlékes Ut északi oldala csalddihdzas beépitésti. A Zsemlékes ut déli oldaldn a

Bokényfoldi ut nyugati oldalatél mar jelenleg is kereskedelmi (ALDI) és gazdasagi épiiletek
taldlhatok. Targyi ingatlanok tertilete jelenleg a természetben beépitetlen terilet.

Békényfsldi it masik oldala
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Békényféldi ut 108.

Nyilpuska utca 3.

1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A tanulmannyal érinett ingatlanra ma a Budapest Févaros XVI. keriilet Onkormanyzat
KépviselS-testiiletének a Keriileti Epitési Szabdlyzatdrdl szél6 21/2018. (VII. 6.) szdmu
rendelete van hatalyban.

Hatalyos TSZT elGirasok:

Jelentds valtozassal érintett teriilet

,Osszhangban a vdrosfejlesztési koncepcidval, a vdros belsé tartalékteriiletein meghatdrozdsra
keriiltek a fejlesztésre kijelélt, jelentés mennyiségi fejlesztési potencidllal rendelkezé teriiletek. A
teriiletek jelenleg részben haszndlaton kiviiliek, részben alulhasznositottak. A teriiletek belsé
tagoldsdt, differencidlt haszndlatdt a kerlileti épitési szabdlyzatban kell meghatdrozni, a tervezett
teriilethaszndlattal 6sszhangban a kézlekedési célu teriiletekkel és zéldteriiletekkel egytitt. Nagyobb
Osszefiiggl teriiletek esetében a TSZT meghatdrozza a tovdbbiakban alkalmazando, illetve
alkalmazhatd teriiletfelhaszndlds ardnyait. Ezzel jelen terv pl. a sziikséges zildteriiletek méretét
meghatdrozza, de a térbeli kijel6lés a keriileti terveszkézben torténhet.
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Ily médon — és a terv megfelel6 rugalmassdgdt szolgdlo eqyéb szabdllyal — elkeriilhetd, hogy egyes
teriiletek alaki vdltozdsa miatt a TSZT mddositdsdra legyen sziikség.”
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TSZT — Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhaszndlds
Vi-3 jelli intézményi teriilet + Jelentds vdltozdssal érintett teriilet

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlanok teriletfelhaszndlasat tekintve intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito terilet
(Vi-3), azon beltl Vi-3/XVI/SZ1 épitési dvezetben talalhatdak.

A Bokényfoldi it mentén tervezett kerékparut jelolést tartalmaz a Szabalyozasi terv.

s

Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztositoé teriilet (Vi-3/XVI) altalanos elGirasai

81. § (1) Az intézményi, helyi lakossdg alapelldtdsdt biztosito teriilet a Szabdlyozdsi terven Vi-3/XVI
jellel jelolt épitési évezet, mely elsGsorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis
rendeltetést szolgdlo épiiletek elhelyezésére szolgdl. Az intézményi, helyi lakossdg alapelldtdsat
biztosito teriilet funkciondlisan kifejezetten azon intézmények elhelyezését és fejlesztését biztositja,
amelyek a szilikebben értelmezett helyi lakossdg ellatdsdt szolgdlja.
(2) Intézményi, helyi lakossdg alapelldtdsadt biztosito teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) igazgatdsi, iroda;

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis;

¢) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztato;

d) kereskedelmi, szolgdltatd, szdllds;
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e) lako;

f) sport

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az intézményi, helyi lakossdg alapelldtdsdt biztosito teriilet épitési 6vezeteit, valamint az azokban

betartando telekalakitdsi és beépitési eléirdsokat a 2. melléklet hatdrozza meg.

Alapellatast biztosito, szabadonallé beépitésii épitési 6vezet (Vi-3/XVI/SZ1)

82. § (1) A Vi-3/XVI/SZ1 épitési bvezet épitési telkein laké rendeltetésd épiilet nem helyezhetd el.
(2) A Vi-3/XVI/SZ1 épitési Ovezet épitési telkein kereskedelemi, szolgdltaté rendeltetés, az ahhoz
kapcsolddd ésszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb 500 m2 nettod szintteriileten helyezhetd el.

(3) A Vi-3/XVI/SZ1 épitési bvezetben épitési telkein sportcsarnok épitése esetén a legnagyobb

épliletmagassdg 3,0 méterrel névelheté.

Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 2.5.2. pontja hatarozza meg.

Kialakithato Beépitettsé Terepszint Enillet- Megengedett
telek P € alatti i . Zoldfelulet | legnagyobb szintteriilet
PP PP megengedett ., ; magassag N
Epitési 6vezet Beépitési megengedett beépitettség legkisebb . . .
. . . legnagyobb megengedett . altalanos parkolasi
jele mad legkisebb L, megengedett mértéke .. ..
.. mértéke legnagyobb funkciéra | funkciéra
teriilete %) legnagyobb ) (%) — -
(m?) g mértéke (%) -
Vi-3
SZ 3000 45 50 10,5 35 2,0 0,2
/XVI/sz1 ' ’ '

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivagat
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1.4. INFRASTRUKTURALIS ADOTTSAGOK - KOZLEKEDES

A terlilet kdrnyezetének meghatdrozé utja a Bokényfoldi at, ami a hatdlyos f6varosi
telepulésszerkezti tervben meghatdrozottak szerint telepilésszerkezeti jelent&ségl gydjtéut.
Ehhez a fontos Utvonalhoz kapcsolédik a Zsemlékes ut, aminek nincs kiemelt funkcidja, de a
Cinkotai varosrész fontosabb utcainak egyike.

A Bokényfoldi Ut 2018-2019-ben atfogd feldjitdson esett at, kiillondsen az Ujszasz utca és
Cinkotai ut kozotti szakaszon. Teljesen megujult az utburkolat, a jardak, buszmegallék,
kozvilagitas, gyalogatkelSk, és tobb kdzlekedésbiztonsagi elem is (terel6szigetek, kerékparut
Zselemlékes utcanal, stb.) Uj kerékparut szakaszok épiiltek ki, koztiik a Rakosligeti hatarit és
Zsemlékes utca kozti terlleten. Rdakosligeti hatarut, Cinkotai Ut keresztez6désében
korforgalmat és forgalomcsillapité szigeteket is kialakitottak a jobb ateresztGképesség és
biztonsagi szempontok miatt.

A teriilet kozvetlen kérnyezetében tobb nagyobb forgalmu beépités talalhaté, melyek kozil
az Aldi és az Orlen benzinkut kiemelend§.

Békényfoldi ut

11
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1.5. INFRASTRUKTURALIS ADOTTSAGOK - KOZMUVEK

K6zmiiellatas és elektronikus hirkézlés vizsgalata

A terilet kozmdellatdsa kiépitésre kerillt. A teljes kozmUellatdsdra a varosi kozhaldzati
rendszer részeként kiépilt a vizellatds, a szenny- és csapadékviz elvezetés, a villamosenergia
ellatas, a gazellatds, valamint a vezetékes elektronikus hirkozlés. A kozmdellatas haldzatai a
feltaré utak szabalyozdsi szélességén belll haladnak.

A kozm érintettségek vizsgdlata az E-kozm nyilvantartas felhaszndlasaval késziilt.
Vizellatas
Ivovizellatas

A vizsgalt telek ivovizellatasa a Bokényfoldi ut feldl biztosithatd. Az ivovizellatast a Févarosi
Vizmdvek Zrt. biztositja.

177

A vizsgdlt tombbel szemben a Nyilpuska és T(ilevél utca sarkan az elGirdsoknak megfelelGen
a szikséges tiziviz csapok elhelyezésre keriiltek, amelyek a térség szamadara a jelenlegi

igényeknek megfelel6 tiziviz ellatast biztositani tudjak.

12
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Vizelvezetés
Az érinett terllet csatornahalozattal ellatott.

Villamosenergia ellatas

A f6véros villamosenergia elldtasat az ELMU H&ldzati Kft. biztositja.

13
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Foldgazellatas

A févaros foldgazellatdsat a MVM F6gaz Foldgazhalozati Kft. szolgdltatja.

2NN, 5 W g B "2 % GO

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

A vizsgalt telek és térségének vezetékes hirkozlési szolgaltatassal ellatott.

14
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2. A FEJLESZTESI CEL, VALTOZTATASI SZANDEK
BEEPITESI TERV

2.1. FEJLESZTESI ELKEPZELESEK

Az érinett ingatlanokon a telkek Gsszevondsa, rendezése utan a szandék kereskedelmi épiletek
elhelyezése.

Az ingatlanon a tervek szerint tobb, a lakossagot kozvetleniil kiszolgald kereskedelmi egység keriilne
elhelyezésre.

T
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o -
t | = %// e
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Beépitési vazlat

A KESZ az ingatlanokat Vi-3/XVI/SZ1 dvezetbe sorolja, mely korlatozottan teszi lehetévé kereskedelmi
funkcié elhelyezését. A cél, hogy a telken kereskedelmi funkcid szintteriileti maximalas nélkdl
elhelyezhetd legyen.

15
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2.2. INFRASTRUKTURA IGENYEK - KOZLEKEDES

A tervezési teriiletet hatarold kozterilet KOu-3/XVI jeld, Il. rend(i f6ut szdmara szolgdld kozuti
kozlekedési teriilet (Bokényfoldi ut) és Kt/XVI jeld, kerileti jelentdségl ut (Zsemlékes ut).

A hatdrolé utak fejlesztése, valamint bdvitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A tervezési
terlileten Ovezetmoddositds torténik, mely beépitési intenzitds csokkenést eredményez, tehat
tobbletterhelés nem keletkezik. A rendeltetésszerld hasznalatbdl eredd gépjarm( elhelyezési
kotelezettséget tovabbra is telken belil javasolt teljesiteni.

2.3. INFRASTRUKTURA IGENYEK - KOZMUVEK

K6zmli- és elektronikus hirkozlés fejlesztési javaslat

A kereskedelmi funkcid igényes és kornyezetbe ill6 haszndlatahoz, valamint a hatdlyos
el6irasoknak megfeleléen, a teljes kozml(elldtas kiépitése sziikséges. A teljes
kozmellatdshoz a kozlizem( vizellatds, a kdzcsatornas szennyvizelvezetés, a villamosenergia
elldtds, a vezetékes termikus energiaelldtdas és a zavarmentes csapadékviz elvezetés
biztositasa sziikséges.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a teljes kozm{(ellatashoz sziikséges vezetékes termikus
energiaellatas kielégithet6 foldgaz, vagy villamosenergia hasznositasaval, mindkettd esetben
az érvényes eldirasoknak megfelel6en megujuld energiahordozé hasznositasaval kiegészitve.
Mindkett6 energiahordozéval kialakithatd energiaelldtasi strukturaval a teljes kozmfiellatas
kovetelménye kielégithetd, errdl a beépités megvaldsitasakor kell donteni.

A szolgaltatok felé tervezés soran a ténylegesen jelentkezd kdzmuigények bejelentése
sziikséges.

A varhato igények kielégitésének feltétele a kozhaldzati csatlakozasok kiépitése, ehhez Uj
csatlakozas kiépitése sziikséges a kozmliszolgaltatokkal egyeztetve.

A megfelel6 kdzhaldzati csatlakozasokon kiviil a kozmellatds feltétele vizi kozmUveknél a
ténylegesen igénybe veendd kapacitasokra kozmldifejlesztési hozzdjarulast kell fizetni,
energiakdzmUveknél és elektronikus hirkdzlésnél szolgaltatdsi megallapodast kell kotni a
szolgaltatoval, amelyben a szolgdltaté az ellatds biztositasanak mdszaki-gazdasagi feltételeit
és csatlakozasi dijat rogzitheti.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a terilet jelenleg is rendelkezett lekotott
kézmikontingensekkel és csak a tobblet igény utan kell hozzajarulast fizetni.

A tervezett Uj beépités kozm(iellatasanal az arra vonatkozé a 7/2006 TNM rendelet elGirasait
is teljesiteni kell, amely el6irja, hogy az Uj épliletek 6sszesitett energia igényének legaldbb
25%-at, helyben termelt megujulé energiaforrasbdl kell biztositani. Az Uj fejlesztésre
tervezett terileten erre a napenergia, hasznositdsa kinal kedvez6 lehetGséget, illetve a
hdszivattyus energiaellaté rendszerek is alkalmazhatdéak. A megujulé energiaforrasokbdl

16
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tortén6é energiatermeléshez sziikséges berendezések elhelyezési lehetfségét a
tovabbtervezés soran meg kell oldani.

Vizellatas

Ivévizellatas
A tervezés soran az éplletgépészeti tervekhez igazitott Uj bekotés kiépitésével, a
szolgdltatoval kotend6 megallapodas alapjan.

Tdziviz ellatas

Az Uj beépités igényeihez igazitva varhatdén Ujabb tlzcsapok elhelyezési igényével kell
szamolni. A tovabbtervezés soran a pontos tlziviz igény ismeretében lehet annak ellatas
modjat megtervezni. A kdzhdaldzatrol vételezhet6 mennyiséget meghaladd tiziviz igény
kielégitésére helyben tiiziviz tarolot kell l1étesiteni. Ez a tovabbtervezés feladata.

Ontdz6viz ellatas

Az U], tervezett beépités kapcsan a burkolt felliletek fokozottabb tisztan tartdsa jelent6sebb
locsoldviz igényl. A teriilet fenntarthatésaga meghatarozé szempont, igy vizellatdsnal a nem
ivoviz min6ségl vizet nem célszerl a kozhaldzatrdl vételezni. Az el6zetes informacidk szerint
a beruhazé a csapadékviz Ontozési célu hasznositasat tervezi.

Szennyvizelvezetés

A tervezett Uj beépités soran, a mar ténylegesen meghatdrozott keletkez6 szennyviz
mennyiségek ismeretében kell a szolgaltat6t megkeresni. A befogadas feltétele lesz a

177

szolgaltatoval torténé megallapodds megkotése és az abban eldirtak teljesitése.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A tervezett Uj beépités altal okozott burkoltsagi arany miatt csapadékviz elvezetési igény
keletkezik.

Javasoljuk a beruhazds sordn a csapadékviz 6nt6zési célu hasznositasat. Az esetleges tobblet
csapadékvizek szikkaszté mezén kerilhetnek majd elszikkasztasra, amihez talajmechanikai
vizsgalatot kell elkésziteni.

Az elBzetes nyilatkozat alapjan a szikkaszté rendszernek a kdzcsatornaval kapcsolata nem
lehet. A tervezett szikkasztonak a szomszédos ingatlanok telekhatdratél és szigetelt
éplletektSl min. 2 m-re, szigetelés nélkili éplletekt6l minimum 5 m-re kell elhelyezkednie.
Tovabba a szikkasztasi sik a talajvizszint felett legalabb 1 m-rel kell, hogy legyen. A
méretezésnél min. 10 éves gyakorisagu, 10 perces idGtartamu csapadék mennyiséget kell
figyelembe venni.
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Energiagazdalkodas és energiaellatas

Az Uj, tervezett beépités energiaellatasdra jelenleg a vezetékes energiahordozék kozil a
villamosenergia és a foldgaz all rendelkezésre. A vezetékes energiahordozék rendelkezésre
alldsa a teriileten a korszer(i termikus ellatas lehetGségét ezideig biztositotta. A
kdézelmultban kialakult energiavalsag azonban az energiaellatdsi struktira felllvizsgalatat
teszi szlikségessé. A foldgdz beszerzésének nemzetkdzi bizonytalansaga és a mar
tapasztalhato arrobbanasa hasznositasi, igénybe vételi lehet6ségét megkérddjelezi.

A beruhdzo hatdrozhatja meg az energiaellatasi strukturat, a helyi épitési elGirdasok alapjan
kotelme csak a teljes kozmdellatas igényének kielégitése és a legalabb 25 %-ig a megujuld
energiahordozé hasznositasanak a kiépitése.

A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozd els6dlegesen vilagitasra és erGatviteli
célu, vagy technoldgiai célu energiaigények kielégitésére hasznaljak. A beruhazé dontése
esetén az U] tervezett épliletek termikus célu energiaelldtdsara is igényelheté a
villamosenergia. A beruhdzé dontése esetén a termikus energiaellatasra a foldgaz is
igényelhetd.

Az energiaellatas fenntartasi koltségeit jelent6sen csokkenheti a megujuld energiahordozék
kiegészit6 hasznositasa.

A beruhdzdék szamdra a tervezdi javaslat, a hosszabb tavu el6reldtassal olyan energia-mix
kiépitése, amely kedvezd kornyezetvédelmi és fenntarthatdsagi szempontok mellett az
energiafiiggetlenség elérésére is, de ekdzben a klimavaltozas hataskompenzdlasara is
alkalmas. Mivel a nyari h(ités optimalis energiaellatasara a villamosenergia plusz megujuld
energiahordozdé haszndlata a legkedvez6bb, amely rendszer egyben a téli héellatasra is
alkalmassa tehetd, célszer(i az energia-mix kialakitdsaban a villamosenergidra tdmaszkodni.
A leveg6s hdszivattyu fltésre-h(tésre egyarant alkalmas, ezért ennek igénybevétele javasolt.

Villamosenergia ellatas

Kiépitendd belsd kisfesziiltségl elosztohaldzat fejlesztéssel varhatdan ki lehet elégiteni.

A tovabbtervezés soran az igények tényleges ismerete alapjan lehet a szolgdltatoval
egyeztetve a megfelel6 mUiszaki megoldast megtervezni.

A villamosenergia igény kielégitésénél, a kozhaldzat fejlesztésénél figyelembe kell venni a
kotelezettségként elGirt helyi megujuld energiatermelés megvaldsitasanak hatasait. Egyrészt
annak id6jaras flggbsége miatt a csucs villamosenergia igényt ki kell tudni elégiteni a
kozhalozatrol, masrészt a haldzatot alkalmassa kell tenni a megujuld energiahordozéval
torténd energiatermelés megtériiléséhez szilikséges ad-vesz rendszerl izemmod fogadasara.

Foldgazellatas

Ha a beruhazé az energia mix kialakitasaban a foldgaz igénybevételét szeretné, akkor a
tervezett fejlesztés termikus energiaelldtasahoz sziikséges gazellatas foldgazvezeték
halézatrdl mar kiépitett kozhaldzati csatlakozdssal biztosithatd.
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A villamosenergia ellatasnal leirtakhoz hasonldan, a kozhaldzat igénybevételénél figyelembe
kell venni a helyi megujulé energiatermelés megoldasanak kotelezettségét is. Mivel a
megujulé energiahordozdval vald energiatermelés idGjaras fliggs, a csucs igényt ki kell tudni
elégiteni a kozhalozatrél, de a kozhaldzat kihasznaltsagdt a megujuld energiahordozd
hasznositdsa csokkenti.

Megujuld energiaforrasok

Ma mar a megujuléd energiaforrasok hasznositdsa nélkil energiagazdalkodasi és
kornyezetvédelmi igények nem elégithetdk ki. Uj hasznositast, Uj beépitésii teriileten a
napenergia aktiv és passziv hasznositdsi lehet6sége is biztositott. Aktiv hasznositasara a
naper6mu panelek alkalmazhatdk. A napenergia passziv hasznositdsa az épiiletek tajolasaval,
novénytelepitéssel, fasitassal, arnyékoldssal, szélhatast csokkent6 beruhazasokkal érhetd el.
Az aktiv hasznositdst szolgdld naper6mi panelek legegyszeribben az épllet
tetGszerkezetére helyezheték. A teriilet kedvez6 adottsaga, hogy a hészivattyu is hatékonyan
hasznosithaté a térségben. Arra is fel kell hivni a figyelmet, hogy az OTEK lehetSséget ad
arra, hogy ha a termikus energiaellatast villamosenergia és megujuléd energiahordozé
hasznositasaval oldjak meg, azzal is kielégithet6 a ,teljes kozm(iellatas” kovetelménye, ezért
a hagyomdnyos vezetékes energiahordozd ellatas (a foldgazellatas) akar feleslegessé is
valhat.

Valds energiatermelésre a hdszivattyus energiaellatd rendszerek javasolhatoak, amelyek
kozil a leveg6 és a szennyviz emlithet6 meg, mint primer energiaforrds. Az épliletgépészeti
koncepcid szerint talajszonddak furasara korlatozott a lehetdség.

Hdészivattyus energiaelldtds

A hészivattyus energiaellatas l1ényege, hogy villamosenergia befektetésével hGenergiat lehet
el6allitani. A hagyomanyos villamos flitGtestek esetében 1 kW villamosenergia 1 kW
héenergia el6allitasat biztositotta. Hbszivattyus rendszerek esetében kedvezd esetben a
vételezhetd héenergia a befektetett villamosenergia tébbszérdse is lehet. Hasznositasanak
hatékonysagahoz fontos, hogy alacsony hémérsékletd fltési rendszerek és lehetGség szerint

egylittmUkodé hiitési rendszerek is Gzemeljenek.

Szennyvizhé

Megujulé energidk kdzott emlithet6 a kdzhaldzati csatorndra telepitett h6cseréld is. Ez a hé
felhasznaldsa szempontjabdl egy teljesen tiszta energiaforrast jelent, ahol egy o6nallé
hékozpontba vezetik a kivett szennyvizet és h6cserélén keresztiil, a geotermikus energiahoz
hasonldéan akar flitési, akar h(itési energia vételezhet6. Folyamatos rendelkezésre dllasa
mellett sajnalatosan a téli maximadlis h6igény esetén a kozhdldzatba keriild szennyviz
hémérséklete is lecsokken, igy hatékonysaga ekkor csokken. Szélséséges idGszakban
kiegészit6 hébazisra szorulhat.

A kozeli nagy atmér6jli egyesitett csatorndk megfeleld bazist biztosithatnak szennyvizhé
kivételéhez.
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VRV, VRF

Levegd bazisu hészivattyuk alkalmazasa ma a korszer( épiiletek elengedhetetlen hitési és
gyakran f(itési megoldasai. Hatékonysagat ennek is befolyasolja a kiils6 hémérséklet
ingadozdasa, azonban a fejlettebb ipari haszndlatu gépek megfelel6 energiahatékonysagot
tudnak biztositani extrém hideg id6szakokban is. Ugyanakkor a hasznalati melegviz
elGdllitdsara lizeme nem kedvezd, ezért mas hébazissal kombinalni érdemes.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

A vezetékes elektronikus hirkozlés alanyi szolgaltatas, igy a vezetékes tavkozlési és
mUsorelosztasi igény egyéni szerz8dés alapjan, a szolgaltatd beruhdzdasaval oldhaté meg. A
halézatfejlesztés, csak foldalatti elhelyezéssel javasolhato.

Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés

Vezeték nélkiili ellatdsra a tdgabb térségben elhelyezett antenndk a jelenlegi igényekre a
megfelel§ vételi lehet8séget biztositani tudjak. A vezeték nélkili szolgaltatas fejlesztése
varhatéan igényként felmeriilhet, annak elhelyezési lehet&ségét a TKR szabdlyozza.

2.4. ZOLDFELULET

A javasolt beépités kornyezeti hatasai

A fejlesztéssel érintett épitési telkeken nincs jelentds fas névényallomany. Javasolt a terilet
dendroldgiai felmérése. Barmilyen beavatkozast a dendroldgiai felmérésben értékes
novényallomanyként nevesitett egyedek megtartasaval, védelmével lehet megvaldsitani.
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3. SZABALYOZASI KONCEPCIO - JAVASLAT

Az el6bbiekben bemutatott javaslatok alapjan a Budapest F6varos Budapest F6varos XVI.
Keriileti Onkormanyzat Kerdiileti Epitési Szabélyzatardl sz6l6 21/2018. (VII. 6.) dnkormdnyzati
rendelet mddositdsa javasolt az alabbiak szerint:

Az ingatlan kornyezetében nem idegen a kereskedelmi funkcid, mivel vele szemben a
Bokényfoldi ut masik oldalan a Zsemlékes Ut mellett egy Aldi taldlhaté.

Javasoljuk az ingatlan atsorolasat Vi-3/XVI/SZ1 o6vezetbdl Vi-3/XVI/SZ2 6vezetbe, mely
jobban tamogatja kereskedelmi funkcié elhelyezését, alacsonyabb szintteriileti mutato
mellett.

A médositads soran a beépitési intenzitds az aldbbiak szerint csokken:

Hatdlyos KESZ Javasolt KESZ

(Vi-3/XVI/SZ1) (Vi-3/XVI/SZ2)
Beépithetd alapteriilet 10.736 m? 10.736 m?
Szmd 47.716 m? 33.401 m?
Szmp 4.772 m? 4.772 m?

A moddositas soran a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke - ami 45 % - nem
valtozik.

Megengedett legnagyobb altaldanos szintteriilet értéke 2,0 m?/m2-rél 1,4 m?/m?-re csoékken,
mely kdzel 15.000 m?-rel kevesebb szintteriiletet jelent, tehat a beépitési intenzitds csékken.

Hatélyos KESZ Vi-3/XVI/SZ2 épitési dvezetre vonatkozo elGirdsai:

Alapellatast biztositd, vegyes rendeltetésii, szabadonallé beépitésii épitési Ovezet
(Vi-3/XV1/SZ2)

83.§ (1) A Vi-3/XVI/SZ2 épitési évezet épitési telkein lakoé és szdllds jellegli rendeltetés
huzamos emberi tartozkoddsra szolgalo helyiségének nyildsa az épiilet féldszintjének
kéztertilet fel6li oldaldn nem helyezheté el.

(2) A Vi-3/XVI/SZ2 épitési Gvezet épitési telkein lako rendeltetés elhelyezhetd, amennyiben
a netto szinttertilet legaldbb 30%-dn kereskedelmi, szolgdltato rendeltetés létesiil.
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Javasolt 6vezet beépitési paraméterei

Kialakithato Bednitettsé Terepszint Eniilet- Megengedett
telek P 8 alatti P . Zoldfellilet | legnagyobb szintteriilet
PP PP megengedett ., ; magassag N
Epitési 6vezet Beépitési megengedett beépitettség legkisebb v s . .
. . . legnagyobb megengedett . altalanos parkolasi
jele mod legkisebb P megengedett mértéke L, .
N mértéke legnagyobb o funkciéra | funkciéra
teriilete %) legnagyobb el (%) - —
(m?) > mértéke (%) p
Vi-3
SZ 1000 45 50 10,5 25 1,4 0,2
/XVI/SzZ2 ’ ’ ’

Javasolt Szabdlyozdsi terviap kivagat

A

-

Y Lke-1/XVI/SZ7
VoL s lw ]

< v

6,0. | 800 | 0,5/0,2

K 117521/2
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