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BUDAPEST FŐVÁROS XVI. KERÜLETI ÖNKORMÁNYZAT 
POLGÁRMESTERE 

Készült a 2025. október 22. napján tartandó képviselő-testületi ülésre 
Készítette: Müller Kinga Szociális és Szociális Intézményi Iroda irodavezető és dr. Bártfai 
Sándor vagyongazdálkodási és jogi referens 
 
  

Tárgy: Javaslat a Szivárvány Lakóotthon 
használatában lévő ingatlanon távközlési 
állomás létesítésére  

 
Tisztelt Képviselő-testület!  
 
Budapesten, a XVI. kerületben található az Otthon XVI. kerület Alapítvány által fenntartott 
Szivárvány Lakóotthon, amely 1999. óta nyújt lakóotthoni ellátást 11 fő, középsúlyos értelmi 
fogyatékkal élő személy számára.  
 
Az Otthon XVI. Alapítványt 1995-ben fogyatékos gyermekeket nevelő szülők hozták létre. Az 
alapító okirat szerinti feladata a „…fogyatékosok, halmozottan fogyatékosok szakszerű 
ápolása, gondozása és foglalkoztatása, állandó végleges elhelyezés biztosítása otthon 
formájában. Nappali ellátás, fejlesztés, szociális foglalkoztatás és kiegészítő programok 
biztosítása családban élő, bejáró, középsúlyos értelmi sérültek számára.” Ennek érdekében az 
Alapítvány 1999 óta működteti a Szivárvány Lakóotthont, ahol lakhatási lehetőséget 
(bentlakásos szociális intézmény formájában), nappali ellátást és munkalehetőséget (2006-ban 
létrehozott kertészet útján, 2007 óta a Kertvárosi uszodákban ők látják el a kertészeti munkákat) 
is biztosít fogyatékkal élők számára. Az Önkormányzat 99 évre átadta a 1161 Budapest, 
Érsekújvári u. 7-13. szám alatti ingatlan egy részét az Alapítvány használatába, ezzel járulva 
hozzá a cél megvalósításához. Pályázati forrásokból, támogatók adományaiból 2023-ban az 
épület tetőterének beépítésével és lift telepítésével nőtt a férőhelyek száma. Ezzel újra lehetőség 
nyílt arra, hogy kerületi lakosok is igénybe vegyék az intézményt. 
 
A Szivárvány Lakóotthon a Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat (a továbbiakban: 
Önkormányzat) tulajdonában álló 1161 Budapest, Érsekújvári u. 7-13 szám alatti 112159/0/A/3 
hrsz.-ú ingatlanon (a továbbiakban Ingatlan) helyezkedik el, amely albetétre használati jog van 
bejegyezve az Otthon XVI. kerület Alapítvány javára. (1. számú melléklet) 
 
A One Magyarország Zrt. (korábban Vodafone Magyarország Zrt., a továbbiakban: One) 
megkereste a Budapest Főváros XVI. kerület Önkormányzatot és tájékoztatta arról, hogy a 
Szivárvány Lakóotthonnak az Ingatlanon található épülete rádiótechnikai és beruházási 
szempontból alkalmas helyszín egy tervezett új távközlési állomás megvalósításához, erre 
tekintettel kezdeményezte a bázisállomás által elfoglalt területre a hosszútávú – 2035.12.31-ig 
tartó és 5 év meghosszabbítási opcióval bíró – területbérleti szerződés megkötését. (2. számú 
melléklet) 
 
A One az állomás és az érintett bérelt terület (állomással érintett földterületre és tetőszintre) 
éves bérleti díjára az alábbi ajánlatokat tette: 
 
1. 3.000.000 Ft/év + Áfa (az általános forgalmi adóról szóló mindenkor hatályos 

jogszabály szerinti Áfa értendő) bérleti díj, amely inflációkövető a teljes futamidőre,  
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vagy  
 
2. 5 éves időszakra egyösszegű 14.000.000,-Ft+Áfa (az általános forgalmi adóról szóló 

mindenkor hatályos jogszabály szerinti Áfa értendő) díj kifizetését vállalja oly módon, 
hogy az ötéves időszak lejáratát követően 3.000.000 Ft/év +Áfa (az általános forgalmi 
adóról szóló mindenkor hatályos jogszabály szerinti Áfa értendő)  bérleti díjjal 
folytatódik a bérleti időszak, és az 5 éves kezdeti időszakon túli elszámolásra éves 
inflációkövetés érvényesíthető  

 
A One a kérelmében kijelentette és szerződésben vállalja, hogy a tervezett Bázisállomás 
környezetében az elektromágneses terek értéke nem haladja meg a 63/2004. (VII. 26.) 
ESZCSM rendeletben, illetve a mindenkor hatályos jogszabályokban meghatározott 
egészségügyi határértéket, továbbá a One az állomás üzembehelyezését követően 
sugárbiológiai mérést készíttet független akkreditált laboratóriummal, annak igazolására, hogy 
az állomás a jogszabályokban előírt határétékeknek megfelelő működik. 
 
Az Otthon XVI. kerület Alapítvány kérelemmel fordult az Önkormányzathoz, miszerint a One 
által fizetett bérleti díj az Otthon XVI. kerület Alapítványé legyen folyamatosan, mindaddig, 
amíg az átjátszó torony üzemel. (3. számú melléklet) 
 
Az Önkormányzat támogatni kívánja az Otthon XVI. kerület Alapítvány működését 
akként, hogy amikor a One az egyösszegű 14.000.000,-Ft + Áfa (az általános forgalmi 
adóról szóló mindenkor hatályos jogszabály szerinti Áfa értendő) bérleti díjat, majd 
ötéves időszak lejáratát követően a 3.000.000,-Ft/év+ Áfa (az általános forgalmi adóról 
szóló mindenkor hatályos jogszabály szerinti Áfa értendő)  bérleti díjat megfizeti, az 
Önkormányzat ugyanennyi nettó összeggel támogatja az Otthon XVI. kerület 
Alapítványt.  
 
Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének az Önkormányzat 
vagyonáról és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló  
24/2009. (VI. 25.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Vagyonrendelet) 18. § (1) 
bekezdése szerint „Az Önkormányzat üzleti vagyonának hasznosítása: 
a) a Képviselő-testület hatáskörébe tartozik: 
aa) az önkormányzati tulajdonú ingatlanok hasznosítása (különösen elidegenítés, használatba 
adás, bérbeadás) 40 millió Ft értékhatár, vagy 4 millió Ft/év bérleti díj felett” 
 
A Vagyonrendelet 22.§ (3) bekezdése szerint „Önkormányzati tulajdonban álló ingatlanon 
építési tevékenységhez, telekmegosztáshoz, telekösszevonáshoz, telekhatár-rendezéshez, egyéb 
építési ügyekben tulajdonosi hozzájárulás megadása, az elidegenítési és terhelési tilalmak 
törléséhez, valamint a további önkormányzatot követő rangsorban történő megterheléshez való 
hozzájárulás megadása minden esetben, ha arról önkormányzati rendelet másként nem 
rendelkezik, illetve kötelezettségvállalással nem jár, a polgármester hatásköre.” 
 
Előterjesztőként javaslom, hogy a Képviselő-testület támogassa a One állomásépítési kérelmét, 
járuljon hozzá a távközlési állomás létesítéséhez és a szerződés megkötéséhez, valamint 
járuljon hozzá, hogy az Önkormányzat a bérleti díjként kapott összeget támogatási szerződés 
útján adja át az Otthon XVI. Alapítvány számára, a tevékenységükhöz kapcsolódó működési, 
fejlesztési és üzemeltetési kiadások biztosításához. 
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Kérem a tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztés tárgyában döntést hozni 
szíveskedjen! 
 
 

Határozati javaslat I.:  Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete 
úgy dönt, hogy tulajdonosi hozzájárulást ad a távközlési állomás 
létesítésére a 1161 Budapest, Érsekújvári u. 7-13 szám alatti 
112159/0/A/3 hrsz.-ú ingatlanon, valamint felhatalmazza a 
polgármestert a bérleti szerződés megkötésére a jelen előterjesztés 2. 
mellékletében foglalt feltételek szerinti tartalommal azzal, hogy a One 
Magyarország Zrt. az 5 éves időszakra egyösszegű  
14.000.000,-Ft + Áfa (az általános forgalmi adóról szóló mindenkor 
hatályos jogszabály szerinti Áfa értendő) díj kifizetést teljesít oly 
módon, hogy az ötéves időszak lejáratát követően  
3.000.000 Ft/év + Áfa (az általános forgalmi adóról szóló mindenkor 
hatályos jogszabály szerinti Áfa értendő) bérleti díjjal folytatódik a 
bérleti időszak, és az 5 éves kezdeti időszakon túli elszámolásra éves 
inflációkövetés érvényesíthető. 
 
A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert a tulajdonosi 
hozzájárulás kiadására, a kapcsolódó bérleti szerződés aláírására és a 
szükséges nyilatkozatok kiadására. 
 
Határidő: 2026. december 31. 
Felelős: Kovács Péter polgármester 
(Elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel) 
 

Határozati javaslat II.:  Budapest Főváros XVI. kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete 
úgy dönt, hogy a ……/2025. (X. 22) Kt. határozat alapján a One 
Magyarország Zrt-vel aláírt szerződésből származó nettó bevételt arra 
fordítja, hogy támogatást nyújtson az Otthon XVI. Alapítvány 
(székhely: 1161 Budapest, Érsekújvári u. 7-13., adószám: 18070967-
1-42, képviseli: Bakó Attila kuratóriumi elnök) tevékenységéhez 
kapcsolódó működési, fejlesztési és üzemeltetési kiadások 
biztosításához. 
 
A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert, hogy a One 
Magyarország Zrt-vel kötendő szerződés aláírást követően 
gondoskodjon olyan támogatási szerződés megkötéséről az Otthon 
XVI. Alapítvánnyal, mely igazodik a One Magyarország Zrt.-vel 
kötött szerződés ütemezéséhez és az abban foglalt feltételekhez, 
valamint a Képviselő-testület által jelen határozatban meghatározott 
támogatási célokhoz. 
 
Határidő: 2026. december 31. 
Felelős: Kovács Péter polgármester 
(Elfogadása egyszerű szótöbbséget igényel.) 
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Kelt: Budapest, időbélyegző szerint 
 

 Kovács Péter 
 polgármester 
Törvényességi szempontból megfelelő: 
 
 
 
dr. Baktay Zsófia Zsuzsanna 
jegyző 
 

 
 
 

Mellékletek: 
1. sz. melléklet: tulajdoni lap 
2. sz. melléklet: One Magyarország Zrt. kérelme  
3. sz. melléklet: Otthon XVI. kerület Alapítvány kérelme 

 
Tárgyalásra illetékes bizottság:  
Gazdasági és Pénzügyi Bizottság 
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