o 126/2025. 1. melléklet

s By -
). r
noolSoon

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ALLAMI FOEPITESZ

Kovacs Péter
polgarmester
részére

Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat
1163 Budapest,
Havashalom utca 43.
Iktatdszam: BP/1701/00363-32/2025

Ugyintézé: Daroczi Matyas

Telefonszam: 06-1/896-6169

E-mail: daroczi.matyas@bfkh.gov.hu

Targy: Budapest Foévaros XVI. Kerulet,

kerlleti  épitési  szabalyzatrol  sz6l6
21/2018.(VIl.6.) sz. 6nkormanyzati rende-
let médositasa

Egyszeriisitett eljaras, zar6é szakmai

vélemény
Publikus E-TER azonosito: 25841
Ez a levél kizardlaqg elektronikusan kertil megktiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a kerileti épitési szabalyzatrol
sz616 21/2018.(VI11.6.) dnkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: KESZ) médositasara vonatkozéan a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrende-
zési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419Kr.) felha-
talmazasa alapjan az alabbi zaré szakmai véleményt adom.

|. Az egyeztetési eljarasra vonatkozé kdvetelmények és észrevételek

Budapest Févaros XVI. kerilet Onkormanyzatanak Polgarmestere az E-TER feliileten keresztil
2025. oktober 16-an kezdeményezte a 419Kr. 68. § szerinti egyszerUsitett eljarasban a zar6 szakmai
véleményezés lefolytatasat a KESZ mddositédsara vonatkozdan.

Az E-TER feliiletre a 419Kr. 62. § (3) bekezdésben foglaltak szerint feltoltésre kerdilt:

- Budapest Févaros XVI. Kerlleti Onkormanyzat 181/2025.(V1.18.) keépvisel6-testileti hatarozata a
KESZ médositasi eljarasanak meginditasardl;

- Budapest Févaros XVI. Kertileti Onkormanyzat 200/2025.(1X.24.) képviselb-testiileti hatarozata a
fé6épitészi feljegyzés elfogadasardl;

- F&épitészi feljegyzés, kelt: 2025.06.17-én;

- Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat 201/2025.(1X.24.) képvisel6-testiileti hatarozata a
kornyezeti vizsgalat sziikségességérol;

- Lakossagi forum jegyz6konyve és jelenléti ive, kelt: 2025.08.26-an;

- 106/2025. szamu képviseld-testiileti el6terjesztés;
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- Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat 202-221/2025.(1X.24.) képvisel6-testiileti hataro-
zatai a partnerségi eljarasban beérkezett véleményekré|, illetve az egyes modositasi szandékok
elfogadasardl, illetve el nem fogadasarol;

- Osszesit6 tablazat a beérkezett véleményekrdl, és az azokra adott féépitészi és tervez6i vala-
szok;

- Atelepllésrendezési eszkdz tervezete (véleményezési szakasz), kelt: 2025. julius;

- A telepulésrendezési eszkoz tervezete (dokumentacio a zaré szakasz kezdeményezéséhez),
kelt: 2025. szeptember;

- Az OTEK eltérés kezdeményezése.

BP/1701/00363-6/2025. iktatdészamon 2025. oktdber 16-an hianypétliasi felhivast adtam ki a f6épitész
alairasaval ellatott zaré velemeényezesi dokumentaciora vonatkozéan. Budapest Fovaros XVI. kerileti
Onkormanyzat 2025. oktéber 21-én az E-TER rendszerben a hianypétlast teljesitette.

A partnerségi egyeztetés targyi tervezettel kapcsolatban a 419Kr. 62. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt
szabalyoknak megfeleléen lezajlott. Az egyeztetés folyaman beérkezett véleményekre adott valaszokrol
Budapest Févaros XVI. keriilet Onkormanyzata 202-221/2025.(1X.24.) képvisel6-testiileti hatarozataiban
véleményenként kialon-kilon dontétt. A partnerségi eljaras a dontések meghozatalaval és azok doku-
mentalasaval, kdzzétételével zarult le.

A 419Kr. 68. § (2) bekezdés c) pontjaban szerepld felhatalmazas alapjan kezdeményeztem a targyi tele-
pllésterveknek a 419Kr. 68. § szerinti egyszerlsitett eljarasban tartand6 egyeztetését.

Az egyeztetd targyalasra meghivtam a 419Kr. 68. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a 419Kr. 11. melléklet
szerinti szerveket és févarosi telepulésterv esetében az érintett févarosi kerlleti nkormanyzatot.

Az egyeztetd targyaldssal kapcsolatban, a 419Kr. 64.§ el6irasait vettem figyelembe:
»(6) Azt a véleményezésre jogosult szervet, amely
a) az egyeztetési eljarés sorén véleményét hatéridén beliil nem télti fel az E-TER altal biztositott di-
gitalis egyeztetd feliiletre,
b) az egyeztet6 targyalason a szabalyos meghivas ellenére nem vesz részt, vagy
c) az egyeztet6 targyalason nem képviselteti magat, és levelében kifogast emeld véleményének
fenntartasat nem jelzi,
az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emel6 véleményezbének kell tekinteni.”

A 2025. november 4-én megtartott egyeztetd targyalason — a mellékelt jegyz6kodnyv szerint — targyi ter-
vezet véleményeztetése lezarult. Az egyeztetd targyalason elhangzottak alapjan a javitott, végleges do-
kumentaciét Budapest Févaros XVI. Keriilet Onkormanyzata 2025. november 10-én részemre elektroni-
kus levél utjan megkiildte, tekintettel arra, hogy az E-TER feliiletén a technikai feltételek erre nem adot-
tak. Az egyeztetd targyalas jegyz6kényvében rogzitettek szerint a tervezettel kapcsolatban jogszabalyon
alapulé eltérd vélemény nem maradt fenn.

Il. Szakmai észrevételek

Az egyeztetd targyaldson elhangzott észrevételek alapjan javitott dokumentacioval kapcsolatban az

alabbiak megfontolasat kérem.

2.1. Javaslom a KESZ 111.§-anél a ,107. KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI (Kéu
és Kok/XVI)” alcimébdl a ,(Kéu és K6k/XVI)” szdvegrész torlését, tekintettel arra, hogy a KESZ sza-
balyozasi tervlapja Kou és Kok/XVI kdzlekedési terileteken kivil kerlleti jelent6ségl ut (egyéb at)
kozlekedési teriileteket (Kt/XVI) is tartalmaz és a kiegészitésre kerld elbiras éppen egy Kt/XVI jeld
Ovezetbe tartozo terlletet érint.

2.2. A Naplas-t6 melletti modositassal kapcsolatban felhivom a figyelmet a kés6bbiekben esetlegesen
felmerQld, a jelenlegi kerités mentén térténd telekalakitas vonatkozaséban, az egyes foldugyi eljara-
sok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: 384Kr.) fog-
lalt feltételek és az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szol6 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: OTEK) foglaltak betartasara (telek megkdzelitése, megen-
gedett beépitettség stb.).
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2.3. A szabalyozasi tervlap jelmagyarazatara Uj jeldléskeént felkerilt ,A Telepllésrendezési Szerz6dés
ingatlannyilvantartasba tértént bejegyzése utan alkalmazhaté épitési évezet.” Ezen a feliraton tul —
a nyomatékosabba tétel érdekében — javaslom ennek rendeleti szévegben t6rténd kifejtését is, pél-
daul az értelmezd rendelkezéseknél vagy a lll. Fejezetben a sajatos jogintézmények kozott is feltlin-
tetve.

2.4. Felhivom szives figyelmét tovabba a szabalyozasi tervlap 13. szamu méddositasi teriletére vonatko-
zban (Bokényfoldi ut — Zsemlékes Ut melletti ingatlanok Vi-3/XVI/SZ1 épitési dvezet helyett telepu-
Iésrendezési szerz6dés esetén Vi-3/XVI/SZ2 alkalmazhatésaga), hogy — az e terllettel hataros Lke-
1/XVI/SZT7 épitési dvezetre figyelemmel — a 384Kr. 23/E.§ (6) bekezdésében rogzitett elbiras szerint
a ,Szabalyozasi terven jelolt épitési bvezethatar és bvezethatar (...) kotelez6en kialakitandé telekha-
tart jelol.” Ez a rendelkezés - az egyeztet6 targyalason is elhangzottak szerint — az Alatdmaszto
munkarészben bemutatott Beépitési vazlat szerinti beépitést nem teszi lehetévé.

2.5. Javaslom a rendelet-tervezet 1. szamu — a szabalyozasi tervlap egyes rajzi mddositasait tartalmazé
kivagatait érint6 — mellékletére torténé utalas a rendelet-tervezetében igy kerlljon megfogalmazas-
ra: ,A kerliileti épitési szabalyzatrol szol6 21/2018. (VII. 6.) 6énkormanyzati rendelet 1.melléklete jelen
rendelet 1. melléklete szerint médosul’. Ezzel egyitt kérem feltlintetni a kivagatoknal, hogy a Sza-
balyozasi Tervlap hanyas szamu szelvényét érinti a mddositas. Amennyiben a megkuldétt tervezet
szerinti szdveg keril elfogadasra, abban az esetben kérem a maédosulé teljes 1. melléklet valam-
ennyi szelvényét csatolni és a magyarazé kivagatokat az indokolasba betenni.

Kérem tovabba a dokumentacio 133.-134. oldalan talalhaté mddosulé jelmagyarazatot a rendelet-
tervezet 1. mellékletének részévé tenni, mert jelen formajaban a 2. szamua melléklethez tartozik, ami
nem szerencseés.

2.6. Javaslom szintén egyértelmisiteni, hogy a rendelet-tervezet 2. szamu, a moédosuld Lke-1/XVI/INT
épitési Ovezetet tartalmazé melléklete szintén csak a hatalyos 2. szamu melléklet kiegészitése, az
alabbi széveg szerint: ,A kerlileti épitési szabalyzatrdl sz6l6 21/2018. (VII. 6.) énkormanyzati rende-
let 2.mellékiete jelen rendelet 2. mellékletében foglaltakkal egésziil ki’. Ellenkezé esetben minden
egyéb dvezet paramétere hatalyat veszti.

2.7. Felhivom a figyelmet a dokumentacioban eléforduld elirasok javitasara. Pl.: ,ésszer(sitése” helyett
.&szszerisitése”; ,rendeltben” helyett ,rendeletben”; ,Onkormanyzata Képvisel6-testiilete” helyett
,Onkormanyzata Képvisel6-testiilete”, a modosuld 21.§ (1) bekezdés b) pontja végén javasiom a
vessz§ irasjel alkalmazasat, illetve a modosuld 57.§ (8) bekezdésben ,utca fronti” helyett ,utcafronti”
kifejezést javaslok alkalmazni, a TEKA rendeletszama 280/2024.(1X.30.) — van ahol
208/2024.(1X.30.) szerepel.

A tervezettel kapcsolatban zaré szakmai véleményemben tovabbi észrevételt nem teszek, de felhivom
szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrdl szolé 2010. évi CXXX. térvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja
értelmében az 6nkormanyzat KépviselS-testilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységeébe.

lll. Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolé 253/1997.(XIl. 20.) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban: OTEK) foglaltaktol valé eltérés

A TEKA 135.§ alapjan

»(2) A 2012. augusztus 6-at kbvetéen készlilt és elfogadott teleplilésfejlesztési koncepcio, integralt tele-
pllésfejlesztési stratégia és teleplilésrendezési eszkbéz6k 2027. janius 30-ig térténé moédositasa so-
ran a telepiilési 6nkormanyzat a médositast az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos Il. és Ill. Fejezete, a
111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.

(6) Az (1)—(3) bekezdés szerinti telepiilésrendezési eszkéz az OTEK elbirdsainal megengedébb kdve-
telményeket az OTEK 2024. december 31-én hatalyos 111. § (2) bekezdésében felsorolt feltételek
teljesitése esetén akkor hatarozhat meg, ha ahhoz az allami f6épitész a zar6é szakmai véleményében
hozzajarul.”

A végsd szakmai véleményezési szakaszban megklildott és az egyeztetési eljarast kévetéen javitott
végleges kérelmilkben hozzajarulasomat kérték az OTEK-ban meghatarozott kévetelményeknél megen-
geddbb kdvetelmények megallapitasara:
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e a Rézsalevél utca 43. — Cukornad utca 76. saroktelek - a valdésagban kettd helyrajzi szamon
(hrsz: 116598/3, 116598/5) elhelyezkedd - ingatlan vonatkozasaban a Rézsalevél utca (hrsz:
117102 - kiszolgalo ut) kozterillet szabalyozasi szélességének 11,0 méterre torténé csdkkenté-
se;

e a Thokoly ut 86. — Edit utca 2. saroktelek (hrsz: 100225) ingatlan vonatkozasaban a Thokdly ut
(hrsz: 100710 - helyi gyQjtéut) kozterillet szabalyozasi szélességének 11,0 méterre térténd csok-
kentése;

e a Jozsef utca 1. — Budapesti ut 88/a. saroktelek (hrsz: 109141) ingatlan vonatkozasaban a Jo-
zsef utca (hrsz: 109666/2 - kiszolgal6 ut) kdztertilet szabalyozasi szélességének 10,0 méterre;

e a Jbzsef utca 1. — Budapesti ut 88/a. saroktelek (hrsz: 109141) ingatlan vonatkozdsaban a Bu-
dapesti Ut (hrsz: 100930 - kiszolgaloé ut) kozterilet szabalyozasi szélességének 9,0 méterre tor-
ténd csokkentése vonatkozasaban.

Megallapitom, hogy a vizsgalatok alapjan megfogalmazott, a rendelet-tervezetben eldirt, az OTEK 26.§
(2) bekezdés e) pontjanak eléirasaitol valo eltérésnek (kiszolgald ut esetén legalabb 12 m széles helybiz-
tositas), valamint d) pontjanak eldirasaitdl valo eltérésnek (helyi gy(jtéut esetén legalabb 22 m széles
helybiztositas) a KESZ szabalyozasi tervlapjan térténé megallapitasa az OTEK 111. § (2) bekezdésében
foglalt kritériumoknak megfelel, azaz:

»a) azt klilénleges teleplilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba
b) k6zérdeket nem sért, valamint
c) a 31. § (1) bekezdésében foglalt kbvetelmények teljesiilnek.”

Fentiek alapjan, a végs6 véleményezési szakaszban Iroddm részére 2025. november 10-én megkuldott
dokumentacidban kértek tekintetében hozzajaruldsomat a fentiek szerint megadom.

IV. Az elfogadéasra vonatkozé kévetelmények

A targyi kertleti épitési szabalyzat médositasanak elfogadasa, és hatalybalépése a 419Kr. 72. §-ban
foglalt elGiras szerint torténhet. Ezzel kapcsolatban felhivom szives figyelmét, hogy a 419Kr. 67.§ (10)
bekezdés értelmében jelen zar6 véleményem 6 honapig érvényes. A telepulésrendezési eszkdz elfoga-
dasat kovetben a 419Kr. 72. § (1) bekezdés b) pontjdban foglaltak szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott kerlleti épitési szabalyzat 419Kr. 72. § (1) bekezdés
b) pontja szerint az E-TER rendszerbe valé feltdltésérél, és a 419Kr. 73. § (1) bekezdés szerinti szakmai
vizsgalat és irattari elhelyezés céljabdl kérem, hogy a feltdltésrdl értesiteni sziveskedjen.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jévahagyott telepulésrendezési eszkdz nyilvdnossagarol a Polgarmes-
ternek a 419Kr. 72.§ szerint kell gondoskodnia.

Budapest, datum a digitalis alairas szerint.

Tisztelettel:
dr. Sara Botond f8ispan
megbizasabdl
Digitalisan alairta:

lvanyi Ivanyi Gyongyveér
.2 4 Datum: 2025.11.14
Gyongyver 14:59:37 +01'00'

Ivanyi Gydngyver
allami féépitész

Errdl értesil: 1.) Cimzett
2.) Irattar



		2025-11-14T14:59:37+0100
	Iványi Gyöngyvér




