126/2025. 2. melléklet

Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../2025. (XI. 20.)
onkormanyzati rendelete

rrrrr

[1] A keriileti épitési szabalyzat mddositasanak célja a meglévd épitészeti €s természeti értékek
védelme és az épitésiigyi szabalyozas ésszerusitése.

[2] A telepiilésképi elbirasok pontositasa és a helyi igények atvezetése a rendeltben egy élhetdbb,
harmonikusabb telepiilési kornyezetet teremt.

[3] Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szolo
2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi Onkormdanyzatair6l szo6lo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, valamint a magyar €pitészetrdl szolo 2023. évi
C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésben foglalt
véleményezésre jogosult szervek és partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1.§

A kertileti épitési szabalyzatrol sz6l6 21/2018. (VII. 6.) onkormanyzati rendelet 17. § (5) bekezdés b)
pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Technologiai létesitmények, energiatermelo berendezések koziil)
»b) levegd vizes hoészivattyll nem helyezhetd el
ba) az oldalkertben,
bb) az épiilet oldalkert iranyaba néz6 homlokzatan, ha a késziilék 1,5 -nél magasabban van,
akkor az oldalhatartol mért 10,0 méteren beliil,
bc) az épitési telek oldalhatartdl mért 6,0 méteren beliil, csak akkor, ha zajvédd épitményben
torténik az elhelyezés,
bd) az épitési telek oldalhatartol mért 3,0 méteren beliil, akkor sem, ha zajvédd épitményben
torténik az elhelyezés.”

2.§

A kertileti épitési szabalyzatrol sz6l6 21/2018. (VIL. 6.) onkorményzati rendelet 18. § (1) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

(1) Ujonnan kialakitasra keriilé lako-, illetve kiszolgalott szerepii maganut szélességi mérete nem
lehet kisebb 12,0 méternél, kivéve ahol az Gvezeti eldirds mast hatdroz meg.”

3.§

A keriileti épitési szabalyzatrol sz616 21/2018. (VIL 6.) dnkormanyzati rendelet 21. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Az épitési helyen kiviil esé meglévd, foldhivatali nyilvantartasban szerepld épiilet, épiiletrész
kubaturan beliil feltjithato, korszertisithetd, atalakithatd, épitési helyen beliil bovithetd, a jogszabalyi
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¢s az egyéb Ovezeti eldirdsok figyelembevételével. Az ¢€pitési helyen kiviil esé foldhivatali
nyilvantartdsban szerepld meglévd foépiilet, foépiiletrész kubataran kiviil kizardlag fiiggdleges
iranyban akkor bdvithetd, ha

a)  tetOszerkezet felujitasa esetén a meglévo kubatira magassaga legfeljebb 1,0 m-rel novekszik,
b)  az épitési Ovezetre vonatkozo telekalakitasi és beépitési eldirasoknak megfelel

c¢)  aszomszédos telkek beépithetdségét nem korlatozza.”

4.§

A keriileti épitési szabalyzatrol sz616 21/2018. (VII. 6.) 6nkorményzati rendelet 24. § (8) bekezdés a)
pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(Ujonnan beépitésre, vagy jelentls datépitésre keriild teriiletek épitési dvezeteiben az elSkerti épitési

hatarvonal:)

»a) lakoovezetek esetében: 5,0 m, mely egyben kotelezo épitési vonal is; 11,0 m-nél keskenyebb
telek esetén a kedvezdbb benapozas miatt ettdl el lehet térni. Tovabba amennyiben telken beliil
a gépkocsi parkolast csak az eldkertben lehet megoldani, akkor az elékert mérete 6,0 m-re
ndvelhetd.”

5.8

A kertileti épitési szabalyzatrdl sz616 21/2018. (VII. 6.) dnkorményzati rendelet 35. § (18) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(18) Kisvarosias, jellemzden szabadonall6 lakotertilet épitési dvezeteiben az €pitési telek kozteriileti
hatarvonalara éallitott merdlegesre vetitetten, az épitmény hossza nem lehet tobb 20 méternél.
Saroktelek esetében az épitmény hosszanti méretének meghatarozasanal csak az egyik kozteriileti
hatarvonalat kell figyelembe venni. Az épitmény hosszaba azon teriilet vetiilete szamit bele, mely a
szintteriilet szamitasakor figyelembeveendd, valamint az erkélyek, fiiggéfolyosok vetiilete. Az
épitmény hosszaba az utdlagos hdszigetelés vastagsaga nem szamit bele. A 11,0 m-nél keskenyebb
telek esetén az €pitmény hossza 15 %-al eltérhet.”

6. §

A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VIL. 6.) dnkormanyzati rendelet 47. § (11) bekezdés
a) és b) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:

(Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein)

»a) 4500 m? telekteriiletnél kisebb telek esetében egy épiilet foldszinti brutté alapteriilete a 300 m>-
t nem haladhatja meg,

b)  legalabb 4500 m? telekteriilet esetén egy épiilet foldszinti brutté alapteriilete a (12) bekezdésben
meghatarozott szamitas szerinti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke.”

7.8

A kertileti épitési szabalyzatrol sz616 21/2018. (VII. 6.) onkorményzati rendelet 57. § (8) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1€p:

»(8) Az Lke-1/XVI/O3 épitési dvezet épitési telkeit egymastol elvalasztd keritések az eldkerti
szakaszon, de legfeljebb 5,00 m -ig az utca fronti szakasztol, kizardlag legalabb 90%-ban atlathato
keritések lehetnek, legfeljebb 30 cm magas labazattal, tovabbi szakaszon 50%-os atlathato keritések
elegenddk.”



8.§

A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VIL. 6.) 6nkormanyzati rendelet 64. §-a a kovetkezo
(7) és (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) Lke-1/XVI/INT* épitési 6vezetben 11j épiilet 1étesitése vagy 1j rendeltetési egység kialakitasa
esetén, az egyes telkek és épitmények rendeltetésszerli hasznalatdhoz a vonatkozé jogszabalyok
szerint meghatarozott szamu gépjarmu elhelyezése a telken kiviil is Iehetséges.

(8) Az Lke-1/XVI/INT épitési 6vezet Veres Péter Uit — Arany Janos utca — Kéroly utca — Hangulat utca
altal hatarolt telkein a meglévO rendeltetéshez, valamint 0j beépités, vagy épiiletbovités
kovetkeztében 1étrejové  funkciokhoz sziikséges gépjarmii-parkolohelyeket Osszesitve kell
biztositani.”

9.§

A keriileti épitési szabalyzatrdl szolo 21/2018. (VIIL. 6.) dnkormanyzati rendelet 76. §-a a kovetkezd
(3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A Vi-2/XVI/Z épitési dvezetben munkasszallds rendeltetés elhelyezése, illetve iizemeltetése
tilos.”

10. §

A kertileti épitési szabalyzatrol sz616 21/2018. (VIL. 6.) 6nkormanyzati rendelet 104. §-a a kdvetkezo
(5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Ek/XV1/4 6vezetben kozjoléti funkcio, illetve mezdgazdasagi tevékenység kiszolgalasara kut
1étesithetd.”

11.§

A keriileti épitési szabalyzatrol szol6 21/2018. (VIL. 6.) dnkormanyzati rendelet 108. §-a a kovetkezd
(6) bekezdéssel egésziil ki:

,»(0) Mk/XVI 6vezetben a Budapesti ut — Magtér utca — Cica utca — Mk utca — Szarnyaskerék utca
altal hatérolt teriileten fekvd ingatlanjain kialakitasra keriild magantt szélességi mérete nem lehet
kisebb 5,0 méternél. A telkek maganut felé esd telekhataratdl mért 2 méteren beliili teriiletén
épitményt, épiiletet elhelyezni nem lehet.”

12.§

A kertileti épitési szabalyzatrol szol6 21/2018. (VII. 6.) dnkormanyzati rendelet 110. § (4) bekezdése
a kovetkez6 h) ponttal egésziil ki:

(A Kb-T/XVI/1 ovezetben a telekalakitasi és beépitési eloirasai a kovetkezok:)
»h) amegengedett legkisebb zoldfeliileti mérték: 70%.”

13.§

(1) A kertileti épitési szabdlyzatrol szolo 21/2018. (VIL. 6.) 6énkormanyzati rendelet 1. melléklete
helyébe az 1. melléklet Iép.



(2) A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VIL. 6.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete
helyébe a 2. melléklet 1ép.

14.§

A kertileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) 6nkormanyzati rendelet

a)
b)
¢)
d)
e)
W

1ép.

64. § (1) bekezdésében a ,,.Lke-1/XVI/INT épitési” szovegrész helyébe a ,,.Lke-1/XVI/INT és
Lke-1/XVI/INT* épitési” szoveg,
64. § (2) bekezdésében a ,,.Lke-1/XVI/INT épitési” szovegrész helyébe a ,,.Lke-1/XVI/INT és
Lke-1/XVI/INT* épitési” szoveg,
64. § (3) bekezdésében a ,,.Lke-1/XVI/INT épitési” szovegrész helyébe a ,,.Lke-1/XVI/INT és
Lke-1/XVI/INT* épitési” szoveg,
64. § (4) bekezdésében a ,,.Lke-1/XVI/INT épitési” szovegrész helyébe a ,,.Lke-1/XVI/INT és
Lke-1/XVI/INT* épitési” szoveg,
64. § (5) bekezdésében a ,,.Lke-1/XVI/INT épitési” szovegrész helyébe a ,,.Lke-1/XVI/INT és
Lke-1/XVI/INT* épitési” szoveg,
64. § (6) bekezdésében a ,,.Lke-1/XVI/INT épitési” szovegrész helyébe a ,,.Lke-1/XVI/INT és
Lke-1/XVI/INT* épitési” szoveg

15.§

Hatalyat veszti a kertileti épitési szabalyzatrol sz6l6 21/2018. (VII. 6.) 6nkormanyzati rendelet 23. §
(3) bekezdés c) pontja.

16. §

Ez a rendelet 2025. november 21-én 1ép hatalyba, és 2025. november 22-én hatdlyat veszti.

Kovacs Péter Dr. Baktay Zso6fia Zsuzsanna
polgarmester jegyzd
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Altalanos indokolas

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (Méptv.) 225. § (1) bekezdés 1-2. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan a Kormany kiadta a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendeletet a
telepiilésrendezési és ¢épitési kovetelmények alapszabélyairol, amely meghatarozza a
telepiilésrendezés €s épités altalanos szabalyait.

A 2011. évi CLXXXIX. torvény Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél (Motv.) 23. § (5)
bekezdés 5. pontja értelmében a telepiilési — igy a fovarosi keriileti — 6nkormanyzat feladata
a helyi telepiilésrendezés és telepiilésfejlesztés.

E rendelkezések alapjan a keriileti 6nkormanyzat képviselO-testiilete jogosult a helyi épitési
szabalyzat (HESZ) megalkotasara és modositdsara, amely soran a Méptv. és a végrehaijto
kormanyrendeletek eldirdsait, valamint a telepiilésképi kovetelményeket figyelembe kell
venni.

A rendelet-tervezet célja a Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkorméanyzat Keriileti Epitési
Szabalyzatarol szold 21/2018. (VIL. 6.) Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ) elfogadasa 6ta eltelt
idében, a jogszabdly gyakorlati alkalmazédsa soran felmeriilt, elsdsorban az eldirdsok jobb
értelmezhetdségét segitd pontositasok, valamint egyes ingatlanok hasznalatat, fejlesztési
lehetdségeit biztositd a hatalyos épitési szabalyzatokban meglévd eldirasok modositasa.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A levegb-viz hdszivattyuk elhelyezésére vonatkozd rendelkezés bevezetésének indoka a
lakokornyezet nyugalmanak, a zajterhelés csokkentésének és a telepiiléskép védelmének
biztositasa. A berendezések elhelyezésének korlatozasa kiilondsen az oldalkertben, valamint az
épiilet oldalkert feléli homlokzatan sziikséges, mert e teriileteken a zaj- és vizudlis hatés
fokozottan zavaro lehet.

Az eldirds meghatarozza az elhelyezés tavolsagi és miiszaki feltételeit (oldalkertben valo tiltés,
1,5 méter feletti homlokzati elhelyezés korlatozasa, zajvédo épitmény eldirdsa), ezzel megeldzve
a szomszédos ingatlanok hasznaldinak zavardsat, valamint biztositva a telepiilésképi
kovetelmények érvényesiilését.

A2.§hoz

Az jonnan kialakitasra keriilé lako- és kiszolgalout szerepli maganutak esetében a 12,0 méteres
minimalis szélességi méret eldirasdnak célja a kozlekedés biztonsaganak és a kozmiivek
elhelyezhetdségének biztositasa.

A szélességi kovetelmény lehetové teszi a gépjarmii-, gyalogos- és kerékparos kozlekedés,
tovabba a sziikséges z0ldsavok ¢és parkoldsavok elhelyezését, valamint a viz-, szennyviz-, gaz-,
elektromos- €s hirkozlési kozmiivek szabvanyos kialakitasat €s karbantartasat.

Az eldiras rugalmassagot biztosit, ha az Ovezeti szabalyozds a sajatos teleplilésszerkezeti
adottsagok vagy beépitési karakter miatt mas szélességi méretet allapit meg.

A 3. §-hoz



Az eldirds lehetdséget ad az épitési helyen kiviil all6 meglévd épiiletek korszertlisitésére és
korlatozott bovitésére, ugyanakkor biztositja, hogy a boOvités ne veszélyeztesse a
telepiilésszerkezeti elveket €s a szomszédos telkek beépithetdségét..

A 4. §-hoz

A szabalyozas a lakdovezetekben az eldkert egységes kialakitasat biztositja, egyben lehetdséget ad
keskeny telkek esetében a telken beliili gépkocsi-elhelyezés megoldasara az elokert 6,0 méterre
torténd novelésével.

Az 5. §-hoz

A rendelkezés a kisvarosias, szabadonalld beépitésii lakoteriileteken az épitmények hosszirany
méretének korlatozasaval biztositja a telepiilésképi aranyossagot és a kdrnyezethez vald illeszkedést,
egyben figyelembe veszi a keskenyebb telkek sajatossagait a 15%-os eltérési lehetdség biztositasaval.

A 6. §-hoz

A rendelkezés célja, hogy a kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriileteken a foldszinti alapteriilet
korlatozasaval biztositsa a beépités léptékének ardnyossdgat a kisebb telkeken, ugyanakkor a
nagyobb, 4500 m?-t meghalado telkek esetében lehetévé tegye a beépitettség mértékéhez igazodd
¢épiiletnagysagot.

A7. §-hoz

A rendelkezés célja, hogy az Lke-1/XVI/O3 &vezetben a keritések kialakitdsa biztositsa az
elokertek nyitottsagat és az utcakép atlathatdsagat, ezzel erdsitve a kertvarosias telepiiléskép
mindségét. Az elokerti szakaszon a 90%-os atlathatosagi kovetelmény védi a kozteriilet vizualis
egységét, mig a tovabbi szakaszokon a legalabb 50%-os atlathatosag megfeleld egyenstlyt teremt
a telekhatarok kijel6lése €és a szomszédos ingatlanok intimitasa kozott.

A 8. §-hoz

A rendelkezés célja, hogy az Lke-1/XVI/INT* 6vezetben a parkolasi kotelezettség teljesitését
rugalmasabba tegye azzal, hogy a gépjarmiivek elhelyezése telken kiviil is megengedett.

Az Lke-1/XVI/INT épitési dvezet kijelolt teriiletén, a parkolohelyeket a meglévd és a tervezett
funkciok Osszesitett igénye alapjan kell biztositani, el0segitve a tertileti parkolasi hidnyossagok
mérsékléseét.

A9. §-hoz

A rendelkezés célja, hogy a Vi-2/XVI/Z Ovezetben kizarja a munkdasszallas rendeltetés
elhelyezését és lizemeltetését, mivel annak funkcidja és forgalmi hatisai nem illeszkednek az
ovezet rendeltetéséhez, valamint kedvezdtlen hatassal lennének a kornyezet hasznalatira és
telepiilésképi mindségére.

A 10. §-hoz

A rendelkezés célja, hogy az Ek/XVI/4 6vezetben a kozjoléti funkciok és a mezdgazdasagi
tevékenység vizigényének kielégitésére lehetdséget biztositson kut 1étesitésére, ezaltal eldsegitve
az dvezet rendeltetésszerii hasznalatat és fenntarthatd miikodését.

A 11. §-hoz

Arendelkezés célja, hogy az Mk/X VI 6vezet kijeldlt teriiletén a maganutak minimalis szélességét
az altalanos 12,0 méteres eldirastol eltéréen legalabb 5,0 méterben hatdrozza meg, figyelembe



véve a teriilet sajatos viszonyait és kozlekedési igényeit. A telekhatartol szdmitott 2 méteres épitési
tilalom biztositja a maganutak hasznalhatdsagat, valamint a sziikséges véddsav fenntartasat.

A 12. §-hoz

A rendelkezés célja, hogy a Kb-T/XVI/1 6vezetben, amely beépitésre nem szant temetd teriilet, a
70%-0s minimalis zoldfeliileti arany eldirasaval biztositsa a teriilet kornyezeti mindségének,
okologiai értékeinek €s a temetd sajatos kegyeleti jellegének megdrzését.

A 13. §-hoz

A modositas célja a keriileti épitési szabalyzat 1. és 2. mellékletének aktualizalasa

A 14. §-hoz
A moddosités célja, hogy az Lke-1/XVI/INT* épitési dvezetet a keriileti épitési szabalyzat 64. §-aban
rogzitett rendelkezések hatalya ala vonja. A technikai pontositas biztositja, hogy az 01j 6vezeti jelolés
szabalyozasa 0sszhangban legyen az Lke-1/XVI/INT épitési Ovezetre megallapitott eléirasokkal, igy
a jogszabaly egységesen ¢s ellentmonddsmentesen alkalmazhato.

A 15. §-hoz
A modositas célja a keriileti épitési szabalyzat pontositasa. A 23. § (3) bekezdés c¢) pontja tartalmilag
okafogyotta valt, ezért hatalyon kiviil helyezése indokolt.

A 16. §-hoz
A rendelet hatalybalépésének idépontjat hatarozza meg.





