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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE
Készilt a 2025. december 10. napjan tartando képviselé-testiileti Glésre
Keészitette: dr. Bartfai Sdndor vagyongazdalkodési és jogi referens

Targy: Javaslat a 1161 Budapest, Jozsef u. 157.
szam alatti, 111816 hrsz.-0 ingatlan
vonatkozasaban elbirtoklas tényének
elismerésére

Tisztelt Képviselo-testilet!

A Budapest XVI. keriillet 111815 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosa (tovabbiakban: Kérelmezd)
2024. jalius 3. napjan kelt levelében kérte a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzattol
(a tovabbiakban: Onkormanyzat) a 1161 Budapest Jozsef u. 143. szam alatti ingatlan Keritésén
beliil talalhatd, Onkormanyzat tulajdonaban all6 korabban lejegyzett 111816 hrsz.-i 58 m2
teriiletli, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan)
visszaadasat, azaz a Budapest XVI. kerilet 111815 hrsz.-U ingatlan eredeti teriiletének
helyreallitasat. (1. szamu melléklet)

A Vagyongazdalkodasi Iroda tajékoztatta a Kérelmez6t, hogy a jogszabalyok adta kereteken
beliil van lehet6sége az tutszabalyozasok soran lejegyzett teriiletek atadasara a lakosok
szdméra.

Tekintettel arra, hogy Jordan Jozsef Ferencné nem jogutddja annak a tulajdonosnak, akitdl
Utszabalyozasok sordn az Ingatlant kartalanitds nélkil lejegyezték, a téritésmentes
visszaadasra nincs lehetsége, igy kizardlag vasarlas utjan tudja megszerezni az Ingatlan
tulajdonjogat.

A Vagyongazdalkodasi Iroda allasfoglalast kért a Keriileti Foépitésztl arra vonatkozoan,
hogy a jelenlegi jogszabalyok alapjan a Jozsef utcai kozteriiletb6l korabban elvett 111816
hrsz.-0 terlilet Jozsef u. 143. szam alatti, 111815 hrsz.-0 ingatlanhoz vald visszacsatolasa
milyen feltételek mellett lehetséges.

A Keriileti Foéépitész arrdl tajékoztatta a Vagyongazdalkodasi Irodat, hogy a Budapest
Févaros XVI. Keriilet Onkorméanyzat Képviselé-testliletének a kertileti épitési szabalyzatrol
sz016 21/2018. (VIL.6.) dnkormanyzati rendelete 1. szamu mellékletét képezd dvezeti térkép
szerint a 111815 hrsz. alatti ingatlanbol korabban kozterilet céljara lejegyzett ingatlanrész — a
111816 hrsz. alatti ingatlan — targyi ingatlannal egyesithetd.

Tovabba a Vagyongazdalkodasi Iroda megkereste a Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Irodat
annak vonatkozasaban, hogy a Jozsef utca 143. szam alatti, 111815 hrsz.-U ingatlannal
kapcsolatban van-e valamilyen korlatozas, ami a Jozsef utcai 111816 hrsz.-U kozterilet
visszaszabalyozasat akadalyozza.

A Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Iroda tajékoztatta a Vagyongazdalkodasi Irodat, hogy
111815 hrsz.-t ingatlan el6tti 111816 hrsz.-U ingatlan nem része az Onkormanyzat fejlesztesi
terveinek.

A fentiek alapjan az Ingatlan értékesitésének az Onkormdnyzat részérdl akadélya nincs.
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A 111821, és a 111816 hrsz.-0 tertleteket abrazold minerva térképen lathato, hogy az utcaban
ez az egy olyan ingatlan, ahol a korabbi Utlejegyzés eredményeként létrejott kulon hrsz.-u
ingatlan (111815 hrsz.) nem rendez6dott. (2. szamu melléklet)

2025. marcius 3. napjan a Kérelmez6 a jogi képviseldje utjan azzal kereste meg az
Onkormanyzatot, hogy allaspontja szerint az Ingatlant 1998. év 6ta folyamatosan megszakitas
nélkil a Budapest XVI. kertlet 111815 hrsz.-U ingatlan tulajdonosai birtokoljak, igy az
elbirtoklas ténye fenndll, tehat a tulajdonjogot mar a 2013. évben elbirtoklas jogcimeén
megszerezték. (3. szamu melléklet)

Kérelmez6 szeretné az Ugyet peren kivil rendezni, ezért felajanlott 100.000,- Ft 6sszeget
annak érdekében, hogy elbirtoklds megallapitasa irnt per inditdsa nélkil szerezze meg az
Ingatlan tulajdonjogat. Amennyiben az Onkormanyzat nem fogadja el a fenti 9sszeget, abban
az esetben a Kérelmez6 peres eljarast kezdemenyez az elbirtoklas bejegyzése irant.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testilletének az Onkormanyzat
vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6lo
24/2009. (V1. 25.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: VVagyonrendelet) szerint:

»13 § (1) Az 6nkormanyzati vagyon korébe tartozo vagyontargy értékesitésére illetve egyéb
modon torténd hasznositasara (kivéve a bérbe vagy haszndlatba adast) és megterhelésére
iranyulo dontést megeldézéen az adott vagyontargy forgalmi (piaci) értékét az alabbiak szerint
kell meghatarozni:

a) ingatlanvagyon esetén 6 honapnal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan”

A fentiek alapjan, az Ingatlan értékesitese esetén az ar meghatarozasa ingatlanforgalmi
értékbecslés alapjan torténhet, ennek okan az Onkormanyzat nem fogadhatja el a felajanlott
100 000,- Ft ellenértéket.

A Ptk. 5:44. § [Az elbirtoklas feltételei és jogi hatasa] szerint:
(1) Elbirtoklas Gtjan megszerzi a dolog tulajdonjogét, aki a dolgot ingatlan esetén tizenét,
ingod dolog esetén tiz éven at sajatjaként szakadatlanul birtokolja.

Tekintettel a fentiekre és arra, hogy a 111815 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosai az Ingatlant 15
even at sajatjukkeént és szakadatlanul birtokoltak, igy az elbirtoklas ténye valoban fennall, azt
az Onkormanyzat nem tudja eredményesen vitatni.

A Vagyonrendelet szerint:

» 24 8 (1) Az Onkormadnyzat vagyondt vagy kovetelését érintd perbeli vagy peren kiviili
egyezség esetén, ha a kdvetelés, valamint az egyezségi ajanlat kozotti kiilonbség, illetve teher
esetén az egyezseg soran felajanlott 6sszeg

a) nem éri el a 3 millio Ft-ot, az Ugyrendi Bizottsag a polgarmester egyetértésével dont,

b) 3 millié Ft felett a Képviseld-testiilet mindsitett Sz0tObbséggel dont.

(2) Onkormanyzattal szemben inditott barmilyen targy( perben a kovetelés elismerése,
illetve egyezségkatés értékhatdrra tekintet nélkiil a Képviselo-testilet hataskorébe tartozik.”

Az elbirtoklas tényének elismerése a Képvisel-testiiletnek a dontési hataskorébe tartozik.



Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Képviselo-testulet a Kérelmez6 megkeresése alapjan a
Budapest XVI. kerillet 111816 hrsz.-U ingatlanra vonatkozdan — a peres eljaras elkerilése
érdekében — az elbirtoklas tényet ismerje el.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztés targyaban donteni sziveskedjen!

Hatarozati javaslat: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testlilete ugy dont, hogy a 1161 Budapest Jozsef utca 143.szam
alatti 111816 hrsz.-U, 58 m? teriileti, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésii  ingatlan  vonatkozasaban elismeri a 1161
Budapest Jozsef utca 143. szam alatti 111815 hrsz.-0 ingatlan
tulajdonosai &ltali 1998. év dta folyamatosan megszakités
nélkul tartd birtoklast, az elbirtoklas tényét és a tulajdonjognak
méar 2013. évben elbirtoklas jogcimén torténd megszerzését
azzal a feltétellel, hogy:

- a Kérelmezd vallalja a sziikséges dokumentumok
(telekalakitasi vazrajz €s megallapodas) sajat koltségén vald
elkészittetését és a kapcsolodd telekalakitasi  eljaras
lefolytatasat, és wvallalja az Osszes felmeriilo koltség
megfizetését az ingatlan-nyilvantartasi eljaras
eredmeényességére tekintet nélkul.

A Képvisel6-testulet felhatalmazza a polgarmestert a
megéllapodas alairasara, valamint a sziikséges nyilatkozatok
kiadasara.

Hatarid6: 2026. december 31.

Felelds: Kovacs Péter polgarmester

(elfogadéasa mindsitett sz0tobbséget igényel az SZMSZ 18. § (2)
bekezdeés o) pontja alapjan))
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Torvényességi szempontbol megfeleld:

Digitélisan alairta: dr. Baktay Zséfia
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dr. Baktay Zs6fia Zsuzsanna
Jegyzb

Mellékletek:

1. sz. melléklet — Kérelem, tulajdoni lapok — zartan kezelendé
2. sz. melléklet — Minerva térkép

3. sz. melléklet — Megegyezési ajanlat

Targyalasra illetékes bizottsag:
Gazdasagi és Pénzligyi Bizottsag
Keruletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag
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