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2024. december 17. napjan kelt levelére valaszolva szeretnénk péarbeszédet kezdeményezni.

T

Alldspontunk szerint Onok leveliikben csak a keriileti szabalyokra koncentraltak és bizonyéara elkeriilte a
figyelmiiket az a tény, hogy a teriiletet igazoltan 1998 6ta a jenlegi tulajdonosok birtokoljék, keritéssel
elkeritve wvésdroltdk, azt maguk tartjdk fonn és gondozzak( sajatjukként birtokoljdk). A keriileti
onkormanyzat a teriilet irdnti igényét az elmult 27 évben nem jelezte, igy a teriiletet az ingatlan tulajdonosai
mar elbirtoklds utjan 2013-ban megszerezték, azéta a teriiletnek ingatlannyilvantartason kiviili
tulajdonosai.

A hatarid§ eltelt, Jordan Jozsef Ferencné és férje azt szakadatlanul, sajatiaként birtokolta, hasznalta
a teriiletet 15 évig, melyet a tulajdonos nem vitatott. igy az elbirtoklds méra jogi tény, amely a Ptk. alapja'ui
41l fenn. '

Ugyfelem az iigyben peren kiviil kivan megegyezni. Modjaban all 100.000 Ft-ot, azaz szazezer
forintot felaj'énlani annak érdekében, hogy elbirtoklas helyett advasvétel legyen a jogcim. Amennyiben az
Osszeget nem fogadjak el, gy kénytelenek az elbirtoklas bejegyzése irant peres eljarast kezedményezni.
Az elbirtokolt teriilet nem 6nallé ingatlanként nem alakithat6 ki, az csak az adott 111815 hrsz-u ingatlan
részeként értelmezhetd.

A-2013. évi CLXXVIIL toérvény a Polgar Torvénykonyvrdl szolo: 2013. évi V. térvény
hatalybalépésével Osszefiiggd atmeneti és felhatalmaz6 rendelkezésekrél (Ptké. ) 41.§ szerint a

» Ha e torvény eltéréen nem rendelkezik, a Ptk. hatdlybalépésekor fenndlls dologi jogi

Jjogviszonyokkal  kapcsolatos, a Ptk. _hatdlybalépését _kivetden _kelethezett _tényekre, megtett

Jognyilatkozatokra a Ptk. rendelkezéseit kell alkalmazni.”
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Mivel az elbirtoklas ténye 2013-ban keletkezett és a 2013 évi V. Tv ( Ptk.) 2014. marcisu 15-€én lépett
hatalyba, ezért a jelen jogviszonyra az 1959.évi IV. Tv. (Ptk.) elbirtoklasra vonatkoz szabélyait kell
alkalmazni.

Az rPtk. 124.§ (4) szennt:

(4) Az ingatlan tulajdonjogat elbirtoklas utjan akkor sem lehet megszerezni, ha az elbirtoklas feltételei csak
a fold egy részére vonatkozolag allnak fenn, és a fold nem oszthat6é meg.

Jelen esetben az elbirtokolt teriilet szomszédos ingatlanon all fenn és az érintett ingatlanhoz csatolhato-
hiszen igy van jelenleg is.

Ezért ahoygan azt a Kuria is a Pfv. I. 20.508/2020/5. szami precedensképes hatarozataban kimondta:
[21] Ha a f5ld oszthato, akkor az elbirtoklasra két modon keriilhet sor. Az egyik eset az, ha az elbirtokolt
teriilet onallo ingatlanként qz41'ngatlan-nyilvéntartésba bejegyezhetd. A masik eset, ha a szomszédos
i’ngatlan tulajdonosa az elbirtoklo, és az dltala elbirtokolt foldrészletet a sajat ingatlandhoz akarja csatolni.
Ez utobbi esetben elbirtokldsi igényt csak a szomszédos ingatlan tulajdonosa érvénvesithet. -

Kérem ezen indokok mentén jelen ajanlatomat vételi ajanlatnak tekinteni a békés megegyezés érdekében.

Jelen levél az elbirtoklasi id6 megszakitasara nem alkalmas tekintettel arra, hogy az elbirtoklas jogi ténye
2013-ban beallt, igy azt csak 2013 el6tti tulajdonosi igények szakithattdk meg, ilyen pedig nem volt.

Kérjiik a kérelmiink pozitiv elbiralasat és tovabbi egyeztetést, amennyiben sziikséges.
KGszonettel,

Budapest, 2025.03.13.

Udvozlettel,

dr. Sléder Melinda tigyvéd
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