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Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének .../2025. (XIL. 15.)
onkormanyzati rendelete

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az Onkormanyzat
tulajdonaban allé lakasok bérbeadasanak feltételeirol és a lakbér mértékérol szolo 32/2012.
(XI. 26.) onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Cél, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasa feltételeinek béviilésével
szélesebb korben legyen biztositva az Onkorményzat részére a bérleti jogviszonyok feliilvizsgalati
lehetdsége.

[2] A rendelet modositja a Szobabérldk Héazaban a lakdegységek bérleti szerzddésének lejarati
idejének hosszabbitasat, meghosszabbitasi lehetdségét, a koltségelvii lakasok kapcsan az 1. és a II.
kategoéria bevezetését, a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakés esetében a cserelakas
biztositasdnak tagabb lehetdségét, a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakas bérleti szerzédésének
kozds megegyezéssel torténd megsziintetése feltételeinek modosuldsat, a polgadrmester dontési
hataskorének boviilését az elemi csapas, tliz, vagy mas ok miatt megsemmisiilt vagy lakhatatlanna
valt lakasban ¢élt lakd elhelyezése esetén, a mar aktualitdsat vesztett hivatkozésok torlésének
lehetdségét, illetve a lakbérek inflacio kovetd emelését.

[3] Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviseld-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott szarmazékos jogalkotoi hataskorében, a lakasok €s helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL torvény 3. §
(1) bekezdésében, 34. §-dban és a 86. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1.§

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeaddsanak feltételeirdl, valamint a lakbér
mértékérdl szolo 32/2012. (XI. 26.) dnkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdés c¢) pontja a kovetkezd
cg) alponttal egésziil ki:

(4 lakdsok tekintetében az Onkormdnyzatot, mint tulajdonost és bérbeadot megilleté jogokat és
kotelezettségeket, illetve a lakasgazdalkodassal kapcsolatos feladatokat - e rendeletben szabalyozott
modon - a Képviselo-testiilet, valamint jelen rendeletben foglaltak szerint a Képviselo-testiilet
felhatalmazasa alapjan az alabbi szervek és személyek gyakoroljak, illetve latjak el:
a Polgarmester dont)
»C2) elemi csapas, tliz vagy mas ok miatt megsemmisiilt vagy lakhatatlanna valt, vagy az
¢letveszélyes lakés lakdjanak azonnali elhelyezése, bekoltozhetd lakas rendelkezésre allasa
esetén”

2.§

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér
mértékérdl szold 32/2012. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet a kdvetkezd 17/A. §-sal egésziil ki:

W17/A. §
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(1) A polgéarmester dont egyedi elbiralas alapjan elemi csapas, tliz vagy mas ok miatt megsemmisiilt
vagy lakhatatlanna valt, vagy az €letveszélyes lakas lakdjanak azonnali elhelyezésérol, bekoltozhetd
lakas rendelkezésre allasa esetén.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben csak szocialis jelleggel adhato bérbe lakas.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott azonnali elhelyezés esetén a lakasbérbeadés legfeljebb hat
honapra torténhet.”

3.§

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér
mértékérdl szold 32/2012. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet 18/B. § (4) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1¢ép:

,»(4) A Szobabérlok Hazaban kozszolgalati jellegli bérbeadés esetén a rendeletben eldirt bérbeadasi
feltételeket jelen §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. ”

4.§

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeaddsanak feltételeirdl, valamint a lakbér
mértékérdl szold 32/2012. (XI. 26.) dnkorményzati rendelet 25. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1¢ép:

,»(1) A Szobabérlok Hazaban bérbe adott lakas bérleti jogviszonya a bérlé kérelmére a Polgarmester

dontése alapjan legfeljebb 2 alkalommal tovabbi 2 évre meghosszabbithato, feltéve, hogy a bérld az

Onkorményzat javara a bérleti dij 6sszegére azonnali beszedési megbizast adott, kivéve, ha a bérld e

rendeletben foglalt szabalyokat, vagy a bérleti szerz6dés rendelkezéseit sulyosan megsérti,

kiilén6sen, ha:

a) abérlonek 1 évre visszamendleg legalabb 3 havi lakbér tartozasa van;

b) a bérld az el6-takarékossdgot havi rendszerességgel, a teljes bérleti id6 hosszabbitasokkal
egybeszamitott teljes idotartamat is vizsgalva nem fizeti, kivéve a 2018. december 17-e és 2019.
aprilis 30-a kozott kotott szerzodések elso évét;

c) ha a bérld az eld-takarékossagot a teljes, hosszabbitdsokkal egybeszamitott id0 alatt
megszakitja, vagy azt megsziinteti, megsziintetik, vagy abbol részben vagy egészben felvét
vagy kivét torténik;

d) a bérld és a vele egyiitt lakok a bérleményt felszolitas ellenére nem rendeltetésszeriien
hasznaljak;

e) a bérld vagy a vele egyiittlakok az épiilet hdzirendjét és a tarsadalmi egyiittélés szabalyait
bizonyithatéan legalabb 2 alkalommal megsértették.”

5.8

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakisok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér
mértékérdl szold 32/2012. (XI. 26.) dnkorményzati rendelet 37. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»(1) A bérlot az onkormanyzati lakas hasznélataért, figyelemmel a lakésbérbeadas jellegére az alabbi
lakbérmértéknek megfeleld fizetési kotelezettség terheli:

a)  szocialis

b)  koltségelvi 1.

c¢)  koltségelvii IL.



d)  piaci
e)  lakés-eldtakarékossag vallalasa mellett a Szobabérlok Hazaban fizetett lakbér.”

(2) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeaddsdnak feltételeirdl, valamint a lakbér
mértékérdl szol6 32/2012. (X1. 26.) 6nkormanyzati rendelet 37. §-a a kovetkezod (8)—(13) bekezdéssel
egésziil ki:

cre

a37. § (9) bekezdésben foglalt felujitasi munkalatok valamelyikét elvégezte, és amely az épités vagy
a felgjitas befejezédését kovetden a bérleti szerzddés aldirasatdl szamitott 8 éven beliil keriil
bérbeadasra.

(9) Felyjitasi munkalatnak mindsiil:

a) a teljes- vagy részleges konyha — vagy fiirddszoba felujitds (1) burkolatok, butorok,
szerelvények)

b)  nyilaszarok cseréje

c)  futéskorszertsités (pl.: kazancsere radiatorok cseréje, hdszivattyu csere)

d)  elektromos halozat, illetve kapcsolotabla, 0j villanykapcsolok, aljzatok rendszerszintii cseréje

e)  burkolatok teljes cseréje

f)  hoszigetelés, tetdcsere, homlokzatjavitas

(10) A felyjitas elvégzését kovetden Bérbeado a lakast a koltségelvii 1. kategoriaba esd bérleti dij
meghatdrozasaval irja ki palyazatra.

cre

cre

egyiittesen koltségelvii megjeldlés vonatkozik.

(13) Amennyiben a bérleti szerz6dés lejartat kovetden a Bérlé nem gondoskodik a Bérbeado részére
a lakas visszaadasarol és jogcim nélkiili hasznalova valik, a Bérbeadod jogosult a lakas visszaadasaig
a bérleti szerz6dés szerinti, koltségelvii 1. kategéridba esé bérleti dij alapul vételével kovetelni a
jogcim nélkiili hasznalati dijat.”

6. §

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeaddsdnak feltételeirdl, valamint a lakbér
mértékérdl szol6 32/2012. (XI. 26.) dnkormanyzati rendelet 38. § (2) bekezdés a)—e) pontja helyébe
a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

(Az onkormanyzati tulajdonban lévé ingatlan szocialis jellegii bérbeaddasa esetén a bérleti dij az
alabbiak szerint alakul:)

»a) Osszkomfortos lakas: 321 Ft/m?/h6

b)  Komfortos lakas: 249 Ft/m?/ho

c¢)  Félkomfortos lakas: 160 Ft/m*/ho

d)  Komfort nélkiili lakas: 116 Ft/m?/ho

e)  Sziikséglakas: 86 Ft/m*/h6”

(2) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeaddsdnak feltételeirdl, valamint a lakbér
mértékérdl szolo 32/2012. (XI. 26.) dnkormanyzati rendelet 38. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezo
rendelkezés 1ép:



»(3) Az Onkormanyzati tulajdonban 1évd ingatlan koltségelvii 1. kategériaban torténd bérbeadasa
esetén a bérleti dij mértéke 1600 Ft/m?/hod, a koltségelvii II. kategoriaba tartozd lakas esetén 994
Ft/m?/ho, fiiggetleniil a lakas komfortfokozatatol.”

(3) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér
mértékérdl szold 32/2012. (XI. 26.) dnkorményzati rendelet 38. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

,»(5) Az dnkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlan piaci alapon torténd bérbeadasa esetén a bérleti dij
mértéke 2561 Ft/m*/ho, fiiggetleniil a lakas komfortfokozatatol.”

7.8

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadisanak feltételeirdl, valamint a lakbér
mértékérdl szold 32/2012. (XI. 26.) dnkormanyzati rendelet 40. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

,»(3) A kaucié mértéke 5280 Ft/m?, amely a 2026. januar 1. napjatdl megkotésre keriild szerzddések
esetében alkalmazand6.”

8.§

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeaddsanak feltételeirdl, valamint a lakbér
mértékérdl szold 32/2012. (XI. 26.) dnkormanyzati rendelet 42. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»(2) A bérleti szerzddés (1) bekezdés szerinti megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha az eredeti lakas
lakbérének 0sszege magasabb a cserelakas lakbérénél, kivéve, ha a bérld lenyilatkozza, hogy vallalja
a magasabb koltségeket és az eredeti lakas ellendrzése és a miiszaki szakvélemény alapjan az eredeti
lakas lakhatasra alkalmatlan. A bérldt ilyenkor a két lakas éves lakbérének dijkiilonbozete illeti meg.
A fizetendd téritési dij alapjaul szolgald éves lakbérnek az Osszegét a bérleti jogviszony kozds
megegyezéssel torténd megsziinésének  idOpontjdban  érvényes szocidlis lakbérnek a
figyelembevételével kell megallapitani.”

9.§

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér
mértékérdl szolo 32/2012. (XI. 26.) dnkormanyzati rendelet 43. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezo
rendelkezés 1ép:

»(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a bérld részére az altala lakott lakas aktualis forgalmi
értekének legfeljebb 20%-a fizethetd ki pénzbeli téritésként.”

10. §

Hatélyat veszti az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirél, valamint a
lakbér mértékérdl szolo 32/2012. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet

a) 14.§ (7) bekezdése,

b)  15.§ (6) és (7) bekezdése.

11.§



Ez a rendelet 2026. januar 1-jén 1ép hatalyba, és 2026. januar 2-an hatalyat veszti.

Kovacs Péter Dr. Baktay Zsoéfia Zsuzsanna
polgarmester jegyzé



Altalanos indokolas

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér
mértékérdl szolo 32/2012. (XI. 26.) dnkormanyzati rendelet modositas célja a kovetkezo:

Szobabérlok Hazaban a lakoegységek bérleti szerzddése lejarati idejének meghosszabbitési
gyakorisaganak csokkentése,

a koltségelvii lakasok kapcsan az I. és a II. kategoria bevezetésével lehetdsége legyen az
Onkorményzatnak arra, hogy a lakasok felujitasa esetén a raforditott kiadasokat figyelembe véve
keriiljon megallapitasra a bérleti dij,

a szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakds esetében a cserelakds biztositdsdnak tagabb
lehetdsége, ha nem 4ll rendelkezésre az eredeti lakas lakbérének 6sszegénél alacsonyabb lakbérii
cserelakas,

a szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas bérleti szerzédésének kozos megegyezéssel torténd
megsziintetése feltételeinek mddosulasat,

a polgarmester dontési hataskorének boviilését az elemi csapds, tliz, vagy mas ok miatt
megsemmisiilt vagy lakhatatlannd valt lakasban lakojanak azonnali elhelyezése esetén,

a mar aktualitasat vesztett hivatkozasok torlésének lehetdségét,

a lakbérek inflacio kovetd emelését.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz és a 2. §-hoz

A rendeletet modositasat az teszi sziikségessé, hogy adodhat olyan élethelyzet, hogy tlizeset vagy més
elemei csapas miatt hasznalhatatlanna valt lakdsbol azonnali elhelyezésre szorul a lako, mely esetben
a polgarmester dontési hataskorének kibovitésével az elemi csapas, tliz vagy mas ok miatt
megsemmisiilt vagy lakhatatlanna valt, vagy az ¢életveszélyes lakas lakojanak elhelyezése esetén az
érintett karosult személynek soron kiviil biztositva legyen a lakhatasa, amennyiben rendelkezésre all
ires lakdegység. Ennek szabalyozésa sziikséges a palyazat nélkiil torténd lakasbérbeadas résznél is.

A 3. §-hoz és a 4. §-hoz

A rendelet modositasat az teszi sziikségess€, hogy elég legyen 2 évente hosszabbitani az érintett
bérleti szerz6dés tipusokat, ez a valtoztatds nem modositana a bérleti jogviszony iddintervallumat,
csak a szerzOdéseket elokészitd szakteriilet munkaterhét csokkentené. Tehat a szerzddéskotés
iddpontjatol egy évig lenne érvényes a bérleti szerz0dés, ahogy eddig is, melyet kétszer lehetne 2 évre
hosszabbitani. A jelenlegi szabalyozas szerint ezek a szerzodések legfeljebb 4 alkalommal tovabbi 1
évre hosszabbithatéak meg, a modositas szerint ez legfeljebb 2 alkalommal tovabbi 2 évre valtozna,
illetve kikeriil olyan rendelkezés, mely olyan szerzédésekre vonatkozik, melyek mar nincsenek
hatalyban.

Az 5. §-hoz

A rendelet modositasat az teszi sziikségessé, hogy jelenleg nincs megkiilonboztetve a koltségelvi
bérlemények kozott az a kategoria, amely a lakasokkal kapcsolatos raforditasokat illetve bevételeket
a koltségelvii onkormanyzati lakasallomany szintjén vizsgalja, ennek alapjan a lakbér mértékét a
lakas alapvetd jellemzoi, igy kiilondsen a lakas komfortfokozata, alapteriilete, mindsége hatarozza
meg. Tekintettel arra, hogy a koltségelvii lakasokra a rakoltott feltjitasi koltség eddig nem volt



figyelembe véve a lakbér megallapitasanal, ezért a koltségelvii 1. és a koltségelvil 1I. kategoria
bevezetése indokolt.

A 6. §-hoz és a 7. §-hoz

A szocidlis, koltség €s piaci elven torténd lakasbérbeadassal kapcsolatos bérleti dijak és a kaucio
modositasara tartalmaz rendelkezést.

A 8. §-hoz és a 9. §-hoz

A rendelet modositasat a szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakasok esetében a bérleti szerzédés
megsziintetése kapcsan a cserelakas igénylésével kapcsolatban tett javaslat teszi sziikségessé, mert
tobbszor elofordult olyan eset, hogy azért nem tudott a lakascsere megvaldsulni, mert csak a jelenlegi
szabalyozasnak megfeleld cserelakas allt rendelkezésre, illetve a szocialis helyzet alapjan bérbe adott
lakas bérleti szerzédésének kdzos megegyezéssel torténd megsziintetésének valtoztatasara is sziikség
van, mert a jelenlegi szabalyok a rendelet hatalyba Iépésével megegyezik, igy 2013-t6l hatalyos és az
akkor aktudlis ingatlan arakhoz igazodik.

A 10. §-hoz

A 14.§ (7) és 15.§ (6) és (7) bekezdések szabalyozza a Szobabérlok Héazaban talalhato
lakoegységek esetében a lakas eld-takarékossagi szerzOdésre vonatkozd rendelkezéseket és azok
Osszegét. Tekintettel arra, hogy mar nincs ilyen hatadlyban 1évd szerzddés és a lakas-
eldtakarékossagra vonatkoz6 rendelkezést ez a bekezdés szabalyozza, igy a 14.§ (7) és a 15.§ (6)-
(7) bekezdések torlésre kertiltek.

A11. §-hoz

Hatalyba Iéptetd és hatalyat vesztd rendelkezést tartalmaz.





