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Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzata
részére

1163 Budapest, Havashalom utca 43.

hivatali kapu: XVIPOLG
KRID azonosité: 207157352

Targy: eldvasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos nyilatkozat iranti kérelem

Tisztelt Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzata!

Ugyfeleim, a HUNGAROSACK Kit. (székhely: 2142 Nagytarcsa, Karman Tédor u. 1. B. ép. 6. ajté sz., képviseli:
Kissné Bereczki Dora Erzsébet) Eladé és az Andamy Europe Kft. (székhely: 1163 Budapest, Maté u. 8. sz.,
képviseli: Buvar Antal) Vevd jogi képviseletében eljarva a meliékelt ingatlan adasvételi szerzédéssel

bejelentem,

hogy a HUNGAROSACK Kft. Eladé a Budapest XVI. keriilet belteriilet 106904/7/A/81 hrsz. alatt nyilvantartott,
természetben 1165 Budapest, Centenarium sétany 16. foidszint 2. ajto sz. alatt talélhatd belterileti 182 m?
alapteriilet(i ,egyéb helyiség” megjeldlésli szovetkezeti hazban 1évé Ingatlannak az Ot megillets teljes, és az
egészhez viszonyitott 42/182 Tulajdoni llletéségét a mellékelt ingatlan adasvételi szerzGdésben foglalt
feitételekkel értékesiteni kivanja az Andamy Europe Kft. (székhely: 1163 Budapest, Maté u. 8. sz.) Vevé
részére minddsszesen 20.000.000,- azaz Haszmillié Ft vételarért.

Téajékoztatom, hogy a T. Onkormanyzat, mint a Budapest XVI. keriilet belteriilet 106904/7/A/81 hrsz. alatti
Ingatlan Tulajdonostarsa, a polgari torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: a Ptk.) 5:81 §
(1) bekezdése alapjan elévasarlasi joggal rendelkezik.

Kérem, sziveskedjen a jelen levelem kézhezvételét kbveté 60 (hatvan) naptari napon belil nyilatkozni a fenti
postai cimemre (dr. Harai Melinda - 2151 Fét, Moricz Zsigmond at 3.), vagy tarhelyemre (59108739#cegkapu)
kildendd levelével, hogy az elévasarlasi jogaval kivan-e élni.

Felhivom figyelmét arra, hogy amennyiben a jelen levelem kézhezvételét kovetd 60 (hatvan) naptari napon beldl
nem nyilatkozik, ugy azt ugy tekintjik, hogy az elévasariasi jogarél lemondott.

Mellékletben csatolom az ingatlan adasvételi szerzédést 1 db példanyban, mely a 10. pontjaban tartalmazza
Tisztelt Onkormanyzat el6tti eljarasra vonatkozé meghatalmazasomat, hasznalati megallapodast, valamint a
tulajdoni lapot.

Jelen levelemet postai uton és e-papiron szolgéltatassal hivatali kapura is elkiildém a Tisztelt Onkormanyzat
részére.

Fét, 2025. november 10.

Tisztelettel és koszonettel X ay é‘fe,'.o
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Qr. Harai Melinda
Ugyvéd
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Mely létrejétt alulirott napon és helyen egyrészrol

HUNGAROSACK Kereskedelmi Korlitolt Feleldsségii Tarsasag — roviditett nevén: HUNGAROSACK
Kft. - (székhely: 2142 Nagytarcsa, Karman Tédor u. 1. B. ép. 6. ajtd sz., cégjegyzékszam: Cg. 13-09-228823,
nyilvantartdst vezetd szerv: Budapest Kornyéki Torvényszék Cégbirdsiga, adoszam: 10624074-2-13,
statisztikai szamjel: 10624074-4686-113-13) - akinek nevében és képviseletében ondlls cégjegyzési joggal eljdr
Kissné Bereczki Dora Erzsébet sz. Bereczki Déra Erzsébet (Budapest, 1973.06.06., an: Duday Eleondra
Mdria, szem.sz: 2 730606 0617, szig.sz: 294971 UA, addazonosité jel: 8388722026, dllampolgarsaga:
magyar) 2120 Dunakeszi, Berzsenyi Déniel u. 8. B. ép. sz. alatti lakos Ugyvezetd -, tovabbiakban, mint Eladé,

masrészrol

Andamy Europe Korlatolt Felelsségii Tarsasag — réviditett nevén: Andamy Europe Kft. - (székhely: 1163
Budapest, Maté u. 8. sz., cégjegyzékszam: Cg. 01-09-181508, nyilvantartast vezet szerv: Févarosi
Torvényszék Cégbirésaga, adoszam: 23481181-2-42, statisztikai szamjel: 23481181-2511-113-01) - akinek
nevében és képviseletében onallo cégjegyzési joggal eljar Buvdr Antal sz. Bivdr Antal (Budapest, 1974.02.18.,
an: Varga Veronika, szem.sz: 1 740218 1616, szig.sz: 510148 PE, adéazonosité jel: 8391290948,
dllampolgdrsdga: magyar) 1163 Budapest, Mdété u. 8. 1. a. sz. alatti lakos Ugyvezet§ -, tovabbiakban, mint
Vevo,

Elado és Vevé egyiitt a tovabbiakban, mint Felek vagy Szerzddd Felek —

koz6tt az alabbiak szerint:

2.1

A szerzddés targya

A Szerzédé Felek megallapitjak az E-ING rendszerr6l INYER/TULLAP/20251107/872719 iigyazonositd
szamon az okiratszerkesztd iigyvéd altal 2025. november 7. napjan lekért tulajdoni lap taniséaga alapjan, hogy
az Eladé 42/182 tulajdoni ardnyi tulajdondt képezi a Budapest X V1. keriilet belteriilet 106904/7/A/81 hrsz.
alatt nyilvantartott, természetben 1165 Budapest, Centendrium sétany 16. foldszint 2. gjté sz. alatt talalhatd
belteriileti 182 m? alapteriiletii ,,egyéb helyiség” megjelslésii szovetkezeti hazban 1év6 Ingatlan (tovabbiakban:
Ingatlan).

Az Ingatlanhoz tartoznak a Kozgyiilési Jegyzokdnyvben meghatarozott helyiségek.

A Lakéasszovetkezet Alapszabalya a tarstulajdonosok kiilon tulajdona vonatkozasaban elévasarlasi jogot nem
kot ki.

A Lakasszovetkezet Alapszabalya a jelen okirat mellékeltét képezi.

Elovasaridsi jog

A Felek az 1. pontban megjelolt tulajdoni lap alapjan rdgzitik, hogy az Ingatlan bejegyzett tulajdonostirsa
(tovabbiakban: a Tulajdonostars vagy Elévasarlasra Jogosult) jelenleg Budapest Féviros XVI. keriileti
Onkorminyzata 140/182 tulajdoni aranyban.

A Felek megallapitjak a fentiek alapjan, hogy az 1. pontban megjelslt Ingatlan Tulajdonostirsa a jelen
adasvétel targyat képezo, és Eladot megilleté teljes, és az egészhez viszonyitott 42/182 Tulajdoni Illetéségére
elovisarlasi joggal rendelkezik a polgiri torvénykonyvrol sz6lé6 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: a
Ptk.) 5:81 § (1) bekezdése alapjan.

Az Eladé arra vallal kotelezettséget, hogy a Tulajdonostars eldvasarlasi jogrél lemondo nyilatkozatét a jelen
okirathoz csatolja, oly mddon, hogy a szerzGdést szerkesztd tigyvéd iitjén megkeresi az El6vasarlasra Jogosultat
levélben 60 (hatvan) naptari napos hataridével, nyilatkozattétel végett.

Fot. 2025. november 7. Szerkesztettem és ellenjegyzem Foton, 2025. november 7. napjan:
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4.1

A Felek rogzitik, hogy elévdsdrldsi jogrol lemondd nyilatkozatnak tekintik, amennyiben a levélben kiildtt
nyilatkozattételre vonatkozé felhivasra annak kézhezvételét kdvetd 60 (hatvan) naptari napon beliil az
El6vasarlasra Jogosult nem nyilatkozik.

Amennyiben a nyilatkozattételi hataridé eredményteleniil eltelik, a Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy
az Eladd - az digyvédi felszdlité levél és a kézbesitési igazolds birtokdban - a kiildn teljes bizonyité erejil
maganokiratban az ingatlan-nyilvintartisrél sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtisarél szélé 179/2023.
(V. 15.) Korm. rendelet 43. § (2) bekezdése alapjin kételes nyilatkozni arrdl, egyben az tigyvédi felszolitd
levéllel és kézbesitési igazolassal igazolni, hogy

i) az Elévasarlasra Jogosulttal a vételi ajanlatot kozdlte,

il) Ot az elévasarlasi joga gyakorlasaval kapcsolatban nyilatkozattételre felszélitotta,

iii) azonban az Elévasarlasra Jogosult a felhivasra a megadott hatarid6n beliil irdsban nem nyilatkozott.

Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy a Tulajdonostarsak kozstt Budapesten, 2009. aprilis 1. napjan kelt
»Megallapodas kozos tulajdona ingatlan hasznilatira” (tovabbiakban: hasznéalati megéllapodas™) alapjéan,
hogy a jelen adasvétel targyat képezd és Eladot megilletd teljes, €s az egészhez viszonyitott 42/182 Tulajdoni
THletdségéhez természetben a Centendrium sétiny utcafront fel61 nézve jobb oldalon eldl talalhatd, a hasznalati
megallapodas mellékletét képezd rajzon II. szimmal jelolt kb. 42 m® nagysagi ingatlanrész (foldszint 2. ajto)
kizaroélagos hasznilati joga tartozik.

A Vevd a fenti hasznalati megallapodast megismerte, egy példanyt atvett beldle és magara nézve kételezdnek
elfogadja.

Az Eladé kijelenti és szavatol, hogy az adasvétel targyat képezd 42/182 tulajdoni hanyadnak megfeleld
ingatianrész sajat villanyoraval és sajat vizéraval rendelkezik. A gazéra kozds a Tulajdonostarssal, azaz
Budapest Févaros XVI. Keriilet Onkormanyzataval, de a szimla a kdzos gazoran mért fogyasztas szerint
felosztasra kertil és a targyi Ingatlan Tulajdoni Illetdségre vonatkozd fogyasztas teriiletaranyosan kerdiil az
Eladénak tovabbszdmlazasra. Hoémennyiségmérd nem miikddik. A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen
okirat alairasat kdvetden az Eladd eljar a helyi Onkormanyzat elétt a targyi Ingatlan-rész gaz k6zmirél torténd
levalasztasa érdekében, és a sziikséges eljarast meginditja.

Vételar

Az Elado eladja, a Vevd pedig megvasarolja az 1. pontban megjelslt Ingatlannak az Eladét megilletd teljes, és
az egészhez viszonyitott &sszesen 42/182 Tulajdoni Illetéségét — melyhez a 2.2 pontban megjelélt ingatlan-
részek kizdrdlagos haszndlati joga tartozik - minddsszesen a kolesondsen kialkudott, és értékaranyosnak
elismert 20.000.000.- azaz Hiaszmillié Ft vételdrért (tovabbiakban: a Vételar), amely altaldnos forgalmi adot
nem tartalmaz.

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan Tulajdoni [lletéség Vételarat az Ingatlan forgalmi, helyben szokasos
értékével aranyosnak tartjak, erre figyelemmel a Felek a Ptk. 6.98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind az
Eladd, mind a Vevo feltiing értekaranytalansagon alapulo esetleges megtdmadasi jogat.

Fizetési iitemezés
A Vevo a jelen okirat alairasaval egyidejiileg megfizet az Eladé részére banki drutalds utjdn a Vételarbol

2.000.000,- azaz Keitémillié Ft-ot foglald jogcimén az Eladénak az aldbbiakban megjeldlt
bankszimlajara:

MBH Bank Nyrt.
10300002-20115876-00003285
SWIFT-kéd: MKKB HU HB
IBAN szam: HU67 1030 0002 2011 5876 0000 3285

Az Eladé a foglalo bankszamldjan tortént jovairasat a jelen okirat alairasaval elismeri és nyugtdzza.
A kdzleménybe irandé hivatkozas: ,,Bp. XVI. ker. 106904/7/A/81 hrsz. — foglal6™.

A foglaléra vonatkozo jogszabdlyi rendelkezéseket a Szerz3dG Felek ismerik. A foglalo a Vételdrba beszamit.
Tudomdssal birnak arvél, hogy amennyiben az Ingatlanra vonatkozé addsvételi szerzédés teljesitése olyan

Fét. 2025, november 7. Szerl és ellenjegyzem Fot
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okbol hiusul meg, amelyért az Eladé felelds, abban az esetben a foglalé kétszeres dsszegét kiteles a Vevs
részére megfizetni.

Abban az esetben, ha a szerz6dés teljesitése olyan okbol hivisul meg, amelyért a Vevd felelds, a Vevd a foglals
Jogcimén dtadott 6sszeget véglegesen elvesziti.

Visszajdar a Vevének a foglalo egy dsszegben, ha az adasvételi szerzdés teljesitése olyan okbdl hivisul meg,
amelyért egyik Fél sem felelds - ideértve azt az esetet, ha azért hivsulna meg a jelen addsvétel, mert az
Elévasarlasra Jogosult éine az elévételi jogdval -, vagy amelyért mind a Vevé, mind az Elado felelos.

42 A Vevd armra villal kotelezettséget, hogy az Eldvdsdridasra Jogosult eldvdsaridasi jogrél lemonds
nyilatkozatinak kézhezvételét kovetd 5 (6t) munkanapon beliil megfizeti az Eladé részére banki dtutalds ttjdn
az Ingatlan Tulajdoni Illetdség teljes Vételarat, azaz a Vételarbol fennmaradé 18.000.000.- azaz
Tizennyolcmillié Ft-ot vételdr-hdtralék jogcimén az Eladénak a 4.1 pontban megjelolt bankszamlajara.

A kézleménybe irando hivatkozas: ,,Bp. XV ker. 106904/7/A/81 hrsz. — vételar-hatralék™.

4.3 A Felek itt rogzitik, hogy a teljes Vételar akkor minésiil szerzédésszeriien kifizetettnek/teljesitettnek,
amennyiben a 4.2 pontban megjeldlt vételar-hatralék az Eladé altal megjeldlt fenti bankszamlan jévairast
nyert.

Az Eladé arra véllal kotelezettséget, hogy haladéktalanul, hitelt érdemlé modon értesiti (a letéti szerzédésben
és a jelen addsvételi szerzodés 4.4 pontjaban megjelslt email-cimrdl az ligyvéd és a Vevd email cimére kiildstt
levelével) a Vevét és az ligyvédet arrdl, hogy a fenti szamlan a vételar-hatralék jovairast nyert.

4.4 A Felek és a szerz6dést szerkeszt$ iigyvéd a jelen pontban rogzitik azon email-cimeiket, melyekre valo
értesitést szerzédésszerii értesitésnek kdlcsdndsen elismemek:
o HUNGAROSACK Kft. Eladé: kiss.norbert@hunsack.hu
o Andamy Europe Kft. Vevé: abuvar@gmail.com
o dr. Harai Melinda iigyvéd: melinda.harai@gmail.com

5. Energetikai tanasitvany

A Felek tudomasul veszik, hogy a jelen adasvételhez az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasardl szolo
176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet 1. § (3) bek. ba) pontja értelmében kitelezd az egyéb helyiségre vonatkozo
energetikai tanisitvany beszerzése. Az Eladod a jelen okirat alairasaval egyidejileg atadja a Vevd részére az
energetikai tanusitvanyt, melynek azonosité szima: HET-1027-8173, és melynek atvételét a Vevd elismeri
és nyugtazza.

6. Szavatossag

Az Elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd Ingatlan Tulajdoni llletéség minden pertdl, tehertdl és
igénytol mentes és ezért szavatossagot vallal.

Az Elado kijelenti, hogy az Ingatlannal kapesolatban semmi olyan kéridményrdl nincs tudomdsa, mely annak
allagat veszélyezteti, vagy haszndlatdt akdar jogi, akdr miiszaki, akdr kérnyezetvédelmi szempontbdl
akadalyozna vagy kizdarna.

Az Elado kijelenti tovabbd, hogy harmadik személy(ek)nek semmilyen olyan jogot nem engedett, amely a Vevd
tulajdonszerzését, jogszerzését és/vagy birtokba lépését akaddilyoznad, az Ingatlant a jelen okirat aldirdsdt
kivetGen nem terheli meg és nem idegeniti el masnak.

Az Eladd felelGssége teljes tudatéban kijelenti tovabbad, hogy az Ingatlant semmiféle add-, vagy adék médjdra
behajthato, ill. barmilyen egyéb — kiilonosen rezsi, helyi add, kézos koltség — tartozds nem terheli.

Az Elado kilondsen szavatol azért, hogy az Ingatlannal ésszefiiggésben eldvasdrldsi jog nem dll fenn (kivéve
id 2. pont), tovabba harmadik személy az Ingatlanon nem végzett olyan épitési munkakat (kiléncsen
hozzdépitest (Ptk. 5:68. §), vagy raépitést (Ptk, 5:70. §), amely kozos tulajdon létrejéttét eredményezte.

7. Birtokatruhdzis

7.1 Az Elad6 arra véllal kételezettséget, hogy a teljes Vételdr 4.2 pontban megjelolt bankszamldjan tértént
Jovdirdsat kovet 5 (6t) naptdri napon beliil a Vevd altal megismert, megtekintett és kiiiritett allapotban az
Ingatlan Tulajdoni Illetéséget a Vevd részére birtokba adja, azaz az Ingatlan Tulajdoni Illetéség birtokat
atruhizza a Vevore, és atadja az Ingatlan valamennyi kulcsat a Vevo részére.

Fot. 2025. november 7. Szerkesztettem és ellenjegyzem Féton, 2025. november 7. napjan:
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7.2 A Vevd az Ingatlan Tulajdoni [lletbséget megtekintett, megismert és kiiiritett 4llapotban vasarolja meg és a
birtokba 1épésétdl kezd5dGen viseli annak terheit és jut hasznaihoz. Az Eladé ugyancsak a birtokba Iépés
napjaig szedheti az Ingatlan Tulajdoni Illet6ség hasznait, és viseli annak terheit, a karveszéllyel egyiitt.

Az Elado tajékoztatja a Vevot arrdl, hogy az egyéb helyiség 6sszkdzmiivel ellatott (1d. még 2.2 pont).

A Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan Tulajdoni Ilietdség allapotat felmérte, megismerte, az Ingatlan Tulajdoni
Illetdséggel kapcsolatos jovdbeli terveit egyeztette a Tulajdonostarssal és a Lakasszovetkezettel is, a Vevo az
Ingatlan Tulajdoni [lletéség jogi és fizikai 4llapotit sajat céljaira alkalmasnak taldlta.

7.3 A Felek a birtokatruhizaskor kézosen leolvassak a koziizemi orék allasait és arrdl irasbeli feljegyzést
készitenek (ti. birtokba adisi jegyzékonyv), tovabba digitalis fényképfelvételeket készitenek az Ingatlan
Tulajdoni [lletéség allapotardl és a kdziizemi mér6orak allasarol.

A Felek rogzitik, hogy a birtokatruhézaskor kdzdsen rogzitett allasokig az Elado, ez kdvetben a Vevod koteles
a koziizemi dijakat megfizetni. A kézmiivek atiratisarol legkésébb a birtokatruhazast kvetd 15 napon beliil a
Vevé koteles gondoskodni.

7.4 A jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg az Elad6 az utolsé - ltala mar kézhez vett - havi eredeti példanyn
koziizemi szamlakat a Vevonek bemutatja, és okiratokkal igazolja, hogy koziizemi dij tartozasa a szerz6dés
targyat képez6 Ingatlan vonatkozasaban nincs, és ezen okiratok fénymasolatat a Vevonek atadja.

7.5 AzEladé tajékoztatja a Vevét, hogy az Ingatlan Tulajdoni [ilet6séget helyi épitményado fizetési kitelezettség
(Osszege 2025. évre 35.490,- Ft) terheli. A Felek a helyi adét a helyi rendeletnek megfelelden fizetik, azaz
2025. év végéig az Eladd, 2026. évtdl a Vevo.

7.6 Az Eladé tajékoztatja a Vevét, hogy az Ingatlan Tulajdoni Illetdség utan kozés koltség fizetendd, melynek
jelenlegi dsszege 5.500, - Ft/ho, és melyre vonatkozo nullas igazolast a birtokatruhazassal egyidejiileg koteles
atadni a Vevo részére.

7.7 Az Eladé feltétlen szavatossdgot vallal azért, hogy a birtokatruhdzaskor magdnszemély nincsen altala az
Ingatlanba sem tart6zkodasi hellyel, sem allandé lakcimmel bejelentve.

7.8 Az Elado kijelenti és szavatolja tovabba, hogy az Ingatlan a birtokatruhdzaskor semmiféle altala bejelentett
jogi személy vagy jogi személyiség nélkili szervezet (pl. vdllalkozds, tdrsasdg, cég stb.) székhelyéiil,
telephelyéiil vagy fidktelepéiil nem szolgal.

8. Ingatlan-nvilvantartdsi rendelkezések

8.1 A Felek megéllapodnak, hogy az Eladé a tulajdonjogat a teljes Vételar részére valo megfizetéséig fenntartja,
azaz az Elado az Ingatlant a Vételar hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti Un. tulajdonjog-
fenntartassal adja el.

Az Eladf a tulajdonjog-fenntartds id6tartama alatt a Vevd tulajdonszerzésre irdnyuld jogat - hozzijarulasa
nélkiil - nem csorbithatja. Az Eladé a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez kiilon
tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarul hozza.

8.2 A Szerz6dé Felek a jelen adasvételi szerzodés aldirasaval egyidejilleg mindannyian feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, és az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. torvény 44.
§ (1) bekezdése alapjain mindannyian kézosen kérik, hogy a Budapest XVI. keriilet belteriilet
106904/7/A/81 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 1165 Budapest, Centendrium sétdny 16. foldszint 2. ajté
sz. alatt talalhat6 belteriileti 182 m® alapteriiletii ,,egyéb helyiség” megjelolésii szovetkezeti hazban 1évo
Ingatlannak az Eladot megillet6 teljes, és az egészhez viszonyitott §sszesen 42/182 Tulajdoni Illetdségére —
melyhez az addsvételi szerzédés 2.2 pontjdban megjelolt ingatlan-részek kizdrdlagos haszndlati joga tartozik -
vonatkozoan az Andamy Europe Korlitolt Felel6sségii Tarsasdg Vevd javara, a 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 20. § 18. pontja és a 45. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédd vevdi jogot a
tulajdonjog-fenntartdshoz kapesolodo vevéi jog bejegyzése irdnti kérelem ingatlaniigyi hatésagi benyyjtdsdtol
szamitott 6 (hat) hdnapos hatdridd elteltéig adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezzék.

A Felek tudomassal birnak arr6l, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevoi jog bejegyzése esetén, az
Ingatlanra vonatkozo tovabbi jogok, tények bejegyzése irdnti eljarast az ingatlaniigyi hatosag a 2021. évi C.

Fot. 2025. november 7. Szerkesztettem és ellenjegyzem Foton, Z025. novemher 7. napjan:
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torvény 48. § (1) bekezdés a) pontja alapjin felfiiggeszti a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddo vevéi jog
bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatdsagi benyijtasatol szamitott 6 (hat) hdnapos hatéridd elteltéig.

A bejegyzés hatdlyanak kezdetére iranyadd iddponttol szamitott 6 (hat) honap elteltét kévetden a bejegyzés
hatélya azonos a szerzodésen alapuld elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkoz6 bejegyzés hatalyéval.

A Szerz3d6 Felek kérik az illetékes Foldhivatali Osztilyt, hogy a bejegyzési engedély benyijtasanak
elmaradasa esetén a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevoi jogot a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd
vevdi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hat6sagi benyujtasatol szamitott 6 (hat) hénapos hataridé
elteltével torolje az ingatlan-nyilvantartasbol azzal, hogy a Felek abban is megallapodnak, hogy a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolddo vevéi jog torlését kivetden haladéktalanul ismételten benyijtjik a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodé vevdi jog bejegyzésére iranyuld kérelmet,

A Felek tudomasul veszik, hogy a tulajdonjog megszerzésekor a Vevd tulajdonjogat a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodd vevéi jog bejegyzésének ranghelyén kell bejegyezni.

8.3 AzEladoé ajelen adasvételi szerzGdés alairasaval egyidejlileg a szerzodést szerkeszt6 dr. Harai Melinda tigyvéd
iigyvédi letétjiébe helvezi azon nyilatkozatdt (tovdbbiakban: bejegyzési engedély) 6 (hat) db eredeti
példanyban, amellyel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Budapest XVI. keriilet
belteriilet 106904/7/A/81 hrsz. alatt nyilvéantartott, természetben /165 Budapest, Centendrium sétany 16.
Joldszint 2. gjté sz. alatt talalhat6 belterilleti 182 m* alapteriiletii ,,egyéb helyiség” megjel6lésii szovetkezeti
hazban lévo Ingatlannak az Eladot megilletd teljes, és az egészhez viszonyitott dsszesen 42/182 Tulajdoni
llletéségére — melyhez az addsvételi szerz6dés 2.2 pontjaban megjelolt ingatlan-részek kizdrdlagos hasznalati

Jjoga tartozik - vonatkozoan a tulajdonjogot 2z Andamy Europe Korlétolt Feleldsségii Tarsasidg Vevé

javdra. adisvétel jogeimén az ingatlan-nvilvintartisba bejegvezzék. valamint az Eladé 42/182 tulajdoni

aranyu tulajdonjogat tordljék az ingatlan-nvilvdntartasbél.
A jelen jogiigylet jogcime: addsvétel.

Az ligyvéd a jelen adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejiileg — az adasvételi szerzédéssel megegyez
tartalmi - letéti szerzdést készit a Felekkel és a jelen okirat aldirdsdval igazolja a Felek felé, hogy a
bejegyzési engedélyek tigyvédi letétbe helyezést nyertek.

Az eljaré iigyvéd a jelen szerzodés alairasaval tanidsitja azt, hogy — az adasvételi szerzédéssel megegyezd
tartalmi - igyvédi letéti szerzodés megkotése megtirtént, a bejegyzési engedélyeket letétbe vette, és ezzel
az addsvételi szerzodés letéti igazolasnak is mindsiil.

A letéteményes iigyvéd jogosult és koteles a tulajdonjog bejegyzési engedélyeket a teljes Vételar Elado
részére valo szerzddésszeri megfizetését koveté 5 (6t) naptiri napon beliil a Vevd részére kiadni és
haladéktalanul az illetékes BFKH XIV. Keriileti Hivatal Foldhivatali Féosztalyaba benytGjtani a Vevd
tulajdonjoganak bejegyzése érdekében.

Az Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a Vételar részére tortént maradéktalan megfizetésének tényérdl az
utolsé vételarrészlet bankszamldjan torténd jovairasat kovetGen haladéktalanul (legkésébb 1 (egy)
munkanapon beliil) értesiti az eljard tigyvédet.

A Felek megallapodnak abban, hogy a teljes Vételar kifizetését hivatalos, eredeti banki igazolassal a Vevo is
Jjogosult igazolni az eljard tigyvéd felé az eladoi teljesités elmaradasa esetén, és az eljard iigyvéd a Vevo altali
igazolés alapjén is jogosult, valamint kételes a bejegyzési engedély benyiijtasara.

Az eljaro iigyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a letétbe helyezett bejegyzési engedélyt a teljes Vételar
kifizetését kvetd 5 (6t) naptari napon beliil az illetékes Foldhivatali Osztalyba benyujtja, melyre a Szerz$dd
Felek meghatalmazzak eljard iigyvédet.

8.4 A Felek tudomassal birnak arrél, hogy a Vevo tulajdonjogéanak a bejegyzésére a bejegyzési engedély ingatlan-
nyilvantartdsi benyjtasa esetén a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolodd vevéi jog bejegyzésére tekintettel,
ahhoz kapcsolddva, de kiilon kérelemmel keriil sor.

A Szerz6d6 Felek a jelen adasvételi szerzGdés aldirasaval mindannyian feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasukat adjak, €s az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. térvény 44. § (1) bekezdése alapjan
mindannyian kézosen kérik, hogy a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 20. § 1. pontja és a 39. szerint - a
teljes Vételar megfizetése esetén, az Eladé kiilon iven szovegezett bejegyzési engedélye alapjan - a Vevé
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédo vevéi jogianak rangsordban a Budapest XVI. keriilet belteriilet

Fot. 2025. november 7. Szerkesztettem és ellenjegyzem Fotop, 2025. november 7. napjan:
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106904/7/A/81 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 1165 Budapest, Centendrium sétany 16. foldszint 2. ajté
sz. alatt talalhatd belteriileti 182 m? alapteriiletii ,,egyéb helyiség” megjeldlésii szovetkezeti hazban 1évo
Ingatlannak az Elad6t megillet teljes, és az egészhez viszonyitott dsszesen 42/182 Tutajdoni llletéségére —
melyhez az addsvételi szerz8dés 2.2 pontjdban megjeldls ingatlan-részek kizarclagos haszndlati joga tartozik -
vonatkozéan a tulajdonjogot az Andamy Europe Korlitolt Felelgsségii Tarsasdg Vevd javara, adasvétel
jogcimén az ingatlan-nvilvantariidsba bejegvezzék, valamint az Eladé 42/182 tulajdoni arényu
tulajdonjogat triliék az ingatlan-nyilvantartasbol.

9. Egvéb rendelkezések

9.1 A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben barmely Fél a jelen okiratban foglalt kotelezettségeivel
részére felréhatd modon késedelembe esne, ill. azt megszegné, Ggy a szerzddésszegést kovetd naptari naptdl
kezdbdden a kételezettség teljesitéséig a szerzbdésszegést elkdvetd Fél koteles a masik Félnek napi 5.000,-
azaz Otezer Ft késedelmi kdtbért megfizetni (de maximum a Vételar 5%-a erejéig). A Felek megallapodnak
abban is, hogy 30 (harminc) naptiri napot meghaladd késedelmet/szerz6désszegést kovetden a
késedelemért/szerzdésszegésért nem felelds Felet - valasztasa szerint - megilleti az egyoldald elallas joga is
érdekmulas bizonyitasa nélkiil, mely esetben a foglalo szabalyai az irinyadoak. Az elallasi jogot, kitbérigényt
a Felek tértivevényes, ajanlott levélben gyakoroljak egymas felé.

9.2 A Szerz6dd Felek kijelentik, hogy mindketten magyarorszigi székhellyel bejegyzett gazdasagi tarsasagok,
akiknek szerz8déskotési jogosultsagukat semmi nem korlatozza.

Az Eladé kijelenti tovabbd, hogy Magyarorszdgon nyilvdntaridsba vett, jogképes gozdasagi tdrsasdg, amely
nem dil felszdmoldsi eljdrds, csédeljdrds, végrehajtasi eljards hatdlya alatt

A cégek tigyvezetdi biinterdjogi felelGsségében kijelentik, hogy a legf6bb szervétdl a jogiigyelet meghkdtésére
minden felhatalmazdssal rendelkeznek. Képviseleti joguk érvényes és korldtozdsoktol mentes. Az aldirdsi
mintdjuk a szerz6dés mellékletét képezi. A Felek kérik a jelen addsvételi szerz6désben kéri a T. Foldhivatali
Oszidlyt, hogy cégkivonataikat és az eljérd iigyvezetd aldirdas-mintdit a cégnyilvantartdsbol elektronikus iton
szerezze meg.

A Szerz6d6 Felek a helyi 6nazonossig védelmérél sz6l6 2025. évi XLVIIL. térvény alapjan rogzitik, hogy a
jelen jogiigyletre a térvény 3. § szerint annak eldirasait nem kell alkalmazni tekintettel arra, hogy a Vevo jogi
személy és nem mindsiil betelepiilonek.

9.3 A Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy ezen okiratukat az alairasté] szamitott 30 napon beliil — a szerzddést
szerkesztd figyvéd utjdn - kotelesek benyjtani a Foldhivatalhoz. A Foldhivatal tovabbitja az okiratot a NAV
[lletékkiszabasi Foosztalyhoz. A vagyonatruhazasi illetéket, a f5ldhivatali szolgaltatasi dijat (2x10.600,- Ft), a
tulajdoni lap egyszeri lehivas koltségét (4.800,- Ft), valamint az iigyvédi munkadijat (brutté 127.000,- Ft) a
Vevd viseli.

Az ligyvéd tajékoztatta a Feleket, hogy a Vevdnek illetékfizetési kotelezettsége van. Az illetékfizetés
mértékének megallapitdsa, az erre vonatkozo kalkuldcid, az esetleges kedvezmények figyelembevétele az
illetékes Adohatosag feladata.

10. Ugvvédi meobizis és meghatalmazas

A Szerzddé Felek mindketten megbizzak/meghatalmazzAik dr. Harai Melinda tigyvédet (2151 Fét, Méricz
Zsigmond 1t 3.) a fenti tartalmu ingatlan addsvételi szerzddés — és az ahhoz kapcsolods és annak megfelelé
dokumentumok, ideértve a B400E adatlap kitéliése és a NAV-hoz valé tovabbitdsa - megszerkesztésével és
ellenjegyzésével és az ingatlan-nyilvintartasban torténé képviselettel a Vevd javéara tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodo vevdi jog bejegyzése, az Elado tulajdonjoganak a torlése €s a Vevo tulajdonjoganak
bejegyzése soran, tovabb4 az Eldvasarlasi Jog Jogosultja, azaz a Budapest Féviros XVI. keriileti
Onkormanyzata (1163 Budapest, Havashalom utca 43., hivatali kapu: XVIPOLG, KRID azonosito:
207157352) elétti képviselettel az el6vasarlasi jogrol lemondo nyilatkozat beszerzése soran.

A megbizast/meghatalmazast az ligyvéd elfogadja.

A Felek a jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos Ptk. szabalyait tartjék az irinyadonak.
Az eljaré ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsdnak megelSzésérdl
és megakaddlyozdsdardl szélé 2017. évi LIl torvény alapjén (tovabbiakban: Pmt.) azonositasi és iigyfél

s s s

atvilagitasi kotelezettség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletiikben eljaré személyek vonatkozasaban.

Fot. 202S. november 7. Szerkesztettem és ellenjegyzem Fo ovember 7. napjan:
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A Felek a jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljard tigyvéd a Felek személyi
adatait tartalmaz6 okmaényaikrol fénymésolatot készitsen, adataikat kezelje (azonositas), tovabba az dgyvédi
tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIII. torvényben foglaltak szerint adataikat a kdzponti nyilvantartasokban
ellendrizze (ligyfél-atvilagitas).

A Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerz&désben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatisa,
az altaluk bemutatott, személyazonositasra alkalmas okirat bemutatésa, valamint az iigyvéd altal a jelen okirat
alairasaval egyidejiileg elvégzett elektronikus iigyfél-atvilagitas eredménye alapjan.

Az iigyvéd a Pmt. rendelkezései alapjan a Szerz6d6 Felek vonatkozasiban fennallo iigyfél-atvilagitasi
kotelezettségének eleget tett.

A Felek kijelentik, hogy a személyes adataikban az ellenérzstt adatigényléshez képest valtozas nem tortént.
A Felek a jelen szerz6dés alairasaval biintetGjogi felel6sségiik teljes tudataban kijelentik, hogy a jelen
szerzOdés alairdsa sordn a sajat neviikben jarnak el. A Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat
fennallasa alatt az azonositis sordn megadott adatokban bekovetkezett valtozasrol 5 naptari napon beliil
kotelesek az eljard iigyvédet irasban értesiteni. A jelen szerzGdés az Ingatlan vonatkozasaban egyben
tényvézlatként is szolgal.

A Felek jelen okirat alairasaval egyben azt is kijelentik és elismerik, hogy résziikre a jelen szerzddést szerkesztd
és ellenjegyzo tigyvéd az tigylet valamennyi joghatését és kockazatat feltarta, a Feleket és az adasvétel targyat

képezo Ingatlant azonositotta.

A Felek a jelen ingatlan adasvételi szerzGdést, amely hét oldalon tiz pontbol &ll, elolvasas és értelmezés utan, mint

akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagydlag irjak.

Fot, 2025. november 7.
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o MEGALLAPODAS
KOZOS TULAJDONU INGATLAN HASZNALATARA

A megallapodas létrejétt egyrészt

Budapest Févaros XVIL Ker. Onkormanyzat
1143 Budapest, Havashalom u. 43., masrészt az

INHIBITOR Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft
1183 Budapest, Nefelejcs utca 28. (cégjegyzékszim: 01-09- OF468F; adoszam:10446836-2-43),
harmadrészt a

HUNGAROSACK Kereskedelmi Kft
1044 Budapest, Pintér Jozsef utca 40. (cégjegyzékszam: 01-09-160210, adoszam: 10624074-2-41)

1. Felek rogzitik, hogy jelen megallapodas megkstésekor a Budapest X V1. ker. Onkorményzat 95/182
tulajdoni hanyada, az INHIBITOR Kft 45/182 tulajdoni hianyadi, a HUNGAROSACK Kft 42/182
tulajdoni hanyadd tulajdonosai a Budapest XVI. keriilet 106904/7/A/81 helyrajzi szama, 1160
Budapest, Centenarium lakotelep N. épiilet f6ldszinti ingatlannak.

2. Jelen szerzodés 1. pontjaban koriilirt ingatlan hasznalatira vonatkozéan felek — az egyes hanyadok
mindenkori tulajdonosaira kihaté hatallyal - az alabbiakban allapodnak meg, a mellékelt rajzon
jeloltek szerint:

A rajzon a Centenariumi sétany utcafront felol nézve baloldalon el talalhato, 1. szammal jeldlt
ingatlanrészt az Onkormanyzat jogosult hasznélni. (f6ldszint 1. ajto)

A rajzon a Centenariumi sétiny utcafront feldl nézve jobboldalon elol talalhatd, II. szammal jelSlt
ingatlanrészt a HUNGAROSACK Kft jogosult hasznalni. (foldszint 2. ajto)

A rajzon a Linda tér fel6li, IlI. szammal jeldlt ingatlanrészt az INHIBITOR Kft. jogosult hasznalni.
(foldszint 3. ajto)

3. Felek megallapodnak abban, hogy a fentiekben régzitett kizar6lagos hasznalat szerint birtokoljak az
ingatlant, melynek korében a tulajdonosokat megilleti az altaluk kizardlagosan hasznalt ingatlanrészek
birtoklasanak és hasznositasanak joga.

4. Felek kolcsondsen hozzajarulnak ahhoz, hogy a fentiekben részletezett ingatlanilletdségiiket, a
kizar6lagos hasznalatukban allo részek megjeldlésével sajat belatasuk szerint megterheljck.

5. Felek r& mk_ hou U‘l’dieﬂ uku'al >z.crkc>zicsere valamint cllenjegyzésére a XV1. ker. Onkorményzat
részerdl a@.. mig az INHIBITOR Kft valamint HUNGAROSACK Kfi
részérdl Dr.Ebergenyl Imre ugyved (Bokor,Ebergényi,Bartha Ugyvédi Iroda, 1112 Budapest, Gulyas
u.23.) keriilt megbizasra.

6. Felek kotelezettséget vallalnak’ arra, hogy barmely, a szerzodés nyomdn kialakulo vitds kérdest a
kolesonds egyiittmilkodés alapjan, peren kivil kisérelnek meg rendezni, s csupan ennck
eredménytelensége esetén fordulnak elengedhetetlen jogvitijuk rendezése €érdekében a hatiskorrel €s
illetékességgel rendelkez6 birosighoz.

7. A szerzddéssel kapcsolatos nyilatkozatok, értesitések és kozlések csak irasban érvényesek, €s
kézbesité altal, vagy postai uton tértivevényes ajanlott kiildemény formdjaban t6rténd tovabbitas
esetén tekinthetdek a masik fellel joghatilyosan kézoltnek.
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8. Jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdések tekintetében a polgari térvénykonyvrdl szolo 1959.
évi IV tv, rendelkezésel az irdnyaddak.

9. Jelen szerz8dés 6 (hat) eredeti példanyban késziilt, melybdl 2-2 példany illeti a Feleket.

Felek a jelen szerzddést elolvastik, és rendelkezéseinek kozds értelmezését kdvetden azt, mint
akaratukkal mindenben egyez6t, jovahagyolag irjak ala

Budapest, 2009.marcius-06,
//'3:"“ e e,
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Tulajdonilap-masolat

Budapest Fovaros ( le) Oldal 1/1
- . .. - - szem e
ﬁggr:;gﬁuvatala Foldhivatali . Budapest XVI ker.
1149 Budapest, Bosnyak tér 5. INYER/TULLAP/20251107/872719 Be!terulet, 106904/7/A/81 helyrajzi
2025.11.07 Zam
1165 BUDAPEST XVI KER., CENTENARIUM SETANY 16. FOLDSZINT/2 "FELULVIZSGALAT ALATT" szovetkezeti hiz kiilonlap
Budapest XVI ker., Belteriilet, 106904/7/A/81
I. RESZ
1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési id6:
999996/1999/
AZ EGYEB ONALLO INGATLAN ADATAI:
Rendeltetési méd Teriilet (m2) Szobak sz. Félszobak sz. Eszmei hanyad
egyéb helyiség 182 0 0 0/0

2. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
23565/2/1985/1984.09.03

Jogi jelleg: Szovetkezeti haz

Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak a k6z gyiilési jegyzékényvben meghatarozott helyiségek

Il. RESZ

7. Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
50360/3/2001/01.11.27

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONQS

Tulajdoni hanyad: 95/182

Jogcim: eredeti felvétel, 118348/1993/92.08.10

Név: XVI.KER. ONKORMANYZAT

Jogosult cime: 1163 BUDAPEST XVI.KER., Havashalom utca 43.

g. Bejegyz0 hatarozat, érkezési idé:
106809/1/2004/97.01.02

Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 42/182

Jogcim: addsvétel

Név: HUNGAROSACK KFT.

Jogosult cime: 1040 BUDAPEST IV.KER., Erkel Gyula utca 30.

11. Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
39370/5/2016/16.01.26
Tulajdonjog
Jogdllas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 45/182
Jogcim: vétel
Utalas: il/10

Név: BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 1163 BUDAPEST XVI.KER., Havashalom utca 43.

lll. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemie
masolat a fennallé bejegyzéseket, a teljes masclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. £z az eiektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindstl hiteles bizonyité erejli dokumentumnak,

TULAJDONI LAP VEGE
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